DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 30. mars 2016 i mali nr. E-2769/2015:

Herdis Erla Soérensen og
Hafsteinn Tomasson
(Vilhjalmur P. A. Vilhjalmsson hdl.)
gegn
Lifeyrissjodi verzlunarmanna
(Grétar Mdr Olafsson hdl.)

I

Mal petta, sem var domtekid 2. mars sl., er hofdad 31. dgast 2015 af Herdisi
Sorensen og Hafsteini Témassyni, sem badi eru til heimilis ad Hamrabergi 9 i
Reykjavik, gegn Lifeyrissjodi Verzlunarmanna, Husi verslunarinnar i Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad felld verdi ur gildi vedsetning si sem stefnendur
veittu i fasteign sinni ad Hamrabergi 9 1 Reykjavik, fnr. 205-1247, med undirritun a
vedskuldabréf nr. 49408, tutgefido af Hafsteini Hafsteinssyni, til stefnda,
Lifeyrissjods verzlunarmanna pann 14. september 2007. Einnig er pess krafist ad
vedskuldabréfinu nr. 49408 verdi aflyst af fasteigninni Hamrabergi 9 i Reykjavik.

Stefnandi Hafsteinn Tomasson krefst pess jafnframt ad stefndi greidi sér
2.594.287 kronur ad vidbattum drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra og med 3. september 2015 til greidsludags.

[ 6llum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu Gr hendi stefnda,
samkvaemt malskostnadarreikningi, sem lagdur verdur fram i malinu eda ad mati
réttarins.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda auk malskostnadar ar hendi

stefnenda a0 teknu tilliti til viroisaukaskatts.

II

Mialavextir eru peir ad Hafsteinn Hafsteinsson, sem er sonur stefnanda,
Hafsteins Tomassonar, sotti 5. september 2007 um lan til 40 ara hja stefnda,
Lifeyrissjodi verzlunarmanna, ad fjarhaed fimm milljonir kréna. I 1ansumsokn hans,
sem gerd var med pvi ad fylla Gt eydublad stefnda, kom fram ad til tryggingar
laninu yrdi fasteignin ad Hamrabergi 9 i Reykjavik sett ad vedi, en fasteignin er {
eigu stefnenda. Med umsokninni fylgdi vedbandayfirlit fasteignarinnar, dags. 2.
agust 2007. A yfirlitid hefur verid handskrifad: ,,vedl. ok samkv. simtali 12/9
‘07/RJ.

Lantaki gaf Ot vedskuldabréf til stefnda ad fjarhaed 5.000.000 krona 14.
september 2007, en bréfid ber nimerid 49408. Stefnendur undirritudu bréfid til



stadfestingar & pvi ad pau sampykktu vedsetninguna. Stefnendur undirritudu
jafnframt sérstakt blad sem ber yfirskriftina ,, Abending®, dags. 14. september 2007.
bar er i sex lidum lyst hvad felist i vedsetningu fasteignarinnar og hvada afleidingar
pad geti haft komi til vanskila 4 laninu. { lokalid dbendingarinnar segir eftirfarandi:
,Pess vegna vill Lifeyrissjodur verzlunarmanna benda & pessi atridi og itreka fyrir
adilum ad kynna sér pau vel og ad peir purfi ad bera mikid traust til adila, sem er ad
fa vedid lanad.” Nedst a skjalinu er yfirlysing par sem stefnendur gefa til kynna ad
pau hafi kynnt sér ofangreindar 4bendingar.

Vedskuldabréfinu var pinglyst 1 fasteignabok fasteignarinnar ad Hamrabergi 9
18. september 2007. Lansfjarhaidn var greidd sama dag inn a reikning lantaka ad
fradregnu lantdkugjaldi og pinglysingarkostnadi.

Med bréfi 8. desember 2014 var pess krafist ad stefndi sampykkti kréfu pess
efnis ad vedsetning fasteignarinnar ad Hamrabergi 9 veri fallin Gr gildi og ad
vedskuldabréfinu yrdi aflétt af fasteigninni. Med bréfi 16gmanns stefnda, dags. 6.
mars 2015, var pessari krofu hafnad.

{ malinu liggja fyrir gogn er syna ad stefnandi, Hafsteinn Témasson, hefur innt
af hendi greidslur & timabilinu fra 3. april 2009 til 19. agast 2015 sem varid hefur

verid til efnda 4 framangreindu skuldabréfi.

I
1. Malsastedur og lagarok stefnenda

Stefnendur kvedst byggja krofur sinar 4 pvi ad framangreind vedsetning a
fasteigninni a0 Hamrabergi 9 sé ogilda og ad stefnda beri ad afma par ur
pinglysingabokum. Um 6gildingu vedsetningarinnar visar stefnendur til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga (smnl.)

Stefnendur byggir i fyrsta lagi 4 pvi ad stefnda hafi borid ad fara eftir
almennum meginreglum sem hafi matt finna i samkomulagi um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga sem fyrst voru sampykktar 27. jantar 1998 og sidan aftur 1.
noévember 2001 1 orlitid breyttri utgafu. b6 ad stefndi hafi ekki verid beinn adili ad
pvi samkomulagi telja stefnendur ad par s¢ ad finna almennar meginreglur sem
gildi um lanveitendur, sem lani i atvinnuskyni, og eigi paer par af leidandi vid um
stefnda. Reglur samkomulagsins séu einnig 6skradar meginreglur sem stefnda sem
lanveitanda hafi borid ad fara eftir. Einnig byggja stefnendur & pvi ad reglur
ofangreinds samkomulags fra 1998 og 2001 hafi 60last gildi sem reglur &
lanamarkadi 4 grundvelli venju. Hafi reglurnar raunar adeins verid stadfesting a
reglum sem annars hafi gilt sem Oskradar meginreglur 4 svidi samninga- og
krofuréttar. bessu til studnings visa stefnendur medal annars til fordemis

Hestaréttar [slands i malinu nr. 3/2003.



Med visan til framangreinds fordemis telja stefnendur enn fremur ad
lifeyrissjodir séu fjarmalastofnanir sem bundnar séu af 19. gr. laga nr. 161/2002, er
taki til Gtlana og abyrgda. I akvadinu er melt fyrir um ad fjarmalafyrirtzeki skuli
starfa 1 samremi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahztti og venjur &
fljarmalamarkadi. Ef ekki verdur fallist a slikt byggja stefnendur & dkvadinu med
16gj6tnun.

Einnig byggja stefnendur 4 pvi ad med peirri hattsemi stefnda, ad greidslumeta
ekki lantakann eda afla upplysinga um skuldastodu hans eda greidsluhetfi og med
pvi ad upplysa stefnendur ekki um i hverju vedsetning fasteignar hans falist, hafi
stefndi brotid gegn 4. gr. pagildandi laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti. ba
hafi stefndi einnig brotid gegn akvadi 5. gr., 6. gr. og 9. gr. framangreindra laga nr.
33/2003 med hattsemi sinni.

Med hlidsjon af framangreindu telja stefnendur ad venja hafi skapast a
lanamarkadi, sem nanast allir adilar & peim markadi hafi farid eftir eda tekid upp i
reglur sinar, um ad greidslumeta lantaka pegar um lansved veri ad reda og veita
abyrgdarmanni upplysingar um i hverju abyrgd hans felist. b4 hafi itrekad komid
fram 1 domum ad framangreindar reglur um skyldu til ad greidslumeta lantaka og
veita abyrgdarmanni upplysingar veru ekki adeins byggdar 4 framangreindu
samkomulagi heldur einnig 4 6skradum reglum, sbr. m.a. dom Hzstaréttar {slands i
mali nr. 630/2013.

A pvi er byggt af halfu stefnenda ad stefnda hafi pvi borid ad kanna
fjarhagsstodu lantakans, skuldastodu hans, lata gera greidslumat eda afla sér
greidslumats fra annarri lanastofnun adur en hann veitti honum ofangreind 1an arid
2005 og 2006. bad hafi verid 1 samremi vid edlilegar skyldur sem gera megi til
stefnda sem lanveitanda ad athuga hvort lantakinn hafi getad stadid undir peim
skuldbindingum sem hann hafi verid ad gangast undir.

bessu til frekari studnings visa stefnendur einnig til 5. gr. laga nr. 57/2005 um
eftirlit med oréttmaetum vidskiptahattum og gagnsai markadarins. Med pvi ad lata
ekki fara fram greidslumat a4 skuldaranum eda afla upplysinga um skuldast6du hans
hafi lifeyrissjodurinn brotid i baga vid ofangreint dkvaedi. Stefnendur visa einnig i
pessu sambandi til 8. til 12. gr. laganna og 13. gr. peirra.

Af halfu stefnenda er visad til pess ad med vinnubrogdum sinum hafi stefndi
lagt & stefnendur alla dheettu af pvi ad veita 1anid. Hafi stefndi borid nanast enga
ahattu af lanveitingunni, en hins vegar fengio allan hagnad af henni, p.e. vaxtamun,
lantokugjold og fleira. Ahaetta stefnda af lantokunni hafi verid svo til engin par sem
ved stefnenda hafi stadid til tryggingar 4 greidslu hofudstols, vaxta, drattarvaxta og
innheimtukostnadar ef 1 1j6s kaeemi ad lantakinn gaeti ekki stadid vid skuldbindingar

sinar. bad eina sem stefndi hafi purft ad gera hafi verid ad fara ad framangreindum



reglum til pess ad ganga ur skugga um ad lantakinn geeti raunverulega greitt 14nio,
en pa skyldu hafi hann virt ad vettugi. Telja stefnendur ad stefnda hafi i raun verid
alveg sama um pad hvort lantakinn gaeti greitt af laninu par sem vedid sem stefndi
hafi fengid hafi verid nagilega 6ruggt. Pangad hafi verid hagt ad sekja fjarmunina
ef 1anid yroi gjaldfellt 4samt 6llum kostnadi, voxtum og drattarvoxtum. Jafnframt
verdi ad telja ad par sem stefndi hafi kosid ad haga vinnubrégdum sinum med
pessum hatti verdi pad ad vera 4 hans dhattu. Hann geti ekki sleppt pvi ad kanna
greidslugetu pess sem hann lani en po6 @tlast til pess ad pridji madur beri pa skyldu.

Jafnframt er a pvi byggt ad stefndi hafi brugdist tillits- og trunadarskyldu sinni
gagnvart stefnendum med pvi ad 6ska ekki eftir greidslumati & honum og upplysa
stefnendur um nidurstddu sliks mats. b4 hati pad falid i sér brot 4 somu skyldum ad
stefndi virti ad vettugi eigin ldnareglur sem kvedid hafi 4 um ad dska beri eftir
yfirliti yfir skuldastéou lantakans og med pvi ad hafa ekki upplyst stefnendur um ad
stefndi hafi sleppt pvi ad framfylgja pessu lantokuskilyrdi sinu. Af halfu stefnenda
er &4 pvi byggt ad stefndi hafi med pessu brotid gegn meginreglu samningaréttar og
krofuréttar um tranadarskyldu adila vid samningsgerd, en skv. henni megi adili
samnings ekki lata eigin hagsmuni rada einhlida athofnum sinum eda athafnaleysi i
samningssambandinu, heldur verdi ad taka tillit til hagsmuna vidsemjandans.

Stefnendur byggja einnig a4 meginreglum samninga- og krofuréttar um
krofuabyrgdir. Telja peir ad stefndi hafi brotid gegn peim reglum med pvi ad
upplysa pa ekki um ad lantakinn hafi ekki verid greidslumetinn, ekki hafi verid
kallag eftir upplysingum um skuldastodu hans, ekki hafi verid skodud fjarhagsstada
lantakans eda moguleikar hans til ad endurgreida 1anid med greidslumati eda &
samberilegan hatt, og med pvi ad stefndi hafi ekki upplyst stefnendur nagilega i
hverju abyrgd peirra felist.

A pvi er byggt af halfu stefnenda ad lantakinn hefoi ekki stadist greidslumat ef
slikt mat hefdi farid fram eda ef yfirlit hans yfir skuldir hefou legid fyrir.
Stefnendur hafi ad sama skapi ekki veitt ved i fasteign sinni ef peim hefdi verid
ljost ad lantakinn hefdi ekki stadist greidslumat eda hann verid upplystur um
skuldastodu hans. Leggja verdi pad sOnnunarbyrdi a lanveitanda ad lantaki hafi
stadist greidslumat edur ei. Pa er byggt a pvi ad pad skipti ekki mali hvort lantakinn
hefdi stadist greidslumat eda ekki. Pad ad stefndi hafi kosid ad sinna ekki
edlilegum varudarskyldum vid lanveitinguna verdi ad vera 4 hans ahettu.

Ef ekki verdur talid ad 5. gr. laga nr. 57/2005 leidi til pess ad stefnda hafi verid
skylt ad greidslumeta lantaka og upplysa stefnendur sem abyrgdarmenn byggja
stefnendur a4 dkvedum 5. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti (vbl.) og
pagildandi 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyriteki (ffl.) med 16gjofnun.

Utlanastarfsemi stefnda sé svo samberileg i edli sinu vid utlanastarfsemi



lanastofnana ad telja verdi ad skilyroum 16gjofnunar sé fullnegt.

Stefnendur byggja & pvi ad med pvi ad lata undir hofud leggjast ad gera
greidslumat & lantakanum eda afla sér upplysinga um greidslugetu hans,
greidsluheefi, fjarhagsstodu eda skuldastoou med 6d0rum heetti, og fullnaegja ekki
skyldum sinum um upplysingagjof gagnvart stefnendum verdi ad telja pad
Osanngjarnt og andstett godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig vedsetninguna.
Skilyrdum 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga
s¢ pvi uppfyllt til pess ad vedsetningar stefnenda, med undirritun sinni &
vedskuldabréf nr. 49480 s¢é ogild.

bessu til vidbotar er 4 pvi byggt ad vedsetningin s¢ 6gild par sem stefndi hafi
med henni brotid verulega gegn lanareglum og lantokuskilyrdum sinum. Hun atti
sér stad 14. september 2007, en 4 peim tima hafi i lanareglum stefnda verid kvedid
a um fjogur skilyrdi fyrir pvi ad veita lan Gr sjodnu. Samkvemt 7. tl. lanareglna
stefnda hafi verid sett pad skilyrdi ad lantaka beri ,,ad leggja fram yfirlit yfir
skuldastodu i lanastofnunum®.

Med framangreindri lanareglu telja stefnendur ad stefndi hafi skuldbundid sig
til pess ad veita ekki lan nema yfirlit yfir skuldastodu lantaka hja lanastofnunum
leegi fyrir. Stefnendur halda pvi fram ad petta lanaskilyrdi hafi verid pad eina sem
hafi verid peim til hagsbota, enda hafi pau haft mesta hagsmuni af pvi ad lantakinn
gaeti stadid undir pvi lani sem hann hafi verid ad gangast undir. Starfsmadur stefnda
hafi hins vegar hvorki 6skadi eftir yfirliti yfir skuldastodu fra lantaka eda heimild
hans til pess ad stefndi gaeti aflad slikra upplysinga. Pa hafi stefnendur ekki fengid
neinar upplysingar um ad stefndi @tladi sér ekki ad fara eftir pessari reglu. bvi hafi
ahaettan af pvi ad lantakinn gaeti ekki greitt 14nid alfarid verid 16g0 4 stefnendur an
pess ad pau fengju upplysingar um ad stefndi @tladi sér ekki ad fara ad eigin
lanareglum. Stefnendur telja ad um sé ad reda nokkud skyrt brot a lanareglunum.

Stefnendur byggja a pvi ad par sem lantokuskilyrdid hafi verid 6uppfyllt hafi
aldrei att ad veita lantakanum 14nid. bar sem petta lantdkuskilyrdi hafi verid pad
eina sem skipti stefnendur verulegu mali sé viobuid ad um hafi verid ad reda
forsendu af halfu peirra. Halda stefnendur pvi fram ad pau hefdi aldrei veitt ved i
fasteign sinni ef pau hefdu vitad ad stefndi hefoi ekkert gert til pess ad kanna
skuldastodu lantaka. Er a pvi byggt ad brot stefnda gegn eigin ldnareglum verdi ad
telja svo veigamikid ad pad verdi eitt og sér ad leida til pess ad pad sé dsanngjarnt
og andstett goori vidskiptavenju fyrir stefnda ad bera fyrir sig vedsetninguna
gagnvart stefnendum.

ba er byggt 4 pvi ad med framangreindu broti stefnda gegn 7. tl. lanareglna
sinna hafi sjodurinn gerst brotlegur vid pagildandi 5. gr. laga. nr. 57/2005 um
oréttmaeta vidskiptahetti og/eda 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki med



16gjofnun. ba visa stefnendur til domafordemis Heestaréttar {slands i malinu nr.
630/2013 og i malinu nr. 169/2012. Jafnframt visa stefnendur til ddéms Heestaréttar
fslands i mélinu nr. 3/2003.

Stefnendur telja ad vedsetningin s¢, med hlidsjon af framangreindu, 6gild med
stod 1 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Stefnendur reisa fjarkrofu sina a4 pvi ad pau hafi neyOst til pess ad halda
umraeddu lani 1 skilum pegar for ad bera 4 vanskilum lantaka. Hafi stefnandi,
Hafsteinn Tomasson, greitt samtals 2.594.287 kronur frd pvi ad 1anid var tekid.
Gerd s¢ krafa um endurgreidslu pessara fjarmuna par sem peir hafi verid greiddir 4
peirri rongu og brostnu forsendu og rongu tri ad um vari ad reda gilda
vedsetningu i fasteign stefnenda. Eins og rokstutt hafi verid sé hins vegar um
ogildan vedgerning ad raeda. Kvedst stenandi Hafsteinn stydja kréfuna medal
annars vi0 almennar meginreglur krofuréttar um endurgreidslu ofgreidds fjar. Ef
ekki hefdi verid fyrir ad fara vedi i fasteign stefnenda hefdi stefhandi Hafsteinn
aldrei greitt af laninu. bPaer greidslur adeins verdi gerdar vegna pess ad 6drum kosti
hefdi verid gengid ad fasteign stefnenda.

Stefnendur visa til 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um
heimild stefnanda Hafsteins til pess ad gera sérstaka krofu i madlinu. Krafa
Hafsteins 4 raetur ad rekja til sama atviks og 16ggernings. Hann visar einnig til 1.
mgr. 27. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um heimild sina til pess ad
gera annars vegar krofu um ogildingu 4 hendur stefnda og hins vegar krofu um
endurgreidslu ur hendi stefnda.

Auk pess a0 visa til framangreindra lagadkvada og meginreglna samninga- og
krofuréttar, auk domafordaema Haestaréttar [slands, til studnings kréfum sinum visa
stefnendur til 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala til
studnings krofum peirra um malskostnad. A9 auki visar stefnendur til laga nr.
50/1988 um virdisaukaskatt & malskostnad. Um varnarping visa stefnendur til 33.
gr. laga nr. 91/1991.

2. Malsastcedur og lagardk stefnda

Stefndi byggir syknukréfu sina i mali pessu a pvi ad stofnad hafi verid til
vedsetninga peirra sem krafa stefnenda lytur ad a 16glegan og réttan hatt og ad
ekkert sé¢ fram komid sem leida eigi til pess ad ogilda beri umraeddar vedsetningar
og gera stefnda skylt ad aflysa fyrrgreindum vedskuldabréfum af fasteigninni
Hamrabergi 9 i Reykjavik.

Stefndi bendir & ad hann er lifeyrissjodur sem starfar & grundvelli laga nr.
129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda. [ samreemi

vi0 akvaedi laganna hafi stefndi sett sér sampykktir sem stadfestar hafi verid af



fjarmalaradherra. Stefndi sé eftirlitsskyldur adili & fjdrméalamarkadi og luti
starfsemi hans strongu eftirliti Fjarmalaeftirlitsins. Stefndi starfi samkvamt fyrir
fram kunngerdri fjarfestingarstefnu sem skilad sé til Fjarmalaeftirlitsins ar hvert og
s¢ fjarfestingum stefnda markadur stifur rammi skv. 16gum nr. 129/1997.
Samkvemt 3. tl. 1. mgr. 36. gr. laganna sé¢ stefnda heimilt ad &vaxta fé sitt til
hagsbota fyrir sjoofélaga sina med kaupum & skuldabréfum tryggdum med vedi i
fasteign ad hamarki 75% af metnu markadsvirdi, nema pegar um sérhaft
atvinnuhtisnedi sé ad rada, en pa skuli hamarkid vera 35%. [ samrami vid
framangreint og akvaedi sampykkta stefnda hafi stefndi sett reglur um lanveitingar
til sjoofélaga.

A peim tima sem lantakinn, Hafsteinn Hafsteinsson, sotti um framangreind lan
hja stefnda hafi réttur sjoofélaga til lantoku byggst 4 pvi a0 vidkomandi hefdi greitt
10gjold til stefnda 1 fjora af sidustu sex madnudum. b4 hafi adeins verid lanad gegn
fasteignavedi i ibudarhtisnedi og hafi vedsetningarhlutfall ekki matt vera umfram
65% af metnu markadsverdi vidkomandi eignar. Hafi lantaka borid ad leggja fram
yfirlit yfir skuldastodu i lanastofnunum ef um slikar skuldir var ad reda. Verklag
stefnda hvad petta skilyrdi vardar hafi verid pannig ad hafi umsakjandi haldid pvi
fram vid lansumsokn ad ekki veeri um slikar skuldir ad reeda og hann hafi ekki verid
a vanskilaskra, en stada lantaka hafi avallt verid konnud i vanskilaskra, hafi stefndi
treyst pvi ad par upplysingar veru réttar og ekki gengid frekar eftir sliku yfirliti.
Hafi stefndi ekki att moguleika a pvi ad saxkja sjalfur slikt skuldastoduyfirlit.

Stefndi heldur pvi fram ad vid afgreidslu peirra lana sem hér um raedi hafi
ekkert komid fram sem hafi gefid tilefni til pess ad draga greidsluheti lantaka i efa.
Lantaki hafi verid 1 vinnu og hafi greitt 10gjold til stefnda af launum sinum. Hafi
skuldir vi0 lanastofnanir verid fyrir hendi hja lantaka vid lansumsokn, an pess ad
lantaki hafi athent stefnda yfirlit yfir peer, geti stefndi ekki borid abyrgd 4 pvi. Ekki
frekar en lanveitandi ber ekki abyrgd 4 pvi ef lantaki framvisar rongum
upplysingum vid framkvemd greidslumats, sbr. 4. mgr. 6. gr. reglugerdar nr.
920/2013 um lanshafis- og greidslumat. Stefndi visar i pessu sambandi einnig til
pess ad petta skilyrdi hafi ekki grundvallast & lagaskyldu heldur hafi verid sett af
stefnda sjalfum og framkvaemt eins og hann hafi talid rétt og edlilegt midad vid
adstedur hja vidkomandi lantaka, eins og gert hafi verid i peim tilvikum sem hér
um redi. Stefndi hafi pvi ekki brotid gegn ldnareglum sinum, lantdkuskilyrdum eda
16gum vid framangreindar lanveitingar.

Stefndi telur rétt ad hafa i huga ad lantaki og stefnendur séu tengd
fjolskyldubondum og pvi ekki 6edlilegt ad pau kemu ad lantokunni med peim
haetti sem pau hafi gert likt og tidkast hafi i dratugi vid lanveitingar lifeyrissjoda.

Adgangur sjoofélaga ad sjodfélagalanum stefnda sé og hafi verid mikilvaegur hluti



af félagslegum rétti peirra og hafi stefndi kappkostad ad mismuna ekki sjodfelogum
i peim efnum. Lanveiting stefnda til sjodfélaga sinna, sem byggi & skyrum og
malefnalegum lanareglum, hafi i dranna ras gefid foreldrum og 6drum, sem
nakomnir séu ungum sjodfélogum, taekiferi til pess ad veita lidsinni, m.a. vid
ibudakaup o.fl., med pvi ad veita vedleyfi i stad beinna fjarframlaga. Hlutverk og
tilgangur sjodfélagalana hafi pvi almennt verid annad en lana bankastofnana sem
veitt séu 1 vidskiptalegum tilgangi.

Af halfu stefnda er 4 pad bent ad 40ur en lantaki hafi gefid ut vedskuldabréfid
14. september 2007 vegna lantoku sinnar hja stefnda hafi stefhendur veitt sampykki
sitt fyrir veOdsetningu fasteignarinnar ad Hamrabergi 9 til tryggingar laninu.
Stefnendur hafi sidan undirritad vedskuldabréfio til sampykkis um vedsetninguna.
b4 hafi peir einnig undirritad yfirlysingu med yfirskriftinni ,,Abending* par sem
peim hafi verid bent 4 hvad felist i vedsetningunni og hvada afleidingar pad gaeti
haft kemi til vanskila & laninu. Eins og heiti skjalsins beri med sér s¢ par um ad
reda abendingar par sem brynt sé fyrir peim sem veita 60rum ved i eign sinni ad
kynna sér vel hvad i pvi felist og ad huga ad pvi hvort treysta megi peim er fai
vedid lanad. bessu til vidobotar hafi starfsmadur stefnda haft samband vid
stefnendur og farid yfir lansumsoknina og skilmala fyrirhugads lans, p.m.t.
vedsetninguna til tryggingar laninu. Stefnendur hafi pvi verid upplystir um pydingu
vedsetningarinnar og pa ahaettu sem i henni folst.

Stefndi telur ad leggja hafi matt pa skyldu & stefnendur ad pau kynntu sér
sérstaklega pa ahattu sem hafi verid samfara veitingu heimildar til vedsetningar og
Ofludu sér upplysinga um hag lantaka, enda hafi stefndi bent peim sérstaklega 4 ad
gera pad. [ pessu sambandi visar stefndi einnig til pess ad umraett 1an sé til 40 ara,
eins og stefnendur hafi vitad fyrir fram, og pvi meira aridandi ad pau treystu
lantaka. Hafi pad verid forsenda af halfu stefnenda ad yfirlit yfir skuldastodu
lantaka 1 ldnastofnunum laegi fyrir hefou pau att ad ganga ar skugga um eda vekja
athygli stefnda 4 ad svo veri. Stefndi hafi hins vegar hvorki vitad né matt vita um
pessa forsendu stefnenda, enda hafi skilyrdid sntid ad lantaka og i pvi hafi ekki
falist loford eda skuldbinding af halfu stefnda til ventanlegra vedsala um ad slikt
yfirlit leegi fyrir og/eda ad stefndi myndi kynna vantanlegum vedsdlum efni pess.
bad hafi pvi avallt verid 4 abyrgd ventanlegra vedsala, stefnenda i pessu tilviki, ad
bera sig eftir sliku yfirliti og pa jafnframt bera dheettuna af pvi ad gera pad ekki.
Auk pess hafi verid aratuga hefd fyrir pvi ad foreldrar eda adrir nakomnir veittu
ungum sjo0félogum adstod med peim hatti sem hér hafi verid gert og likur 4 ad
stefnendum hafi verid kunnugt um fj6lskyldu og fjarhagsmalefni lantaka.

Stefndi telur ad pad geti ekki haft 4hrif 4 drlausn pessa mals hvort slikt
skuldastoduyfirlit hafi legid fyrir eda ekki. Skuldastoduyfirlit af pessum toga geti



aldrei veitt tryggingu fyrir pvi ad skuldari muni avallt efna skyldur sinar &
lanstimanum enda felist ekki 1 sliku yfirliti neitt mat & greidslugetu lantaka. b4 visar
stefndi til pess ad slikt yfirlit hefd1 ekki haft nein ahrif 4 heimild stefnda til ad veita
lantaka umrett 14n enda hafi stefnda verid heimilt ad veita 1anid gegn fullnegjandi
fasteignavedi. Fullyrdingum um annad i stefnu hafnar stefndi. Pad hvort slikt
skuldastoduyfirlit hafi legid fyrir eda ekki geti pvi aldrei leitt til pess ad ogilda beri
vedsetningu stefnenda & fasteign sinni.

Stendi tekur fram ad hafa verdi i huga ad lantaki hafi greitt af framangreindum
lanum sinum reglulega fram til haustsins 2008, en pa hafi ordid hlé 4 greidslum i
nokkurn tima. Pegar horft sé€ til baka hafi timasetning lantokunnar verid slem, enda
hafi ord10 efnahagshrun i landinu sidla ars 2008. Greidsluhafi lantaka virdist hafa
skerst 1 kjolfarid og adstedur breyst, en stefndi geti ekki borid abyrgd eda dhattu af
pvi.

ba leggur stefndi dherslu 4 ad stefnendur hafi aldrei 6skad eftir umraeddu
skuldastoduyfirliti fra stefnda, hvorki vid lanveitinguna né sidar og hafi aldrei, fyrr
en med bréfi I[6gmanns stefnenda, dags. 8. desember 2014, gert athugasemdir vegna
pessa. Hafi stefnendur ekki séd astaedu til ad gera pad pratt fyrir ad pau hafi af og
til greitt inn 4 14nid fyrir lantaka, na sidast 19. agast 2015. Slikt verdi ad teljast
tomleati af halfu stefnenda med tilheyrandi brottfalli réttar, verdi yfirhofud talid ad
réttur hafi verid til stadar.

Stefndi kvedst ekki hafa verid adili ad hinu fyrra samkomulagi um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1998, né heldur pvi sidara fra 2001 og hafi ekki
skuldbundid sig til ad hlita peim reglum. Sliku samkomulagi, og peim meginreglum
sem par s¢ ad finna og fyrst hafi komid par fram, verdi ekki beitt einhlida gagnvart
stefnda gegn meginreglum samninga-, krofu- og vedréttar um skuldbindingargildi
samninga/loforda, til 6gildingar vedtrygginganna ad hluta eda ollu leyti. Ekkert
fordemi Hastaréttar liggi til grundvallar slikri nidurstodu. Meginreglu samninga-
og krofuréttar um samningsfrelsi verdi ekki settar slikar skordur, par sem adilar ad
vedskuldabréfinu séu allir sjalfstaedir, fjarrada og haefir til ad takast & hendur paer
skuldbindingar sem par komi fram. b4 er pvi hatnad ad paer reglur sem komi fram i
framangreindu samkomulagi hafi 6dlast gildi sem reglur 4 lanamarkadi a grundvelli
venju en fyrir pvi beri stefnendur sénnunarbyrdi. Jafnframt motmeelir stefndi pvi ad
domur Heestaréttar i mali nr. 3/2003 hafi fordemisgildi til studnings kréfum
stefnenda, enda atvik i pvi mali afar sérstok og olik pvi sem hér s¢ um ad reda.

Stefndi hafnar pvi einnig ad 16g um fjarmalafyrirteki nr. 161/2002 eigi vid um
stefnda enda sé stefndi lifeyrissjodur 1 skilningi laga. Skilgreining 4a
fjarmalafyrirteeki 1 framangreindum l6gum nai ekki til lifeyrissjoda og geti 16gin
pvi ekki att vido um pa. bad sama gildi um pagildandi og ntgildandi 16g um



verdbréfavidskipti nr. 33/2003 og 108/2007, en pau akvedi laganna sem visad sé til
i stefnu gildi um fjarmalafyrirteeki en ekki lifeyrissjodi. P4 hafnar stefndi pvi ad
haegt s¢ ad beita dkvedum framangreindra laga med 16gjofnun um stefnda enda
gildi 16g nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda
um starfsemi hans. Stefndi hafnar einnig tilvisun i stefnu til ymissa doma
Haestaréttar [slands par sem beir eigi ekki vid um stefnda.

Stefndi byggir samkvamt framansdgdu 4 pvi ad honum hafi ekki borid ad gera
greidslumat 4 lantaka eda kanna fjarhagsstodu hans samkvemt peim reglum og
venjum sem stefnda hafi borid ad fylgja & pessum tima og hafi gilt almennt um
lantokur af pessu tagi. Jafnframt hafnar stefndi pvi ad haegt sé ad leida pa skyldu af
5. gr. laga nr. 57/2005 eda 00rum lagadkvaedum, skyldum eda reglum sem
stefnendur vist til.

bar sem stefnda hafi ekki verid skylt ad gera greidslumat a lantaka eda afla
sliks mats pegar lantaki hafi tekid framangreint lan skipti ekki mali hvort lantaki
hefdi stadist slikt mat eda ekki og fraleitt s¢ ad halda pvi fram ad stefndi purfi na ad
bera sénnunarbyrdina fyrir pvi hvort svo hefoi verid eins og haldid sé fram i stefnu.

Stefndi hatnar pvi ad ahatta hans af framangreindum lanveitingum hafi engin
verid svo sem haldid sé fram i stefnu. Ollum lanveitingum stefnda fylgi ahztta.
Fjarfestingarheimildum lifeyrissjoda s€¢ markadur stifur rammi i logum nr.
129/1997 sem taki fyrst og sidast mid af dhaettudreifingu og peirri stadreynd ad
miklir  almannahagsmunir séu  bundnir vid starfsemi lifeyrissjoda.
Fjarfestingarheimildirnar taki mid af pvi ad lifeyrissjodir fari med fjadrmuni sem
eigi ad standa undir lifeyri sjodfélaga pegar fram i seki. Sjédfélagar sem taki lan
hja stefnda fai pannig hluta af peningum ur samtryggingarsjodi stefnda gegn lofordi
um ad peim verdi skilad aftur med voxtum. Vid greidslufall reyni, edli mals
samkvamt, 4 tryggingar ad baki lanveitingum. Engin sanngirni geti falist i pvi ad
gefa eftir eda afskrifa eignir sjodfélaga, sem lati 16gmalum samtryggingar, fremur
en ad ganga ad tryggingum sem settar hafi verid fyrir endurgreidslu lana, auk pess
sem stefnda s¢ Oheimilt ad gefa eftir innheimtanlegar krofur. Stefnendur hafi veitt
sampykki sitt fyrir pvi ad fasteign sin yrdi vedsett til tryggingar a endurgreidslu a
lani sonar sins, pratt fyrir ad stefndi hafi bent peim & pa ahettu sem pvi fylgdi. Hafi
peim verid pad heimilt og frjalst med peirri dhzttu sem pvi hafi fylgt. Verdi
stefnendur ad bera abyrgd 4 peirri radstéfun.

Stefndi motmeelir pvi ad hann hafi med einhverjum hatti vanrakt skyldur sinar
eda ad pad verdi talid dsanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera fyrir
sig vedtryggingu i fasteign stefnenda. Tilvisun til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga sé pvi motmeelt. Skilyrdi fyrir beitingu

lagadkvaedisins sé¢ ekki fyrir hendi i malinu, en fyrir pvi beri stefnendur



sonnunarbyrdi. Lanveitingar stefnda og vedflutningur hafi verid i fullu samraemi
vi0 pagildandi 16g og reglur og i samremi vid par venjur sem tidkast hafi um
sjo0félagalan stefnda og annarra lifeyrissjoda. Stefndi hafi pvi 4 engan hatt vanrakt
skyldur sinar sem lanveitandi gagnvart lantaka eda stefnendum sem vedsala.

Stefndi motmeelir pvi ad hann hafi med einhverjum hetti vanraekt skyldur sinar
eda ad pad verdi talid dsanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera fyrir
sig vedtryggingu i fasteign stefnenda. Tilvisun stefnenda i pessu sambandi til 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga s¢ métmeelt.
Skilyrdi fyrir beitingu lagadkvaedisins sé ekki fyrir hendi i mélinu, en fyrir pvi beri
stefnendur sonnunarbyrdi. Lanveiting stefnda hafi verid i fullu samremi vid
pagildandi 16g og reglur og i samraemi vid paer venjur sem tidkast hafi um
sjoofélagalan stefnda og annarra lifeyrissjoda. Stefndi hafi pvi 4 engan hatt vanrakt
skyldur sinar sem lanveitandi gagnvart lantaka eda stefnendum.

Stefndi moétmelir endurgreidslukrofu stefnanda Hafsteins. Stefndi sé og hafi
verid 1 goori tri um ad med greidslunum hafi stefnandi viljad adstoda son sinn vid
ad greida af umraeddu lani enda hafi greidslurnar verid inntar af hendi til stefnda an
fyrirvara, nu sidast 19. agast 2015. bad s¢ pvi ljost ad vilji stefnanda hafi stadid til
pess ad greida inn 4 lan sonar sins og ad hann hafi ekki verid 1 rangri tri eda greitt
fyrir mistok. b4 hafi greidslunum verid radstafad inn & umratt 1an nr. 49408 lantaka
og vedsolum til hagsbota. Sjonarmid um endurgreidslu ofgreidds fjar eigi pvi ekki
vid. Pa s¢é einnig 1jost ad ef slik endurgreidslukrafa verdi talin hafa verid fyrir hendi
s¢€ hun fallin nidur fyrir fyrningu og sakir tomlatis.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid heldur stefndi pvi fram ad ekkert
i mali pessu eigi ad leida til pess ad krofur stefnenda verdi teknar til greina. Slik
nidurstada verdi hvorki byggd a dkvaedum samningalaga nr. 7/1936 né 6drum
lagareglum sem visad sé til af halfu stefnenda. b4 hafnar stefndi pvi alfarid ad pad
sé O6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad hann byggi a gildri vedsetningu
stefnenda & fasteign sinni ad Hamrabergi 9 1 Reykjavik. bvi beri ad sykna stefnda.

Auk framangreindra lagareglna og meginreglna visar stefnandi til laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda og laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Um krofu sina um malskostnad visar stefndi til 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr.
91/1991. ba stydjist krafa um virdisaukaskatt a malskostnad vid akvadi laga nr.
50/1988 um virdisaukaskatt.

v
[ mali pessu krefjast stefnendur ad felld verdi tr gildi vedsetning fasteignar
peirra ad Hamrabergi 9 1 Reykjavik, sem sett var til tryggingar 4 skuld samkvamt

vedskuldabréfi sem sonur stefnanda Hafsteins gaf at 14. september 2007. Til



studnings ogildingarkréfunni er visad til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og Ogilda l6ggerninga, sem og til lanareglna stefnda a4 peim tima sem
stefnendur veittu heimild til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar 4 greidslu a
framangreindu lani. P4 er pvi haldid fram ad a grundvelli tilgreindra lagareglna,
venju og almennra og O6skradra meginreglna, hafi stefnda borid ad leggja mat a
greidslugetu lantakans og veita stefnendum upplysingar um nidurstodu pess mats.

A peim tima sem vedsetningin atti sér stad hofou 16g nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn ekki tekid gildi. Samband islenskra vidskiptabanka fyrir hond
vidskiptabanka, Samband islenskra sparisjoda fyrir hond sparisjoéda, Kreditkort hf.,
Greidslumidlun hf., Neytendasamtokin og vidskiptaradherra og félagsmalaradherra
af halfu stjérnvalda, gerdu aftur moti med sér samkomulag 27. jantar 1998 par sem
settar voru reglur sem attu medal annars ad mida ad pvi ad vernda dbyrgdarmenn ,,i
peim tilvikum er sjalfskuldarabyrgd er sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu®. Fram kemur i samkomulaginu ad pad taki medal annars til pess
pegar einstaklingur gefur leyfi til pess a0 vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings. I samkomulaginu er medal annars kvedid 4 um ad
fjarmalafyrirteeki skuli meta greidslugetu greidanda oski abyrgdarmadur eftir pvi
adur en hann gengst i abyrgd. b6 beri fjarmalafyrirteeki ad greidslumeta greidanda
pegar 6skad veaeri dbyrgdar til tryggingar skuldbindingu sem nami meira en einni
milljon krona. b4 skyldi tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou
greidslumats 4dur en hann gengist i abyrgdina ad pvi tilskildu greidandi sampykkti
pad. Jafnframt skyldi fjarmalafyrirteki upplysa abyrgdarmann ef nidurstada
greidslumats benti til pess ad greidandi geeti ekki efnt skuldbindinar sinar. Enn
fremur var i samkomulaginu kvedid 4 um ad fjarmalafyrirtekjum baeri ad gefa ut
upplysingabaklinga um sjalfskuldarabyrgdir og dreifa med skjolum sem afhent
veru abyrgdarmonnum til undirritunar.

Nytt samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga tok gildi 1.
november 2001 og leysti pad fyrra samkomulag af holmi. Ad pessu samkomulagi
stodu Samtok banka og verdbréfafyrirtekja fyrir hond adildarfélaga sinna,
Samband islenskra sparisjoda fyrir hond sparisjoda, Neytendasamtokin og
vidskiptaradherra af halfu stjérnvalda. 1 samkomulaginu segir ad onnur
flarmalafyrirteeki eda samtok fjarmalafyrirteekja geti einnig gerst adilar ad
samkomulaginu. Nyju reglurnar hertu enn frekar 4 skyldu fjarmalafyrirtekja til ad
meta greidslugetu greidanda. Avallt skyldi gera slikt mat nema abyrgdarmadur
6skadi sérstaklega eftir pvi ad pad yrdi ekki gert. Afram bar p6 undantekningalaust
ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum hans na@mi meira

en einni milljon krona. Pa voru settar skyrari reglur um forsendur greidslumats.



Stefndi er lifeyrissjodur, en um starfsemi peirra gilda 16g nr. 129/1997 um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda. Eins og segir i 2. mgr. 1.
gr. laganna er med lifeyrissjodi att vid félag eda stofnun sem veitir vidtoku 10gjaldi
til greidslu lifeyris vegna elli til @viloka, 6rorku eda andlats samkvamt nanari
akvaedum 1 einstokum koflum laganna. Lanastarfsemi er pvi ekki meginhlutverk
lifeyrissjoda. bad er po6 hluti af skyldum stjorna lifeyrissjoda ad mota
fjarfestingastefnu og avaxta fé sjodsins med hlidsjon af peim kjérum sem best eru
bodin & hverjum tima med tilliti til d&vOxtunar og aheettu, sbr. 36. gr. laga nr.
129/1997. Er lifeyrissjodum medal annars heimilt ad 4avaxta fé sitt med
skuldabréfum tryggdum med vedi 1 fasteign ad hamarki 75% af metnu
markadsvirdi, sbr. 3. tolulid 1. mgr. 36. gr. laganna.

Lifeyrissjooir attu ekki adild ad fyrrgreindu samkomulagi um notkun dbyrgda a
skuldum einstaklinga frd 1. november 2001. Stefnda var pvi ekki & peim grunni
skylt ad meta greidslugetu lantaka er lifeyrissjodurinn fjarfesti i skuldabréfum sem
tryggd voru med vedi i fasteign sem annar en lantaki atti.

Stefnendur byggja medal annars a pvi ad framangreind skylda hafi hvilt a
stefnda 4 grundvelli pagildandi 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, 4.,
5., 6., 0g 9. gr. pagildandi laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti og 5. gr. laga nr.
57/2005 um eftirlit med oOréttmatum vidskiptahattum og gagnsei markadarins.
Stefndi er ekki fjarmalafyrirteeki samkvaemt 1. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 161/2002 og
eru lifeyrissjodir ekki bundnir af 19. gr. peirra laga. Framangreind skylda verdur
pvi ekki reist &4 pvi akvaedi. bau dkvadi sem stefnandi visar til 1 pagildandi 16gum
um verdbréfavidskipti gilda um fjarmalafyrirteeki samkvaemt skilgreiningu laga um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. 1. tolulid 1. mgr. 2. gr. laga nr. 33/2003 og sama akvadi i
sidari 16gum um verdbréfavidskipti, nr. 108/2007. Téd akveaedi taka pvi ekki til
skuldabréfavidskipta lifeyrissjoda. Skyldur, sem stefnendur telja ad hvilt hafi &
stefnda, verda pvi ekki leiddar af fyrrgreindum fyrirmelum laga um
verdbréfavidskipti. P4 fer domurinn ekki séd ad lanveitingar lifeyrissjoda til
sjoofélaga s¢ svo hlidsted lanveitingum fjarmalafyrirteekja ad unnt sé¢ ad logjatna
fra akvedum sem samkvemt skyrum fyrirmaelum laga taka adeins til
fjarmalafyrirtaekja.

i 1. til 3. gr. laga nr. 57/2005 er fjallad um gildissvid laganna. Taka pau til
hvers konar atvinnustarfsemi, svo sem framleidslu, verslunar og pjonustu, an tillits
til pess hvort hun er rekin af einstaklingum, félogum, opinberum adilum eda
O0drum. ba taka pau til samninga, skilmala og athafna sem hafa eda a&tlad er a0 hafa
ahrif hér a4 landi. Atvinnurekstur er skilgreindur i 3. gr. sem hvers konar
atvinnustarfsemi, 6hdd formi eignarhalds og an tillits til peirrar véru, pjonustu eda

réttinda sem verslad eda syslad er med gegn endurgjaldi. Neytandi er einstaklingur



sem kaupir vorur eda pjonustu gegn endurgjaldi, enda séu kaupin ekki gerd i
atvinnuskyni. Pa er pjonusta skilgreind sem hvers konar fyrirgreidsla, vinna eda
pjonusta gegn endurgjaldi, nema launud vinna i pjonustu annarra.

Stefnendur telja ad af 5. gr. laga nr. 57/2005 leidi ad stefnda hafi borid ad geta
hagsmuna peirra med pvi ad meta greidslugetu lantaka og upplysa pau um
nidurstddu pess mats. Samkvaemt akvaedinu er 6heimilt ad hafast nokkud pad ad
sem brytur i baga vid goda vidskiptahatti i atvinnustarfsemi eins og peir eru
tidkadir eda eitthvad pad sem Ohefilegt er gagnvart hagsmunum neytenda.
Akvadid midar ad pvi ad vernda hagsmuni neytenda i hvers konar 16gskiptum vid
adila i atvinnurekstri. Stefnendur voru ekki neytendur gagnvart stefnda i skilningi
laganna. Pvi faer domurinn ekki séd ad umratt akvaedi taki til 16gskipta stefnanda
vi0 stefnda.

Stefnendur telja ad 4 peim tima sem pau vedsettu stefnda fasteign sina hafi su
venja verid vid 1ydi ad lanveitendur kénnudu greidslugetu lantaka 4dur en 1ld&n med
lansvedi var veitt. S sem ber fyrir sig venju verdur ad leida tilvist og efni hennar i
1j0s, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991. Stefnandi stydur tilvist venjunnar vid
ummeli 1 aliti nefndar, um réttindi og skyldur i vidskiptum neytenda vid
fljarmalafyrirteeki, fra mai 2004. bar er vikid ad fyrrgreindu samkomulagi um
notkun dbyrgda og tekid fram ad pad ,,hafi nu slitid barnskonum og 6dlast sess sem
almenn vidmidun um goda vidskiptahatti. bratt fyrir pessi ummeeli telur domurinn
ovarlegt a0 draga pa alyktun ad efni samkomulagsins hafi ordid ad bindandi
réttarreglu 4 grundvelli venjuhelgadrar framkvemdar sem medal annars hafi tekid
til lifeyrissjoda sem ekki hofou skuldbundio sig til pess ad hlita peim vidomidunum
sem komu fram i samkomulaginu. Engin gégn hafa verid 16g0 fram um verklag og
lanareglur lifeyrissjoda almennt sem geta rennt stodum undir venju af pessu tagi.
Ekki hafa pvi verid ferdar viohlitandi sonnur 4 ad venja pessa efnis hafi verid i
gildi sem hafi bundid lifeyrissjodi almennt vid afgreidslu 4 lansumsoknum & peim
tima pegar atvik attu sér stad.

begar stefnendur vedsettu stefnda fasteignina voru 1 gildi skriflegar reglur um
lanveitingar stefnda sem fj6lludu medal annars um lantdkuskilyrdi. Par var m.a. sett
a0 skilyrdi ad lantaki skyldi hafa greitt 10gjold til lifeyrissjodsins i fjéra af sidustu
sex manudum. Janframt var pad skilyrdi skilyrdi sett ad lantaki vard ad leggja fram
yfirlit yfir skuldastodu 1 lanastofnunum. b4 var i reglunum kvedid & um gogn sem
beri ad skila inn med lansumsokn. Kom par medal annars fram ad nytt
vedbokarvottord og gogn um nyjar eftirstodvar ahvilandi lana eda sidustu greiddu
greidslusedlar (kvittanir) ettu ad fylgja umsokninni. b4 atti vedleyfi, veri pess

port, asamt undirritadri yfirlysingu pess sem vedleytid geefi, ad fylgja umsokn.



Samkvemt framansdgdu kvadu lanareglur stefnda a pessum tima ekki 4 um ad
lantaki skyldi greidslumetinn adur en umsokn um lan var afgreitt, hvort sem
vedsetja skyldi eign lantaka eda einhvers annars. begar er rakid ad stefndi atti ekki
aoild ad fyrrgreindu samkomulagi um notkun abyrgda og hafoi ekki skuldbundid
sig 4 annan hatt til pess ad greidslumeta lantaka. Pa verdur slik skylda hvorki leidd
af peim lagafyrirmalum sem stefnandi hefur visad til né reist 4 venju. Stefnda bar
b6 & grundvelli almennra reglna skylda til pess ad koma heidarlega fram gagnvart
vidsemjendum sinum, hvort sem pad voru lantakar eda eigendur fasteignaveda, og
fylgja peim reglum sem hann hafdi sett sér. Pad gat pd ekki falid i sér skyldu til
pess ad greidslumeta lantakann i pagu hagsmuna pess sem hugdist vedsetja fasteign
sina til tryggingar 4 endurgreidslu lansins, nema stefndi hefdi 4 einhvern hatt
skuldbundid sig til pess eda 16g legdu pa skyldu a herdar hans.

[ 1ansumsokn lantakans, Hafsteins Hafsteinssonar, var dbending & eydubladinu
um pau gogn sem skyldu fylgja umsokninni. bar er i engu getid um ad lantaki skuli
leggja fram upplysingar um skuldir sinar. Par er aftur 4 moti tekid fram, eins og
jafnframt kom fram i fyrrgreindum ldnareglum, ad upplysingar um nyjar
eftirstodvar ahvilandi lana eda sidustu greiddu greidslusedlar skyldu fylgja med
umsokn. Med pvi er ljéslega einungis att vid pau lan sem hvildu a peirri eign sem
vedsetja atti til tryggingar 4 endurgreidslu lansins. A umséknareydubladinu er enn
fremur bent 4 ad leggja skuli fram vedleyfi fra pinglystum eigendum i samradi vid
starfsmenn sj00sins. Ad auki skyldi undirritud yfirlysing (dbending) pess er gafi
vedleyfi fylgja med umsdkninni.

Lantakinn, Hafsteinn Hafsteinsson, gaf skyrslu fyrir dominum. Bar hann a
pann veg ad hann hefdi ekki verid bedinn um gogn eda spurdur af starfsmonnum
stefnda um skuldastodu sina. Kvad hann lanid hafa verid tekid til ad fjarmagna
ibudarkaup. Kvadst hann hafa verid med yfirdrattarlan og skuld vegna notkunar a
kreditkorti 4 pessum tima. I skyrslu hans kom fram ad 4dur hefdi Landsbankinn
hafnad ad veita honum lan. Hins vegar hafi hann fengid 1an hja SPRON og taldi ad
pad hafi hann fengid eftir ad hann fékk 14nid fra stefnda. Vid greidslumat vegna
lanveitingar SPRON hafi hann verid ,,a nulli®, en sidar hafi greidsla ad fjarhaed 600
pusund kronur fallid til sem ,,vantadi upp a“ i greidslumatinu. Greidslugeta hans
hafi fljotlega ,,hrunid* eftir petta.

Brynja Hauksdottir, starfsmadur stefnda, gaf einnig skyrslu fyrir domi. Lysti
htn almennu verklagi vid afgreidslu lansumsokna & peim tima sem hér um redir.
Kvad hun umsazkjendur jafnan hafa lagt fram greidslusedla vegna annarra skulda
pegar tryggja atti endurgreidslu lansins med lansvedi. Ef ekki fylgdu gogn af pessu
tagi kvad hun vidkomandi starfsmann sjodsins hafa 6skad eftir peim. Hafi lantaki

lyst pvi yfir ad hann veari ekki i skuld vid adra hafi sjodurinn ekki athugad pad



frekar heldur gengid ut fra pvi ad pad veeri rétt. Vitnid gat hins vegar ekki stadfest
ad lantakinn hefoi 1 pessu tilviki verid inntur eftir pvi hver skuldastada hans veri
vi0 adrar lanastofnanir, par sem hin kom ekki ad afgreidslu 4 lansumsokn hans.

Stadhafingum lantaka hefur ekki verid hnekkt med gognum eda skyrslu
starfsmanns stefnda. bvi verdur ganga Ut fra pvi ad 14dst hafi ad ganga eftir pvi ad
lantakinn legdi fram upplysingar um skuldir sinar vid adrar lanastofnanir, eins og
reglur stefnda kvadu a um. bad leidir po ekki sjalfkrafa til ogildingar & lofordi
stefnenda um ad vedsetja fasteign sina til tryggingar laninu samkvamt 36. gr. laga
nr. 7/1936, heldur verdur ad syna fram 4 ad Osanngjarnt s¢ eda andstatt godri
vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig. Vid mat a4 pvi ber ad lita til efnis
samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika sem sidar komu
til, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

begar litid er til efnis samnings adila og atvika vid samningsgerd ber ad taka
tillit til pess ad lantakinn er sonur stefnandans Hafsteins, en ekki er dalgengt ad
foreldrar adstodi uppkomin born sin vid fasteignakaup, t.d. med pvi ad lana peim
ved. ba verdur ad ganga ut fra pvi a0 starfsmadur sjodsins hafi haft samband vid
stefnendur til ad ganga ur skugga um ad pau veru reidubuin ad sampykkja
vedsetninguna, eins og daritun 4 vedbandayfirlit fasteignarinnar ber merd sér.
Samhlida undirritun stefnenda a skuldabréfid skrifudu pau undir sérstakt skjal par
sem pau lystu pvi yfir ad pau hefdu kynnt sér paer dbendingar sem par komu fram.
Med pvi var athygli peirra vakin & pvi hvada ahrif pad hefdi feri 14nid i vanskil og
ad stefnendur pyrftu ad bera mikid traust til lantakans. Abending pessa efnis matti
gefa stefnendum tilefni til ad atla ad pad veaeri & peirra dbyrgd ad afla peirra
upplysinga um lantaka sem pau teldi naudsynleg til meta eigin ahaettu. { addraganda
vedsetningarinnar kom ekkert fram sem gaf visbendingu um ad stefndi myndi a
einhvern hatt leggja mat a greidslugetu lantakans. b4 hefur ekkert komid fram i
malinu sem stydur pad ad stefnendum hafi ekki matt vera 1jos st skuldbinding sem
pau toku a sig med pvi ad heimila vedsetningu fasteignar sinnar. Stefnendur hafa
heldur ekki leitt neinar likur ad pvi ad skuldastada lantaka i september 2007, pegar
skuldabréfid var gefio ut, hafi att ad valda vafa um getu hans til ad standa i skilum
med pad lan sem hér um raedir.

f 1josi framangreindra atrida telur démurinn ekki efni til pess ad fallast 4 ad
osanngjarnt s¢ af halfu stefnda ad bera fyrir sig loford pad sem stefnendur gafu 12.
september 2007, um ad fasteign peirra stedi til tryggingar a greidslum skuldabréfs
sem sonur stefnanda Hafsteins gaf ut sama dag, ad fjarh@d fimm milljonir krona.
Stada adila, atvik sem sidar komu til og fyrrgreindir hnokrar 4 vinnubrogdum
stefnda vi0 afgreidslu 4 ldnsumsokn megna ekki ad breyta peirri nidurstédu. bvi

verdur stefndi syknadur af 6llum krofum stefnenda.



Med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala pykir rétt
a0 hvor adila beri sinn kostnad af rekstri mals pessa.

Asmundur Helgason héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Lifeyrissjodur verzlunarmanna, er sykn af krofum stefnenda, Herdisar
Soérensen og Hafsteins Témassonar.
Mialskostnadur milli adila fellur nidur.

Asmundur Helgason (sign.)



