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Stefna malsins, sem utgefin var 19. jani 2015 var aritud af 16gmanni stefnda um
birtingu. Hins vegar 14dist ad geta birtingardags. Verdur pvi litid svo 4 ad malid hafi
verid hofoad 4 pingfestingardegi sem var 30. juni 2015, en fallid var fra stefnufresti
og mett hefur verid fra fyrsta degi af halfu stefnda. Malid var domtekid eftir
adalmedferd pess 19. oktober 2016.

Stefnandi er Laxa ehf., [...] og stefndi er Arion banki hf]...]

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 23.523.334
kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af

stefnufjarhaedinni fra 14. oktober 2009 og til greidsludags.

b4 krefst hann malskostnadar samkvamt mati domsins

Stefndi krefst syknu og ad stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda

malskostnad a0 mati domsins.

Upphaf malsins verdur rakid til pess ad paverandi eigandi Laxar ehf. sampykkti 1.
september 2007, 40.000.000 krona kauptilbod fra einkahlutafélaginu Hafnarkletti

i 01l hlutabréf i stefnanda. Helsta eign félagins var jordin Hafragil i Skagafirdi og

fylgdi hun med asamt hisum og veidirétti m.a. i Laxa, en ekki adrar eignir

félagsins.



Til ad fjarmagna kaupin fékk Hafnarklettur ehf. vedleyfi hja seljanda til ad vedsetja
jordina fyrir 40.000.000 krona. Skuldabréf var utgefid 12. september 2007, til
forvera stefnda, Kauppings banka hf., og var ad fjarhed ad jafnvirdi 40.000.000
krona i svissneskum fronkum. Skuldabréfid var til tveggja ara og skyldi bera
breytilega vexti eins og peir varu akvednir 4 hverjum tima af Kaupbpingi banka,
sem voru 5,7% vid utgafu skuldabréfsins. Trygging lanveitanda fyrir endurgreidslu
lansins var st ad auk 1. vedréttar i jordinni abyrgdust prir einstaklingar, hver um sig

greidslu a 1/3 hluta kréfunnar, peir voru allir tengdir stefnanda og Hafnarkletti ehf.

Skuldina skyldi greida med eingreidslu 15. september 2009, en vaxtagjalddagar
attu po a0 vera & eins manadar fresti, 1 fyrsta sinn 15. oktéber 2007. bad gekk eftir 1
byrjun en fra arsbyrjun 2008 foru greidslur ad berast seint og illa. Eftir greidslu 9.
desember 2008 féllu greidslur alveg nidur og var ekki greitt frekar af skuldabréfinu.

Vid bankahrunid hakkadi lansfjarhedin upp Ur O6llu valdi eins og Onnur
gengistryggd lan. Samkvamt utreikningi stefnda stod 1anid i ramum 94.000.000
kréna um midjan juli 2009. I 1jos kom sidar ad gengnum fordaemisgefandi domum
Heestaréttar, a0 gengistrygging lansins var 6logmeat eins og hin var formud. Lanid
var pvi endurreiknad midad vid 29. juli 2014 og for hofudstoll lansins pa ur
82.995.765 kronum nidur i 17.945.341 kronu og laekkadi pvi um 65.050.424
kronur. Med greinargerd sinni til héradsdoms lagdi stefndi fram nyjan leidréttan

utreikning sem syndi hofudstol ad fjarhaed 17.369.058 kronur midad vid sama dag.

Eftir greidslufall i arsbyrjun 2009, voru preifingar 4 milli stefnda og
abyrgdarmannanna. Utibasstjori stefnda { Gardabae, sendi 10. juni 2009, télvuskeyti
til adila med tilbodi um lausn malsins. Annadhvort yrdi laninu skuldbreytt og
greidslubyrdi vegna afborgana og vaxta komid nidur i 260.000 kronur & méanudi,
sem bankinn sagdi stodu lansins i mai 2008, og yrdi Laxa ehf. pa nyr greidandi, eda
ad bankinn leysti til sin vedid 4 65.000.000 krona og hver dbyrgdarmadur greiddi
3.000.000 kroéna. Eftirstoovar yrou pa felldar nidur. Bod bankans um laekkun



abyrgda skyldi standa til 1. agust 2009.

Med tolvuskeyti 1. september 2009 tilkynnti utibusstjorinn ad par sem ekki hefou
borist svor frd 6llum abyrgdaradilum malsins hygdist bankinn hefja hefobundid

innheimtuferli med adstod 16gfredisvids bankans.

Eitthvad héldu po tilraunir til lausnar & malinu afram og sendi Utibusstjorinn
tolvupost 14. oktdber 2009, pess efnis ad pott krafan veeri 1 16gfraediinnheimtu, veeri
bod bankans um laekkun dbyrgda og afsal 4 jordinni ad renna ut. Var gefin vika i

petta sinn adur en malid feeri 1 hefdbundid innheimtuferli.

Stefndi leysti til sin jordina med kaupsamningi 14. oktober 2009, en afsal var gefid
ut sama dag. Kaupverd kemur ekki fram & skjalinu, en um kaupverdid segir ad pad
s¢ ad fullu greitt med yfirtoku & ahvilandi lani, sem var pa framangreint lan,
upphaflega ad hofudstol 40.000.000 krona.

Olafur Orn Karlsson abyrgdarmadur skrifadi upp 4 uppgreidslusamning & arinu
2010, en ndkvem dagsetning skjalsins er Olesileg. Hid sama gerdi
abyrgdarmadurinn Karl Orvarsson 7. oktober 2010. I badum tilvikum skyldu
greiddar rimar prjar milljonir sem yrdu fullnadargreidsla. bridji abyrgdarmadurinn

skrifadi ekki undir og bu hans var tekid til gjaldprotaskipta 23. jantiar 2014.

Stefndi seldi svo jordina Hamragil med kaupsamningi 17. névember 2011 fyrir
30.000.000 krona.



[ malinu liggur fyrir verdmat Magnuisar Ledpoldssonar 16ggilts fasteignasala fra 24.
mars 2009, en fyrirteeki hans Fasteignamidst6din annadist s6lu eignarinnar pegar
stefndi keypti hana i oktober pad ar. Magntis mat virdi jardarinnar og husakosts
65.000.000 krona.

b4 liggur frammi verdmat fra Kletti fasteignasolu fra 7. mai 2008, en par matu Orn
Helgason sdlumadur og Svavar Geir Svavarsson, loggiltur fasteignasali, jordina a
134.500.000 kronur.

Stefndi 6skadi eftir ddomkvadningu matsmanns undir rekstri malsins. Domkvaddur
til starfans var Ingi Tryggvason haestaréttarlogmadur og loggiltur fasteignasali.
Matsgerd 1a fyrir 20. april 2016, og vard nidurstada matsins su ad verOmati
jardarinnar hafi verid 35.000.000 kréna, hvort sem midad veri vid jini eda oktober
2009.

Karl Orvarsson forsvarsmadur stefnanda gaf skyrslu fyrir domi. b4 gafu skyrslu
Arni Gunnarsson, fyrrverandi Gtibasstjori stefnda, og Magnus Leopoldsson,
16ggiltur fasteignasali. Domkvaddur matsmadur Ingi Tryggvason stadfesti

matsgerd sina.

IIL.

Stefnandi byggir krofu sina a pvi ad pegar stefndi leysti til sin eignina med
yfirtoku ahvilandi vedskuldar hafi verid midad vid ad verdmaeti eignarinnar naemi
65.000.000 krona, og pad hafi tekid mid ad stodu lansins pa. Sidar hafi komid i
1j6s ad 1anid hafi, vegna 6logmatrar gengistryggingar, verid mun legra og nemi
krafa stefnanda mismun s6luverds og pess sem stefnandi telur ad 1anid hafi med

réttu stadid i 4 afsalsdegi.

Umsamid soluverd jardarinnar hafi allt verid greitt med yfirtoku stefnda &
ahvilandi 1. vedréttarskuld 4 jordinni vegna lans upphaflega ad fjarhaed
40.000.000 krona, fra Kauppingi banka hf. Steftnandi hafi heimilad Hafnarkletti



ehf., greidanda lansins, ad vedsetja bankanum jord sina til tryggingar laninu.
Stefnandi hefdi sidan tekid yfir petta ldn vid hrun bankakerfisins og yfirtekid rétt
og skyldu vegna pess.

Stefnandi visar, til studnings samningi adila, til pess ad matsverd jardarinnar hafi

verid samkvamt verdmati Magniisar Ledpoldssonar sama fjarhaed. I matinu komi

fram ad jordin sé talin 1005 hektarar lands ad staerd og 4 henni sé 163,8 m?
ibidarhus, hesthiis og hlada og bogaskemma. fbudarhusid hafi allt verid
endurbyggt. P4 séu veidihlunnindi i Laxa og Bjarnarvétnum og gott rjiipu- og

gaesaland. Petta s¢ dhugaverd jord i fogru umhverfi.

A &rinu 2009 hafi stefndi talid ad i mikid 6efni veeri komid med tilvisad 1an, sem
hafoi vegna gengistryggingar sinnar haekkad mikid og hafi numid 17. jali 2009
94.182.135 krénum.

Fyrir liggi ad Arni Gunnarsson, utibuisstjori stefnda, hafi med bréfi til Olafs Arnar
Karlssonar, abyrgdarmanns lansins og varastjornarmanns stefnanda, bodid
skuldara, Hafnarkletti ehf., vedsala, stefnanda Lax4 ehf. og premur
abyrgdarmonnum lansins, tvo kosti: Ad greida 1anid med 260.000 krona
manadarlegum greidslum og yrdi laninu skuldskeytt pannig ad stefnandi taeki pad
yfir eda ad stefnandi afsaladi bankanum jordinni, vedinu, & 65.000.000 kréna, og
sjalfskuldarabyrgdarmennirnir greiddu bankanum auk pess 3.000.000 kréna, hver
og yrdu pa eftirstodvar felldar nidur. Ella yrdi jordin seld naudungarsdlu vegna

vanskila 4 laninu.

Stefnandi hafi pannig dkvedid ad ljuka malinu vid stefnda svo, ad hann seldi og
afsaladi honum jord sinni 4 tilvisudu verdi. Hafi stefnandi verid grunlaus um ad

krafa stefnda veeri ekki rétt reiknud, svo sem sidar hafi komio i 1j6s.

Pad hafi svo verid med tilkynningu stefnda til Hafnarkletts ehf. 30. juli 2014, sem

tilkynnt var um endurttreikning lansins og nyr hofudstoll sagdur vera 17.945.341



kréna. Lan stefnda hafi pvi verid bundid 6éheimilli gengistryggingu, skv. aliti
stefnda sjalfs.

Stefndi hafi pratt fyrir framangreint hafid pann 27. oktober 2014
innheimtuadgerdir gegn skuldara lansins og Karli Birgi Orvarssyni, upphaflegum
abyrgdarmanni lansins, & grundvelli endurreiknings. Petta hafi verid gert pratt

fyrir ad fullnadaruppgjor kréfunnar hafi farid fram 2009.

Skuld Hafnarkletts, upphaflega 40.000.000 kroéna og bundin 6l6gmeaetu
gengisviomidi, skyldi bera 5,7% arsvexti, sem leggi sig ut a 190.000 kronum a
manudi 1 rétt um 25 manudi til afsalsdags jardarinnar og greidslu lansins, eda alls
4.750.000 krénur 1 vexti. ba hafi pegar verid greiddar 3.273.334 kronur 1 vexti.
Vangreiddir vextir hafi pvi numid 4 afsalsdegi 1.476.666 kronur, sem bettust pa
vi0 hofudstdl lansins sem pa stdéd raunverulega i 41.476.666 kronum en ekki um
94.000.000 krona likt og stefndi virdist byggja 4.

Stefnanda reiknar krofu sina med peim heatti ad frd s6luverdi eignarinnar
65.000.000 kronum skuli draga raunverulega stodu lansins 4 kaupsamnings- og
afsalsdegi eignarinnar 41.476.666 kronur. Skuld stefnda vid stefnanda nemi

mismuninum eda 23.523.334 kronum.

Logmadur steftnanda hafi gert krofu 1 pessa veru 8. juni 2015, og skorad & stefnda

a0 greida stefnanda skuldina, en stefnandi hafi ekki ordid vid pvi.

III..

Stefndi hafnar 6llum malsasteedum stefnanda sem ganga gegn malatilbinadi hans

og krefst syknu 1 malinu.

[ fyrsta lagi byggir stefndi 4 pvi ad stefnandi geti ekki sott atlada krofu sina i

malinu, enda sé ekkert krofuréttarsamband milli stefhanda og stefnda i malinu.



Nanar tiltekid, ef einhver endurkrafa sé til stadar yfirhofud, geti stefnandi ekki sott
pa krofu, heldur einungis, eftir atvikum, skuldarar eda abyrgdarmenn umradds
skuldabréfs. bvi eigi ad sykna stefnda af krofu stefnanda 4 grundvelli adildarskorts
stefnanda ad malinu, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla.
Ollu falli eigi ad sykna stefnda af hluta krofu stefnanda par sem i krofunni felist

endurkrafa 4 fjormunum sem hann greiddi ekki sjalfur.

Verdi ekki fallist 4 adildarskort, byggir stefndi syknukrofu sina i 60ru lagi & peim
grundvelli ad dkvednar forsendur i malatilbuinadi stefnanda standist engan veginn
sem leidi til pess ad stefnandi hafi ekki greitt af umraeddu skuldabréfi umfram

skyldu, eins og hann haldi fram.

Stefndi kvedst motmala pvi ad samid hafi verid svo ad kaupverd jardarinnar hefdi,
milli adila, verid 65.000.000 krona. Stefndi motmelir verdmati Magnusar
Leopoldssonar, 16ggilts fasteignasala, og telur pad ekki hafa sénnunargildi i malinu.
A verdmatinu komi enda fram ad Olafur Orn Karlsson, einn abyrgdarmannanna,
hafi 6skad eftir verdmatinu og bankinn hafi enga adkomu att ad vinnslu pess. ba sé
pvi hafnad ad télvupdstur Arna Gunnarssonar, starfsmanns bankans, syni fram 4 ad
sOluverd jardarinnar hafi verid 65.000.000 kréona vid framsal hennar. Ekkert i
samskiptum adila gefi pad til kynna ad stefndi hafi sampykkt ad yfirtaka jordina a
pessu verdi, en med pvi falli allur malatilbunadur stefnanda um sjalfan sig.
Vardandi petta visar stefndi sérstaklega til meginreglna einkamalaréttarfars um

sonnunarbyrdi, en 1jost sé ad hun hvili 611 4 stefnanda vardandi petta atrioi.

Stefndi telur pannig ad tilvisadur tolvupostur hafi efnislega ekki falid i sér tilbod af
halfu stefnda, sem mottakendur tolvupodstsins hefou getid sampykkt fyrir sitt leyti
og bindandi samningur pannig komist 4. Stefndi telur ad i umreddum tolvupodsti
hafi falist 6skuldbindandi tillogur stefnda ad lausn malsins. Pvi hafi stefndi, i
postinum, ekki tekid akvordun um virdi jardarinnar. Stefndi vekur pannig sérstaka
athygli & pvi ad af sidari samskiptum milli adila megi sja ad adilar hafi enn verid ad
reda tillogur um lausn & skuldamalum Hafnarkletts ehf., sbr. til demis tolvupdst

Karls Orvarssonar til starfsmanns stefnda 2. september 2009. Stefndi bendir einnig



a, og telur skipta miklu mali i pessu tilliti, ad 1 framsalsgjorningum vegna
jardarinnar, p.e. kaupsamningi og afsali hafi ekkert verd veri0 tiltekid fyrir jordina,
en stefndi telur ad oll edlisrok leidi til pess ad peir gjorningar eigi ad rada
réttarstoou adila um petta atridi, en ekki fyrrgreindur télvupostur. Vardandi
ofangreint, visar stefndi til almennra talkunarreglna samningaréttarins, s.s. medskyr
ingarreglunnar. ba telur stefndi ad horfa beri til pess ad jordin hafi alls ekki verid

svona verdmet sbr. framlagda matsgerd domkvadds matsmanns.

Ef 1itid yrdi svo & ad i tittnefndum tolvuposti hafi falist tilbod stefnda til
mottakenda postsins, byggir stefndi 4 pvi ad pad tilbod hafi ekki verid sampykkt, i
pad minnsta ekki & réttum tima, og pvi hafi tilbodid fallid nidur. Tilbodid hafi fyrst
gilt til 1. agtst 2009, en frestur sidan verid framlengdur til 1. sept. 2009, eins og
stadfest hafi verid i tolvuposti starfsmanns stefnda fra sama degi. Par hafi jafnframt
verid bodud innheimta skuldarinnar med hefdbundnum hetti og pa med adstod
16gfraedisvids bankans. bvi verdi ad telja ad parna hafi stefndi fellt nidur tilbodid ef
pad var 4 annad bord til stadar. Adilar virdist svo hafa hafid samningavidradur a ny
og nad satt um ad gera upp krofu umraedds skuldabréfs med alikum haetti og komid
hafi fram 1 télvupostinum, en verd jardarinnar hafi hvergi verid tilgreint eftir petta.
Samning sem komist hafi 4 i framhaldi verdi ad skoda sem nyjan samning milli
adila. Um framangreint visar stefndi til 1. kafla, og pa adallega 2. gr., laga nr.

7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Ef fyrrgreindum sjonarmidum sé hatnad og litid svo 4 ad komist hafi 4 samningur,
med sampykki & tilbodi stefnda, byggir stefndi & pvi ad méttakendur postsins hafi
ekki stadid vid pad samkomulag, par sem a.m.k. einn abyrgdarmanna hafi ekki
greitt paer 3.000.000 krona sem hann hefdi lofad. bad hafi leitt til pess ad adilar litu

svo 4 a0 samkomulagid hafi fallid nidur og eftirstodvar krofunnar raknad vio.

Til studnings ofangreindum roksemdum visar stefndi jafnframt til pess ad i
samningavidredum adila hafi stefnandi haft I6gmann sér til adstodar, auk pess ad

abyrgdarmenn lansins hafi buid ad reynslu i vidskiptum sem pessum.



Vardandi fjarkrofu stefnanda pa motmelir stefndi pvi ad haegt s¢ ad mida vid ad
skuldabréfid skuli bera samningsvexti pess, en stefnandi kvedi vextina vera 5,7%,
eda samtals 4.750.000 kr. yfir liftima skuldabréfsins. Pad s¢ med 6llu o6rokstutt af
stefnanda af hverju framangreinda Utreikningsadferd eigi ad leggja til grundvallar
krofugerd hans. Hvad sem pvi 1i01, megi 1jost vera, fyrst badir adilar séu sammala
um ad skuldabréfid feli 1 sér gengistryggingu, ad vextir skuldabréfsins skuli pa
raddast af dkvaedum 18. gr., sbr. 4. gr. laga nr. 38/2001, og domum Hastaréttar sem
fjalla um betta alitaefni, samanber til demis mal réttarins nr. 600/2011 og nr.
464/2012, p.e.a.s. ad skuldabréfio skuli bera overdtryggda vexti Sedlabanka
fslands, en po pannig ad stefnandi geti ekki krafid stefnda um harri vexti en
stefnandi raunverulega greiddi &4 sinum tima, en i stefnu vidurkenni stefndi til ad
mynda, ad vextir skuldabréfsins séu ad hluta til vangreiddir. A0 mati stefnda geri
pessi ranga forsenda i ttreikningum stefnanda pad ad verkum ad fjarkrafa stefnanda

byggi 4 rongum forsendum og sé ekki domteek.

b4 sé 1jost ad 1 utreikningi fyrir fjarkrofu sinni taki stefnandi tillit til vaxtagreidsina,
samtals 3.273.334 kronur, sem hann hafi ekki greitt sjalfur, sbr. framlagdar
greidslukvittanir. Auk pess hafi allar greidslur, til og med greidslu sem greidd var 1.
oktober 2008, verid greiddar forvera stefnda, Kauppingi banka hf., en ekki stefnda.
Engin lagardk standi til pess ad stefndi standi stefnanda skil & slikum fjarmunum,
en a.m.k. hafi stefnandi ekki fert fram pau rok. Stefndi telur ofangreindar tvaer
athugasemdir syna verulega galla 4 malatilbunadi stefnanda sem eigi ad leida til

fravisunar malsins an krofu eda syknu stefnda.

Verdi allt ad einu ekki fallist 4 framangreindar roksemdir stefnda, byggir stefndi 1
pridja lagi 4 pvi ad enginn endurheimturéttur sé€ fyrir hendi i mélinu. Enginn rok

studningur sé€ i stefnu fyrir @tladri krofu stefnanda, s.s. & hvada lagagrundvelli
krafan sé byggd, annad en almenn tilvisun til 16gfestra og 6logfestra meginreglna a
svidi samningaréttar auk meginreglu krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga.
Telur stefndi ad petta eigi ad leida til fravisunar malsins an krofu, enda i raun ekki

haegt fyrir stefnda ad verjast krofu stefnanda ad svo binu mali.



A0 framangreindu fratoldu, telur stefndi ad sykna eigi hann af kréfum stefnanda
par sem einsynt s¢ ad a lanstimanum hafi greidslur Hafnarkletts ehf., sem skuldara,
og stefnanda, sem vedsala, og mottaka stefnda og forvera hans hverju sinni &
greidslu afborgana og vaxta byggst & edlilegri og forsvaranlegri tulkun &
samningsakvadum, pott hin hafi sidar reynst rong. Virdist enginn agreiningur milli
adila um ad stefndi hafi verid, 4 sama hatt og stefnandi, grandlaus um ad krafa
skuldabréfsins hafi byggst 4 rongum forsendum og pvi ekki verid rétt reiknud pegar
framsal jardarinnar atti sér stad 14. oktober 2009. Pessi atvik hafi att sér stad 16ngu
adur en domar gengu um 6logmata gengistryggingu lana sem pessara. Vidurkennt
s¢ ad 1 peim malum, t.d. malum Heestaréttar nr. 92/2010, 153/201 og 155/2011, hafi
verid leyst ur floknum agreiningsatrioum vardandi gengistryggd lan. Af
framangreindu leidi ad hafna beri endurheimturétti skv. almennum reglum
krofuréttar.

Stefndi kvedst arétta ad afstada stefnanda, samkvamt hans eigin malatilbunadi, hafi
verid su ad krafa samkvamt skuldabréfinu hafi verid gerd upp med samkomulagi
adila um uppgjor pess. Fyrir stefnanda hafi petta gerst 14. oktdber 2009 eda par um
bil. Fjarkrafa stefnanda nt raski peirri réttarstodu sem stefnandi sjalfur taldi vera
komna 4 milli adila. Ljost sé midad vid almennar reglur krofuréttar ad mikid purfi
a0 koma til svo fallist verdi 4 slikt, enda mikilvaegt ad greidsla, sem stefnandi taldi
vera fullar efndir sinar og abyrgdarmannanna skv. hinu meinta samkomulagi adila,
feli 1 sér endalok samskipta adila vardandi pa krofu. Sa samningur sé skuldbindandi

fyrir stefnanda.

Sjalfstett og til studnings framangreindum roksemdum byggir stefndi jafnframt a
pvi ad sykna eigi hann af kréfu stefnanda 4 peim grunni ad ef fallist yrdi 4 hana
yrdi ad telja pad almennt 6sanngjarnt gagnvart stefnda. Forveri stefnda, Kaupping
banki hf., hafi lanad fyrir 6llu kaupverdi jardarinnar, og stefndi hafi tapad a
vidskiptunum. Stefnandi hafi tekid mikid tillit til Abyrgdarmanna skuldabréfsins og
verdi fallist & krofu stefnanda 1 malinu, hafi stefnandi audgast med Oréttmaetum
heetti 4 kostnad stefnda.



Verdi ekki fallist 4 framangreint, byggir stefndi 4 pvi ad @tlud endurgreidslukrafa
stefnanda hafi fallid nidur fyrir fyrningu. Stefndi telur ad lita verdi svo 4 ad
,ofgreidsla® stefnanda hafi att sér stad vid afhendingu jardarinnar Hafragil 14.
oktober 2009, sbr. kaupsamning og afsal sem dagsett eru pann sama dag. bvi hafi
krafan fyrnst i sidasta lagi 14. oktober 2013, sbr. 3. gr. laga nr. 150/2007, enda hafi

stefnandi ekkert gert til ad halda henni vid innan pess timamarks.

A0 lokum kvedst stefndi byggja a pvi ad ®tlud krafa stefnanda hafi fallid nidur
fyrir tomleti hans. Samkvaemt malatilbunadi stefnanda sjalfs hafi krafa umredds
skuldabréfs verid gerd upp med pvi samkomulagi sem stefnandi heldur fram ad hafi
komist a4 og var m.a. framkvemt med kaupsamningi og afsali dags. 14. oktober
2009. Stefnandi, Hafnarklettur ehf., og dbyrgdarmenn hafi fengid fjolmorg bréf og
tilkynningar fra bankanum 4 lidnum arum par sem tekid hafi verid fram ad eftir
stodvar krofunnar veru enn ogreiddar. Pratt fyrir pad hafi stefnandi ekki adhafst i
malinu vardandi &tlada krofu sina fyrr en 16ngu sidar eda med bréfi dags. 8. juni
2015. betta syni verulegt tomleti vid ad halda atladri kréfu sinni til haga og leidi
til syknu.

Stefndi kvedst gera pa krofu ad drattarvaxtakrofu stefnanda verdi hatnad. Fyrir pad
fyrsta 4 peirri forsendu ad hun sé algjorlega vanreifud, enda ekkert fjallad um hana
i stefnu. 1 60ru lagi moétmelir stefndi upphafsdegi drattarvaxta, enda engin rok til
a0 dema stefnda til ad greida stefnanda drattarvexti fra peim degi er meint
samkomulag hafi verid gert i oktober 2009, heldur i fyrsta lagi fra 8. juli 2015, sbr.
3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, sbr. um pad
innheimtubréf stefnanda til stefnda dags. 8. jini 2015.

Um lagardk visar stefndi til reglna samninga- og kréfuréttar um tilkun samninga,
réttar efndir fjarskuldbindinga og frelsi manna til ad bindast skuldbindingum med
samningum vid adra pannig ad samningar teljist gildir nema synt sé fram 4 ad peir
fari 1 baga vid 6fravikjanlegar reglur i settum 16gum. b4 er visad til 2.-9. gr. laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga. Stefndi visar enn fremur

til reglna einkamadlaréttar um sénnun og sonnunarbyrdi. Einnig visar stefndi til



skilyrda fyrir endurgreidslu ofgreidds fjar. Stefndi visar jafnframt til laga nr.
38/2001, um vexti og verdtryggingu, og pa adallega 3., 4. og 18. gr. peirra laga,
reglna krofuréttar um endurheimtu ofgreidds fjar og peirra reglna sem myndast hafa
i ddmaframkvaemd Hestaréttar um rétt krofuhafta til greidslu vidbotarkrofu vaxta r
hendi skuldara. Pa visar stefndi til laga nr. 14/1905, um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda, og einnig laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda. Einnig visar

stefndi til almennra reglna kréfuréttar um témleetisahrif.

Um malskostnad visar stefndi til laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla, sbr.

einkum 129. gr. og 1. mgr. 130. gr.

IV.

Af gégnum malsins verdur radid, ad sérstaklega um haustid 2009, eftir ad
greidslufall hafdi ordid i arsbyrjun 4 pvi skuldabréfi sem malid vardar einkum, hafi
skuldarar og Wtibusstjori hja stefnda reynt ad finna lausn. A pessum tima hafdi
skuldin hakkad ar 40.000.000 krona vid utgafu skuldabréfsins i september 2007, 1
tepar 95.000.000 krona auk drattarvaxta ad pvi er virdist.

Adur er getid tolvupodsts sem utibusstjorinn sendi skuldurum bréfsins i tolvuskeyti
10. juni 2009 og efnis hans, um ad ef jordin Hafragil i Skagafirdi, yrdi framseld
bankanum og &byrgdarmenn skuldabréfsins greiddu hver um sig bankanum
3.000.000 krona, yrou eftirstodvar skuldarinnar felldar nidur. Démurinn telur
vafalaust ad med pessari framsetningu hafi bankinn sett fram tilbod, enda pannig
um pad fjallad i peim samskiptum sem foru 4 milli manna 4 pessum tima og ekki
gerdur agreiningur um ad Arni Gunnarsson, paverandi utibusstjori stefnda i
Gardabz, hafi haft umbod til ad ljuka malinu med pessum hetti. { télvuskeyti fra 2.
september 2009 til paverandi 16gmanns skuldara tekur utibusstjorinn til ad mynda

fram ad ,,tilbodi bankans um lausn hefur ekki verid svarad®.

bott stefndi hafi sent 16gfredideild bankans kréfuna 1. september 2009 eda par um
bil og greidsluaskoranir verid sendar 3. s.m., pa héldu vidredur greinlega afram og
hefur ekki verid gerdur agreiningur um pad. I télvuskeyti utibusstjorans pennan dag
sampykkir hann pannig gagnvart einum abyrgdarmanna ad s& geti lokid abyrgd

sinni med greidslu 4 3.000.000 krona, p.e. i samraemi vid ofangreint tilbod.

[ tolvuskeyti til annars abyrgdarmanns 14. oktober 2009, segir utibusstjori: ,,Eins

og kunnugt er eru krofur Kauppings 4 hendur Hafnarkletti ehf. i 16gfreediinnheimtu.



Bod bankans um ad ganga fra sjalfskuldarabyrgdum og afsala jafnframt jordinni
Hafragili til bankans er ad renna ut.*

bennan sama dag var, eins og fram er komid, jordinni afsalad til bankans, en an
pess ad tilgreina kaupverd 60ruvisi en svo ad pad hafi verid greitt med yfirtoku

ahvilandi veOskuldar.

bessi atburdaras og heildarmat 4 framlogdum gdégnum malsins bendir ad mati
domsins an nokkurs vafa til pess a0 samkomulag hafi tekist um fullnadaruppgjor
krofunnar eins og til st6d, pannig ad hvorugur adila atti pa krofur 4 hinn i
skuldasambandinu. Telja verdur a.m.k. ad skuldari, vedsali og abyrgdarmenn hafi
matt lita svo 4 ad pessi veri stadan. Gengid verdur og ut fra pvi ad pott tveir
abyrgdarmanna hafi ekki skrifad undir fyrr en & arinu 2010, p.e. talsvert eftir
framsal 4 j6rdinni, og sa pridji, ad pvi er virdist aldrei, verdur ekki s€d ad vid pvi
hafi verid brugdist af bankanum, en samkomulag vid pa sem skrifudu undir var
uppgreidslusamkomulag, eins og fyrirsdgn skjalsins bar med sér. Engin ordsending
liggur fyrir i malinu um ad bankinn hafi talid ad forsendur hefdu brostid fyrir
samkomulagi eda samskipti um ad krafa hefdi verid uppi um ad ar vanefndum yrdi
a0 baeta.

Svo virdist sem stefndi medhdndli mal abyrgdarmannsins Karls med 60rum haetti
en abyrgdarmannsins Olafs. P4 medferd verdur ad telja byggja 4 pvi, ad i
athugasemdareit i uppgreidslusamkomulagi pvi sem Olafur gerdi vid bankann er
sérstaklega tekid fram ad um sé ad reda lokagreidslu Olafs vegna abyrgdar hans.
Slik athugasemd er ekki gerd i samningi Karls. DoOmurinn telur petta engu mali
skipta. Um sé€ ad raeda uppgreidslusamkomulag vid bada pessa adila ad 60ru leyti
svo til nakvemlega eins, og i skuldabréfum sem gefin voru Ut samfara
samkomulaginu er akvadi um ad vanefndir geti leitt til gjaldfellingar, en ekkert
minnst & fyrra skuldasamband.

Stefnandi byggir 4 pvi ad kaupverd jardarinnar hafi verid umsamid 65.000.000
krona en pvi neitar stefndi. Fjarhaed kaupverds ratadi ekki inn i kaupsamning
stefnanda og stefnda. Hins vegar ma til sanns vegar faera ad kaupverdio hafi verid
enn harra, par sem su skuld sem yfirtekin var, nam & annad hundrad milljonir
krona. I hlutaskilagrein vegna skuldarinnar sem dagsett er 31. desember 2009 og
stafar fra stefnda er krafan pannig s6gd nema 124.795.092 krénum. Faera ma rok

fyrir pvi ad kaupverdid, ef svo ma kalla, hafi pa verid fremur i namunda vid pa tolu.



Hins vegar verdur ad fallast 4 pau rok stefnda sem fram kom vid adalmedferd, ad
pad hafi i raun einu gilt hvada fjarhaed hefdi verid 16gd til grundvallar. Pad
sjonarmid stefnda undirstrikar raunar enn frekar ad samkomulagid hafi verid um
fullnadaruppgjor kréfunnar. Ef bankinn hefdi talid ad krafan veri ekki ad fullu
greidd vid framsal jardarinnar, hefdi pad skipt mali fyrir alla hlutadeigendur ad
verdid veri fastakvedid og pad skyrt tekid fram hvert pad veri. Domurinn telur ad
stefndi purfi ad bera hallann af pvi ad pad skyldi ekki gert 1 [j6si stodu stefnda og
hlutverks, ef hann taldi fari a4 pvi ad innheimta krofuna frekar. Einnig verdur pvi
slegid fostu ad ef um fullnadaruppgjor var ad reda, eins og domurinn telur, hafi pad
heldur ekki skipt stefnanda neinu mali hvada fjarhad yrdi 16g0 til grundvallar, p.e.
gagnvart stefnda, par sem hann eignadist ekki kréfu a stefnda vid framsal

jardarinnar, heldur hugsanlega vegna sidari atvika.

bad vekur 1 pessu sambandi nokkra athygli ad stefndi dregur fra sem innborgun inn
a krofuna 1 framannefndri hlutaskilagrein 29.700.000 kronur, sem er sagt verdmaeti
jardarinnar ad fradregnum 300.000 krona kostnadi. Er pad rokstutt i stefnu pannig
ad samkvemt grunnrokum 57. gr. laga nr. 90/1991, um naudungarsélu, hafi borid
a0 draga andvirdi jardarinnar fra laninu. Eftir pa innborgun nam heildarskuldin pvi,
m.v. 31. desember 2009, 95.090.092 krénum. I greinargerd stefnda er 1atid ad pvi
liggja ad parna sé um ad raeda fradratt & grundvelli s6luandvirdis jardarinnar pegar
stefndi seldi hana. Pad kemur illa heim og saman vid pad ad sala jardarinnar for
ekki fram fyrr en teepum tveimur arum sidar, pa reyndar fyrir pessa somu fjarhad.
Ekkert mat hefur verid lagt fram sem réttletti pessa verdlagningu bankans eftir
yfirtoku eignarinnar 2009. Umradd hlutaskilagrein gefur til kynna ad bankinn hafi
litid svo & ad krafan hafi verid til stadar pratt fyrir ad hann hafi leyst til sin jordina.
Fyrir pvi ber stefndi sonnunarbyrdi, sem ekki verdur talid ad hann hafi axlad sbr.
framangreint. Er pad enda svo ad engar innheimtutilraunir eru sjaanlegar eftir afsal
jardarinnar, fyrr en i endadan oktober 2014, p.e. talsvert eftir endurutreikning a

laninu.

Domurinn telur ad veromat Magnusar Ledpoldssonar 4 jordinni nokkrum manudum
fyrir framsal hennar til stefnda geti ekki talist sonnun fyrir verdmeeti hennar haustid
2009, andspeenis matsgerd domkvadds matsmanns. Stefndi hefur motmeelt gildi
mats Magnusar fyrir malid, enda hafi pess verid aflad samkvamt beidni eins af
abyrgdarmonnum lansins og an nokkurs atbeina, abkomu eda vitneskju stefnda.
Mat Magnusar virdist p6 hafa verid notad sem innlegg i vidredur adila um
heildarlausn malsins og pannig hefur nidurstadan vaentanlega ratad inn i

tolvupostsamskipti adila um skeid. Fram hja hinu verdur hins vegar ekki litid ad



nidurstada pess mats er ekki tekin inn i skjol malsins vid fragang pess. DoOmurinn
telur pvi 6sannad ad verOmaeeti jardarinnar hafi verid 65.000.000 krona. Hvorki hafi
pad verid raunverulegt verdmati jardarinnar né hafi adilar midad vid pad verd vid
uppgjor sitt. bPar sem matsgerd domkvadds matsmanns hefur ekki verid hnekkt og
ekki eru & pvi neinir agallar auk pess sem stefnandi hefur ekki haldid sliku fram,
verdur matid lagt til grundvallar og verOmaeti jardarinnar i juni og i oktober 2009
talid hafa verid 35.000.000 kronur.

Nokkud 06ljost verdur ad telja 4 hvada lagarokum malatilbinadur stefnanda byggir.
Vedsali, sem vedsett hefur eign sina til tryggingar skuld annars adila 4 ekki krofu &
hendur vedhafa, pegar sa leysir til sin vedid vegna vanefnda skuldara, a.m.k. ekki
undir venjulegum kringumstaedum. Vedsali eignast hins vegar ad 6llu jofnu krofu a
pann sem lanid tok, vegna pess skada sem sa hefur valdid honum med vanefndum

gagnvart krofuhafa.

bad sem gerist hins vegar i pessu mali er ad forsendur fyrir uppgjori adila breyttust
til muna pegar 1 1j6s kom ad lan pad sem sannanlega pvingadi stefnanda til ad
athenda eign sina var bundid med 6l6gmetum hatti vid gengi erlends gjaldmidils,
og var pvi i raun rangt reiknad 4 uppgjorsdegi. Démurinn telur ad krafa undir
pessum kringumstedum og pessa edlis, verdi ekki rokstudd med visan til
meginreglu krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga eda med visan til laga um
fasteignakaup nr. 40/2002. Ekki verdur pannig séd ad stefndi hafi i malinu tekid a
sig fjarskuldbindingu gagnvart stefnanda og vandséd er hvada akvadi laga nr.
40/2002 geta atti vid um agreining adila enda ekki verid visad til einstakra dkvaeda
peirra laga. Ekki verdur heldur sé€d ad pad varpi 1josi 4 lagagrundvollinn ad petta sé
,uppgjorsmal eins og pad er ordad i stefnu. ba verdur ad telja fjarkrofu stefnanda
vanreifada. Ekki er utskyrt & hvada grundvelli stefnandi telur rétt ad mida vid 5,7%
vexti & krofuna. Pott si hafi verid vaxtaprosentan vid utgafu skuldabréfsins var par
um ad reda breytilega vexti og hefur stefndi lagt fram gdgn sem gefa til kynna ad
vextir & timabilinu hafi verid adrir og haerri og allt upp 1 7,49%. ba er ekki rokstutt
a hvada grundvelli stefnandi telur sig eiga rétt til drattarvaxta frad afsalsdegi
fasteignarinnar pann 14. oktober 2009. DOémurinn telur ad pessi atridi attu alla
jafnan ad leida til fravisunar malsins enda 6rdugt um vik fyrir stefnda ad verjast

krofu stefnanda pegar lagagrundvéllurinn er jath 61j6s og raun ber vitni.



[ 1j6si malatilbtinadar stefnanda ad 6dru leyti telur domurinn hins vegar hagt ad
fella dom & sakarefnid i 1josi framangreindra forsendna. Stefnandi leggur pannig
sjalfur til grundvallar i krofugerd sinni ad fjarhed krofu stefnda hafi med réttu
numid 41.476.666 kronum a kaupsamnings- og afsalsdegi. Domurinn telur ad pann
dag hafi virdi jardarinnar verid 35.000.000 krona. Stefnandi byggir allan
malatilbinad sinn & pvi, burtséd fra lagagrundvellinum sbr. framangreint, ad honum
beri mismunur 4 raunverulegri stodu lansins 14. oktober 2009 og virdi jardarinnar
pann dag. bPar sem démurinn hefur komist ad peirri nidurstodu ad slikum mismun
sé ekki til ad dreifa 1 malinu stefnanda i hag, verdur stefndi pegar af peirri astedu
syknadur af krofu steftnanda,

Af virtum atvikum malsins og pess ad nokkra évissu i malinu ma rekja til
ofullnegjandi skjalagerdar og fragangs, sem domurinn telur ad stefndi beri 1 1j6si

stoou hans, abyrgd 4, verdur talio rétt ad fella nidur malskostnad.

Af halfu stefnanda flutti malid Tryggvi Agnarsson hastaréttarlogmadur og af halfu

stefnda Kristjan B. Thorlacius hastaréttarlogmadur.

Fyrir domsuppkvadningu var geett akvaedis 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, en 16gmenn adila voru sammala domara um ad endurflutningur

veri Oparfur.

Larentsinus Kristjdnsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Arion banki hf. er syknadur af krofu stefnanda Laxar ehf.

Malskostnadur fellur niour.

Larentsinus Kristjansson



