DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur, pridjudaginn S. juli 2016, i mali nr. E-2225/2015:
Lanasjoour islenskra namsmanna
(Sigurbjorn Arscell Porbergsson hrl.)
gegn
Y
(Oskar Sigurdsson hrl.)

betta mal, sem var tekid til doms 31. mai 2016, er h6foad af Lanasjodi
islenskra namsmanna, kt. 710169-0989, Borgarttni 21, Reykjavik, med stefnu birtri
22.mai 2015 4 hendur Y.

Stefnandi krefst pess ad domurinn vidurkenni ad rofin sé fyrning peirrar
krofu sem stefnandi eigi & hendur stefnda samkvaemt skuldabréfi nr. G-001651,
utgefnu 15. jini 2005, upphaflega ad fjarhad 3.724.251 kr.

Stefnandi krefst malskostnadar ur hendi stefnda ad vidbeettum virdisauka

skatti 4 malflutningspoknun.

Stefndi krefst syknu af krofu stefnanda.
Hann krefst jafnframt malskostnadar Ur hendi stefnanda ad vidbattum virdis

aukaskatti.

Malsatvik
Orsok agreiningsins, 2. og 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 16g 142/2010

betta mal snyst um talkun 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. I 2. mgr. 165. gr. var melt fyrir um hver yrdu afdrif krafna
sem ekki greiddust vid gjaldprotaskipti. Fram til 29. desember 2010 hlj6dadi 2.
mgr. 165. gr. laganna pannig:

Protamadurinn ber abyrgd a skuldum sinum sem fast ekki greiddar vid gjald
brotaskiptin. Ef krofu hefur verid lyst vid gjaldprotaskiptin og ekki fengist greidd
vid pau er fyrningu hennar slitid gagnvart protamanninum og byrjar nyr
fyrningarfrestur ad lida & peim degi sem skiptunum er lokid, ef krafan var
vidurkennd, en ella a peim degi sem kréfunni var lyst.

Samkvamt pessu rufu gjaldprotaskipti fyrningu krofu og péa hofst nyr fyrn
ingarfrestur sem gat verid 4, 10 eda 20 ar eftir edli hverrar krofu, sbr. 16g nr.
14/1905, um fyrning skulda og annarra krofuréttinda, og 16g nr. 150/2007, um
fyrningu krofuréttinda.



Med 16gum nr. 142/2010 var 165. gr. breytt og vid hana bett pridju mals
greininni. Akvadi 2. og 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991 hljéda ni svo:

Protamadurinn ber abyrgd a skuldum sinum sem fast ekki greiddar vid gjald
protaskiptin. Hafi krofu verid lyst vid gjaldprotaskiptin og ekki fengist greidd vid
bau er fyrningu slitid gagnvart protamanninum og byrjar pa nyr tveggja ara fyrn
ingarfrestur ad lida a peim degi sem skiptunum er lokid. Pétt krofu hafi ekki
verid lyst vid skiptin gildir pessi sami fyrningarfrestur um hana, enda fyrnist hdn
ekki & skemmri tima.

Fyrningu krafna sem um raedir i 2. mgr. verdur adeins slitid a ny med pvi ad
krofuhafi hofdi innan fyrningarfrests mal a hendur protamanninum og fai par
dém um vidurkenningu a fyrningarslitum gagnvart honum. Slika vidurkenningu
skal pvi adeins veita med démi ad krofuhafi syni fram a ad hann hafi sérstaka
hagsmuni af pvi ad slita aftur fyrningu, svo og ad likur megi telja & ad fullnusta
geti fengist a kréfu hans a nyjum fyrningartima, en ad gengnum slikum démi
gilda almennar reglur um fyrningu hennar. Hafi kréfuhafi fengid
tryggingarréttindi fyrir kréfu sinni i eign protamannsins adur en frestur skv. 2.
mgr. var a enda fyrnist krafa hans po ekki ad pvi leyti sem fullnusta feest a
henni a sidari stigum vegna peirra tryggingarréttinda.

[ pessari lagabreytingu felst ad pegar bu einstaklings hefur verid tekid til
gjaldprotaskipta styttist fyrningarfrestur allra krafna sem ekki fast greiddar vid
skiptin og verdur tvo ar, burtséd fra pvi hversu langur hann var fyrir skiptin. bvi til
viobotar kemur ad krofuhafi getur ekki rofid fyrningu krofu sinnar nema domstoll
sampykki pad med domi. Adur nagdi krofuhafa ad hofda mal med birtingu stefnu,
sbr. 1. gr. laga nr. 14/1905 og 15. gr. laga nr. 150/2007.

Ofan & petta beatist ad domari mé einungis vidurkenna slit fyrningar ad
krofuhafi syni fram & sérstaka hagsmuni af pvi ad rjafa fyrningu kréfu sinnar svo
og a0 telja megi likur 4 pvi ad hann fai fullnustu hennar 4 nyjum fyrningartima. Vid
urkenni domstoll ad tveggja ara fyrningin sé rofin, verdur nyr fyrningartimi sa sem
hann var i upphafi, fyrir gjaldprotaskiptin, 4, 10 eda 20 ar.

Stefndi tok namslan arin 1999-2002 og hof endurgreidslu arid 2005. B
hans var tekid til gjaldprotaskipta 6. febriiar 2013. Pa var 1anid ekki ad fullu greitt
en vid skiptalok, 31. mai 2013, hofst fyrning peirrar krofu sem stefnandi eignadist &
hendur stefnda pegar hann veitti honum 1l4nid og fékkst ekki greidd vid
gjaldprotaskiptin.

Alitaefnid er pvi hvort stefnandi, Lanasjodur islenskra namsmanna, uppfylli
pad skilyrdi sem 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991 setur fyrir pvi ad rjafa megi fyrn
ingu krofu hans 4 hendur stefnda.

Stefnandi og bau lan sem hann veitir
Allt fram til 1952 purftu peir sem vildu stunda framhaldsndm ad finna
sjalfir leidir til ad kosta pad. Peir gatu p6 sott um styrk skv. [6gum nr. 35/1925 veeru

peir vid nam i erlendum héaskolum. I jantar 1952 voru sett 16g nr. 5/1952, um



lanasjod stadenta, en med l6gum nr. 52/1961 var Lanasjodur islenskra namsmanna
stofnadur. Endurbaetur voru gerdar & peim logum med 16gum nr. 7/1967, um
namslan og namsstyrki. Enn 4 ny voru 16gin batt med 16gum nr. 57/1976 med sama
nafni svo og 16gum nr. 72/1982.

Log nr. 21/1992 um Lanasjod islenskra namsmanna toku gildi 29. mai 1992.
bad er hlutverk sjodsins ad tryggja peim sem falla undir 16gin tekifeeri til ndms an
tillits til efnahags, sbr. 1. gr. Sj0dnum ber ad veita hverjum peim sem stundar
lanshaft ndm lan til ad standa straum af nami og framfaerslu 4 namstimanum ad
teknu tilliti til steerdar fjolskyldu ndmsmannsins.

Frad og med 31. juli 2009, vid gildistoku laga nr. 78/2009, hefur sjodurinn
ekki krafid lantaka um abyrgdarmenn nema lantaki sé & vanskilaskrd pegar hann
sekir um namslanid, sbr. 5. mgr. 6. gr. laga nr. 21/1992.

Rikissjodur leggur stefnanda til 47% af Gtlanum hvers ars en ad 6dru leyti
tekur stefnandi 1an & frjalsum markadi til pess ad geta veitt lan 6llum peim nams
monnum sem um pad sxkja. Vextir sem sjodurinn parf ad greida eru mishair eftir
markadsadstedum og geta verid a bilinu 4-6% en medalvextir af 6llu lanasafninu
munu vera eitthvad legri. bau lan sem sjodurinn veitir bera hins vegar einungis 1%
vexti, sbr. 8. gr. reglugerdar nr. 478/2011 um Lanasj6d islenskra ndmsmanna. Lanin
eru pvi nidurgreidd enda er 47% framlag rikissjods nytt til ad meta hagstedum
vaxtakjorum og affollum 4 @vitima lanasafnsins. I lanunum felst pvi opinber adstod
vid ad standa straum af framfaerslu og kostnadi vid ndmid 4 medan 4 pvi stendur.

bott vextir af ndmslanum séu nidurgreiddir eru lanin verdtryggd og tengd
visitolu neysluverds, sbr. 7. gr. laga nr. 21/1992. Afborganir sem sjodurinn feer af
lanasafninu nytir hann til ad endurgreida pau lan sem hann hefur tekid.

Néamsmenn sem fa 14n hja sjodnum undirrita skuldabréf vio lantéku til vidur
kenningar a teknum lanum, sbr. 5. mgr. 6. gr. laga nr. 21/1992 og 7. gr. reglugerdar
nr. 478/2011. Fjarhed namslana er faerd a4 skuldabréf ad ndmi loknu. Endurgreidsla
namslana hefst tveimur arum eftir namslok, sbr. 4. mgr. 7. gr. laga nr. 21/1992.

Afborgun af ldnum frad sj6dnum er algerlega 6h4ad fjarhad lansins.
Afborgunin er hins vegar tengd tekjum lantaka pannig ad peir purfa einungis ad
endurgreida jatnvirdi 3,75% af tekjum sinum 4 hverju ari. Gjalddagar eru tveir: 1.
mars er greidd fost afborgun og 1. september er greidd su fjarhaed sem eftir stendur
til pess a0 endurgreidsla arsins samsvari 3,75% af tekjum neestlidins ars. Greidslum
hvors gjalddaga um sig ma &tid dreifa 4 sex manudi.

Lendi greidendur i vanskilum er sjodurinn 4 6llum stigum innheimtu, hvort
heldur er vid upphaf vanskila, pegar krafan er komin i milliinnheimtu eda 16ginn
heimtu, reidubtiinn ad semja vid greidanda um leidir til ad koma endurgreidslum i

skil. Stefnandi bydur lantokum sem hafa lent i vanskilum upp 4 vanskilaskuldabréf



sem eru ad jafnadi til tiu dra. Reynist afborganir af vanskilum lantaka mjog
ipyngjandi er haegt ad fa skuldabréf sem endurgreidist 4 lengri tima.

begar sérstaklega stendur 4, ef skyndilegar og verulegar breytingar verda &
hogum greidanda, er jafnframt haegt ad fa undanpagur fré pvi ad greida af nadmslani,
sbr. 6. mgr. 8. gr. laga nr. 21/1992. Sakja parf um undanpagu fyrir bada fostu gjald
dagana. Sa sem sakir um og uppfyllir hlutleg, skrad skilyrdi a rétt & undanpagu.

bad er markmid sjoédsins med margvislegum Urredum ad gefa greidendum
sem rikastan kost 4 pvi ad koma lanum sinum i skil og vera i skilum vid sjédinn.
bvi skiptir ekki mali pott lan hafi verid gjaldfelld vegna gjaldprotaskipta. Sé
fyrning rofin er skuldara gefinn kostur & ad koma lani i skil og sidan hefjast
edlilegar endurgreidslur ad nyju.

Hafi ndmsmadur tekid mjog hatt 1an kann endurgreidslutiminn ad vera mjog
langur. Hins vegar falla eftirstodvar lansins nidur andist lantaki 4dur en hann hefur
endurgreitt allan hofudstol lansins, sbr. 4. mgr. 9. gr.

Samkvemt svari stefnanda, 12. mai 2005, vid fyrirspurnum nefndasvids
Alpingis voru pa teplega 73.000 namslan 6greidd. Taplega 53.700 voru svonefnd
lokud 1an, par sem nami var lokid og endurgreidsla hafin. Taeplega 19.300 lan voru
enn opin sem pydir ad ndmsmenn voru enn i nami og endurgreidsla ekki hafin.

Samkvemt arsskyrslu stefnanda fyrir arid 2015 6skudu 47 lanpegar skipta a
bui sinu arid 2012. Arid 2013 voru peir 84, arid 2014 105 og 2015 éskudu 134 lan
pegar skipta 4 bui sinu. Stefnandi aztlar ad & tveimur arum hverfi milljardur ar
krofusafni hans af pessu sokum verdi fyrning krafnanna ekki rofin.

Samkvaemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, fyrnist krafa
um endurgreidslu namsldna & 10 &rum en vextir af peim fyrnast p6 4 fjorum arum,

sbr. 3. gr. laganna. Hver krafa um afborgun af laninu fyrnist pvi 4 tiu arum.

Stefndi Y hafdi lert pipulagnir og unnid vid pad fag. Hann vildi skipta um
starfsvettvang og for i nam i byggingafradi vid U-skodla i Danmorku. Pvi lauk hann
20. desember 2002. Hann so6tti um namslan hjé stefnanda a arunum 1999-2002
vegna pessa nams. Til vidurkenningar 4 pvi ad hann hefdi tekid 1anid ritadi hann
undir skuldabréf nr. R-027618 1 samreemi vid 7. gr. reglugerdar nr. 478/2011. Hann
greiddi fyrstu aftborgun af skuldabréfinu 1. mars 2005 i samraemi vid 4. mgr. 7. gr.
laga nr. 21/1992.

Skuldabréfi nr. R-027618 var skuldbreytt 15. juni 2005 i skuldabréf nr. G-
001651, ad fjarhaed 3.724.251 kr. Pad sem avannst vid ad breyta R-laninu i G-lan
var ad afborganir af pvi lekkudu um 1%. Endurgreidsla af R-lanum nemur 4,75%

af tekjum en endurgreidsla af G-lanum nemur 3,75% af tekjum.



Fyrsti gjaldagi greidslu af skuldabréfi vegna namslans nr. G-001651 var 1.
september 2005. Stefndi greiddi réttilega af laninu arin 2006-2010, 3,75% af
tekjum sinum, og lenti aldrei 1 vanskilum.

Stefnandi starfadi hja byggingadeild A-beajar en missti pa vinnu arid 2010.
Starf stefnda var lagt nidur og hafdi hann i kjolfarid enga fasta atvinnu. Til pess
rekur hann fjarhagserfidleika sina. Stefndi for til Noregs en snéri aftur ad lidonum
sex manudum. Hann bar fyrir domi ad hann hefdi verid i ihlaupavinnu vid
pipulagnir arin 2010, 2011 og 2012.

Umbodsmadur skuldara auglysti i Logbirtingabladinu 21. desember 2010 ad
embettid hefdi tekid vid umsokn stefnda um greidsluadlogun einstaklinga. ba hofst
timabundin frestun greidslna hja stefnda, greidsluskjol, skv. logum nr. 128/2010,
um breytingar 4 16gum nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga. Rumu ari
sidar, 11. jantar 2012, komst & samningur um greidsluadlogun stefnda. Sa
samningur var tekinn upp par ed i fyrri samningi hafdi ekki verid tekid tillit til 1if
eyrissjodslans sem nam tepum 10.000.000 kr. og inneignar & vorslureikningi
stefnda.

Nyr samningur um greidsluadlogun komst & 24. febraar 2012. Greidsluad
16gunartimabilid var tvo ar. [ 16gum nr. 101/2010, um greidsluadlogun einstaklinga,
eru tilteknar kréfur undanpegnar greidsluadlogun, namslan peirra 4 medal, sbr. j-1id
3. gr. Af peim eru hvorki greiddar afborganir né vanskilavextir 4 greidsluadlogunar
timanum. Stefndi hefdi pvi ekki att ad greida aftur af ndmslani sinu fyrr en &
gjalddaga 1. mars 2014.

[ samningi stefnda um greidsluadlogun var gert rad fyrir ad hann hefdi
200.000 kr. { tekjur. Hann atti 4 pessum tima 50 ha jord i F-sveit. A henni st6d 120
fm hts og fasteignamat jardar og l6dar var 34.000.000 kr. Ad teknu tilliti til
framferslu stefnda var talid ad hann geeti greitt krofuhdofum sinum 50.000 kr. &
manudi.

Lan fra Arion banka sem var tryggt med vedi i fasteigninni i F-sveit nam
13.490.506 kr. A stefnda hvildu margvislegar samningskrofur og var ein peirra, lif
eyrissjooslanio, tryggd med vedi i fasteign eiginkonu hans. Hann hafdi einnig tekid
a sig abyrgd 4 namslanum priggja skuldara.

Med greidsluadlogunarsamningnum voru allar pessar samningskréfur
felldar nidur pegar vid gildistoku samningsins 24. febraar 2012. Stefndi hélt afram
ad greida af fasteignavedlani vid Arion banka, 50.000 kr. & manudi, enda var pad
talin greidslugeta hans og hann bjo6 i hiisn@dinu sem sett var ad vedi til tryggingar
laninu.

[ mai 2012 hofdu stefndi og eiginkona hans gengid fra 16gskilnadi sinum.

b4 kom eignin i Hvalfirdi i hlut konunnar. [ lok 4gust tok hin yfir fasteignaskuldina



vid Arion banka sem hvildi & peirri eign og stefndi hafdi adur greitt 50.000 kr. a
manudi af samkvemt skilmalum greidsluadlégunarsamningsins.

Tepum tiu manudum eftir ad samningur til greidsluadlégunar komst 4 og
allar samningsskuldir stefnda voru felldar nidur og fjérum manudum eftir ad
fyrrum eiginkona hans tok yfir greidslu fasteignavedslansins, 19. desember 2012,
lagdi stefndi fram 1 Héradsdomi U krofu um ad ba hans yroi tekid til
gjaldprotaskipta. I beidninni kvadst hann skulda badi Arion banka, Borgun, TM og
LIN. Med greidsluadlogunarsamningnum og skuldaraskiptum 4 fasteignavedlaninu
atti hann p6 ad vera laus undan 6llum skuldbindingum 6drum en ndmslaninu.

[ beidninni tekur stefndi fram ad par ed fyrrverandi eiginkona hans hafi
tekid yfir fasteignavedlanid vid Arion banka d4samt med eigninni sem sett var pvi til
tryggingar hafi Arion banki 6skad eftir pvi ad samningnum um greidsluadlogun
yrd1  breytt en umbodsmadur skuldara hafi hafnad pvi ad breyta
greidsluadlogunarsamningnum. bessi gogn hafa ekki verid 16g0 fram. Med pvi ad
afsala eiginkonu sinni pvi hisnadi sem hann bjo i purfti stefndi ad finna annad
hasnzdi og greida af pvi leigu. bar ed 50.000 kr. afborgunin af fasteignavedlaninu
var igildi leigu var leiga ekki tilgreind sem hluti af framfaerslukostnadi stefnda. Sa
leigukostnadur sem parna bettist vid kann ad skyra hvers vegna umbodsmadur
skuldara taldi stefnda ekki geta greitt Arion banka af 6drum lanum poétt hann veeri
haettur ad greida af fasteignavedlaninu eftir ad fyrrverandi eiginkona hans tok vid
pvi lani.

begar stefnandi 6skadi skipta 4 bai sinu var hann, eins og adur segir, i
skilum med namslanid og bar ekki ad greida af pvi fyrr en 1. mars 2014.

Héradsdomur U tok bu stefnda til gjaldprotaskipta med trskurdi 6. febraar
2013. | arskurdinum segir: Samkvamt beidninni er skuldari atvinnulaus og eigna
laus en skuldar samkvemt gdgnum malsins ramar 7 milljonir.

Vid uppkvadningu urskurdar héradsdomara um ad bu sé tekid til gjaldprota
skipta falla allar krofur & hendur protabui sjalfkrafa i gjalddaga an tillits til pess
sem adur kann ad hafa verid umsamid eda akvedid med 6drum heetti, sbr. 99. gr.
laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl. Af pessum s6kum féll namslan stefnda i
gjalddaga 6. februar 2013. Stefnandi lysti krofu vegna namslansins i protabu
stefnda. Skiptum 4 protabtiinu lauk 31. mai 2013 &n pess ad nokkud fengist upp i
lystar krofur.

Samkvemt skattframtali ndmu heildartekjur stefnda arid 2013, 4.275.792
kr. eda 356.316 kr. & manudi. Medal tilgreindra skulda i1 framtalinu er skuld vid
Arion banka, sem hefdi pé samkvemt greidsluadlogunarsamningnum att ad vera

fallin nidur.



Stefnandi hof storf hja B-byggd 1. mai 2014. Samkvemt skattframtali namu
heildararslaun hans ario 2014, 5.749.441 kr. eda 479.120. kr. 4 manudi. Meodal til
greindra skulda er ekki lengur skuldin vid Arion banka, eingdngu ndmslén og ping-
og sveitarsjodsgjold.

Heildararslaun stefnda 2015 namu 8.218.4000 kr. samkvemt skattframtali
eda 684.866 kr. 4 manudi. Stefna pessa mals var, eins og adur segir, birt 22. mai
2015.

Stefnda var tilkynnt med bréfi 8. februar 2016 ad starf hans hja B-byggd
yrd1 lagt nidur pvi breyta atti skipuriti og verkefnum starfssvida. Uppsagnarfrestur
var prir manudir, talinn fra 1. mars. Honum var jafnframt bodid starf a nyju svidi
fra og med 1. juni sl. Stefndi vildi ekki piggja petta nyja starf pvi hann taldi ad i pvi
feelist of mikid likamlegt dlag og utivinna sem hann geeti ekki lengur lagt a sig. Pad
hafdi fengid 4 hann ad missa vinnuna og var hann pvi i veikindaleyfi fra 15. april
sl. Vi0 adalmedferd malsins 31. mai sl. hafoi hann ekki fengid annad starf.

Med aritun 4 skuldabréf nr. G-001651 tok sonur stefnda, F, ad sér
sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a4 hofudstol lansins.
Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur uppkvednum 25. mars 2013 var bu F tekid
til gjaldprotaskipta.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir a pvi ad stefndi hafi med undirritun sinni 4 skuldabréf
vegna ndmslans nr. G-001651 skuldbundid sig til ad endurgreida namslanid i
samremi vid skilmala i skuldabréfinu sjalfu og fyrirmeli laga nr. 21/1992, um
Lanasjo0 islenskra ndmsmanna.

Namslan stefnda hafi fallid i gjalddaga vid Grskurd héradsdoms 6. februar
2013 um toku bus hans til gjaldprotaskipta, sbr. 99. gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt
2. mgr. 165. gr. somu laga hefjist nyr fyrningarfrestur 4 krofum 4 hendur prota
manni a4 peim degi sem skiptunum er lokid, hvort sem krofu er lyst vio gjaldprota
skiptin eda ekki, svo framarlega sem vanlyst krafa fyrnist ekki a4 skemmri tima. Nyr
fyrningarfrestur krofu stefnanda hafi pvi hafist 31. mai 2013, pann dag sem
skiptum & protabui stefnda lauk.

Stefnandi byggir pa krofu sina ad slit fyrningar verdi vidurkennd 4 pvi ad
hann hafi sérstaka hagsmuni af pvi ad f4 fyrningunni slitid. Sérstada stefnanda felist
i pvi hlutverki hans ad veita nAmsmdénnum namslan og allir ndmsmenn sem upp
fylla skilyrodi laga nr. 21/1992, sbr. reglugerd nr. 478/2011, fyrir pvi ad f4 ndmslan

eigi rétt 4 ndmslanum 1 samrami vid markmid og tilgang stefnanda.



Samkvemt 1. mgr. 1. gr. laga nr. 21/1992, um Lénasjod islenskra
namsmanna, s¢ pad hlutverk sjodsins ad tryggja peim sem falla undir 16gin taekifeeri
til nams an tillits til efnahags. I 1. mgr. 3. gr. laganna segi ad mida skuli vid ad lan,
sem falla undir 4kvadi laganna, negi hverjum ndmsmanni til ad standa straum af
nams- og framfaerslukostnadi medan & nami stendur ad teknu tilliti til
fjolskyldustaerdar hans, sbr. einnig 12. gr. laganna. { 3. mgr. 7. gr. segi ad lanstimi
s¢ otilgreindur en greitt skuli af namslani skv. 8. gr. par til skuldin sé ad fullu
greidd. Samkveaemt 4. mgr. 7. gr. skuli endurgreidsla namslana hefjast tveimur arum
eftir namslok. Pa segi i 5. mgr. 7. gr. laganna ad vextir skuli vera breytilegir, en po
aldrei haerri en 3% darsvextir af hofudstdl skuldarinnar, og reiknist peir fra
namslokum. Samkvaemt 8. gr. reglugerdar nr. 478/2011, beri ndmslan auk
verdtryggingar 1% arsvexti sem leggist 4 verdtryggdan hofudstol.

Samkvemt 8. gr. laga nr. 21/1992 akvardist arleg endurgreidsla lananna i
tvennu lagi. Annars vegar fost greidsla 6had tekjum og hins vegar vidbotargreidsla
sem midast vid akvedinn hundradshluta tekjuarsins 4 undan endurgreidsluari, sbr.
10. gr. laganna.

[ islenskri 16ggjof séu pess vida merki ad krofur stefnanda séu taldar
sérstaks edlis og ad baki pvi liggi sérstakir og rikir almannahagsmunir. Stefnandi
visar til pess ad lan hans eru undanpegin 16gum um neytendalén, sbr. j-1i0 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan, sbr. 40ur c-1id 1. mgr. 2. gr. laga nr. 121/1994.
Stefnandi visar einnig til pess ad lan hans eru undanpegin 16gum um greidslu
adlogun, sbr. g- og h-1i0 3. gr. laga nr. 101/2010. Ad baki pessum sérstoku iviln
unum i gard stefnanda séu pau rok ad krofusafn hans byggist 4 rikum
almannahagsmunum, pvi endurgreidsla namslana standi ad verulegu leyti undir
fjarmognun nyrra lanveitinga. Markmid lananna sé ad jafna adstodu til nams. bau
séu veitt 4 nidurgreiddum kjorum og ekki & vidskiptalegum forsendum. Pa séu
endurgreidslukjor peirra dvenjuhagsted par ed pau taka ad mestu mid af tekjum lan
pegans. Enn fremur sé stefnanda heimilt ad veita undanpéagur fra arlegum endur
greidslum vegna sérstakra adstedna hja lanpega sem taldar eru upp 1 6. mgr. 8. gr.
laga nr. 21/1992, sbr. 12. og 13. gr. reglugerdar nr. 478/2011.

Krofur stefnanda séu einkaréttarlegs edlis og byggjast a skilyrdislausu
lofordi skuldarans um ad endurgreida 1anid a tiltekinn hatt, p.e. samkvaemt
skilmalum skuldabréfs og fyrirmalum laga, sbr. 5. mgr. 6. gr. laga nr. 21/1992 og 7.
gr. reglugerdar nr. 478/2011, sbr. adur 5. gr. reglugerdar nr. 602/1997.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi verulega hagsmuni af pvi ad fa
fyrningunni slitid vegna edlis namslana sem samfélagslegs Grradis, vegna mikil
vaegis endurgreidslu lananna fyrir fjarmognun nyrra tlana og jafnraedis sem adrir

lanpegar og eftir atvikum sjalfskuldarabyrgdaradilar verdi ad njota. A stefnanda



hvili su skylda samkvemt 11. gr. laga nr. 37/1993 ad koma eins fram vid alla
lanpega sina og gata fyllsta jafnraedis medal peirra. Verdi 1atid vidgangast ad kréfur
litils hops lanpega namsléna fyrnist &4 tveimur d&rum, medan gaett s¢ ad pvi ad inn
heimta krofur gegn 60rum skuldurum & miklu lengri tima sé peim sidarnefndu mis
munad a 6l6gmaetan hatt.

Stefnandi hafi sérstaka hagsmuni af pvi ad fa fyrningunni slitid. Lita verdi
til pess ad lan stefnanda eru veitt 4 afar hagstedum kjorum, nidurgreidd af
almannafé, og greidslubyrdi peirra midast ad mestu vid tekjur hvers greidanda.
Namslan séu endurgreidd & longum tima, jafnvel morgum aratugum, allt eftir
greidslugetu hvers lanpega. Lita verdi til pessa pegar metnar eru likur & pvi ad
namslanaskuldin verdi endurgreidd.

i 6. mgr. 8. gr. laga nr. 21/1992 sé 16gbundin heimild fyrir stefnanda ad veita
lanpega nédmslans undanpagu fra arlegri endurgreidslu ad hluta eda ad o6llu leyti,
verdi skyndilegar og verulegar breytingar 4 hogum skuldara, svo sem vegna
veikinda eda slysa, sem skerdi radstéfunarfé hans eda moguleika 4 pvi ad afla
tekna. Stefnanda sé jafnframt heimilt ad veita undanpagu fra arlegri endurgreidslu
ef nam, atvinnuleysi, veikindi, pungun, umdénnun barna eda adrar samberilegar
astedur valda verulegum fjarhagserfidleikum hja lanpega eda fjolskyldu hans.

A pvi er byggt ad samkvaemt verklagsreglum stefnanda sé ollum
greidendum heimilt ad koma namslanum sinum 1 skil, einnig pott krafan hafi verid
gjaldfelld.

Eftirleidis greidist afborganir af namslaninu samkvaemt fyrirmaelum 8. gr.
laga nr. 21/1992, og samkvemt skilmalum skuldabréfs stefnda vegna namslana.
Greidslubyrdi namslana stefnda verdi aldrei herri en 3,75% af tekjustofni hans, en
annars rétt ramar tiu pasund kr. 4 manudi & arsvisu, sé tekid mid af fastri arlegri
afborgun af namslaninu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad @tla verdi ad stefndi geti greitt skuld sina eftir slit
fyrningar vegna aukins aflahafis 4 grundvelli peirrar menntunar sem hann hafi
aflad sér. 1 skadabotarétti sé¢ vidurkennt ad vid ftreikning & topudum
framtidartekjum verdi aflaheefi metid Gt fra pvi hvort tjonpoli hafi lokid nami sem
hann hefur lagt stund 4. Tjon & aflahafi s¢ pa metid 4 grundvelli starfsréttinda hafi
nami verid lokid & slysdegi. A pvi er byggt ad sému sjénarmid verdi 16gd til
grundvallar hér og aflahaefi og greidslugeta stefnda verdi metin & grundvelli
mogulegra tekna a pvi fagsvidi sem hann hefur menntad sig til.

Verdi stefndi fyrir alvarlegum afollum geti hann 6skad eftir pvi vid stjorn
stefnanda ad honum verdi veitt undanpaga fra afborgun arlegrar endurgreidslu a
namslani sinu, ad hluta eda ad 6llu leyti, sbr. 6. mgr. 8. gr. laga nr. 21/1992 sem fyrr

greinir.



Allt framangreint syni ad likur megi telja til ad fullnusta faist 4 krofu stefn
anda 4 nyjum fyrningartima. Skra yfir krofur i protabu stefnda stydji malsastedu
stefnanda um framtidargreidsluhefi stefnda.

Af 16gskyringargognum verdi radid ad domstolum sé eftirlatid ad meta
hvenar sérstakir hagsmunir krofuhafa séu fyrir hendi svo vidurkenna megi slit fyrn
ingar. [ 16gskyringargdgnum sé nefnt i deemaskyni ad geti nidurfelling talist ohaefi
leg gagnvart 60rum skuldurum eda samfélaginu sjalfu teljist hagsmunir krofuhafa
sérstakir. Stefnandi telur hvort tveggja eiga vid i tilviki stefnda, samfélagid verdi
fyrir tjoni ef namslan, sem er hugsad til langs tima og veitt 4 samfélagslegum for
sendum, fyrnist hjd afmorkudum hopi skuldara a tveimur arum, medan adrir
greidendur namslana séu bundnir greidsluskyldu dratugum saman.

Stefndi bui ad sérmenntun sinni i byggingafraedi alla &vi. Engin sanngirnis
rok maeli med pvi ad skuld hans verdi markadur skemmri fyrningartimi en annarra
sem tekid hafa fé¢lagsleg lan & nidurgreiddum kjorum hjé stefnanda.

Til studnings krofum sinum visar stefnandi til meginreglu krofuréttar um
efndir fjarskuldbindinga. Hann visar til laga nr. 21/1992, um Lanasjo0 islenskra
namsmanna, laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, laga nr. 38/2001, um vexti
og verdtryggingu, laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., laga nr. 33/2013, um
neytendalan, laga nr. 121/1994, um neytendalan (brottfallin), og 11. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Hann visar jafnframt til reglugerdar nr. 478/2011, um
Lanasjo0 islenskra namsmanna, med sidari breytingum og reglugerdar nr. 602/1997
(brottfallin). Um varnarping visast til akvaeda i skuldabréfinu sjalfu og 3. mgr. 42.
gr. laga nr. 91/1991. Krafa um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991. Krafa um virdisaukaskatt stydst vid 16g nr. 50/1988, en stefnandi er ekki
virdisaukaskattsskyldur og honum pvi naudsynlegt ad fa demdan virdisaukaskatt ur
hendi stefnda.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi motmeelir 6llum krofum og malsastedum stefnanda og visar einkum
til eftirfarandi sjénarmida.
1. Akveedi 165. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl.

Stefndi bendir 4 a0 med 16gum nr. 142/2010 var gerd breyting 4 165. gr.

laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.l., og bett vid tveimur nyjum malsgreinum.
Nu gildi tveggja ara fyrningarfrestur um allar kréfur & hendur protamonnum fra
skiptalokum i stad hinna almennu fyrningarfresta, sem gildi samkvemt l6gum nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, p.e. fjogur, tiu eda tuttugu ar. Ao auki sé ekki

unnt ad rjufa fyrningu tveggja ara fyrningarfrestsins nema domsmal sé hofdad



innan fyrningarfrests til vidurkenningar a fyrningarslitum. Slika vidurkenningu
skuli pvi adeins veita med domi ad lanardrottinn syni fram & ad hann hafi sérstaka
hagsmuni af pvi ad slita aftur fyrningu svo og ad likur megi telja 4 ad fullnusta geti
fengist 4 krofu hans 4 nyjum fyrningartima.

[ greinargerd med frumvarpi til laganna sé tekid fram i athugasemdum vid
akveedid ad tilgangur pess sé¢ ad audvelda einstaklingum, sem hafa verid teknir til
gjaldprotaskipta en bera afram abyrgd a skuldum sem ekki hafa fengist greiddar vid
gjaldprotaskiptin, ad koma fjadrmalum sinum & réttan kjol. Eins og fyrr greini verdi
tveggja ara fyrningarfresturinn adeins rofinn med pvi ad lanardrottinn h6foi mal
innan hans gegn protamanni. Til pess ad fa slikan dom purfi lanardrottinn ad syna
fram 4 ad hann hafi sérstaka hagsmuni af pvi ad slita fyrningu og ad likur megi
teljast 4 ad fullnusta geti fengist 4 krofu hans 4 nyjum fyrningartima. { greinargerd
inni segir um petta:

Pegar reett er hér um sérstaka hagsmuni lanardrottins er horft til pess af hvada
rét kréfurnar eru runnar og hofod i huga tilvik eins og krafa a hendur protamanni
sem til hefur ordid med sakneemri eda ameelisverdri hattsemi hans. Hér er ad
sjalfsogdu ekki um teemandi talningu ad reeda en til pess ber ad lita ad hér er
gert rad fyrir ad um undantekningartilfelli verdi ad raeda og pronga tllkun a
heimildinni.

Samkvamt pessu beri ad beita mjog prongri tulkun 4 heimild akvadisins og

eingdngu i algjéorum undantekningartilfellum.

2. Skilyrdi 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991 eru ekki uppfyllt
Stefndi byggir 4 pvi ad skilyrdi 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991 fyrir pvi ad
rjafa fyrningu krofu stefnanda séu ekki uppfyllt. Tulka beri afar prongt skilyrdin

um sérstaka hagsmuni krofuhafa og ad likur séu 4 ad fa fullnustu krofunnar a

nyjum tveggja ara fyrningartima.

a) Krafa stefnanda vard ekki til s6kum saknemrar eda dmelisverdrar hattsemi
stefnda

[ greinargerd med frumvarpi til laga nr. 142/2010 komi fram pau efnisatridi
sem loggjafinn telur ad skuli vera leidandi vid mat & skilyrdum laganna, p.e. ad
fyrst og fremst s¢ um ad raeda krofur sem rekja megi til hattsemi sem telja megi
saknema eda amelisverda. Krafa stefnanda byggist & skuldabréfi med
skilgreindum greidsluskilmdlum og tryggingum. Bréfio hafi verid tryggt med
sjalfskuldarabyrgd en stefnandi 6skad eftir pvi 4 sinum tima ad stefndi legdi fram
abyrgd, sem sjodurinn teldi vidunandi, par med talda sjalfskuldarabyrgo &
endurgreidslu namslans, auk vaxta og verdtryggingar, sbr. 5. mgr. 6. gr. laga nr.

21/1992, um Lanasjod islenskra nAmsmanna sem og Uthlutunarreglur sj6dsins.



Bu abyrgdarmanns skuldabréfsins hafi verid tekid til gjaldprotaskipta 25.
mars 2013. Stefndi geti hins vegar ekki borid abyrgd 4 pvi ad par tryggingar
brugdust sem hinn opinberi lanasjédur mat traustar. Stefnandi hafi sjalfur kosid ad
veita 1anid gegn tryggingu sem hann mat gilda. bar ed krafa stefnanda hafi sam
kvemt pessu ekki ordid til sokum saknemrar eda dmalisverdrar hattsemi stefnda

ber pa pegar ad sykna hann af 6llum kréfum stefnanda.

ba hafi stefnandi, hvad sem 60ru lidur, ekki synt fram 4 ad hann hafi
sérstaka hagsmuni af lengingu fyrningarfrests 4 krofu sinni umfram adra lanar
drottna. Stefnandi s¢ vissulega opinber lanasjodur sem sé @tlad ad tryggja peim
sem falla undir 16g nr. 21/1992 tekifeeri til ndms an tillits til efnahags en lan ar
sjoonum séu veitt gegn tryggingum, sem hann metur traustar. A 6drum kosti séu
lan ekki veitt.

[ 1. mgr. 3. gr. laganna segi ad mida skuli vid ad lan sem falla undir akvadi
laganna nagi hverjum nadmsmanni til ad standa straum af nams- og framfaerslukostn
ad1 medan 4 ndmi stendur ad teknu tilliti til fjolskyldusterdar hans. Samkvemt 5.
mgr. 6. gr. laganna eins og hiin hlj6dadi fram ad pvi ad henni var breytt med 1. gr.
laga nr. 78/2009 skyldu namsmenn, sem fengju lan ur sjodnum, undirrita skuldabréf
vid lantoku og leggja fram yfirlysingu ad minnsta kosti eins manns um ad hann
teeki ad sér sjalfskuldarabyrgd a endurgreidslu lansins dsamt voxtum og verdtrygg
ingu allt ad tiltekinni hamarksfjarhad. Pannig beri stefnanda ad taka afstodu og
meta gildar tryggingar, sem bodnar eru fram, fyrir endurgreidslu lans ur sjo6dnum.

Stada stefnanda s¢ pvi ekki frabrugdin 60rum ldnasjodum sem veita
tilteknum pjodfélagshopum skilgreind 14n og oft 4 hagstadari eda betri kjorum en
annars bjodast en gegn tryggingum, sem metnar eru traustar. Hér megi t.d. nefna
lanveitingar Byggdastofnunar, sem starfar samkvaemt 16gum nr. 106/1999, sem og
lifeyrissj6da, sem veita sjodsfélogum lan. Fyrrgreind dkvaedi gjaldprotaskiptalaga
og tilgangur peirra nedu augljoslega ekki markmidi sinu, geetu slikar lanastofnanir
og sjo0ir haldid krofum sinum lifandi lengi eftir gjaldprot. Minnt skal 4 i pessu sam
bandi ad tulka ber heimild til fyrningarslita samkvemt 3. mgr. 165. gr. laga nr.
21/1991 mjog prongt og henni megi eingdngu beita i algerum undantekningartil
vikum.

Enn fremur purfi ad lita til hagsmuna adila. Annars vegar sé eignalaus 63
ara einstaklingur, sem fari & eftirlaun innan farra ara, og hins vegar opinber
lanasjodur, sem ordid hafi fyrir pvi ad tryggingar, sem hann mat sjalfur traustar,
brugdust. [ 1josi tilgangs og markmids 3. mgr. 165. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl.

s¢ augljost a0 hagsmunir stefnda af pvi ad krafa stefnanda falli nidur og hann fai



tekiferi til ad koma fjarmalum sinum & réttan kjol eftir gjaldprot séu mun

pungvagari en hagsmunir stefnanda.

¢)_Stefnandi hefur ekki synt fram 4 a0 likur séu 4 fullnustu kréfu sinnar hja stefnda

Stefnandi hafi heldur ekki synt fram 4 ad likur séu 4 fullnustu kréfunnar hja
stefnda. Petta skilyrdi beri ad talka pannig ad stefnandi purfi ad syna fram a ad
stefndi eigi eignir sem haegt sé ad fullnusta til greidslu krofu stefnanda, pannig ad
krafan faist greidd ad ollu leyti.

Oumdeilt sé¢ ad stefndi eigi engar eignir, hvorki lausafé né fasteignir, og
eigi, eins og adur greini, einungis faein ar eftir 4 almennum vinnumarkadi. Hann
hafi pvi engin tok 4 ad greida pessa krofu, ekki frekar en pegar hann var Grskurd
adur gjaldprota. Stefnandi geti ekki visad til framtidaraflahafis stefnda til studnings
krofum sinum, enda tilheyri pad stefnda sjalfum en ekki stefnanda eda 6drum
lanardrottnum hans. betta s¢é meginregla i islenskum rétti, sbr. t.d. 45.-47. gr. laga
nr. 90/1989, um adfor, par sem bann er lagt vid adfor i margvislegum krofum til
framfeerslu skuldara, svo sem 6greiddum launum, eftirlaunum, launum a uppsagnar
fresti, ororkubdtum, framfeerslueyri, o.fl. Tilvisun til framtidartekna stefnda sé¢ pvi
haldlaus.

3. Nidurlag

Stefndi telur ad yroi fallist &4 talkun stefnanda & 165. gr. laga nr. 21/1991
hafi enga pydingu dkvadi pess um skemmri fyrningarfrest i kjolfar gjaldprots 1 pvi
skyni ad audvelda einstaklingum ad koma undir sig féotum a4 ny. Yrdi fallist 4 krofu
stefnanda myndi slikt einungis leida til pess ad bt stefnda yrdi tekid a ny til gjald
protaskipta. Malshofoun stefnanda sé pvi algerlega parflaus. Enn fremur myndi
vidurkenningarddémur um rof fyrningarinnar opna leid fyrir alla lanardrottna til ad
fylgja krofum sinum eftir 4 hendur protamonnum endalaust, pvert gegn tilgangi
greinds 4kvadis gjaldprotaskiptalaga. Stefndi moétmelir drattarvaxtakréfu

stefnanda sérstaklega.

Mali sinu til studnings visar stefndi til 2. og 3. mgr. 165. gr. laga nr.
21/1991, um gjaldprotaskipti, sbr. 1. gr. laga nr. 142/2010, einnig til laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, almennra meginreglna islensks réttar um ad
framtidaraflahaefi tilheyri skuldara sjalfum, sbr. t.d. 45.-47. gr. laga nr. 90/1989, um
adfor og 3. mgr. 72. gr. hjuskaparlaga, nr. 31/1993. Stefndi visar og til laga um
medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 24. gr., 1. og 2. mgr. 25. gr. og 80. gr.
laganna, en krafa stefndu um malskostnad stydst vid XXI. kafla sidastnefndra laga.

Um virdisaukaskatt visast til laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988.



Niourstada

[ pessu mali parf stefnandi, Lanasjodur islenskra nAmsmanna, ad syna fram
4 ad hann uppfylli pad skilyrdi 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1992, um gjaldprota
skipti o.fl., sbr. 16g nr. 142/2010, ad hafa sérstaka hagsmuni af pvi ad rofin sé
fyrning peirrar krofu sem hann lysti vid gjaldprotaskipti & bui stefnda en fékkst ekki
greidd.

Til studnings pvi ad hann hafi sérstaka hagsmuni af pvi ad rjafa fyrningu
krofunnar visar stefnandi annars vegar til hlutverks sins og edlis peirra lana sem
hann veitir og hins vegar til skuldastodu stefnda pegar hann 6skadi gjaldprotaskipta
a bui sinu.

Skiptum & bui stefnda lauk 31. mai 2013. Stefna malsins var birt 22. mai
2015 og pvi var malid h6foad adur en tvo ar voru lidin fra skiptalokum og par med

innan nyja tveggja ara fyrningarfrestsins.

Stefnandi byggir, eins og 4dur segir, 4 pvi ad hann hafi sérstaka hagsmuni af
pvi ad rjufa fyrningu krofu sinnar & hendur stefnda & peim grundvelli ad pegar
stefndi 6skadi gjaldprotaskipta, sidla ars 2012, hafi ekki hvilt 4 honum neinar adrar
skuldir en namslanid og pvi hafi pad einungis verid til pess ad losna undan endur
greidslu pess ad stefndi 6skadi skipta a bui sinu. Namslanid var pa 1 skilum og ekki
skyldi greida af pvi fyrr en 1. mars 2014, ad lidnum greidsluadlogunartimanum. Ad
mati stefhanda er namslanid sem hann veitti stefnda pvi ekki orsok fjarhagsvanda
hans.

Samkvemt fram 16gdum greidsluadlogunarsamningi atti stefndi i februar
2012 ogreitt fasteignavedlan ad fjarhaed 13.500.000 kr. og adrar skuldir ad fjarhed
riflega 16.000.000 kr. Hann hafdi einnig gengist i abyrgd fyrir namslanum barna
sinna og annarra sem ndmu samanlagt a pessum tima riflega 13.500.000 kr. Utan
vid petta st6d ndmslanid. Samkvaemt greidsluadlogunarsamningnum nam skuld
stefnda vi0 stefnanda i febraar 2012, 1.020.000 kr.

Samkvaemt pessu var skuld stefnda vid stefnanda adeins litill hluti peirra
skuldbindinga sem 4 honum hvildu i upphafi og par fyrir utan 4tti hann ekki ad
hefja endurgreidslu namslansins fyrr en i mars 2014 en 4 pvi ari h6fou tekjur hans
hakkad verulega.

Stefndi rekur fjarhagsvanda sinn til pess ad hann missti vinnu sina hja A-ba
arid 2010. Hann fékk pa starf i Noregi en undi par adeins i sex manudi. begar
stefndi kom heim padi hann atvinnuleysisbatur en fékk einnig timabundin verkefni

vid pipulagnir, sem mun pé hafa verid éregluleg vinna. I lysingu mélavaxta var



greint fra tekjum hans eftir ad bu hans var tekid til gjaldprotaskipta og til dagsins i
dag.

Eins og adur hefur komid fram 4atti stefndi, pegar hann oOskadi
gjaldprotaskipta a bui sinu, ekki ad skulda neinum nema stefnanda pvi i greidsluad
l6gunarsamningnum segir ad allar samningsskuldir falli nidur vid sampykkt hans
og fyrrverandi eiginkona hans yfirtok badi eignina sem hann atti og fasteignalanid
sem hvildi & peirri eign. Ekki tokst ad varpa 1josi &4 pad vid adalmedferd malsins
hvada skuldir pad voru sem stefndi gat ekki greitt af sidla ars 2012 og réttlettu ad
bl hans var tekid til gjaldprotaskipta.

Stefnandi lagdi aherslu 4 pad vid0 adalmedferd ad vida i
l6gskyringargdgnum kaemi fram ad gjaldprotaskipti attu ad vera algert
neydarurredi pegar allt annad hefdi verid reynt en ekki dugad til. Stefndi hefdi ekki
verid 1 slikri neyd sem visad sé til 1 1ogskyringargdgnum pegar hann 6skadi skipta a
bt sinu.

Engu ad sidur verdur pvi ekki haggad ad héradsdomur tok bu stefnda til
gjaldprotaskipta 6. februar 2013. Pvi verdur ad ganga ut fra pvi ad stefndi hafi pa
uppfyllt 611 skilyrdi laganna fyrir pvi ad pad yrdi gert. bar ed pvi hefur ekki verid
hnekkt ad hann hafi uppfyllt skilyrdi 1. mgr. 64. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. pegar hann 6skadi gjaldprotaskipta & bui sinu verdur ekki fall
ist 4 a0 nokkud pad vid gjaldprotaskipti hans sé pess edlis ad stefnandi verdi talinn
hafa af peim sokum sérstaka hagsmuni af pvi ad rjafa fyrningu krofu sinnar. Ekki
hefur heldur verid synt fram a ad skuldir stefnda, adrar en ndmslanid, stafi af 60ru
en pvi ad halda heimili og framfleyta fjolskyldu.

Til grundvallar krofu sinni um rof fyrningar visar stefnandi p6 sérstaklega
til hlutverks sins, edlis lana sinna og endurgreidslukjara. Eins og farid var yfir {
lysingu malavaxta er stefnanda skylt ad veita lan hverjum peim sem stundar
lanshaft ndm. Slik lan eru veitt & mun hagstedari kjéorum en nokkur 6nnur lan. bau
eru nidurgreidd af rikissjodi pvi pau bera einungis 1% vexti pott pau lan, sem
sjodurinn tekur til pess ad geta veitt ndmslanin, beri allt ad 4-6% vexti.

Endurgreidsla namslana hefst ekki fyrr en ad lionum tveimur arum fra nams
lokum. Afborganir taka einvordungu mid af tekjum lantaka, 3,75% af tekjum naest
lidins ars, en ekki pvi hversu hatt 1an hann tok.

Standi sérstaklega illa & hja lanpega og hann uppfyllir skrad, hlutleg
skilyrdi er stjorn sjodsins skylt ad veita honum undanpagu fra greidslu atborgana
og fresta afborgunum hans. Falli lanpegi fra er namslanid afskrifad burtséd fra pvi
hversu har hofudstoll er pa enn 6greiddur. Lanid er samkvamt 6llu pessu ekki veitt

a vidskiptalegum forsendum eda i grodaskyni heldur er pad félagslegt trraedi i pagu



almennings.

Um 53% af fjarmognun stefnanda byggjast a4 endurgreidslu ndmslana og er
honum pvi mikilvegt ad innheimta pau med sem minnstum affollum. Sjoédurinn
parf ad greida jafnt og pétt af peim ldnum sem hann tekur. Vegna margvislegra
heimilda lantaka til pess ad fresta greidslum, svo og par ed endurgreidsla redst af
tekjum greidanda, berast stefnanda endurgreidslur ndmslana ekki jafnt og pétt
heldur sveiflukennt.

Stefnandi hefur ekki nein urreoi til pess ad maeta affollum af
endurgreidslum pvi hann getur ekki og ma ekki reikna mogulegt tap utlana inn i
vaxtakjor sin eins og sa sem veitir lan 4 frjalsum markadi. Pad sem ekki faest greitt
verdur greitt af 6llum almenningi, einnig 60rum sem hafa tekid namslan en ekki
0skad gjaldprotaskipta 4 bui sinu.

Stefnandi parf jafnframt ad gaeta jafnradis vid innheimtu lana enda er hann
bundinn badi af jafnredisreglu  stjornsysluréttar og jafnradisreglu
stjornarskrarinnar. Honum er pvi skylt ad lata reyna 4 innheimtu gagnvart 6llum
lanpegum.

Til pess ma einnig lita ad 1 I6gum nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstakl
inga er lanum stefnanda veitt st sérstada ad pau falla ekki nidur eins og lan fra
00rum lanveitendum, hvorki i heild né hluta, vid gerd samnings um greidslu
adlogun. bvert 4 moti standa pau utan vid slikan samning eins og skattar og med
lag. HI¢ er gert & endurgreidslu ndmslana pann arafjolda sem lanpeginn greidir sam
kvaemt greidsluadlogunarsamningnum og 4 peim tima falla hvorki 4 pau vextir né

vanskilagjold. Ad lidonum greidsluadlogunartima hefst endurgreidsla namslana 4 ny.

Stefnandi byggir mal sitt, eins og adur segir, 4 pvi ad hann uppfylli skilyrdi
akveedis 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., og hafi sérstaka
hagsmuni af pvi ad rjafa fyrningu kroéfu sinnar. Vid adalmedferd visadi hann til
akvaeda stjornarskrarinnar, sérstaklega 2. gr. um priskiptingu rikisvaldsins, 27. gr.
um birtingu laga og 65. gr. um jafnraedi en einkum og sér i lagi til 72. gr. um
fridhelgi eignarréttar.

Stefnandi visadi til pess ad domstoll geti ekki tulkad 6ljosa lagareglu pannig
ad hann setji 16gbundin vidmid. Med pvi veri hann kominn inn 4 verksvid
l6ggjatans, Alpingis, og bryti gegn reglunni um priskiptingu rikisvaldsins. Med pvi
varl einnig brotid gegn peirri reglu ad almenningur eigi ad geta lesid skyrar
réttarreglur Ut Ur texta laganna i stad pess ad par vaeru bunar til eftir hendinni 1
hverju mali sérstaklega. Enn fremur veri med pvi brotid gegn meginreglunni um
jafnraedi pvi erfitt sé€ ad tryggja jafna stodu allra fyrir Il6gunum pegar regla s¢ métud

1 einstokum domsmalum.



Hann aréttadi einnig ad med pvi ad taka af kréfuhafa pann rétt hans ad
halda krofu sinni lifandi veaeri eignarréttur hans skertur. Ekki hvad sist veri alvarlegt
a0 pessi eignaskerding hafi afturvirk 4hrif pvi hin taki til krafha sem stofnudust
16ngu adur en 16g nr. 142/2010 voru sett.

bott stefnandi sjai ymsa annmarka 4 akvadinu byggdi hann ekki 4 pvi ad
vikja beri pvi til hlidar fyrir pa sok ad pad veri andstett stjornarskra, heldur lagoi
hann einkum aherslu 4 ad nyta baeri efnisinntak 72. gr. stjornarskrarinnar sem 16g
skyringargagn pegar hugtakid ,,sérstakir hagsmunir® i 3. mgr. 165. gr. veri tulkad
eda skyrt.

bad er afdrattarlaust markmid laga nr. 142/2010, sem breyttu 165. gr. laga
nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., ad losa gjaldprota folk undan sérhverri fjar
hagslegri skuldbindingu sinni, med peirri margnefndu undantekningu po, ad geti
krofuhafi synt fram & sérstaka hagsmuni skal domstoll veita honum heimild til ad
halda 4 lifi krofu sinni 4 hendur gjaldprota manni.

Vissulega ma fallast 4 pad med stefnanda ad 1an hans njoti mikillar sérstodu
medal lana og ad pau hafi mikla samfélagslega pydingu. Pad er einnig vafalaust ad
hann verdi fyrir miklu fjarhagslegu afalli pegar hann fer ekki endurgreidd namslan
peirra greidenda sem oska gjaldprotaskipta & bui sinu og ad hann sé ad ymsu leyti
verr 1 stakk buinn en adrir lanveitendur til ad bregdast vid pvi afalli svo og ad pad
afall verdi ekki lagt 4 herdar annarra en almennings.

Eignaskerdingin sem dkvadid veldur er almenn pvi hun tekur til allra krofu
hafa. Hin mun po6 vafalaust koma misjafnlega nidur 4 lanveitendum. begar litid er
til allra peirra {fjolmorgu en 6liku krofuhafa sem hafa misst og munu missa spon Ur
aski sinum vegna gjaldprotaskipta einstaklinga pykir po 1jost ad skerdingin muni
bitna hlutfallslega miklu hardar & krofuhdfum sem lana faum eda eiga af 60rum
sokum krofu 4 hendur faum en jafnvel herri fjarhadir hja hverjum en stefnandi
gerir. Hlutfallslega verst og dsanngjarnast mun hin p6 vantanlega bitna a4 peim
einstaklingum, og hugsanlega 16gadilum, sem eiga einstaklingsbundnari og
sérstaedari krofu 4 hendur gjaldprota manni en peir sem ldna storum hopi.

[ pessum heildarsamanburdi, pegar jafnframt er horft til pess markmids 16g
gjafans ad losa f6lk undan skuldum sinum, verdur ekki talid, pratt fyrir sérstodu
stefnanda sem lanastofnunar og pratt fyrir sérstakt edli peirra lana sem hann veitir,
ad pessi skerding bitni svo einstaklega hart 4 honum umfram adra sem lana
jafnfjolmennum hopi ad hann verdi talinn hafa sérstakra hagsmuna ad geeta i
skilningi 3. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991. Af pessum s6kum verdur ad hatna krofu
stefnanda.



bar ed pvi hefur verid hafnad ad stefnandi hafi synt fram 4 sérstaka
hagsmuni sina af pvi ad rjufa fyrningu peirrar krofu sem hann lysti vid
gjaldprotaskipti & bui stefnda parf ekki ad taka afstodu til pess hvort stefndi geeti
greitt arlega 3,75% af tekjum sinum til ad endurgreida lanio.

Vegna pessarar nidurstodu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala, ber ad dema stefnanda til ad greida stefnda malskostnad
sem pykir, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts, hefilega dkvedinn 800.000 kr.

Ingiridur Ludviksdottir, settur héradsdomari, kvedur upp pennan dém.
DOMSORD

Stefndi, Y, er sykn af krofu stefnanda, Lanasjods islenskra ndmsmanna.
Stefnandi greidi stefnda 800.000 kr. i malskostnad.

Ingiridur Ludviksdottir

Rétt endurrit stadfestir,
Héradsdomi Reykjavikur 5. juli 2016



