DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 8. jantar 2016 i mali nr. E-2005/2015:
Margrét Katrin Valdimarsdottir
(Jon Audunn Jonsson hrl.)
gegn
Gildi - lifeyrissjooi
(Karl Olafur Karlsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 11. desember sl., var hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur med stefnu pingfestri 11. juni 2015 af Margréti Katrinu
Valdimarsdottur, Oldusléd 44, 220 Hafnarfirdi, 4 hendur Gildi — lifeyrissjodi,
Gudranartani 1, Reykjavik.

L.
Stefnandi krefst pess adallega ad 6gilt verdi med domi vedsetning hennar &
ibud
sinni ad Olduslod 44, fastanr. 208-0903, Hafnarfirdi med vedskuldabréfi nr.
665069, utgefnu af borhalli Sigurdssyni, til stefnda, upphaflega ad fjarhaed
7.700.000 kr.
Stefnandi krefst malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnda eins og mal petta

veri eigi gjafsoknarmal.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda.
b4 krefst stefndi pess ad stefnanda verdi gert ad greida stefnda malskostnad ad

teknu tilliti til virdisaukaskatts, skv. mati réttarins.

II.
Mialsatvik
Hinn 23. november 2007 soétti borhallur Sigurdsson um sjodfélagalan hja
stefnda ad fjarhed 7.700.000 kr. I umsokninni baud Porhallur upphaflega
veotryggingu fyrir efndum lansins i fasteign foreldra hans ad Dalsbyggd 7 i
Gardabe, en peirri tryggingu var hathad sem 6fullnaegjandi. Porhallur baud pa sem
tryggingu ved i fasteign stefnanda ad Oldusléod 44 i Hafnarfirdi, en hun er amma

boérhalls. Lansumsoknin var sampykkt af stefnda gegn pessari tryggingu.



Vedskuldabréfid ber numerid 665069 og var gefid ut til stefnda pann 14.
desember 2007. Samkvaemt dkvaedum bréfsins bar lantaka ad endurgreida lanid
med 480 jofnum, manadarlegum greidslum. Léansfjarhadin var verdtryggd midad
vid visitdlu neysluverds midad vid grunnvisitéluna 279,9 og bar skuldin breytilega
vexti 1 samremi vid haestu gildandi vexti af hlidstedum lanum eins og peir eru a
hverjum tima hja vidskiptabonkum og sparisjodum. Greidslugeta borhalls eda
stefnanda var ekki metin vid petta tekiferi. Med lansumsokn fylgdi yfirlysing um
vedheimild vegna lansins undirritud af stefnanda sem binglystum eiganda.
Yfirlysingin var 4 sérstoku eydubladi sem stefndi hafoi Utbuid i samremi vid
gildandi lanareglur stefnda. Yfirlysingin var vottud af sambyliskonu ldntaka og
Sigurdi Bjorgvinssyni fodur lantaka og tengdasyni stefnanda sem stadfestu
jafnframt fjarredi stefnanda. Andvirdi lans ad fradregnum lantokukostnadi var lagt
inn 4 reikning Porhalls i [slandsbanka. Lantakandi, Porhallur Sigurdsson, var pegar
framangreint lan var tekid i sambid med barnsmodur sinni allt fram til arsins 2009.
Ari eftir ad 14nid var tekid slitu pau samvistum.

Af peim gégnum sem liggja fyrir i malinu kemur fram ad lidlega 4,7
milljonum kréna hid minnsta var radstafad af reikningi Porhalls til greidslu
gjaldfallinna eldri skulda borhalls.

Hinn 19. febraar 2009 var skilmalum skuldabréfsins breytt, vanskilum ad
flarhed 167.809 kr. var batt vid uppreiknadan hoéfudstdl lansins og lanstiminn
lengdur. Aftur var gerd skilmalabreyting pann 31. mars 2010 par sem vanskilum ad
fjarhaed 229.600 kr. var bett vid uppreiknadan hofudstol skuldarinnar og lanstimi
lengdur.

Med 4kvordun umbodsmanns skuldara hinn 19. juli 2011 var umsokn borhalls
Sigurdssonar um greidsluadlogun sampykkt a grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga. Krofu var lyst fyrir umsjonarmanni af halfu stefnda
auk pess sem stefnanda var sent bréf dags. 2. september 2011 par sem hun var
upplyst um stéou vedskuldabréfsins og gerd grein fyrir verklagsreglum stefnda vid
adstedur sem pessar. Ekki liggur fyrir ad stefnandi hafi brugdist vid pessu bréfi.
Samningur um greidsluadlogun sem var undirritadur 9. jantiar 2014 6l 1 sér 100%
eftirgjof 4 Ollum samningskrofum, m.a. par sem skuldari hafi verid verulega
skuldsettur og @tti vid alvarleg andleg veikindi ad strida. Nidurfelling skulda
samkvamt samningnum nadi eingdngu til skuldara sjalfs en ekki til abyrgdarmanna

eda veOsala.

Stefnandi var 81 ars gdmul pegar stefndi fékk vedtrygginguna i eign hennar
fyrir framangreindu lani og sat i oskiptu bui med fjérum bérnum sinum, en er na

vistmadur 4 sjukradeild Hrafnistu..



Med bréfi dagsettu 12. februar 2014 for stefnandi pess a leit vid stefnda ad
hann felldi vedtryggingu sina nidur. Peirri malaleitan hafnadi stefndi alfarid i bréfi
dagsettu 26. mars 2014.

[ bréfi dagsettu 12. jani 2014 var stefndi krafinn um upplysingar og nokkur
gogn er voroudu lanveitinguna. Medal pess sem 6skad var eftir voru upplysingar
um hvort og pa med hvada hetti hann hafi, i addraganda lanveitingarinnar, uppfyllt
skyldur paer sem a hann eru lagdar 1 6. gr. laga nr. 121/1994 um neytendalan. ba var
einnig 6skad eftir afriti af gdgnum er varda upplysingagjof sjodsins sem melt er
fyrir um 1 16gum um neytendaldn. Ekki liggur fyrir ad stefndi hafi ordid vio pessum
oskum.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjaness uppkvednum 19. jantiar 2015 var
Ingolfur Gudmundsson vidskiptafredingur og BA 1 16gfredi domkvaddur til pess
ad meta greidslugetu Porhalls Sigurdssonar a peim tima er 1lanid var veitt. Undir
rekstri matsmalsins sammaeltust adilar um ad mida skyldi matid einnig vid pad ad
hann hefdi verid 1 sambud og med eitt barn. Skiladi matsmadur pannig nidurstodu
badi midad vid pad ad hann hefdi verid i sambid og fyrir bPorhall sem einstakling.
Oskad var eftir pvi ad matid yrdi unnid med hlidsjon af peim verklagsreglum sem i
gildi voru i islenskum fjarmalafyrirtaekjum a arinu 2007.

Fyrsta matsspurningin laut ad pvi hver greidslugeta Porhalls hefoi verid i
desember 2007. Nidurstada matsmannsins var afgerandi um pad ad greidslugetan
hefdi verid storkostlega neikved, hvort heldur midad veri vid
medalframfaerslukostnad eda lagmarksframfaerslukostnad, og hvort heldur sem
greidslugetan var metin fyrir Porhall einan eda sambudarfolkid saman.

Onnur matsspurningin laut ad pvi hver greidslugeta peirra hefdi purft ad vera 4
arinu 2007 til ad geta stadid undir lani pvi sem bPoérhallur ték hja stefnda.
Nidurstada matsmannsins er su ad laun peirra hefdu purft ad vera meira en tvofalt
haerri en pau voru i raun til ad geta stadid undir slikri skuldbindingu.

{ pridju spurningunni var matsmadur sidan bedinn um ad meta sému atridi og i
fyrstu spurningunni en nu midad vid medaltal radstdfunartekna aranna 2006 og
2007. Nidurstadan er afgerandi su ad pott einnig vaeri horft til arsins 2006 pa hefdi
greidslugetan verid neikvaed fra halfri milljon 4 ari upp i ellefu hundrud pusund
kronur, eftir pvi hvort midad veri vid hamarks- eda medalframfaerslukostnad og
eftir pvi hvort borhallur veri reiknadur sem einstaklingur eda i sambud.

Heildarnidurstada matsmannsins var su ad verulega hefdi vantad & til pess ad
boérhallur Sigurdsson hefdi stadist greidslumat i desember 2007, hefdi pad verid

framkvamt.

II1.



Helstu malsastedur og lagarok stefnanda

Krofu sina um ogildingu vedsamnings hennar og stefnda byggir stefnandi a
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Stefnandi
alitur pad 6sanngjarnt og andstaett gddri vidskiptavenju i skilningi akvadisins ad
stefndi haldi uppi krofum 4 hendur henni & grundvelli vedsetningarinnar. Stefnandi
hafi verid 81 ars gdmul pegar umradd lanveiting og vedsetning atti sér stad, tekjur
hennar hafi verid verulega takmarkadar og i raun svo lagar ad fulljost var ad per
hefdu ekki dugad til ad standa straum af greidslu manadarlegra afborgana af
umreddu lani ef til vanskila hefoi komid & skuldabréfinu. Stefnandi hafi enga
fjarhagslega hagsmuni haft af lanveitingunni og setid i 6skiptu bii med bornum
sinum pegar vedsetningin atti sér stad. Adstodumunur adila hafi pvi verid
fullkominn, annars vegar var einn starsti lifeyrissjodur landsins med sérfreedinga i
sinni pjoénustu og hins vegar rigfullordin kona sem hafi verid fakunnandi um
fjarmal alla ti0. Stefnandi hafoi ekki verid & vinnumarkadi i rim 60 ar pegar
umraeddur gerningur for fram og hafi aldrei séd sjalf um fjarmal sin. Um pau hafi
eiginmadur hennar s¢d medan hann var a lifi og bérn og barnaborn hennar eftir ad
hann do

Stefnandi byggir 4 pvi ad gera verdi rikar krofur til fjarmalafyrirteekja um
adgeslu vi0 slika samningsgerd og fyrir hafi legid ad stefnandi myndi aldrei lifa
pad ad greidslum af skuldabréfinu yrdi lokid og pvi aflétt af fasteigninni. Stefnda
hafi verid 1jost a0 bPorhallur atti ekki neinar eignir og ad eignir foreldra hans gatu
ekki veitt sjodnum fullnegjandi tryggingu fyrir endurgreidslu lansins. Lanid hafi
pvi eingdngu verid veitt ut 4 eign stefnanda. Ekki hafi verid edlilegt ad trygging
fyrir efndum 4 svo stérum ldnssamningi veaeri sottur til pridja adila og su stadreynd
a0 vedsalinn var ekki foreldri, maki eda systkini lantakans hafi aukid
adgesluskyldu stefnda.

b4 hafi stefndi ekki gert ad skilyrdi ad born stefnanda sampykktu skriflega
skuldbindingu stefnanda par sem hin sat i 0skiptu bii med peim eda gert peim
vidvart um vedsetninguna. Stefndi hafi pvi synt af sér fullkomid galeysi. Af peim
sOkum verdi ad telja ad pad sé Oheidarlegt af halfu stefnda ad bera 16ggerninginn
fyrir sig sbr. Hrd. 266/2011. Hirduleysi stefnda um upplysingagjof til adstandenda
stefnanda hafi ordi0 til pess ad peir vissu ekki um vedsetninguna fyrr en sjo arum
eftir a0 hun var gerd. Sa langi timi sem leid frd utgafu skuldabréfsins par til
adstandendurnir fengu upplysingarnar hafi utilokadi pa fra pvi ad geta kannad
andlegt hafi stefnanda til pess ad standa ad slikum gerningi. Allt of langt sé nu
11010 til pess ad unnt s¢ ad komast ad pvi hvort elliglop hafi pa pegar verid farin ad
hrja stefnanda en adeins OrfAum arum sidar var hun ordin verulega veikburda

andlega sem leiddi til pess ad hun var vistud & hjukrunardeild Hrafnistu. Stefndi



beri pvi hallann af pvi hvernig hann st6d ad verki og 6vondud vinnubrégd hans
undirstriki pad enn frekar hversu oOheidarlegt pad sé¢ af hans halfu ad bera
vedsamninginn fyrir sig.

Stefnandi bendir & ad lifeyrissjodir landsins hafi enn lotid dkvaedum laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteki pegar umrztt lan var veitt. I 1. mgr. 19. gr. peirra
laga var og er akvadi er leggur pa skyldu a fjarmalafyrirteki ad haga starfsemi
sinni 1 samremi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur &
fljarmalamarkadi, en storf stefnda hafi hvorki verid edlileg né i samraemi vid goda
vidskiptahatti pegar hann tok vedid i eign stefnanda.

Allt fra arinu 1998 hafdi verid 1 gildi samningur & milli fjarmalafyrirtekja,
annarra en lifeyrissjoda, sem lagdi skyldu a fyrirtekin til pess ad bjoda
abyrgdarmonnum og vedsélum upp a ad greidslumeta skuldara. Ef lansfjarhaed for
yfir eina milljon kréna bar pessum fyrirtekjum skilyrdislaus skylda til pess ad
framkvama slikt mat. bessir starfshattir hofdu pvi verid vidhafdir hja langflestum
fjarmalafyrirteekjum landsins 1 niu ar pegar kom ad lanveitingu peirri sem mal petta
vardar. Djupsted venja hafdi pvi skapast um pessi vinnubrogd og pa skyldu
fjarmalafyrirteekja ad geta vel ad hagsmunum abyrgdarmanna og vedsala sem
lanudu ved i eignum sinum. Pott stefndi hafi ekki verid adili ad fyrrgreindu
samkomulagi verdur ad telja ad hann hafi verid bundinn vid pad ad fylgja pessari
riku og vidurkenndu venju en mikilvaegi hennar var stadfest er hin var fest i 16g
med 16gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, sbr. forsendur Heastaréttar {slands i
malinu nr. 630/2013.

Samkvemt reglum stefnda um lanveitingar sem i gildi voru vid utgafu
skuldabréfsins gat sjodurinn skilyrt lanveitingar pvi ad skuldari legdi fram
greidslumat. Honum var einnig heimilt ad prengja vedreglur sinar ef um lansved
var a0 reda. Ekkert 1 16gum eda reglum sjodsins hindradi pvi stefnda i pvi ad syna
fyllstu adgetni gagnvart hagsmunum stefnanda og fylgja peim venjum sem 16ngu
voru ordnar rotgronar 4 islenskum lanamarkadi.

Vid mat 4 pvi hvort starfshattir stefnda hafi verid edlilegir og heilbrigdir
verdur einnig ad hafa i huga ad stefndi hefur ekki svo vitad sé veitt paer upplysingar
vid lanveitinguna sem honum bar ad veita samkvaemt dkvedum laga nr. 121/1994
um neytendalan.

Stefndi var grandsamur um ad borhallur Sigurdsson var ekki faer um ad taka a
sig pessa skuldbindingu og ad midad vid Obreyttar tekjur hans blasti vid ad hann
geaeti ekki stadio skil & greidslum af skuldinni, en stefndi hafoi sjalfur beinan adgang
ad upplysingum um tekjudflun skuldarans.

Stefnandi visar til matsgerdar domkvadds matsmanns par sem fram komi ad

lantaki og sambyliskona hans 4 peim tima er lanid var veitt, gatu ekki stadid undir



skuldbindingum sinum, hvorki saman né lantaki einn. I matsgerdinni kom fram ad
heildarlaun lantaka fyrir skatta hefou purft ad hekka um samtals 129% til ad
standast greidslumat vegna 7.700.000 krona lantoku i desember 2007, ef midad er
vid lagmarksframfaersluviomid en 168% ef midad er vid medalframfersluviomio.
Loks var nidurstada matsmanns su ad greidslugeta lantaka eftir lantokuna hja
stefnda hafi verid neikvaed, hun ekki naegt til ad standast greidslumat m.v.
7.700.000 krona lantoku og um leid uppgreidslu annarra skulda.

Ogildingarkrafa stefnanda byggist 4 akvadum laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. einkum 33. og 36. gr. peirra laga.
Einnig byggir stefnandi 4 dkvedum 19. gr. laga nr. 161/2002, sbr. einnig akvaeoi 8.
gr. laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med fjairmalastarfsemi.

Stefnandi visar einnig til almennra reglna samninga- og krofuréttar, p.m.t.
sjonarmida um adgesluskyldu ldnastofnana, og enn fremur til vidskiptavenja sem
hafa fest reetur 4 lanamarkadi.

ba visar stefnandi til dkvaeda II. kafla pagildandi laga um neytendalan nr.
121/1994.

Stefndi gerir krofu um ad stefnanda verdi demdur malskostnadur eins og mal
petta veeri eigi gjafsdknarmal og stydur malskostnadarkrofu vid 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamdla. Krafa um virdisaukaskatt a

malflutningspoknun er reist a I16gum nr. 50/1988.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnda

Stefndi byggir syknukrofu sina a pvi ad lanveiting samkvamt vedskuldabréfi
nr. 665069 s¢ i einu og Ollu 16gmeet, p.m.t. vedsetning fasteignar stefnanda og ad
stefndi hafi 4 engan hatt vanrekt skyldur sinar sem lanveitandi gagnvart lantaka
eda stefnanda sem vedsala. Stefndi sé lifeyrissjodur og starfi & grundvelli akvaeda
laga nr. 129/1997, um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda. i
samraemi vid akvadi laganna hafi stefndi sett sér sampykktir sem stadfestar hafa
verid0 af hlutadeigandi radherra. Starfsemi stefnda lati strongu eftirliti
Fjarmalaeftirlitsins. Fjarfestingastefnu stefnda er markadur rammi i pessum sému
16gum og samkvamt 3. télul. 1. mgr. 36. gr. laganna er stefnda heimilad ad avaxta
fé sitt til hagsbota fyrir sjodfélaga sina med kaupum & skuldabréfum tryggdum med
vedi 1 fasteign ad hdmarki 75% af metnu markadsvirdi, nema pegar um sérheaeft
atvinnuhtsnzdi er ad reeda pa skal hamarkid vera 35%. I samraemi vid framangreint
og akvaedi gr. 4.10 i sampykktum stefnda hafi stjorn stefnda sett reglur um
lanveitingar stefnda til sjodfélaga sinna.

Samkvemt pagildandi lanareglum stefnda attu sjodfélagar rétt a lani fra

stefnda ad uppfylltum nanar greindum skilyrdum. Adeins var lanad gegn



fasteignavedi 1 ibudarhusnaedi og vedsetningarhlutfall matti aldrei verda herra en
65% af fasteignamati eignar eda sélumati 16ggilts fasteignasala sem adilar koma sér
saman um. Veari pess 6skad af halfu stefnda var skylt ad leggja fram greidslumat.
Sérstaklega var tekid fram ad pegar um lansved veri ad reda skyldi 16g0 fram
skrifleg yfirlysing eiganda vidkomandi eignar pess efnis ad hann gerdi sér grein
fyrir peim skuldbindingum sem hann veri ad takast 4 hendur.

[ samreemi vid lanareglur stefnda hafi stefnandi undirritad yfirlysingu, dags.
14. desember 2007, par sem fram komi, til viobodtar vid akvedi vedskuldabréfsins
sjalfs, sem medal annars kvedi 4 um vedtrygginguna, ad stefnandi heimili
vedsetningu 4 fasteign sinni ad Olduslod 44 til tryggingar lani hja stefnda ad
fjarhaed allt ad 7.700.000 kr. [ yfirlysingunni komi enn fremur fram ad vedeigandi
geri sér fyllilega grein fyrir peim skuldbindingum sem felist i pvi ad veita heimild
til vedsetningar 4 fasteign sinni og ad honum sé kunnugt um ad par med gati purft
a0 greida pear skuldir sem veitt sé¢ vedheimild fyrir, likt og vedeigandi veri lantaki
sjalfur. bessu til vidbotar hafdi fulltrdi i lanadeild stefnda, Gudrin K.
Sigurdardottir, samband vid stefnanda par sem efni yfirlysingarinnar um
vedheimild var aréttad asamt pvi ad réttmeeti undirritunar var kannad. Stefnandi
hafi pannig verid itarlega upplyst um pydingu vedsetningarinnar og pa dhaettu sem i
henni folst. P4 skyldu verdi ad leggja a stefnanda ad hin kynni sér sérstaklega pa
ahattu sem sé samfara veitingu heimildar til vedsetningar og afli upplysinga um
hagi lantaka og lanareglur stefnda ad 60ru leyti. Stefnanda hafi pvi verid eda matt
vera fullkunnugt um ahettu, reglur og verklag tengt lanveitingum stefnda. Stada
lantaka hafi verid konnud i vanskilaskra og ekkert hafi benti til pess ad asteda veri
til pess ad draga i efa greidslugetu lantaka.

Samkvemt fyrirliggjandi upplysingum voru lantaki og stefnandi bundin
fjolskyldubondum og pvi ekki dedlilegt ad adilar tengdum lantaka keemu ad malinu
med pessum hatti, likt og tidkast hefur svo aratugum skiptir i lanveitingum stefnda
og fleiri lifeyrissjoda. Tengsl stefnanda og lantaka hafa enn fremur pau 4hrif ad rétt
og skylt s¢ ad leggja a stefnanda sem dbyrgdarmann auknar skyldur hvad vardar
upplysingadflun um hagi lantaka. Malsastedu stefnanda um ad tenging stefnanda
og lantaka hafi skapad aukna adgesluskyldu hja stefnda sé pvi motmaelt. Adgangur
sjoofélaga ad sjodfélagalanum stefnda s€ og hafi verid stor og mikilvaegur hluti af
félagslegum rétti sjodfélaga og hafi stefndi kappkostad ad mismuna ekki
sjoofélogum i peim efnum. Lanveiting stefnda til sjodfélaga sinna sem byggi a
skyrum og malefnalegum lanareglum hafi i gegnum tidina gefid foreldrum og
O00rum adilum sem ndkomnir eru ungum sjoofélogum taekiferi til pess ad veita
lidsinni vid ibudarkaup o.fl. med veitingu vedleyfis i stad beinna fjarframlaga.

Hlutverk og tilgangur sjodfélagalana hafi pvi almennt verid annad en lan



bankastofnana sem veitt eru i vidskiptalegum tilgangi.

Stefndi tekur fram ad hann hafi aldrei haldid pvi fram gagnvart stefnanda eda
lantaka ad lantaki hafi verid greidslumetinn eda 1atid slikt i vedri vaka. Hafi pad
verid akvordunarasteda fyrir veitingu vedtryggingar ad greidslugeta lantaka hafi
verid metin hafi stefnda hvorki verid kunnugt um pa forsendu né¢ matt vera kunnugt
um hana. Stefnandi tilgreini i stefnu sérstaklega ad hun hafi ekki haft bolmagn til
pess ad taka vid pvi ad greida af krofunni. St fullyrding sé 6sénnud og verdur
stefnandi ad bera hallann af pvi. Lanareglur hafi verid kynntar lantaka, auk pess
sem bar voru adgengilegar Ollum & hverjum tima. Hafi greidslumat verid
akvordunarasteda stefnanda verdi ad telja ad pad hafi verid sérstakt tilefni fyrir
stefnanda ad vekja mals 4 henni vid undirritun yfirlysingarinnar um vedheimild eda
i eftirfarandi samskiptum vio fulltraa stefnda, en pad hatfi hun ekki gert. Ekki sist
hafi verid asteda til pess ef borin er saman yfirlysing stefnanda annars vegar, par
sem hun stadfestir ad henni sé¢ kunnugt um ad til pess geeti komid ad hun purfi ad
greida af laninu, og fullyrding stefnanda i stefnu hins vegar, um ad hun hafi ekki
bolmagn til greidslu 4byrgdarskuldbindingarinnar. Athygli veki ad engar
athugasemdir komu fram af halfu stefnanda vid skilmalabreytingar lansins. Verdur
pad ekki tulkad 4 annan mata en sem eftirfarandi sampykki. Pad hafi ekki verid fyrr
en i februar 2014 sem 16gmadur stefnanda sem jafnframt er tengdasonur stefnanda,
setji vi0 annan mann fyrstu andmali gagnvart stefnda, en slikt verdur ad teljast
tomlati af stefnanda halfu med tilheyrandi brottfalli réttar, verdi yfirhofud talid ad
réttur hafi verid til stadar.

Stefndi motmeelir pvi ad hann hafi med einhverjum hetti vanrekt skyldur
sinar eda ad pad verdi talid Osanngjarnt, andstett godri vidskiptavenju, eda
Oheidarlegt ad bera fyrir sig vedtryggingu i fasteign stefnanda. Tilvisun stefnanda i
pessu sambandi til 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 er motmelt. Skilyrdi fyrir beitingu
greindra lagadkveaeda séu ekki til stadar i pessu mali en fyrir pvi beri stefhandi
sonnunarbyrdi. Lanveiting stefnda hafi verid i fullu samrami vid lanareglur stefnda
og i samremi vid par venjur sem tiokast hafa vardandi sjoofélagalan stefnda og
annarra lifeyrissjoda. Fra upphafi hafi legid fyrir ad greidslumat 4 lantaka for ekki
fram i tengslum vid lanveitinguna. Logum samkvamt hvildi engin skylda a stefnda
a0 framkvama slikt greidslumat og stefndi hafoi ekki skuldbundid sig til pess med
O00rum haetti ad lata framkveema slikt mat, ad 6dru leyti en pvi ad i lanareglum var
askilnadur um ad lantaki legdi fram greidslumat ef pess veri 6skad af halfu stefnda.
Tilvisun til samkomulags tiltekinna fjarmalafyrirtekja um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga er métmelt enda stefndi og adrir lifeyrissjodir hvorki adilar
ad pvi samkomulagi né hafi peir skuldbundid sig til pess ad fara ad pvi

samkomulagi. Sliku samkomulagi verdi ekki einhlida beitt gagnvart stefnda gegn



meginreglum  samninga-, krofu- og vedréttar um  skuldbindingargildi
samninga/loforda til 6gildingar 4 vedtryggingunni ad hluta eda 6llu leyti. Ekkert
fordemi Haestaréttar liggi fyrir til grundvallar slikri nidurstodu. Meginreglu
samninga- og krofuréttar um samningsfrelsi verdi heldur ekki settar slikar skordur
par sem adilar ad vedskuldabréfinu voru allir sjalfstedir, fjarrada og heefir til pess
ad takast & hendur framangreinda fjarskuldbindingu. Stefndi moétmelir pvi ad
domur Haestaréttar i malinu nr. 630/2013 hafi fordemisgildi gegn malatilbunadi
hans. Til studnings kréfugerd og malatilbunadi stefnda visast til doma Héradsdoms
Reykjavikur 1 malunum nr. E-2374/2011, E-2445/2012, E-2303/2012 og E-
2648/2014 en engu pessara mala var afryjad.

Vid lantoku gagnvart stefnda hafi engar paer adstedur verid uppi sem gafu
visbendingu um ad asteda veri til pess af stefnda ad greidslumeta lantaka. Stefnda
var alls oskylt ad framkvaema greidslumat. Nidurstada domkvadds matsmanns a
dskj. nr. 16, pott rétt teldist, breyti pvi engu um l6gmeeti umpraettrar vedsetningar,
auk pess sem verulegir annmarkar séu 4 framkvaemd og forsendum matsins. Hér
verdi og ad hafa 1 huga ad pegar horft er til baka var timasetning lantoku peirrar
sem mal petta vardar pvi midur sleem, enda vard efnahagshrun i landinu sidla ars
2008. Adstedur lantaka virdist enn fremur hafa breyst til hins verra en af gégnum
malsins verdi radid ad lantaki var vid storf pegar 1anid var tekid, en vard sidar
atvinnulaus auk pess sem hann sleit samvistum vid sambyliskonu sina 4 &rinu 2008.
Malsastedum stefnanda um ad stefndi hafi synt af sér galeysisleg vinnubrogd er
motmalt sem rongum og dsénnudum.

St stadreynd ad stefnandi hafi verid 81 ars pegar vedleyfi var veitt breyti engu
um gildi vedsetningarinnar. Stefnandi var fjar sins rddandi og virdist hafa notid
lidsinnis dottur sinnar og tengdasonar pegar hin heimiladi vedsetninguna, enda
vedskuldabréf og yfirlysing vottud af pessum adilum. Ljost s¢ ad mederfingjar
stefnanda hofou fra upphafi fulla vissu um lantékuna og vedsetninguna og er
malsastedum um annad visad a4 bug sem rongum og 6sonnudum. bad haggi ekki
gildi vedsetningarinnar ad stefnandi hafi setid 1 6skiptu bli og ad stefndi hafi ekki
leitad skriflegs sampykkis mederfingja stefnanda. Pa er pvi motmealt ad domur
Hestaréttar 1 malinu nr. 266/2011 hafi med einhverjum hetti fordemisgildi gegn
malatilbunadi stefnda. Stefndi visar til pess ad stefnandi rédst sjalf i lantoku i eigin
nafni tveimur arum fyrir atvik pessa mals. Enn fremur gekkst stefnandi adur undir
sams konar abyrgdarskuldbindingu med veitingu vedleyfis i tvigang, eda um fimm
og sjO arum adur en veiting vedleyfis 1 pessu mali atti sér stad. Verdi pvi ekki annad
s¢d en ad stefnandi hafi haft stjorn & og umsjoén 4 med fjarmalum sinum og buid
yfir vitneskju og reynslu hvad fjarskuldbindingar vardar. Malsastedum stefnanda

um hid gagnsteda sé visad 4 bug sem 6s6nnudum.



Malsastedum um ad stefnanda hafi mogulega skort andlegt hafi pegar
vedleyfi var veitt er motmaelt sem rongum og 6sonnudum. Ganga verdi ut fra pvi ad
adilar nakomnir stefnanda hafi haft fulla vitneskju um hafi stefnanda enda vottudu
pau skjol malsins athugasemdalaust. Stefndi hafi med 6llu verid grandlaus um ad
andleg veikindi hafi 4 einhverju timamarki hrjad lantaka en upplysingar par ad
lutandi komu fyrst fyrir sjonir stefnda i frumvarpi ad samningi um greidsluadlogun
i januar 2013. Ef rétt sé greint fra hafi stefnanda og adilum nakomnum henni alla
tid verid kunnugt um pessi veikindi og um ahrif peirra a atvinnupatttoku lantaka.
Upplyst er ad sérstakt samband virdist hafa verid milli lantaka og stefnanda, enda
bjo lantaki ,,svo ad segja fritt™ hja stefnanda og greiddi um 15 pusund kr. & méanudi
gegn pvi ad adstoda stefnanda vid heimilisstorf og ymis onnur verk. Lidsinni
stefnanda med vedleyfi undir slikum kringumstedum sé edlilegt og badir adilar
hafi haft hag af radstofuninni.

Stefndi métmeelir pvi sem rongu og 6sonnudu ad hann hafi verid grandsamur
um ad lantaki veeri ekki hefur til pess ad takast 4 hendur skuldbindingar skv.
vedskuldabréfinu. [0gjaldaskil til stefnda segja ekki annad og meira en ad greitt sé i
tiltekinn lifeyrissjoo af tiltekinni launafjarhaed. Stefndi hafi fullnegt i einu og 6llu
krofum laga vid umpratta lanveitingu, p.m.t. pagildandi dkvedum 6. gr. laga nr.
121/1994. Léantaka hafi verid athentar sundurlidadar upplysingar um greidslubyrdi
lansins og adra pa petti sem visad er til, sbr. bréf stefnda til 16gmanns stefnanda
dags. 3. jali 2014. Pa er pvi motmelt ad stefndi hafi med einhverjum heetti brotid
gegn akvaedum laga nr. 161/2007. Stefnandi visi til dkvada laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn mali sinu til studnings. Samkvaemt 12. gr., sbr. 4. gr., laganna verdi
reglum um greidslumat samkvaemt 16gunum ekki beitt um abyrgdir sem stofnad er
til fyrir gildistoku laganna 4. april 2009 en lantaka pessa mals hafi verid i desember
2007. A0 60ru leyti er af halfu stefnda visad til fordema Hestaréttar, sbr. dom
Hastaréttar { malinu nr. 274/2010. Akvadi laga um abyrgdarmenn eda amota
akveedi haggi pvi ekki rétti kr6fuhafa sem stofnad hefur verid til fyrir gildistoku
laganna og verdur ekki beitt afturvirkt.

Stefndi telur ad matsgerd démkvadds matsmanns sem framkvaemd var ad
beidni stefnanda a arinu 2015 hafi enga pydingu fyrir Grlausn malsins. Matsgerdin
haggi ekki peirri stadreynd ad stefnda var alls 6skylt, eins og adstedum var hattad a
peim tima pegar 1anid var veitt, ad framkvama greidslumat a lantaka. Matsgerdin
s¢ haldin verulegum efnislegum annmorkum. Vid matid leggi matsmadur til
grundvallar tekjuforsendur i fortidinni badi hvad vardar lantaka og sambyliskonu
hans, pegar fyrir liggi a0 badir adilar nutu & peim tima timabundinna greidslna fra
fedingarorlofssjodi. Ekki verdur séd ad matsmadur hafi rett vid eda aflad

upplysinga fra lantaka eda sambyliskonu hans um raunstéou peirra hvad vardar



tekjudflun peirra og aform eda ad matsmadur hafi lagt adra raunpeetti til
grundvallar mati, svo sem vardandi hiisn@diskostnad. Pad skal p6 tekid fram ad rétt
er med farid i stefnu pegar fullyrt er ad adilar matsmals hafi sammalst um ad
edlilegt veeri a0 mida matid einnig vid ad lantaki hefdi verid i sambid med eitt
barn.

Stefndi aréttar ad lokum efni og tilvist verklagsreglna peirra sem er ad finna &
dskj. 27. Stefnandi hefur ekki leitad annarrar urlausnar gagnvart stefnda en peirrar
a0 krefjast pess ad vedid verdi afmad af eign hennar.

Af halfu stefnda er visad til meginreglna samninga-, kréfu- og vedréttar um
skuldbindingargildi samninga og loforda, um samningsfrelsi, sjalfstett gildi
vedkrafna, ahrif tomletis og um eftirfarandi sampykki, akveda laga nr. 129/1997,
um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda, akvada laga nr.
32/2009, um abyrgdarmenn, einkum 12. sbr. 4. gr., og akvada laga nr. 21/1991, um
gjaldprotaskipti, einkum 4. mgr. 60. gr. b4 er visad til 72. gr. stjérnarskrar
lydveldisins fslands nr. 33/1944. Um mélskostnadarkrofu sina visar stefndi til 129.
gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, og krafa um
virdisaukaskatt stydst vid 16g nr. 50/1988.

IV.
Nidurstada

Vid adalmedferd komu fyrir dominn til skyrslugjafar Arni Gudmundsson,
framkvamdastjori stefnda, Gudrin K. Sigurdardottir, deildarstjori lanadeildar,
borhallur Sigurdsson, lantaki ad umraddu lani, Steingrimur Gudjonsson, sonur
stefnanda, Valdis Gudjonsdottir, dottir stefnanda, og Ingolfur Gudmundsson,
domkvaddur matsmadur. Skyrslur peirra verda raktar eftir pvi sem tilefni gefst til
og purfa pykir.

Agreiningur malsins Iytur ad pvi ad stefnandi krefst pess, med visan til 36. gr.
og 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga, ad ogilt
verdi vedsetning skuldabréfs er hvilir 4 ibud hennar, en skuldabréfio var gefid Ut af
borhalli Sigurdssyni til stefnda. Pvi hafnar stefndi.

Stefndi er lifeyrissjodur og starfar sem slikur a4 grundvelli dkvada laga nr.
129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda.
Samkvaemt 36. gr. laga nr. 129/1997 skal stjorn stefnda mota fjarfestingarstefnu og
avaxta f€ sjodsins med hlidsjon af peim kjorum sem best eru bodin 4 hverjum tima
med tilliti til avoxtunar og aheettu. b4 er stefnda heimilt ad &vaxta fé sitt i
skuldabréfum tryggdum med vedi 1 fasteign ad hamarki 75% af metnu
markadsvirdi, samanber 3. tolul. 1. mgr. 36. gr. laganna. Samkvamt lanareglum

stefnda parf lantaki ad vera sjodfélagi i stefnda og purfa nanar tilgreind skilyrdi ad



vera uppfyllt, medal annars pau ad adeins s¢ lanad gegn fasteignavedi i
ibudarhusnedi og ad vedsetningarhlutfall megi aldrei vera harra en 65% af
fasteignamati eignar eda solumati 10ggilts fasteignasala sem adilar hafi komid sér
saman um. Samkvamt lanareglunum er ekki skylda ad leggja fram greidslumat
nema ad stefndi o0ski pess sérstaklega. begar um lansved er ad raeda var skylt ad
legga fram skriflega yfirlysingu eiganda vidkomandi fasteignar um ad hann gerdi
sér grein fyrir peim skuldbindingum sem hann veri ad takast 4 hendur.

borhallur Sigurdsson, lantaki pess lans sem hér um radir, gaf vitnaskyrslu vid
adalmedferd og kvadst & pessum tima hafa verid kominn i mikil vanskil, pessar
skuldir hafi numid allt ad 5 fimm milljénum kréna og verid komnar i innheimtu.
Hann hafi & pessum tima talid a0 hann geti stadid vid atborganir af laninu po ad
pad veeri ekki rokrétt i dag. Med laninu hafi hann einnig @tlad ad fjarmagna nam i
Bandarikjunum. Hann kvadst ekki muna eftir pvi a0 hafa ratt lantokuna vid
stefnanda og ekki telja ad hun hafi haft undir hondum afrit af skuldabréfinu. Hann
kvadst litid hafa greitt af laninu.

[ malinu liggur fyrir ad i samraemi vid lanareglur stefnda undirritadi stefnandi
yfirlysingu pann 14. desember 2007 um ad hun gerdi sér grein fyrir peim
skuldbindingum sem hun veri ad takast 4 hendur. Ekki hafa verid ferdar sonnur a
a0 stefnanda hafi mogulega skort andlegt hafi 4 peim tima sem umratt vedleyfi var
veitt. P4 verdur ag lita til pess ad lantaki og stefnandi voru tengd fjolskyldubondum
og ad sérstakt samband mun hafa verid milli lanataka og stefnanda, hann hafi bid
um hrid hja stefnanda og adeins greitt lagmarksleigu. bvi verdur ad gera rad fyrir
pvi ad henni hafi verid kunnugt um adstaedur lantaka.

Gudran K. Sigurdardottir, deildarstjori lanadeildar stefnda, gaf skyrslu vid
adalmedferd malsins og bar ad i peim tilvikum pegar vedeigandi maeti ekki med
lantaka & starfsstod stefnda, s€ pad vinnuregla hja stefnda ad hringja til vedeiganda
til ad gera honum grein fyrir 4byrgd sinni og eins til ad ganga ur skugga um ad
vedeigandi hafi raunverulega undirritad yfirlysinguna. Vitnid kvad petta vera i
hennar verkahring og stadfesti hun ad petta hafi htn alltaf gert. Han kvadst po ekki
muna eftir simtali vid stefnanda sérstaklega, en aritun hennar 4 vinnuskjal sem hin
hafi skodad beri pess merki ad hun hafi hringt i stefnanda og vedsetningin verid
sampykkt. Vitnid bar ad vid lanveitingar hja sjodnum veri farid yfir greidslubyrdi
med lantaka, farid yfir vedhlutfall og kannad hvort lantaki veri 4 vanskilaskra og
nidurstadan send yfirmanni sem sampykkti eda synjadi lansumsokn. Hin kvadst
ekkert hafa skrad hja sér um tilefni lantokunnar eda muna eftir pvi hvort pad hafi
verid rett.

Arni Gudmundsson, framkvaemdastjori stefnda, bar fyrir dominum ad 1itid hafi

verid svo a ad pad hafi verid réttur sjodfélaga ad fa hagsted lan hja stefnda. Reglur



um greidslumat kvedu 4 um ad slikt mat veri gert a greidslugetu lantaka ef
lanstjarhaed feri yfir 10.000.000 kr. og ef sérstakt tilefni veeri talio til pess.

Agreiningslaust er ad greidslumat var ekki framkvaemt 4 lantaka eda stefnanda
og hvorki stefndi né adrir lifeyrissjodir voru adilar ad samkomulagi banka og
sparisjoda fra 1. november 2001 um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.
Lantaki var sjodfélagi og atti rétt & 1ani hja stefnda. Stefnanda hefur ekki tekist ad
syna fram a ad 4 peim tima sem umradd lantaka for fram hafi skapast djupstaed
venja um ad meta greidslugetu lantakenda og upplysa abyrgdarmenn um nidurstédu
matsins eins og byggt er 4 af hennar halfu.

Ekki er upplyst i malinu ad stefnda hafi verid kunnugt um pau vanskil sem
fyrir liggur ad storum hluta lansfjarhedarinnar var varid til greidslu & og stefndi
byggir 4 pvi ad engar ferslur hafi verid &4 vanskilaskrd vardandi lantaka. b4 verdur
ekki talid ad su stada stefnda ad hafa adgang ad upplysingum um greidslur lantaka i
lifeyrissjod skipti skopum, en lantaki var i vinnu pegar 1anid var tekid. I mélinu
liggur fyrir nidurstada domkvadds matsmanns, Ingolfs Gudmundssonar oecon, BA 1
16gfredi, sem stadfesti matsgerd sina, dags. i febrtar 2015, fyrir domi.
Heildarnidurstada matsmannsins var su ad verulega hefdi vantad a til pess ad
boérhallur Sigurdsson hefdi stadist greidslumat i desember 2007, hefdi pad verid
framkvaemt. S nidurstada breytir pvi ekki ad engin skylda hvildi & stefnda til ad
framkvaema greidslumat a lantaka og ekki er synt fram a ad sérstakt tilefni hafi
verid til pess eda ad krafa hafi verid gerd um pad.

Stefnandi byggir a pvi ad stefnda hafi borid ad setja pad skilyrdi vid
vedsetninguna ad born stefnanda sampykktu skuldbindingu stefnanda skriflega par
sem hun sat 1 6skiptu bui med peim. P4 hafi stefndi enga tilraun gert til pess ad
upplysa samerfingja stefnanda um vedsetninguna sem aftur hafi leitt til pess ad
peim vard ekki kunnugt um hana fyrr en 16ngu sidar. Med pessu hafi stefndi synt af
sér galeysi. Steingrimur Gudjonsson og Valdis Gudjonsdottir, tvo barna stefnanda,
gafu skyrslu fyrir domi og kvadust fyrst fyrir nokkrum manudum sidan hafa haft
spurnir af umraeddri vedsetningu. Valdis bar ad modir sin hefdi aldrei s€d um
fjarmal sin, eiginmadur hennar hafi annast pau par til hann 1ést og eftir pad hafi
Olafia systir hennar annast pau mél. Ekki er fallist 4 pad med stefnanda ad stefnda
hafi borid ad leita sampykkis mederfingja stefnanda pott hin hafi setid i 6skiptu buai
med bornum sinum. bratt fyrir haan aldur stefnanda pegar umraedd vedsetning atti
sér stad liggur ekki annad fyrir en ad hun hafi verid fjarrdda og feer um ad rada
malum sinum en fyrir liggur ad hin hafdi nokkrum &rum adur gengist undir sams
konar abyrgdarskuldbindingar. Ljost er ad ekki var 6llum mederfingjum stefnanda
Okunnugt um umredda vedsetningu hennar, en fram kemur 4 umraddu

vedskuldabréfi ad dottir stefnanda, Pordis Gudjonsdottir, er vottur ad undirritun og



flarredi stefnanda og lantaka 4 skjalinu. Skilmalum vedskuldabréfsins var tvivegis
breytt, pann 19. febrtar 2009 og 31. mars 2010, og skjol vardandi
skilmalabreytingu vottud af Pordisi Gudjonsdottur.

Samkvaemt pvi sem rakid hefur verid hefur ekki verid synt fram 4 annad en ad
reglum stefnda hafi verid fylgt vardandi umraedda lanveitingu og stefndi farid eftir
krofum og reglum sem giltu 4 pessum tima um lantSkur af pessu tagi. Adstedur i
mali pessu eru ekki sambarilegar peim sem voru i domi Haestaréttar [slands nr.
630/2013. Pa hefur stefnandi ekki synt fram 4 ad stefndi hafi verid grandsamur um
getu lantaka til ad standa vid atborganir af [aninu.

Med visan til alls framangreinds verdur ekki fallist 4 pad med stefnanda ad
akvedum 36. gr. laga nr. 7/1936 verdi beitt um par adstedur sem uppi voru i pessu

mali.

Eftir atvikum bykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu. Allur
gjafsOknarkostnadur stefnanda, par med talin malflutningspoknun logmanns
hennar, sem telst hafilega dkvedinn eins og kvedid er & um i domsordi, greidist Ur
rikissjo0i. Tekid hefur verid tillit til virdisaukaskatts.

bordur Clausen bordarson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:
Stefndi, Gildi — lifeyrissjodur, er sykn af krofum stefnanda, Margrétar K.
Valdimarsdottur.
Malskostnadur fellur nidur.
Gjafsoknarkostnadur stefnanda, par med talin malflutningspoknun 16gmanns
stefnanda, Jons Auduns Jonssonar hrl., 1.800.000 kr. greidist ur rikissjooi.

Porour Clausen bPordarson



