DOMUR

Mal petta, sem hofoad var 3. juni 2015, var tekid til doms 3. mars sl. ad lokinni
adalmedferd. Stefnandi er RED I ehf., Gardastreti 37, Reykjavik. Stefndi er
Reykjavikurborg, Radhusi Reykjavikur, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad endurgreida 11.282.525
kronur ,,asamt drattarvoxtum fra 25. névember 2014 til greidsludags, sbr. 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 37/2001 um vexti og verdtryggingu sbr. einnig eftir atvikum 2. mgr. 2.
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gr. laga um endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda.” Hann krefst einnig
malskostnadar.

Stefndi krefst syknu auk malskostnadar.

Helstu agreiningsefni og yfirlit malsatvika

Agreiningur adila Iytur ad meginstefnu ad heimild stefnda til pess ad krefja
stefnanda um 11.282.525 kronur fyrir Uthlutun 160ar og byggingarréttar ad
Friggjarbrunni 55-57 og Skyggnisbraut 8-12 i Reykjavik til vidbotar 216.200.000
krénum sem hann hafdi 40ur greitt. Atvik malsins eru agreiningslaus.

Stefnandi 6skadi eftir pvi med bréfi og umsokn 25. mai 2013 ad sér yroi
uthlutud 160 dsamt byggingarrétti vid Friggjarbrunn 55-57 og Skyggnisbraut 8-12 i
kjolfar pess ad hann sa hana auglysta & vef stefnda. Var pa 1 gildi deiliskipulag sem
auglyst hafdi verid i B-deild Stjornartidinda 18. 4gust 2008 par sem gert var rad
fyrir ad heimilt vaeri ad byggja 51 ibid 4 160inni vid Skyggnisbraut 8-12, midad vid
8.050 fermetra hus ad medtoldum bilakjallara. Deiliskipulagid fol i sér breytingu
fra deiliskipulagi sem sampykkt hafoi verid arid 2004 og kvad & um 47 ibudir 4
umreddri 160.

Lodinni var tthlutad til stefnanda med bréfi 11. juni 2013, en par sagdi ad
borgarrad hefdi sampykkt ad uthluta stefnanda byggingarrétti fyrir ,,47 ibuda hus
vid Friggjarbrunn 55-57 og Skyggnisbraut 8-12° og vari verd byggingarréttar
216.200.000 kronur, par af veri gatnagerdargjald 57.528.750 kronur, midad vid
5.750 fermetra hiis og 1.600 fermetra bilageymslu (47 ibadir). I bréfinu sagdi svo:
,Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir sterra hus 4 160inni en sem nemur peirri
vidmidunarsterd sem tilgreind er fyrir hverja 100 fyrir sig, skal greitt
viobotargagnagerdargjald samkvamt peirri gjaldskra sem pa gildir.*

[ stefnu er tekid fram ad pegar fra upphafi hafi legid fyrir ad stefnandi hefdi
hug 4 ad byggja svo margar ibudir 4 16dinni sem radgert var i deiliskipulagi
l60darinnar. Stefnandi greiddi fyrir 160ina samkvemt greidslufyrirmelum fra
starfsmanni skrifstofu eigna og atvinnuprounar stefnda 22. oktober 2013. Ekki er

um pad deilt ad st greidsla midadist vid ad verd byggingarréttar hefdi numid



216.200.000 kronum. Med bréfi 22. april 2014 var stefnanda tilkynnt ad umraett
verd hefd1 midast vid deiliskipulag sem fellt hafdi verid ar gildi. Pyrfti ad leidrétta
verd byggingarréttarins midad vid fjolda ibuda og heimilada sampykkta byggda
fermetra samkvemt gildandi skipulagi. Nemi vidbotargreidsla 18.400.000 kronum
en par af veeru gatnagerdargjold 7.089.600 krénur.

Stefnandi gerdi ekki athugasemdir vid alagningu vidbotargatnagerdargjalds
en taldi sér hins vegar Oskylt a0 greida frekari greidslu vegna byggingarréttar.
Greiddi hann umkrafda fjarhed med fyrirvara um endurgreidslu 25. ndévember
2014 og hofdadi 1 framhaldinu mal petta til endurgreidslu peirrar fjarhaedar sem
hann taldi sig hafa greitt umfram skyldu.

Ekki var um ad reda munnlegar skyrslur vid adalmedferd malsins.

Helstu malsasteedur og lagarék adila

Stefnandi byggir malatilbinad sinn 4 pvi ad stefndi hafi bodid honum
uthlutun 160ar og byggingarrétt & tilteknu verdi og med peim eina fyrirvara ad
innheimt yrdi vidbotargatnagerdargjald ef sampykkt yrdi byggingarleyfi fyrir sterra
has 4 160inni. Samkveemt pessu hafi ekki verid heimilt ad krefjast haerra séluverds.
Hann leggur 4herslu 4 ad 1 umsdkn hans um uthlutun 160ar og byggingarréttar hafi
einungis verid sott um leyfi til byggingar allt ad 51 ibud. bvi hafi séluverd stefnda
samkvamt bréfinu 11. juni 2013 ekki verid 6edlilegt. Stefnandi leggur dherslu & ad
sala byggingarréttarins hafi verid einkaréttarlegur gerningur an sérstakrar
lagaheimildar. S¢ stefndi bundinn vid pad tilbod sem hann gerdi stefnanda og pann
samning sem vard til 4 peim grundvelli. Sé honum o6heimilt ad heimta frekari
greidslur andstett pvi sem eigi vid um gatnagerdargjald. Framangreint bréf hafi
verid temandi um par vidbotargreidslur sem stefndi askildi sér en stefnda hafi
verid 1 lofa lagid ad gera frekari fyrirvara i pessu efni. Var vid munnlegan flutning
malsins bent & ad stefndi hefur sidar breytt reglum sinum a pa leid ad 16dum sé na
uthlutad med fyrirvara um aukinn fjélda ibuda. Slikum fyrirvara hafi hins vegar
ekki verid til ad dreifa pegar atvik malsins attu sér stad. Stefnandi visar einnig til
pess ad lodarhafar hafi ekki verid latnir greida vidbotarverd pegar byggingarmagn
hefur sidar verid aukid med breytingum a deiliskipulagi.

Stefnandi visar einnig til pess ad stefndi hafi stadfest ad su fjarhad sem hér
var um ad reda veari rétt og tekid vid greidslu stefnanda &n fyrirvara. Visar
stefnandi 1 pessu sambandi til tolvupostsamskipta vid starfsmenn stefnda og pess ad
engar athugasemdir voru gerdar af halfu stefnda pott frestur til ad gefa ut
l6darleigusamning vaeri 1ongu lidinn. P4 hafi starfsmadur stefnda stadfest med
tolvuskeyti hverjar eftirstodvar krofunnar veru og stefnandi greitt i samraemi vid
pad.



Stefnandi leggur dherslu & ad hann hafi aldrei dregid dul 4 pau aform sin ad
byggja allt ad 51 ibud. Pa visar hann til pess ad ymis demi séu um ad greitt s¢ fyrir
byggingarrétt og deiliskipulagi sidar breytt pannig ad leyfour s¢ aukinn fj6ldi ibuda
an pess ad lodarhafi sé krafinn um vidbotarverd. Hafi pad ekki verid stefnanda ad
tryggja hagsmuni gagnadila sins. Stefndi beri sonnunarbyrdina fyrir kroéfu sinni og
beri hann hallann af skorti um sénnun ad pessu leyti. Stefnandi visar einnig til
reglna stjornsysluréttar um prongar heimildir til afturkollunar eda breytingar a
akvordun. P4 byggir stefnandi krofu sina a pvi ad fjarhaed verds fyrir umraedda 160
hafi grundvallast 4 akvordun Borgarrads sem hafi ekki afturkallad dkvordun sina.
Liggi pvi ekki fyrir &kvordun par til bers adila hja stefnda um ad krefjast hafi att
umraddrar vidbotargreidslu fyrir uthlutun l6darinnar.

Stefndi byggir syknukrofu sina fyrst og fremst 4 pvi ad stefnandi hafi ekki
verid 1 godri tra um ad endurgjaldid sem fram kom i bréfi stefnda 11. juni 2013
verl rétt. Visar hann til pess ad stefnanda hafi verid kunnugt um gildandi
deiliskipulag, likt og umsokn hans beri vitni um. Hafi hann pvi ekki getad annad en
attad sig & pvi ad um mistdk var ad reda pegar uthlutun stefnda hljodadi upp a
byggingu 47 ibtida. Ad sama skapi hafi stefnanda verid kunnugt um asett verd a
hverja ibud vid l6darathlutun. Hafi honum pvi ekki getad dulist a0 honum bar ad
greida 234,6 milljonir krona en ekki 216,2 milljonir krona.

Af sdmu astedum hafnar stefndi peirri malsastedu stefnanda ad komist hafi
4 samningur um fyrrgreinda fjarhed. [ 160arathlutun hafi falist i senn
stjornvaldsakvordun og gerningur 4 svidi einkaréttar par sem radstafad var
heimildum eiganda fasteignar. Verdi efni hins einkaréttarlega samnings leitt af efni
stjornvaldsakvordunarinnar. Megi vera 1jost a0 akvordun stefnda hafi verid rong og
af pvi leidi ad efni samningsins hafi verid pad lika. Um pad hafi stefnanda ekki
getad verid annad en fullkunnugt.

Stefndi motmeelir pvi ad porf hafi verid 4 adkomu borgarrdds til pess ad
heimta fullt verd fyrir hinn tthlutada byggingarrétt. Hann visar hins vegar til pess
a0 stefnanda hafi verid bodid ad reisa ferri ibuidir 4 reitnum, p.e. 47, og hefdi 1 pvi
tilviki purft a0komu borgarrads. Somuleidis er pvi motmaelt ad reglur um breytingu

eda afturkollun stjérnvaldsakvardana hafi pydingu i malinu.

Nidurstada

Ekki er um pad deilt ad i uthlutun 160a til einkaadila 4 vegum stefnda, svo
sem peirri sem sakarefni malsins Iytur ad, felst badi stjérnvaldsakvordun og
einkaréttarlegur gerningur par sem radstafad er tilteknum heimildum yfir fasteign.
Med adurgreindri uthlutun folst pannig badi skuldbinding stefnda til utgafu

l6darleigusamnings ad uppfylltum akvednum skilyrdum, svo og akvordun



gatnagerdargjalda. Kom fram vid adalmedferd malsins ad stefndi hefdi verdlagt
fjolbylishusalédir med hlidsjon af peim fjolda ibuda sem fyrirhugad eda leyfilegt
var a0 byggja, an tillits til sterdar peirra. Er pannig ljost ad hlutfall
gatnagerdargjalds andspaenis soluverdi af stodludu verdi var mismunandi, og pa
einkum pannig ad stefndi askildi sér hlutfallslega haerra soluverd eftir pvi sem
fyrirhugadar ibudir voru minni ad steerd. Engu ad sidur er naegilega fram komid ad
vid sOlu svonefnds byggingarréttar var gengio ut fra fostu verdi & hverja ibud sem
mun medal annars hafa birst 4 vefsiou stefnda.

Eins og 4dur greinir lagdi stefnandi fram umsokn um uthlutun l6darinnar
vid Friggjarbrunn 55-57 og Skyggnisbraut 8-12 a stodludu eydubladi fra stefnda
pann 25. mai 2013.  fyrrgreindri umsékn stefnanda voru tilgreindar ,,allt ad 51
ibud* undir lionum ,sterd fjolbylishiiss sem sott er um 160 fyrir (talid i fjolda
ibuda)“. Fyrir nedan pennan lid sagdi i stodludum texta ad upplysingar um
flarmoégnun skyldu taka mid af staerd pess fjolbylishuss sem sott veeri um 169 fyrir.
Sagdi pvi naest ordrétt eftirfarandi: ,,Verd 16dar fyrir fjolbylishus er kr. 4,6 millj. pr.
ibud.“ begar litid er til pessa telur domurinn ad fulltrium stefnanda, sem er
starfandi fyrirteki a svidi byggingarionadar, hafi hlotid ad vera 1jost ad heildarverd
l6darinnar samkvamt umsokninni hlaut ad nema alls 234,6 milljéonum kréna. Litur
démurinn pa til pess ad ekkert er fram komid i malinu um samningavidredur adila
um annad og laegra verd en fram kom i hinu stadlada umsoknareydubladi.

Samkvemt framangreindu gat fulltrium stefnanda ekki dulist ad pad verd
sem tilgreint var i bréfi stefnda til stefnanda 11. juni 2013, par sem peim
sidarnefnda var tilkynnt um uthlutun 160arinnar, hlaut ad vera byggt & rongum
forsendum. Matti fulltrium stefnanda einnig vera petta 1jost af pvi ad i bréfinu var
visad til pess ad um veri ad reda byggingarrétt fyrir 47 ibuda has en i umsdkn
stefnanda kom skyrlega fram ad sétt vaeri um byggingu allt ad 51 ibudar. [ pessu
1j0si getur pad ekki haft pydingu poétt i tédu bréfi stefnda komi fyrst og fremst fram
sé efnislegi fyrirvari ad lodarhafa beri ad greida vidbotargatnagerdargjald ef gefid
verdi ut byggingarleyfi fyrir sterra hasi en midad hafi verid vid vid séluna. ba
getur pad ekki haft pydingu um urlausn malsins ad pvi er ométmeelt ad hja stefnda
mun a pessum tima hafa vidgengist ad gera ekki krofu um vidbotargreidslu fyrir
byggingarrétt pegar byggingarmagn var aukid eftir 16datthlutun med breytingum a
deiliskipulagi i pagu byggingaradila. Ad sidustu fellst domurinn ekki & ad fulltraar
stefnanda geti hafa verid 1 godri tri med visan til pess ad i umsokn peirra var
einungis 0skad eftir byggingu ,,allt ad 51 ibud* en ekki fortakslaust byggingu pessa
fjolda ibuoa.

Samkvemt framangreindu er pad alit domsins ad fulltraar stefnanda geti

ekki hafa verid 1 godri tru um ad greidsla peirra til stefnda 21. oktdber 2013 veeri



fullnadargreidsla fyrir fyrrnefnda 1600. Gatu upplysingar almennra starfsmanna
stefnda eda tilgreining 4 gjoldum af halfu byggingarfulltriia, sem stefnanda matti
vera ljost a0 hafdi ekki umsjon med sélu 16da & vegum stefnda, ekki breytt stodu
mala ad pessu leyti. Hvad sem leid tilkynningu stefnda til stefnanda i fyrrgreindu
brefi 11. juni 2013 og greidslu stefnanda 21. oktodber 2013 bar stefnanda par af
leidandi eftir sem adur skylda til pess ad greida stefnda fullt verd fyrir 160ina, eins
og pad vard radid af umsokn hans 25. mai 2013. Verdur pvi ekki litid svo & ad um
ofgreidslu stefnanda hafi verid ad reda pegar hann innti af hendi vidbotargreidslu
sina 25. névember 2014. b4 fellst domurinn ekki 4 ad akvordun par til beers adila
hja stefnda, p.e. borgarrads, hafi skort til pess ad fullt verd vari heimt fyrir s6lu
umraddrar 160ar. Ad lokum telur domurinn ekki ad reglur stjornsysluréttar um
breytingu og afturkodllun stjornvaldsdkvordunar geti haggad pessari nidurstoou
malsins.

Samkvemt framangreindu verdur stefndi syknadur af kréfu stefnanda.

[ ljosi atvika malsins verdur malskostnadur latinn falla nidur.

Af halfu stefnanda flutti malid Snorri Stefansson hdl.

Af halfu stefnda flutti malid Kristbjorg Stephensen hrl.

Skuali Magntsson héradsddémari kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:

Stefndi, Reykjavikurborg, skal vera sykn af krofum stefnanda, RED I ehf.

Malskostnadur fellur niour.

Skuali Magntisson



