DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur fostudaginn 24. juni 2016 i mali nr. E-1689/2015:
Landsbankinn hf.

(Eva B Solan Hannesdottir hdl.)

gegn
Hveratorgi ehf.

(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)

Mal petta var h6foad 8. mai 2015 og démtekid 6. juni 2016.

Stefnandi er Landsbankinn hf., kt. 000000-0000, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik vegna ttibus 0111, Laugavegi 77, 155 Reykjavik.

Stefndi er Hveratorg ehf., kt. 000000-0000, bverholti 3, 270 Mosfellsbz,
fyrirsvarsmadur John Snorri Sigurjonsson, kt. 000000-0000, Markholti 7, 270
Mosfellsbe.

Stefnandi krefst pess ad stefnanda verdi heimilad med démi ad gera
fjarnam inn 1 vedrétt sem stefnandi 4 1 eignarhlutum stefnda i fasteigninni
Hverfisgotu 20, Reykjavik, fnr. 221-7888, asamt tilheyrandi hlutdeild i eignarl6d
og Ollu pvi, sem eigninni fylgir og fylgja ber, samkvaemt tryggingarbréfi nr. 0111-
63-219402, upphaflega ad hofudstolsfjarhaed 52.800.000 kr., med grunnvisitolu
246,9 stig, sem breytist i samreemi vid visitdlu neysluverds, utgefnu pann 26.
oktober 2005, uppreiknad pann 16. april 2015 samtals ad fjarhad 90.266.829,00
kr., sem stendur til tryggingar skuldum Yrar fasteignafélags ehf., kt. 000000-0000,
m.a. samkvaemt lanssamningi nr. 0111-3946 ad fjarhad 49.682.337 kr. ba krefst
stefnandi malskostnadar.

Af halfu stefnda er adallega krafist syknu af 6llum krofum stefnanda. ba
krefst hann malskostnadar. Til vara krefst stefndi pess ad stefnukrofur verdi
storlega leekkadar og malskostnadur felldur nidur.

Krofu stefnda um fravisun malsins var hathad med urskurdi pann 6. jantiar
2016, sbr. 3. mgr. 112. gr. laga nr. 19/1991, um medferd einkamala.



Malavextir

Krofur stefnanda 4 hendur stefnda eru reistar a tryggingarbréfi nr. 0111-63-
219402 en um er ad rada skjal 4 eydubladi fra Landsbanka Islands hf. med
yfirskriftinni ,, Tryggingabréf (allsherjarbréf)*. Bréfid var utgefid 26. oktober 2005
af GH fasteignum ehf., upphaflega ad fjarhaed 52.800.000 kr., verdtryggt skv.
visitolu neysluverds m.v. grunnvisitéluna 246,9 vid undirritun. Samkvaemt bréfinu
er fasteignin Hverfisgata 20, Veitingahus 01-0204, fastanumer 221-7888,
Reykjavik, verslunar- og pjonusturymi i na-hluta 1. og 2. hadar, sett ad vedi til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldum félagsins sem pad kynni ,,nt1
eda sidar, a hvada tima sem er* ad standa i vid bankann hvort sem pad eru
vixilskuldir, vixilabyrgdir, yfirdrattur 4 tékkareikningi eda hvers konar adrar
skuldir vid bankann, par med taldar abyrgdir er bankinn hefir tekist eda kann ad
takast 4 hendur vegna félagsins ad samanlagori fjarhad allt ad ofangreindri
fjarhaed, auk drattarvaxta, vaxtavaxta, verobodta, 16gbundinna vanskiladlaga,
kostnadar vid krofugerd, innheimtu og malskostnadar, kostnadar vid fjarnamsgerd
og ventanlegs kostnadar af frekari fullnustugerdum, svo og 6llum 6drum
kostnadi, sem af vanskilum kann ad leida.

Fram kemur ad fasteignin s€ vedsett asamt 6llu pvi sem henni fylgi og
fylgja beri, eftir pvi sem hin verdi framast vedsett med 4. veodrétti og
uppfaerslurétti 4 eftir nanar tilgreindum vedhofum.

Bréfid er undirritad pr. pr. af halfu tveggja stjérnarmanna GH fasteigna og
pr. pr. af halfu tveggja stjornarmanna Fasteignafélagsins breks ehf. til sampykktar
a vedsetningunni. Tryggingarbréfinu var pinglyst hja syslumanninum i Reykjavik
28. oktober 2005. Tvivegis var gerdur vidauki vid tryggingarbréfid, annars vegar
14. februar 2006 og hins vegar 11. april 2011 eins og rakid verdur sidar. Til
hagdarauka er atvikum lyst i timar6d.

Pann 2. névember 2005 gerdu Landsbanki Islands hf. og GH fasteignir
ehf., med sér ldnssamning nr. 3946 um fjélmyntalan, upphaflega ad jafnvirdi
44.000.000 kr. ad ollu leyti i svissneskum fronkum. Lanstiminn var 20 ar og
skyldi 1anid greidast ad fullu med 240 jofnum afborgunum. Fyrsti gjalddagi
afborgana og vaxta skyldi vera 5. desember 2005 og reiknast eins og nanar er
tilgreint 1 samningnum.

Fram kemur 1 10. gr. samningsins ad til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu allra lanshluta samkvemt samningnum hafi lantaki gefid ut tryggingarbréf,
sem tryggt vaeri med vedi 1 Hverfigdtu 20, Reykjavik.



[ samrzemi vid samninginn voru lantaka greiddar ut CHF 940.617,57 &
genginu 46,3100 eda 43.560.000 kr. ad fradregnu lantokugjaldi og kostnadi.

bann 14. febraar 2006 var gerdur vidauki vid lanssamninginn par sem
eftirstodvar lansins pann 5. jantar 2006 voru tilgreindar i svissneskum fronkum
auk pess sem vikid er ad greidslufyrirkomulagi og gjaldaga afborgana og vaxta.
Med vidaukanum var gerd skuldskeyting 4 pann veg ad Syr ehf. yfirteki skyldur
lantaka samkvaemt l[anssamningnum og var pad stadfest med undirskrift f.h.
félaganna 4 vidaukann. S6mu eigendur voru ad Syr ehf. og GH fasteignum ehf..

Sama dag, p.e. 14. febrtiar 2006, var gerdur vidauki vid tryggingarbréfid
sem bar yfirskriftina ,,NYR ADILI*. Samkvamt honum skyldi vedandlagid, b.e.
Hverfisgata 20, standa til tryggingar 6llum skuldum og fjarskuldbindingum Syrs
ehf. vid Landsbanka [slands hf. eins og nanar er lyst { vidaukanum. Samkvamt
gognum malsins hafdi Syr ehf. pegar hér var komid vid sogu keypt fasteignina
Hverfisgotu 20 af GH fasteignum ehf.

bann 15. november 2007 var aftur gerdur vidauki vid lanssamninginn par
sem fram komu eftirstodvar lansins pann 5. september 2007 1 svissneskum
fronkum svo og vanskil pess 1 islenskum kréonum. Pa var vikid ad
greidslufyrirkomulagi og gjaldaga aftborgana og vaxta. Med vidaukanum var gerd
skuldskeyting med peim hatti ad Yr eignarhaldsfélag ehf. yfirtok skyldur
lantakanda samkvaemt lanssamningnum og var pad stadfest med undirskrift f.h.
félaganna. A9 60ru leyti skyldi ldnssamningurinn 6breyttur. Somu eigendur voru
ad Yri fasteignafélagi ehf. og Syr ehf. .

Pann 13. mars 2009 var enn 4 ny gerdur vidauki vid lanssamninginn.
vidaukanum er visad til pess ad NBI hf., hafi tekid yfir réttindi og skyldur
Landsbanka [slands hf. samkvamt lanssamningnum i samreemi vid akvordun
Fjarmalaeftirlitsins pann 9. oktober 2008. b4 koma eftirstodvar lansins pann 5.
mars 2009 fram i svissneskum fronkum svo og vanskil i islenskum kronum.
Bankinn og lantaki voru sammala um paer breytingar 4 ldnssamningnum ad
vanskilin { islenskum krénum skyldu eftirleidis umreiknud i svissneska franka
midad vid gengi pann 13. mars 2009. b4 var kvedid nanar 4 um
greidslufyrirkomulag og gjalddaga afborgana og vaxta. Ad 6dru leyti skyldi
samningurinn haldast 6breyttur.

bann 11. april 2011 var enn gerdur vidauki vid tryggingarbréfid sem bar
yfirskriftina ,NYR APILI“ Samkvaemt honum skyldi vedandlagid samkvaemt
tryggingarbréfinu eftirleidis einungis standa til tryggingar 6llum skuldum og
fjarskuldbindingum Yrar fasteignafélags ehf., vid bankann. Félogin Yr
fasteignafélag ehf. og Syr ehf. voru i eigu sému adila. Eins og 40ur segir hafdi
stefnandi pegar hér var komid vid sogu tekid yfir hluta eigna og skulda
Landsbanka {slands hf. & grundvelli akvordunar Fjarmalaeftirlitsins. Par 4 medal



voru tryggingaréttindi samkvamt fyrrgreindu tryggingarbréti og vidauka vid pad.

Fyrir liggur i gdgnum malsins ad pann 24. agtst 2011 seldi Yr
fasteignafélag ehf. og afsaladi fasteigninni Hverfisgdtu 20 til Eignasyslunnar ehf.
bann 1. mars 2012 seldi sidan Eignasyslan ehf. fasteignina og afsaladi henni til I
2011 ehf. bann 30. mars 2013 seldi svo I 2011 ehf. fasteignina og afsaladi henni til
stefnda Hveratorgs ehf. sem nu er pinglystur eigandi fasteignarinnar.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur uppkvednum pann 7. september
2011 var ba Yrar fasteignafélags ehf. tekid til gjaldprotaskipta. Lan stefnanda til
felagsins var endurreiknad i samraemi vid 16g nr. 151/2010, um breytingar 4 16gum
nr. 38/2001, sem kveda 4 um enduruatreikning lana med 6logmaetri
gengistryggingu og voru eftirstddvarnar enduratreiknadar midad vid legstu
overdtryggdu vexti sem Sedlabanki fslands birti, sbr. 10. gr. sému laga.
Eftirstodvar lansins eftir endurutreikning voru 67.323.138 kr. en fyrir
endurutreikning hofou paer verid 88.830.591 kr. Stefnandi lysti krofu 1 protabt
félagsins pann 9. névember 2011 samtals ad fjarhaed 68.174.499 kr., sbr. 111. gr.
gjaldprotalaga nr. 21/1991. Lauk skiptum 4. oktober 2012, skv. 155. gr.
gjaldprotalaga nr. 21/1991 &n pess ad greidsla fengist upp 1 lystar krofur.

Med domum Heestaréttar 15. febraar 2012, i mali nr. 600/2011, og 18.
oktober 2012, 1 mali nr. 464/2012, komst rétturinn ad peirri nidurstodu ad
greidslukvittanir jafngiltu fullnadarkvittunum og ad enduratreikningur lana hefdi
att a0 taka mi0 af pvi. Med hlidsjon af pessum domum leidrétti steftnandi
endurutreikning lans nr. 3946. Fol hun 1 sér ad fram til 5. 4gast 2008, sem var
sidasti dagurinn sem greitt var af laninu, var nyr hofudstoll reiknadur midad vid
efni fullnadarkvittana. Stada lansins eftir pa leidréttingu var 49.682.337 kr. og
tekur stefnandi mi0 af peirri fjarhad vid uppgjor skuldarinnar.

Stefnda var sent innheimtubréf pann 14. névember 2014. Kvedur stefnandi
skuldina ekki hafa fengist greidda og s¢ honum pvi naudsynlegt ad fa dom til pess
ad geta fullnustad krofu sina gagnvart stefnda midad vid uppreiknada stoou
tryggingarbréfsins 15. april 2015.

II.
Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir krofur sinar a hendur stefnda 4 tryggingarbréfi nr. 0111-
63-219402 og lanssamningi nr. 3946. Telur stefnandi ad krofur hans 4 hendur Yri
fasteignafélagi ehf. njoti vedréttar 1 &durgreindri fasteign stefnda 4 grundvelli



fyrrgreinds tryggingarbréfs. Yr fasteignafélag ehf. sé skuldari samkvaemt
lanssamningi nr. 3946. B félagsins hafi verid tekid til gjaldprotaskipta en vid pad
hafi framangreind krafa gjaldfallid, sbr. 99. gr. laga nr. 21/1991, um
gjaldprotaskipti o.fl. Ekki sé unnt ad hofda mal i héradi gegn protabuinu, skv.
116. gr. laganna. Stefnandi hefdi ekki tryggt sér adfararhaefa krofu 4 hendur Yri
fasteignafélagi ehf. 4dur en bu félagsins var tekid til gjaldprotaskipta og sé¢ pvi
naudsynlegt ad fa dom um ad honum sé heimilad fjarndm i umraeddri fasteign
stefnda ad pvi marki sem vedtryggingin taki til ddmkréfunnar samkvemt
akvedum bréfsins sem hvilir 4 eignarhluta stefnda a0 Hverfisgotu 20. Um s¢€ ad
reda allsherjarved og pvi ekki unnt ad fara beint i adfor samkvamt 1. gr. laga nr.
90/1989 eda beidast naudungarsdlu samkvaemt 6. gr. laga nr. 90/1991 4 grundvelli
pess.

ba byggir stefnandi 4 pvi ad 1anid hafi verid endurutreiknad i samraemi vid
16g nr. 151/2010, um breytingar a 16gum nr. 38/2010 um vexti og verdtryggingu,
sem kvedi 4 um endurutreikning ldna med 6logmaetri gengistryggingu. I samraemi
vi0 akveedi laganna hafi eftirstodvar lansins verid endurttreiknadar midad vid
leegstu overdtryggou vexti sem Sedlabankinn hafi birt, sbr. 10. gr. somu laga.
Jafnframt visar stefnandi til doma Haestaréttar i malum nr. 600/2011 og 464/2012.

Stefnandi byggir krofu sina 4 meginreglum kréfu- og samningaréttar um
greidsluskyldu fjarskuldbindinga og fullnustu a vedrétti krofueiganda. ba visar
stefnandi til samningsvedlaga nr. 75/1997, einkum 3. mgr. 4. gr., 5. gr., 1. mgr. 9.
gr. og 15. til 20. gr. og laga um gjaldprotaskipti o.fl.. nr. 21/1991. Um gjalddaga
adalkrofunnar visast til meginreglu 99. gr. somu laga og 8. gr. lanssamningsins.

I1.
Malsastzeour og lagarok stefnda

Til grundvallar krofu sinni um syknu visar stefndi til pess ad krafa su sem
stefnandi krefjist heimildar til ad gera fjarndm fyrir inn i vedrétt samkvamt
tryggingarbréfi dhvilandi & Hverfisgotu 20, sé fyrnd.

Stefndi visar til akvaedis 2. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991, um
gjaldprotaskipti o.fl., { peim efnum. Akvaedid kvedur 4 um ad hafi krofu verid Iyst i
protabu og hun ekki fengist greidd vid pau sé fyrningu slitid gagnvart
protamanninum og byrjar pa nyr tveggja ara fyrningarfrestur ad lida 4 peim degi
sem skiptunum er lokid. Pott krofu hafi ekki verid lyst vid skiptin gildir pessi sami
fyrningarfrestur um hana, enda fyrnist hiin ekki 4 skemmri tima.

Skiptum 4 protabii Yrar fasteignafélags ehf., hafi lokid pann 4. oktober
2012. Fyrningarfrestur hafi byrjad ad lida pann dag og 2 ara fyrningarfrestur i



samraemi vid adurnefnt akveaedi 2. mgr. 165. gr. pvi lidinn er mal petta var hofoad
pann 8. mai 2015. Stefnandi hafi ekki h6fdad mal til ad rjafa fyrningu innan
framangreindra timamarka i skilningi 3. mgr. 165. gr. laga um gjaldprotaskipti en
honum hefdi verid 1 16fa lagid ad hofoa mal petta innan tilsetts frests. Telur stefndi
pvi einsynt ad sykna beri hann af krofum stefnanda s6kum fyrningar.

Stefndi byggir a pvi ad pratt fyrir pa meginreglu ad vedréttindi fyrnist ekki
og fyrning peirrar krofu sem vedréttindum fylgir hafi ekki ahrif 4 vedréttindin, liti
hann svo 4 ad fyrning kréfu hafi pau ahrif ad vedréttindi fyrir henni falli nidur
pegar um allsherjarved sé ad raeda. ba fyrnist vedréttindi samhlida krofu peirri sem
peim sé @tlad ad tryggja. bPegar af peirri asteedu beri ad sykna stefnda af krofum
stefnanda. Stefnandi geti ekki borid fyrir sig ad hafa ekki att pess kost ad setja
krofuna fram fyrr enda lysti stefnandi kréfu 1 buid og hafi verid alveg 1j6st vid
skiptalok ad engin greidsla hafi komid upp i krofuna.

Verdi ekki fallist 4 ad fyrningartimi krofunnar radist af 2. mgr. 165. gr. laga
um gjaldprotaskipti pa byggir stefndi 4 pvi ad fyrningartimi krofunnar radist af 4. tl.
3. gr. laga nr. 14/1905. Abyrgd st sem stefndi undirgekkst til tryggingar skilvisri
greidslu lanssamningsins hafi verid i formi lansveds i fasteign hans ad Hverfisgdtu
20. Slik abyrgdarskuldbinding fyrnist i samraemi vid adurnefnt akvedi 4. tl. 3. gr.
laga nr. 14/1905. Eldri fyrningarlog eigi vid um logskipti adila enda stofnadist til
krofunnar fyrir 1. jantar 2008, sbr. 28. gr. nugildandi fyrningarlaga nr. 150/2007.
Fyrningarfrestur krofu stefnanda vegna lanssamningsins sé pvi fjogur ar. Krafan
hafi 16ngu verid fallin i gjalddaga pegar urskurdur um gjaldprotaskipti 4 bai Yrar
fasteignafélags var kvedinn upp. Pvi sé 1jost ad fyrningarfrestur hafi verid lidinn
pegar mal petta var h6fdad.

Stefndi krefst pess til vara ad domkrofur stefnanda verdi lekkadar verulega.
Leakkunarkréfu sina reisir stefndi & pvi ad af yfirliti stefnanda um tutreikninga verdi
rad010d ad vextir hafi verid reiknadir af kréfunni 4 timabilinu 5. 4gust 2008 til 5.
aguast 2009 og fra 5. agast 2009 til 5. agust 2010 og loks fra 5. agust 2010 til 5.
aguast 2011, samtals ramlega 13 milljonir krona, sem lagdir hafi verid vid hofudstol
fjarkrofu stefnanda. Mal petta var h6fdad pann 8. mai 2015 og séu vextir vegna
tveggja fyrrgreindu timabilanna pvi fyrndir og stor hluti vaxta sem reiknadir eru &
pridja timabilinu; hvort heldur i skilningi 2. tl. 1. mgr. 3. gr. pagildandi laga nr.
14/1905, um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda, eda 3. gr. nagildandi laga nr.
150/2007, um fyrningu krofuréttinda. Beri pvi ad lekka krofuna sem pvi nemur.

IV.

Niourstada



Krafa stefnanda lytur ad pvi ad fa heimild til ad gera fjarndm inn i vedrétt i
fasteign stefnda ad Hverfisgotu 20 vegna skulda Yrar fasteignafélags ehf.
samkvaemt lanasamningi nr. 3946 fra 2. ndvember 2005. Oumdeilt er ad stefnandi
atti krofu a hendur félaginu samkvemt ldnssamningnum eftir ad pad yfirtok skyldur
fyrri lantaka Syrs ehf. samkvaemt honum pann 15. november 2007.
Lanssamningurinn var upphaflega gerdur milli Landsbanka {slands og GH
fasteigna ehf. og er i kafla um malavexti rakin tid adilaskipti ad honum sem voru
gerd med 16gformlegum haetti. ba er bumdeilt ad GH fasteignir ehf. gaf Gt
tryggingarbréf pann 26. oktober 2005 med vedi 1 umraddri fasteign til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldum félagsins vid bankann eins og nénar er
lyst.

Krafa 4 hendur Yri fasteignafélagi ehf. gjaldféll pegar félagid var tekid til
gjaldprotaskipta med urskurdi 7. september 2011 en skiptum 4 bliinu lauk an pess
ad nokkud fengist greitt upp i krofuna.

Kroéfu stefnda um fravisun malsins var hafnad, eins og adur segir, med
urskurdi pann 6. jantiar 2016. Krofu sina studdi stefndi fyrst og fremst vid d- og e-
110 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Logmadur stefnda vék ad pvi i malflutningi
sinum ad sdmu annmarkar kynnu ad varda fravisun malsins an krofu. Ekki er 4 pad
fallist enda er med skyrum heetti tilgreint i domkrofu stefnanda hver sé fjarhaed
hinnar undirliggjandi skuldar p.e. lanssamnings nr. 3946 sem vedréttinum sé &tlad
a0 tryggja. ba er malsgrundvollur stefnanda skyr og verdur ekki fallist & pad med
stefnda ad um vanreifun sé ad reda.

Stefndi byggir adalkrofu sina um syknu i fyrsta lagi 4 pvi ad krafa stefnanda
s¢ fyrnd med visan til 2. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991, par sem ad meira en 2 ar
hafi 1idid fra pvi ad gjaldprotaskiptum 4 bui Yrar fasteignafélags ehf. lauk og par til
mal petta var h6fdad. Stefnandi telur akvadi petta hins vegar ekki eiga vid um
16gadila eins og hér er astatt enda hafi hann ekki att pess kost ad hofoa mal gegn
protabuinu, sbr. 116. gr. gjaldprotalaga, og félagid hafi sidan 11010 undir lok vid
gjaldprotaskiptin.

Samkvemt 2. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 16g nr. 142/2010, ber
protamadur abyrgd a skuldum sinum sem fast ekki greiddar vid gjaldprotaskiptin.

[ almennum athugasemdum i frumvarpi til laga um breyting 4 16gum um
gjaldprotaskipti o.fl., nr. 142/2010, segir ad med breytingunum sé midad ad pvi ad
stytta fyrningarfrest &4 peim krofum eda hluta peirra sem ekki fast greiddar vid
gjaldprotaskiptin. Med pvi moti sé einstaklingum sem teknir hafi verid til



gjaldprotaskipta, en bera afram abyrgd a skuldum sem ekki hafa fengist greiddar
vi0 gjaldprotaskiptin, audveldad ad koma fjarmalum sinum & réttan kjol.

Vid gjaldprotaskipti hattir bu 16gadila ad vera til og getur eftir pad ekki
borid skyldur. Ad mati domsins geta paer sérstoku fyrningarreglur sem fram koma i
2. mgr. 165. gr. gjaldprotalaga pvi ekki att vio um krofur 16gadila eins og rada ma
af athugasemdum vid frumvarpid og 68rum 16gskyringargégnum. Verdur krofu
stefnda um syknu a peim grunni pvi hafnad.

Stefndi byggir 1 60ru lagi 4 pvi ad par sem krafa stefnanda sé
abyrgdarskuldbinding gildi um hana dkvadi 4. tl. 3. gr. laga nr. 14/1905, um
fyrning skulda og annarra kréfuréttinda. Stefnandi métmelir pessari malsastedu
stefnda og visar til pess ad ekki s¢ um slika skuldbindingu ad rada.

Eins og rakid hefur verid er krafa stefnanda 60rum pradi byggd a
lanssamningi nr. 3946, svo og tryggingarbréfi par sem fasteignin Hverfisgata 20 var
sett ad vedi til tryggingar skilvisum greidslum samkvemt lanssamningnum. Til
skuldbindinganna beggja var stofnad i tio laga nr. 14/1905 og gilda pvi dkvadi
peirra laga um fyrningu krafna sem & peim eru reistar. Fyrrgreindur lanssamningur
er samningur um peningaldn sem fyrnist 4 10 &rum. Hann féll i gjalddaga pegar bu
Yrar fasteignafélags ehf. var tekid til gjaldprotaskipta 7. september 2011, sbr. 99.
gr. laga nr. 21/1991. Ber pvi ad mida upphafstima fyrningarfrests vid pa
dagsetningu, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 14/1905. Krafa samkvamt ldnssamningnum
var pvi 6fyrnd er mal petta var h6fdad.

bratt fyrir ad med tryggingarbréfinu hafi verid veitt vedheimild fyrir
greidslu skuldar samkvemt lanssamningnum pa er ekki par med um ad reda
abyrgdarskuldbindingu enda takmarkast tryggingin vid sjalft vedandlagid.
Samkvaemt 3. mgr. 1. gr. laga nr. 14/1905 fyrnist vedkrafa ekki. A stefnandi pvi
vedkrofu & hendur stefnda fyrir 6fyrndri krofu hans samkvemt lanssamningnum.
Til hlidsjonar visast til doms Heestaréttar i mali nr. 126/2000.

Stefndi krefst til vara leekkunar 4 domkréfum stefnanda par sem reiknadir
vextir frd 5. aglst 2008 til 5. agtst 2009 og fra 5. aghst 20009 til 5. dgast 2010 séu
fyrndir og vextir frd 5. 4gtst 2010 til 5. 4gast 2011 fyrndir ad hluta, hvort heldur i
skilningi 2. tl. 1. mgr. 3. gr. pagildandi laga nr. 14/1905, um fyrningu skulda og
annarra krofuréttinda, eda 3. gr. nagildandi laga nr. 150/2007, um fyrningu
krofuréttinda. Beri pvi ad leekka krofuna sem pvi nemur.

Stefnandi motmelir pessari malsastedu stefnda og benti 4 i munnlegum
malflutningi ad vid endurutreikning hins gengistryggda lanasamnings hafi
samningurinn verid endurskodadur i heild og reiknadur ut i samremi vid
domafordemi. Lita beri 4 krofuna heildstett en ekki til fyrningar vaxta sérstaklega.



Vextir veeru pvi ekki fyrndir og visadi stefhandi i pessu sambandi til greinar XIV i
16gum nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, sbr. 16g nr. 151/2010 og 38/2014.

Med 16gum nr. 151/2010 var gerd breyting 4 [6gum um vexti og verdtryggingu i
kjolfar doms Heestaréttar fslands pess efnis ad tenging fjarskuldbindingar
islenskum kronum vid gengi erlendra gjaldmidla vari 6heimil. Samkvamt
fyrrnefndri grein XIV til bradabirgda i 16gum nr. 151/2010 skyldi fyrningarfrestur
uppgjorskrafna vegna dlogmetrar verdtryggingar i formi gengistryggingar reiknast
fra 16. jani 2010. Med 16gum nr. 38/2014 var melt fyrir um lengingu
fyrningarfrests sem skyldi vera atta ar frd pvi timamarki. Um er ad reda sérakvaeoi
um fyrningarfrest sem gengur framar almennum reglum um upphaf fyrningar. {
frumvarpi til laganna kemur fram ad akvedid beri ad skyra til samraemis vid onnur
akvadi laga nr. 151/2010. Taki pad til fyrningar endurgreidslukrofu lantaka jafnt
sem krofu lanveitanda vegna vaxta. bPannig var pad til hagsboéta fyrir lantaka sem
og lanveitanda.

Eins og rakid hefur verid voru reiknadir vextir af lanssamningi stefnanda
ofyrndir vid gildistoku laga nr. 151/2010, sem toku gildi pann 28. desember 2010.
Nyr atta ara fyrningarfrestur byrjadi ad 1ida 16. juni 2010 i samremi vid 16g nr.
38/2014. A0 pessu virtu ber ad hafna varakrofu stefnda.

Med hlidsjon af nidurstodu pessari, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala, ber stefnda ad greida stefhanda malskostnad sem
pykir heefilegur 850.000 kronur og er pa tekid tillit til poknunar i tengslum vid
flutning um fravisunarkrofu.

Sigridur Hjaltested héradsddmari kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:

Stefnanda, Landsbankanum hf., er heimilt ad gera fjarndm inn i 4. vedrétt i
eignarhluta stefnda, Hveratorgs ehf., i fasteigninni Hverfisgotu 20, Reykjavik, fnr.
221-7888, asamt tilheyrandi hlutdeild i eignarl6d og 6llu pvi sem eigninni fylgir
og fylgja ber, samkvamt tryggingarbréfi nr. 0111-63-219402, upphaflega ad
hofudstolsfjarhaed 52.800.000 kr., med grunnvisitolu 246,9 stig, sem breytist i
samrami vid visitolu neysluverds, utgefnu pann 26. oktodber 2005, uppreiknad
pann 16. april 2015, samtals ad fjarhaed 90.266.829,00 kr., sem stendur til
tryggingar skuldum Yrar fasteignafélags ehf., kt. 000000-0000, m.a. samkvamt



lanssamningi nr. 0111-3946 ad fjarhad 49.682.337 kr.

Stefndi, Hveratorg ehf., greidi stefnanda, Landsbankanum hf., 8§50.000
kronur 1 malskostnad.

Sigridur Hjaltested



