DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 21. jandar 2016 i mali nr. E-
1479/2015:

Islandsbanki hf.

(Agiist Stefinsson hdl.)

gegn

Joni bor Sigurdssyni og

Margréti Johannsdottur

(Bjarni bor Sigurbjérnsson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 7. jantar sl., var h6foad 20. april 2015.

Stefnandi er {slandsbanki hf., Kirkjusandi 2 i Reykjavik.

Stefndu eru Jon bér Sigurdsson og Margrét Johannsdottir, baedi
til heimilis a0 Dverghomrum 1 i Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru per ad stefndu verdi demd til ad pola
vidurkenningu 4 4. vedrétti i fasteigninni Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanr. 203-
9155, fyrir 48.071.928 kronum samkvaemt tryggingarbréfi nr. 537-117807, utgefnu
10. juni 2008, auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra
30. april 2010 til greidsludags og til ad pola ad fjarndm verdi gert i fasteigninni
Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanr. 203-9155, fyrir 48.071.928 kronum, auk
drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 30. april 2010 til
greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar oOskipt ur hendi stefndu auk
virdisaukaskatts.

Stefndu krefjast adallega syknu af krofum stefnanda. Pess er sérstaklega
krafist a0 malskostnadarkr6fu stefnanda verdi visad fra domi, en verdi henni ekki
visad fra domi er pess krafist ad stefndu verdi syknud af henni. Til vara er pess
krafist ad fjarhed fjarndmsins, sem krafist er ad stefndu skuli pola, verdi lekkud
verulega. ba krefjast stefndu i 6llum tilfellum hvort um sig malskostnadar ar hendi

stefhanda auk virdisaukaskatts.

I
Med tryggingarbréfi nr. 537-117807, utgefnu 10. juni 2008 af stefnda Joni
bor Sigurdssyni og Teknis ehf., sidar MH-44 ehf., var fasteignin Dverghamrar 1,
fastanamer 203-9155, sett ad vedi med 4. vedrétti og uppferslurétti til tryggingar 4
skuldum utgefenda vid Glitni banka hf. med sampykki stefndu Margrétar. Réttindi
Glitnis Banka hf. samkvaemt tryggingarbréfinu fluttust til islandsbanka hf. med



akvordun Fjarmalaeftirlitsins 14. oktober 2008. Tryggingarbréfid var upphaflega ad
fjarhed 40.000.000 krona, verdtryggt med visitdlu neysluverds midad vid
grunnvisitélu sem var pa 300,3 stig og stod til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum utgefenda vid Glitni banka hf., i
hvada formi eda gjaldmidli sem skuldbindingarnar varu eda yrou 4 hverjum tima
og hvort sem um veari ad reda hofudstol, verdbaetur, gengismun, drattarvexti,
innheimtukostnad eda annan kostnad hverju nafni sem hann nefnist.

Fjarhaed stefnukrofu er uppreiknadur hofudstoll tryggingarbréfsins 30. april
2010 vid gjaldfellingu a skuld peirri sem krafist er vidurkenningar 4 ad sé tryggd
med tryggingarbréfinu midad vid visitdlu neysluverds sem pa var 360,9 stig.
Skuldin er tilkomin vegna skuldabréfs nr. 101575 sem var gefid ut 26. jani 2007 af
Teknis ehf. til Glitnis banka hf., na Islandsbanka hf. Einkahlutafélagid Teknis var i
eigu stefnda Jons Pors. Skuldabréfio ber heitid ,,Skuldabréf i erlendum
gjaldmidlum* og er skuldin tilgreind i premur erlendum gjaldmidlum, 559.262
svissneskum fronkum, 111.896.349 japonskum jenum og 112.679 evrum, ad
jafnvirdi 95.000.000 krona. Skuldabréfid er i vanskilum fra 1. febraar 2010 og var
gjaldfellt 30. april 2010 med heimild i 10. gr. skilmala pess. Skuldina bar
samkvamt upphaflegum skilmalum ad endurgreida med 180 afborgunum a eins
manadar fresti dsamt voxtum, i fyrsta sinn 1. agust 2007. Vextir skyldu reiknast fra
kaupdegi og vera LIBOR-vextir fyrir lanshluta i 60rum myntum en evrum en
EURIBOR-vextir fyrir lanshluta i evrum. Fyrsta vaxtatimabilid voru vextir af
lanshluta i svissneskum fronkum 2,66917% auk 2,25% fasts vaxtaalags. Vextir af
lanshluta i japonskum jenum voru fyrsta vaxtatimabilid 0,74719% auk 2,25% fasts
vaxtadlags og vextir af lanshluta i evrum voru fyrsta vaxtatimabilid 4,158% auk
2,25% fasts vaxtadlags. Vegnir medaltalsvextir fyrsta vaxtatimabilid voru pvi
3,914865%.

Andvirdi skuldabréfsins var greitt inn 4 reikning Teknis ehf. pann 26. jani
2007. Greitt var andvirdi lanshluta 1 559.262 svissneskum fronkum ad fradregnu
1% lantokugjaldi 0,5% stimpilgjaldi og pdknun vegna skjalagerdar. Alls voru
greiddir ut 550.799,07 svissneskir frankar 4 genginu 51,07 eda samtals 28.129.309
kronur. Andvirdi lanshluta 1 111.896.349 japonskum jenum ad fradregnu 1%
lantokugjaldi og 0,5% stimpilgjaldi var alls 110.217.904 japdnsk jen & genginu
0,5095 eda 56.156.022 kronur. Andvirdi lanshluta 1 112.679 evrum ad fradregnu
1% lantokugjaldi og 0,5% stimpilgjaldi var alls 110.988,81 evra & genginu 84,4 eda
9.367.456 kronur. Samtals voru pvi 93.652.787 kronur lagdar inn 4 reikning
félagsins.

bann 22. desember 2008 var undirritud breyting a skilméalum skuldabréfsins
pannig ad eftirstodvarnar ad fjarhaed 509.550 svissneskir frankar, 101.950.013



japonsk jen og 102.663 evrur, an vaxta, skyldu framvegis endurgreidast med sex
vaxtagjalddogum & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 1. desember 2008 og 164
afborgunum 4 eins méanadar fresti, i fyrsta sinn 1. juni 2009. Vextir skyldu reiknast
fra sidasta greidda gjalddaga. Onnur skilmélabreyting var gerd 21. september 2009
pannig ad eftirstodvar skuldabréfsins ad fjarhaed 503.336,12 svissneskir frankar,
100.707.218,14 japonsk jen og 101.411,02 evrur skyldu endurgreidast med sex
vaxtagjalddogum 4 eins manadar fresti, i fyrsta sinn 1. agast 2009 og 162
afborgunum 4 eins ménadar fresti, i fyrsta sinn 1. febraar 2010. Vextir skyldu
reiknast fra 1. jali 2009.

Skuldabréfid var gefid ut vegna lans sem Teknis ehf. tok til ad fjarmagna
viobyggingu vid fasteign félagsins ad Midhrauni 8 i Gardabz. Vidbyggingin var
leyst Ur vedbondum og gekk til félagsins Icelandic Hydrogen ehf. sem stefndi Jon
Sigurdsson greindi fra ad hefoi verid stofnad af Teknis ehf. og 60rum adila. Viod
veObandslausnina var fasteign stefndu ad Dverghomrum vedsett med
framangreindu tryggingarbréfi.

Teknis ehf., sidar MH-44 ehf., var arskurdad gjaldprota 19. jantar 2011.
Stefnandi lysti kréfum 1 protabiid samtals ad fjarhaed 262.703.116 kronur.
Stefnandi leysti til sin fasteign protabusins ad Midhrauni 8 i Gardaba a
vedhafafundi 28. juli 2011 og var verdmeti eignarinnar, 87.000.000 kréna,
radstafad upp i ahvilandi 16gved og vedskuldir, p.m.t. framangreint skuldabréf.
Fjarhaedin var midud vid medaltal verdmats tveggja fasteignasala, annars vegar ad
fjarhed 84.000.000 krona og hins vegar 90.000.000 krona. bannig var 8.263.524
kronum radstafag til greidslu fasteignagjalda, 249.112 kronum rédstafad til greidslu
brunatrygginga, 397.600 kronur foru i greidslu stimpil- og pinglysingargjalda,
14.468.048 kronur foéru til uppgreidslu a skuldabréfi 537-74-969031, 5.896.050
kronur foru til uppgreidslu a tékkareikningsskuld vegna reiknings 537-26-500490,
en mismunurinn, 57.725.666 kronur, var greiddur inn 4 skuldabréf nr. 101575.
Skiptum 1 protabtiinu lauk 26. jani 2012. Eftirstodvar skuldarinnar samkvaemt
skuldabréfinu voru 305.516.255 krénur pann 10. april 2015.

Stefnandi h6foadi mal gegn stefndu fyrir Héradsdomi Reykjavikur sem
pingfest var 13. desember 2012 og var fallist & krofur stefnanda med domi
héradsdoms 8. april 2014. Déminum var afryjad til Haestaréttar en med domi hans

12. febraar 2015 1 malinu nr. 576/2014 var malinu visa0 fra héradsdomi.

II
Stefnandi reisir krofur sinar & pvi ad hann njoti tryggingarréttinda 1 fasteign
stefndu vegna framangreindrar skuldar samkvamt skuldabréfi nr. 101575.
Skuldabréfid sé i vanskilum fra 1. febraar 2010 og hafi verid gjaldfellt 30. april



2010. b4 hafi eftirstodvar skuldarinnar verid umreiknadar i islenskar krénur midad
vid0 gengi gjaldmidla & gjaldfellingardegi i samremi vid 10. gr. skilmala
skuldabréfsins.

A gjaldfellingardegi hafi eftirstodvar lanshluta i svissneskum fronkum,
samkvaemt legg nr. 853102, verid 494.015,09 svissneskir frankar, umreiknad i
58.738.394 islenskar kronur midad vid gengi dagsins 118,9. Afallnir vextir fra 1.
april 2010 hafi verid 929,23 svissneskir frankar eda 110.485 kronur. Ogreiddir
gjaldfallnir gjalddagar hafi verid 8.140,24 svissneskir frankar eda 978.354 kronur
midad vid gengi svissnesks franka & hverjum gjalddaga fyrir sig. Samtals hafi
eftirstodvar lanshluta 853102 pvi verid 59.827.233 kronur.

Eftirstodvar lanshluta i japonskum jenum, samkvaemt legg nr. 853103, hafi
verid 98.842.266,70 japonsk jen umreiknad i 134.395.830 islenskar krénur midad
vid gengi dagsins 1,3597. Afallnir vextir fra 1. april 2010 hafi verid 191.393,69
japonsk jen eda 260.238 kronur. Ogreiddir gjaldfallnir gjalddagar hafi verid ad
fjarhaed 2.469.040 japonsk jen eda 3.484.709 kronur midad vid gengi japansks jens
a hverjum gjalddaga fyrir sig. Samtals hafi eftirstodvar lanshluta 853103 pvi verid
138.140.777 kronur.

b4 hafi eftirstodvar lanshluta i evrum, samkvemt legg nr. 853104, verid
99.533,02 evrur umreiknad i 16.955.450 islenskar kronur midad vid gengi dagsins
170,35. Afallnir vextir fra 1. april 2010 hafi verid 212,32 evrur eda 36.168 kronur.
Ogreiddir gjaldfallnir gjalddagar hafi verid 1.698,43 evrur eda 294.882 kronur
midad vid gengi evru 4 hverjum gjalddaga fyrir sig. Samtals hafi eftirstoovar
lanshluta nr. 853104 pvi verid 17.286.500 kronur.

Heildarskuld samkvamt skuldabréfinu hafi pvi verid 215.254.510 kronur &
gjaldfellingardegi pess 30. april 2010.

Skiptum hafi lokid & protabui MH-44 ehf. pann 26. jini 2012, an pess ad
frekari greidslur en andvirdi fasteignarinnar ad Midhrauni 8 baerustu upp 1 lystar
krofur. Stefnandi njoti tryggingarréttinda 1 fasteign stefndu vegna skulda félagsins.
Stefndu séu eigendur hinnar vedsettu eignar. bar sem skuld félagsins vid stefnanda
hafi ekki fengist greidd ad fullu pratt fyrir innheimtutilraunir sé stefnanda
naudsynlegt ad nyta vedrétt sinn samkvaemt tryggingarbréfinu.

bar sem tryggingarbréf stefnanda hafi ekki beina uppbodsheimild
samkvaemt 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu sé stefnanda naudsynlegt ad
hofoa mal betta til vidurkenningar 4 réttindum hans i fasteign stefndu og
stadfestingar 4 pvi ad tryggingarbréfio tryggi pa skuld sem tiltekin sé 1 stefnu og til
pess ad fa adfararhaefan dom fyrir kréfu sinni svo unnt sé ad gera fjarnam i eign
stefndu, sbr. 1. tolulid 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Adeins a peim
grundvelli geti stefnandi 6dlast beina uppbodsheimild gagnvart stefndu, sbr. 1.



tolulid 1. mgr. 6. gr. naudungarsolulaga.

I

Stefndu reisa syknukrofu sina medal annars & pvi ad lan samkvaemt
skuldabréfi nr. 101575 sé gengistryggt 6logmaett lan sem hafi ekki verid
enduritreiknad. A skuldabréfinu komi fram ad 1anid hafi verid ad fjarhaed
95.000.000 islenskra krona. Oumdeilt sé ad pad hafi verid greitt ut i islenskum
kronum og greitt hafi verid af pvi med sama gjaldmidli. P4 sé visad til pess i
skuldabréfinu ad lanshluti i islenskum kronum skuli bera REIBOR-vexti. Lanid
hafi pvi verid i islenskum kronum en gengistryggt i peim gjaldmidlum sem taldir
séu upp i bréfinu.

[ domum Hestaréttar fra 16. jani 2010 i malum nr. 92/2010 og 153/2010
hafi rétturinn komist ad peirri nidurstodu ad lan sem bundin vaeru vid gengi
erlendra gjaldmidla faeru i baga vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
Stefndu telji pad sama eiga vid 1 pessu mali. Med domi Haestaréttar i mélinu nr.
155/2011 hafi verid stadfest ad pessi sjonarmid attu einnig vid um lan vegna
fjarmognunar a rekstri. Stefndu telji pvi 6umdeilt ad lan samkvamt skuldabréfi nr.
101575, sem liggi til grundvallar krofu stefnanda, s¢ i islenskum kronum med
gengistryggingu sem stridi gegn 13. og 14. gr., sbr. 2. gr., laga nr. 38/2001.

Stefnandi hafi ekki endurttreiknad framangreint lan sem veitt hafi verid
Teknis ehf. Krofulysing stefnanda i pb. MH-44 ehf., stoduyfirlit vegna
innheimtumals og 6nnur gégn stefnanda um préun lansins og yfirferd hans um pad
i stefnu fai af peim sokum ekki stadist og verdi ekki 16gd til grundvallar i mali
pessu. Stefnandi hafi pvi ekki synt fram a hver sé stadan 4 umraddri skuld eda
hvort skuldin sé yfirh6fud til stadar. Stefnandi hafi pvi ekki synt fram 4 ad hann
eigi vidurkenningarrétt samkvaemt tryggingabréfi nr. 537-117807 eda ad
vedrétturinn eigi ad standa fyrir meintri krofu stefnanda 4 hendur pb. MH-44 ehf.
a0 pvi marki sem hamarksfjarheed tryggingabréfsins nai til.

Stefndu telji ad sykna beri pau af framangreindum sdokum en po sé
hugsanlega um vanreifun 4 vidurkenningarkrofu stefnanda ad reda sem vardad geti
fravisun malsins af sjalfsdadum, sbr. e-1i0 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Stefnandi
hafi ekki batt ur malatilbunadi sinum eftir ad fyrra mali adila hafi verid visad fra
démi, m.a. & peim grunni ad 6ljost vaeri hverjar hefdu verid eftirstodvar lansins eftir
18 atborganir og eftir radstofun 57.725.666 kréna vegna sélu Midhrauns 8 inn &
pad. Engin tilraun sé¢ gerd til pess 1 stefnu ad skyra stodu lansins eftir
framangreindar radstafanir inn & pad. bvi sé 1jost ad jafnvel pott fallist vaeri & ad um
veri ad reda 1oglegt 1an 1 erlendri mynt sé fjarhed lansins engu ad sidur ennpa

vanreifud.



Krafa stefnanda um fjarnam grundvallist & meintri fjarkrofu stefnanda &
hendur protabui MH-44 ehf. samkvaemt skuldabréfi nr. 101575. Stefndu byggi & pvi
ad pessi fjarkrafa sé fyrnd. 1 2. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
o.fl. sé kvedid 4 um fyrningu krafna sem ekki faist greiddar vid gjaldprotaskipti.
Hafi krofu verid lyst vid gjaldprotaskipti og ekki fengist greidd sé fyrningu slitid
gagnvart protamanninum og byrji pa nyr tveggja ara fyrningarfrestur ad 1ida a peim
degi sem skiptunum er lokid. I 3. mgr. sému greinar segi svo ad fyrningu krafna
sem um ra&dir 1 2. mgr. verdi adeins slitid & ny med pvi ad krofuhafi h6foi mal a
hendur protamanninum innan fyrningarfrests og fai par dom um vidurkenningu &
fyrningarslitum gagnvart honum. Slika vidurkenningu skuli pvi adeins veita ad
krofuhafi syni fram 4 ad hann hafi sérstaka hagsmuni af pvi ad slita aftur fyrningu,
svo og ad likur megi telja 4 ad fullnusta geti fengist 4 kr6fu hans & nyjum
fyrningartima.

Akvaedi 165. gr. laga nr. 21/1991 gildi jafnt um einstaklinga og félog. I 2.
mgr. 1. gr. laganna segi ad ef att geti vid og annad sé ekki tekid fram sé ordid
protamadur i I6gunum bedi notad um einstaklinga og félog. Svo sé um flest akveedi
laganna. bad sé eingdéngu i faum akvaedum sem nokkurs konar edlisbundinn
omoguleiki undanskilji félog, sbr. t.d. 3. mgr. 132. gr. um fjarslit protamanns og
maka. Svo sé hins vegar ekki farid i 165. gr. laganna.

Ljost sé ad akvaedi 2. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991, eins og pad hafi verid
aour en pvi hafi verid breytt med 16gum nr. 142/2010, hafi 4tt jafnt vid um
einstaklinga og félog. I pvi hafi verid kvedid a4 um fyrningarfrest krafna eftir
gjaldprotaskipti med peirri einfoldu reglu ad hafi kréfu verid lyst vid skiptin en
ekki fengist greidd hafi fyrningu hennar verid slitid gagnvart protamanninum og
nyr fyrningarfrestur pa byrjad ad lida vid skiptalok. Med lagabreytingu arid 2010
hafi reglunni verid breytt pannig ad kvedid hafi verid & um tveggja ara
fyrningarfrest og naudsyn malshofdunar til ad rjufa frestinn. Loggjatinn hafi engan
fyrirvara gert um ad nyju akvadin giltu ekki um félog eda ad mismunandi
fyrningarreglur @ttu ad gilda i kjolfar gjaldprots einstaklings og félags. Verdi pvi
ekki dregin onnur alyktun en st ad tveggja ara fyrningarfrestur gildi jafnt um
einstaklinga og félog og hann verdi ekki slitinn nema med malshéfdun gegn
protamanninum, sbr. 3. mgr. 165. gr. laganna.

Engu breyti pott akvaedi 1. mgr. 116. gr. somu laga kvedi 4 um ad mal verdi
ekki h6fdad i héradi gegn protabui nema meelt s¢ sérstaklega fyrir um heimild til
pess 1 logum. Loggjafanum hafi verid i 16fa lagid ad maela fyrir um slika heimild til
ad hagt veeri 1 reynd ad rjufa fyrningu gagnvart gjaldprota félogum i samraemi vid
breytingu 16ggjafans 4 165. gr. laga nr. 21/1991, en pad hafi hann ekki gert.



Skiptum a protabui MH-44 ehf. hafi lokid 26. jani 2012. Krafan hafi pvi
verid fyrnd 26. juni 2014, sbr. 2. mgr. 165. gr. laga nr. 21/1991. Stefnandi hafi ekki
hofoad mal til vidurkenningar 4 fyrningarslitum og hafi ekki gert slika krofu i pessu
mali. Auk pess uppfylli stefnandi ekki skilyrdi 3. mgr. 165. gr. laganna um sérstaka
hagsmuni og likur & fullnustu.

Hvad sem heimild til malsh6fdunar og krofugerd stefnanda 1idi sé i 60ru
lagi 1jost ad mal til slita & fyrningarfresti hefdi samkvaemt 3. mgr. 165. gr. laga nr.
21/1991 att ad hofda gegn hinu gjaldprota félagi. Um adildarskort sé pvi ad reda,
sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, ef stefnandi hugdist
slita fyrningarfresti kréfunnar i pessu mali.

Ef akveedi 165. gr. laga nr. 21/1991 gilti ekki um félog sé 1jost ad engin sett
fyrningarregla gildi um krofur & hendur protabuum félaga sem faist ekki greiddar
vi0 gjaldprotaskipti. Med lagabreytingunni arid 2010 hafi enda pagildandi regla um
a0 nyr fyrningarfrestur byrjadi ad lida vid skiptalok verid afnumin. Pvi s¢ med engu
moti haegt ad halda pvi fram ad st regla ®tti a 616gfestum grunni ad gilda afram ad
pvi er félog vardi. Ef akvaeodid gildir ekki um félog standi tveir skyringarkostir eftir;
annad-hvort falli slikar krofur nidur vid skiptalok eda paer hafi engan fyrningartima.
Sidari kosturinn sé augljoslega otekur. Fyrri kosturinn hljoti pvi ad verda ofan 4.
Samkvaemt pvi sé 1jost ad ef 165. gr. laga nr. 21/1991 gildir ekki um félog, og par
med ekki um o6greidda krofu stefnanda 4 hendur protabti MH-44 ehf., hafi st krafa
fallid nidur og 11810 endanlega undir lok vid skiptalok busins 26. jani 2012.

Verdi ekki fallist 4 framangreindar malsastaedur byggi steftndu 4 pvi ad vikja
beri tryggingarbréfi nr. 537-117807 1 heild til hlidar par sem pad sé dsanngjarnt af
stefnanda og andstett godri vidskiptavenju ad bera pad fyrir sig gagnvart stefndu,
sbr. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
[ 2. mgr. 36. gr. komi fram ad vid mat samkvemt 1. mgr. skuli lita til efnis
samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
komu til. P4 beri einnig ad lita til pess hvada forsendur hafi biid ad baki hja stefndu
sem lofordsgjofum og hvort lofordsmottakandi hafi matt vita af peim forsendum.

Med framangreindu tryggingarbréfi hafi heimili stefndu verid sett ad vedi til
tryggingar 4 skuld einkahlutafélags, en pad hafi verid Glitnir banki hf., forveri
stefnanda, sem hafi lagt til a0 malum yrdi hagad med peim hatti. Bankinn hafi, sem
fljarmalmalastofnun, verid i oyggjandi yfirburdastodu gagnvart stefndu. bad eigi
sérstaklega vid um stefndu Margréti sem sé oryrki og hafi ekki verid tivinnandi {
yfir 20 4r. Hun hafi ekki sérstaka pekkingu & fjarmalum og hafi ekkert komid ad
rekstri Teknis ehf.

b4 beri ad lita til forsendna pess ad tryggingarbréfio hafi verid gefid ut. bad

hafi verid badi veruleg forsenda og akvoOrdunarasteda af halfu stefndu, sem



stefnandi hafi matt vita um, ad um veeri ad reda timabundna radstéfun sem
eingdngu veri til komin vegna vedflutninganna og ad stadid yrdi vid loford
stefnanda um endurskodun vedbanda og afléttingu tryggingarbréfsins um leid og
pau mal veru leyst. betta fai medal annars stod 1 tolvupostsamskiptum stefnda Jons
bors vid starfsmann stefnanda. bessar forsendur hafi brugdist pegar stefnandi hafi
ekki stadid vid loford sitt um endurskodun og 1atid tryggingarbréfid hvila afram a
eigninni. Stefndu telji ad adstaedur til ad aflétta tryggingarbréfinu hafi i sidasta lagi
skapast pegar demt hafi verid ad gengistryggd lan vaeru 6logmeet. Hefdi pa att ad
endurskoda vedbondin en ekkert hafi ordid ar peirri endurskodun pratt fyrir loford
stefnanda.

Vid mat samkvamt 36. gr. laga nr. 7/1936 verdi einnig ad taka tillit til pess
ad um 6logmaett gengistryggt 1an s¢ ad reda og dsanngjarnt ad stefnandi geti sott
rétt 4 grundvelli sliks lans an enduratreiknings. Vardandi atvik sem sidar hafi komid
til megi einnig lita til pess ad 1 kjolfar efnahagshrunsins 2008 hafi stada Teknis ehf.
veikst umtalsvert sem a endanum hafi leitt til pess ad félagid hafi farid i prot.
Stefndu hafi pvi verid gerdur bjarnargreidi med pvi ad félaginu hafi verid lanad til
framkvemda og heimili peirra sett ad vedi til ad meta krofum stefnanda vid
vedflutningana.

Einnig sé¢ byggt a4 pvi ad ologfestar reglur samningaréttar um brostnar
forsendur leidi til pess ad tryggingarbréf nr. 537-117807 s¢ 6gilt og ad engu hafandi
gagnvart stefndu. Stefnandi hafi ekki stadid vid loford sitt um endurskodun
vedbanda Dverghamra. Stefnandi hafi matt vita af peirri forsendu stefndu og
akvordunarastedu ad um timabundna radstofun veri ad reda. bad veri auk pess
ekki Osanngjarnt gagnvart stefnanda ad ogilda tryggingarbréfid & pessum
grundvelli, m.a. vegna pess ad stefnandi hafi pegar gengid ad eignum sem hafi
stadid til tryggingar skuldinni. Pad sé knyjandi naudsyn fyrir stefndu ad fa sig leyst
undan tryggingarbréfinu, enda sé heimili peirra ad vedi.

ba byggi stefndu 4 pvi ad pegar hafi verid gengid ad eignum sem hafi stadid
til tryggingar allri skuld Teknis ehf. Fasteignin ad Midhrauni 8 i Gardabe hafi verid
16gd ad vedi til tryggingar skuldbindingum Teknis ehf. og stefnandi hafi leyst hana
til sin. Fasteignin an vidbyggingarinnar hafi verid metin a 165 milljénir krona 10.
april 2007. Rétt s¢ ad mida vid pad verdomat sem hafi legid fyrir pegar eignin hafi
verid sett ad vedi, enda hafi adilum verid ljost ad su eign stedi fyllilega undir
skuldbindingum Teknis ehf. Stefnandi hafi sjalfur dkvedio ad leysa hana til sin &
mun laegra verdi eda 87 milljonir kréna og verdi pvi ad bera hallann af pvi ad hafa
vanrekt ad leitast vio ad fa rétt markadsverd fyrir fasteignina. b4 beri ad mida vid
a0 hluta af s6luandvirdi vegna s6lu & minni eignahluta ad Midhrauni §, nr. 01 0104,

sem hafi verid 1 eigu Icelandic Hydrogen ehf., hafi att ad radstafa inn a skuldabréf



nr. 101575. Beri pvi ad lita svo 4 ad pegar hafi verid innleyst fullnegjandi trygging
fyrir allri skuld Teknis ehf. og beri pvi ad sykna stefndu af kréfum stefnanda.

Stefndu métmeeli krofum stefnanda um drattarvexti og malskostnad.

Varakrafa stefndu um leekkun domkrafna stefnanda vegna fjarndms byggist
a pvi ad upphadin sé of ha. Stefndu reisi kr6funa m.a. 4 somu malséstedum og
adalkrofu, t.a.m. vegna leidréttingar a4 endurttreikningi 6logmaets gengistryggds
lans. P4 sé radstofun soluandvirdis fasteignarinnar ad Midhrauni 8 i Gardaba
motmelt. Stefnandi geti ekki byggt vidurkenningarétt sinn 4 skuld samkvaemt
skuldabréfi 6had pvi hvernig hann hafi kosid ad réddstafa soluandvirdi
fasteignarinnar, svo sem med uppgreidslu & skuldabréfi nr. 537-74-969031 og
tékkareikningsskuld. Greida hafi att inn 4 allar skuldir Teknis ehf. 1 jofnum
hlutf6llum midad vid fjarhaed. Skuld samkvaemt skuldabréfinu nr. 101575 eigi pvi
ad midast vid pad og fjarhad fjarnamsins ad lekka sem pvi nemi ad pvi getnu ad
fjarhaed skuldarinnar ramist innan marka tryggingarbréfsins.

Malskostnadarkrafa stefnanda beinist ad ,hinu stefnda félagi“ en ekki sé
utskyrt hvada félag s¢ att vid. Engu félagi s¢ stefnt i malinu heldur tveimur
einstaklingum. Malskostnadarkrafan sé pvi vanreifud og uppfylli ekki skilyrdi um
skyran og ljésan malatilbtinad samkvemt 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, sbr. einkum d- og e-1id. Beri pvi ad visa malskostnadarkrofunni
fra domi. ba sé og ljost ad domurinn geti ekki demt stefndu til ad greida stefnanda

malskostnad eins og stefnandi hagi krofugerd sinni, sbr. 1. mgr. 111. gr. laganna.

v

Stefnandi krefst pess i malinu ad vidurkenndur verdi 4. vedréttur i
fasteigninni Dverghomrum 1 i Reykjavik fyrir 48.071.928 kronum samkvamt
tryggingarbréfi utgefnu af stefnda Joni Por og Teknis ehf. og sampykktu af stefndu
Margréti 10. juni 2008 og til ad pola ad fjarndm verdi gert i fasteigninni fyrir sému
fjarhaeo.

Stefndu reisa syknukrofu sina einkum 4 pvi ad skuldabréf pad sem standi til
grundvallar skuld peirri sem stefnandi krefst vidurkenningar 4 ad sé tryggd med
framangreindu tryggingarbréfi, sé lan i islenskum kronum sem bundid s€¢ gengi
erlendra gjaldmidla med 6l6gmatum haetti, samkvaemt 13. gr., sbr. 14. gr., laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Samkvaemt doémaframkvaemd Hestaréttar
verdur vid urlausn 4 pvi hvort samningur s€¢ um lan i erlendri mynt eda islenskum
kronum bundid gengi erlendrar myntar, fyrst og fremst litid til forms og meginetnis
peirra gerninga sem liggja til grundvallar skuldbindingunni. I pvi sambandi skiptir
einkum maéli hvernig sjalf skuldbindingin er tilgreind i peim gerningum. [ domi

Heestaréttar fra 7. juni 2012 1 malinu nr. 524/2011 segir ad vid urlausn pess hvort



um gilt 1an 1 erlendum gjaldmidlum sé ad raeda eda 6logmett gengistryggt lan i
islenskum kronum sé fyrst ad lita til heitis skuldabréfsins sem deilt s€¢ um i malinu.
[ 60ru lagi verdi litid til tilgreiningar 4 lansfjarhaedinni. [ pridja lagi verdi litid til
pess ad vaxtakjor séu i samraemi vid pad ad um erlent lan s¢ ad raeda. Pa verdi i
fjoroda lagi litid til skilmalabreytinga skuldabréfsins. b4 segir i domi Heestaréttar fra
7. mai 2015 1 malinu nr. 835/2014 ad vid urlausn framangreinds agreiningsefnis
hafi i ddmaframkvaemd réttarins fyrst og fremst verid byggt ad skyringu a texta
peirrar skuldbindingar sem lantaki hafi gengist undir. Onnur atridi vid
lanveitinguna komi ekki til alita ef textaskyring tekur af skarid um efni
skuldbindingarinnar ad pessu leyti.

Heiti skuldabréfsins sem um er deilt i malinu er ,,Skuldabréf i erlendum
gjaldmidlum®. Léansfjarhadin er tilgreind i erlendum gjaldmidlum, svissneskum
fronkum, japonskum jenum og evrum og par 4 eftir jafnvirdi i islenskum krénum.
ba eru vextir samkvaemt skuldabréfinu til samraemis vid ad um erlent lan sé ad
reda, en peir eru tilgreindir LIBOR-vextir vegna lanshluta i 60rum myntum en
evrum og islenskum kronum og EURIBOR-vextir vegna lanshluta i evrum. Ekki
skiptir mali pott i skilmalum skuldabréfsins komi fram ad lanshluti i islenskum
kronum skuli bera REIBOR-vexti, en ekki var um pad ad reda i pessu tilviki. b4 er
til pess ad lita ad skuldabréfid er samsvarandi pvi sem um var deilt i mali
Hestaréttar nr. 524/2011. 1 fjorda lagi er fyrirsogn tveggja skilamalabreytinga
»Skilmalabreyting skuldabréfs i erlendum og/eda innlendum gjaldmidlum®. Er par
getid upphaflegrar lansfjarhadar og eftirstodva i erlendum gjaldmidlum en ekki er
getid jafnvirdisfjarhedar 1 islenskum kronum. Med hlidsjon af 6llu framangreindu
verdur ad leggja til grundvallar ad um hafi verid ad rada gilt lan i erlendum
gjaldmidlum.

Stefndu telja pad vanreifad hver sé stada skuldarinnar samkvaemt
skuldabréfinu, en stefnandi hafi ekki beett Gr malatilbunadi sinum eftir ad
Heestiréttur hafi visad fyrra méli adila fra domi. { stefnu er itarlega greint fré stodu
skuldarinnar eftir par innborganir sem voru inntar af hendi og 16g0 fram gogn pvi
til stadfestingar. Einnig er greint fra pvi hvernig innlausnarverd fasteignarinnar ad
Midhrauni 8 i Gardabea hafi verid fundid og hvernig pvi hafi verid rddstafad auk
pess sem 16g0 hafa verid fram gdgn vardandi pad. b4 er gerd grein fyrir stodu
skuldarinnar & gjaldfellingardegi og 10. april 2015, eda skommu fyrir malsh6fdun.
Verdur pvi ekki fallist 4 pad med stefndu ad um vanreifun sé¢ ad raeda.

Stefndu telja ad krafa stefnanda um fjarnam grundvallist & fjarkrofu sem sé
fyrnd, sbr. 165. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. 2. mgr. 165. gr. segir
ad hafi krofu verid lyst vid gjaldprotaskipti og ekki fengist greidd vid pau sé

fyrningu slitid gagnvart protamanninum og byrji pa nyr tveggja ara fyrningarfrestur



ad 1ida a peim degi sem skiptunum er lokid. Skiptum i protabui MH-44 ehf. lauk
26. juni 2012. Stefnandi hofdadi mal gegn stefndu 12. névember 2012 og var
démur kvedinn upp 8. april 2014. Stefndu skutu malinu til Haestaréttar sem kvad
upp dom 12. febraar 2015 og visadi malinu fra héradsdomi. Stefnandi h6foadi svo
mal petta 20. april 2015. Samkvemt 11. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og
annarra krofuréttinda, na 22. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda gat
stefnandi h6f0ad nytt mal innan sex méanada pott fyrningarfrestur veri lidinn. Var
krafa stefnanda pvi ekki fyrnd er mal petta var hofdad. b4 verdur ekki talid ad um
adildarskort sé ad raeda.

Stefndu byggja jafnframt 4 pvi ad vikja eigi tryggingarbréfinu til hlidar par
sem pad s¢ 0sanngjarnt og andstett godri vidskiptavenju ad bera pad fyrir sig, sbr.
1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.
Samkvemt 2. mgr. akvadisins skal vid mat samkvaemt 1. mgr. lita til efnis
samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
komu til. Stefndu telja ad stefnandi hafi haft yfirburdastoou gagnvart peim,
sérstaklega stefndu Margréti, og pad hafi verid hann sem hafi lagt til ad heimili
stefndu yroi sett ad vedi. ba visa stefndu til pess ad pad hafi verid forsenda fyrir
utgafu tryggingarbréfsins ad um timabundna radstofun hafi verid ad raeda. Stefndu
hafa visad um petta til tolvupostsamskipta vid utibusstjora bankans. Af gognum
malsins og framburdi stefndu verdur radid ad fasteign stefndu hafi verid vedsett par
sem veotryggingar stefnda Jons og Teknis ehf. urdu minni en 4dur vegna pess ad
viobygging var skrdd & nyjan eiganda, Icelandic Hydrogen ehf., og sa eignarhluti
leystur Gr vedbondum. [ framangreindum tolvupostsamskiptum kemur fram ad
bankinn hafi verid tilbinn til pess ad endurskoda vedbondin & fasteign stefndu ef
breytingar yrou 4 lanastodunni, svo sem ef hun laekkadi vegna gengisbreytinga.
Ekkert liggur fyrir um ad slikar adsteedur hafi skapast. Verdur pvi ekki radid af
gdgnum malsins ad onnur forsenda hafi verid fyrir Gtgafu tryggingarbréfsins en su
ad vidbyggingin vid Midhraun 8 i Gardaba yrdi leyst ur vedbondum. P4 verdur
ekki sé0 ad bankinn hafi nytt sér yfirburdastoou pannig ad vedsetningin yrdi
6sanngjorn eda andstaed godri vidskiptavenju. Samkvaemt 6llu pvi sem hér hefur
verid rakid verdur ekki talid ad stefndu hafi synt fram a einhver pau atvik sem leidi
til pess ad talid verdi Osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera
samning adila fyrir sig, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936. Ekki verdur heldur fallist 4 ad
forsendur fyrir utgafu tryggingarbréfsins hafi brostid enda verdur, eins og ad
framan greinir, ekki séd ad bankinn hafi brotid loford til stefndu um endurskodun
vedbanda a fasteign peirra.

Vid adalmedferd malsins kom fram hja logmanni stefndu ad d6sanngjarnt

veri ad bera tryggingarbréfid fyrir sig par sem greidslumat hafi ekki verid



framkvamt, sbr. ssmkomulag um notkun abyrgd 4 skuldum einstaklinga, en ekki er
vikid ad pessari malsastedu i greinargerd stefndu. Logmadur stefnanda motmeelti
malsastedunni sem of seint fram kominni. Samkvemt 5. mgr. 101. gr. laga um
medferd einkamdla nr. 91/1991 skulu malsastedur og moétmeli koma fram
jafnskjott og tilefni verdur til. A0 6drum kosti ma ekki taka slikar yfirlysingar til
greina nema gagnadili sampykki eda adili hefur parfnast leidbeininga domara en
ekki fengid paer. Kemur pessi malsteda pvi ekki til alita i malinu.

Stefndu byggja a pvi ad pegar hafi verid gengid ad eignum sem hafi stadid
til tryggingar skuld Teknis ehf. vid stefnanda. Stefndu hafa ekki rokstutt hvers
vegna mida eigi vid verOmat fra pvi fasteignin hafi verid vedsett arid 2007 en
hvorugt pad mat sem for fram 2011. Pa pykir synt ad jafnvel pott midad hefdi verid
vi0 pa fjarhed hefdi pad ekki lekkad skuldina pad mikid ad pad hefdi ahrif a
abyrgd stefndu samkvamt tryggingarbréfinu. Engin rok eru heldur ferd fyrir peirri
fullyrdingu ad mida beri vid ad hluti af s6luandvirdi vegna sélu & minni eignahluta
ad Midhrauni 8, sem var i eigu Icelandic Hydrogen ehf., hefdi att ad radstafa inn &
skuldabréf nr. 101575. Er stefndu pvi ekkert hald i framangreindum malsastaedum.

Varakrofu stefndu, um lekkun fjarhadar vegna fjarnams sem peim verdi
gert ad pola, reisa pau 4 somu malsastedum og adalkrofu, sem hefur pegar verid
hafnad. b4 telja pau ad s6luandvirdi fasteignarinnar ad Midhrauni 8 i Gardaba hafi
att ad radstafa inn 4 allar skuldir Teknis ehf. 1 jofnum hlutf6llum midad vid fjarhaed.
Samkvaemt tryggingarbréfinu settu stefndu fasteign sina ad vedi til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum Teknis ehf.
og stefnda Jons vid stefnanda i hvada formi og gjaldmidli sem skuldbindingarnar
eru, allt eftir vali bankans og hvort sem um er ad reda hofudstdl, gengismun,
drattarvexti, innheimtukostnad eda annan kostnad. Engin rok standa pvi til pess ad
radstafa hafi att sdluandvirdinu inn & skuldir félagsins i jofnum hlutféllum midad
vid fjarhao.

Samkvaemt ollu framangreindu verdur fallist & domkrofur stefnanda og
vidurkenndur 4. vedréttur i fasteign stefndu ad Dverghomrum 1 i Reykjavik og
stefndu gert skylt ad pola fjarnam i fasteigninni. Andmaeli gegn drattarvaxtakrofu
stefnanda eru ekki studd neinum malsastedum. Med visan til pess sem ad framan
greinir um fyrningu kroéfunnar verdur fallist & drattarvaxtakrofuna eins og hin er
sett fram.

[ stefnu malsins krefst stefnandi pess a0 ,,hid stefnda félag™ verdi demt til
a0 greida stefnanda malskostnad auk virdisaukaskatts, en vid adalmedferd malsins
lysti 16gmadur stefnanda pvi ad um mistok veri ad reda og ad krafist veri
malskostnadar  oskipt ur hondum stefndu. Stefndu krefjast pess ad

malskostnadarkréfunni verdi visad fra domi par sem krafan beinist ad ,,hinu stefnda



félagi“. | malinu er stefnt tveimur einstaklingum, en engu félagi. Pad er pannig ljost
ad mistok hafa verid gerd vid framsetningu krofunnar. A hinn boginn eru settar
skordur vid pvi 1 16gum nr. 91/1991 um medferd einkamala ad hagt sé¢ ad breyta
krofum undir medferd mals. I 1. mgr. 111. gr. laganna segir ad kréfu sem komi ekki
fram 1 stefnu skuli visad fra domi nema stefndi hafi sampykkt ad hun kemist ad an
pess. bar sem malskostnadarkrafa 4 hendur stefndu kom ekki fram i stefnu malsins
og stefndu hafa ekki sampykkt ad htin komist ad i malinu verdur ad visa kréfunni
fra domi.

Barbara Bjornsdoéttir héradsddémari kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:

Vidurkenndur er 4. vedréttur stefnanda, fslandsbanka hf., i fasteigninni
Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanimer 203-9155, fyrir 48.071.928 kronum
samkvaemt tryggingarbréfi nr. 537-117807, utgefnu 10. juni 2008, auk drattarvaxta
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 30. april
2010 til greidsludags. Stetndu, Joni bér Sigurdssyni og Margréti Johannsdottur, er
skylt ad pola ad fjarndm verdi gert i framangreindri fasteign fyrir 48.071.928
kronum, auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 30. april 2010 til greidsludags.

Malskostnadarkrofu stefnanda er visad fra domi.

Barbara Bjornsdottir



