DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 22. februar 2016 i mali nr. E-1226/2015:
Margrét Stefansdottir

(Sigurvin Olafsson hdl.)

gegn

Landsbankanum hf.

(Helga Bjork Helgadottir Valberg hdl.)

I

Mal petta, sem domtekid var 27. januar sl., var h6fdad med stefnu aritadri
um birtingu 1. april 2015.

Stefnandi er Margrét Stefansdoéttir, [...], Saudarkroki.

Stefndi er Landsbankinn hf., Austurstrati 11, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess, ad vidurkennt verdi med domi ad sampykki hennar
um ad veita stefnda lansved 1 jordinni [...] 1 Skagafirdi sé¢ oskuldbindandi og ad
stefnda verdi gert ad aflysa vedskuldabréfi nr. 4742 af jordinni.

ba krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefnda ad mati réttarins. ba er
pess enn fremur krafist ad vid akvordun malskostnadar verdi tekid tillit til pess ad
stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur adili.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda og malskostnadar ad mati

domsins ad teknu tilliti til virdisaukaskatts af demdri malflutningspoknun.
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Helstu malsatvik eru pau ad A, sonur stefnanda, 6skadi eftir ad taka lan hja
Landsbanka [slands hf., forvera stefnda, hinn 27. febraar 2006. B, sambyliskona A,
undirritadi lansumsodknina sem maki lantaka. Hinn 13. mars 2006 undirritadi A sem
lantaki og B sem maki vedskuldabréf nr. 4742 til Landsbanka Islands hf. ad fjarhad
ad jafnvirdi 5.000.000 kréna i japonskum jenum og svissneskum fronkum i
hlutféllunum 40% japonsk jen og 60% svissneskir frankar. Til tryggingar greidslum
vedskuldabréfsins var sett ad vedi jord stefnanda [...] 1 Skagafirdi med landniimeri
145923. Stefnandi og eiginmadur hennar, C, undirritudu vedskuldabréfido sem
pinglystir eigendur jardarinnar. { vedskuldabréfinu er ad finna yfirlysingu vedsala
um ad hann stadfestt med undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni
upplysingabaklings Landsbanka fslands hf. um persénudbyrgdir og vedtryggingar
pridja adila. Vedsalar undirritudu jafnframt yfirlysingu, sem var fylgiskjal med lani

i erlendri mynt, par sem fram kom ad pau gerdu sér grein fyrir pvi ad lantaka med



peim hatti veeri dhattusamari en lantaka i islenskum kronum, eins og bankinn hefoi
kynnt peim sérstaklega. Fyrir liggur ad stefnandi er nu ein pinglystur eigandi
jardarinnar [...].

Landsbanki {slands hf. vann greidslumat 4 lantaka sem 6umdeilt er ad hann
undirritadi 13. mars 2006 en ekki 4 arinu 2007, eins og fram kemur 4 skjalinu.
greinargerd stefnda er pvi lyst ad greidslumatid hafi verid unnid i byrjun mars 2006
a grundvelli launasedla lantaka fyrir sidustu prja manudi fyrir umséknardag og
sidasta skattframtals frd arinu 2005 fyrir 4rid 2004, par sem ekki hefoi verid komid
a0 framtalsskilum fyrir arid 2005.

Samkvemt greidslumatinu eru Utborgud ménadarlaun lantaka azetlud [...]
kronur. 1 skyrslu D, starfsmanns Landsbanka {slands ehf., var lantaki med [...]
kronur 1 fost manadarlaun 2006 og var vid pad midad en kaupauka baett vid. Adrar
tekjur nema [...] kronur a4 manudi, sem ad sogn stefnda eru til komnar vegna
leekkunar & framfaerslu barna B. Eru radstofunartekjur pvi sagdar nema samtals [...]
kronum & manudi. Framfaerslukostnadur var detladur [...] kronur og greidslugeta an
tillits til skulda pvi aztlud [...] kronur. b4 var datlud greidslubyrdi peirra lana, sem
ekki yrou greidd upp, 253.495 kronur og axtlud greidslubyrdi vaentanlegs lans
67.400 kronur. I yfirliti greidslumatsins yfir eignir og skuldir kemur fram ad ekki sé
um neinar eignir ad r&da og pvi er dxtladur rekstrarkostnadur bifreida og aetladur
rekstrarkostnadur fasteigna sagdur 0 kronur. Skuldir eru sagdar nema [...] kronum
auk ventanlegs lans ad fjarhed 5.000.000 krona. Eignastada lantaka var pvi
neikvaed um [...] kronur. Aztlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda var pvi
samkvamt greidslumatinu [...] krénur og taldist fjarmognun pvi takast, svo sem
tekid er fram i greidslumatinu.

Fram er komid ad i forsendum greidslumatsins var lantaki metinn sem
einstaklingur med tvo born & framfeeri og framfaerslukostnadur hans midadur vid
utreikning Radgjafastofu um fjarmal heimilanna par sem fram kemur ad aztladur
framfeaerslukostnadur einstaklings med tvo born 2005 - 2006 nemi 78.900 kronum &
manudi. { stefnu kemur fram ad i framfaerslukostnadinum hafi verid gert rad fyrir
50% af rekstrarkostnadi fasteignar ad fjarhed 65.000 kronur og pvi hafi vid matid
verid gert rad fyrir framfaerslukostnadi sem hafi verid samtals 64.694 kronum
umfram neysluviomid einstaklings med tvd born & framferi ad teknu tilliti til
leigugreidslna. Samkvaemt vinnureglum bankans hafi aztladur
framfaerslukostnadur einstaklings med tvo born numid 115.790 kronum og hafi
framfaersla lantaka pvi hakkad um 27.804 kronur umfram medalframfaersiu
samkvamt vidmioi bankans, ad teknu tilliti til 50% af rekstrarkostnadi fasteignar.

Lantaki 6skadi eftir pvi 26. ndvember 2008 ad Landsbanki Islands hf. frysti

lan sitt samkvamt framangreindu vedskuldabréfi i 4 manudi. Hinn 9. jantar 2009



var skilméalum vedskuldabréfsins breytt med vidauka par sem vaxtagjalddaga var
frestad og afallnir vextir lagdir vid hofudstol pess. Stefnandi undirritadi
skilmalabreytinguna sem vedsali. I lok agust sama ar for vedskuldabréfid i
milliinnheimtu hja Logfreediinnheimtu en 1anid for i vanskil 6. september 2013 og
hefur lantaki ekki greitt af pvi frd peim tima.

Logmadur stefnanda sendi stefnda tolvupost hinn 27. juli 2011 par sem farid
var fram a ad abyrgd umbjodanda hans, C, vegna umraedds vedskuldabréfs yroi
felld nidur en pvi hafnadi bankinn 8. mars 2012.

Oumdeilt er ad med akvordun Fjarmalaeftirlitsins 9. oktober 2008 var
eignum og skuldum Landsbanka Islands hf. radstafad til stefnda og ad stefndi er

krofuhafi samkvaemt umreddu vedskuldabréfi og er pvi réttur adili ad mali pessu.
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Stefnandi  reisir  domkrofur sinar 4 pvi ad vid undirbining
abyrgoaryfirlysingar stefnanda hafi ekki verid fylgt skilyrdum og skyldum
samkvaemt samkomulagi um notkun &byrgda fra arinu 2001. Upplysingagjof i
addraganda pess ad stefnandi undirgekkst skuldbindinguna, hafi verid verulega
abotavant og pa hafi greidslumat, sem unnid hafi verid i tengslum vid abyrgdina,
baedi verid rangt og ekki kynnt stefnanda. Forveri stefnda hafi pvi synt slikt
adgesluleysi ad vinnubrogd bankans hafi hvorki stadist krofur laga um edlilega og
heilbrigda vidskiptahatti né krofur samkvaemt samkomulagi um notkun ébyrgda &
skuldum einstaklinga fra arinu 2001.

Fyrir liggi ad forveri stefnda hafi hvorki unnid fullnegjandi greidslumat i
samraemi vid askilnad samkomulagsins né hafi hann kynnt pad fyrir stefnanda. ba
hafi almennri upplysingaskyldu gagnvart steftnanda ekki heldur verid fullnagt, enda
hafi honum ekki verid athent eintak af upplysingabzklingi um abyrgdir i
addraganda undirritunar 4 vedskuldabréfid. Vinnubrogd bankans hafi pvi
bersynilega gengid i berhogg vid askilnad samkomulagsins og pad hafi leitt til pess
ad stefnanda hafi verid gert 6mogulegt ad taka nagjanlega upplysta afstoou til
veitingar lansveds og honum hafi verid 6mogulegt ad meta ahattu pa sem folgin
hafi verid i pvi ad veita lansvedid.

Stefnandi kvedur mat forvera stefnda & greidslugetu lantaka hafa verid rangt,
enda s¢ ljost ad manadarlegur kostnadur lantaka hafi verid stérkostlega vantalinn
og greidslugeta lantaka med réttu verid verulega neikvaed um hver manadarmot a
peim tima er greidslumatid var gert en ekki jakveaed likt og greidslumatid hafi borid
med sér. Forveri stefnda veri fulla abyrgd 4 pvi ad greidslumatid var rangt og

villandi og ad pad hafi ekki verid kynnt stefnanda.



Greidslumatid byggi a peirri forsendu ad manadarlegar tekjur lantaka hafi
verid alls [...] krénur og ad ménadarlegur framfaerslukostnadur lantaka hafi verid
alls [...] krénur en annar kostnadur, eins og rekstrarkostnadur fasteigna, bifreida og
annar kostnadur, hafi verid aatladur 0 kronur. Hafi pannig verid gert rad fyrir pvi,
a0 lantaki hefdi fjogurra manna fj6lskyldu & framfaeri en stedi ekki straum af
nokkrum husnzdis- né bifreidakostnadi. A pessum tima hafi lantaki leigt husnaedi
a0 Tjarnargotu 10C 1 Reykjavik, auk pess sem hann hafi att og rekid bifreidina [...].
b4 hafi greidslumatid byggst & pvi ad aztlud manadarleg greidslubyrdi eldri lana
veeri [...] kronur og aatlud greidslubyrdi ventanlegs lans 67.400 kronur. A pessum
forsendum hafi nidurstada greidslumatsins verid su, ad aetlud greidslugeta lantaka
ad teknu tilliti til skulda hafi verid jakvaed sem nemi 6.119 kronum 4 manudi.

Stefnandi visar til pess ad samkvamt utreikningum Félags islenskra
bifreidaeigenda hafi rekstrarkostnadur bifreida i jantar 2006, midad vid laegsta
verdflokk og 15.000 km akstur & ari, numid 654.760 kronum 4 ari sem geri 54.563
kronur 4 manudi. Ljost sé pvi, ad hefdi verid tekio tillit til pess ad lantaki hafi leigt
husnadi 4 130.000 kronur 4 manudi og greitt 54.563 kronur 4 manudi i rekstur
bifreidar hefdi rétt nidurstada greidslumatsins verid su ad lantaki hefdi neikvaeda
greidslugetu og ad hann veri a.m.k. [...] kronum fra pvi ad geta efnt manadarlegar
skuldbindingar. Rétt nidurstada greidslumatsins hefdi pvi verid su ad lantaki hefdi
verulega neikveda greidslugetu og ad hann vari langt fra pvi ad geta efnt
skuldbindingar sinar i hverjum manudi. Stefnandi hefdi 4 peim forsendum ekki
gengist { umraedda abyrgo.

Framkvaemdin hafi verid i 6samremi vid skyr fyrirmali samkomulagsins
um notkun &byrgda fra arinu 2001. { 1. gr. samkomulagsins felist skyr skylda og
sampykki fjarmalafyrirteekja fyrir pvi ad mida lanveitingar sinar vid greidslugetu
lantaka og ad reglum samkomulagsins, p. 4 m. um gerd greidslumats, skuli fylgt
med hlidsjon af pvi ad per séu til verndar abyrgdarmonnum. Vid gerd greidslumats
i pessu mali hafi forveri stefnda gengid berlega gegn pessum skyldum sinum og
megintilgangi samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins hafi forvera
stefnda borid ad meta greidslugetu skuldara. [ greininni sé ekki utlistad i
smaatridum hvernig matid skuli framkvaemt en par komi fram ad vid matid skuli
tekio tillit til neyslu og annarra fastra Utgjalda 4dur en radstéfunarfé til greidslu
skuldbindinga sé reiknad ut. Forvera stefnda hafi 140st ad taka tillit til nanar
tilgreinds manadarlegs kostnadar lantaka i greidslumatinu, badi husnadiskostnadar
og kostnadar vegna reksturs bifreidar. b4 hafi st framkvemd ad meta greidslugetu
an tillits til skulda leitt til rangrar og villandi nidurstodu greidslumatsins. Um sé ad
reda lykilatridi 1 greidslumatinu og hafi forveri stefnda pvi ekki uppfyllt skyldu

sina samkvamt 3. gr. samkomulagsins. Askilnadur um framkvemd greidslumats



hljoti ad fela 1 sér einhvern lagmarksaskilnad til vinnubragda forvera stefnda pvi
ella veri umraeddur askilnadur markleysa, auk pess sem slikt veri 1 andstéou vid
meginreglur og megintilgang samkomulagsins.

Stefnandi byggir jafnframt & pvi ad lita verdi til pess, ad lantaki hafi verid
starfsmadur lanveitanda en vid slikar adstedur s¢ sérstok haetta 4 pvi ad litid sé
framhja formreglum vegna nalaegdar og kunningsskapar lanveitanda og lantaka.
Margt bendi til pess ad svo hafi verid i pessu mali pvi greidslumatid beri med sér
ad hafa verid utbuid pannig ad hagt vari ad veita 1anid, pratt fyrir ad skilyrdi veeru
ekki uppfyllt. I matinu hafi tveimur af helstu grunnpéstum utgjalda hverrar
fjolskyldu i manudi verid sleppt, p.e. husnadis- og bifreidakostnadi, og lanveitingin
hafi pvi verid i fullkominni andst6du vid markmid umredds samkomulags um ,,ad
lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans®.

b4 verdi ad hafa i huga mismunandi stodu adilanna vid mat a4 gildi
abyrgdaryfirlysingarinnar, p.e. annars vegar forvera stefnda sem sérfraedings i
lanavidskiptum og hins vegar stefnanda sem hafi enga sérpekkingu a4 vidskiptum
eda gerningum af pessu tagi.

Samkvaemt 4. gr. samkomulagsins skuli dbyrgdarmadur stadfesta skriflega ef
nidurstada greidslumats bendir til pess ad lantaki geti ekki efnt skuldbindingar
sinar. I mélinu sé 6umdeilt ad rétt framkvaemd greidslumatsins og raunverulegt mat
forvera stefnda hefdi leitt til slikrar nidurstéou og ad gild abyrgd geeti ekki stofnast
nema stefnandi hefdi sampykkt sérstaklega ad veita hana, pratt fyrir neikvaett
greidslumat. bvi liggi fyrir a0 pessu skilyrdi samkomulagsins vid stofnun
abyrgoarinnar hafi ekki verid fullnaegt.

Stefnandi byggir 4 pvi ad forveri stefnda hafi brotid gegn peirri lagaskyldu
sinni ad starfa i samrami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti, sbr. 1. mgr. 19.
gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, og 4. gr. pagildandi laga nr. 33/2003,
um verdbréfavidskipti. bad geti ekki talist til edlilegra eda heilbrigdra
vidskiptahatta ad lata eiganda lansveds veita tryggingarréttindi an nokkurra
upplysinga um stodu skuldara og ennfremur ad lata undir hofud leggjast ad
stadreyna upplysingar um fost manadarleg utgjold skuldara.

Vinnubrégdin hafi auk pess verid oheilbrigd par sem pau hafi gengio gegn
meginmarkmidum adurnefnds samkomulags um ad lanveitingar skyldu midadar vid
greidslugetu og ad gaett skyldi ad vernd dbyrgdarmanna. ba hafi vinnubrégdin verid
i 6samraemi vid vinnureglur fjirmalafyrirteekja, m.a. verklagsreglur stefnda sjalfs.
Vid framkvaemd greidslumatsins hefdi ekki verid synd su sérstaka adgeaesla og
vondudu vinnubrégd sem naudsyn bar til vegna stodu lantaka sem starfsmanns

forvera stefnda 4 peim tima sem greidslumatid var framkveaemt.



Stefnandi visar enn fremur til pess ad umraett samkomulag sé
pridjamannsloggerningur. { slikum gerningum felist ad pau loford og peer skyldur,
sem bar sé kvedid a um, gildi ekki adeins milli peirra adila, sem eigi beina adild ad
gerningnum, heldur hafi gerningurinn einnig gildi gagnvart pridja adila sem ekki sé
nefndur sérstaklega i 16ggerningnum. { pessu samhengi sé forveri stefnda adili ad
samkomulaginu en stefnandi hafi stodu bridja adila sem geti byggt rétt a
gerningnum. Stefnandi geti samkvamt pvi byggt a4 pvi ad pau loford, sem forveri
stefnda hafi gefid med adild sinni ad samkomulaginu, séu bindandi loford gagnvart
henni. Forveri stefnda hafi m.a. lofad pvi i samkomulaginu ad gera raunverulegt
greidslumat & lantaka, adur en gengist yrdi i abyrgd, kynna pad og afla sérstaks
sampykkis dbyrgdarmanns fyrir pvi ad gangast i abyrgd fyrir skuldara sem ekki
stedist greidslumat. Slikt sampykki s¢ forsenda gildrar dbyrgdar vid peer adstedur.
Med pvi ad vanrekja pessar skyldur hafi forveri stefnda ekki efnt skuldbindandi
loford sitt gagnvart henni og ad par med geti abyrgd stefnanda i raun ekki hafa
stofnast med l6gmaetum haetti 1 pessu tilviki.

A grundvelli alls ofangreinds krefjist stefnandi ogildingar 4 sampykki
hennar 4 pvi ad veita umraedda abyrgd med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936, um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Stefnandi telur einsynt ad vid skodun
a efni samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerd og atvika sem sidar
komu til, megi telja 6sanngjarnt af halfu stefnda ad bera sampykki stefnanda a
vedskuldabréfid fyrir sig. Greidslumatid hafi verid rangt og fyrir liggi ad stefnandi
hefdi ekki fallist & ad veita tryggingarrétt i eign sinni hefdi rétt greidslumat legiod
fyrir. Forveri stefnda hafi verid hinn sérfr6di adili samningssambandsins og samid
oll skjol malsins.

Um atvik vid samningsgerdina verdi ad lita til pess ad pad hafi verid forveri
stefnda sem hagadi malum med peim hetti ad stefnanda var gert ad undirgangast
skuldbindingu gagnvart forvera stefnda ,,blindandi®, p.e. &n pess ad honum veri
mogulegt ad gera sér grein fyrir inntaki hennar, pydingu eda ahattu. Stetnandi hafi
hvorki fengid almennar upplysingar um abyrgdarskuldbindingar né upplysingar um
nidurstddur greidslumats 4 lantaka adur en skuldbindingin hafi verid undirritud.
Veiting abyrgdar sé 1 edli sinu fyrst og fremst 1 pagu lanveitanda og ad teknu tilliti
til pess edlis hafi verid settar akvednar leikreglur um hvernig lanveitendum beeri ad
haga sér pegar stofnad veri til abyrgda eda ved fengin fra pridja manni. I pessu
mali hafi ekki verid farid ad peim leikreglum. Stefnandi hafi engan hag haft af pvi
ad veita umraedda abyrgd og hafi matt treysta pvi ad gaett yrdi ad hagsmunum
hennar, svo sem ad henni yrdu veittar negjanlegar og réttar upplysingar i tengslum
vid skuldbindingu sina. Hefoi rétt greidslumat verid kynnt fyrir stefnanda, sem synt

hefdi fram 4 ad lantaki geeti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, hefdi steftnandi



ekki gengist i abyrgdina. Lantaki hafi verid starfsmadur forvera stefnda 4 peim tima
sem abyrgdin var veitt og pvi hafi bankanum borid ad vanda enn frekar en ella
framkvemd greidslumatsins. Stefndi verdi ad bera hallann af pvi ad forveri hans
hafi gengid fram i andst6du vid skyldur sinar & grundvelli samkomulagsins.

Stefnandi visar jafnframt til pess ad a sidari stigum hafi honum ordid 1jost ad
grundvallaratridi greidslumatsins byggdu 4 rongum upplysingum. A pvi hafi forveri
stefnda borid fulla 4byrgd enda megi rekja paer rangfaerslur til mistaka og slelegra
vinnubragda bankans.

Fallist domurinn & o6gildingu sampykkis stefnanda fyrir umbprattri
abyrgdarskuldbindingu, krefst stefnandi pess ad stefnda verdi gert skylt ad aflysa
umraeddu vedskuldarbréfi af fasteign stefnanda sem nt hvili & 3. vedrétti
eignarinnar.

Krofum sinum til studnings visar stefnandi til dkvada pagildandi
samkomulags frd 1. névember 2001 um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga,
einkum 1., 2., 3., og 4. gr. samkomulagsins, 36. gr. laga nr. 7/1936, um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga, og 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002,
um fjarmalafyrirteki, og 4. gr. pagildandi laga um verdbréfavidskipti nr. 33/2003.
Um malskostnad visar stefnandi til XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd

einkamala.

v

Stefndi byggir syknukrofu sina 4 pvi ad Landsbanki {slands hf. hafi farid i
einu og Ollu eftir skilyroum og skyldum samkvaemt samkomulagi um notkun
abyrgda fra 2001 vid utgafu vedskuldabréfs nr. 4742. Starfsmenn bankans hafi
sdmuleidis unnid til samraemis vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti samkvamt
logum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki. Skuldbinding stefnanda samkvaemt
vedskuldabréfi nr. 4742 sé bindandi fyrir stefnanda og séu ekki fyrir hendi skilyrdi
til ad 6gilda hana a4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og
ogilda l6ggerninga, eda af 6drum astedum.

Stefndi motmeelir 6llum malsastedum stefnanda pess efnis ad greidslumat
og upplysingabaklingur hafi ekki verid kynntur stefnanda fyrir veitingu
lansvedsins. I 4. gr. framangreinds samkomulags sé fjallad um upplysingagjof til
abyrgdarmanns 4&dur en til vedsetningar sé stofnad. Par komi fram ad
fjarmalafyrirteekjum beri ad gefa Ut upplysingabakling um sjalfskuldarabyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem athent séu &byrgdarmoénnum  til
undirritunar. [ baklingunum skuli m.a. koma fram hvada skyldur felist i 4byrgdinni.
Med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna, sem fyllt séu ut i tengslum vid

afgreidslu lans, stadfesti 4byrgdarmadur ad hann hafi kynnt sér efni



upplysingabzaklings um 4byrgdir. I nidurlagi sému greinar samkomulagsins segi ad
tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstédu greidslumats adur en hann
gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.

Stefndi métmeelir pvi ad 4. gr. leggi beina skyldu 4 lanveitanda ad kynna
sjalfur dbyrgdarmanni greidslumat, heldur skuli hann sja til pess ad dbyrgdarmadur
geti kynnt sér matid ad fengnu sampykki lantakans. { malinu liggi fyrir ad stefnandi
hafi undirritad vedskuldabréfid, annars vegar sem sampykkur vedsetningunni sem
pinglystur eigandi og hins vegar hafi stefnandi med undirskrift sinni stadfest
yfirlysingu pess efnis ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings Landsbanka
fslands hf,, eins og 4. gr. samkomulagsins geri ad skilyrdi. [ upplysingabaklingnum
s¢ ad finna upplysingar til abyrgdarmanna og peirra, sem leggja til vedtryggingar,
og par segi m.a. ad abyrgdarmenn skuli kynna sér vandlega fjarhagslega stodu
skuldara adur en abyrgd sé undirritud. Pa sé gerd itarleg grein fyrir akvaedum
samkomulagsins og m.a. tekid fram ad fai lantaki lansved hjd 60rum einstaklingi til
tryggingar lani sinu, skuli greidslumeta lantakann. begar nidurstada greidslumatsins
s¢ neikvad, beri ad fa stadfestingu 4 pvi hja abyrgdamanni ad hann etli engu ad
sidur ad gangast i abyrgdina, sbr. 3. mgr. 4. gr. Landsbanki {slands hf. hafi ekki
farid fram & slikt sampykki og hafi stefnandi pvi vitad eda matt vita ad greidslumat
hafi verid gert hja lantaka og ad pad hafi verid jakveett.

Hefoi stefnandi neitad ad rita undir stadfestingu pess efnis ad hafa kynnt sér
upplysingabaekling bankans eda eftir atvikum gert fyrirvara vid undirritun sina par
sem hann hefdi ekki sé0 greidslumatid, hefdi bankinn aldrei keypt skuldabréfid,
heldur kallad stefnanda 4 sinn fund, afthent honum upplysingabaklinginn og farid
itarlega yfir greidslumatid. bar sem greidslumatid hafi verid jakvett hafi pad verid
a abyrgd stefnanda ad kynna sér nidurstodu pess og meta, hvort hann skrifadi undir
vedskuldabréfid, hafi nidurstada greidslumatsins haft urslitavaegi fyrir peirri
akvordun stefnanda ad lana lantaka ved 1 jord sinni. Stefnandi hafi hins vegar ekki
gert pad og beri hann einn abyrgd & pvi athafnaleysi sinu ad kynna sér ekki
negjanlega getu lantaka til pess ad greida af laninu sem hann sampykkti af fisum
og frjalsum vilja a0 metti hvila 4 fasteign hans. Telja verdi otriverdugt ad stetnandi
hafi ekki kynnt sér efni greidslumatsins 4&0ur en hann skrifadi undir
vedskuldabréfid.

Hafi stefnandi undirritad vedskuldabréfid, 4&n bpess ad kynna sér
greidslumatid, pratt fyrir ad Landsbanki Islands hf. hafi hvatt hann til pess, sé ljost
ad pad hefdi engu breytt i mélinu par sem stefnandi hefdi allt ad einu undirritad
vedskuldabréfid og pannig fallist 4 ad lana ved i eign sinni. Akveedi skuldabréfsins
um edli abyrgdar stefnanda og umfang hennar hafi verid einfold og audskilin. ba

liggi fyrir stadfesting stefnanda pess efnis ad hann hafi kynnt sér



upplysingabakling bankans par sem fram komi abending til dbyrgdarmanna ad
kynna sér fjarhagsstoou skuldara, sem og upplysingar um ad abyrgdarmenn og
vedsalar hafi rétt til ad kynna sér greidslumat og forsendur greidslumatsins. Hafi
stefnandi ekki kynnt sér greidslumatid, verdi stefnda ekki um pad kennt og verdi
stefnandi ad bera abyrgd 4 pvi, enda hafi honum verid i l6fa lagid ad lata dgert ad
rita nafn sitt, an pess ad afla nagilegrar vitneskju um pessa radstofun.

Stefndi motmelir sem 6sdnnudum malsastedum stefnanda sem lata ad
vinnu Landsbanka [slands hf. vid umratt greidslumat lantaka. I fyrsta lagi komi
hvergi fram i gognum malsins ad sambyliskona lantaka hafi verid tekjulaus. { annan
stad hafi engar upplysingar legid fyrir vid gerd greidslumatsins um ad lantaki feeri
med rekstur bifreidar. 1 pridja lagi hafi lantaki verid i sambud og pvi sé edlilegt ad
deila kostnadi vegna reksturs fasteigna a bada sambudaradila. Ad lokum geri
samkomulagid rad fyrir pvi ad byggt s¢ 4 vidomidun Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna um framfarslukostnad, p. 4 m. um kostnad af rekstri bifreidar, sbr. 3. gr.
samkomulagsins, en ekki ttreikningum Félags islenskra bifreidaeigenda.

Stefndi motmeelir fullyrdingum stefnanda um ad forsendur greidslumatsins
hafi verid rangar og gefid villandi mynd af greidslugetu lantaka. Vid gerd
greidslumatsins hafi bankinn verid upplystur um ad lantaki var i sambud med B og
ad saman veru pau med tvo born 4 framfaeri og hafi leigt ibud ad Tjarnargdtu 10C 1
Reykjavik. I lansumsokn hafi tilgreindur Stefan verid einn skradur lantaki og hafi
framangreind B undirritad hana sem maki lantaka. Af peim s6kum hafi lantaki
verid metinn sem einstaklingur med tvo born 4 framfeaeri sinu en & moti hafi honum
verid talin til tekna 50% lekkun & framfaerslu barna frd sambyliskonu sinni. Af
gdgnum malsins megi sja ad lantaki hafi ekki upplyst bankann um ad hann atti
bifreid, enda hefdi lantaki ekki lagt fram upplysingar eda gogn pess efnis. Um suma
kostnadarlidi i greidslumati verdi lanveitandi almennt ad stydjast vid upplysingar
lantakans sjalfs en bankinn hafi vakid sérstaka athygli 4 pvi i prentudu eyodubladi
fyrir greidslumat. Pannig hafi hattad til um lidinn rekstrarkostnadur bifreidar, enda
hafi bankanum ekki verid gerd grein fyrir pvi ad lantaki @tti bifreid. Framlagdar
upplysingar ur bifreidaskra fari pvert gegn pvi sem Landsbanki Islands hf. hafi &
sinum tima lagt til grundvallar i godri tri. betta hafi stefnanda verid kunnugt um
eda matt vera kunnugt um, hafi hann kynnt sér greidslumatid. Hefdi stefnandi
kynnt sér greidslumatid, hefdi hann somuleidis getad gert athugasemdir vid
upplysingar i greidslumatinu um rekstrarkostnad fasteignar og hefdi bankinn pa
utskyrt forsendur utreikninganna. Stefnandi hafi verid leigusali lantaka og pvi
upplystur um ad lantaki pyrfti ad inna af hendi leigugreidslur. Auk pess sé ekki
utilokad ad vegna fjolskyldutengsla stefnanda og lantaka hafi stefnandi haft

upplysingar um pad, hvort lantaki hafi att og rekid bifreid &4 peim tima sem



greidslumatid for fram. Verdi jafnframt ad hafa i huga ad greidslumat sé ekki
eingdngu framkvemt med tilliti til hagsmuna abyrgdarmanna, heldur sé eitt af
hofudmarkmidum pess jafnframt ad adstoda vaentanlega lantakendur og lanveitanda
vid ad gera sér grein fyrir pvi, hvort lantakendur geti stadid vid vantanlegar
lantokur. Fjarmalafyrirteeki verdi ad treysta pvi ad veittar upplysingar séu réttar.
Atlud rong forsenda i greidslumatinu hafi par af leidandi ekki verid pess edlis ad
Landsbanka {slands hf. yrdi um hana kennt.

bratt fyrir ad framangreindar upplysingar hafi vantad i greidslumat lantaka,
bendir stefndi 4 ad nidurstada greidslumatsins hafi engu ad sidur gefid rétta mynd
af greidslugetu lantaka. Landsbanki fslands hf. hafi dxtlad framferslukostnad
lantaka riflega en samkvaemt framfersluviomidi Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna fra 2005, sem hafi verid i gildi i mars 2006, s¢ gert rad fyrir pvi ad
medalframfarslukostnadur einsteds foreldris med tvé bérn nemi 78.900 kronum &
manudi. Framferslukréfur bankans hafi verid toluvert haerri eda 115.790 kronur 4
manudi. b4 hafi verid gert rad fyrir 50% rekstrarkostnadi fasteignar, sem hafi verid
innifalinn 1 heildarframfaerslukostnadi, ad fjarhed 65.000 kronur, an tillits til
husaleigubdta sem ganga megi ut frd ad lantaki hafi notid. Asztladur
framferslukostnadur samkvaemt greidslumatinu geri rad fyrir 208.594 krénum &
manudi, eda 27.804 kronum umfram framfaerslukrofur Landsbanka Islands hf. og
64.694 kronum umfram framfaerslukrofur Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna,
ad oOtalinni patttoku maka lantaka vegna framfaerslu barns ad fjarhaed 26.360
kronur. Sé einnig tekid mid af pvi ad lantaki hafi stadid straum af greidslu 50%
vegna rekstrarkostnadar bifreidar, hefoi aetladur framfaerslukostnadur bankans enn
verid 53.194 kronum heaerri en framferslukrofur Radgjafastofu um fjarmal
heimilanna og 12.804 kronum herri en framfaerslukrofur bankans. Landsbanki
fslands hf. hafi hins vegar gert rad fyrir aukakostnadi vegna m.a. samgangna og
annars tilfallandi kostnadar sem utskyri haan framfaerslukostnad sem hafi haft pau
ahrif ad nidurstada greidslumatsins hafi verid varlega datlud 6.119 kronur.

[ samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi verid settar
vidmidunarreglur sem hafi att ad leida til vandadri vinnubragda af halfu
fjarmalastofnana og til ad tryggja ad fjarmalafyrirtaeki greidslumaetu lantakendur
pegar einstaklingar settu eignir sinar ad vedi til tryggingar skuldum annarra
einstaklinga. I pessu mali sé 6umdeilt ad Landsbanki Islands hf. hafi framkvaemt
mat 4 greidslugetu lantaka og ad hann hafi stadist greidslumatid. Bankinn hafi
axtlad framfaerslukostnad mjog ramt sem rami m.a. hlut lantaka i peim kostnadi
sem stefnandi telji a0 bankanum hafi borid ad taka mid af vid greidslumatid. Engu
breyti hvort sd kostnadur sé tilgreindur sérstaklega undir ,rekstrarkostnadur

bifreidar og ,rekstrarkostnadur fasteigna“ svo lengi sem nidurstada



greidslumatsins sé rétt.

Stefndi visar til pess ad 1 1. gr. samkomulagsins segi ad lanveitingar verdi
midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans en bankinn hafi gert
rad fyrir 6llum kostnadi sem lantaki hafi purft ad standa straum af. b4 hafi bankinn
farid eftir 3. gr. samkomulagsins, enda liggi fyrir ad gert hafi verid greidslumat
vegna lantdkunnar sem hafi verid jakvett og gefid til kynna fullnegjandi
greidslugetu lantaka. [ matinu hafi verid gert rad fyrir aztludum
framfaerslukostnadi einstaklings med tvo born a framfeaeri eftir reglum bankans sem
gert hafi itarlegri krofur en vidomid Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna. Innan
aztlads framfaerslukostnadar rimist einnig helmingur af rekstri hisnadis og
samgangna auk viobotakostnadar. Hafi aztlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda
pannig verid varlega 4atlud. Pa hafi bankinn ekki tekid tillit til husaleigubdta vid
greidslumatid.

Stefndi moétmelir pvi sem rongu ad Landsbanki Islands hf. hafi med
einhverju moti dregid ur krofum vid gerd greidslumats lantaka eda litid framhja
formreglum vegna nalegdar eda kunningsskapar lanveitanda vid lantaka, enda séu
par fullyrdingar stefnanda Osannadar. Lantaki hafi verid fyrrverandi starfsmadur
bankans og unnid 4 svidi, sem hafi verid otengt starfsmannautibui bankans, auk
pess sem 4 pessum tima hafi starfsmenn bankans & Islandi verid 1.325 og 643 i
doétturfélogum og erlendum utibaum.

Stefndi bendir 4 ad i 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda a skuldum
einstaklinga s¢ mealt fyrir um ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut
upplysingabaekling um sjalfskuldardbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum
sem afhent séu abyrgdarmonnum til undirritunar. Fyrir liggi 1 malinu ad stefnandi
hafi stadfest med undirritun sina 4 yfirlysingu sem var fylgiskjal skuldabréfsins ad
han hafi kynnt sér efni upplysingabaklings Landsbanka {slands hf. Vid undirritun
vedskuldabréfsins hafi stefnandi jafnframt s€d ad um var ad raeda lan i erlendri
mynt og hafi hlutfoll myntanna verid gefin upp. Greidslumatid hafi verid undirritad
og stadfest af lantaka sem og forsendur greidslumatsins. bratt fyrir ad framlagt
greidslumat geri rad fyrir undirritun dbyrgdarmanns, hafi bankinn ekki 6skad eftir
undirritun stefnanda 4 pad, enda hafi slikt ekki verid formskilyrdi samkvemt 4. gr.
samkomulagsins par ed framkvemd greidslumatsins hafi leitt til jadkvaedrar
nidurstodu. Stefndi byggir a pvi ad fasteignalanamat pad, sem fram for & lantaka,
fullnaegi ad 6llu leyti akvaeedum umraedds samkomulags og pvi beri ad hatna krofu
stefnanda um ad o6gilt verdi sampykki hennar og undirritun & vedskuldabréf nr.
4742,

Stefndi byggir einnig 4 pvi, ad Landsbanki {slands hf. hafi i einu og &llu
farid eftir dkveedum laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 og pannig unnid i



samremi vi0 edlilega og heilbrigda vidskiptahatti. Umrett lansform sé
lanssamningur en ekki skuldabréf 1 skilningi laga nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti, sbr. og 16g nr. 33/2003, og pvi eigi 16gin ekki vid, sbr. 1. gr.
laga nr. 33/2003, um skilgreiningu 4 verdbréfavidskiptum. b4 visar stefndi til pess
a0 samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga sé¢ samantekt
verklagsreglna en hafi hvorki lagagildi né feli i sér 6fravikjanlegar formreglur sem
sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad ogilda beri abyrgoaryfirlysingu hafi reglum pess
ekki verid fylgt til hlitar. Adilar ad samkomulaginu séu sammala um gildi peirrar
stefnu ad draga ur vaegi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid
greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. Med pvi séu settar meginreglur til
verndar abyrgdarmonnum i peim tilvikum pegar skuldadbyrgd eda ved i eigu
annars einstaklings séu sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, sbr. 1. gr.
samkomulagsins. Atlud brot stefnda 4 samkomulaginu geti ekki leitt til peirrar
nidurstodu ad skuldbindandi sjalfskuldardbyrgd stefnanda hafi aldrei stofnast og
breyti pvi ekki ad fyrir liggi undirritud sjalfskuldarabyrgd stefnanda a
skuldabréfinu. Stefndi bendir 4 ad domaframkveemd Hzstaréttar {slands beri med
sér ad brot gegn samkomulaginu, sem innihaldi engar reglur um 6gildi samnings
vegna annmarka af peim toga sem stefnandi haldi fram i malinu, leidi ekki
sjalfkrafa til o6gildis vidkomandi gerninga. Einnig purfi ad fullnaegja skilyrdum
einhverra 6gildingarreglna samningaréttar, sbr. m.a. dom Heaestaréttar Islands fra 28.
mai 2013 i mali 322/2013.

Stefndi métmeaelir pvi sem rongu ad Landsbanki fslands hf. hafi vanraekt
skyldur samkvaemt adurgreindu samkomulagi. Pott framfarslukostnadur hafi ekki
verid sundurlidadur eftir kostnadarlidum i greidslumati, hafi rimast innan matsins
allur sa kostnadur sem lantaki hafi stadid straum af og hafi nidurstada
greidslumatsins gefid rétta mynd af greidslugetu lantaka. Stefnandi geti ekki haldid
pvi fram nu, tepum 10 arum eftir ad hann veitti ved i jord sinni, pegar
fyrirsjdanlegt er ad reyna myndi & 4byrgd hans, ad atvik séu med peim hetti ad
leida eigi til 6gildis abyrgdarinnar.

Stefndi telur grunnskilyrdi 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd,
umbod og ogilda 16ggerninga, ekki uppfyllt. Landsbanki {slands hf. hafi gert
raunverulegt greidslumat 4 lantaka 4dur en stefnandi gekkst i 4byrgd fyrir hann.
forsendum greidslumatsins hafi bankinn farid eftir dkveedi 3. gr. fyrrgreinds
samkomulags og hafi nidurstada matsins verid jakvaed. Hafi bankanum pvi ekki
borid ad kynna stefnanda forsendur og nidurstodur greidslumatsins sérstaklega en
nidurstadan hafi legid fyrir og pvi hafi stefnandi getad kynnt sér efni pess ef hann
0skadi pess. Bankinn hafi einnig uppfyllt skyldur sinar samkvaemt akvedum 4. gr.

um upplysingagjof til dbyrgdarmanns og hafi stefnandi stadfest pad med undirritun



sinni 4 skuldabréfid. Pvi til vidbotar hafi stefnandi undirritad sérstaka yfirlysingu
pess efnis ad hann veri medvitadur um pa dhettu sem hann taeki med pvi ad veita
ved fyrir erlendu lani. b4 hafi bankinn gengid lengra vid mat 4 framfaerslukostnadi
lantaka heldur en Radgjafarstofa um fjarmal heimilanna gerdi rad fyrir og hafi
nidurstada greidslumatsins pvi verid varlega aztlud.

Stefndi visar til pess ad sonnunarbyrdi fyrir pvi ad um égilda vedsetningu sé
a0 reda, hvili & stefnanda en hann hafi ekki synt fram 4 pad med malatilbunadi
sinum ad pad sé¢ Osanngjarnt eda andstaett gddri vidskiptavenju ad stefnandi sé
bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Stefnandi hafi pvi ekki synt fram a
ad skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfyllt og beri pvi ad sykna stefnda af
krofum stefnanda.

Stefndi  byggir loks 4 pvi, ad krafa stefnanda um d6gildingu
vedsetningarinnar sé€ fallin nidur vegna tomletis. Stefnandi hafi undirritad umraett
vedskuldabréf 13. mars 2006 en hafi fyrst gert athugasemdir vid 4byrgdina med
stefnu 1 mali pessu pegar 1idin voru taep tiu ar frd pvi ad stefnandi sampykkti
vedsetninguna. b4 hafi stefnandi sampykkt breytingu 4 greidsluskilmalum
vedskuldabréfsins 9. januar 2009, an pess ad gera athugasemdir vid abyrgd sina,
mottekid bréf fra bankanum med yfirliti yfir 4byrgdir sinar 4 skuldum annarra par
sem framangreind abyrgd hafi verid tiltekin og greidsludskoranir pegar lanid hafi
farid 1 vanskil. P4 hefdi 16gmadur stefnanda farid fram & pad i télvubréfi 27. juli
2011 ad abyrgd C, eiginmanns stefnanda og f60ur lantaka, vegna lans nr. 4742 yroi
ogilt. Sama ar hafi verid h6fdad mal 4 hendur stefnda vegna adbyrgdar 4 lani sama
lantaka, A, sem tengdaforeldrar hans hefdu gengist i dbyrgd fyrir, og hafi gengid
domur i pvi mali i Hestarétti {slands 1. névember 2012. Ekkert hafi pvi verid pvi til
fyrirstodu ad stefnandi h6foadi domsmal fljotlega 1 kjolfar motmaela stefnda vid
krofu C um somu abyrgd. Ekkert liggi fyrir hvers vegna stefnandi hafi bedid 1 prja
ar med hofoun mals pessa. bvi beri ad sykna stefnda af krofu stefnanda.

Um lagardk visar stefndi til samkomulags um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga, einkum 1. - 4. gr. Einnig er visad til laga nr. 161/2002, einkum 19. gr.,
og laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga. Stefndi visar
einnig til meginreglna kréfu- og samningaréttar um samningsabyrgd og ad
samninga skuli halda. Krafa stefnda um malskostnad byggir 4 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 og krafa um virdisaukaskatt af malflutningspéknun er reist & 16gum nr.
50/1988, um virdisaukaskatt. Stefndi kvedst ekki vera virdisaukaskattskyldur og

beri honum pvi naudsyn til ad fa dom fyrir virdisaukaskattinum ar hendi stefnanda.
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Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi adilaskyrslu en vitnaskyrslur gafu A,
lantaki samkvemt vedskuldabréfi nr. 4742 og sonur stefnanda, og D, fyrrverandi
starfsmadur fasteignapjonustu Landsbanka [slands hf. Verda skyrslur peirra raktar
eins og purfa pykir.

Mal petta lytur ad agreiningi adila um pad, hvort sampykki stefnanda fyrir
pvi ad veita lansved i jord sinni vegna lanveitingar Landsbanka [slands hf. til sonar
hennar, A, s¢ 6skuldbindandi fyrir hana. Stefnandi byggir domkrofur sinar & pvi ad
bankinn hafi ekki fullnegt skyldum sinum samkvemt samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstakling fra 1. névember 2001, svo sem honum hafi verid
skylt, vid undirbining abyrgdaryfirlysingar stefnanda, badi ad pvi er vardar
upplysingagjof til stefnanda og gerd greidslumats & lantaka og kynningar 4 pvi.
Pessu métmelir stefndi og byggir syknukrofu sina 4 pvi ad Landsbanki slands hf.
hafi farid i einu og Ollu eftir skilyrdum og skyldum samkvaemt framangreindu
samkomulagi vid uUtgafu umraedds vedskuldabréfs. Pa hafi framkvaemd bankans
verid i samremi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti samkvemt 16gum nr.
161/2002, um fjarmalafyrirteki, og séu engin skilyrdi fyrir hendi til ad ogilda
skuldbindingu stefnanda 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga, eda af 6drum astedum.

Oumdeilt er ad Landsbanki Islands hf. var adili ad Samtékum banka og
fjarmalafyrirteekja og pvi bundinn af reglum samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. ndvember 2001. Samkvamt 1. gr. samkomulagsins er
markmid pess ad draga ur vaegi abyrgda einstaklinga og vedsetninga peirra i pagu
annarra og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og eigin
tryggingar hans. [ 3. gr. er fjalla um mat & greidslugetu og kemur par fram ad
pegar ved er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirtaeki ad
meta greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur Oski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum hatti ad svo verdi ekki gert. Vid greidslumat skuli taka tillit til neyslu
og annarra fastra utgjalda adur en radstofunarfé til greidslu skuldbindinga er
reiknad ut. Vid aeetlun 4 utgjoldum skuli ad ldgmarki nota vidmidun Radgjafarstofu
um fjarmal heimilanna eda fbudalanasjods. ba eru par jafnframt fyrirmaeli um pad,
hvernig etla skuli greidslubyrdi vegna yfirdrattalana og kreditkorta. 1 4. gr. er
melt fyrir um upplysingagjof fjarmalafyrirtaekis til abyrgdarmanns adur en til
skuldadbyrgdar eda vedsetningar er stofnad. Samkvemt 1. mgr. greinarinnar ber
flarmalafyrirtekjum ad gefa ut upplysingabaklinga um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afthent eru &byrgdarmonnum  til
undirritunar, par sem m.a. komi fram hvada skyldur felist i 4byrgdinni og heimild
abyrgdarmanns til ad segja 4dbyrgdinni upp. [ 2. mgr. segir ad med undirritun

lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid afgreidsluna skuli



abyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um
abyrgdir. Samkvaemt 3. mgr. skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur oskar eftir ad 1an verdi veitt engu
a0 sidur, skuli hann stadfesta pad sérstaklega.

Stefnandi reisir krofu sina 4 pvi ad Landsbanki Islands hf. hafi ekki sinnt
skyldum sinum samkvamt samkomulaginu vid gerd greidslumatsins a lantaka og
pa hafi stefnanda ekki verid kynntar nidurstodur pess upplysingagjof bankans
gagnvart stefnanda verid verulega abdtavant.

[ skyrslu sinni hér fyrir dominum kvadst stefnandi hafa skrifad undir umraett
vedskuldabréf an pess ad lesa pad. b4 hefdi henni ekki verid kynntur framlagdur
baklingur Landsbanka Islands um personudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila.
Eins og adur er getid var i vedskuldabréfinu ad finna yfirlysingu um ad vedsali
hefdi kynnt sér upplysingabzkling bankans um personulegar abyrgdir og
vedtryggingar pridja adila sem stefnandi stadfesti med undirritun sinni a bréfio.
Bankinn matti pvi treysta pvi ad stefnandi hefdi kynnt sér efni baeklingsins. Verdur
pvi ekki litid svo 4 ad pad eitt geti ordid grundvollur ogildingar & sampykki
stefnanda um ad veita bankanum lansved ad stefnanda hafi ekki verid kynnt efni
upplysingabaeklingsins.

Stefnandi byggir jafnframt a pvi ad bankinn hafi vanraekt skyldur sinar vid
gerd greidslumats sem unnid var vegna lanveitingarinnar, sem hafi leitt til pess ad
nidurstada pess hafi verid rong. Nidurstada greidslumatsins sem unnid var vegna
lanveitingarinnar var st ad lantaki hefoi 6.119 kronur til radstofunar manadarlega,
eftir ad hafa stadid skil & skuldbindingum sinum og ad teknu tilliti til
framfaerslukostnadar og fastra utgjalda. Liggur pvi 1jost fyrir ad lantaki stoOst
naumlega greidslumat midad vid forsendur bankans. Af peim s6kum var rikari
asteda til ad vanda vinnu vid matid. Eins og adur er rakid var vid vinnu vid
greidslumatid lagt til grundvallar ad stefnandi etti ekki adrar eignir og ad aztladur
rekstrarkostnadur lantaka vegna fasteigna og bifreida veri enginn. Fyrir liggur ad
stefnandi leigdi ibud ad Tjarnargétu 10C og var eigandi bifreidarinnar [...] 4 peim
tima sem greidslumatid for fram. D, sem vann greidslumatid, kvad bifreidina
hvorki hafa komid fram & skattframtali lantaka, sem legid hafi til grundvallar
matsvinnunni, né hefdi lantaki upplyst um hana. Hins vegar hefdi verid tekid mid af
pvi ad lantaki greiddi husaleigu og hefdi pad verid mat bankans ad lantaki veeri
»ekki tepur 4 matinu“, einkum par sem viOmid bankans vid utreikning
framfeaerslukostnadar vaeru rymri en framfaersluviomid Radgjafarstofu um fjarmal

heimilanna sem mida beeri vid samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda &



skuldum einstaklinga fra 2001. Lantaki, A, kvadst ekki muna hvort hann hefdi verid
spurdur um bifreidareign en hann hefdi hins vegar athent bankanum 61l pau gégn
sem 0skad hefdi verid eftir. Af framangreindu er 1jost ad vid gerd greidslumatsins
var ekki tekid mid af pvi ad lantaki var bifreidareigandi og peim kostnadi sem hann
hlaut ad hafa af rekstri bifreidarinnar.

Samkvemt 2. malslid 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga skal vid greidslumat taka tillit til neyslu og annarra fastra ttgjalda aour
en rastofunarfé til greidslu skuldbindinga er reiknad ut. Pa segir ad vidmid
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna skuli nota sem lagmark vid pa vinnu. Stefndi
byggir 4 pvi ad par sem vidmidun Landsbanka f[slands hf. vid vinnu vid
greidslumatid hafi gert pad ad verkum ad framfarslukostnadur lantaka hafi verid
axtladur med riflegri haetti en gert s¢ radd fyrir 1 framfersluvidomidi
Radgjafarstofunnar gefi nidurstada matsins rétta mynd af greidslugetu lantaka,
jafnvel pott ekki hafi verid tekid mid af bifreidareign lantaka. Ekki verdur a petta
fallist med stefnda, enda pykja ekki efni til ad lekka vidmid bankans um
framferslukostnad lantaka pott pau hafi gert frekari krofu ad pessu leyti en
lagmarksviomid Radgjafarstofunnar, enda mat bankinn pad svo 4 sinum tima ad
hans eigin viomid veru rétt. P4 verdur ekki séd med naegilega skyrum hatti hvenaer
bankinn midadi utreikninga sina vid greidslumatid vid stodu lantaka sem einsteds
foreldris med tvo born og hvenar ekki. Ber stefndi hallann af peim 6skyrleika. Ad
pessu virtu og pegar litid er til pess ad vid greidslumatid var ekki tekid tillit til pess
rekstrarkostnadar sem 1jost ma vera ad lantaki hafdi af bifreid sinni, er 1jost ad
forsendur radstofunartekna lantaka voru rangar. Af gognum malsins verdur ekki
fullyrt hver hefdi ordid nidurstada greidslumatsins ef radstofunartekjurnar hefou
verid aztladar ad virtum réttum upplysingum.

Fjarmalafyrirteeki hefur sjalfstedar skyldur gagnvart peim, sem gengst i
abyrgd eda veitir ved til tryggingar lani, til pess ad tilgreina réttar upplysingar i
greidslumati og afla naudsynlega gagna til pess ad matid gefi sem besta mynd af
®tladri greidslugetu lantaka. Ekki verdur talid ad pad leysi slikan lanveitanda
undan abyrgd pott upplysingagjof lantakans bregdist. Hefdi bankanum verid 1itid
fyrirh6fn ad afla upplysinga um hugsanlega bifreidareign lantaka. Pegar litid er til
pess ad samkvemt nidurstodu greidslumatsins stodst lantaki greidslumatid afar
naumlega, an pess ad gert veri rad fyrir 6llum utgjoldum hans, leidir dvissa um
nidurstddu matsins til pess ad pad verdur ekki talid hafa gefid rétta mynd af
greidslugetu lantaka. Samkvamt 3. mgr. 4. gr. framangreinds samkomulags hefoi
bankanum pvi borid ad leita skriflegrar stadfestingar stefnanda & pvi ad hann 6skadi
eftir ad 1an yrdi veitt ef nidurstada greidslumatsins hefdi bent til ad lantakandi geeti

ekki efnt skuldbindingar sinar. Vid adalmedferd malsins lysti stefnandi pvi yfir ad



hann hefdi ekki veitt umraedda vedheimild ef hann hefdi vitad af pvi ad greidslumat
lantaka vaeri rangt og ad verid geti ad greidslugeta hans leiddi til neikvadrar
nidurstddu pess. bykir stefndi verda ad bera hallann af pvi ad ovist er hvort
stefnandi hefdi veitt vedheimild i eign sinni ef paer upplysingar hefou legid fyrir. i
samreemi vid akvadi samkomulagins bar bankanum ad sja til pess ad
greidslumatid, sem unnid var, byggdi 4 réttum upplysingum og eftir framansdgdu
bar bankinn jafnframt abyrgd a pvi a0 naegilegra upplysinga veeri aflad.

Samkvemt 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga nr.
7/1936 ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yroi talid
Osanngjarnt eda andstaett goori vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Samkvaemt 2.
mgr. greinarinnar skal vid sanngirnismat lita til efnis samnings, stodu
samningsadilja, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Pa skal
fjarmalafyrirtaeki starfa 1 samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti, sbr. 1.
mgr. 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002.

Landsbanki {slands hf. var fjarmalastofnun, sem starfadi samkvamt
opinberu leyfi og hafdi 4 ad skipa starfsmonnum, sem hofou sérpekkingu i
lanavidskiptum. P4 voru pau skjol sem um raedir i malinu utbuin af bankanum.
Oumdeilt er hins vegar ad stefnandi bjo ekki yfir sérstakri menntun eda pekkingu a
pessu svidi og er ljost ad bankinn hafdi yfirburdaadstodu i l16gskiptum peirra. Var
pvi rik asteda fyrir bankann ad vanda vinnubrogd vid samningsgerdina, enda voru
miklir fjarhagslegir hagsmunir i hufi fyrir stefnanda. Sem ad framan er rakid
fullneegdi bankinn ekki skyldum sinum samkvemt akvaedum 3. og 4. gr
samkomulags um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga vid gerd greidslumats og
upplysingagjof til stefnanda 4dur en hann sampykkti ad veita ved i fasteign sinni til
tryggingar lanveitingar bankans til sonar hennar. Pykir heildarmat 4 peim atridum
sem greinir 1 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 standa til pess ad 6sanngjarnt s¢ af halfu
stefnda ad bera fyrir sig sampykki stefnanda, sem hann veitti til vedsetningar jardar
sinnar, sbr. 1. mgr. somu lagagreinar.

[ mélinu liggur fyrir greidsluaskorun stefnda til stefnanda vegna umraddrar
lanveitingar, dagsett 9. januar 2014, en eins og adur er rakid er mal petta h6fdad 1.
april 2015. A0 pessu virtu og eins og malid liggur fyrir verdur ekki fallist 4 pad
med stefnda ad krafa stefnanda i mali pessu teljist fallin nidur vegna tomlatis.

A0 6llu framangreindu virtu verdur pvi pegar af pessum astedum fallist &
krofu stefnanda um ad sampykki hans um ad veita stefnda lansved i jordinni [...] 1
Skagafirdi sé Ooskuldbindandi og verdur stefnda jafnframt gert ad aflysa
vedskuldabréfi nr. 4742 af jordinni.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 ber stefnda ad greida

stefnanda malskostnad, sem telst heefilega akvedinn 800.000 kronur ad medtdldum



virOisaukaskatti.

Arnfridur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Vidurkennt er ad sampykki stefnanda, Margrétar Stefansdottur, um ad veita
ved 1 jordinni [...] i Skagafirdi fyrir lani Landsbanka fslands hf. til A samkvemt
vedskuldabréfi nr. 4742, atgefnu 13. mars 2006 ad fjarhaed 5.000.000 kréna, er
6skuldbindandi.

Stefndi, Landsbankinn hf., skal lata aflysa vedskuldabréfinu af jord
stefnanda, [...] i Skagafirdi.

Stefndi greidi stefnanda 800.000 kronur i malskostnad ad medtoldum
virdisaukaskatti.

Arnfriour Einarsdottir



