DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 19. oktéber 2015 i mali nr. E-1210/2015:
Baldvin Mar Magniisson

(Valtyr Sigurdsson hrl.)

gegn
Julionu Einarsdottur

(Einar Pall Tamimi hdl.)

I

Mal petta, sem var domtekid 22. september sl., er h6foad 25. mars 2015 af
Baldvini M4 Magnussyni, til heimilis ad Trollaborgum 4 i Reykjavik, gegn Julionu
Einarsdottur, Drapuhlid 48 i Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefnda verdi demd til pess ad greida
stefnanda 1.825.552 kronur auk vaxta fra 21. febraar 2015, en med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 11. mars
2015 til greidsludags, gegn ttgafu afsals ,,fyrir eigninni“. Stefnandi krefst jafnframt
malskostnadar ad skadlausu.

Stefndi krefst leekkunar a krofum stefnanda 1 185.552 kronur. Pa krefst hann
malskostnadar ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

II

Haustid 2014 setti stefnandi risibud sem hann atti ad Drapuhlid 48 1 Reykjavik,
sem er merkt nr. 01 0301, & solu hja fasteignasolunni Bz. I soluyfirliti ibudarinnar
var lysing 4 einstokum vistarverum, en par sagdi medal annars ad eldhusid veri
parketlagt ,,med nyrri innréttingu og nyjum taekjum®. Jafnframt kom par fram ad
ibdin hefdi verid ,,01l tekin i gegn i juli 2014<. 1 soluyfirlitinu er s6luverd
eignarinnar tilgreint 26.900.000 kronur.

Stefnandi sampykkti kauptilbod stefndu 1 ibuidina 18. dgust 2014 ad fjarhaed
25.500.000 kronur. Athending eignarinnar atti ad fara fram eigi sidar en 15. oktober
2014. I kauptilbodinu kemur fram ad adilar hafi kynnt sér soluyfirlit fasteignarinnar
og ad pad sé hluti af kauptilbodinu. Pa segir eftirfarandi i hinu sampykkta tilbodi:

,, Verid er ad endurnyja ibuidina. Seljandi athendir eignina skv. lysingu i
sOluyfirliti. Samkvemt kauptilbodinu atti ad greida kaupverdid pannig ad



3.500.000 kronur yrdu inntar af hendi vid gerd kaupsamning, 1.600.000 krénur
yrou greiddar tveimur manudum eftir athendingu og ad kaupandi greiddi
20.400.000 kronur med lani med vedi i ibudinni.

Sama dag og kauptilbodid var undirritad gerdu adilar med sér sérstakt
samkomulag i tveimur staflidum sem voru svohljodandi:

A. AQ veittur verdi afslattur af kaupverdi Drapuhlidar 48 upp 4 1,5 milljon kréna
vegna breytinga a skilalysingu og fer pad uppgjor fram vid afsal eignarinnar.

B. Kaupandi tryggir seljanda gddan afslatt (storverktaka afslatt) af byggingarefni
(hja Husasmidjunni ht.).

Hinn 19. september 2014 var kaupsamningur milli adila undirritadur. Kaupverd
var afram 25.500.000 kronur. [ samningnum kemur fram ad ,,greidsla kaupverds®
hafi hins vegar tekid breytingum fra sampykktu kauptilbodi. Skyldi kaupverdid ad
hluta greitt med tveimur lanum fra Arion banka samtals ad fjarhad 20 milljonir
kréna. Atti ad radstafa andvirdi peirra inn 4 fjarvorslureikning fasteignasalans sem
myndi greida seljanda 10 milljonir kréna vid afgreidslu lananna, 5 milljonir pegar
ibudin veeri tilbuin til innréttinga, en eftirstodvar atti ad inna af hendi vid
athendingu eignarinnar. Odrum greidslum, samtals ad fjarhed 5.500.000 krénur,
skyldi hagad pannig ad kaupandi greiddi seljanda 3.900.000 kronur vid gerd
kaupasamningsins og 1.600.000 krénur tveimur manudum eftir athendingu.

{ kaupsamningnum er sérstaklega tekid fram ad seljandinn sé ad endurnyja
ibudina og ad hann sé skuldbundinn til pess ad athenda hana samkvemt lysingu i
soluyfirliti. Kvedid var 4 um ad afsal yrdi gefid ut samhlida lokagreidslu og
uppgjori. Atti afhending ad fara fram eigi sidar en 15. oktober 2014, en pa skyldi
afsal gefio ut.

Stefnandi gat ekki afthent ibudina 15. oktober 2014 par sem hun var pa ekki
fullbuin 1 samrami vid lysingu i soluyfirliti. Baud hann stefndu ad flytja i risibd i
Engihlio 10 pangad til ibudin i Drapuhlid yrdi tilbtin. Stefnda muna i kjolfarid hafi
flutt pangad og dvalid par um hrid. Hin gerdi p6 stefnanda grein fyrir 6anaegju
sinni med ibudina i tdlvuposti 18. oktober 2014. bar kvadst hun aforma ad finna sér
annad husnedi til leigu eda fara 4 hotel medan hin bidi eftir pvi ad ibudin i
Drapuhlid yroi tilbuin. Fyrir démi kvadst stefnda hafa btid i Engihlid 1 prjar vikur
eda einn manud en flutt 1 ibud 4 Birkimel og dvalid par i 10 daga.

Hinn 30. oktober 2014 gerdi Katrin Theodorsdoéttir héradsdomslogmadur og
modir stefndu fasteignasélunni grein fyrir pvi ad stefnda veeri reidubuin til pess ad
rifta kaupsamningi um eignina i Drapuhlid gegn endurgreidslu 4 kaupverdinu. Med
tolvuskeyti fostudaginn 31. oktdber 2014 upplysti stefnandi ad hann hafi akvedid
ad verda vid peirri beidni. Oskadi hann jafnframt eftir pvi ad stefnda skiladi lyklum
ad Engihlid 10. Stefnda sendi stefnanda tolvupdst, sem samkvaemt gognum malsins
virdist hafa verid sendur sama dag, en adilar halda fram ad hafi borist 3. ndvember
sama ar. { postinum kvadst hiin aldrei hafa lagt til ad kaupunum yrdi rift og ad
mo6air hennar hafi ekki haft umbod til pess a0 leggja pad til. For stefnda fram 4 ad
haldinn yrdi fundur & manudeginum par sem stefnandi gaefi upp athendingardag



eda ad ibudin yrdi afthent i pvi astandi sem hiin veri 1, en med afsletti sem nemi
kostnadi vid ad standsetja hana.

Adilar og 16gmenn peirra sem og starfsmenn fasteignasdlunnar attu afram i
tolvupdstsamskiptum um malid. Virdist sem stefnt hafi verid ad athendingu
eignarinnar 24. november 2014 en af pvi vard ekki. Sérstakt samkomulag var
undirritad um athendingu ibtidarinnar 28. névember 2014. bar skorar stefnandi 4
stefnda ad skoda eignina vel adur en formleg afthending etti sér stad. Kemur par
fram ad telji hun ad eignin sé ekki ,,i umsémdu astandi i samreemi vid kaupsamning
og skilalysingu eignar* askilji stefnandi sér rétt til pess ad bata pegar i stad ur, svo
fremi sem hann telji athugsemdir stefndu réttmaetar. Sidan segir i samkomulaginu
a0 eftir ,,itarlega skodun* stadfesti adilar med undirskrift sinni ad eignin sé€ i
samrami vid skilalysingu eignarinnar og ad stefnandi athendi p4 stefndu lykla.
Sérstaklega var tekid fram ad samkomulagid takmarkadi ekki rétt kaupanda til pess
a0 nyta sér almenn vanefndatrraedi keemu gallar i 1j6s sidar eda vid adrar vanefndir
seljanda.

Eignin var afhent i samremi vid framangreint 28. ndvember 2014. Stefnandi
var 1 samskiptum vid fasteignasoluna i febraarbyrjun 2015 1 tengslum vid
lokauppgjor & kaupverdi. Par lysti hann peirri afstoou sinni ad samkomulag fra 18.
aguast 2014 hafi ,,ekki verid efnt af halfu kaupanda“ og veeri ,,par af leidandi ekki
hluti af uppgjori. Pa benti hann 4 ad kaupandi hafi tekid vid eigninni og vottad ad
han veeri ,,i samraemi vid skilalysingu/kaupsamning® og engin breyting hefdi ordid
par a.

Fasteignasalan samdi pvi neast skjal sem ber yfirskriftina kostnadaruppgjor. bar
kemur fram ad kaupverd hafi numid 25.500.000 krénum. Kaupsamningsgreidsla
veeri 3.900.000 kronur og ad greitt hefoi verid af andvirdi lansins samtals
19.788.600 kronur. Eftir stedi svonefnd afsalsgreidsla er neemi 1.811.400 kronum.
A0 auki var vio pad midad ad stefndu beeri ad greida 4.972 kronur 1 fasteignagjold
fyrir 4rid 2014, 4.192 kronur 1 vatns- og fraveitugjald og 4.988 krénur i drattarvexti
af lantokukostnadi. Samtals var stefndu pvi gert ad greida 1.825.552 krénur 1
lokagreidslu.

Stefnda féllst ekki a ad greida pa fjarhed. Logmadur stefhanda ritadi stefndu
bréf 11. februar 2015 par sem hun var krafin um framangreinda fjarhaed i samremi
vid kostnadaruppgjorid. Med tolvuskeyti Idgmanns stefndu 23. februar 2015 var
pvi haldid fram ad krafan feeri i baga vid samkomulag adila 18. agust 2014 par sem
samid hefdi verid um 1.500.000 kréna afslatt af kaupverdi. Hafi stefnda bodid fram
greidslu gegn Utgéfu afsals 1 samraemi vid samkomulag petta og ad fradregnum
,lagmarkskostnadi vegna margra vikna afthendingardrattar 4 ibtidinni*.

I
1. Malsdstedur og lagarok stefnanda
Stefnandi kvedst byggja krofu sina & pvi ad stefndu beri ad efna skyldur sinar

um greidslu kaupverds ibuidarinnar ad Drapuhlio 45 1 samraemi vid kaupsamning
adila fra 18. september 2014. Um sundurlidun fjarhaedarinnar sem upp a vanti,



1.825.552 krénur, visar stefnandi til kostnadaruppgjors fasteignasdlunnar.

Stefnandi motmelir pvi ad stefnda eigi rétt 4 afslaetti i samraemi vid
samkomulag fra 18. agast 2014. bvi til studnings visar stefnandi til pess ad
samkomulag petta hafi falist i pvi a0 umraeddur afslattur yroi veittur vegna
breytinga & skilalysingu sem hafi falist i pvi ad ekki yrdi sett ny eldhusinnrétting
eda ny teki i eldhusio heldur yroi notud eldhusinnrétting og teeki sett 1 stadinn. Um
sidara atridid i samkomulaginu segir i stefnu ad ekki hafi reynt 4 pann
storverktakaafslatt sem stefnandi hafi att ad fa.

Stefnandi byggir 4 pvi ad samkomulag petta hafi aldrei ordid hluti af
endanlegum samningum milli adila. bvi hafi i kaupsamningi, sem gerdur hafi verid
manudi eftir sampykkt kauptilbods, ekki verid studst vid samkomulagid, heldur
alfarid visad til pess ad stefnandi myndi skila ibudinni samkvaemt lysingu i
sOluyfirliti. Pad hafi stefnandi lika gert, en henni hafi verid skilad med nyrri
eldhasinnréttingu og 1 einu og 6llu 1 samreemi vid kaupsamning og skilalysingu i
soluyfirliti. Hafi pad verid vidurkennt af halfu stefndu medal annars med undirritun
samkomulags um afthendingu fra 28. névember 2014. Stefnandi tekur og fram ad
ekki sé dgreiningur um ad kaupverd ibudarinnar hafi verid 25.500.000 kronur, eins
og 1 kaupsamningi greini, en par hafi verid um ao raeda 1.400.000 krona leekkun fra
verdi ibudarinnar samkvamt soluyfirliti.  pessu 1josi telur stefnandi illskiljanlegt
a0 stefnda fari fram 4 ad leekka kaupverdid enn um 1.500.000 kronur vegna
breyttrar skilalysingar, enda virdist ekki atlast til pess af stefnanda ad hann fjarlegi
nyju eldhtsinnréttinguna og setji gamla i stadinn med gdmlum tekjum.

Stefnandi tekur fram a0 pratt fyrir sampykki hans fyrir pvi ad rifta
kaupsamningi hafi atvik malsins ordid pau ad dkvedid hafi verid ad efna
samninginn. Visar stefnandi til pess ad pessi pattur malsins hafi engin ahrif & pad
hvernig ibudin hafi verid athent eins og gefid hafi verid i skyn af hélfu stefndu.
Telur stefnandi ad pad eigi ad vera 6umdeilt ad tafir & athendingu ibudarinnar hafi
att reetur ad rekja til pess ad verid var ad ljuka vid ad setja upp innréttingar o.fl. til
pess ad unnt veeri ad athenda ibuidina eins og soluyfirlit hafi gert rad fyrir. Pad hafi
hins vegar ekkert haft med pad ad gera ad ibudin hafi verid sett timabundio aftur &
sOlu.

Um lagarok visar stefnandi til almennra meginreglna islensks samninga- og
krofuréttar svo og til almennra meginreglna fjdrmunaréttarins medal annars um
réttar efndir. P4 visar stefnandi einnig til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
einkum til 50. gr. laganna. Um drattarvexti visar stefnandi til 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu og um malskostnad visar stefnandi til XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

2. Malsastcedur og lagardk stefndu

Stefnda reisir krofu sina & pvi ad 18. agust 2014 hafi komist & samkomulag
adila um 1.500.000 krona afslatt af 25 milljona kréna kaupverdi iblidarinnar
samkvamt sampykktu kauptilbodi. bvi til studnings visar stefnda medal annars til
pess ad i kaupasamningi adila 19. september 2014 hafi sagt: ,,Greidsla kaupverds
hefur tekid breytingum fra sampykktu kauptilbodi med sampykki adila‘“.



Stefnda kvedur stefnanda hafa deilt peim skilningi med henni ad stofnast hefdi
bindandi samkomulag um afslatt 18. agast 2014. bPannig segi i tolvupdsti stefnanda
til fasteignasolunnar: ,,Umratt samkomulag var ekki efnt af halfu kaupanda og par
af leidandi ekki hluti af uppgjori. Kaupandi tok vid eigninni og vottadi ad hlin veeri
i samraemi vid skilalysingu/kaupsamning og engin breyting ordid par 4.

Stefnda kvedst aldrei hafa vanefnt samkomulagio fra 18. 4gtst 2014. bad eina
sem hun hafi att ad gera hafi verid ad tryggja seljanda gédan afslatt, eda
svokalladan storverktakafslatt, af byggingarefni i Hisasmidjunni. Eins og fram
komi i stefnu hafi aldrei reynt 4 pennan afslatt. Utilokad sé ad telja pad vanefnd af
halfu stefndu ad stefnandi skyldi ekki bera sig eftir pvi ad fa ad versla i
Husasmidjunni med umsdmdum afslatti. Hafi skyldur stefndu samkvamt
samkomulaginu ekki verid adrar.

Stefnda tekur fram ad ekki hafi verid utfeert ndnar i samkomulaginu i hverju
breytingar 4 skilalysingu felust. Stefnda stadfestir pann skilning stefnanda ad
breytingin hafi att ad felast i pvi ad honum veeri ekki skylt ad setja upp nyja
eldhtsinnréttingu heldur meetti hann sprautulakka pa sem hafi verid fyrir kysi hann
a0 gera pad. Hun kvedst ekki muna eftir pvi ad teeki i eldhusi hafi komid til tals 1
pessu sambandi. Stefnda kvedur pad ekki geta verid vanefnd af hennar héalfu ad hun
hafi tekid vid ibudinni med nyrri eldhasinnréttingu. ba felist ekki i pvi sampykki
fyrir pvi a0 samkomulagid fra 18. 4gtst 2014 hefoi ekki fullt gildi.

{ pessu sambandi tekur stefnda fram ad p6 ad seljandi kjosi ad skila fasteign
betur buiinni en skilalysing geri rad fyrir skapi pad kaupanda engar skyldur edli
malsins samkvemt, enda hafi hann ekkert um slika 4kvoroun ad segja. Heldur
stefnda pvi raunar fram ad ny eldhtsinnrétting hafi verio sett upp par sem stefnandi
hafi akvedid ad reyna ad selja ibudina 6drum i baga vid rétt stefndu. Pad hefoi
adeins haft 1 for med sér vidbotarkostnad og 6pagindi i for med sér fyrir stefnanda
ad taka hana nidur og setja gémlu innréttinguna upp.

Stefnda byggir einnig 4 pvi ad hin eigi rétt 4 afslaetti af umsomdu kaupverdi
sem samsvari pvi tjoni sem hin hafi ordid fyrir vegna athendingardrattar stefnanda.
Kveost hun hafa purft ad leigja sér ibud um skamma hrid. Hafi hiin lagt sig fram
vi0 ad leigja eins 0dyrt husnadi og i bodi hafi verid fyrir svona skamman tima.
Stefnda tekur fram ad henni hafi ekki verid skylt ad leysa hiisn@disvanda sinn med
pvi ad hagnyta sér pa ibud sem stefnandi hafi lagt henni til eftir umsaminn
athendingardag. St ibad hafi verid 6hentug og haldin umtalsveroum agéllum. Hafi
pad ekki verid a forraedi stefnanda ad radstafa busetumalum stefndu fram ad
athendingu hinnar keyptu ibudar.

Stefnda kvedst hafa att ad greida stefnanda 185.552 krénur tveimur manudum
eftir athendingu ibtidarinnar. Um s¢ ad reeda pa fjarhed sem fram komi sem
samtala & afsalsuppgjori fasteignasélunnar ad fradregnum 1.500.000 krénum, sem
s¢ umsaminn afslattur samkvemt samkomulaginu fra 18. 4gtst 2014, og 140.000
krona skammtimaleigukostnadi stefndu vegna athendingardrattar stefnanda.
Stefnda kvedst hafa bo0did stefnanda pa greidslu gegn utgafu afsals en pvi bodi hafi
hann hafnad.



Stefnda kvedur dratt & framangreindri greidslu einungis stafa af pvi ad
stefnandi hafi hafnad pvi a0 taka vid greidslunni og gefa it afsal svo sem honum
hafi borid ad gera. Hafi henni pvi verid rétt ad halda eftir sinni greidslu samkvamt
almennum reglum krofuréttar. Af peim sokum telur stefnda ad stefnandi geti ekki
krafid hana um drattarvexti af peirri fjarheed, enda stafi greidsludrattur hennar af
atvikum ,,sem varda krofuhafa og skuldara verdur ekki um kennt*, sbr. 7. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Med visan til sdmu sjonarmida telur stefnda edlilegt ad stefnanda verdi gert ad
greida stefndu malskostnad vegna reksturs malsins fyrir domi p6 ad ekki sé gerd
syknukrafa i malinu.

Stefnda kvedst reista krofur sina i malinu adallega 4 almennum reglum
samninga- og krofuréttar. b4 kvedst stefnda byggja 4 16gum nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu. Malskostnadarkrofu sina kvedst stefnda byggja 4 XXI. kafla laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala.

v

{ malinu gafu adilar skyrslu sem og Elin Vidarsdottir fasteignasali sem
jafnframt er sambudarkona stefnanda.

[ skyrslu stefndu fyrir domi gat hun pess ad samkomulagid 18. agust 2014 hafi
verid gert til pess ad audvelda henni ad fjarmagna kaupin. Hafi verdid samkvaemt
kaupsamningi verid haekkad fra pvi sem samid hafdi verid um i pvi skyni ad hiin
geeti fengid heerra lan, en eiginlegt kaupverd hafi att ad vera 24 milljonir krona. A
sama tima hafi hin sampykkt ad gémul eldhtisinnrétting yroi sett i eldhasid 1 stad
nyrrar innréttingar auk pess sem hin hafi rett vid fodur sinn, sem starfi hja
Husasmidjunni, um ad stefnandi fengi storverktakaafslatt.

bessi lysing 4 tilefni samkomulagsins feer ad nokkru leyti stod 1 framburdi
Elinar Vidarsdottur. Lysti vitnid pvi fyrir domi ad kaupverd ibtidarinnar i Drapuhlio
hafi verid of hatt fyrir stefndu. Hafi hiin, stefnda og mo6dir hennar eftir sem adur
reynt ad finna einhvern fl6t 4 pvi ad stefnda gzeti keypt eignina. I pvi skyni hafi
komid upp st hugmynd ad athenda eignina med gamalli innréttingu gegn afslatti af
kaupverdinu. Stefnandi hafi ekki fallist 4 pad nema ad stefnda geeti titvegad honum
storverktakaafslatt i Hasasmidjunni og hafi samkomulag nadst um pad. Ekki hafi
hins vegar verid hagt ad efna samkomulagid fyrr en eftir ad kaupsamningur hafdi
komist & og fyrstu greidslur verid inntar af hendi. bvi hafi kaupsamningurinn ekki
tekid mid af samkomulaginu.

Stefnandi lysti pvi yfir fyrir domi ad umraett samkomulag fra 18. agast 2014
hafi verid virkt eftir ad kaupsamningur hafoi verid gerdur 17. september sama ar.
Hins vegar hafi hann aldrei fengid neina stadfestingu um ad hann tti rétt 4
riflegum afslatti i Hasasmidjunni.

Med hlidsjon af framangreindri yfirlysingu, og med stod i framburdi stefndu og
vitnisins Elinar, verdur ad leggja til grundvallar ad kaupsamningurinn 19.



september 2014, par sem i engu var vikid ad umsdmdum afsletti og kaupverdid var
tilgreint 25.500.000 kronur, hafi ekki haggao vio skuldbindingum adila samkvamt
samkomulaginu fra 18. agust 2014.

{ stefnu er einungis a pvi byggt af halfu stefnanda ad samkomulagid fra 18.
agust 2014 hafi aldrei ordid hluti af endanlegum samningi adila. bad fer ekki
stadist 1 1josi framangreindrar yfirlysingar stefnanda fyrir domi. Af lestri stefnunnar
verdur ekki radid ad a pvi sé byggt ad stefnda hafi vanefnt samkomulagid af sinni
halfu. bar segir einungis ad ekki hafi reynt 4 pann storverktakaafslatt sem fjallad
hafi verid um i sidari lid samkomulagsins. Af pessum sokum getur st malsasteda
ekki komid til alita nema med sampykki stefndu, ad hun hafi ekki stadid vid pennan
patt samkomulagsins og pvi sé stefnandi laus undan skuldbindingu sinni um ad
veita umraeddan afslatt. Af hennar halfu er pvi métmeelt ad slik malsastada komist
ad 1 malinu, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991. Pa getur pad ekki falid i sér
vanefnd af halfu stefndu a0 stefnandi hafi skilad ibtidinni i betra astandi en
samkomulag var um. Vidtaka stefnda & ibtidinni med nyrri eldhusinnréttingu, eda
yfirlysingar hennar og 16gmanns hennar eftir ad kaupsamningur komst 4, fela ekki 1
sér sampykki hennar fyrir pvi ad skuldbindingar adila samkvemt umreddu
samkomulagi séu fallnar nidur.

Samkvaemt framansdgou skortir 4 ad stefnandi hafi synt fram 4, ad
skuldbinding hans um ad veita 1.500.000 kréna afslatt af kaupverdi ibudarinnar 1
samraemi samkomulag adila 18. agust 2014, sé nidur fallin. Vid uppgjor adila ber
pvi a0 taka tillit til pess afslattar sem par var samid um.

Stefnda telur ad til viobodtar pessu eigi vid uppgjorid ad taka tillit til
skadabotakrofu hennar ad fjarhaed 140.000 kronur vegna athendingardrattar af
hélfu stefnanda. Ber ad skilja krofuna 4 pa leid ad hun eigi ad komi til
skuldajafnadar 4 moéti greidslukrofu stefnanda & grundvelli heimildar i 1. mgr. 28.
gr. laga nr. 91/1991.

Agreiningslaust er ad afhending ibudarinnar i Drapuhlid drost i taepar sex
vikur. A peim tima baud stefnandi stefndu ad béia i annarri risibud i Engihlid sem
htn padi um skeid. Kveour stefnda krofu sina um skadabeetur vera til komna vegna
kostnadar vid leigu 4 annarri ibud, en ibadin i Engihlid hafi verid haldin ymsum
annmOrkum ad hennar mati. Skadabdtakrafa pessi er ekki studd neinum gégnum og
er pvi vanreifud. Kemur pvi ekki til alita ad henni verdi skuldajafthad vid
greidslukrofu stefnanda.

Stefnda gerir ekki adrar athugasemdir en paer sem ad framan greinir vid
framlagt skjal um uppgjor i tilefni af fasteignakaupum hennar. { 1josi pess sem hér
hefur verid rakid verdur & pad fallist ad stefnda beri ad greida stefnanda 325.552
kronur ad teknu tilliti til pess afslattar sem samid var um 18. 4gtst 2014 (1.825.552
—1.500.000).

Stefnandi krefst vaxta fra 21. febrtiar 2015 auk dréttarvaxta samkvamt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 fra 11. mars 2015 til greidsludags. Vaxtakrafa fra 21. februar
til 11. mars 2015 er vanreifud af halfu stefhanda, en i stefnu er hvorki vikid ad
hundradshluta pessara vaxta eda gerd grein fyrir & hvada lagagrundvelli krafan
byggist. bvi ber ad visa pessari krofu fra domi.



Stefndi motmeelir drattarvaxtakrofu stefnanda 4 peim grundvelli ad henni hafi
verid rétt ad halda ad sér hondum med greidslu par sem stefnandi hafi neitad ad
taka vid pvi sem hun hafi bodid og gefa 1t afsal fyrir eigninni. Visar hann 1 pvi
sambandi til 7. gr. laga nr. 38/2001. Synjun 4 utgafu afsals af halfu seljanda, 4 peim
grunni ad ekki séu bodnar fram réttar efndir af kaupanda, felur ekki i sér vanefnd
seljanda. I 1josi pess sem ad framan greinir og med visan til kaupsamnings adila er
1jost a0 stefnda hafoi ekki 1ogmaeta astedu til ad neita ad greida stefthanda 325.552
kronur af peim 1.825.552 kronum sem hdn var krafin um greidslu 4 11. februar
2015. Verdur henni pvi gert ad greida stefnanda drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhad fra 11. mars 2015
til greidsludags, sbr. 3. mgr. 5. gr. somu laga.

b6 ad 1 domkrofum stefnanda sé ekki gerd grein fyrir pvi fyrir hvada eign
stefnandi eigi ad gefa ut afsal pa er augljost af malatilbuinadi adila ad par er visad til
ibudarinnar ad Drapuhlid 48, sem er merkt 01-0301, og er vid pad midad i
domsordi.

[ 1josi framangreindrar nidurstodu og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 pykir rétt ad stefnandi greidi stefndu hluta af malskostnadi stefndu. Pykir
sé hluti haefilega akvedinn 200.000 kronur.

Asmundur Helgason héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefnda, Juliana Einarsdottir, greidi stefnanda, Baldvini Ma Magnussyni,
325.552 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu af peirri fjarhaed fra 11. mars 2015 til greidsludags, gegn
utgafu afsals fyrir ibudinni ad Drapuhlio 48 sem er merkt 01-0301.

Vaxtakrofu stefhanda fra 21. febraar til 11. mars 2015 er visad fra domi.

Stefnandi greidi stefndu 200.000 kronur i malskostnad.

Asmundur Helgason (sign.)



