DOMUR
Héraosdoms Reykjavikur 9. juli 2015 i mali nr. E-9/2014:
Hagvagnar hf.

(Benedikt Olafsson hrl.)

gegn:
Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl.)

Mal petta sem domtekid var, 23. jani 2015, var h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur, 27. desqmber 2013, af Hagvognum hf., Melabraut 18, Hafnarfiroi, &
hendur Lysingu hf., Armula 3, Reykjavik.

Domkrofur

Stefnandi gerir paer ddmkréfur ad vidurkennt verdi ad 6heimilt hafi verid ad binda
greidslur 4 skuld stefnanda vid stefnda samkvamt fjarmognunarleigusamningi nr.
144114-119, dagsettum. 1. november 2007, vid gengi erlendra gjaldmidla. b4 krefst
stefnandi pess a0 stefndi greidi honum 29.402.365 kronur dsamt drattarvoxtum skv.
1. mgr. 6. gr., sbr. 3. mgr. 5. gr., laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, fra 6.
jantar 2014 til greidsludags. ba krefst stefnandi pess ad vidurkenndur verdi réttur
hans til ad kaupa af stefnda prja streetisvagna med skrasetningarnimerunum KS
K88, KV B37 og ME X30 fyrir 1% af leigugrunni samningsins. Pa krefst stefnandi
mals-kostnadar ur hendi stefnda, ad skadlausu.

Stefndi krefst pess ad verda syknadur af 6llum krofum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida honum malskostnad samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvamt mati domsins.



Atvik mals

Stefnandi er félag sem hefur med hondum rekstur straetisvagna og
langferdabifreida. Stefndi er eignaleigufyrirteki i merkingu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Stefnandi og stefndi gerdu 4 d&runum 1992 til 2007 med sér fjolda
fjarmognunarleigusamninga um stretisvagna og langferdabifreidar, sem stefnandi
notadi i rekstri sinum.

A arinu 2007 leitadi stefnandi til stefnda um fjarmégnun vegna kaupa 4 premur
straetisvognum af gerdinni Irisbus GX 123L. Seljandi var Bifreidar og
Landbunadarvélar hf. Med bréfi, 3. oktober 2007, gerdi stefndi stefnanda tilbod um
fjarmégnun a kaupunum i formi fjarmdégnunarleigu til 5 ara. Tilbodi0 fol 1 sér
gengistryggdan samning m.v. ndnar tilgreinda myntkorfu og breytilega Libor vexti.
[ tilbodinu sagdi ad ekkert stofngjald yrdi tekid vid gerd samningsins en i lok
grunnleigutima, sem yrdi 60 manudir, leekkudu greidslur 1 1/12 pess sem a0ur hefoi
verid og pa yrdi hid leigda ennfremur falt 4 1% af uppreiknudum leigugrunni. i
tilbodinu var tekid fram ad pad gilti i einn manud fra dagsetningu pess.
Framangreindu straetisvagnarnir munu hafa komid til landsins 1 oktober 2007 og var
kaupverd peirra a.m.t. virdisaukaskatti samtals 64.912.612 kronur. Stefndi mun
hafa greitt kaupverdid 31. oktober 2007 en 1. november 2007 gerdu stefnandi og
stefndi med sér fjarmégnunarleigusamning um straetisvagnana og fékk hann
audkennisnumerid 144114-119.

Samningurinn er 4 samningsformi stefnda, sem ber fyrirségnina
“Fjarmognunarleigusamningur”. Samkvamt sérstokum skilmalum samningsins var
leigugrunnur hans 52.138.644 kronur og samsvaradi pad kaupverdi vagnanna an
virdisaukaskatts. Umsaminn grunnleigutimi var fra 20. desember 2007 til 19.
desember 2012 og skyldi leigan greidast med 30 greidslum & tveggja manada fresti,
i fyrsta sinn 20. desember 2007. Samningurinn er samtals 35. gr. og skiptist
sérstaka skilmala skv. gr. 1-10 og almenna skilmala skv. gr. 11-35. Skv. 2. gr. er
leigugrunnur tilgreindur i islenskum krénum og er su fjarhaed sundurlidud & pa
erlendu gjaldmidla sem grunnurinn er tengdur vid p.e. japonsk jen og svissneska
franka, ad jofnu. Samkvaemt 14. gr., sbr. 10. gr. voru leigugreidslur gengistryggdar
midad vid breytingar 4 gengi hinna tilgreindu erlendu gjaldmidla m.v. 31. oktéber
2007. Samkvaemt 12. gr. samningsins var stefnanda 6heimilt ad segja samningnum
upp 4 grunnleigutimanum en jafnframt malt svo fyrir ad i lok hans framlengdist
hann 6timabundid. P4 var stefnanda heimilt, ad loknum grunnleigutima, ad segja
samningum upp, skriflega, med eins méanadar fyrirvara, enda skiladi hann pa
tafarlaust hinu leigda.



Adilar gerdu 27. oktdber 2008, 29. 4gtst 2011, 16. april 2012 og 15. oktdber
2012 breytingar & samningnum og folu peer i sér greidsluradabreytingar auk
breytinga 4 grunnleigutima. Pannig var grunnleigutiminn med breytingunni, 27.
oktober 2008, framlengdur til 20. 4gust 2013 og med breytingunni, 15. oktober
2012, til 20 agust 2015.

Hinn 15. oktober 2012 ritadi stefnandi stefnda bréf. [ pvi er m.a. visad til pess ad
agreiningur hafi risid milli islenskra fjarmalafyrirtaekja og vidskiptamanna peirra
um heimild fjarmalafyrirteekja til ad binda greidslur samkvamt fjarmdégnunarleigu-
samningum vid gengi erlendra gjaldmidla. P4 er tekid fram ad stefnandi vilji med
bréfinu arétta sérstaklega ad med greidslum stefnanda til stefnda m.a. skv.
framangreindum fjdrmognunarleigusamningi peirra og med samningum stefnda og
stefnanda um skilmalabreytingar vegna samningsins felist 4 engan hatt
vidurkenning af hans hélfu 4 réttmaeti gengistryggingar samkvamt samningnum og
askilji stefnandi sér allan rétt til ad endurkrefja stefnda um pa fjarmuni sem hann
kunni ad hafa ofgreitt stefnda vegna 6logmeetrar gengistryggingar.

Hinn 28. november ritadi logmadur stefnanda stefnda bréf par sem pess var krafist
m.a. ad stefndi endurreiknadi leigugreidslur samkvaemt fjirmognunarleigu-
samningi adila par sem 6heimilt hefdi verid ad binda greidslur skv. honum vid
gengi erlendra gjaldmidla. b4 var krafist endurgreidslu & pvi sem ofgreitt kynni ad
hafa verid.

Med bréfi, 6. desember 2013, tilkynnti stefnandi stefnda ad skuldbindingar
stefnanda samkvaemt umraeddum fjarmognunarleigusamningi hefou verid ad fullu
efndar. P4 krafdist stefhandi pess ad stefndi endurgreiddi honum pad sem ofgreitt
hefdi verid, vegna 0logmaetrar gengistryggingar, samtals 30.555.159 kronur auk
vaxta og kostnadar. b4 var pess krafist ad stefnandi fengi ad innleysa
straetisvagnana prja 4 umsémdu innlausnarverdi.

Agreiningur mals pessa Iytur ad pvi hvort framangreindur fjArmdgnunarleigu-
samningur adila nr. 144114-119, frd 1. ndvember 2007, sé leigusamningur eda um
s¢ ad reda lanssamning, sem 6heimilt hafi verid ad binda gengi erlendra
gjaldmiodla, sbr. 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malsastaeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnandi byggir 4 pvi ad svokalladir fjarmognunarleigusamningar, sem hann hafi
gert vid stefnda, séu 1 edli sinu lanssamningar og ad dheimilt hafi verid ad binda
greidslur peirra i islenskum kronum vid gengi erlendra gjaldmidla. Agreiningsmal
af pessu tagi hafi verid til umfjollunar hja domstdélum. Stefnandi hafi itrekad farid
pess a leit vid stefnda ad hann leidrétti krofur sinar & hendur honum vegna pessara
samninga og ad hann leidrétti einnig greidslur sem pegar hefdu verid ranglega
krafdar og inntar af hendi. Stefndi hafi hathad pessu en p¢ talid rétt ad taka malio
til endurskodunar, pegar skyrari nidurstada domstdla, i hlidstedum
agreiningsmalum legi fyrir. Stefnandi hafi itrekad, ba&di munnlega og bréflega,



aréttad pessa afstodu sina til stefnda og askilio sér rétt til ad krefjast endurgreidslu.

Hinn 5. juni 2013 hafi verid kvedinn upp 1 Héradsdémi Reykjavikur domur i mali
Flugastraums ehf. 4 hendur Landsbankanum hf. bPar hafi verid til umfj6llunar deila
adila um hvort fjarmdégnunarleigusamningur og framkvamd hans, hafi verid lans-
samningur med 6logmatri tengingu lansfjarhadarinnar vid erlenda gjaldmidla eda
leigusamningur, par sem slik tenging veeri heimil. Hafi nidurstada héradsdoms
verid ad samningurinn veeri lanssamningur skv. VI. kafla laga nr. 38/2001 og hefoi
pvi verid 6heimilt ad binda greidslur samningsins vid gengi erlendra gjaldmidla.
Nidurstada héradsdoéms hafi verid stadfest med domi Haestaréttar, 12. desember
2013, i mali nr. 430/2013. Stefnandi i mali pessu telji skilmala pessa
fjarmégnunarleigusamnings hlidsteda skilmalum i samningi peim sem s¢
grundvollur malsoknar pessarar og adstedur og framkvemd samningsskilmala
hlidstedar pvi sem vid eigi i mali pessu. Stefnandi telji ad samningur s& sem sé
grundvollur malsoknar pessarar hafi verid lanssamningur en ekki leigusamningur.
Log nr. 38/2001 heimili ekki ad 1an i islenskum kronum séu verdtryggd med pvi ad
binda pau vid gengi erlendra gjaldmidla. Reglur 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 séu
ofravikjanlegar, sbr. 2. gr. laganna, og verdi pvi ekki samid um annan grundvoll
verdtryggingar en pann sem stod s¢ fyrir i logunum. Stefndi hafi pannig ofkrafid
stefnanda um greidslur og fra 20. desember 2007 til og med 20. oktober 2013 hafi
hann greitt 29.402.365 krénur umfram fullar efndir 4 heildarskuld samkvamt
samningnum, sem hann eigi rétt & ad f4 endurgreiddar. Samkvamt 18. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu beri krofuhafa ad endurgreida skuldara pa
fjarhaed sem hann hafi ranglega haft af honum vegna 616gmaetra vaxta og/eda
verdtryggingar. Jafnframt sé par kvedid 4 um ad peningakrafa skuli bera vexti skv.
1. malslio 4. gr. somu laga, ef samningur kvedi 4 um 6heimila verdtryggingu.
Stefnandi hafi farid pess a leit vio A tryggingasterdfreding ad hann reiknadi it
réttar eftirstdovar samningsins hinn 20. oktober 2013, eftir ad stefnandi hafi greitt
afborgun sina pann dag. Utreikningar skyldu midast vid vaxtareikning skv. 1.
malslid 4. gr. vaxtalaga af 6gengistryggdum hofudstol, ad fradregnum peim
greidslum sem stefnandi hafoi innt af hendi. Nidurstada pessa utreiknings sé ad
stefndi hafi ofgreitt 29.402.365 kronur, sem sé stefnukrafa i mali pessu. Stefhandi
telji a0 stefndi hafi veitt sér lan sem stefndi hafi kosid ad klaeda 1 buning
leigusamnings. Stefnandi telji ad nafnid fjarmégnunar-leigusamningur sé adeins
ordid tomt. Malsastaedur stefnanda fyrir pvi ad um lanssamning hafi verid ad raeda
en ekki leigusamning séu m.a. eftirfarandi, en stefnandi telji ad efni samningsins og
o0ll framkvamd hans beri pess vott ad par s¢ um lanssamning ad raeda en ekki
leigusamning;:

Stefnandi hafi komid einn ad kaupum hins leigda og hafi stefndi engin afskipti haft
af peim, onnur en pau ad greida kaupverdid. Bendi pad til pess ad stetnhandi hafi i
raun keypt bifreidarnar en stefndi fjarmagnad kaupin og fengid bifreidarnar skradar
eign sina um stundarsakir til pess ad tryggja efndir & greidslu samningsins. Petta fai
m.a. stod 1 18. gr. hinna almennu skilmala samningsins par sem segi a0 leigutaki
greidi allan kostnad sem til falli vegna skraningar og eigendaskipta, jafnt vid
upphaf sem vid lok samnings.

[ sérstokum skilmalum samningsins segi ad hid leigda sé prir Irisbus Crossway
straetisvagnar og sé visad til reikninga fra seljanda. Seljandi sé tilgreindur Bifreidar
og landbunadarvélar hf. og greidsludagsetning kaupverds, sem sé hid sama og
leiguverd, 31. oktober 2007. Vandséd s¢ hvada tilgangi pad pjoni ad hafa



upplysingar af pessu tagi i leigusamningi p.e. tilgreina seljanda hins leigda, visa til
reikninga um kaup hins leigda og greidsludags kaupveros.

Leigugrunnur og kaupverd vagnanna s¢ lagt ad jofnu. Samningsfjarhad eigi ekkert
erindi 1 leigusamning par sem ekki purfi ad tilgreina hofudstol skuldar eda gengi 4

utborgunardegi. bessi pattur skilmalanna bendi einn og sér til pess ad um lan sé ad

reda en ekki leigu.

Efni almennu skilmalanna sé fyrst og fremst snidid ad kaupleigusamningum. 1 16.
gr. skilmalanna segi ad leigutaki hafi valio hid leigda og annist f.h. Lysingar
skodun pess svo sem kaupanda sé skylt samkvaemt l6gum um lausafjarkaup. Lysing
hf. taki enga 4byrgd a leigumun. { 21. gr. segi ad skylda leigutaka til greidslu leigu
falli ekki nidur p6 notkun hins leigda stodvist vegna tjons eda bilunar. Pannig s¢
ekkert samhengi 4 milli greidslna og afnota. Pessi pattur skilmalanna bendi einn og
sér til pess ad um lan sé ad reda en ekki leigu.

Leigugreidslur samkvemt samningnum beri vexti, en slikt samrymist ekki edli
leigusamninga. Samkvaemt sundurlidadri greidsludetlun, sem sé hluti samningsins,
skiptist samningsgreidslur i vexti og afborganir og séu eftirstodvar tilgreindar eftir
hverja greidslu. Pessi pattur skilmalanna bendi einn og sér til pess ad um lan sé ad
reda en ekki leigu.

[ 19. gr. segir ad leidi vanefndir seljanda til afslattar af kaupverdi eda til skadabota
Gr hans hendi, skuli pad koma leigutaka ad fullu til goda i formi laekkadrar leigu.
30. gr. samningsins s¢ kvedid 4 um hatt & uppgjori 4 milli adila vid lok samnings,
hvort sem sé vegna riftunar 4 kaupum vegna vanefnda seljanda skv. 19. gr., altjons
a hinu leigda skv. 21. gr. eda riftunar vegna roskunar 4 samningi samkvamt 28. gr.
[ 6llum pessum tilvikum skuli leigutaki greida alla 6gjaldfallna leigu skv. 5. gr.
samningsins, en fra skuld leigutaka skuli draga verdmat hins leigda og allar
endurgreidslur eda skadabeatur sem kunni ad hafa verid greiddar af seljanda vegna
vanefnda svo og vatryggingabetur hafi hid leigda skemmst eda glatast. bessi pattur
skilmalanna bendi einn og sér til pess ad um 1an sé ad raeda en ekki leigu.

[ Breytingarskilmalum samningsins, dags. 29. agtist 2011, , timabundin
greidsluradbreyting” segi ad mismun 4 hlutagreidslu og heildargreidslu verdi beatt
vid ,,eftirstddvar samnings/lans“. Ordalag petta, sem samid s¢ af stefnda, bendi til
pess ad hann hafi litid 4 fjiormdgnunarsamninginn sem lan.

Samkvamt islenskum rétti hafi lengi verid talinn helsti skilsmunur
kaupleigusamninga annars vegar og fjirmognunarleigusamninga hins vegar ad med
kaupleigusamningi eignist leigutaki pann hlut, sem sé andlag samnings, vid lok
samningstima eda eigi kauprétt ad honum, en vid lok ldgmarkstima
fjarmognunarleigusamnings verdi leigutaki ekki eigandi hlutarins an pess ad til
frekari samninga komi. Kaupleigusamningar / eignarleigusamningar i islenskum
krénum falla undir Gtlan og sé gengistrygging peirra 6heimil. Adur en samningur s4
sem s¢ grundvollur malsoknar pessarar hafi verid undirritadur hafdi svo um samist
med adilum ad stefnandi @tti kauprétt ad hinu leigda i lok samningstimans fyrir
tiltekid verd og an pess ad kami til frekari samninga. Pessi hluti samningsins hafi
verid skriflegur 1 bréfi stefnda til stefnanda, dags. 3. oktober 2007. betta fai einnig
stod 1 yfirlysingu Gudridar Olafsdottur og Olafs Helga Olafssonar og tilvisun i
lokagjald 1 greidslusedlum.



Krafa um vidurkenningu 4 rétti stefnanda til ad kaupa straetisvagnana prja
styQjist vid tilbod stefnda fra 3. oktéber 2007, par sem fram komi ad stefndi eigi
pess kost ad kaupa umraedda straetisvagna a 1% af uppreiknudum leigugrunni.
Skilyrdi pess réttar séu nua ol til stadar.

Stefnandi visi um krofur sinar um 6l6gmaeti gengistryggingar til laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, einkum 13. og 14. gr. og athugsemda vardandi peer
lagagreinar i frumverpi til laganna. Um gildi samningsins og heimild til ad vikja
akvaedum hans til hlidar sé visad til III. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd
umbod og 6gilda 16ggerninga, einkum 36. gr. laganna. Um endurgreidslu og vexti
sé visad til 18. gr. laga nr. 38/2001 og 6logfestra reglna um endurgreidslu ofborgads
fjar. Krafa um drattarvexti s¢ studd 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. ba s¢ visad til
fordemisgildis doma Haestaréttar m.a. i malunum nr. 282/2011, 652/2011 og
430/2013. Krafa um malskostnad sé byggd 4 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krafa um virdisaukaskatt & malskostnad sé reist 4 logum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt.

Malsastaour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi byggir a pvi ad st adalmalsasteda stefnanda ad umpraettir
fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar
standist engan veginn. Pannig hafi i domi Hestaréttar { malinu nr. 652/2011 fra 24.
mai 2012 (,,Smakranamal®) verid fjallad um samskonar samningsform fyrir
fjarmdégnunarleigu og hafi nidurstada Haestaréttar verid st ad um veari ad reda
leigusamning. | domi Haestaréttar hafi verid komid inn 4 pad ad stodlud akvaedi
samningsins varu skyr og @ttu eingdngu vid um fjarmognunarleigusamninga.
Einnig hafi komid fram i dominum ad i samningi adila veeri fjallad um leigu og
veri Lysing hf. par itrekad nefnd leigusali. Tekid skuli fram ad ekki verdi annad
s€0 en stefnandi byggi adallega 4 sdmu malsastedum, i pessu mali og hafdar hafi
verid uppi af halfu stefnanda 1 fyrrgreindu mali Heestaréttar nr. 652/2011 og telji
stefndi pvi ad beinast liggi vio ad sykna hann i pessu mali. ba stydji nidurstada
Heestaréttar m.a. i malum nr. 638/2013 og nr. 717/2013 otviraett framangreinda
nidurstodu.

Adur en tekid verdi til vid ad gera grein fyrir malsastzedum stefnda sé naudsynlegt
ad skilgreina fyrst hugtakid ,,fjarmognunarleigusamningur®. Fjarmognunarleiga sé
ein tegund eignaleigusamninga en eignaleiga feli i sér leigustarfsemi & lausafé eda
fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi 1
tiltekinn ldgmarksleigutima samkvamt sérstokum skilmalum um eignar- eda
afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. 1 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki komi fram ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi med
lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsémdu
leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima. I fjArmognunarleigu felist ad leigugjald og
lagmarksleigutimi s¢ dkvardad med hlidsjon af pvi, ad i lok lagmarksleigutima hafi
leigusali fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar, auk vaxta og
kostnadar, en eftir pad timamark hafi leigutaki ad jafnadi rétt til &framhaldandi



leigu munar gegn leekkudu leigugjaldi. Pannig sé gert rad fyrir pvi ad stefnandi geti
haft leigumunina & framhaldsleigu allt par til ad leigumunirnir séu ordnir ur sér
gengnir eda onothafir. betta sé einmitt eitt af grunneinkennum
fjarmognunarleigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra kaupleigusamningum
par sem leigutaki verdur a0 jafnadi sjalfkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans
an sérstakrar greidslu eda frekari samninga. Stefndi visi hér einnig til c-lidar 11. gr.
i IAS 17 reikningsskilastadalsins par sem fram komi ad pad sé einkenni
fljarmognunarleigusamninga ad pa megi framlengja um annad timabil gegn leigu
sem sé toluvert laegri en markadsleiga. I 16gum um eignarleigustarfsemi nr.
19/1989, sem nu hafi verid afnumin, sé fjarmognunarleiga skilgreind sem st
starfsemi skv. eignarleigusamningi ad leigusali hafi afsalad ad verulegu leyti dhattu
og rétti til ards sem tengist eignarrétti leigusala en eignarréttur haldist po hja
leigusala. T athugasemdum med frumvarpi pvi sem ordid hafi ad 16gum nr. 19/1989
komi fram ad per skilgreiningar sem byggt veeri 4 1 forminu, teekju mid af IAS 17
(International Accounting Standard 17). 1 4. gr. IAS 17 — Alpjédlegum
reikningsskilastadli um leigusamninga sé fjarmognunarleiga skilgreind 4 pann hatt
ad um sé a0 reda leigusamning par sem svo til 61l dhatta og dvinningur, sem fylgi
eignarhaldi 4 eign, sé yfirfaerd og ad eignarréttur ymist feerist eda faerist ekki 4 milli
adila ad lokum. Samningsform stefnda eigi eingéngu vid um fjarmdégnunar-
leigusamninga og s¢ mjog skyrt fjarmognunarleigusamningsform par sem allt
innihald samningsins bendi til ad um leigusamning sé ad r&da. Samningsformid
hafi upphaflega verid samid eftir norskri fyrirmynd um fjarmognunarleigusamninga
og byggi a alpjodlegum vidmidunum um fjarmdégnunarleigusamninga. Stefndi hafi
lagt fram 1 malinu synishorn af donskum og norskum
fjarmdgnunarleigusamningum. bessi erlendu fjarmdgnunarleigu-samningsform
byggi 4 sdomu grunnsjonarmidum og form Lysingar hf. og séu petta pau form sem
almennt séu notud af eignaleigufyrirtaekjum i pessum tveimur 16ndum, enda séu
pessi form gefin ut af samtokum eignaleigufyrirteekja i Danmorku og Noregi. beir
fjarmdgnunarleigusamningar sem um s¢ deilt i pessu mali hafi 61l einkenni
fjarmdgnunarleigusamninga badi hvad vardi form, hugtakanotkun og efnislegt
innihald. Eins og sidar verdi vikid nanar ad sé 1jost ad stefnandi hafi kosid ad
tryggja sér afnot af umraeddum taekjum med fjdrmdégnunarleigusamningum vid
stefnda en ekki annars konar fjarmognun. Val 4 pessari samningstegund hafi byggst
a fjolmorgum 60rum pattum en beinum utgjoldum, svo sem peim mun sem 16gum
samkvamt s¢ & bokhaldslegri og skattalegri medferd mismunandi
samningstegunda. bvi verdi ad skoda i heild réttarahrif pess ef lagadkvaedum um
onnur samningsform en leigu verdi beitt um pessa fjarmégnunarleigusamninga.
Stefndi byggi 4 pvi ad samningsform hans uppfylli 6l skilyrdi fyrir pvi ad teljast
leigusamningur skv. alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 17, sem hafi lagagildi
hér 4 landi. A pessum stadli hafi verid byggt hér 4 landi, hvad leigusamninga vardi,
i aratugi, og hafi skilgreiningar 4 fjarmognunarleigu skv. honum verid notadar i
16gum nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi. I 88. gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga komi fram ad dkvadi reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr.
1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, skuli
hafa lagagildi hér 4 landi 1 samreemi vid bokun I um alteeka adlogun vid samninginn
um Evropska efnahagssvaedid, sbr. 10g nr. 2/1993, um Evrépska efnahagssvaoio,
med sidari breytingum, par sem bokunin s¢ 16gfest. Alpjodlegir
reikningsskilastadlar séu skilgreindir 1 12. tl. 2. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga
sem: ,,reikningsskilastadlar (IAS/IFRS) samkvamt skilgreiningu 2. gr. reglugerdar
(EB) nr. 1606/2002) sem framkvemdastjorn ESB hefur sampykkt skv. 3. gr.
reglugerdar (EB) nr. 1606/2002%. Reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu
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alpjodlegra reikningsskilastadla, sé prentud sem fylgiskjal med 16gunum. [ 7. tl.
reglugerdarinnar sé fjallad um IAS alpjodlegu reikningsskilastadlana. IAS
stadlarnir byggi 4 alpjodlegum vidmidunum. I 7. gr. EES samningsins, sbr.
fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993 um Evropska efnahagssvaedid, komi fram ad
gerdir sem visad sé til eda sé ad finna i vidaukum vid samninginn, eda akvordun
sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindi samningsadila og skuli paer teknar upp 1
landsrétt sem hér segi: a) gerd sem samsvari reglugerd EBE skuli sem slik tekin
upp i landsrétt samningsadila. I reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu
alpjodlegra reikningsskilastadla komi fram markmidid med reglugerdinni sem sé
eftirfarandi: ,,Markmidid med pessari reglugerd er ad taka upp og beita
alpjodlegum reikningsskilastodlum i bandalaginu i pvi augnamidi ad samrama
fjarhagsupplysingar, sem félog sem getid er i 4. gr. setja fram, til ad tryggja mikid
gagns®i og samanburdarhaefi reikningsskila og par med skilvirka starfsemi
fjarmagnsmarkadar bandalagsins og innri markadarins.* { 1. mgr. 127. gr. laga nr.
3/2006 komi fram ad radherra geti sett reglugerd um framkvaemd laganna, par 4
medal um alpjodlega reikningsskilastadla, sem sampykktir hafi verid, skv. 3. gr.
reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002. A grundvelli 1. mgr.
127. gr. laga nr. 3/2006 hafi radherra sett fjolda reglugerda um alpjodlega
reikningsskilastadla, par & medal reglugerd nr. 1133/2007 ad pvi er vardi m.a.
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 17 um leigusamninga. IAS 17 stadallinn, sem
lagagildi hafi hér 4 landi, fjalli um leigusamninga. { 4. gr. stadalsins sé
fjarmognunarleiga skilgreind 4 eftirfarandi hatt: ,,Fjarmdgnunarleiga er
leigusamningur sem yfirfaerir svo til alla dhettu og allan 4vinning sem fylgir
eignarhaldi 4 eign. Eignarréttur kann eda kann ekki ad ferast 4 milli adila ad
lokum.* Stefndi byggi 4 pvi ad fjolmorg atridi stadalsins syni fram 4 pad otviraett ad
fjarmognunarleigusamningur Lysingar hf. sé leigusamningur en ekki
lanssamningur. Pessu til vidbotar megi nefna ad talkanir med
reikningsskilastodlum, fré tilkunarnefnd um alpjédlega reiknisskilastadla, p.e.
IFRS Interpretations Committee, bendi einnig til pess ad
fjarmognunarleigusamningsform Lysingar hf. sé leigusamningur og megi i pvi
sambandi nefna: talkunina IFRIC 4 — Akvérdun um hvort samningur inniheldur
leigusamning og tilkunina SIC 27 — Mat 4 inntaki vidskipta pegar um
leigusamning er ad reda i lagalegum skilningi. Stefndi byggi 4 pvi ad tilvisun
arsreikningalaga i reglugerd og alpjodlega reikningsskilastadla sé samhangandi
heild sem hafi lagagildi 4 Islandi. I pvi sambandi visi stefndi til 3. gr. laga 2/1993
um Evropska efnahagssvadid par sem fram komi ad skyra skuli 16g og reglur, ad
svo miklu leyti sem vid eigi, til samraemis vid EES-samninginn og par reglur sem a
honum byggi. Ut fra pessu akvadi verdi ekki komist hja pvi ad talka

hugtokin ,,leigusamningur” og ,,fjarmdégnunarleigusamningur” i samraemi vid
akvaedi IAS 17 1 islenskum rétti. bad leidi sidan tvimalalaust til pess ad
fjarmoégnunarleigusamningur Lysingar teljist vera leigusamningur. [ pessu
sambandi visi stefndi ennfremur til reglunnar um einsleitni i EB rétti, sem komi
fram 1 1. gr. EES samningsins, um ad meginforsenda pess ad framkvaemd
samningsins takist vel sé st ad ekki skuli adeins sému reglur gilda, heldur skuli
tulkun og beiting sameiginlegra reglna vera samraemd 4 EES svadinu 6llu. betta
hafi ennfremur i for med sér skyldu allra eininga rikisvaldsins til ad né fram
lagaahrifum EES reglnanna i landsrétti EFTA-rikjanna, sbr. 3. gr. EES samningsins
um skyldur samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr.
fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993. Stefndi byggi 4 pvi ad meginreglan um einsleitni
og sjonarmid Evropuréttarins um samraemda skyringu hugtaka eigi ad leida til pess
ad 4 Islandi verdi notast vid pa skilgreiningu 4 hugtakinu ,,leigusamningi” sem sé



ad finna 1 alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 17. Med pessu sé

hugtakinu ,,leigusamningur” gefin merking sem ramist innan EES samningsins og
peirra reglna sem 4 honum byggi. I démi Heestaréttar i mali nr. 79/2010 sé komid
inn 4 framangreind sjonarmid og tekid fram ad slik 16gskyring taki edli mals
samkvemt til pess ad ordum i islenskum l6gum verdi svo sem framast s¢ unnt gefin
merking, sem ramist innan peirra og nast komist pvi ad svara til sameiginlegra
reglna sem gilda eigi 4 Evropska efnahagssvadinu. I tengslum vid rekstur
haestaréttarmalsins nr. 652/2011 hafi Lysing hf. 1atid nokkrar af sterstu
endurskodunarstofum landsins vinna fyrir sig alit um pad hvort fjarmognunar-
leigusamningsform Lysingar hf. geeti talist vera fjarmognunar-leigusamningur 1
samraemi vid IAS 17 — Alpjodlegan stadal um leigusamninga. Alit allra
endurskodunarfyrirtaekjanna hafi verid 4 pa leid ad fjarmognunarleigu-
samningsform Lysingar hf. félli undir stadalinn um leigusamninga og veri pannig
leigusamningur. bPegar erlendir bankar og fjarfestar eigi vidskipti hér 4 landi eigi
peir ad geta treyst pvi ad hér sé fario eftir alpjodlegum reikningsskilastodlum sem
[sland hafi innleitt 4 grundvelli EES samningsins og ad peir geti tekid
vidskiptalegar dkvardanir 1t fra pvi.

[ stefnu sé reynt ad feera fyrir pvi rok ad hinir umprzettu
flarmdégnunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar.
Stefndi motmeeli pvi ad nokkur af peim atridum sem stefnandi bendi 4, stydji pad
ad hinir umprattu samningar adila séu lanssamningar frekar en leigusamningar.
Leigusamningur s¢ gagnkvaemur samningur, par sem annar adilinn, leigusali,
heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu
endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda gagnkvaeman samning
par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Lanssamningur sé pad kallad
pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita lantaka l1an i formi greidslufrests eda
svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida lanid til baka skv.
akvaedum lanssamningsins. beir ldnssamningar, sem falli undir vaxtaldgin nr.
38/2001, séu lanssamningar um peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en
par komi fram a0 16gin gildi um vexti af peningakréfum 4 svidi fjdrmunaréttar. Af
mismunandi skilgreiningum & leigusamningum og lanssamningum megi rada ad
hinir umpreettu fjirmoégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki
lanssamningar. Fjolmorg onnur atridi megi nefna pvi til studnings ad um sé ad raeda
leigusamninga en ekki lanssamninga og megi i pvi sambandi m.a. nefna eftirfarandi
atrioi:

Heiti samninganna, p.e. ,,fjarmégnunarleigusamningar bendi til pess ad um
s¢ a0 reda leigusamninga en ekki ldnssamninga.

[ gegnum alla samningana sé talad um ,,leigusala“ og leigutaka“ og bendi pad
til pess ad um s¢ ad reda leigusamninga en ekki lanssamninga. Ordnotkun i
samningunum bendi einnig eindregid til ad um sé ad reda leigusamninga en ekki
lanssamninga. Sem demi um petta megi nefna ad gerd sé grein fyrir leigumun sem
hinu leigda i 1. gr. samninganna og leigugrunni i 2. gr. ssamninganna. [ 4. gr. sé
fjallad um grunnleigutima og i 5. gr. um greidslutilhogun leigu. I 6. gr. sé gerd
grein fyrir grunnleigutima og framhaldsleigu. I 63rum greinum samninganna sé
sama ordnotkun og pannig avallt gengid ut frd pvi ad um leigusamninga sé ad
raeda. bad skuli itrekad 1 pessu sambandi ad 1 mali nr. 652/2011 hafi Haestiréttur
komist ad peirri nidurstodu ad stodlud akvadi samningsins varu skyr og &ttu
eingongu vid um fjarmégnunarleigusamninga.



Virdisaukaskattur leggst ofan 4 einstakar leigugreidslur fjarmognunarleigu-
samninga en slikt tidokist aldrei 1 lanssamningum. Skattayfirvold geri skyran
greinarmun & medhondlun virdisaukaskatts 1 kaupleigusamningum annars vegar og
fjarmognunarleigusamningum hins vegar. Akvardandi bréf RSK gefi skyrt til kynna
ad skv. réttum skilningi laga um virdisaukaskatt skuli innheimta virdisaukaskatt af
heildarfjarheed reikninga i fjarmognunarleigusamningum en lita skuli & greidslur
skv. kaupleigusamningum 4 sama hatt og afborganir i almennum
afborgunarvidskiptum, sbr. fyrirliggjandi bréfi RSK nr. 273/1991. Stefndi hafi greitt
virdisaukaskatt af kaupverdinu i upphafi og gengid ut fra pvi ad innheimta
virdisaukaskattinn til baka i gegnum leigugreidslur ut grunnleigutimann. Gangi pad
ekki eftir sé pad breyting 4 peim forsendum sem gengid hafi verid ut fra vid
samningsgerdina en adilar hafi verid sammala um ad par sem um leigusamninga
veri ad reda skyldi greida virdisaukaskatt af leigugreidslum. Til vidbdtar vid peer
virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst megi nefna ad stefnandi hafi
innskattad virdisaukaskatt af leigugreidslum i bokhaldi sinu. Allar per
virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst midist vid pann gagnkvaema
skilning adila ad um leigusamninga hafi verid ad reda. [ Danmérku gildi sému
reglur og hér um pad ad virdisaukaskattur leggist ofan 4 leigugreidslur af
fjarmoégnunarleigusamningum. { pvi sambandi megi visa i 1. tl. 4. gr. { danska
samningsforminu, sem fyrir liggi 1 malinu. Pegar leiga sé innheimt séu sendir
ut ,,reikningar fyrir leigu® og sé pad sa hattur sem stefndi hafi haft 4. Slikt eigi ekki
vid pegar um lan s¢ ad reda. A leigureikningunum komi einnig skyrt fram ad vid
leiguna baetist virdisaukaskattur en sama eigi ekki vid um lan eins og adur hafi
komid fram. Pad verdi ad teljast harla langsott hja stefnanda ad halda pvi fram ad
um lanssamning sé ad rada i 1josi pess ad hann hafi greitt reikninga an
athugasemda, par sem fram hafi komid ad um leigureikninga veeri ad raeda og &
reikningunum komi einnig skyrt fram ad virdisaukaskattur baettist vid
leigugreidsluna.

begar um lanssamning s¢ ad rada eignist viokomandi hid keypta gegn greidslu
kaupverds. Grundvallarmunur sé a skattalegri medferd kaupverds og leigu.
Kaupver0 beri a0 eignfaera og gjaldfaera, 4 peim arum sem eign sé€ notud vid 6flun
tekna, sem fyrningu, en leigu megi gjaldfeera um leid og notkunin eigi sér stad.
Leigugjaldid sé fradrattarbeert til skatts sem hver annar rekstrarkostnadur og skapi
pad leigutaka ad jathadi talsvert haerri skattfradratt en afskriftir af keyptum hlut,
b.e. pegar leigutiminn s¢ styttri en afskriftartimi hlutar. Hvad
fjarmognunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hjé leigusala og pvi teljist
fjarmdgnunarleiga vera leiga. Gjaldfersluleidin sé einmitt einn helsti kostur
leigusamninga, p.e. ad geta gjaldfaert leigugreidslur i gegnum rekstrarreikning og
ad fjarmognunin geti verid utan efnahagsreiknings.

Hvad fjarmognunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hjé leigusala,
raun og skv. skattskilum og pvi teljist fjarmdgnunarleiga vera leiga. Framangreinda
kosti fjarmégnunarleigusamninga hafi stefnandi pekkt vel enda hafi hann haft
margra ara reynslu af pessu leiguformi pegar hann undirritadi hinn umpraetta
fjarmognunarleigusamning.

{ stefnu sé pvi haldid fram af stefnanda ad hann hafi fengid lan og ad um
dulbuinn lanssamning sé ad raeda en ekki leigusamning. Pessi malsastada hans
standist engan veginn i 1j0si pess ad hann faeri samninginn sem leigusamning i



bdkhaldi sinu og gjaldferi leigugreidslurnar. Stefnandi byggi & pvi ad
fjarmdgnunarleigusamningurinn sé lanssamningur gagnvart stefnda i peirri von ad
pad skapi honum rétt til endurreiknings og leekkunar 4 leigu, en hins vegar byggi
hann 4 pvi gagnvart skattayfirvoldum ad fjarmognunarleigusamningurinn sé
leigusamningur til ad fa haerri gjaldfaerslu 1 arsreikningi sem leidi til pess ad hann
greidi laegri skatta. Stefnandi eigi ekki ad geta komist upp med pad ad kalla
fjarmégnunar-leigusamninginn ymist leigusamning eda lanssamning eftir pvi hvad
honum henti hverju sinni. Komist hann upp med pad audgist hann 4 6l6gmaetan
hatt.

Eignarréttur haldist hja leigusala fjarmdgnunarleigusamnings allan
grunnleigutimann og a framhaldsleigutimabilinu og pvi sé ekki um lanssamning ad
raeda. Auk pess hafi leigusali sem eigandi hins leigda par heimildir sem teljist til
grunneignarréttar eins og ad geta selt eda vedsett eignarrétt sinn. Pessi atridi bendi
til pess ad um leigusamning sé ad rada en ekki lanssamning.

Loggjafinn liti 4 eignaleigu sem leigustarfsemi en ekki lanastarfsemi, sbr. 3. tl.
1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 en par komi fram ad med eignaleigu sé att vid leigu-
starfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima. I 1. mgr. 20. gr. sému laga
komi skyrt fram ad loggjafinn liti ekki 4 fjarmégnunarleigu sem ttlanastarfsemi. I
1. mgr. 20. gr. sé fjallad um ymsar tegundir af starfsemi vidskiptabanka og
sparisjoda. I 2. tl. séu taldir upp paettir sem falli undir utlanastarfsemi og sé
fjarmognunarleiga ekki talin par 4 medal. [ 3. tl. sé fjzrmognunarleiga hins vegar
tilgreind sérstaklega sem ein tegund af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda, sem
syni ad 16ggjafinn telji fjarmégnunarleigustarfsemi ekki vera lanastarfsemi. Sama
adgreining sé¢ gerd 4 Utlanum og fjarmdégnunarleigu i vidauka I vid Bankatilskipun
Evropusambandsins nr. 2006/48/EC (Directive 2006/48/EC of the European
Parliament and of the Council of 14 June 2006 relating to the taking up and pursuit
of the business of credit institution). Framangreindar tilvitnanir i [6g um
fjarmalafyrirtaeki bendi skyrlega til pess ad fjarmognunarleigusamningur sé
leigusamningur en ekki lanssamningur. Forsaga laganna stydji einnig vid petta
sjonarmid.

Vid tulkun og mat 4 pvi hvort hinn umpreetti fjarmognunarleigusamningur adila
s¢ leigusamningur eda ldnssamningur beri ad horfa 4 samninginn heildstett og
varast a0 lata einstok atridi hafa urslitadhrif hvad petta vardi. Af framangreindu
leidi ad um leigusamning s¢ ad reda frekar en lanssamning, en pad sé einnig stutt
af framkvaemd i nagrannaléndum Islands og alpjodlegum reikningsskilastodlum
sem lagagildi hafa 4 Islandi.

[ malsastaedukafla i stefnu nefni stefnandi ymis atridi sem hann telji ad stydji
pad ad hinn umpraetta fjarmoégnunarleigusamning eigi frekar ad flokka sem
lanssamning en leigusamning. Pau atridi sem stefnandi byggi petta 4 séu m.a.
eftirfarandi:

Stefnandi byggi 4 pvi ad skilmalar umpretts fjarmoégnunarleigusamnings séu
hlidstedir skilmalum peim er Heestiréttur hafi fjallad um i domi réttarins fra 12.
desember 2013, mal nr. 430/2013 (Flugastraumur). I peim démi hafi verid til
umfjollunar deila adila um pad hvort fjarmognunarleigusamningur fra
Landsbankanum hf. (hér eftir nefnt ,,SP*) veeri lanssamningur eda leigusamningur.



Nidurstada heildarmats 1 peim domi hafi verid a pa leid ad um lanssamning vaeri ad
reeda. Stefndi telji ad sa domur sé ekki fordemisgefandi 1 pessu mali enda um
6likar malsastadur, samningsform og énnur atvik ad raeda. { pvi sambandi megi
m.a. nefna eftirfarandi. I upphafi samnings SP hafi komid fram ad SP veri

nefnt ,,eigandi” og Flugastraumur nefndur ,,notandi”. I formi Lysingar komi hins
vegar skyrt fram 1 upphafi samnings ad Lysing sé ,,leigusali” og Hagvagnar hf.

er ,leigutaki”. I Smakranamali (nr. 652/2011) komi fram ad st6dlud akvaedi
samnings Lysingar hf. séu skyr og eigi einungis vid um
fjarmdgnunarleigusamninga. Samhlida undirritun samnings SP hafi verid undirritud
yfirlysing um bindandi kauptilbod 4 milli adila og hafi Hastiréttur talid ad hun veeri
afar ruglingsleg og raeki par sig hvad 4 annars horn.

Réttarstadan 1 lok grunnleigutimans sé verulega frabrugdin i samningi Lysingar hf.
annars vegar og samningi SP hins vegar. { 6. gr. i samningsformi Lysingar hf. komi
skyrt fram ad framhaldsleiga hefjist a0 grunnleigutima loknum og leiga a
framhalds-leigutimabili s¢ skilgreind. I 12. gr. sama samnings komi skyrt fram ad
samningurinn framlengist 6timabundid ad grunnleigutima loknum en leigutaki geti
p6 sagt hinum framlengda samningi upp skriflega med eins ménadar fyrirvara, enda
skili hann pa tafarlaust hinu leigda. { yfirlysingunni sem undirritud hafi verid
samhlida SP samningnum hafi hins vegar komid fram ad notandi, lofi eiganda, SP,
a0 afla eigi sidar en premur madnudum fyrir lok frumleigutima, bindandi
kauptilbods i leigumun og verdi tilbodsgjafi ad vera reidubuinn ad greida 3% af
kaupverdi munar skv. leigusamningi en taekist notanda pad ekki veeri hann
skuldbundinn til ad framlengja samninginn. Haestiréttur hafi talkad efni
yfirlysingarinnar 4 pa leid ad stefndi skyldi sjaltkrafa og an pess ad til frekari
greidslna kaemi verda i lok grunnleigutima eigandi drattarvélarinnar eda i pad
minnsta eiga rétt til ad kaupa hana kysi hann svo. Ekki hafi hins vegar verid
heimild 1 samningi SP fjarmdégnunar til pess ad skila leigumun 1 lok
grunnleiguleigutimans 4 sama hatt og heimilt sé { formi Lysingar. I
Flugastraumsdomi Haestaréttar hafi komid fram ad morg dkvaedi i samningi SP
bentu frekar til pess ad um lanssamning veeri a0 reeda en leigusamning. bessu hafi
hins vegar verid ofugt farid i Smakranamalinu pvi par hafi komid fram 1 domi
Heestaréttar ad stoolud akvadi samnings Lysingar hf. veru skyr og @ttu einungis
vid um fjarmognunarleigu-samninga. Tekid skuli fram ad Lysing hf. hafi lagt mikid
upp Ur pvi i malinu ad syna fram 4 pad ad dkveedi samningsforms Lysingar hf. veeru
sambarileg og 1 fjarmdgnunarleigusamningum i Noregi og Danmorku. bad sama
eigi ekki vid um samning SP enda sé yfirlysingin um bindandi kauptilbod og fleira i
tengslum vid samninginn ekki i samraemi vid slika erlenda samninga. [ 34. gr.
samnings Lysingar hf. komi fram ad engar breytingar megi gera 4 samningnum
nema med skriflegum vidauka. Ekkert sambeerilegt akvaedi sé i samningi SP. 1
yfirlysingunni sem undirritud hafi verid samhlida fjArmoégnunarleigusamningnum
vid Flugastraum komi hins vegar fram i sidustu mgr. ad samkomulagid skv.
yfirlysingunni fali i sér breytingar og vidbot vid fyrrgreindan leigusamning, sbr.
einkum greinar II-C og 4. mgr. og 6. mgr. 2. gr. samningsins. Ekki hafi verid byggt
4 pvi i Flugastraumsmalinu ad gefnir hefou verid ut leigureikningar. I pessu mali
byggi stefndi hins vegar & pvi a0 leiga hafi verid innheimt med reikningum par sem
skyrt hafi verio tekio fram ad um leigureikninga veeri ad rada.

[ stefnu leggi stefnandi upp Gr pvi ad hann hafi haft frumkveedi ad pvi ad velja
leiguandlagid hja s6luadila og komid fram gagnvart seljanda sem kaupandi. Stefndi
moétmeli fullyrdingu 1 stefnu um ad petta bendi til pess ad stefnandi hafi i raun



keypt bilana. Stefndi bendi einnig 4 ad petta atridi geti ekki skipt mali 1 pvi
sambandi hvort lita beri & samning adila sem leigusamning eda lanssamning enda
algengt ad sa hattur sé¢ hafour a vardandi fjarmégnunarleigusamninga ad
leigutakinn velji leigumuninn sem hann vilji taka 4 leigu hja
fjarmognunarleigufyrirteeki. Pannig hafi adstadan t.d. verid i mali skv. domi
Haestaréttar nr. 652/2011 (Smakranamal). Tekio skuli fram ad 1 16. gr.
fjarmégnunarleigusamnings adila s¢ beinlinis gert rad fyrir pvi ad stefnandi velji
leigumuninn. I pessu sambandi megi einnig visa til norreenna fjArmégnunar-
leigusamninga, sbr. b-c 1id 2. gr. danska fjarmdgnunarleigu-samningsformsins sem
fyrir liggi 1 malinu. P4 motmeeli stefndi fullyrdingu stefnanda um ad asteda pess ad
hann hafi verid skradur eigandi hafi verid tryggingalegs edlis sem fraleitri.

Stefnandi komi einnig inn 4 pad ad vandséd sé hvad upplysingar um seljanda
hins leigda og leigugrunn hafi ad gegna i samningi adila. Stefndi vilji i pessu
sambandi benda 4 ad pad sé algengt i fjarmognunarleigusamningum ad tilgreina
hver s¢é seljandi hins leigda og ekkert 6edlilegt vio pad. A0 auki vilji stefndi benda
4 ad 1 stefnunni sé um misskilning hja stefnanda a0 reda a
hugtakinu ,,leigugrunnur® og visist um rétta skilgreiningu 4 pvi til sidari
umfjollunar. Hér megi p6 geta pess ad i hrd. 652/2011 (Smakranamal) sé komid
inn & pad i forsendum Haestaréttar ad leigugrunnur komi fram i 2. gr. samnings
adila og sidar 1 sama domi komi fram ad stodlud akvadi samningsins séu skyr og
eigi eingdngu vid um fjarmognunar-leigusamninga.

{ sidustu malsgreininni 4 bls. 4 i stefnu komi stefnandi med pa otralegu
fullyrdingu ad efni skilmalanna sé fyrst og fremst snidid ad kaupleigusamningum.
Fullyrding pessi standist engan veginn og megi i pessu sambandi enn einu sinni
minna 4 ad i Smékranamalinu hafi komid fram ad st6dlud dkvaedi samningsins
veeru skyr og @ttu eingdngu vid um fjarmoégnunarleigusamninga.

[ sidustu mélsgreininni 4 bls. 4-5 i stefnu byggi stefnandi einnig 4 pvi ad
samningsgreidslur séu ekki tengdar afnotum og ad pad bendi til pess ad ekki s¢é um
leigusamning ad raeda. Stefndi mdétmaeli pessu sem rongu. Pad sé ekkert 6edlilegt
vid akveedi 19. gr. fjarmognunarleigusamnings adila um ad stefnandi purfi ad
greida leigu jafnvel po seljandi vanefni samning sinn vid stefnda. Rétt sé ad benda
4 ad stefnanda virdist hafa sést yfir ad petta geti leitt til leekkunar 4 leigu eins og
skyrt komi fram 1 19. gr. Pad sé heldur ekkert 6edlilegt vid akvaedi 16. gr.
fjarmognunarleigusamnings adila ad leigusali taki ekki dbyrgd a hinu leigda, svo
sem i1 peim tilvikum sem leigutaki sé ekki anaegdur med leigumunina, enda sé€ pad
leigutaki sjalfur sem velji leigumunina en ekki leigusali. I pessu sambandi sé einnig
rétt a0 benda 4 ad 16. og 19. gr. séu i samreemi vio skilgreiningu &
fjarmognunarleiguhugtakinu i 4. og 8. gr. IAS 17 par sem fram komi ad
fjarmdégnunarleiga sé leigusamningur par sem svo til 611 ahatta sem fylgi
eignarhaldi 4 eign sé yfirferd til leigutaka. I pessu sambandi megi einnig visa til
norrenna fjarmégnunarleigusamninga, sbr. 5. tl. 4. gr. og 7. gr. danska
fjarmdgnunar-leigusamningsformsins.

Stefnandi bendi 4 ad 1 skilmalum samnings adila sé gengid ut frd pvi ad vid
vanefndir geti stefndi rift samningnum og allt ad einu krafid stefnanda um fullar
greidslur til loka grunnleigutima samningsins. Telji stefnandi ad petta bendi til pess
ad um lanssamning sé ad rada. Akvadid um ad vid riftun af halfu leigusala geti
hann krafid leigutaka um alla 6gjaldfallna grunnleigu sé ad finna i 1. tl. 30. gr.



samningsins. Jafnvel p6 ad slikt akvaedi s¢ 6hefobundid i leigusamningum sé ekkert
sem banni pad ad hafa slikt dkveedi i leigusamningum. Horfa purfi 4 petta dkvaedi i
tengslum vid onnur akveedi 1 30. gr. samningsins og pad ad vid riftun fari fram
heildaruppgjor & milli adila. Pannig sé t.d. kvedid a4 um pad i 4. tl. 30. gr.
samningsins ad fra skuld leigutaka vid Lysingu hf. skv. tl. 1-3 skuli draga verdmat
hins leigda. Taka purfi mid af pvi vid skyringu 4 pessu dkveedi ad oft 4 tidum séu
leigumunir sérheeft lausafé sem ureldist hratt og erfitt sé ad endurleigja og pvi sé
naudsynlegt ad hafa inni dkvaedi 1 samningum 4 pé leid ad leigutaki verdi ad greida
6gjaldfallna grunnleigu til ad minnka likur & pvi ad leigusali verdi fyrir verulegu
fjarhagstjoni vegna vanefnda leigutaka.

Uppgjorsreglur vegna vanskila i umraeddum fjarmégnunarleigusamningi séu
par sému og uppgjorsreglur i kjolfar riftunar i norrenum
fjarmognunarleigusamningum. I pvi sambandi megi visa i 15. gr. { danska
samningsforminu og i 7. gr. i norska samningsforminu. Uppgjorsreglurnar byggi a
pvi ad 1 framhaldi af riftun fjarmoégnunarleigusamnings fari fram heildaruppgjor a
milli adila. Inn 1 petta spili einnig ad i morgum tilvikum sé hid leigda i mjog slemu
astandi vid riftun og vorslusviptingu og leiga til pridja adila pvi dmdguleg.
Hugsunin 4 bak vio 1. tl. 30. gr. samningsskilmalanna hjé stefnda sé pvi ad geta
krafid um aframhaldandi leigu sem igildi skadabota i formi efndabdta innan
samninga vegna samningsrofa. I efndabotakrofunni felist ad gera stodu leigusalans
pa sdmu og samningurinn hafi verid efndur ad fullu & pann hatt ad leigusalinn fai
igildi framtidarleigugreidslna ad fradregnu verdmaeti leiguandlagsins. Lita megi &
heimildarakvadio i 1. tl. 30. gr. samningsins og uppgjor skv. henni sem mogulegar
skadabetur innan samninga vegna samningsrofa. Undir pa tilkun sé tekid i
fyrirliggjandi 4kvardandi bréfi Rikisskattstjora nr. 656/1994. Stefndi telji ad med
pvi a0 beita heildstaedu mati 4 30. gr. samningsins, standist su fullyrding stefnanda
ekki ad 30. gr. bendi til pess ad um lanssamning sé ad raeda.

[ stefnu byggi stefnandi 4 pvi ad par sem i skilmalum samnings adila séu
akvaedi um vexti, bendi pad til pess ad um lanssamning sé¢ ad reda. Stefndi
motmeli pessu og byggi pad 4 eftirfarandi rokum. Hinn umpraetti
fjarmdégnunarleigusamningur adila beri alls ekki vexti og pvi sé hér um misskilning
a0 re0a hja stefnanda. Tilvisun til vaxta i fjarmognunarleigusamningnum sé
einungis sett fram sem vidmidun fyrir akvérdun leigugreidsina en breyti ekki skyru
inntaki samningsins sem sé¢ samkvamt formi og efni demigerdour
fjarmdégnunarleigusamningur. Stefndi bendi 4 ad hér s¢ um ad raeda sému
malsastedu af halfu stefnanda og fjallad hafi verid um 1 hrd. 652/2011 og ekki
verid talin benda til pess ad um lanssamning veeri ad reda. I 10. gr.
fjarmdgnunarleigusamningsins komi fram hvada vaxtaviomio notast hafi verid vid
pegar leigugreidslur hafi verid akvardadar i upphafi og sé petta sambeerilegt vid pad
pegar grunnvisitolu sé getid 1 hefdbundnum husaleigusamningum. 2. mgr. 13. gr.
samningsins sé sidan tekid fram ad stefnda sé¢ heimilt ad endurreikna leigugreidslur
skv. breytingum sem verdi & LIBOR voxtum pess erlenda eda peirra erlendu
gjaldmidla sem leigan sé¢ tilgreind i. Haekki eda laekki LIBOR vextir hafi pad sidan
ahrif 4 fjarhad einstakra leigugreidsina. I fjarmognunarleigusamningnum sé byggt
a akvednum leigugrunni sem taki mid af breytingum 1t fré gengi tiltekinna
gjaldmiodla og LIBOR voxtum. Leigutaki greidi leigugreidslur 4 grundvelli pess
leigugrunns auk virdisaukaskatts & hverja greidslu. Vaxtavidomidio sé einn pattur i
heildarleiguverdinu. Heildarleiguverdid eigi sidan ad midast vid pad ad pegar
tiltekinn ldgmarksleigutimi sé lidinn hafi leigusali fengid greitt til baka, pvi sem



nast, kaupverdid asamt kostnadi og peirri &voxtun sem leigusalinn telji sig purfa,
samanber skilgreiningu 4 voxtum i 4. gr. 4 bls. 4 og d-1id 10. gr. IAS 17
reikningsskilastadalsins um leigusamninga. { fjsrmégnunarleigusamningi adila
komi pannig ekkert fram um ad leigugreidslur beri vexti, heldur sé byggt 4
akvednum leigugrunni, sem taki mid af pvi ad vio akvordun leigugjalds og
lagmarksleigutima hafi stefndi fengio i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar,
auk vaxta og kostnadar sem stefndi purfi ad greida a leigutimanum vegna eigin
fljarmognunar 4 leigumuninum hja erlendum fjarmégnunaradilum sinum.
Vaxtakostnadur stefnda sé pvi innbyggdur i leigugjaldinu en ekki s¢ um pad ad
raeda ad vextir batist vid einstakar leigugreidslur. Sambearilegar
vidmidunarheimildir séu algengar i islenskum leigusamningum og megi i pessu
sambandi m.a. visa i 37. gr. laga nr. 36/1994 um husaleigu. I pessu sambandi sé
einnig visad til doms Haestaréttar nr. 98/1978 (1980/1291). bessi tenging sé pvi
ekkert 6edlilegri en pegar t.d. hisaleigusamningar séu tengdir haekkunum sem verdi
a neysluvisitolu fra akvedinni grunnvisitélu vid upphaf leigutima. begar alpjodlegir
LIBOR vextir haekki hafi pad ahrif & fjarmognunarkostnad stefnda gagnvart
erlendum fjarmdégnunaradilum og par med 4 leigugrunninn sem verdi til pess ad
einstakar leigugreioslur haekki. Stefndi hefoi eins getad datlad avoxtunarkréfu inn 1
leigugreidslur strax frd upphafi og jafnframt metid til fjar pa dheettu sem hann hafoi
af mogulegum gengisbreytingum og vaxtahekkunum. Samningsadilar hafi hins
vegar kosi0 a0 koma pessari dhaettu inn i samninginn med peim hatti sem gert hafi
veri0 enda hefdi stefnandi notid gods af pvi ef proun gengis og vaxta hefdi ordid
med gagnstedum heetti. Pad sé ekkert sem banni stefnda ad askilja sér breytingar a
fjarhaed leigugreidslna 4 pann hatt ad haekkun & LIBOR voxtum & tilgreindum
myntum hafi ahrif & leigugreidslur til heekkunar. Megi i pessu sambandi visa til
sidustu mgr. 4. gr. IAS 17 reikningsskilastadalsins um leigusamninga en par sé gert
rad fyrir samskonar breytingum a leigufjarhaedum. bar sé¢ slikt kallad ,,skilyrt leiga“
og s¢ nanar skilgreint sem sa hluti leigunnar sem ekki sé fost fjarhad, heldur midast
vid adra paetti en framras timans eingdngu (t.d. hundradshluti af sélu, notkun
verdvisitalna og markadsvaxta). Einnig sé gert rad fyrir pessu i 5. gr. [AS 17
reikningsskilastadalsins. Samberileg akvadi um vaxta- og gengisvidmid og séu i
samningi stefnda megi finna i leigusamningum um fjarmdégnunarleigu hja 6drum
Nordurlandapjodum. I pvi sambandi megi visai2.tl. e i 1. gr. og 2. — 3. tl. 4. gr.
danska samningsforminu og i 5. og 9. gr. i norska samningsforminu. Tekio skuli
fram a0 akvadi um vexti séu ekki tilgreind 4 leigureikningum sem stefndi hafi sent
stefnanda enda beri einstakar leigugreidslur ekki vexti. Stefndi telji ad pegar horft
sé til peirra sjonarmida sem hér hafi verid rakin og dkveda alpjodlegra
reikningsskilastadla, pa bendi heimildir stefnda til ad haekka leigugreidslur i
samraemi vid hekkanir 4 LIBOR voxtum, ekki til pess ad frekar s€ um lanssamning
ad re0a, heldur en leigusamning og pa sérstaklega pegar horft sé til forms og efnis
fjarmdgnunarleigusamningsins 1 heild. Stefnandi visi mali sinu til studnings til
oundirritads greidsluyfirlits sem fylgt hafi samningnum. Greidsluyfirlitid sé ekki
hluti af samningi adila. Pad syni hvernig leigugreidslur geti ordid ef ekki verdi
breytingar 4 vaxtavidmidi eda gengi. Greidsluyfirlitid sé lagt fram til ad audvelda
leigutaka 4etlanagerd og stydji ekki fullyrdingar stefnanda ad um lan sé ad rada.

[ sidasta malslid 5. mgr. 4 bls. 5 i stefnu haldi stefnandi pvi fram ad
kaupleigusamningar / eignaleigusamningar séu utlan. Stefndi hafni pessu sem
rongu. I fyrsta lagi sé rétt ad benda 4 ad stefnandi virdist i framangreindri
tilgreiningu halda pvi fram ad kaupleigusamningur og eignaleigusamningur séu hid
sama sem sé rangt, pvi ad hugtakio eignaleigusamningur s¢ yfirheiti og undir pad



falli, m.a.: rekstraleigusamningar, kaupleigusamningar og
fjarmognunarleigusamningar. I 63ru lagi sé rangt ad halda pvi fram ad
kaupleigusamningar séu alltaf tlan eins og stefnandi haldi fram. Hid rétta sé ad
skoda verdi innihald hvers samnings i heild pegar meta eigi hvort um lanssamning
eda leigusamning s¢ ad raeda eins og bent hafi verid 4 i ddmum Haestaréttar.

i stefnu byggi stefnandi 4 pvi ad svo hafi um samist munnlega 4 milli stefnanda
og stefnda ad stefnandi eignadist samningsandlagio gegn fyrir fram akvedinni
greidslu 1 lok grunnleigutima samningsins, pratt fyrir ad i samningnum sjalfum sé
ekki a0 finna dkvedi sem ad pessu luta. Stefndi telji ad framangreindar fullyrdingar
stefnanda hafi ekkert vaegi pegar tilka purfi samning adila, m.t.t. pess hvort ad um
leigusamning eda lanssamning sé ad reda. Stefndi byggi 4 pvi ad i 12. gr.
fjarmognunarleigusamnings adila sé¢ gengid Ut fra pvi ad pegar grunnleigutima sé
lokid framlengist leigusamningurinn étimabundid skv. 6. gr. samningsins. I lok 12.
gr. komi sidan fram a0 leigutaki geti sagt hinum framlengda samningi upp skriflega
enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda. I 12. gr. sé pannig skyrt tekid fram ad
framhaldsleiga hefjist a0 loknum grunnleigutima og ekki gert rad fyrir neinum
undantekningum fra pvi nema leigutaki vilji skila leigumun. Leigugreidslur &
framhaldsleigutima séu mun laegri en & grunnleigutima. Pannig sé¢ gert rad fyrir pvi
a0 stefnandi geti haft leigumuninn & framhaldsleigu allt par til ad leigumunurinn s¢
ordinn Ur sér genginn eda onothafur. Petta sé einmitt eitt af grunneinkennum
fjarmdgnunarleigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra kaupleigusamningum
par sem leigutaki verdi a0 jafnadi sjalfkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans an
sérstakrar greidslu eda frekari samninga. Stefndi visi hér einnig til c-lidar 11. gr. i
IAS 17 reikningsskilastadalsins par sem fram komi ad pad sé einkenni
fjarmdgnunar-leigusamninga ad pa megi framlengja um annad timabil gegn leigu
sem s¢ toluvert laegri en markadsleiga. begar beidnir berist til stefnda um ad kaupa
leigumun s€ pad skodad i hverju tilviki og m.a. horft 4 pad hvort vidkomandi
leigutaki s¢ med viokomandi leigusamning eda adra samninga i vanskilum. Ef um
slik vanskil sé a0 reeda sé leigutaka ad sjalfsogdu neitad um ad kaupa hid leigda. Sé
tekin akvordun um sélu & hinu leigda vid lok grunnleigutimans sé gengid fra
s0lunni med solureikningi / afsali samhlida greidslu & kaupverdinu. Stefndi sé ekki,
frekar en 6nnur eignaleigufyrirteki, i peim vidskiptum, ad safna ad sér gdomlum
leigumunum sem skilad hafi verid i lok grunnleigutimans, heldur leitist vid ad selja
eda losna vid munina pannig ad félagid hafi a.m.k. ekki kostnad af. { moérgum
tilvikum sé edlilegast ad kaupandi leigumunar s¢é leigutakinn sjalfur, enda pekki
hann leigumuninn og hafi vaentanlega not fyrir hann. S¢ tekin akvordun um soélu
eftir lok grunnleigutimans, s¢ um sjalfsteedan samning ad rada sem breyti ekki edli
hins upphaflega fjirmognunarleigusamnings og breyti honum pannig ekki ur
fjarmdégnunar-leigusamningi i kaupleigusamning og enn sidur i lanssamning eda
igildi hans. Pessu til studnings megi visa i skilgreiningu 4 fjArmognunarleigu i 4. gr.
IAS 17 alpjodlega reikningsskilastadalsins um leigusamninga, par sem fram komi
a0 ekki skipti mali hvort eignarréttur faerist & milli samningsadila 1 lokin pvi ad i
Ollum tilvikum falli samningarnir undir stadalinn og teljast par med leigusamningar.
[ 6. gr. IAS 17 komi skyrt fram ad skilgreiningin 4 leigusamningi taki til samninga
um leigu 4 eign sem feli 1 sér akvaedi sem gefi leigutaka kost 4 ad 60last eignarrétt &
eigninni pegar umsamin skilyrdi séu uppfyllt og ad slikir samningar séu stundum
nefndir kaupleigusamningar. Par sem pessir samningar teljist leigusamningar falli
peir pvi ekki undir pad ad vera lanssamningar og par af leidandi eiga pessir
samningar ekki undir akvadi vaxtalaga nr. 38/2001. { gr. 10 a i IAS 17
reikningsskilastadlinum sé einnig gert rad fyrir pvi ad eignarhaldid skv.



fjarmognunarleigusamningi geti faerst 4 milli adila i lok grunnleigutimans. 1 gr. 10 b
i stadlinum sé gert rad fyrir pvi ad i fjarmégnunarleigusamningum geti verid
akveedi um kauprétt leigutaka 4 verdi sem vaenta megi ad sé¢ negilega mikid undir
gangvirdi, daginn sem kauprétturinn verdi nytanlegur, pannig ad nokkud vist sé vid
upphaf samningstimans ad kauprétturinn verdi nyttur. Skv. pessu sé 1jost ad
vidkomandi reikningsskilastadall um leigusamninga, sem innleiddur hafi verid med
reglugerd sem hafi lagagildi hér a landi, gangi Ut frd pvi ad pad skipti engu mali
hvort eignarréttur kunni eda kunni ekki ad feerast 4 milli adila ad lokum og hvort
samid s¢ um kauprétt eda ekki vid lok grunnleigutimans, vidkomandi samningur sé
i 6llum tilvikum leigusamningur. Hefoi stefnandi talid ad 12. gr. @tti ekki vio hefoi
hann att a0 6ska eftir pvi ad st grein yroi strikud Gt og ny grein sett i hennar stad en
pad hafi hann ekki gert. I 35. gr. samninganna sé sérstaklega tekid fram med feitu
letri ad stefnandi (leigutaki) hafi kynnt sér og hafi ekkert vid ad athuga alla
skilmala samningsins. Stefndi byggi 4 pvi ad stefnandi sé bundinn af stadfestingu
sinni 4 endanlegu innihaldi samnings adila.

[ stefnu sé byggt a pvi ad samid hafi verid um kauprétt og ad pad fai stod i
gdgnum malsins. Stefnandi byggi & pvi 1 fyrsta lagi ad i tilbodi stefnda til stefnanda
hafi verid stadfesting 4 umraeddum kauprétti. Um sé ad rada bréf fra stefnda til
stefnanda og sé pad dagsett, 3. oktober 2007. I skjalinu kemur fram ad midad sé vid
fljarmognunarleigu og par sé einnig skyrt tekid fram ad um leigugreidslur sé ad
raeda.

Einnig byggi stefnandi & tilvisun i lokagjald & leigureikningnum sem stefndi sendi
stefnanda. Hér sé um ad raeda somu malsastedu og fjallad hafi verid um i hrd.
652/2011 og ekki hafi verid talin benda til pess ad samid hefdi verid fyrirfram um
kaup i lok grunnleigutima samningsins. { tilgreindum leigureikningum komi adeins
fram hvert sé nivirdi ogreiddrar leigu an virdisaukaskatts og lokagjalds. Stefndi
telji ad 1 framangreindu ordalagi geti 4 engan hatt falist ad samist hafi um kauprétt &
milli adila i lok grunnleigutimans. Hér megi einnig benda 4 ad ekkert dkveedi s¢ um
lokagjald 1 fjarmdgnunarleigusamningi adila og ad pad sé ekki 6algengt i
vidskiptalifinu ad 1 leigusamninga séu sett akvaedi um: forkaupsrétt-, forleigurétt
eda kauprétt. bratt fyrir tilveru slikra akvada breytist ekki edli leigusamnings ur pvi
ad vera leigusamningur, yfir i pad ad vera lanssamningur. Vid mat a pvi hvort i gildi
hafi verid 4 milli adila samningur um kauprétt vilji stefndi benda alveg sérstaklega
4 34. gr. i hinum umpraetta samningi adila. I 34. gr. fjasrmoégnunarleigusamnings
adila komi skyrlega fram ad breytingar & samningnum megi adeins gera med
skriflegum vidauka, undirritudum af samningsadilum. Med 34. gr. hafi
leikreglurnar verid dkvednar 4 milli adila um pad hvernig heegt veri ad breyta
samningnum sidar meir, p.e.a.s. ad gerd hafi verid krafa um skriflegan vidauka.
Enginn skriflegur vidauki hafi verid utbuinn & milli adila sem breyti réttarstodunni
vid lok grunnleigutimans fra pvi sem dkvedid sé i 12. gr. i hinum umpratta
fjarmdgnunarleigusamningi adila. Adilar samningsins hafi virt dkvedi 34. gr. vid
framkvaemd samningsins. { pessu sambandi hafi verid gengid fra skriflegum
vidauka & grundvelli 34. gr. pegar stefnandi hafi lent i vandraedum med
leigugreidslurnar og 6skad eftir tilhlidrun. I domskjali nr. 5 megi sja nokkur deemi
um slika skriflega vidauka. A bls. 1 4 domskjali 5 komi m.a. fram ad
grunnleigutimi samningsins hafi verid lengdur til 20. 4gtst 2013. Engar breytingar
hafi hins vegar verid gerdar 4 6. og 12. gr. samningsins séu per pvi 1 fullu gildi.
Tekid skuli fram ad 1 fyrrgreindu breytingarskjali 1ysi adilar samnings pvi jafnframt
yfir ad peir hafi kynnt sér allar greinar samningsins og sampykkt an athugasemda.



Hef0i stefnandi talid ad 12. gr. atti ekki vid hefdi hann hér einnig att ad gera
athugasemd vid pad vi0 petta taekifaeri en pad hafi hann ekki gert heldur lyst pvi
yfir ad hann saetti sig vid allar greinar samningsins. I hinum breytingarskjélunum
1ysi adilar pvi jafnframt yfir ad utan breytinganna s¢ samningurinn ad 60ru leyti
obreyttur. Hafi pvi engar breytingar verid gerdar 4 6. og 12. gr. samningsins eins og
adur hafi komid fram. Stefnandi bendi 4 pad i stefnunni ad 4 einum stad i
breytingaskjolunum komi fram ordin ,,samnings / lans* og ad pad bendi til pess ad
stefndi hafi 1itid & samninginn sem lan. Stefndi hafni pessu sem rongu. Hér sliti
stefnandi hlutina Gr samhengi og med lestri skjalsins sjaist greinilega ad att sé vid
leigusamning og par séu notud hugtokin ,,leigutaki* og ,,leigumunur® og stefnandi
skrifi undir vidaukann i reit sem merktur sé ,,f.h. leigutaka®. Jafnvel p6 ad
stefnanda teekist ad sanna ad samid hafi verid um kauprétt honum til handa i
upphafi, hafi pad ekkert vaegi pvi skyrlega sé tekid fram i samningi adila ad allar
slikar breytingar & efni fjarmognunarleigusamnings adila skuli gerdar med
skriflegum vidauka.

Stefnandi byggi 4 pvi 4 bls. 3-4 1 stefnu ad hinn umpraetti
fjarmdgnunarleigusamningur innihaldi 6l6gmeta gengistryggingu par sem um
lanssamning sé ad ra&da og ad dheimilt hafi verid ad gengistryggja hann, sokum
akveeda 13. og 14. gr. 1. 38/2001. Stefndi métmeeli pessu og bendi m.a. 4 ad honum
s¢ heimilt a0 lata leigugreidslur af fjirmognunarleigusamningi taka mid af gengi
erlendra mynta vegna pess ad um sé ad raeda leigusamning en peir falli ekki undir
akvaedi vaxtalaga nr. 38/2001. Af domaframkvemd megi rdda ad vid mat & 16gmaeti
verdtryggingar verdi ad gera greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda
peningalanavidskiptum annars vegar og gagnkvemum samningum hins vegar, en
hvad sidarnefnda atridid vardi eigi badir samningsadilar ad inna af hendi framlog a
tilteknu timamarki eftir samningsgerd, t.d. hisaleigusamningar, verksamningar og
kaupsamningar um fasteignir. Lagadkvedi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi
i domum ekki verid talin n4 til peirra gagnkveemu samninga, sem hér hafi verid
vitnad til. [ pessu sambandi megi nefna dém Heaestaréttar Islands nr. 98/1978
(1980:1291) og 4dur nefndan dom i mali nr. 652/2011 (Smakranamal).

Stefndi byggi i méli pessu 4 reglunni um samningsfrelsi. I peirri reglu felist
m.a. ad adilar samnings eigi forredi 4 pvi, hvers efnis s samningur sé, sem peir
gera, p.e. hvernig peir radstafi réttindum sinum med samningum og undir hvada
skuldbindingar peir gangist. Af sama meidi s¢ meginregla leiguréttar um ad adilum
samnings s¢ frjalst ad semja um fjarhaed leigu og hvort og pa med hvada hetti hun
skuli breytast & leigutimanum. Meginregla pessi komi m.a. fram 1 37. gr.
husaleigulaga nr. 36/1994. Meginreglan um samningsfrelsi adila i vidskiptum geri
pad ad verkum ad gengisviomioun s¢ heimil nema skyrt sé tekid fram i I16gum ad
svo sé ekki. Ekkert lagaakvaedi sé 1 islenskum l6gum sem banni slika
gengisvidomidun i leigusamningum og sér hiin pvi heimil.

Stefndi telji ad vid tulkun 4 pvi hvort ad um leigusamning eda lanssamning sé
a0 reda verdi ad taka mid af forsendum samningsadila vid samningsgerdina.
Stefndi byggi a pvi ad vid gerd fjarmognunarleigusamningsins hafi badum adilum
verid pad 1jost ad gengisahrif fylgdu pvi ad hafa samninginn gengistryggdan og
hafi stefnandi tekid mid af pvi pegar hann hafi valid ad gera gengistryggdan
fjarmognunar-leigusamning. Stefndi bendi 4 1 pessu sambandi ad i rokstuddu aliti
eftirlitsstofnunar EFTA fra 22. mai 2013 s¢ sérstaklega komid inn a pad ad hin
islenska 16ggjof um bann vid gengistryggingu samrymist ekki medalhofsreglu og



petta sjonarmid eigi alveg sérstaklega vid um 16gpersonur par sem sa hopur hafi
naudsynleg efni og adstoou til ad meta dhattu 4 fullnaegjandi hatt pegar hugad sé ad
gengistryggdum lanssamningi. Pad hafi verid forsenda af halfu stefnda ad par sem
um gengistryggdan leigusamning vaeri ad raeda, ad pa skyldu endurgreidslur
bundnar gengi 4 hinum erlendu myntum sem stefnandi hafi valid og ad vid
akvoroun leigugreidslna skyldi taka mid af LIBOR voxtum med nénar tilgreindu
alagi. Stefnanda hafi matti vera pessi forsenda 1j6s. Um hafi verid ad reda verulega
forsendu sem verid hafi akvorounarastaeda af halfu stefnda fyrir pvi ad ganga til
samningsgerdarinnar. Gengisvidmidunin hafi haft urslitadhrif 4 samning adila um
vaxtaviomidun. Sjaist pad vel & peirri stadreynd ad mun heerri vaxtavidmidun hafi
avallt verid hja stefnda & peim samningum sem ekki séu med gengisviomid. Hvad
forsendur vardi sé 1 60ru lagi &4 pvi byggt ad stefhandi hafi pekkt forsenduna hvad
vardi gengistrygginguna og vitad ad htn hafi verid dkvordunarasteda fyrir
vaxtaviomidi samningsins. Verdi ad telja ad gédur og gegn leigutaki hafi fyllilega
gert sér grein fyrir pvi ad gengistrygging fjdrmognunarleigusamningsins vaeri
forsenda peirrar vaxtaviomidunar sem i bodi hafi verid. Hvad forsendur vardi sé i
pridja lagi byggt & pvi ad pad sé sanngjarnt og edlilegt med hlidsjon af skiptingu
dhaettu ad gengistrygging sé reiknud 4 fjarmognunarleigu-samning adila. Onnur
nidurstada leidi til pess ad gedum verdi mjog misskipt & milli adila
samningssambandsins. Eins og fram hafi komid hafi gengistryggingin verid
forsenda pess ad haegt veri ad hafa jafn laga vaxtavidmidun og raun hafi ordid & og
verdi nidurstadan su ad bannad verdi ad reikna gengistryggingu 4 samninginn fai
stefnandi leigukjor sem engum 60rum hafi bodist, 4 kostnad stefnda. b4 yrdi um
oedlilega audgun stefnanda ad reda sem feri pvert gegn sanngirnissjonarmidum.
begar framangreindar forsendur séu hafoar i huga, og med pvi ad beita
sanngirnismelikvarda vid tilkun 4 samningi adila, telji stefndi rétt ad mida viod ad
flarmdégnunarleigusamningur adila s¢ leigusamningur, sem sanngjarnt s¢ og edlilegt
a0 reikna upp med gengisvidmidun peirri sem adilar hafi samid um.

Verdi ekki fallist & pad ad hinn umprzaetti fjarmdgnunarleigusamningur adila sé
leigusamningur og talid ad um lanssamning s¢ ad raeda byggi stefndi 4 pvi ad
samningurinn sé ekki islenskur lanssamningur med 6logmatum gengistryggingar-
akvaedum, sem fari gegn dkvaedum vaxtalaga nr. 38/2001, heldur s¢ um 16gmeaetan
samning i erlendum myntum ad r&da, en lan i erlendri mynt falla ekki undir
bannreglur VI. kafla vaxtalaganna og pvi byggi stefndi 4 pvi ad gengisvidmidun
flarmdégnunarleigusamningsins sé¢ 16gmaet. Bent skuli 4 ad 1 2. gr. fjarmdgnunar-
leigusamnings adila sé leigugrunnur tilgreindur ndkvamlega i erlendum myntum
og tilgreining erlendra mynta komi einnig fram 4 leigureikningum sem stefndi hafi
sent stefnanda. Skyrt sé tekid fram 1 ddmum Heestaréttar nr. 520/2011 og 551/2011
a0 skv. forsendum doma Hastaréttar fra 16. jini 2010 fari skuldbinding i erlendum
gjaldmiodli ekki gegn nefndum dkvaedum laga nr. 38/2001.

{ mali pessu byggi stefnandi 4 endurgreidslu & pvi sem hann vill meina ad hann
hafi ofgreitt. Komi til pess ad fallist verdi 4 endurkrofurétt stefnanda byggi stefndi
a pvi a0 stefnandi hafi synt af sér tomleati og ad um endurkréfuna gildi fjogra ara
fyrningarfrestur, sbr. 16g nr. 14/1905 um fyrningu krofuréttinda. Slit fyrningar hafi
verid vid stefnubirtingu pann 27. desember 2013 og séu pvi allar endurgreidslur
vegna greidslna sem att hafa sér stad fyrir 27. desember 2009, fyrndar.

Ef domurinn telji af einhverjum astedum ad hinn umpreetti fjirmégnunarleigu-
samningur adila sé lanssamningur en ekki leigusamningur og ad hann sé i



islenskum kréonum og med 6logmeetri gengistryggingu og geti pvi sem slikur fallid
undir 16g um vexti og verdtryggingu, sé einnig byggt 4 pvi ad 13. og 14. gr.
vaxtalaga nr. 38/2001 um bann vid gengistryggingu stangist 4 vid skuldbindingar
islenska rikisins samkvamt samningi um Evropska efnahagssvadid (hér eftir
nefndur ,,EES samningurinn®), en s4 samningur hafi verio 16gleiddur med 16gum
um Evrépska efnahagssvaedio nr. 2/1993. Fallist ddmurinn & pessa malsastadu
stefnda telji stefndi ad pad eigi ad leida til pess ad hann verdi syknadur af krofum
stefnanda. Nanar tiltekid stydji stefndi krofur sinar vid 2. og 3. gr. laga nr. 2/1993.
Med peim hafi meginmal EES samningsins verid logleitt og malt fyrir um ad 16g
og reglur skuli skyrdar, ad svo miklu leyti sem vid eigi, til samraemis vid EES
samninginn. { pessu sambandi sé einnig rétt ad vekja athygli 4 markmidi EES
samningsins um myndun einsleits markadssvadis, sbr. og 1. gr. samningsins, og
skyldur samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr. og 3. gr.
hans. bessar skyldur ndi til allra eininga rikisvaldsins, einnig domstdla. Visad sé til
40. gr. EES samningsins sem kvedi 4 um ad engin hoft skuli vera & milli
samningsadila 4 flutningi fjarmagns 1 eigu peirra sem busettir séu i adildarrikjum
EB eda EFTA né nokkur mismunun, byggo 4 rikisfangi eda busetu adila eda pvi
hvar féd sé notad til fjarfestingar, sbr. einnig tilskipun 88/3617EEC, sem visad sé til
i XII vidauka vid EES samninginn. Med dkvadinu um frjalsa fjarmagnsflutninga sé¢
verid ad vernda markadsadgang einstaklinga og 16gadila 4 pessu svidi. Stefndi telji
a0 akveedi 13. og 14. gr. vaxtalaga um bann vid gengistryggingu brjoti gegn
framangreindu dkveedi um frelsi til fjarmagnsflutninga. Vid mat & pvi hvort bann
vi0 gengistryggingu i vaxtaldgunum brjoti gegn reglunni um frelsi til
fjarmagnsflutninga beri ad hafa 1 huga hvernig stefndi hafi fjdrmagnad sig, pegar
gerdir hafi verid gengistryggdir fjarmdgnunar-leigusamningar eins og hinir
umpreettu samningar i mali pessu. bPad sem efnislega hafi att sér stad hafi verid ad
stefndi hafi fjarmagnad sig i erlendri mynt. Pessum myntum hafi stefndi sidan
breytt i islenskar kronur adur en hann hafi greitt seljanda vidkomandi leiguandlags 1
peim tilvikum sem seljandinn hafi verid 4 {slandi. T peim tilvikum sem leigan hafi
verid greidd i kronum hafi stefndi breytt peim i erlenda mynt 4 gengi greidsludaga
og greitt til sins erlenda fjarmdgnunaradila. Pvi hafi hér 1 raun verid um fjarmégnun
i erlendri mynt ad reeda med pvi eina fraviki ad stefndi hafi selt og keypt
vidkomandi gjaldmidla i stad leigutaka, honum til hagsbota. Slik framkvamd sé
hefdbundin fjarmalapjonusta. Akvaedi 40. gr. EES samningsins hafi lagagildi hér 4
landi sbr. 2. gr. laga nr. 2/1993 og pvi byggi stefndi &4 pvi ad akvaedid sem fjalli eins
og adur segi um frjalst fledi fjirmagns hafi forgang fram yfir 6samrymanleg sidar
til komin lagadkvedi eins og 13. — 14. gr. vaxtalaga. Pessi forgangsahrif komi
einnig skyrt fram 1 athugasemdum vid 3. gr. frumvarps til EES laganna en i 3. mgr.
athugasemda vid 3. gr. frumvarpsins komi eftirfarandi fram: ,,I 3. gr. felst m.a. ad
innlend 16g sem eiga stod i EES-samningnum verdi jafnan tulkud sem sérreglur
laga gagnvart 6samremanlegum yngri logum, ad pvi leyti ad yngri 16g viki peim
ekki ef pau stangast 4, nema 16ggjafinn taki pad sérstaklega fram. betta er
naudsynlegt til pess ad tryggja samraemi i reglunum 4 Evrépska efnahagssveaedinu.*
[ pessu sambandi sé rétt ad geta pess ad Eftirlitsstofnun EFTA hafi tekid undir
framangreind sjonarmid i formlegu athugasemdabréfi (e. Letter of Formal Notice)
sem sent hafi verid islenskum stjornvoéldum pann 19. april 2012. [ rokstuddu aliti
ESA fra 22. mai 2013 hafi verid komist ad peirri nidurstodu ad fsland hefoi gerst
brotlegt vid EES-samninginn med pvi ad leggja algert bann vid veitingu
gengistryggdra lana i islenskum kronum. A grundvelli peirra roksemda sem komid
hafi fram i pessum kafla telji stefndi ad bann 13. og 14. gr. vaxtalaga vid
gengistryggingu lana hafi i for med sér brot 4 40. gr. EES samningsins.



Stefndi telur ad enginn fotur s¢ fyrir domkréfum stefnanda og krefst syknu af
peim. Hvad vidurkenningarkréfuna vardir motmeeli stefndi pvi ad
fjarmdégnunarleigu-samningurinn innihaldi 6l16gmaeta skilmala um verdtryggingu.
Um malsastaedur stefnda hvad petta vardi sé visad til allra malsasteedna og lagaraka
stefnda sem hafi komid fram fyrr i greinargerd pessari og telji stefndi ad
framangreindar malsastaedur eigi ad leida til syknu.

Hvad fjarkrofu stefnanda varoi telji stefndi ad einnig eigi ad sykna af henni 4
grundvelli peirra malsastedna stefnda sem komid hafi fram i greinargerd pessari.
A0 auki bendi stefndi & ad domkrafan sé bersynilega rangt reiknud, sbr. eftirfarandi.

Umfjollunin i stefnunni um domkrofuna sé saralitil og algjorlega vanreifud og
byggi einkum a pvi ad visa til pess ad stefnandi hafi 6skad eftir pvi vid
Talnakonnun ad reikna kréfuna Gt midad vio akvednar forsendur. A9 mati stefnda
er full dsteeda fyrir domara til ad kanna pad sjalfstaett hvort ekki sé rétt ad visa
pessari domkrofu fra ex officio vegna vanreifunar. Ekki sé um edlilegan
lanareikning ad rada a dskj. 10 heldur sé par einungis nalgun & eftirstédvum sem
gefur ekki rétt mynd af rauneftirstodvum.

Hofudstoll sé par vaxtareiknadur med leegstu dverdtryggdu voxtum SI i
hverjum manudi og 4f6llnum voxtum beett vid hofudstol &4 12 méanada fresti. Engar
afborganir af h6fudstol séu reiknadar fyrr en 20. oktober 2013 en pa komi allar
greidslur sem séu vaxtareiknadar med sama hetti og hofudstoll til lekkunar &
hofudstol. Farid sé 4 mis vid forsendur vid utreikninga texta 4 dskj. 10. beer
forsendur sé a0 finna i dskj. nr. 9 en par séu gefnar eftirfarandi forsendur:
,Eftirstodvar hofudstols skulu lekka, ef innborgun er harri en nemur afollnum
voxtum bar til hofudstoll er ad fullu greiddur. Eftir pad skal voxtum og greidslum
baett vid hofudstol. Eftirstodvar laekki hins vegar aldrei fyrr en 1 lok
utreiknitimabils pann 20. oktéber 2013, pratt fyrir ad greidslur berist og paer séu
haerri en afallnir vextir & hverjum tima. bannig sé ekki fylgt leidbeiningum fyrir
utreikning fré dskj. 9, par sem 6skad sé eftir ad fram komi ,,badi afallnir vextir vid
hverja greidslu og einnig eftirstoovar krofunnar.* Hvergi séu synilegir afallnir
vextir vid hverja greidslu & hofudstol, einungis samtolur uppsafnadra vaxta &
hverjum tima. I sama bréfi sé 6skad eftir pvi, eins og adur hafi komid fram ad
,Eftirstoovar hofudstols skuli lekka, ef innborgun er haerri en nemur afollnum
voxtum par til hofudstoll er ad fullu greiddur.* I Gtreikningunum laekki héfudstoll
aldrei fyrr en i lok timabils. Afollnum voxtum af greidslum sé baett vid hofudstol
uppsafnadra greidslna pann 1. ndv. 2008, fyrsta greidslan hafi borist 20. des. 2007
og pvi attu afallnir vextir ad baetast vid hofudstol uppsafnadra greidslna ari sidar
eda pann 20. des. 2008 en ekki 1. ndv. 2008. bannig s¢ afollnum voxtum af
greidslum baett vio hofudstol uppsafnadra greidslna adur en lidnir séu tolf manudi,
stefnanda 1 hag, sem ekki s¢ lagaheimild fyrir. Stefndi telji a0 framangreind
upptalning syni ljoslega ad utreikningar stefnanda séu augljoslega rangir og pegar
af peirri astedu beri ad sykna stefnda.

Stefndi motmeeli 6llum kréfum um drattarvexti sem vanreifudum og rongum.
Stefndi askilji sér rétt til ad leggja fram gogn a sidari stigum til ad vefengja

utreikningana enn frekar og til ad rokstydja ad stefndi hafi reiknad
fjarmdgnunarleigusamninginn 4 réttan hatt.



Hvad seinni vidurkenningarkrofuna vardi um ad vidurkenndur verdi réttur
stefnanda til a0 kaupa af stefnda par tilgreinda stratisvagna gegn greidslu pa sé
henni einnig motmeelt af halfu stefnda. Um malsastedur stefnda hvad petta vardi er
visad til allra malsastedna og lagaraka stefnda i greinargerd hans og telur stefndi ad
peer eigi ad leida til syknu. Auk pess sé pad byggt 4 eftirfarandi malsastedum.
Stefnandi eigi engan rétt til til ad kaupa streetisvagnana pvi ekkert komi fram um
pad i1 samningi adila, heldur pvert & moti, sbr. og 6. og 12. gr.
fjarmognunarleigusamnings adila. bvi sé sérstaklega motmeelt ad stefnandi eigi rétt
a a0 eignast leigumunina gegn greidslu 1% lokagjalds enda komi ekkert fram um
agd slikt s¢ honum heimilt i fjormdgnunarleigusamningi adila.

Visad sé til akveeda laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, einkum 1. gr., 13.
gr. og 14. gr. peirra laga. Stefndi visi til peirrar meginreglu i leigurétti ad adilum
samnings s¢ frjalst ad semja um fjarhaed leigu og hvort og pa med hvada hetti hin
skuli breytast & leigutimanum. Stefndi byggi hér einnig 4 meginreglu laga um ad
gerda samninga eigi a0 efna ad fullu skv. efni sinu. Visad sé til 37. gr.
husaleigulaga nr. 36/1994 um samningsfrelsi i leigusamningum. Vardandi kréfu um
malskostnad visi stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og dkvaeda XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Visad sé til 3. tl. 1. mgr. 3. gr. L. nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki og 1. mgr. 20. gr. sdmu laga vardandi skilgreiningu
a eignaleigu og pess ad fjarmognunarleiga feli ekki 1 sér utlanastarfsemi. Einnig sé
visad til vidauka I vid Bankatilskipun Evropusambandsins nr. 2006/48/EC
(Directive 2006/48/EC of the European Parliament and of the Council of 14 June
2006 relating to the taking up and pursuit of the business of credit institution).
Visad sé til 2. - 3. gr. og 40. gr. 1. nr. 2/1993 vardandi pad ad vid talkun 4 13. og 14.
gr. vaxtalaga nr. 38/2001 verdi ad horfa til EES réttar. Visa0 sé til pess ad 1 88. gr.
laga nr. 3/2006 um arsreikninga komi fram ad dkveedi reglugerdar Evropupingsins
og radsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu alpjodlegra
reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi hér 4 landi 1 samraemi vid bokun I um
alteka adlogun vid samninginn um Evrépska efnahagssvadio, sbr. 16g nr. 2/1993
um Evropska efnahagssvadid, med sidari breytingum, par sem bokunin sé 16gfest. i
samrami vid petta s¢ gengid ut fra pvi i greinargerdinni ad alpjédlegur
reikningsskilastadall IAS 17 hafi lagagildi hér 4 landi. Einnig sé visad til 12. tl. 2.
gr. og 127. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerdar Evropupingsins og
radsins (EB) nr. 1606/2002 um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla og ad peir
skuli hafa lagagildi hér a landi. Ad sidustu s¢é visad til reglugerdar 1133/2007 um
gildistoku reglugerdar Evropusambandsins um innleidingu alpjodlegra
reikningsskilastadla.

Forsendur og niourstada

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort fjsrmognunarleigusamningur peirra nr.
144114-119, fra 1. november 2007, s¢ leigusamningur eda um lanssamning sé ad
reda, sem oheimilt hafi verid ad binda gengi erlendra gjaldmidla, likt og gert hafi
verio.



Af halfu stefnanda er & pvi byggt ad framangreindur samningur sé¢ samkvamt
efni sinu lanssamningur i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og vero-
tryggingu og pvi hafi gengistryggingarakvadi hans verid 616gmaet, sbr. 13. og 14.
gr. laganna. bessu til studnings visar stefnandi til eftirgreindra malsastedna:

1. Stefnandi hafi komid kom einn ad kaupum hins leigda og hafi stefndi engin
afskipti haft af peim, 6nnur en pau ad greida kaupverdid. Bendi pad til pess ad
stefnandi hafi i raun keypt bifreidarnar en stefndi fjarmagnad kaupin og fengid
bifreidarnar skrddar eign sina um stundarsakir til pess ad tryggja efndir 4 greidslu
samningsins. Petta fai m.a. stod 1 18. gr. hinna almennu skilmala samningsins par
sem segi a0 leigutaki greidi allan kostnad sem til falli vegna skraningar og
eigendaskipta, jafnt vid upphaf sem vid lok samnings.

2. 1 sérstokum skilmalum samningsins segi ad hid leigda sé prir stractisvagnar af
gerdinni Irisbus Crossway og s¢é visad til reikninga fréa seljanda. Seljandi sé
tilgreindur Bifreidar og landbunadarvélar hf. og greidsludagsetning kaupverds
sérstaklega tilgreind. Vandséd sé hvada tilgangi pad pjoni ad hafa upplysingar af
pessu tagi i leigusamningi p.e. tilgreina seljanda hins leigda, visa til reikninga um
kaup hins leigda og greidsludags kaupverds.

3. Leigugrunnur og kaupverd hins leigda s¢ lagt ad jofnu. Samningsfjarhaed eigi
ekkert erindi i leigusamning par sem ekki purfi ad tilgreina hofudstol skuldar eda
gengi & Utborgunardegi. Pessi pattur skilmdlanna bendi einn og sér til pess ad um
lan sé a0 reeda en ekki leigu.

4. Efni hinna almennu skilmala samnings adila sé fyrst og fremst snidid ad
kaupleigusamningum. Pannig segi i 16. gr. skilmalanna ad leigutaki hafi valid hid
leigda og annist f.h. Lysingar hf. skodun pess svo sem kaupanda sé skylt
samkvamt 16gum um lausafjarkaup. Lysing hf. taki enga abyrgd 4 leigumun. { 21.
gr. segi ad skylda leigutaka til greidslu leigu falli ekki nidur p6 notkun hins leigda
stodvist vegna tjons eda bilunar. Pannig sé ekkert samhengi 4 milli greidslna og
afnota. Pessi pattur skilméalanna bendi einn og sér til pess ad um lan s¢ ad raeda en
ekki leigu.

5. Leigugreidslur samkvemt samningnum beri vexti, en slikt samrymist ekki edli
leigusamninga. Samkvaemt sundurlidadri greidsludetlun, sem sé hluti samningsins,
skiptist samningsgreidslur i vexti og afborganir og séu eftirstodvar tilgreindar eftir
hverja greidslu. Pessi pattur skilmalanna bendi einn og sér til pess ad um lan sé ad
raeda en ekki leigu.



6.1 19. gr. samnings adila segi ad leidi vanefndir seljanda til afslattar af kaupverdi
eda til skadabota Ur hans hendi, skuli pad koma leigutaka ad fullu til goéoa i formi
leekkadrar leigu. 1 30. gr. sé kvedid 4 um hvernig uppgjori 4 milli adila vid lok
samnings skuli hattad, hvort sem sé vegna riftunar 4 kaupum vegna vanefnda
seljanda skv. 19. gr., altjons 4 hinu leigda skv. 21. gr. eda riftunar vegna roskunar &
samningi samkvamt 28. gr. { 61lum pessum tilvikum skuli leigutaki greida alla
ogjaldfallna leigu skv. 5. gr. samningsins en fra skuld leigutaka skuli draga verdmat
hins leigda og allar endurgreidslur eda skadabetur sem kunni ad hafa verid greiddar
af seljanda vegna vanefnda svo og vatryggingabatur hafi hid leigda skemmst eda
glatast. Pessi pattur skilmalanna bendi einn og sér til pess ad um lan sé ad rada en
ekki leigu.

7. I samningi adila um timabundna greidsluradabreytingu, dags. 29. agast 2011,
segi ad mismun 4 hlutagreidslu og heildargreidslu verdi beett vid ,,eftirstoovar
samnings/lans*. Ordalag petta, sem samid s¢ af stefnda, bendi til pess ad hann hafi
liti0 4 fjarmognunarsamninginn sem lan.

8. Adur en samningur sa sem sé grundvollur malsoknar pessarar hafi verid
undirritadur hafdi svo um samist med adilum ad stethandi @tti kauprétt ad hinu
leigda i lok samningstimnans, fyrir tiltekid verd og an pess ad kami til frekari
samninga. Pessi hluti samningsins hafi verid skriflegur, sbr. bréfi stefnda til
stefnanda, dags. 3. oktober 2007. Petta fai einnig stod 1 fyrirliggjandi yfirlysingu
Gudridar Olafsdéttur og Olafs Helga Olafssonar og tilvisun i lokagjald i
greidslusedlum.

Stefndi hafnar 6llum framangreindum malsastedum stefnanda og byggir 4 pvi
ad umraddur samningur s¢ samkvaemt formi sinu og efni leigusamningur og
akvadi hans um gengistryggingu umsamins leigugjalds brjéti pvi ekki i baga vid
akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Vid mat 4 pvi hvort fjarmdégnunarleigusamningar adila nr. 144114-119 s¢
leigusamningur eda lanssamningur er ad mati domsins rétt ad lita til eftirfarandi.

Heiti samningsins, sbr. ,,Fjarmognunarleigusamningur®, bendir til pess ad um
leigusamning sé ad ra&da og er 61l oronotkun i skilmalum hans i samrami vid pad.
Pannig er stefnandi i skilmalum samningsins nefndur ,,leigutaki* og stefndi
»leigusali. P4 er i skilmalunum talad um hid leigda, leigugrunn, grunnleigutima og
framhaldsleigu.

b er 1jost ad samningurinn ber skv. efni sinu 61l megineinkenni
fjarmognunarleigusamninga eins og pad hugtak hefur verio skilgreint i l6gum hér &
landi, sbr. athugasemdir i frumvarpi til fyrstu laganna hér a landi um eignarleigu nr.
19/1989, sbr. nt1 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr.
aour 1. mgr. 9. gr. laga nr. 123/1993 um lanastofnanir adrar en vidskiptabanka og



sparisjodi. Ekki verdur séd ad med 16gum nr. 161/2002 hafi verid stefnt ad
breytingum & peim grunnskilgreiningum sem fram komu i 16gum nr. 19/1989 og
athugasemdum med frumvarpi til laganna, hvad vardar m.a. edli og sérkenni
fjarmognunarleigu. Eru paer grunnskilgreiningar i samremi vid vidteknar skyringar
og skilgreiningar & pessari samningstegund, likt og rakid var i domi Héradsdoms
Reykjavikur fra 24. september 2013 i mali Sudurverks hf. gegn Lysingu hf., sbr.
dom Heestaréttar fra 13. mars 2014 1 mali nr. 638/2013. Er pa einkum visad til
akvaeda um ad leigutaki velji hid leigda og semji um kaupverd pess vid seljanda, ad
samningurinn sé duppsegjanlegur & umsdémdum grunnleigutima, ad leigusali
endurheimti kaupverd hins leigda asamt voxtum, poknun og kostnadi &
grunnleigutimanum, ad leigutaka gefist kostur 4 6timabundinni framhaldsleigu i lok
frumleigutima gegn verulega laekkadri leigu, ad eignarréttur haldist hja leigusala
medan 4 leigu stendur, ad leigutaki beri ahattu af hinu leigda medan 4 leigu stendur
og komi til riftunar 4 leigusamningi greidi leigutaki leigusala alla gjaldfallna- og
ogjaldfallna leigu ad fradregnu verdmeeti hins leigda.

[ ddomum Heestaréttar fra 24. mai 2012, i mali nr. 652/2011, 13. mars 2014, {
mali nr. 638/2013, og fra 3. april 2014, i mali nr. 717/2013, komst rétturinn ad
peirri nidurstodu ad samningar adila vaeru leigusamningar en ekki samningar um
lan. Verdur ad telja efni samningsins, sem um er deilt i mali pessu, 1 meginatridum
vera pad sama og peirra samninga sem um var deilt i fyrrgreindum démum
Haestaréttar. Hafa domarnir pvi otvirett fordemisgildi vid Grlausn pessa mals.

Svo sem ad framan er rakid hefur stefnandi uppi atta malsastedur pvi til
studnings ad samningur adila sé¢ ad efni til lanssamningur en ekki leigusamningur.
Sex af pessum atta malsastedum voru hafdar uppi 1 &dur tilvitnudum domum
Haestaréttar  malum nr. 652/2011, nr. 638/2013 og nr. 717/2013 og hefur rétturinn
pvi pegar tekid afstodu til peirra p.e. peirra malsastaedna stefnanda, sem lata ad pvi
a0 stefnandi hafi sjalfur att frumkvadi ad kaupum 4 hinu leigda, ad seljandi hins
leigda sé sérstaklega tilgreindur i leigusamningnum, auk pess sem visad sé til
reiknings seljanda og greidsludags kaupverds, ad leigugrunnur og kaupverd sé lagt
a0 jofnu, ad 1 skilmalum samninganna sé dkvaedi um vexti, ad ekki hafi verid
samhengi milli greidslna stefnanda og afnota hans af hinu leigda og ad 6ll dhatta af
hinu leigda veeri 16g0 4 herdar leigutaka p.e. stefnanda og loks ad uppgjorsakvadi
samningsins baru einkenni lanssamnings en ekki leigusamnings. Hafnhadi
Haestiréttur pvi ad fyrrgreindar malsastaedur hefou urslitadhrif um pad hvort
samningur adila teldist lanssamningur. Pegar af peirri asteedu og med visan til pess
sem adur er rakid um grunneinkenni fjarmognunarleigusamninga verdur pvi einnig
hafnad hér ad pessar malsastaedur per se leidi til pess ad skyra beri samning adila
sem lanssamning.

Stefnandi byggir & pvi ad i samningi adila um timabundna
greidsluradabreytingu, 29. agust 2011, segi ad mismun 4 hlutagreidslu og
heildargreidslu verdi bett vid ,,eftirstdovar samnings/lans”. Ordalag petta sem
samid hafi verid af stefnda bendi til pess ad hann hafi 1itid & fjarmdgnunarsamning
adila sem lanssamning. Af halfu stefnda er pessari malsasteedu hafnad med peim
rokum ad med lestri tilvitnads samningsvidauka sjaist greinilega ad verid s¢ ad visa
til leigusamnings adila enda séu i vidaukanum notud hugtdkin ,,leigutaki*
og ,,leigumunur* og stefnandi skrifi undir vidaukann i reit sem merktur sé ,,f.h.
leigutaka®.



Ekki verdur fallist 4 pad med stefnanda ad pott ordid ,,1an“ komi fyrir 1
tilvitnudum samningsvidauka, med peim hatti sem stefnandi bendir réttilega 4,
geti pad eitt ut af fyrir sig leitt til pess ad samningur adila verdi skilgreindur sem
lanssamningur frekar en leigusamningur, sbr. pad sem adur er rakid um
fyrirliggjandi domafordeemi Hastaréttar og pau grunneinkenni
fjarmognunarleigusamninga, sem adur er lyst. Er hugtakanotkun i umreeddum
vidaukasamningi um timabundna greidsluradabreytingu i samrami vid
framangreint par sem notud eru hugtdkin fjarmognunarleiga, leigutaki og
leigumunur. Er framangreindri malsastedu stefnanda pvi hafnad.

Eins og adur er rakiod byggir stefnandi 4 pvi a0 40ur en samningur sa sem sé
grundvollur malsoknar pessarar hafi verid undirritadur hafdi svo um samist med
adilum ad stefnandi @tti kauprétt ad hinu leigda i lok samningstimans fyrir tiltekid
verd og an pess ao til frekari samninga kami. Pessi hluti samningins hafi verio
skriflegur, sbr. bréf stefnda til stefnanda, 3. oktéber 2007. betta fai einnig stod i
fyrirliggjandi yfirlysingu Gudridar Olafsdottur og Olafs Helga Olafssonar og
tilvisun 1 lokagjald 1 greidslusedlum.

Stefndi byggir 4 pvi hvad framangreinda malsastedu stefnanda vardar ad i 12.
gr. flirmognunarleigusamnings adila sé gengid ut fra pvi ad pegar grunnleigutima
sé lokid framlengist leigusamningurinn étimabundid, sbr. 6. gr. samningsins. I lok
12. gr. komi ennfremur fram a0 leigutaki geti sagt hinum framlengda samningi upp,
skriflega, enda skili hann p4 tafarlaust hinu leigda. I 12. gr. sé pannig skyrt tekid
fram a0 framhaldsleiga hefjist ad loknum grunnleigutima og ekki gert rad fyrir
neinum undantekningum fra pvi nema leigutaki vilji skila leigumun. Leigugreidslur
4 framhaldsleigutima séu mun laegri en 4 grunnleigutima. Ef stefnda berist beioni
fra leigutaka um kaup 4 leigumun sé pad skodad i hverju tilviki og m.a. horft 4 pad
hvort vidkomandi leigutaki sé¢ 1 vanskilum hvad vidkomandi leigusamning vardi
eda adra samninga sem hann kunni ad vera i vi0 stefnda. Ef um slik vanskil s¢ ad
raeda sé leigutaka neitad um ad kaupa hid leigda. S¢ hins vegar tekin akvordun um
sOlu 4 hinu leigda vid lok grunnleigutimans sé gengid fra sélunni med
sOlureikningi/afsali samhlida greidslu 4 kaupverdinu. Sé tekin akvordun um sélu
eftir lok grunnleigutimans, sé um sjalfstedan samning ad reda sem breyti ekki edli
hins upphaflega fjarmdgnunarleigusamnings og breyti honum pannig ekki ur
fjarmdgnunarleigusamningi i kaupleigusamning og enn sidur i lanssamning eda
igildi hans. Hefoi stefnandi talid ad 12. gr. leigusamningsins etti ekki vio hefoi
hann att a0 6ska eftir pvi ad st grein yroi strikud Gt og ny grein sett i hennar stad en
pad hafi hann ekki gert. I 35. gr. samninganna sé sérstaklega tekid fram, med
breyttu letri, ad stefnandi (leigutaki) hafi kynnt sér og hafi ekkert vio ad athuga alla
skilmala samningsins. Stefndi byggi 4 pvi ad stefnandi sé bundinn af stadfestingu
sinni 4 endanlegu innihaldi samnings adila. S¢é pvi alfarid hatnad ad bréf stefnda til
stefnanda, 3. oktober 2007, hafi falid i sér tilbod um kauprétt og eda ad slikur réttur
hafi ordid hluti af fjirmognunarleigusamningi adila. Stefnandi byggi einnig 4
tilvisun 1 lokagjald 4 leigureikningnum sem stefndi hafi sent stefnanda. Hér sé¢ um
ad reda somu malsastedu og fjallad hafi verid um i domi Heestaréttar i mali nr.
652/2011 og ekki hafi verid talin benda til pess ad samid hefoi verid fyrirfram um
kaup i lok grunnleigutima samningsins. { tilgreindum leigureikningum komi adeins
fram hvert sé nGvirdi 6greiddrar leigu an virdisaukaskatts og lokagjalds.
framangreindu ordalagi geti 4 engan hatt falist a0 samist hafi um kauprétt 4 milli
adila i lok grunnleigutimans. b4 sé rétt ad benda 4 ad ekkert akvadi sé um



lokagjald 1 fjarmdgnunarleigusamningi adila. Vid mat 4 pvi hvort i gildi hafi verio &
milli adila samningur um kauprétt vilji stefndi sérstaklega benda 4 34. gr.
fjarmognunarleigusamningsins. { akvadinu komi skyrt fram ad breytingar a
samningnum megi adeins gera med skriflegum vidauka, undirritudum af
samningsadilum. Enginn skriflegur vidauki hafi verid gerdur sem breyti
réttarstodunni vid lok grunnleigutimans fra pvi sem akveoid hafi verid i 12. gr.
samningsins. { pessu sambandi sé rétt ad benda 4 ad adilar hafi virt akvadi 34. gr. i
reynd. Pannig hafi verid gengid fra skriflegum vidaukum skv. 34. gr. pegar
stefnandi hafi lent i vandraedum med leigugreidslurnar og samid hafi verid um
tilhliorun leigugreidslna og breytingar 4 grunnleigutima.

Eins og &dur er rakid kemur fram i 6. gr. fjarmognunarleigusamnings adila ad
manadarleg framhaldsleiga hefjist fra lokum tilgreinds grunnleigutima. Samkvaemt
12. gr. samningsins getur leigutaki ekki sagt samningunum upp 4 grunnleigutima en
a0 honum loknum framlengist hann o6timabundid skv. 6. gr. b6 geti leigutaki sagt
hinum framlengda leigusamningi upp, skriflega, med eins manadar fyrirvara enda
skili hann pa tafarlaust hinu leigda. Samkvemt 34. gr. samningsins mé einungis
gera breytingar 4 honum med skriflegum vidaukum, undirritudum af
samningsadilum.

Eins og rakid hefur verid er a pvi byggt af halfu stefnanda ad tilvitnadur
fjarmognunarleigusamningur hafi falid 1 sér kauprétt af hans hélfu gegn greidslu
umsamins lokagjalds og sé pvi ekki um fjarmdgnunarleigusamning ad raeda heldur
lanssamning. Hefur stefnandi i peim efnum visad til tilbods stefnda til stefnanda, 3.
oktober 2007, um fjarmdégnunarleigu, sem lagt hafi verid til grundvallar samningi
aodila fra 1. november 2007.

Framangreind akvaedi 6. og 12. gr. fjarmdgnunarleigusamnings adila, sem
undirritadur var, 1. november 2007, eru skyr og verdur ekki af peim radid ad
eignarréttur yfir hinu leigda flytjist til stefnanda vid lok umsamins frumleigutima.
34. gr. samningsins er eins og rakid hefur verid melt svo fyrir ad breytingar &
honum megi einungis gera med skriflegum vidauka, undirritudum af
samningsadilum. Oumdeilt er ad fjsrmognunarleigusamningi adila, var ekki breytt
ad pvi leyti sem hér skiptir mali. ba liggur jaftnframt fyrir ad allar breytingar &
samningnum, sem gerdar voru hvad leigugreidslur og grunnleigutima vardadi, voru
gerdar skriflega, 1 samraemi vid 34. gr. samningsins. Framangreint tilbod stefnanda
fra 3. oktober 2007 verdur pvi ekki med hlidsjon af framangreindum dkvedum
flarmdégnunarleigusamnings adila, gegn andmalum stefnda, talid hafa veitt
stefnanda fyrirvaralausan rétt til ad kaupa hid leigda i lok frumleigutima, 4n pess ad
til keemi sérstakt sampykki stefnda. Pvi sidur verdur talid ad tilbodid hafi falid i sér
skyldu stefnanda til pess ad kaupa hid leigda.

Med visan til alls framangreinds verdur fallist 4 med stefnda ad pau akveedi
samningsins sem um er deilt i mali pessu brjoti ekki i baga vid dkvaedi VI. kafla
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og pvi hafi adilum mals pessa verid
heimilt ad semja um ad greidslur samkvamt samningnum tekju mid af breytingum
a gengi peirra erlendu gjaldmidla sem tilgreindir eru i samningnum. Verdur stefndi
pvi syknadur af 6llum kréfum stefnanda i mali pessu.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstodu og med visan til 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefnda



malskostnad og telst hann hefilega akvedinn 1.250.000 kronur.

bordur S. Gunnarsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro

Stefndi, Lysing hf., skal vera sykn af kr6fum stefnanda, Hagvagna hf., i mali
pessu. Stethandi greidi stefnda 1.250.000 krénur 1 malskostnad.

Pordur S. Gunnarsson



