DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 12. oktéber 2015 i mali nr. E-5043/2014:

Sandra Sif Ranarsdottir

0g
Eirikur Sigurdsson

(Gunnar Ingi Johannsson hrl.)

gegn
Haskolagoroum ehf.

(Pétur Mdar Jonsson hdl.)

L
Mal petta var h6foad 15. desember 2014 og domtekid 15. september 2015.

Stefnendur eru Sandra Sif Runarsdottir og Eirikur Sigurdsson, til heimilis
a0 Faxabraut 34d, Reykjanesba, en stefndi er Haskolagardar ehf., Dverghofoa 2,
Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad Haskolagardar ehf. greidi peim 7.026.175
kronur med voxtum samkvamt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001, fra 16. mai 2012 til 1. oktober 2014 og med drattarvéoxtum samkvamt 1.
mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. somu laga fra 1. oktober 2014 til greidsludags. P4 er krafist
malskostnadar.

Stefndi krefst adallega syknu, en til vara ad stefnukréfur veroi storlega
leekkadar og ad vidurkenndur verdi réttur stefnda til skuldajathadar vio krofur
stefnda 4 hendur stefnendum ad fjarhaed 160.491 krénu, auk drattarvaxta af 79.974
kronum frd 1. mai 2012 til 1. jini 2012, en frd peim degi af 160.491 kroénu til
greidsludags. ba krefst stefndi malskostnadar.

II.

[ mali pessu er annars vegar deilt um kréfu stefnenda til endurgreidslu 4 husaleigu
sem pau greiddu stefnda 4 timabilinu 1. september 2011 til april 2012. Hins vegar
er deilt um meint tjoén a innbti stefnenda, vegna myglu sem greind var 1 ibud 1-C,
sem stefnendur h6fou tekid 4 leigu hjé stefnda ad Fjorubraut 1225, Reykjanesbe.



Samkvamt husaleigusamningi, dags. 23. mai 2011, hofou stefnendur ibtidina &
leigu 4 timabilinu 1. september 2011 til 30. september 2012 og var leigufjarhaed
65.046 kronur 4 manudi, bundin vid visitélu neysluverds.

Stefnendur fluttu Gr ibtidinni pann 21. mars 2012, en greiddu leigu fyrir
aprilméanud 2012. Samtals hofou stefnendur pa greitt stefnda 625.175 kronur i
leigugreidslur pegar pau fluttu ur ibudinni.

Stefnendur 6skudu eftir skodun fyrirtekisins Husa & heilsu a ibudinni, sbr.
skyrslu fyrirtaekisins, dags. 22. mai 2012, par sem fram kemur ad skodun og
rakamaeling hafi farid fram hinn 24. april 2012 og aftur pann 15. mai s.4. I almennri
umfjollun 1 skyrslunni 4 bls. 3 kemur m.a. fram ad rannsoknir gefi itrekad til kynna
ad neikvad tengsl séu 4 milli raka 1 husnadi og heilsufars en ad orsakasamband sé
b6 ekki fyllilega 1jost. Pa segir 4 bls. 5 1 skyrslunni ad arfgerd einstaklinga virdist
skipta miklu mali pegar hugad sé ad einkennum vegna raka og myglu likt og meo
aora heilsufarslega paetti. Viobrogo vio areiti og einkenni sem komi fram par sem
raki og mygla eru i hlisnadi séu afar einstaklingsbundin. ba komi pekkt einkenni
ekki endilega fram hja 6llum sem hafist vid 1 roku husnadi. Pessi stadreynd geri
erfidara um vik ad finna vidmidunarmork eda gildi 4 pvi magni myglu eda lifreenna
efna og afleidna, sem teljist vera heilsuspillandi. Um hreinsun myglusvepps segir a
bls. 6 1 skyrslunni ad hreinsun & myglusveppum sem hafi nad ad vaxa geti aldrei
verid fullnaegjandi nema fjarleegdir séu allir sveppahlutar. Erfitt og vandasamt sé ad
hreinsa burtu myglusveppi. Aldrei sé haegt ad utiloka myglusveppagré r
umhverfinu. Pess vegna sé¢ mikilvaegt ad fylgjast vel med svaedum sem hafi verid
hreinsud. Myglusveppagro geti legio lengi i dvala og bedid eftir réttum adsteedum
til a0 vaxa & ny. Fram kemur ad rakameling 1 iblidinni hafi farid fram med fjéorum
mismunandi rakamalum. Segir i nidurstodum ad raki hafi meelst undir gélfduk og
mest 1 kringum salerni, medfram innréttingu og i att ad hurd og undir goélfduk;
ennfremur ad 1 sokkli séu ummerki um raka. ba segir ad Nattarufraedistofnun
fslands sem greindi synin stadfesti ad um myglu i sokklinum sjalfum sé ad reda. ba
hafi rannsokn Natturufreedistofnunar ennfremur stadfest myglu vio radur i
hjoénaherbergi, sem erfitt s¢ ad hreinsa. Mygla hafi vaxid ofan i kitti i gluggum. Til
pess ad stodva mygluna purfi ad fjarlegja pann hluta kittis par sem mygla sé i
vexti. P4 segir 4 bls. 14 1 skyrslunni ad reynslan hafi synt, ad ef einkenni ibua megi
rekja til raka og rakasakinna orvera i hisnedi, geti somu einkenni komid fram
pegar hlutir eda buslod ur pessu sama htisnadi sé i nalaegd vid pessa einstaklinga,
hvort sem um sé ad rada fatnad eda annad. [ mérgum tilvikum sé haegt ad hreinsa
hasbinad og blislod en i sumum beri hreinsun ekki arangur. bessi einkenni malist
ekki med hefobundnum ofnaemispréfum en séu stundum greinileg 4 einstaklingum
sem finni til einkenna. I nidurlagi skyrslunnar tekur skyrsluhdfundur fram ad
Huseigendur Fjorubrautar 1225 hafa aour fengio itarlega radgjof fra Hus&heilsu
en geta oskad eftir frekari radgjof. Vid adalmedferd malsins stadfesti
skyrsluh6fundur ad hafa 4dur veitt stefnda radgjof vegna rakavandamala og myglu
eins og fram hafi komio 1 fjolmidlum.

Ad beidni stefnenda skodadi Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja ibudina pann 14.
mai 2012. Kemur fram i bréfi eftirlitsins til Keilis, dags. 16. mai 2012, a0 i
tengslum vio malid hafi heilbrigdiseftirlitinu verid lagdar til greiningarskyrslur fra
Nattirufraedistofnun Islands um nidurstédur rannsdkna 4 myglusynum i umreaeddri
ibd. b4 hafi starfsmenn embeettisins skodad umreett husnaedi pann 14. mai 2012.
bréfi sinu visar eftirlitid til fyrrgreindra rannsoknarskyrslna Nattarufraedistofnunar



fslands par sem fram komi ad mygluvoxt hafi verid ad finna i synum af sokkli
badinnréttingar, hurdakarmi af badi, malningu yfir sturtu, glugga badherbergis og
glugga hjonaherbergis. Starfsmenn embettisins hafi skodad synatokustadina og
hafi séd ummerki um synatokur ,,par sem peirra var ad venta og synilegan @tladan
mygluvoxt & 6llum stodum. P4 voru greinileg merki um rakaskemmdir &
hurdakdrmum og sokkli badinnréttingar. Einnig var synileg &tlud mygla undir
golflista og greinilegt ad par hefur verid tekid syni. Engar upplysingar var p6 ad
finna um greiningu synisins 1 gdognum leigutaka. Atla ma ad sami myglusveppur
geti verid til stadar 1 teppalimi. Skemmdir voru pess edlis ad atla ma ad vatnstjon
hafi ordid { ibtdinni.* I bréfinu er visad til rannsoknarskyrslu
Natturufraedistofnunar Islands par sem fram kemur ad i peim synum sem greind
voru hafi verid margbreytilegar ettkvislir/tegundir sveppa; Aspergillus versicolor,
Cheatomium globosum, Cladosporium sp., Exophalia sp. og Ulocladum sp., og séu
pad allt sveppir sem ymist geti myndad eiturefni og/eda valdid ofnemi og par med
mogulegum heilsukvillum hja peim sem fyrir verda. Telur Heilbrigdiseftirlitid
greiningarskyrslu Nattarufraedistofnunar afdrattarlausa og ad pad sé¢ mat
embettisins ad geeta eigi fyllstu vartdar i malinu og ekki tefla heilsu folks, pa sér i
lagi barna i tvisynu, enda séu skyr ummerki um rakaskemmdir og ,,synilegan
mygluvoxt 1 ibudinni®. Var pad nidurstada embeettisins ad dvol 1 umraddri ibtd
,»gati haft heilsuspillandi 4hrif & f6lk.* Med hlidsjon af rannsdknarskyrslum
Nattirufraedistofnunar, samtdlum vid leigutaka og eigin uttekt Heilbrigdiseftirlits
Sudurnesja fyrirskipi embattid ad skemmd byggingarefni verdi fjarlegd og 6nnur
byggingarefni prifin og sotthreinsud, enda maetti &tla ad leifar myglusveppa, groa
og e.t.v. eiturefna fra myglusveppum sé ad finna 4 yfirbordi peirra. Var melt fyrir
um ad endurbotum skyldi lokid fyrir 1. jini 2012 og ad ekki skyldi buid i ibudinni
fyrr en ad framkvaemdum loknum. Var eiganda htisnadisins gefinn kostur 4 ad
koma & framfeeri skriflegum athugasemdum innan 2 vikna.

Stefnandi svaradi ekki bréfi Heilbrigdiseftirlitsins, en 1 1j6si peirra
athugasemda sem par komu fram 1ét stefndi skoda pau atridi sem gerdar hofou
verid athugasemdir vid. Var skodun gerd af [AV pjonustu og fulltrGum
Héskolagarda ehf. 4 timabilinu 18. jani 2012 til 7. agast 2012. Kemur fram i
samantekt sem gerd var af stefnda, ad 1 1j60s hafi komid vid skodun 4 ibudinni ad
ekki vaeri haegt ad rekja mygluvoxt til bilunar 1 byggingarhlutum. bad veri mat
Haskolagarda ehf. ad rakaskemmdir sem maldar hafi verid af fulltrGum Huss og
heilsu veeri ad rekja til 6fullnegjandi loftunar vid notkun ibtidar en ekki
6fullnzegjandi vidhalds. Segir einnig i samantekt pessari ad vid skodun hafi plotur
verid fjarlegdar af veggjum, auk loftpilja, sokkull 4 badinnréttingu tekinn fré og
kannad med rakaskemmdir & bakhlid og undir innréttingu, gélfdukur a
badherbergisgolfi fjarleegdur o.fl. P4 kemur fram ad fulltrai Heilbrigdiseftirlits
Sudurnesja hafi verid kalladur til eftir ad veggir h6fou verid opnadir og karmar og
golfefni fjarleegt. Segir i samantektinni ad rakaskemmdir sem maldar hafi verid af
Husi og heilsu stafi pvi einvordoungu af notkun ibudar en ekki vidhaldi hennar.

Starfsmadur stefnda, Orn Stefin Jonsson, sem kom ad greindri skodun og
endurbdtum 4 ibudinni gaf skyrslu fyrir ddminum vid adalmedferd pess. Kom fram
i mali hans ad dkvedinn byggingargalli vaeri i sumum ibudum 4 svedinu sem komi
fram sem rakablettir i hornum sumra svefnherbergja vegna kuldabria sem par séu
fyrir hendi. Ef hreinsun og utloftun dugi ekki pa hafi veggir verid opnadir og hornin
hreinsud og endureinangrud. Taldi vitnid ad buid veri ad gera slikar vidgerdir 4 um
pad bil 60 ibudum. Adspurdur kvad hann myglu hafa komid fram i pessum hornum



sem hefou verid opnud, en pad atti p6 ekki vid um ibid pa sem veeri deilt um 1 mali
pessu. Vegna athugasemda sem hefdu komid fram hefdi horn & svefnherbergi einnig
verid opnad i umreeddri ibud ad Fjorubraut 1225 sem stefnendur hofou & leigu og
hornid endureinangrad en komid hafi i ljos ad par hafi ekki verid nein synileg
sveppamyndun.

Innbu stefnenda var feert i geymslu 4 vegum stefnda pann 7. juni 2012 par
sem pad er enn.

Stefnendur 6skudu eftir domkvadningu tveggja matsmanna, samkvaemt
matsbeidni til Héradsdoms Reykjaness pann 17. febrtiar 2014, til pess ad svara
eftirfarandi fjorum spurningum:

1. A grundvelli fyrirliggjandi gagna telur matsmadur ad hiisncedid, ibid 1-
C (01-0103) ad Fjorubraut 1225 fastanumer 230-4889, hafi verio heeft til notkunar
sem ibudarhusncedi og verio laust vio myglusvepp?

2. Er heegt ad hreinsa buslod sem dvalio hefur i smitudu hiisncedi svo hun sé
laus vio myglusvepp? Ef svo er, vio hvada adferdir er notast vio? Telur matsmadur
ad myglusveppir hafi smitast ur husncedinu i innbii matsbeidanda?

3. A0 mati matsmanns, hvert er veromeeti innbus og husgagna
matsbeidanda sem voru i husncedinu?

4. A0 mati matsmanns, hvert er tjon a innbui matsbeidanda vegna
myglusvepps?

[ forsendum matsgerdarinnar er tekid fram ad syni yrdu greind hja
Nattarufraedistofnun Islands til ad kanna , tilvist/gerd myglu/sveppum® . Synin yrdu
send pangad an pess ad tilgreint yrdi hvadan synin vaeru tekin. Kemur fram ad
vettvangsskodun matsmanna hafi farid fram 23. mai 2014. Hafi innbu verid skodad
og skrad og myndir teknar. Tekin hafi verid syni og pau i framhaldi send Syni
rannsOknarstofu til raektunar.

Fram kemur i umfj6llun matsmanna um matsspurningu 1 ad mygla i
byggingarefnum svo sem hurdarkérmum eda sokklum s¢ , liklega* tilkomin vegna
vatnsskemmda sem hafi ordid & eigninni og stydji dstandsskyrsla ad svo hafi verio
vid leigutdku. Upphaf leigutima hafi verid 1. september 2011, en Hus og heilsa hafi
skodad eignina i mai 2012. Samkvamt pvi hafi eignin verid skodud 9 manudum
eftir ad leigutimi hofst. Telja matsmenn, med hlidsjon af greinargerd Gudridar
Gydu Eyjolfsdottur hja Nattarufraeedistofnun Islands, ad mygla hafi verid i ibudinni
og med visan til nidurstodu Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja geti ibudin haft
heilsuspillandi ahrif & folk og pvi s€ pad nidurstada peirra ad ibudin hafi ekki verid
heef til notkunar 4 peim tima sem skodun for fram i mai 2012. Var petta m.a.
stadfest vio adalmedferd malsins med framburdi Auduns Elissonar matsmanns.

Um matsspurningu 2 kemur fram ad matsmenn hafi tekid 10 skalasyni af
innbui og sent til reektunar hja Syni auk pess ad senda einnig 10 hluti, par af fimm
flikur, sem voru skodadir og stimpladir hja Syni. ,,Skalarnar (synin) voru sidan
reektadar hja Syni rannsoknarstofu. Ad lokinni reektun sendi Syni rannsdknarstofa
tv syni til Gudridar Gydu Eyjolfsdottur hja Nattarufreedistofnun Islands til



tegundagreiningar. [...] Synin sem voru send voru syni nr. 5 tekid af leikfangi og
syni nr. 7 tekid af bordstofustol. Samkvemt yfirliti yfir nidurstodur reektunar fra
Syni rannsoknarstofu var overulegt magn myglu sem kom fram i synunum.*

Segir 1 nidurstddum matsmanna ad hagt sé¢ ad prifa innbl sérstaklega par ed
6verulegt magn af myglu hafi komid fram vid rektun syna sem tekin voru af
innbuinu. Fengnir vaeru til pess adilar med mikla reynslu og pekkingu 4 slikum
prifum og notud veari Heptafilter ryksuga og sotthreinsandi efni. Matsmenn toldu
sig hvorki geta metid hvort myglusveppir hafi smitast ur hiisnedinu 1 innbt
matsbeidanda né hvort mygla sem fram hafi komid 1 synum sem tekin voru af
innbui hafi eingdngu stafad af myglu sem hafi verid 1 ibudinni.

Um verdmeeti innbls og husgagna, sbr. matsspurningu 3, var pad nidurstada
matsmanna ad heildarverdmeeti innbus an fatnadar veeri samtals 3.201.000 krénur
og verdmeeti 4 fatnadi 2.500.000 til 3.200.000 krénur.

Um matsspurningu 4 segir i nidurstdoum matsmanna ad 6verulegt magn af
myglu hafi komid fram i synum sem tekin voru af innbti og pvi nokkud liklegt ad
haegt s¢ ad prifa pad en matsmenn hafi ekki upplysingar um hver séu vikmork pess
hve mikid magn af myglu hafi dhrif 4 einstaklinga en slikt geti verid mjog misjafnt.
Segir einnig i nidurstddum matsmanna ad matsmenn geti ekki svarad pvi hvort
mygla hafi borist ur husnadi 1 innbu matsbeidanda. Aftur 4 moti hafi komid fram
mygla i hluta peirra syna sem tekin hafi verid og pvi s¢ pad mat matsmanna ad
prifa purfi innbt 4dur en pad sé sett i nytt rymi til notkunar. Prif verdi gerd af
fagmonnum & pessu svidi og notud verdi til pess efni og taeki sem best séu til pess
fallin ad skila sem bestum arangri. Matsmenn telja heildarkostnad vegna prifa &
innbui 450.000 kronur ad viobettum virdisaukaskatti.

[ gognum malsins liggja Gtprentanir ur dagblodum fra 13. mars og 4. april
2008, par sem umfjollunarefnid er ,,Myglusveppur & Midnesheidi®, ,,Bornin
veikjast vegna myglusvepps® og fra 16. agust 2013 ,,Mygla i ibidum og leiguverd
haekkar.* Kemur par m.a. fram ad stefndi hafi leitad til fyrirtaekisins Husa og heilsu
til ad rannsaka mogulegan myglusvepp 1 hlisnedi 4 svaedinu.

ba liggja fyrir i gdgnum malsins laeeknabréf, dags. 2. juli 2012 og prjar
vaktnétur barnalaeknapjonustunnar a timabilinu 9. mars 2012 til 2. mai 2012.

Skyrslur fyrir ddminum géafu Sandra Sif Runarsdottir, stefnandi pessa mals,
Ingvi Jonasson, framkvemdastjori Haskolagarda, Bergljot Snorradoéttir, modir
stefnanda, S6ndru Sifjar, Orn Stefan Jonsson, sem sér um fasteignaumsjon hja
stefnda, Tryggvi Por Bragason, er hafdi umsjon med endurbdtum a ibudinni, Sylgja
Dogg Sigurjonsdottir fyrrverandi starfsmadur Husa & heilsu, Audunn Elisson
matsmadur og Margrét Pétursdottir matsmadur.

II1.

1. Helstu malsasteedur og lagardk stefnenda



Stefnendur krefja stefnda annars vegar um endurgreidslu allra leigugreidslna sem
pau inntu af hendi til stefnda & peim tima sem pau bjuggu i ibudinni auk greidslu
fyrir april 2012. Hins vegar er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnendum skadabetur vegna skemmda 4 innbti peirra sem pau telja sig hafa ordio
fyrir af voldum myglusvepps sem fannst i ibudinni. Um fyrra atridid visa
stefnendur til 14. gr. husaleigulaga nr. 36/1994, og meginreglna krofuréttar til
studnings krofu sinni um endurheimtu leigugjalds ad fjarhaed 625.175 kronur.
Stefnda hafi sem leigusala borid ad skila leiguhtsnadinu i leiguhefu astandi.
Stefndi beri sérfredidbyrgd og starfi vid utleigu ibtida. Hann beri dbyrgd 4 pvi ad
ibudir sem leigdar séu Ut 4 hans vegum séu i leiguhafu astandi. Telja stefnendur ad
framl6gd matsgerd stadfesti ad husnadi stefnda hafi ekki verid i fullneegjandi
astandi pegar pad var afhent stefnendum, sbr. einnig dkvordun Heilbrigdiseftirlits
Sudurnesja um ad innsigla leiguibtidina og bannad utleigu hennar par til stefndi
hefdi gert vidundandi endurbaetur. b4 telja stefnendur ad sonnunarbyrdi hvili &
stefnda um ad hio leigda hafi verio i leiguhafu astandi.

Stefnendur reisa rétt sinn til endurheimtu leigugjalds 4 verulegum
vanefndum stefnda 4 leigusamningi, enda hafi stefndi verid grandsamur midad vio
allar adstedur og 40ur fengna radgjof fra Hisum og Heilsu vegna Fjorubrautar
1225. Stefnendur telja ad hin stranga sérfrediabyrgd sem hvili & stefnda sé 1 raun
hlutleg 4byrgd eda stefndi purfi a.m.k. ad syna med afgerandi hatti ad hid leigda
hafi verid i ibudarhafu astandi vid upphaf leigutima. Eigi ad sidur byggi stefnendur
einnig 4 almennum sakarskilyrdum, par sem telja verdi ad stefndi hafi gert
leigusamning vid stefnendur a grundvelli rangra upplysinga sem skipt hafi skopum
um hvort til leigusamnings stefnda vid stefnendur hefdi stofnast um ibudina.

Krofu sina um greidslu skadabota vegna tjons a innbui ad fjarhad 6.401.000
kronur, stydja stefnendur vid skyrslu Husa & heilsu, skodunarskyrslu
Heilbrigoiseftirlits Sudurnesja og matsgerd domkvaddra matsmanna. Telja
stefnendur ad gdgnin syni fram 4 ad tjon stefnenda verdi rakid til sakar stefndu.
Ennfremur ad skilyrdi almennu skadabotareglunnar um orsakatengsl og sennilega
afleidingu séu fyrir hendi og a0 fella beri alla botaabyrgd 4 stefnda. Stefndi hafi
leynt alvarlegum gollum fyrir peim. bPa hafi komid upp alvarleg veikindi hja
fjolskyldu stefnenda sem rakin verdi til astands hins leigda. Stefndi hljoti ad bera
sonnunarbyrdi pess hvort innbt stefnenda s¢€ 1 lagi eftir veru i 6ibudarhaefu
leiguhtisnadi og hvort notkun pess s¢ dskadleg heilsu stefnenda. Stefndi beri pvi
hallann af sénnun i mélinu.

Stefnendur telja sig hafa dregid ur tjoni sinu eins og kostur er og
afleidingum pess eftir ad tjonid vard, en matsgerd domkvaddra matsmanna syni ad
enn finnist myglusveppir i1 bislod stefnenda.

2. Helstu malsdstedur og lagarok stefnda

Stefndi tekur fram ad stefnendur hafi tekid hid umpratta husnadi 4 leigu eftir ad
hafa skodao eignina. Ekki sé hagt ad fallast &4 skadabotaabyrgd med peim rokum ad
stefndi hafi 4 einhvern hatt brugdist skyldum sinum sem leigusali eda um hann gildi
sjonarmid um sérfraediabyrgd.



Stefndi bendir 4 ad hann hafi i 6ndverdu métmalt pegar matsbeidni var
16gd fram ad matsmenn maetu 4stand ibudarinnar vid upphaf leigutima. I peim
motmalum stefnda hafi falist ad stydjast atti vid gogn sem unnin voru ramlega niu
manudum eftir ad athending eignarinnar for fram.

Stefndi telur ad einhlida unnin gégn sem stefnendur hafi 6skad eftir og
unnin voru 9 manudum eftir athendingu ibudarinnar til stefnenda hafi ekkert
sonnunargildi um astand ibadarinnar vid afthendingu, sbr. einnig athugasemdir
stefnda ad raki eda sveppamyndun kunni ad stafa af notkun eignarinnar innan fra
og veru stefnenda i henni. P4 métmalir stefndi ad veikindi sé ad rekja til veru i
ibudinni. Fyrirliggjandi leeknisvottord sem stefnendur hafi lagt fram feli ekki i sér
leeknisfraedilega stadfestingu a pvi ad bein tengsl séu & milli veikinda barnsins og
veru pess 1 hinni leigdu ibud. P4 veki pad athygli ad hvergi komi fram ad
stefnendur sjalfir hafi fundid fyrir einkennum og stefndi geti ekki verid dreginn til
abyrgoar fyrir pvi ad sumir séu naemari en adrir fyrir umhverfi sinu. ba visar stefndi
til nidurstodu matsgerdar ddomkvaddra matsmanna par sem segir eftirfarandi: Ljost
er ad mygla er i umhverfi okkar og er gro d sveimi allt i kringum okkur sem rekja
ma til t.d. rotnandi jarovegs o.fl. Verdi ekki onnur alyktun dregin en ad bliast megi
vid pvi ad sveppagro, likt og pau sem oOneitanlega fundust, séu edlileg i litlu magni i
vistarverum manna og magn peirra radist ad miklu leyti af notkun eignarinnar og
umhirdu hennar.

Um krofu stefnenda vegna innbus visar stefndi til matsgerdar domkvaddra
matsmanna, par sem fram komi efnislega ad ekkert orsakasamhengi s¢ 4 milli pess
takmarkada magns sveppa sem fundist hafi vid skodun og ekkert tjon hafi ordid a
innbui stefnenda. Adeins purfi ad prifa innbli 40ur en pad sé sett i nytt rymi til
notkunar. P4 sjai matsmenn sérstaka astaedu til ad tilgreina itrekad i skyrslu sinni ad
1itid magn hafi fundist og ekki i 6llum synum sem hafi verid tekin. Stefndi aréttar
ad einhlida unnin gégn sem stefnendur hafi 14tid vinna fyrir sig hafi ekkert
sonnunargildi 1 malinu, pegar fyrir liggi mat 4 tjoni stefnenda eftir reglum IX. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Engin 6nnur gogn hafi verid 16gd fram i
malinu sem leidi til pess ad vikja beri ddmkvoddu mati til hlidar. Stefnendur hafi
ekki synt fram & ad peir hafi ordid fyrir tjoni 4 munum og ad pad tjon verdi rakio til
stefnda. Stefndi bendir 4 ad skodun sem leidd var af stefnda hafi leitt i 1j0s ad raki
sem kunni ad hafa fundist i husnadinu stafadi af innanhtssnotkun, p.e.a.s. vegna
eigin notkunar stefnenda. P4 telur stefndi pa stadreynd ad stefnendur hafi yfirgefio
innb sitt og skodun farid fram tveimur arum eftir hinn svonefnda tjénsatburd leidi
likur ad pvi ad s& sveppur sem fannst stafi af pvi ad innbtiid var 14tid dhreyft
pennan tima i geymslu. A9 minnsta kosti myndi slikt tomleti hja stefnendum slikan
vafa a0 ekki s¢ med gédu moti haegt ad fullyrda hvort sveppir hafi komist i muni
peirra i geymslu, vid veru peirra i hinni leigdu ibud eda jafnvel ad peir hafi verid
fyrir hendi 4dur en innbu var flutt 1 hina leigdu eign.

Varakrafa stefnda um leekkun byggir 4 pvi a0 fraleitt s¢ ad endurgreida leigu
fyrir pann tima sem stefnendur nyttu hisna0id an kvartana. Pa sé pad nidurstada
matsmanna ad hagt sé ad prifa innbt stefnenda.

A0 lokum krefst stefndi, verdi nidurstadan ad stefnda beri ad inna af hendi
greidslur til stefnenda, ad skuldajatnad verdi krofu stefnda um ogreidda leigu, sbr.
28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



IV.
Nidurstada

[ maéli pessu deila adilar um krofu stefnenda 4 hendur stefnda til endurgreidslu 4
husaleigu ad fjarhed 625.175 kronur og um krofu stefnenda 4 hendur stefnda um
greidslu skadabota ad fjarhaed 6.401.000 kronur vegna tjons, sem stefnendur telja
ad hafi ordi0 4 innbui peirra vegna myglu 1 ibud peirri sem stefnendur héfou tekid a
leigu hja stefnda. Reisa stefnendur krofur sinar m.a. 4 matsgerd tveggja matsmanna,
peirra Auduns Elissonar byggingafraedings og husasmidameistara og Margrétar
Pétursdottur 16ggilts endurskodanda, fra oktober 2014 sem aflad var ad beidni
stefnenda. Telja stefnendur ad framl6gd matsgerd stadfesti ad husnadi stefnda hafi
ekki verid 1 fullnegjandi 4standi pegar pad var athent peim. Auk pess sem byggt er
a nidurstodum fyrirtaekisins Hisa og heilsu, dags. 22. mai 2012 og nidurstodu
Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja, dags. 14. mai 2012.

[ matsgerd domkvaddra matsmanna, kemur fram ad mygla i
byggingarefnum, svo sem hurdarkdrmum eda s6kklum, s¢ liklega tilkomin vegna
vatnsskemmda sem hafi ordi0 & eigninni og stydji astandskyrsla sem stefnendur
fylltu ut ad svo hafi verid vid upphaf leigutima. P4 var pad ennfremur nidurstada
matsmanna, sem m.a. byggir 4 nidurstoou Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja, ad ibtidin
hafi verid 6haf til notkunar 4 peim tima pegar skodun 4 henni for fram i mai 2012,
en pa voru lidnir 9 manudir fra pvi ad stefnendur toku ibuidina 4 leigu. Pa téldu
matsmenn ad haegt veri ad prifa innbu stefnenda par sem 6verulegt magn af myglu
hafi komid fram vid raektun syna sem tekin voru af innbainu. Matsmenn toku fram
a0 peir teldu sig hvorki geta metid hvort myglusveppir hafi smitast Gr hiisnadinu i
innbu stefnenda né hvort mygla sem fram kom i synum sem tekin voru af innbui
hafi eingdngu stafad af myglu sem hafi verid i ibudinni. Matsgerd pessari hefur
ekki verid hrundid med yfirmati eda 4 annan hatt. Pa eru engir peir agallar &
matsgerd hinna ddmkvoddu matsmanna eda roksemdafzarslu peirra, sem valdid
geta pvi ad horft skuli fram hja nidurstodum hennar. P4 samrymist matsgerdin
O60rum gégnum malsins ad pvi leyti sem mali skiptir, sbr. einkum skyrslu Husa og
heilsu, en fyrirtaekid sérheefir sig m.a. i rannsoknum og radgjot & myglu i
byggingum. Matsgerdin verdur pvi 16g0 til grundvallar vid dém 1 mali pessu.

Starfsmadur fyrirteekisins Husa og heilsu stadfesti fyrir ddminum ad hafa
veitt stefnda radgjof vegna myglu i husnadi &4 vegum stefnda. P4 kemur einnig
fram 1 dagblodum fra arinu 2008 ad leitad hafi verid til Husa og heilsu til ad
rannsaka mogulegan myglusvepp 1 hlisnedi 4 vegum stefnda. Gafu pessar
upplysingar, auk athugasemda sem stefnendur tiltoku i astandsskyrslu, stefnda
astedu til ad axtla a0 mygla gaeti hafa verid fyrir hendi 1 fleiri ibudum 4 vegum
stefnda og par med 1 ibtid stefnenda. Var pvi asteda fyrir stefnda til ad skoda
gaumgefilega ibudina vid mottoku astandsskyrslu 1 upphafi leigutima m.t.t. pess
hvort myglusveppur veri fyrir hendi. Pratt fyrir petta gerdi stefndi leigusamning
vid stefnendur an nokkurs fyrirvara um myglu. Med visan til pessa og nidurstodu
démkvaddra matsmanna um ad myglan sem meeld var i fasteigninni s¢ liklega
tilkomin vegna vatnsskemmda sem hafi ordid 4 eigninni litur domurinn svo 4 ad
nagjanleg sonnun s¢ fram komin um ad mygla hafi verid fyrir hendi i ibud stefnda



pegar leigutimi hofst og ad ibudin hafi af peim sokum ekki verid heef til notkunar
ad neinu leyti. A9 pvi virtu er fallist 4 krofu stefnenda um endurgreidslu & peim
leigugreidslum sem pau inntu af hendi til stefnda 4 timabilinu 1. september 2011 til
april 2012, samtals ad fjarhaed 625.175 kronur, enda ekkert sérstakt komid fram um
ad peim hafi matt vera 1jost um tilvist myglunnar 40ur en pau fluttu ur ibadinni. Af
pessu leidir einnig ad gagnkrofur stefnda til skuldajofnunar verda ekki teknar til
greina.

Eins og 4dur segir var pad nidurstada domkvaddra matsmanna ad overulegt
magn af myglu hafi komid fram i synum sem tekin voru af innbui stefnenda og pvi
nokkud liklegt ad heegt vaeri ad prifa pad. Toldu peir heildarkostnad vegna prifa &
innbui vera 450.000 kronur ad vidbettum virdisaukaskatti. Er ddmurinn sammala
pessu mati matsmannanna. Verdur pessi kréfulidur pvi tekinn til greina, samtals ad

fjarhaed 558.000 kronur.

Samkvamt framansdgdu ber stefnda ad greida stefnendum 1.183.175
kronur med drattarvoxtum, samkvaemt 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu, frd 15. desember 2014 til greidsludags.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af rekstri malsins.
Innanrikisraduneytio veitti stefnendum gjafsoknarleyfi 17. mars sl.
Gjafsoknarkostnadur stefnenda greidist pvi Ur rikissjodi, p.m.t. poknun 16gmanns

peirra, Gunnars Inga Johannssonar hrl., 1.600.000 kréonur.

Ragnheidur Snorradottir héradsdomari kvedur upp dom pennan asamt

meddomsmonnunum Asmundi Ingvarssyni verkfraedingi og Por Tomassyni,
efnaverkfraedingi.

DOMSORD:
Stefndi, Haskolagardar ehf. greidi stefnendum, Sondru Sif Runarsdottur og Eiriki
Sigurdssyni, 1.183.175 kronur med drattarvoxtum samkvamt 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. desember 2014 til greidsludags.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Gjafsoknarkostnadur stefnenda, p.m.t. poknun 16gmanns peirra, Gunnars
Inga Johannssonar hrl., 1.600.000 kronur greidist Ur rikissjodi.

Ragnheidur Snorradottir (sign.)



