DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur midovikudaginn 8. juli 2015 i mali nr. E-4727/2014:
Einar Sigurjon Bjarnason

Elin Pora Sverrisdottir

(Vilhjalmur P.A. Vilhjalmsson hdl.)

gegn
Arion banka hf.

(Haukur Gunnarsson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 16. juni sl., var h6fdad 25. névember 2014.

Stefnendur eru Einar Sigurjon Bjarnason og Elin Pora Sverrisdottir,
Tungubakka 12 i Reykjavik.

Stefndi er Arion banki hf., Borgartini 19 i Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad felld verdi Ur gildi vedsetning sem pau veittu i
fasteign sinni ad Tungubakka 12 i Reykjavik, fastanamer 204-6854, med undirritun
sinni & tryggingarbréf nr. 1150-63-9751, utgefio af Birni Blondal Bjornssyni,
dagsettu 13. april 2007. Einnig er pess krafist a0 stefnda verdi gert ad aflysa
tryggingarbréfi nr. 1150-63-9751 af fasteigninni Tungubakka 12 i Reykjavik,
fastantimer 204-6854. b4 er krafist malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og malskostnadar.

I

Pann 13. april 2007 6skadi Bjorn Blondal Bjornsson eftir 1ani 1 erlendri
mynt hja SPRON, ad vidmidunarfjarhad 5.660.000 kronur med vedi i fasteign
stefnenda Tungubakka 12, Reykjavik, fastanimer 204-6854. bann sama dag gaf
hann 0t tryggingarbréf nr. 1150-63-9751, nu nr. 385-63-9751, til SPRON ad
fjarhaed 124.600 svissneskir frankar til tryggingar 4 6llum skuldum sinum hja
SPRON, tryggt med 4. vedrétti i Tungubakka 12, Reykjavik, fastanimer 204-6854,
sem er pinglyst eign stefnenda. Stefnendur sampykktu vedsetninguna med
undirritun sinni 4 tryggingarbréfid. Tryggingarbréfid var framselt til stefnda 31.



desember 2013.

bann 16. april 2007 undirritudu stefnendur blad med yfirskriftina
Nidurstada greidslumats. Malsadila greinir 4 um pad hvort greidslumat hafi i raun
verid framkvamt a lantakanum, Birni.

bann 23. april 2007 gaf Bjorn ut skuldabréf nr. 398-35-10244, nu nr. 351-
35-18938, til SPRON i fjarheedunum 12.937,14 evrur, 4.182.524 japdnsk jen og
42.492,49 svissneskir frankar. Stefnendur undirritudu skuldabréfid sem vedsalar.
Skuldabréfid var keypt pann 24. april 2007 og svaradi lansfjarhadin til 5.571.250
krona.

Oumdeilt er ad stefndi hefur tekid vid 6llum réttindum og skyldum SPRON
vegna framangreindra vidskipta.

II

Stefnendur byggja & pvi ad stefndi hafi med ath6fnum sinum og
athafnaleysi brotid gegn reglum Samkomulags um notkun abyrgoda a skuldum
einstaklinga, dags. 1. ndvember 2001, sem hafi leyst af h6lmi eldra samkomulag
sama efnis frd arinu 1998. P4 hafi stefndi einnig gerst brotlegur vid akvaedi 19. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og 4. og 6. gr. pagildandi laga nr. 33/2003
um verdbréfavidskipti.

Stefndi hafi brotid gegn 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins par sem segi ad
tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstddu greidslumats adur en hann
gengst 1 abyrgdina. Stefnendur hafi skrifad undir tryggingarbréfio 13. april 2007 en
ekki fengid ad sja nidurstodu greidslumats fyrr en premur dogum sidar, eda 16.
april 2007 er lantakinn, Bjorn Blondal Bjornsson, hafi komid & heimili peirra og
6skad undirskriftar peirra i annad sinn ad fyrirmaelum starfsmanns SPRON.

Regla 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins sé skyr um pad ad greidslumatid skuli
liggja fyrir 4dur en abyrgdarmadur gengst undir abyrgd, enda vaeri harla
tilgangslitid ad syna dbyrgdarmanni greidslumat eftir ad hann hafi gengist undir
abyrgd, nema honum veeri pa gert kleift a0 falla fra 4byrgdinni. Par sem ekki hafi
verid buid ad kanna greidslugetu Bjorns pegar stefnendur hafi gengist i abyrgd hafi
SPRON verid rétt ad bjoda stefnendum ad falla fra abyrgdinni pegar greidslumatio
hafi legid fyrir. Par sem pad hafi ekki verid gert hafi verid brotid gegn
samkomulaginu. Pad skipti ekki mali hvort greidslumatid sé jakvaett eda neikvaett,
enda s¢ um fortakslausa skyldu ad reda. Med framangreindri hattsemi hafi stefndi
ekki adeins brotid gegn akvaedum samkomulagsins heldur jatnframt gegn akvaedi
19. gr. laga nr. 161/2002 og 4. og 6. gr. pagildandi laga nr. 33/2003.

Stefndi hafi 14tid lantaka sjalfan sja um a0 fara 4 fund stefnenda og afla
undirskriftar peirra. Stefndi hafi par af leidandi ekki verid i neinum samskiptum vid
stefnendur og hafi aldrei verid pad, hvorki fyrr né sidar. Stefndi hafi pvi ekki
uppfyllt skyldur sinar til pess ad leggja dom & pad hvort stefnendur, sem
abyrgdarmenn, vaeru yfirh6fud ferir um ad skilja skuldbindinguna sem peir hafi
gengist undir. Stefndi hafi heldur ekki 14tid lantaka i té€ upplysingabakling eda



onnur gogn til pess ad koma i hendur stefnenda. Stefndi hafi pvi virt ad vettugi
upplysingaskyldu sina gagnvart stefnendum. I pvi felist brot gegn 4. gr.
samkomulagsins, 19. gr. laga nr. 161/2002 sem og 4. og 6. gr. pagildandi laga nr.
33/2003.

b4 virdist sem SPRON hafi ekki kannad greidslugetu lantakans, Bjorns.
Bjorn haldi pvi stadfastlega fram ad pad hafi ekki verid gert og pad eina sem
stefnendur hafi fengid 1 hendur hafi verid blad sem beri yfirskriftina Nidurstada
greidslumats. Stefnendur hafi 6skad upplysinga til ad stadreyna greidslumatio, en
fengid pau svor ad stefndi hefdi ekki undir hondum gogn tengd greidslumatinu.
Engar tolulegar upplysingar s¢ ad finna a bladinu Nidurstada greidslumats eda
nokkud annad sem stadfesti ad raunverulega hafi verio gert greidslumat & lantaka.
bar segi einungis ad nidurstada greidslumats bendi til pess ad lantakandi geti efnt
skuldbindingar sinar midad vid ntiverandi fjarhagsstodu. Lantaki hafi ekki fengid
neinar upplysingar um ad gera &tti greidslumat & honum eda ao slikt lagi fyrir.
Hann hafi ekki verid bedinn um nein gégn eda spurdur spurninga vardandi
fjarhagsstodu sina eda skuldastodu. Pad sé hapid ad SPRON hafi raunverulega
1atid fara fram greidslumat & lantaka an adkomu hans sjalfs og erfitt ad sja hvernig
slikt s¢ almennt mogulegt. Par sem ekki hafi verid fullnegt peirri
grundvallarskyldu gagnvart stefnendum ad lata fara fram greidslumat & lantaka sé
um ao reda brot gegn 3. gr. ssmkomulagsins, 19. gr. laga nr. 161/2002 og 4. og 6.
gr. pagildandi laga nr. 33/2003.

b4 hafi stefnendur aldrei fengio tilkynningar um vanskil lantaka eda yfirlit
yfir stdduna um aramot.

Med visan til framangreindra brota 4 reglum samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, 19. gr. laga nr. 161/2002 og 4. og 6. gr. laga nr.
33/2003 telji stefnendur ad vedsetning su sem pau hafi veitt med undirritun sinni &
tryggingabréf nr. 1150-63-9751 sé 6gild. Pau telji ad hvert og eitt sjalfstaett brot eigi
eitt og sér ad leida til 6gildingar sem og séu pau virt saman.

Ogildingarkrafa stefnenda sé i fyrsta lagi byggd 4 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda l16ggerninga. Stefndi geti, ad 6llu framangreindu
virtu, ekki byggt rétt & vedsetningunni i fasteign stefnenda par sem pad sé
Osanngjarnt og andstaett goéori vidskiptavenju ad bera vedsetninguna fyrir sig.

Ogildingarkrafan sé einnig reist 4 33. gr. laga nr. 7/1936 par sem pad sé
6heiodarlegt af stefnda ad byggja &4 vedsetningunni vegna peirra atvika sem hafi
verid fyrir hendi pegar vedsetningin hafi komid til vitundar hans, um ad ekki laegi
fyrir greidslumat, en stefnda hafi verid kunnugt um pad.

Krafan sé jafnframt reist 4 2. mgr. 30. gr. laganna. bPegar stefndi hafi tekid
vid tryggingarbréfinu hafi hann sviksamlega skyrt rangt fra atvikum sem etla maetti
ad skiptu mali um I6ggerninginn eda hafi sviksamlega pagad yfir slikum atvikum.
bau sviksamlegu atvik sem um sé ad ra&da séu pau ad stefndi hafi tekid vid
16ggerningnum pratt fyrir ad ekki hafi legid fyrir greidslumat 4 lantaka, en stefndi
hafi matt vita ad pad hefdi ahrif 4 pad hvort stefnendur skrifudu undir gerninginn.

bessu til vidbotar s€ byggt 4 1. og 2. mgr. 30. gr. laga nr. 7/1936 par sem
svik hafi falist 1 pvi ad stefnendur hafi verid blekkt um ad greidslumat hafi farid



fram pegar slikt hafi ekki att sér stad.

III

Stefndi byggir syknukrofu sina 4 pvi ad hann hafi stadid vid skuldbindingar
sinar samkvemt Samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1.
november 2001. Stefnendur hafi sampykkt ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum Bjoérns Blondal Bjornssonar vid SPRON med undirritun sinni &
tryggingarbréf nr. 385-63-9751. A bréfinu komi fram ad pau Iysi pvi yfir ad pau
hafi kynnt sér efni tryggingarbréfsins og geri sér grein fyrir  hverju dbyrgd peirra
sem vedleyfisgjafa sé folgin og telji hana samrymast greidslugetu peirra. P4 hafi
pau kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og framangreint samkomulag um
notkun abyrgda einstaklinga. bau hafi pvi stadfest med undirritun sinni ad pau
hefou kynnt sér efni upplysingabaeklings um abyrgdir 4dur en pau hafi vedsett
fasteign sina. { baeklingnum sé ad finna upplysingar til 4byrgdarmanna og peirra
sem leggi til vedtryggingar. bar segi m.a. ad vedleyfisgjafar skuli kynna sér
vandlega fjarhagslega stodu skuldara 40ur en gengist sé 1 abyrgd. ba sé par greint
fra samkomulaginu frd 1. névember 2001, en i 4. gr. pess felist i senn ad
greidslumat skyldi gert 4 greidanda og ad abyrgdarmanni geefist feeri 4 ad kynna sér
matid. Med pvi ad stefnendur hafi stadfest ad pau hefdu kynnt sér
upplysingabakling SPRON hafi peim att ad vera kunnugt ad greidslumat hefoi
verio gert.

bvi sé motmelt ad greidslugeta Bjorns hafi aldrei verid konnud. A skjalinu
Nidurstada greidslumats komi fram ad greidslugeta hafi verid metin og ad
nidurstada pess hafi bent til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar midad
vid paverandi fjarhagsstodu. P4 segi m.a. undir lidnum greidslumat ad pad sé byggt
a gbgnum sem sparisjodurinn hafi aflad sér eda lantakandi hafi 1atio 1 té.
Sparisjodurinn beri ekki abyrgd a greidslumatinu hafi ldntakandi veitt rangar eda
ofullnzegjandi upplysingar um fjarhag sinn. Jakved nidurstada greidslumats feli
ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar. Stefnendur hafi
undirritad petta skjal an athugasemda. Stefndi métmeeli pvi ad su skylda hvili &
honum eda SPRON ad geyma undirgdgn til studnings matinu svo pau megi vera
adgengileg stefnendum nu teepum atta arum sidar. Engin 16g eda reglur hafi verio i
gildi 4 peim tima sem tryggingarbréfid hafi verid gefio ut um framkvamd
greidslumata. Stefndi byggi 4 pvi ad SPRON hafi framkvamt greidslumatio i
samrami vid venjur 4 peim tima. ba telji stefndi ad yfirlysing adalskuldarans
Bjorns, hafi ekki sonnunargildi i mélinu, enda sé um einhlida yfirlysingu
adalskuldara ad reda.

Greidslumat hafi verid framkvamt fyrir utgafu tryggingarbréfsins 13. april
2007 og nidurstada pess hafi verio jakveed. Pott undirritun greidslumatsins hafi
farid fram 16. april 2007 pydi pad ekki ad greidslumatid hafi verid framkvamt
pann dag, heldur einungis ad pad hafi verid undirritad pann dag. Pannig hafi
akvaedi 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins, um ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, verid fullnagt.
Engin skylda hafi hvilt 4 SPRON til ad afla undirritunar vedsala 4 nidurstodur
jakvaeds greidslumats 40ur en fasteignin hafi verid vedsett. bad hafi p6 verid gert
og stefnendur hafi par aftur stadfest ad hafa fengid og kynnt sér bekling um



sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Skjalio hafi verid undirritad naesta bankadag eftir
utgafu tryggingarbréfsins, manudaginn 16. april 2007. SPRON hafi pvi gengio
lengra en akvadi samkomulagsins geri rad fyrir. Ef stefnendur hefou haft 4huga &
a0 kynna sér betur greidslugetu og fjarhagsstodu skuldara, adur en pau vedsettu
fasteign sina, hefou pau att pess kost. Pad hafi pau ekki gert og verdi ad bera
hallann af pvi. P4 bendi stefndi 4 ad jafnvel pott tryggingarbréfid hafi verid gefid ut
af Birni 13. april 2007 sé ekki par med sagt ad stefnendur hafi undirritad pad sama
dag. Stefndi byggi 4 pvi ad stefnendur hafi undirritad tryggingarbréfid manudaginn
16. april 2007, sama dag og pau hafi undirritad nidurstoour greidslumatsins, enda
hafi bréfio ekki verid sent til pinglysingar fyrr en 18. april 2007.

b4 byggi stefndi 4 pvi ad stefnendum hafi i raun verid kynntar nidurstodur
greidslumatsins 4dur en til 4byrgdarskuldar peirra hafi stofnast. I pessu sambandi
verdi ad lita 4 heildarmyndina ad baki veitingu vedleyfis stefnenda.
Tryggingarbréfio hafi verid gefio ut 13. april 2007. Skuldabréf nr. 351-35-18938,
sem hafi verid asteda utgafu tryggingarbréfsins, hafi hins vegar verid gefid at 23.
sama manadar og keypt pann 24. Pannig hafi skuldin samkvaemt skuldabréfinu ekki
stofnast fyrr en 24. april 2007, eda atta dogum eftir undirritun nidurstodu
greidslumatsins. Stefnendum hafi pvi verid kynnt nidurstada greidslumats adur en
skuldabréfid hafi verid greitt at. Pau hafi pvi verid ad fullu upplyst um greidslugetu
Bjorns 4dur en skuldin samkvamt skuldabréfinu hafi stofnast og pau hafi skrifad
undir sama skuldabréf sem vedsalar samkvamt tryggingarbréfinu. Markmid
samkomulagsins fra 1. ndvember 2001 hafi verid ad tryggja ad abyrgdarmenn og
vedsalar vaeru upplystir um rétt sinn og geetu kynnt sér greidslumat & lantokum adur
en til dbyrgdarskuldbindingar peirra stofnadist. bar sem stefnendum hafi verid
kynntar nidurstédur greidslumats adur en til skuldarinnar hafi verid stofnad sé ekki
Oheidarlegt, 6sanngjarnt eda sviksamlegt ad byggja rétt sinn 4 tryggingarbréfinu.

b4 telji stefndi ad stefnendur hefou allt ad einu sampykkt vedsetninguna
pratt fyrir ad peim hefdu verid kynntar nidurstédur greidslumatsins vid undirritun
tryggingarbréfsins. Pessu til studnings visi stefndi til pessi ad stefnendur hafi
undirritad skuldabréf nr. 351-35-18938, sem vedsalar samkvamt tryggingarbréfinu,
nokkrum dogum eftir ad peim hafi verio kynntar nidurstéour greidslumatsins.
Bendi pad til pess ad nidurstada greidslumatsins hafi verid fullnaegjandi fyrir pau
og ekki haft ahrif & frekari lanveitingar til Bjorns. Stefnendur hafi ekki 6skad eftir
frekari utskyringum eda gognum ad baki nidurstodum greidslumatsins pegar pau
hafi itrekad sampykkt fyrirvaralaust ad vedsetja eign sina fyrir skuldum Bjorns.

bvi s¢ motmeelt sem rongu og 6sénnudu ad Bjorn hafi verid latinn sja um ad
afla undirskriftar stefnenda, enda liggi ekkert fyrir sem bendi til pess ad svo hafi
veri. Stefnendur beri sonnunarbyrdina fyrir pessari fullyrdingu. ba hafi pad ekki
ahrif & gildi vedsetningarinnar hvar ritad hafi verid undir greidslumatid. bad hafi
ekki verid skilyrdi samkvemt samkomulaginu frd 1. névember 2001 ad afla
undirritunar vedsala & nidurstodur greidslumats pegar peim hefdi pa pegar verid
kynntur réttur sinn. Skjalid Nidurstodur greidslumats sé skyrt og audlesio par sem
vedsalar séu upplystir um nidurstodu greidslumatsins. ba séu pau einnig upplyst a
skyran hatt um pydingu pess ad vedsetja fasteign sina sem og réttindi sin i
audlesnum upplysingabeaklingi sem stefnendur hafi i tvigang stadfest ad hafa
fengid og kynnt sér, p.e. b&di med undirritun sinni 4 tryggingarbréfid og
nidurstodur greidslumatsins. P4 bendi engin gogn til annars en ad stefnendur hafi
verid ad fullu beer til pess ad skilja greidslumatid og 6nnur gégn sem legid hafi fyrir



og afleidingar pess ad vedsetja fasteign sina fyrir skuldum pridja manns.

bvi sé motmaelt ad stefnendur hafi ekki fengid yfirlit yfir stoou um aramot
eda vanskilatilkynningar, en slikar tilkynningar séu medal gagna malsins.

Stefndi hafni pvi ad hann hafi brotid gegn peirri skyldu sinni ad starfa i
samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti. Ljost sé af framangreindri
umfjollun ad hann hafi ad 6llu leyti starfad i samraemi vid edlilega og heilbrigda
vidskiptahatti & pessu svidi. Pvi s¢é motmalt ad brot gegn 4. og 6. gr. laga nr.
33/2003 um verobréfavidskipti eda 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki hafi pau ahrif ad 16ggerningur adila s¢ dgildur eda dgildanlegur.
ba bendi stefndi sérstaklega 4 ad pagildandi 16g um verdbréfavidskipti nr. 33/2003
gildi eingdngu um verdbréfavidskipti, sbr. 1. gr. laganna, en ekki um lanveitingar til
einstaklinga til fjarfestinga i ibudarhusnadi.

Stefndi telji skilyrdi til beitingar 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga ekki fyrir hendi, enda sé med 6llu 6rokstutt hvernig
pau eigi vio. Stefndi hafi ekki vanrakt skyldur sinar samkvaemt samkomulagi um
notkun abyrgda. b4 leidi meint brot SPRON 4 samkomulaginu ekki sjalfkrafa til
6gildingar abyrgdar, en engar reglur meeli fyrir um 6gildi samnings. Vid mat & pvi
hvort 6gilda eigi vedsetningu purfi ad horfa heildstaett 4 511 malsatvik. { pessu mali
hafi greidslumat verid framkvamt, pad hafi verid jakveatt og nidurstada pess hafi
verid kynnt vedsélum sem hafi athugasemdalaust undirritad pad. ba hafi
stefnendum verid kynntur upplysingabaklingur um abyrgdir. Engin skylda hafi
hvilt 4 SPRON til a0 afla undirritunar stefnenda & nidurstodur greidslumatsins. bad
hafi pvi ekki dhrif ad greidslumatid hafi verid undirritad naesta bankadag a eftir
undirritun tryggingarbréfsins, enda hafi stefnendur verid ad fullu upplystir um
réttindi sin sem vedsalar. P4 hafi stefnendur undirritad skuldabréf nr. 351-35-18938
pann 23. april 2007 par sem pau hafi sampykkt lanveitingu sem vedsalar samkvamt
tryggingarbréfinu. Stefndi telji pvi ad skyr vilji stefnenda hafi stadid til pess ad
veita lantaka vedabyrgd og engin astaeda sé til ad @tla ad stefnendur hefou ekki
vedsett fasteign sina til tryggingar skuldum Bjorns ef pau hefou ritad undir
nidurstodur greidslumatsins einum bankadegi fyrr. Stefndi telji pvi ad pad geti
hvorki talist 6sanngjarnt né andstaett gédri vidskiptavenju ad byggja a4
tryggingarbréfinu.

Stefndi telji skilyrdi 33. gr. laga nr. 7/1936 heldur ekki uppfyllt, en pad sé
med 6llu o6rokstutt hvernig skilyrdi akvadisins eigi vid. bvi sé fjarri, pegar horft sé¢
til framangreindra roksemda, ad pad geti talist Oheidarlegt af halfu stefnda ad
byggja 4 efni tryggingarbréfsins.

b4 hafni stefndi pvi ad 30. gr. laga nr. 7/1936 eigi vid. Stefndi hafi ekki beitt
stefnendur svikum, en pad sé hugtaksskilyrdi akveedisins ad lofordsmoéttakandi hafi
haft pann 4setning ad blekkja lofordsgjafa. SPRON hafi fylgt akvedum
samkomulagsins frd 1. névember 2001 ad fullu, framkvemt greidslumat og kynnt
stefnendum rétt sinn. b4 hafi SPRON gengid skrefinu lengra og kynnt stefnendum
nidurstodur greidslumatsins, pratt fyrir ad akvaedi fyrrgreinds samkomulags hafi
ekki lagt paer kvadir a hann. SPRON hafi ad fullu upplyst stefnendur um
greidslugetu Bjorns og farid ad dkvedum samkomulagsins. Stefnendur hafi pvi
ekki verid beittir neinum blekkingum med asetningi. Sonnunarbyrdin fyrir pvi ad
SPRON hafi ekki fylgt dkveedum samkomulagsins eda ekki framkvemt



greidslumat hvili 4 stefnendum, en 61l gogn malsins benda til hins gagnstada.

v

Agreiningur malsadila Iytur ad pvi hvort fella beri tr gildi vedsetningu sem
stefnendur veittu i fasteign sinni med undirritun & tryggingarbréf utgefnu af Birni
Blondal Bjornssyni og hvort stefnda skuli gert ad lata afma tryggingarbréfid ar
pinglysingabok vegna fasteignar stefnenda. Oumdeilt er ad stefndi hefur tekid vid
réttindum samkvemt framangreindum gerningum.

Stefnendur byggja & pvi ad stefndi, eda forveri hans, hafi ekki stadid vid
skuldbindingar sinar samkvamt Samkomulagi banka og sparisjoda,
Félagsmalaraduneytisins og Neytendasamtakanna um notkun dbyrgda & skuldum
einstaklinga fra 1. november 2001, sem 6umdeilt er ad honum hafi borid ad fylgja.
P4 hafi verid brotid gegn 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og 4. og 6.
gr. pagildandi laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti. Brot stefnda leidi til
ogildingar & vedsetningu peirra, sbr. 30., 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Stefndi hafnar 6llu framangreindu og
telur ad farid hafi verid i 6llu ad reglum um lansved samkvaemt samkomulaginu.

Stefnendur telja stefnda hafa brotid gegn 3. mgr. 4. gr. framangreinds
samkomulags, par sem melt er fyrir um ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir
a0 greidandi hafi sampykkt pad. Visa stefnendur til pess ad pau hafi undirritad
tryggingarbréfio 13. april 2007, en nidurstoou greidslumats 16. sama manadar. ba
hafi peim ekki verid bodid a0 falla fra abyrgd sinni par sem ekki hafi verid buid ad
kanna greidslugetu lantaka. Stefnendur undirritudu framangreint tryggingarbréf
fostudaginn 13. april 2007. Fyrir ofan undirritun peirra segir: ,,Eg undirritadur hef
kynnt mér efni bréfs pessa og geri mér grein fyrir i hverju 4byrgd min sem
vedleyfisgjafa er folgin og tel hana samrymast greidslugetu minni. Jafnframt hef ég
kynnt mér upplysingabakling um abyrgdir og efni samkomulags um notkun
abyrgda einstaklinga frd 1. november 2001.%

Stefnendur stadfestu pannig med undirritun sinni undir vedskuldabréfio ad
hafa kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og samkomulagid fra 2001.
baklingnum, sem liggur frammi i mélinu, er ad finna upplysingar til
abyrgdarmanna og peirra sem leggja til vedtryggingar. bar segir medal annars ad
abyrgdarmenn skuli kanna fjarhag pess sem bidji pa um ad gangast i abyrgd. {
baklingnum er greint frd samkomulaginu fra 1. névember 2001 og helstu atridum
pess. Par kemur m.a. fram ad meta skuli greidslugetu lantakans, en abyrgdarmadur
geti po 6skad eftir pvi skriflega ad slikt mat fari ekki fram sé fjarhaed dbyrgda hans
a skuldum lantakans undir 1.000.000 krona. Med framangreindu var stefnendum
kynnt tilvist greidslumats og var pad undir peim sjalfum komid og a peirra eigin
abyrgd a0 o6ska eftir ad kynna sér efni pess adur en pau veittu sampykki fyrir
vedsetningu fasteignar sinnar, sbr. m.a. dom Heastaréttar [slands i malinu nr.
575/2012. ba verdur ad lita til pess ad stefnendur undirritudu skuldabréf sem
vedsalar 23. april 2007, eftir ad hafa verid kynntar nidurstodur greidslumats, en
matid var jakvett og kom fram ad pad benti til pess ad lantakandi geeti efnt
skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstoou. Fram kom vid



adalmedferd malsins ad lantaki var sambylismadur og barnsfadir dottur stefnenda
og var um ad raeda lan tekid til sameiginlegra ibudarkaupa peirra. P4 kom fram i
skyrslu stefnanda, Einars, fyrir ddminum ad hann hefdi engu ad sidur undirritad
tryggingarbréfid hefoi honum verid kynnt framangreind nidurstada greidslumatsins
fyrir vedsetninguna. Ad 6llu pessu virtu verdur pvi hafthad ad stefndi hafi brotid
gegn samkomulagi um notkun abyrgoda eda 19. gr. laga nr. 161/2002 og 4. og 6. gr.
laga nr. 33/2003 med pvi ad kynna stefnendum ekki nidurstodu greidslumats fyrir
undirritun peirra & tryggingarbréfio.

Stefnendur telja einnig ad brot gegn samkomulaginu hafi falist 1 pvi ad
lantaka hafi sjalfum verio falid ad fara med gognin til peirra til undirritunar, en pad
leidi til pess ad stefndi hafi ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina eda skyldur sinar til
pess ad geeta pess ad stefnendur vaeru faer um ad skilja skuldbindingu sina. Pau hafi
ekki fengid upplysingabeaekling um abyrgdir. Bjorn Blondal Bjérnsson bar fyrir
dominum ad hann hefdi ekki fengid nein slik gogn fra bankanum. Bankanum bar ad
fylgja skyldum sinum samkvaemt samkomulaginu um notkun dbyrgda pott hann
feeli lantaka ad fara med gdgn til stefnenda. Eins og ad framan greinir stadfestu
stefnendur med undirritun sinni undir tryggingarbréfio ad hafa kynnt sér
upplysingabaekling um abyrgdir og efni samkomulags um notkun abyrgda
einstaklinga fra 1. névember 2001. Samkvemt pvi matti bankinn treysta pvi ad pau
hefou kynnt sér framangreint og er pvi ekki haegt ad fallast 4 ad pad eitt ad lantaka
hafi verid falid ad kynna stefnendum skjolin geti leitt til 6gildingar & vedsetningu
peirra, sbr. dom Heestaréttar {slands i malinu nr. 169/2012.

b4 byggja stefnendur a pvi ad raunverulegt greidslumat a lantakanum, Birni,
hafi ekki farid fram. Engar tolur komi fram i nidurstéou greidslumat og peim hafi
ekki verid kynnt nein gégn vegna pess. P& bar Bjorn um pad fyrir ddminum ad
hann teldi ekki hafa verid framkvamt 4 sér greidslumat, hann hefdi ekki athent
bankanum nein gégn vegna pess og ekki hafi verid leitad sampykkis hans. b4 taldi
hann ad hann hefdi ekki att ad standast greidslumat. Hann kvadst hafa talid bladid
med nidurstodu greidslumats, sem hann hafi fengid undirritun stefnenda 4, fela i sér
a0 hann veeri ekki 4 vanskilaskra. Stefnendur undirritudu skjalio Nidurstada
greidslumats 16. april 2007. Kemur par fram ad geta lantakans Bjorns til ad standa
vid fjarhagsskuldbindingar sinar hafi verid metin. Greidslumatid byggi 4 gdognum
sem bankinn hafi aflad sér eda lantakandi 14ti0 1 té. Nidurstadan sé byggd a
upplysingum um framfaerslukostnad og 6nnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins
og greidslubyrdi lana. Bankinn beri ekki abyrgd a greidslumatinu hafi lantakandi
veitt rangar eda Ofullnaegjandi upplysingar um fjarhag sinn. Jadkveed nidurstada feli
ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar. Pa kemur fram su
nidurstada sem fyrr greinir ad matid bendi til pess ad lantakandi geti efnt
skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstoou. ba segir jafnframt ad
vedsalar stadfesti med undirritun sinni ad hafa fengio og kynnt sér baekling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

Eins og greinir i framangreindri nidurstodu greidslumats gat matio byggt a
gognum sem bankinn afladi sér. Greidslumat getur pvi hafa farid fram &n pess ad
lantaki legdi sjalfur fram gdgn til pess. Ekki er kvedid 4 um skyldu stefnda til pess
ad kynna dbyrgdarmonnum eda vedsolum gogn sem liggja til grundvallar
nidurstodu matsins. Stefnendum var hins vegar med skjalinu um nidurstéou
greidslumats og baklingi um abyrgdir bent & moguleika til pess ad kynna sér
nidurstoduna ad fengnu sampykki lantakans. Ekki verdur fallist 4 ad st skylda hvili



a stefnda ad geyma undirgdgn til studnings matinu svo pau gatu verid adgengileg
sj0 arum sidar, sbr. dom Haestaréttar Islands i malinu nr. 141/2012. Verdur pvi ad
hafna framangreindri malséastedu stefnenda.

[ mélinu liggja fyrir tilkynning til stefnanda um vanskil fra 11. jali 2012 og
yfirlit yfir skuldina 1 lok ars 2012 og 2013 og kannadist stefnandi, Einar, vid pad
fyrir dominum ad hafa fengid pessi skjol.

Med hlidsjon af framangreindu verdur ekki talid ad stefndi, eda forveri
hans, hafi brotid gegn skuldbindingum sinum samkvamt Samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 eda gegn 19. gr. laga nr.
161/2002 og 4. og 6. gr. laga nr. 33/2003.

Samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad
hluta, eda breyta, ef pad yroi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad
bera hann fyrir sig. Vid mat samkvamt framangreindu skal lita til efnis samnings,
stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Med
hlidsjon af 6llu pvi er ad framan greinir verdur ekki talid ad skilyrdi séu 1 malinu til
pess ad vikja vedsetningu stefnenda samkvemt framangreindu tryggingarbréfi til
hlidar ad einhverju leyti eda 6llu med stod i framangreindu akvaedi. Pa verdur
einnig af somu sokum ad hafna pvi ad skilyrdi sé til pess ad 6gilda vedsetninguna a
grundvelli 30. eda 33. gr. laganna. Verdur stefndi pvi syknadur af krofum stefnenda.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991, verda stefnendur demd til pess ad greida stefnda malskostnad sem
akvedst 250.000 kronur.

Barbara Bjornsdoéttir héradsdémari kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:

Stefndi, Arion banki hf., er sykn af krofum stefnenda, Einars Sigurjons
Bjarnasonar og Elinar Péru Sverrisdottur.

Stefnendur greidi oskipt stefnda 250.000 kronur i malskostnad.



