DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 22. oktéber 2015 i mali nr. E-363/2014:
Malbikunarstooin Hlaobaer-Colas hf.

(Hlynur Halldorsson hrl.)

gegn:
Lysingu hf. og gagnsok

(Olafur Hvanndal Olafsson hdl.)

Mal petta sem domtekid var, 14. oktober 2015, var h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur, 5. febraar 2014, af Malbjkunarstééinni Hladbar- Colas hf., Gullhellu
1, Hafnarfirdi, 4 hendur Lysingu hf., Armula 3, Reykjavik.

Krofur aoila

Vid upphaf adalmedferdar i mali pessu, 14. oktober 2015, dkvad domari, ad
undangenginni tilkynningu til 16gmann adila, med heimild i 1. mgr. 31. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, sbr. 4. gr. laga nr. 78/2015, ad skipta sakaretni i
malinu pannig ad fyrst yrdi demt um pa krofu adalstefnanda ad vidurkennt verdi ad
tilgreindir samningar adalstefnanda og adalstefnda séu lanssamningar 1 skilningi
VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, med 6logmaeetri

gengistryggingu

en adrar krofur adalstefnanda, ad undanskilinni malskostnadarkrofu, og krofur adila
i gagnsok, bidu pess ad verda demdar.

Med visan til framangreinds eru domkrofur stefnanda i pessum peetti malsins paer
ad vidurkennt verdi ad samningar milli stefnanda og stefnda, hvor med
yfirskriftinni rekstrarleigusamningur, dags. 15. 4gtst 2007 nr. 540750 og
rekstrarleigusamningur nr. 541591, dags. 20. névember 2007, séu lanssamningar i
skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, med 6logmaetri
verdtryggingu. b4 krefst stefnandi pess ad stefndi greidi honum malskostnad ad
skadlausu samkvamt mati domsins eda sidar framlogdum malskostnadarreikningi.



Af halfu stefnda er krafist syknu af domkrofum stefnanda og ad stefnandi verdi
demdur til ad greida stefnda malskostnad samkvaemt mati domsins.

Atvik mals

Stefnandi i mali pessu 4 og rekur malbikunarst6d. Stefndi er eignaleigufyrirtaeki i
merkingu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki.

[ byrjun 4rs 2007 mun stefnandi hafa leitad eftir tilbodum i svonefnd gamahus, sem
hann hugdist nota til ad reisa skrifstofubyggingu & athafnasvaedi, sem stefnandi
hafoi pa fengid tthlutad 1 Hafnarfirdi. Pann 12. april 2007 gerdi Heildverslunin
Mot ehf. stefnanda tilbod um kaup 4 32 nyjum 20 feta gdmahtusum. Samkvemt
tilbodinu skyldi stefnandi sja um gerd undirstadna undir husin 4samt samsetningu
peirra og uppsetningu. Ad sogn stefnanda mun hann hafa leitad eftir
lanafyrirgreioslu hja nokkrum fjarmalafyrirteekjum, p. & m. stefnda, til ad fjarmagna
umraedd kaup. Ur vard ad stefnandi og stefndi gerdu med sér tvo gengistryggda
rekstrarleigusamninga par sem stefnandi tok adurnefnd gdmahus 4 leiga af stefnda
en stefndi hafoi 40ur keypt hiisin af Métum ehf. Annars vegar var gerdur
rekstrarleigusamningur, 15. agtist 2007, um 16 gdmahus og fékk samningurinn
audkennisnumerid 540750. Hins vegar var gerdur rekstrarleigusamningur, 20.
ndévember 2007, um 16 hus og fékk sa samningur audkennisnimerid 541591. Naoi
fyrri samningurinn til peirra gdmahusa sem latin voru mynda nedri hed
skrifstofubyggingar stefnanda en s4 sidari til peirra husa sem &tlad var ad mynda
efri heed byggingarinnar.

Stefndi og Mot ehf. gerdu, 15. 4glist 2007 og 20. ndvember 2007, med sér
svonefnda endurkaupasamninga, vegna framangreindra gamahusa. Med
samningunum skuldbundu Mot ehf. sig til ad kaupa 61l gamahtsin af stefnda, a
samtals 200.000 krénur, 1 lok rekstrarleigusamninga stefnanda og stefnda. b4 gerdu
stefnandi og Mot ehf. med sér, 15. agast 2007 og 15. desember 2007, samninga par
sem Mot ehf. skuldbundu sig til ad selja stefnanda gdmahusin ad leigutima loknum
fyrir samtals 200.000 krénur. Heildverslunin Mét ehf. var trskurdud gjaldprota, 9.
aguast 2010. Lauk skiptum 4 btinu, 10. desember 2010.

Stefnandi mun hafa greitt afborganir af rekstarleigusamningi nr. 540570 til 15. juni
2010, pegar hann stodvadi greidslur. Voru p4, skv. greidsluaztlun stefnda, tveir
gjalddagar 6greiddir af 36. b4 greiddi stefnandi ennfremur afborganir af
rekstrarleigusamningi nr. 541591 til 15. jani 2010 en pa voru sex atborganir eftir af
36. Taldi stefnandi, pegar hann hztti ad greida af samningunum, 1j6st ordid, vegna
doma Hestaréttar fslands i malum sem vordudu gengistryggingu
eignaleigusamninga, ad framangreindir rekstarleigusamningar hans og stefnda varu
i raun lanssamningar, sem fzelu 1 sér 6logmata gengistryggingu.

Stefndi ritadi stefnanda bréf, 5. névember 2010. { bréfinu var stefnanda tilkynnt ad
leigutima skv. rekstarleigusamningi nr. 541591 lyki 15. desember 2010. b4 var
minnt 4 ad skila beeri leigumun til seljanda eda umbodsmanns hans i sidasta lagi &



lokadegi samnings. Bréf sama efnis mun adur hafa verid sent stefnanda vegna
samnings nr. 540750, sem ljuka atti 15. agast 2010. Pann 30. november 2010
Oskadi stefndi eftir vidraedum vid stefnanda um lokauppgjor a
rekstrarleigusamningum adila. Stefndi svaradi erindinu med tolvupdsti, 6. desember
s.4., par sem fram kemur ad pad sé¢ mat logmanna félagsins ad
rekstrarleigusamningar eins og peir sem stefnandi hafi gert vio stefnda falli ekki
undir dom Heestaréttar um tiltekinn bilasamning, sem gengid hafi pa um sumarid.
Med tolvuposti, 19. oktober 2011, krafoi stefndi stefhanda um meintar eftirstodvar
skv. rekstrarleigusamningum adila. Var pvi fylgt eftir med innheimtubréfi, 15.
desember. Logmenn stefnda svorudu framangreindum erindum stefnda med bréfi,
21. desember 2011. I bréfinu er pvi haldid fram ad rekstrarleigusamningar
stefnanda og stefnda séu 1 reynd gengistryggdir ldnssamningar, sem brotid hafi i
baga vid akvadi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Af halfu stefnda var
pessum sjonarmidum hafnad med bréfi, 31. jandar 2012. { bréfinu var itrekad ad
enduratreikningur 4 rekstrarleigusamningum adila myndi ekki fara fram par sem
samningarnir vaeru leigusamningar og pvi vari gengistrygging leigugreidslna ekki
6logmeet.

Eins og adur er rakio litur dgreiningur adila, i peim paetti malsins sem hér er
til medferdar, ad pvi, hvort rekstrarleigusamningar peirra, undirritadir 20. agust og
20. november 2007, sem bera audkennisniimerin 540750 og 541591, séu
lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
sem Oheimilt hafi verid ad binda gengi erlendra gjaldmidla eda leigusamningar,
sem undanpegnir séu framangreindu banni.

Malsastaour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnandi byggir 4 pvi ad samningar hans og stefnda nr. 540750 og nr. 591541 séu
samningar um peningalédn i islenskum kréonum, verdtryggdir midad vid gengi
Bandarikjadals (25% USD), evru (40% EUR), japansks jens (JPY 20%) og
svissnesks franka (CHF 15%) en ekki leigusamningar. Gengistryggingin komi skyrt
fram 1 framangreindum samningum, sbr. 4. gr. og 3. mgr. 8. gr. samninganna.
Stefnandi byggi 4 pvi ad framangreind verdtrygging sé 6logmet og brjoti gegn
ofravikjanlegum reglum 13., 14. og 15. gr., sbr. 2. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001.

Stefnandi byggi 4 pvi ad stefndi hafi ekki verio eigandi gamahtisanna i upphafi
heldur adeins komid ad vidskiptunum i peim tilgangi ad fjarmagna kaupverd peirra
en akvedid ad klaeda lansvidskiptin i buning rekstrarleigusamninga. Fyrirliggjandi
tilbod Moéta ehf. feli i sér bein vidskipti um kaup stefnanda & gagmahtusum af Métum
ehf. Stefndi hafi hvergi komid nerri vali eda kaupum a gdmahtisunum sem
samningar nr. 540750 og 591541 taki til heldur hafi stefnandi valid pau sjalfur.
Aodkoma stefnda hafi falist i pvi a0 lana stefnanda fyrir kaupverdi hiisanna sem
greitt hafi verid til seljanda peirra, Méta ehf., sem stefnandi skyldi sidan
endurgreida til stefnda.



Stefnandi byggi a pvi ad stefndi og stefnandi hafi samid um pad fyrirfram ad
stefnandi myndi eignast gdmahtsin ad loknum umsémdum leigutima, pegar
stefnandi hefoi endurgreitt stefnda ad fullu 1d&n sem hann hefdi veitt til kaupa a
gamahusunum. Framangreint hafi verid gert med peim hetti sem ad framan sé lyst
med premur samningum. Pessi lansvidskipti hafi stefndi akvedid ad klaeda i buning
rekstrarleigu. Pad hafi alfarid verid akvordun stefnda ad nota samningsform fyrir
rekstrarleigu fyrir 1an hans til stefnanda. Framangreint komi skyrlega fram i
samskiptum stefnanda, stefnda og seljanda gdmahtisanna, Méta ehf., svo og i
samningum milli stefnanda og stefnda. Stefnandi byggi 4 ad st &kvordun stefnda ad
klaeda vidskiptin i buning rekstrarleigu sé ekki i neinu samreemi vid edli og tilgang
peirra vidskipta, sem i raun hafi farid fram milli adila. Rekstrarleiga sé
pjonustuleiga og leiguandlag rekstrarleigu sé pannig fyrst og fremst pjonusta.
Megintilgangur rekstrarleigu sé ad leigja ut pa pjonustu sem vidkomandi hlutur
nytist til pannig ad leigusali geti skipt um einstakan leiguhlut ad vild, t.d. pegar
nyrri og fullkomnari tegund leiguhlutar leysi eldri gerd af holmi. Gogn malsins syni
a0 stefndi hafi ekki haft i huga ad veita stefnanda pjonustu ad neinu tagi og aldrei
um pad samid milli adila. Engin pjonusta s¢ folgin i gdmahusunum sem slikum.
Stefnandi byggi 4 ad rekstrarleiga eigi engan veginn vid um pau vidskipti sem
raunverulega hafi farid fram og stefndi sampykkt ad taka patt i ad fjarmagna. betta
telji stefnandi 1jost pegar einstok akvadi i samningsformi pvi sem stefndi hafi
notad séu skodud. I 7. gr. rekstrarleigusamninga stefnda sé samningurinn sagdur
timabundinn og visad til pess ad ad loknum leigutima skuli leigutaki skila hinu
leigda, sbr. 24. gr. samninganna. Slikt hafi ekki att vid um gamahts stefnanda, sem
hafi verid skeytt varanlega vid sokkul og verdi ekki eftir ad pau hafi verid sett nidur
tekin af honum og skilad &n pess ad eydileggja pau. Augljost sé ad slikt hafi aldrei
getad att vid um gamahusin og hafi stefndi verid upplystur um petta vid
samningsgerdina. Stefnandi bendi 4 ad 1 9. gr. sé fjallad um ad ,,...innifalid i
leigugjaldi skv. 4. gr. er &kvedin hamarksnotkun t.d. 4 manudi...““ og sé notkun
umfram pad skuli leigutaki greida gjald fyrir pad. ba sé 1 4. og 9. gr. samningsins
gert rad fyrir ad pjonusta og pjonustuskodun kunni ad vera innifalin 1 leigugjaldi.
Akvzdin eigi 4 engan hatt vid um gamahus. b4 komi fram i 14. gr. ad med hinu
leigda fylgi pjonustubdk og ad leigutaki skuldbindi sig til pess ad fara eftir
leidbeiningum i pjonustubok um medferd og vidhald 4 hinu leigda taeki. Akvaedid
eigi engan veginn vid um leigu 4 ggmahuasum. { 15. gr. sé visad beinlinis til
leiguandlagsins sem bifreidar og hvernig leigutaki skuli maeta reglulega med hid
leigda 1 pjonustuskodanir. Slikt akveaedi eigi engan veginn vid um gamahus sem séu
varanlega fest vi0 sokkul & 160 stefnanda. Pa komi fram i 24. gr., sem fjalli um skil
leigumunar, ad leigutaki skuli skila hinu leigda i lok samningstima. Par sé m.a. i 2.
mgr. 24. gr. visad til pess ad skila skuli hinum leigda hlut 6skemmdum og i edlilegu
astandi. Stefnandi byggi & pvi ad stefnda hafi verid pad ljost fra upphafi ad aldrei
yrdi haegt ad skila gdmahtsunum, par sem pau yrou varanlega skeytt vid sokkul &
160 stefnanda. Hver gamaeining sé varanlega snidin og skeytt hver vio adra og par
pannig orofa heild. Yrdu per sidar teknar nidur veri hver og ein peirra 6nothef og i
raun Onyt. Pannig hafi stefnda verid eda matti vera 1jost ad pad veeri
grundvallarforsenda fyrir samningsgerdinni ad stefnandi yrdi logmeetur eigandi
gamahusanna vid lok samningstima beggja samninga adila. Af peim sokum hafi,
med sampykki stefnda, verid gerdir framangreindir prir samningar milli stefnanda,
stefnda og Méta ehf., sem tryggt hafi stefnanda fyrirfram eignarrétt ad
gamahtsunum vid lok samningstima. Stefnandi byggi 4 ad pegar skjol og gégn
stefnda, 1 tengslum vid lansvidskiptin, séu virt heildstaett sé 1jost ad tilgangur



stefnda, med ad klaeda lansvidskipti sin vid stefnanda i buning
rekstrarleigusamnings, hafi verid ad meo pvi hafi hann getad bodid kostnadarminni
og samkeppnishefari lansvidskipti 4 lanamarkadi. Stefnandi byggi &4 ad pad hafi
verid stefndi sem stillt hafi upp tilbodum, radid alfarid formi lansvidskiptanna og
haft par allt frumkveedi. Framangreind samningsédkvedi i samningsskilmalum
stefnda syni ad val stefnda 4 samningsformi hafi ekki verid i neinu samreemi vid
edli og tilgang vidskiptanna. Stefndi sé fjarmalafyrirtaeki og starfi samkvamt
opinberu starfsleyfi sem sérfrediradgjafi & svidi fjarmalapjonustu. Stefnandi hafi
ekki yfir ad rada sérfredilegri pekkingu 4 fjarmalagerningum. Stefnandi sé
verktakafyrirteeki sem leggi sérstaka dherslu 4 vegagerd og mannvirkjagerd, tengdri
samgongumannvirkjum. Stefnandi hafi ekki 6skad eftir a0 gerdir yrou
rekstrarleigusamningar enda hafi hann fyrst og fremst verid ad leita ad
lansfjarmagni 4 sem hagstedustu kjorum, einkum 1 ljosi pess ad stefnandi hafi
engin ved bodid til tryggingar lansvidskiptum vid sig. Eftir standi st stadreynd,
pegar samningar nr. 540750 og 541591 séu virtir, ad peir séu i raun samningar um
peningalan. Stefnda hafi alltaf verid 1jost ad hann veari ad keppa um lansvidskipti
vid stefnanda i samkeppni vid adra ldnaveitendur.

Stefnandi byggi 4 ad samningar par sem adilar hafi samid um ad gagnadili keypti
gamahus i lok samningstima séu lanssamningar en ekki eignaleigusamningar. I 3.
tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki sé ad finna lagalega
skilgreiningu & hugtakinu eignaleigusamningur, en rekstrarleiga sé ein tegund
eignaleigusamninga. bar segi ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi med
lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsémdu
leigugjaldi 1 tiltekinn lagmarksleigutima. 1 skyringum med 3. gr. frumvarps, sem
ordid hafi ad 16gum nr. 161/2002, segi ad eignaleigu sé gjarnan skipt i prennt:
fjarmognunarleigu, kaupleigu og rekstrarleigu. Gogn malsins syni ad adilar hafi i
upphafi samid um kaup i lok samningstima. Stefnda hafi fra upphafi verid ljost ad
stefnandi myndi skeyta gdmahusunum varanlega vid sokkul 4 athafhasvaedi
stefnanda 1 Hafnarfirdi, en framangreint komi m.a. skyrt fram i tilbodi Moéta ehf. fra
15. april 2007 til stefnanda. Tilbodid hafi legio til grundvallar fjarmdgnun stefnda a
vidskiptum stefhanda og Méta ehf. og par med adkomu stefnda ad vidskiptunum
sem fjarmognunaradila. Ad lokinni uppsetningu gdmahtisanna og festingu peirra
vid sokkul hafi stefnda verid eda matt vera pad 1jost ad peim yroi aldrei skilad sem
leigumun i lok leigutima, enda hafi pad ekki verid i neinu samraemi vid pa
endurkaupasamninga sem hann hafi gert vid Mot ehf. og pa samninga milli Moéta
ehf. og stefnanda, sem stefnda hafi verid fullkunnugt um. Med visan til stadreynda
malsins og framangreindra 16gskyringargagna falli peir ekki innan skilgreiningar 3.
tl. 1. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki um eignaleigusamninga og séu af peim
sokum lanssamningar. Vid lok lagmarksleigutima rekstrarleigusamnings verdur
leigutaki ekki eigandi hlutarins an pess ad til frekari samninga komi. Stefndi og
stefnandi hafi samid fyrirfram vid samnings- og tilbodsgerd ad stefnandi yroi
eigandi taekjanna vid lok samningstima samninga nr. 540750 og 591541 & fyrirfram
akvednu verdi fyrir fjirmégnun gamahtsanna vid lok samnings en par tiltaki
stefndi sérstaklega hvert kaupverd gdmahusanna sé. Telji stefnandi ad stefndi hafi
med skyrum og afgerandi heetti samid um yfirfeerslu eignarréttinda 1 lok
samningstima, en slikt sé ekki einkenni leigusamninga og skyr visbending um ad
stefndi hafi verid ad veita stefnanda peningalan sem stefndi hafi kosid ad klaeda i
buning tveggja rekstrarleigusamninga. { 1josi framangreindra atvika og stadreynda
byggi stefnandi 4 ad horfa verdi fram hja dkvedi 7. og 8. gr. i samningum adila og
lita til inntaks peirra samninga sem adilar hafi gert med sér til ad meta hvort peir



séu leigusamningar eda lanssamningar. { raun hafi stefndi med yfirlysingum sinum
og athofnum breytt efni pess samningsforms sem hann hafi sjalfur lagt fram. Hann
geti pvi ekki sidar borid fyrir sig dkvadi og skilmala sem gangi pvert & yfirlysingar
hans og framkvemd.

Stefnandi byggi 4 ad ,,leigugjald 4 manudi...* eins og tilgreint s¢ 1 4. gr., b.e.
hofudstoll lansins, sé sama fjarhaed og kaupverd gamahusanna samkvaemt
reikningum fra seljanda husanna, Méta ehf., ad teknu tilliti til innborgunar
stefnanda. Framangreint s¢ bein sonnun pess ad um lan sé ad reda, par sem stefndi
hafi 1anad stefnanda fyrir kaupverdi teekjanna, sem sé hofudstoll lansins.

Stefnandi byggi jafnframt & ad i framangreindum samningum stefnda vio stefnanda
séu akveedi um ad stefnandi skuli greida vexti af hverri afborgun, sbr. 4 gr., auk
pess sem tilgreindir séu vextir 4 greidsludaetlun fyrir bada samninga, 6,55% LIBOR
vextir fyrir samning nr. 540750 og 6,23% fyrir samning nr. 541591. Stefnandi
byggi 4 ad vextir af leigugreidslum sé 6pekkt fyrirbrigdi en hins vegar fastur pattur
i peningalanum par sem vextir séu pad gjald sem lanveitandi taki fyrir umlidun
skuldar.

Pad sama eigi vid um gengistryggodar greidslur en stefndi askilji sér i 8. gr.
samninga sinna rétt til ad endurreikna paer greidslur samkvamt breytingum sem
verdi 4 LIBOR voxtum pess erlenda gjaldmidils sem leiga sé tilgreind 1. Stefnandi
byggi 4 pvi ad framangreind dkvadi séu hefdbundin dkvaedi 1 lanssamningum og
eigi engan veginn vid i samningum par sem greitt s¢ fyrir afnot af lausafé.

Stefnandi byggi einnig 4 ad 1 16. gr. i samningum adila nr. 540750 og 541591 komi
fram a0 stefnandi beri abyrgd 4 6llu tjoni og bilunum & hinu leigda og skylda hans
til greidslu leigu falli ekki nidur pott notkun hins leigda lausafjar stodvist vegna
tjons eda bilunar. Engin tenging sé milli notkunar 4 hinu leigda og endurgjaldsins
en samkvemt leigurétti haldist skylda leigjanda til pess ad greida leigu 1 hendur vid
afnotarétt hans af hinu leigda. Framangreint bendi otviratt til pess ad efni
samninganna hafi verid peningalan.

Stefnandi byggi a pvi ad skv. 23. gr. i samningsformi stefnda nr. 540750 og 541591,
sem fjalli um riftun, haldist greidsluskylda stefnanda obreytt. Riftunardkvaedi
stefnda s¢ 1 reynd gjaldfellingardkvaedi 4 heildarskuld sem tidkist eingéngu i
lanssamningum. I grein 25 { samningum stefnda segi ad vid uppgjor milli stefnda
og stefnanda vegna loka samnings & grundvelli riftunar samkvaemt 23. gr. skuli
stefnandi greida alla 6gjaldfallna leigu samkvemt 4. gr. [ greidsludzetlun
samninganna s¢ heildarh6fudstoll tiltekinn, skattar og gjold samkvemt 21. gr.,
vatryggingar samkvamt 18. gr. og allur kostnadur af hinu leigda dsamt
drattarvoxtum fra uppgjorsdegi. Stefnandi byggi a4 pvi ad vid riftun leigusamnings
falli niour, edli mals samkvemt, skylda leigutaka til &framhaldandi greidslu a leigu,
pott leigusali geeti eftir atvikum krafid hann um baetur vegna missis leigutekna ad
pvi afstodnu. I riftunarakvaedi stefnda felist hins vegar ad 61l skuldin s¢ gjaldfelld i
heild sinni og gjaldkreef i einu lagi fré riftunardegi. Slikt sé skyrt einkenni
lanssamnings par sem markmidid sé ad krofuhafi fai peningalanio greitt 1 heild til
baka en ekki ad fa hinn leigda hlut til baka. Af pessum sokum geti samningar
stefnda ekki verid leigusamningar heldur séu peir lanssamningar. Stefnandi byggi &
ad framangreindar uppgjorsreglur stefnda samrymist pvi ad vid uppgjor skuli
lantaki greida eftirstodvar hofudstols lansins. Stefnandi byggi 4 ad uppgjorsreglur,



sem stefndi hafi sett i samninga sina, samrymist 4 engan hatt reglum um uppg;jor
vi0 slit eignaleigusamnings.

Stefnandi byggi 4 pvi ad bokhaldsleg og skattaleg medferd samninga skipti engu
mali vid urlausn 4 pvi hvers edlis samningssamband adila sé i raun. Akvaedi laga nr.
3/2006 um arsreikninga eda forvera peirra komi samningssambandi stefnanda og
stefnda ekkert vid eda hvort samningar milli stefnanda og stefnda séu a0 efni til
lanssamningar eda leigusamningar. Tilgangur laga nr. 3/2006 um arsreikninga s¢é ad
tryggja ad 16gadilar skili upplysingum um rekstur og atkomu til m.a. hluthafa,
krofuhafa og opinberra adila, s.s. skattayfirvalda & stodludum og samremdum
arsreikningum, sbr. 109. gr. s.I. Til ad skera ur um hvort samningur adila sé
lanssamningur eda leigusamningur verdi eingéngu horft til efnisakvada i
samningum adila og samningsgerdar milli adila, likt og Heestiréttur hafi lagt til
grundvallar m.a. i mali nr. 282/2011 og mali nr. 652/2011. Pad med hvada hatti
stefndi kjosi ad faera 4 efnahags- og rekstrarreikninga sina lIoggerninga, sem hann
hafi stadid ad vid vidskiptavini sina, stefnanda par 4 medal, komi mali pessu ekkert
vid. P4 byggi stefnandi jafnframt 4 ad dkvadi alpjodlega reikningsskilastadalsins
IAS 17 séu ekki hluti af efni samninga milli adila og geti ekki haft nein ahrif 4 pad
hvers e0lis samningssamband adila s¢ peirra & milli. Pad eina sem hagt sé a0 horfa
til sé efni vidkomandi samnings.

Stefnandi telji ad sé horft til framangreindra atrida, efni samninga stefnanda og
stefnda, tilbods- og samningagerdar peirra 4 milli og framkvaemd peirra ad 6dru
leyti, s¢ fram komin full sénnun pess ad samningar milli stefnanda og stefnda hafi
verid samningar um lan til kaupa 4 gdmahusum par sem samid hafi verio fyrirfram
um ad stefnandi eignadist gadmahusin i lok samningstima & fyrirfram dkvednu verdi
med pvi ad stefndi hafi skuldbundid sig til pess ad selja Motum ehf. gdmahtsin
samkvemt endurkaupasamningi sem gerdur hafi verid fyrirfram og 4 sama tima
verid gerdur samningur milli Méta ehf. og stefnanda um ad Mot ehf. seldu
gamahusin til stefnanda. Adkomu sina ad pessum vidskiptum, p.e. ad taka ad sér ad
fjarmagna kaup gdmahusanna fyrir stefnanda, hafi stefndi sjalfur kosid ad klaeda i
buning rekstrarleigusamnings. Stefndi taki sérstaklega fram i samningum sinum vid
stefnanda 1 29. gr. ad pad ,,hvernig leigugreidslur eru faerdar i bokhaldi leigutaka er
4 abyrgd hans og endurskodanda hans.“ A sama hatt geti pannig engu mali skipt vid
urlausn malsins gagnvart stefnda hvernig stefnandi fari med samningana i bokhaldi
sinu.

b4 byggi stefnandi & a0 samningar adila hafi verid samdir einhlida af stefnda og ad
stor hluti peirra séu stadladir samningsskilmalar stefnda. Vid paer adstaedur beri ad
beita andskyringarreglu vid tilkun dkvaeda samninganna, en samkvemt reglunni
skuli 6ljos samningsakvaedi skyrd peim adila i 6hag sem hafi samid pau einhlida
eda sem radid hafi peim atridum til lykta sem agreiningi geti valdid. Loggerninga
skuli 1 samraemi vid petta tulka peim adila i 6hag sem att hafi ad hlutast til um
skyrara form samnings eda tja sig skyrar um vidkomandi agreiningsatridi. Stefndi
beri pvi hallann af 6ljosum dkvedum samninganna, sér i lagi pegar litio sé til
skuldbindandi yfirlysinga og loforda forsvarsmanns stefnda, sem stefnandi treysti 4,
sem 1 raun hafi breytt efnislegu inntaki samninganna og edli peirra, jafnvel pott
fallist yrdi 4 pa prongu tilkun 4 peim sem stefndi hafi lagt til grundvallar { 60rum
domsmalum par sem atvik kunni ad hafa verid 6nnur. Efni peirra skv. prongri
bokstafstulkun hafi pvi ekki verid i samhengi vid yfirlysingar stefnda vid
samningsgerdina, raunverulega framkvamd, tilhdgun samningssambands adila og



pad hvernig stefndi hafi skyrt efni samninganna fyrir stefnanda.

Stefnandi byggi 4 ad skuld stefnanda samkvemt 4durnefndum samningum sé vegna
lans 1 islenskum kronum bundid vid gengi erlends gjaldmidils med 616gmatum
heatti. Stefnandi byggi 4 pvi ad dkvadi i samningum stefnda um gengistryggingu
brjoti gegn reglum 13., 14. og 15. gr. vaxtalaga nr. 38/2001. Hin 616gmeeta
gengistrygging sjaist gloggt & samningum adila par sem 1 4. gr. sé visad til
leigugreidslu, sem sé i islenskum kronum en sidan hver einstok leigugreidsla tengd
gengi Bandarikjadals (USD), evru (EUR), japansks jens (JPY) og svissnesks franka
(CHF). Leigugrunnurinn sé tiltekinn i greidsludatlun rekstrarleigusamninganna en
par sé eingdngu tiltekinn hofudstoll 1 islenskum kronum sem stefnandi eigi ad
greida med 36 afborgunum, sem samanstandi af hofudstolsgreidslu, dsamt
vaxtagreidslu og kostnadi. Segi i 4. gr. samnings stefnda ad allar ,,...fjarhadir i
samningi pessum eru tengdar erlendum/innlendum gjaldmidlum i eftirfarandi
hlutféllum USD 25%, EUR 40%, JPY 20% og CHF 15%.* Stefnandi visi i pessum
efnum til akveedis i 2. mgr. 8. gr. samninganna en par segi m.a.:

,Leiga su, sem er gengistryggd midad vid breytingar 4 gengi erlends og/eda
erlendra gjaldmidla gagnvart ISK er greind i islenskum krénum. Leigugjald er
innheimt i [SK. Vi utreikning leigu skal leggja til grundvallar skrad s6lugengi
Sedlabanka Islands 4 vidkomandi gjaldmidli eda gjaldmidlum vid utgafudag
reiknings. ... Ef samningur er 1 islenskum kronum er Lysingu hf. heimilt ad
endurreikna leiguna sem tilgreind eru i 5. og 6. gr. samkvamt breytingum 4
lanskjorum og/eda gjaldskra Lysingar hf. bad sama 4 vid um gengistryggdar
greidslur en ennfremur er Lysingu hf. heimilt ad endurreikna peer greidslur skv.
breytingum sem verda & LIBOR voxtum pess erlenda eda peirra erlendu gjaldmidla
sem leigan er tilgreind 1.

Stefnandi byggi 4 ad samkvemt domaframkvaemd Heestaréttar radist pad, hvort
skuldbinding sé 1 gengistryggdum islenskum krénum og pannig andsted akvaedum
VI. kafla laga nr. 38/2001 eda erlendum myntum, m.a. af skyringu 4 texta
vidkomandi samnings, par sem lyst sé peirri skuldbindingu, sem lantaki takist 4
hendur. Hafi par skipt mestu sa gjaldmidill sem beint eda dbeint sé tilgreindur i
vidkomandi samningi. Dugi ordalag i samningi um skuldbindingu ekki eitt og sér
til a0 komast ad nidurstodu um gjaldmidil hennar hafi Heestiréttur talid ad gaeta
verdi ad pvi hvernig dkvaedum samningsins um efndir adilanna hafi verid hattad og
hvernig ad peim hafi verid stadio i raun. Samkvemt 13. og 14. gr. vaxtalaga nr.
38/2001 sé ekki heimilt ad binda skuldbindingar i islenskum krénum vid dagsgengi
erlendra gjaldmidla. Byggi stefnandi m.a. 4 pvi ad 16ggjafinn hafi beinlinis sett
reglu 14. gr. 1 pessum tilgangi. Samkvamt 2. gr. laga nr. 38/2001 sé akvaoi 14. gr.
ofravikjanlegt og verdi pvi ekki samid um grundvoll verdtryggingar, sem ekki sé
stod fyrir 1 16gum. Stefthandi byggi 4 pvi ad akvaedi samninga hans og stefnda, um
gengistryggingu, séu i andstdou vid pessi fyrirmeli laga nr. 38/2001 og pvi
6skuldbindandi fyrir stefnanda. { framangreindum samningum milli stefnanda og
stefnda nr. 540750 og 541591 sé hofudstolsfjarhad lansins tilgreind skyrlega i
islenskum kronum. Manadarlegar greidslur séu einnig tilteknar i islenskum kronum
i greidsluaztlun stefnda. Séu allar upphadir tilteknar i islenskum kronum. Stefndi
hafi innheimt 14nid alfarid i islenskum krénum og stefnandi avallt greitt af laninu i
islenskum kronum eins og sjaist & framlogdum greidslusedlum i malinu. bad hefdi
verid stefnanda ad vandkvadalausu ad hafa framangreind lan i erlendum gjaldmidli
svo sem Bandarikjadal, evru, japonskum jenum og svissneskum franka. Stefndi hafi



hins vegar viljad ad 14nid veri i islenskum kronum eins og samningarnir beri
skyrlega med sér. ba byggi stefnandi einnig 4 ad dkvadi VI. kafla laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu séu 6fravikjanleg. I 2. gr. laganna sé melt fyrir um
hvada dkvadi laganna séu fravikjanleg, en par segi ad akvaeoi 1. kafla (almennir
vextir) og IV. kafla (vextir af skadabotakrofum) gildi pvi adeins ad ekki leidi annad
af samningum, venju eda logum. Af skyringu 2. gr. leidi pvi ad 61l 6nnur dkvaedi
laganna séu 6fravikjanleg, par 4 medal akveedi VI. kafla um verdtryggingu. I 15. gr.
laga nr. 38/2001 komi fram ad Sedlabankinn geti ad fengnu sampykki radherra
akvedid lagmarkstima verdtryggdra innstedna og lana. Sedlabankinn hafi sett
reglur nr. 492/2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjar, sem settar séu med
tilvisun til dkvaeda V1. kafla laga nr. 38/2001, og 6dlast hafi gildi 1. juli 2001. [ 4.
gr. reglnanna komi fram ad verdtrygging lans, med akvadi um ad héfudstoll pess
midist vid visitdlu neysluverds, s¢ pvi adeins heimil ad 14nid sé til fimm ara hid
minnsta. Stefnandi byggi & pvi ad framangreindir samningar nr. 540750 og 541591
séu badir til skemmri tima en 5 ara og pvi brjota dkvaedi peirra um gengistryggingu
gegn 4. gr. reglna 492/2001, sbr. 15. gr. vaxtalaga, en pad dkveadi sé ofravikjanlegt,
sbr. 2. gr. s.l. Samningur nr. 540750 hafi verid gerdur 20. névember 2007 med
lokadag pann 15. agust 2010 (taep 3 ar) og samningur nr. 541591 verid gerdur 15.
aguast 2007 med lokadag pann 15. desember 2010 (rim 3 ar). Af peim s6kum geti
stefndi ekki byggt nein réttindi 4 akvaedi um verdtryggingu sem annars vegar sé
6logmaet 4 peim grunni ad hin midist vid gengi erlends gjaldmidils og hins vegar
a0 lanstimi nai ekki hinum tilgreinda 5 ara lagmarkstima, sem sé skilyrdi pess ad
lanveitandi megi verdtryggja hofudstol lansins samkvaemt dkvaedum VI. kafla
vaxtalaga.

Vidurkenningarkrafa stefnanda stydjist vid heimild i 2. mgr. 25. gr. laga nr.
91/1991. Stefnandi byggi mal sitt & akvaeedum laga nr. 38/2001, einkum 2., 13., 14.
og 15. gr., 4&samt meginreglum samninga- og krofuréttar og peim domum
Hestaréttar sem gengid hafi um pad hvort lan innihaldi 6l6gmaeta gengistryggingu.
Malskostnadarkrafa stefnanda eigi sér stod i 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Um
varnarping visist til 1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 og 35. gr. samninga adila, sbr. 3.
mgr. 42. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi byggir a pvi ad rekstrarleiga sé ein tegund eignaleigusamninga en
eignaleiga feli i sér leigustarfsemi 4 lausafé eda fasteignum par sem leigusali leigi
leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi 1 tiltekinn lagmarksleigutima
samkvemt sérstokum skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarksleigutima
lidnum. I 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki komi fram ad
med eignaleigu s¢ att vid leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem
leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi i tiltekinn
lagmarksleigutima. [ rekstrarleigu felist ad leigutaki taki leigumun 4 leigu hja
leigusala i fyrirfram dkvedinn tima. A0 peim tima loknum sé hvorki kaupréttur
gagnvart leigusala né kaupskylda. Leigutaki sé pvi laus allra méla ad leigutima
loknum. Eins og 1 60rum leigusamningum b4 haldist eignarrétturinn hja leigusala
allan samningstimann. Stefndi vilji ennfremur benda 4 ad i hinum umpreetta



samningi adila sé hvorki um: kaupskyldu, kauprétt, sluskyldu né sjalfkrafa
eignayfirferslu ad reeda og pvi verdi leigutaki i engum tilvikum eigandi vid lok
grunnleigutimans nema til frekari samninga komi. I 16gum um eignarleigustarfsemi
nr. 19/1989, sem na hafa verid afnumin,

sé ,,rekstrarleiga® skilgreind i 1. mgr. 4. gr. laganna sem st samningsadstada
samkvamt eignarleigusamningi ad fyrir hendi s¢ eignarleiga sem hvorki teljist vera
flarmdégnunarleiga né kaupleiga samkvemt akvaedum 1. gr. laganna. Gildissvid
vaxtalaga sé skilgreint med vidtaekum hatti i 1. gr. laganna. Samkvaemt

akvaedinu nai 16gin yfir vexti af peningakréfum 4 svidi fjirmunaréttar og & 60rum

svidum réttarins, eftir pvi sem vid geti att, svo og um annad endurgjald sem askilid
sé

eda tekid fyrir lanveitingu eda umlidun skuldar. Samkvaemt 2. gr. gildi 16gin einnig
um verdtryggingu sparifjar og lansfjar. { VI. kafla laganna, sem fjalli um

verdtryggingu sparifjar og lansfjar, sé gildissvid kaflans skilgreint med prengri
haetti

en fram komi i 1. gr. laganna. Ofugt vid dnnur dkvaedi laganna sem taki til vaxta 4
peningakrofum & svidi fjarmunaréttar takmarkist verdtryggingarakvaedi laganna vid
sparifé og lansfé i islenskum kronum. Akvaedi 13. og 14. gr., sem banni
gengistrygginguna, taki pvi skv. ordalagi sinu einungis til sparifjar og lansfjar i
islenskum kronum en ekki til annars konar samninga eins og leigusamninga.

Leigusamningur sé gagnkvemur samningur og annars edlis en hefdbundid
peningalan.

Stefndi byggi a pvi ad til pess ad samningsskuldbinding geti fallid undir 1. mgr. 13.
gr. vaxtalaga purfi ad vera um hefdobundin peningalanavidskipti ad reeda. Hugtakid
lansfé sé ekki skilgreint i vaxtalogum og ekki sé ad finna neinar leidbeiningar i
greinargerd med 16gunum um hvad 4tt s¢ vid med lansfé i skilningi laganna.
Hefobundin ordskyring visi til ,,peninga sem fengnir séu ad lani““ eda hefdbundinna

peningalana. Skuldbindingin felist pa i athendingu 4 lansfé i gjaldgengri mynt, en
ekki



athendingu annarra verdmata eins og fasteigna eda lausafjarmuna. Rekstrarleigu-

samningur feli 1 sér leigu 4 lausafjarmunum eins og gdmahtisum en ekki athendingu
a

peningum og geti pvi ekki fallid undir akvaedi VI. kafla laganna. Stefndi byggi 4
pvi

a0 honum hafi verid heimilt ad gengistryggja samningana ad beidni stefnanda par
sem

um sé a0 reda leigusamninga en leigusamningar falli ekki undir dkvaedi VI. kafla
vaxtalaga nr. 38/2001 sem banni gengistryggingu lanssamninga. Meginregla i
leigurétti sé ad adilum samnings sé frjalst ad semja um fjarhad leigu og hvort og pa

med hvada hatti hun skuli breytast & leigutimanum. Meginregla pessi komi m.a.
fram

i 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. ba byggi stefndi 4 pvi ad akveaedi 13. gr.

vaxtalaga, feli i sér undantekningu fra meginreglu samningaréttar um
samningsfrelsi

og verdi pvi ad beita prongri 16gskyringu vid talkun dkvadisins. Stefndi byggi hér

einnig 4 meginreglu samningaréttar um ad gerda samninga skuli efna ad fullu skv.
efni

sinu. I domum Heestaréttar nr. 153/2010 og 92/2010, sem kvednir hafi verid upp
pann

16. juni 2010 hafi verid fjallad um 16gmati gengistryggingar svonefndra

bilasamninga, sem séu eitt form kaupleigusamninga. { peim domum hafi verid
kvedid

4 um pad ad gengistrygging lansfjar s¢ oheimil pvi slik verdtrygging lansfjar sé
ekki

heimilud { vaxtaldgunum. [ démunum hafi m.a. verid komid inn 4 pad ad skv. peim

bilasamningum, sem i hlut attu faerdist eignarrétturinn til leigutaka 1 lokin an
greidslu

og hafi pad verid eitt af peim atridum sem domurinn hafi talid ad bentu til pess ad
um

dulbtina lanssamninga veeri ad rada. [ tilviki hinna umprzattu rekstrarleigusamninga



horfi petta 4 annad hatt vid, pvi par feerist eignarrétturinn aldrei yfir fra leigusala til

leigutaka heldur beri leigutaka a0 skila leigumunum til seljanda i lok leigutima og

pvi

s¢ ekki um samberileg tilvik ad reeda. Framangreindir domar Hastaréttar um
bilasamninga séu pvi ekki fordemi hvad varoi rekstrarleigusamninga enda um
gjorolika samninga ad reda. Nartaekara sé ad lita til doma Heestaréttar um

fjarmégnunarleigusamningsform Lysingar hf., sbr. Hrd. 652/2011, Hrd. 638/2013
0g

Hrd. 717/2013. Tekio skuli p6 fram i pessu sambandi ad skv. alpjédlegum

skilgreiningum s¢ rekstrarleiga mun likari hefdbundinni leigu en
fjarmdégnunarleiga.

Af domaframkvaemd megi rada ad vid mat 4 logmeeti verdtryggingar verdi ad gera
greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda peningalanavidskiptum annars vegar
og gagnkvemum samningum hins vegar, en hvad sidarnefnda atridid vardi eigi
badir samningsadilar ad inna af hendi framlog 4 tilteknu timamarki eftir
samningsgerd, sbr. t.d. husaleigusamninga. Lagadkvadi um verdtryggingu
fjarskuldbindinga hafi i domum ekki verid talin na til leigusamninga. I pessu
sambandi megi nefna eftirfarandi doma Hestaréttar {slands: Hrd. 1980:1291, Hrd.
652/2011, Hrd. 638/2013 og Hrd. 717/2013. I framangreindum démum, par sem
adilar h6fou samid um dkvedin visitoludkveedi i gagnkvemum samningum, hafi
akvaedin verid latin standa pratt fyrir onnur strangari akveaedi laga um visitolur og
verdtryggingar.

Leigusamningur s¢ gagnkvaemur samningur, par sem annar adilinn, leigusali
heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu
endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda gagnkvaeman samning
par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Hugtakid ,,leiga* hafi verio
skilgreint 1 greinargerd med 16gum um eignarleigustarfsemi nr. 19/1989 & pann hatt
ad um veri ad reda samning um afnot gegn endurgjaldi, en eignarrétturinn og adrar
skyldur tengdar honum héldust hj leigusalanum. Framangreindar skilgreiningar
sty0ji vid pad a0 rekstrarleigusamningur sé leigusamningur en ekki lanssamningur.
[ tilvitnadri greinargerd komi einnig fram ad rekstrarleiga sé pad eignaleiguform
sem svipi mest til venjulegrar leigu. Lanssamningur sé pad kallad pegar lanveitandi
veiti eda lofi ad veita lantaka lan 1 formi greidslufrests eda svipadrar fjarhagslegrar
fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida lanio til baka skv. dkveedum lanssamningsins.
beir lanssamningar sem falli undir vaxtalogin nr. 38/2001 séu lanssamningar um
peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en par komi fram ad 16gin gildi um
vexti af peningakrofum 4 svidi fjarmunaréttar. Af mismunandi skilgreiningum a
leigusamningum og lanssamningum megi rada ad hinir umpraettu
rekstrarleigusamningar séu leigusamningar en ekki ldnssamningar. Fjolmdrg 6nnur
atridi megi nefna pvi til studnings ad um sé ad reda leigusamninga en ekki
lanssamninga og megi i pvi sambandi m.a. nefna eftirfarandi atrioi:



Heiti samninganna, p.e. ,,rekstrarleigusamningur®, bendi til pess ad um sé ad reda
leigusamninga en ekki lanssamninga. [ gegnum alla samningana er talad

um ,,leigusala“ og ,,leigutaka* og bendi pad til pess ad um sé ad reda
leigusamninga en ekki lanssamninga. Ordnotkun 1 samningunum bendi eindregid til
ad um sé a0 reda leigusamninga en ekki ldnssamninga. Sem daemi um petta megi
nefna ad gerd sé grein fyrir hinu leigda i 2. gr. og leigutima i 3. gr. samninganna. i
4. gr. s¢ fjallad um leigugjald an vsk. og i 7. gr. sé fjallad um upphaf og lok
leigutima. 1 8. gr. sé fjallad um leigugreidslur. I 9. gr. sé fjallad nanar um
leigugjaldid. A bakhlid samninganna sé sama ordnotkun og 4 framhlid og pannig
avallt gengio ut fra pvi ad um leigusamninga s¢ ad rada.

Virdisaukaskattur leggist ofan a einstakar leigugreidslur leigusamninganna en slikt
tiokist aldrei 1 lanssamningum.

begar um lanssamning sé ad rada eignist viokomandi hid keypta gegn greidslu
kaupverds. Grundvallarmunur sé a skattalegri medferd kaupverds og leigu.
Kaupver0 beri a0 eignfaera og gjaldfaera a4 peim drum, sem eign sé€ notud vid 6flun
tekna, sem fyrningu, en leigu megi gjaldfzera, um leid og notkunin eigi sér stad.
Samkvamt pessu teljist kaupleiga vera eignakaup skv. 16gum. Muni keypta a
kaupleigu beri pvi ad eignfaera og fyrna i rekstri eins og venjulega rekstrarfjarmuni.
Hvad rekstrarleigu-samninga vardi haldist eignarréttur hja leigusala og ekkert s¢
feert til eignar 1 efnahagsreikningi leigutaka og sé par af leidandi ekki um neina
afskrift fastafjarmuna ad reda sem til s¢ komin vegna rekstrarleigusamningsins.
Hvao rekstrarreikning leigutaka vardi séu adeins leigugjold gjaldfeerd i rekstri
pegar pau falli til. Hvorki séu ferd vaxtagjold né afskrift enda ekki til stadar eign i
bokum félagsins vegna leigumunar né heldur skuldbinding sem sé vaxtaberandi. Ef
arsreikningur stefnanda fyrir reikningsarid 2007 sé skodadur pa megi sja ad
leiguandlog rekstrarleigu-samninganna séu ekki tilgreind sem eignir 4
efnahagsreikningi og pa sé leiguskuldbindingin ekki tilgreind sem skuld. Sama eigi
vid um skattaskyrslu stefnanda, par sé farid med samninginn sem leigusamning.
Horfa verdi til pess hvernig stefnandi hafi bokad samningana i uppgjorum sinum og
i pvi sambandi bendi stefndi 4 pad a0 i I6gskyringarfreedum sé hortft til slikrar
hegdunar adila eftir ad samningur sé gerdur vid skyringu 4 vidkomandi samningi.
Stefnandi byggi a pvi ad rekstrarleigusamningarnir séu lanssamningar gagnvart
stefnda 1 peirri von ad pad skapi honum rétt til endurreiknings og laekkunar 4 leigu,
en hins vegar byggi hann & pvi gagnvart skattayfirvoldum ad
rekstrarleigusamningarnir séu leigusamningar. Stefnandi eigi ekki ad geta komist
upp med pad ad kalla rekstarleigusamningana ymist leigusamninga eda
lanssamninga eftir pvi hvad honum henti hverju sinni. Komist hann upp med pad
audgast hann 4 6logmatan hatt. [ pessu sambandi verdi ad hafa i huga ad reglur um
bokhald og arsreikninga séu opinberar reglur sem eigi ad tryggja festu og oryggi i
vidskiptum. bar veiti upplysingar um starfsemi og fjarhagsstodu fyrirtaekja til
hagsbdta fyrir vidskiptavini og hid opinbera. Af peim sokum sé markmid slikra
reglna ad segja til um hvert sé inntak vidskipta og hlutast til um ad pau séu bokud a
réttan hatt, pannig ad rekja megi pau og notkun fjarmuna, sbr. 6. gr. laga um
bokhald nr. 145/1994. b4 eigi bokhald og arsreikningar ad veita glogga mynd af
afkomu og efnahag, sbr. 5. gr. arsreikningalaga nr. 3/2006. Stefndi hafi sent ut
leigureikninga vegna innheimtu 4 leigugreidslum. A leigureikningunum komi fram
hver leigumunurinn s¢ og ad um s¢ ad reda leigugreidslu. Einnig komi par fram ad
virdisaukaskattur reiknist ofan 4 leigugreidsluna. Pad verdi ad teljast harla langsott



hj4 afryjanda ad halda pvi fram ad um lanssamninga sé ad rada i 1j6si pess ad hann
hafi greitt reikninga an athugasemda, par sem fram komi ad um leigureikninga sé
ad reda og 4 reikningunum komi einnig skyrt fram ad virdisaukaskattur beetist vid
leigugreidsluna. Hvad leigusala (stefnda) vardi i tilviki rekstrarleigusamninga, pa
eignferi hann per eignir sem tilheyri rekstrarleigusamningum, tekjuferi leigu-
greidslur og gjaldfeeri afskriftir 1 bokhaldi sinu. Pvi sé hér um hreina leigu ad
reda.

Eignarréttur haldist hja leigusala allan leigutimann. Auk pess hafi leigusali sem
eigandi hins leigda paer heimildir sem teljist til grunneignarréttar eins og ad geta
selt eda vedsett eignarrétt sinn. Pessi atridi bendi til pess ad um leigusamning sé ad
reeda en ekki lanssamning. Adur hafi komid fram ad loggjafinn liti 4 eignaleigu sem
leigustarfsemi en ekki lanastarfsemi, sbr. tilvitnun 1 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr.
161/2002 en par komi fram ad med eignaleigu s¢ att vid leigustarfsemi med lausafé
eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi
i tiltekinn lagmarksleigutima. Framangreind tilvitnun i 16g um fjarmalafyrirtaeki
bendi skyrlega til pess ad rekstrarleigusamningur sé leigusamningur en ekki
lanssamningur.

Tekio skuli fram ad 1 40urgreindum domi Haestaréttar nr. 153/2010 fra 16. juni 2010
hafi atvik verid o6lik ad pessu leyti en par hafi verid um ad reda kaupleigusamning
par sem leigutaki eignadist bifreidina sjaltkrafa vid samningslok fra leigusala en
slikt sé ekki um ad raeda i tilviki pvi sem hér er til medferdar. Stefndi byggi & pvi ad
oll atvik mals bendi til pess ad adilar hafi alla ti0 litid 4 rekstrarleigusamningana
sem leigusamninga. Pad s¢ hins vegar ekkert sem bendi til pess ad adilar hafi
nokkurn tima litid 4 rekstrarleigusamningana sem ldnssamninga. I reglunni um
samningsfrelsi felist m.a. ad adilar samnings eigi forredi 4 pvi, hvers efnis sa
samningur s€, sem peir geri, p.e. hvernig peir radstafi réttindum sinum med
samningum og undir hvada skuldbindingar peir gangist. Meginreglan um
samningsfrelsi adila i vidskiptum geri pad ad verkum ad gengisviomidun sé¢ heimil
nema skyrt sé tekid fram 1 16gum ad svo sé ekki. Ekkert lagadkvaedi sé i islenskum
16gum sem banni slika gengisviomidun i leigusamningum og s¢ htin pvi heimil.
Reglur um takmorkun 4 samningsfrelsi 1 vidskiptum hafi stundum verid settar til ad
tryggja neytendasjonarmid. Slik takmorkun eigi ekki vid 1 tilviki
rekstarleiguleigusamninga med gengisvidmidun par sem leigutakar séu l6gadilar
eins og stefnandi i mali pessu. Stefndi telji ad vid talkun & pvi hvort um
leigusamninga eda lanssamninga s¢é a0 raeda verdi ad taka mid af forsendum
samningsadila vid samningsgerdina. Forsenda stefnanda og vilji hafi eins og 4dur
segi verid ad um yroi ad reda rekstrarleigusamninga sem hann geeti feert sem
leigusamninga i bokhaldi sinu og notid skattalegs hagreedis af. Stefndi byggi 4 pvi
ad vi0 gero rekstrarleigusamninganna hafi badum adilum verid pad ljost ad
gengisdhatta fylgdi pvi ad hafa samningana med gengisvidmidun og stefnandi
tekid mid af pvi pegar hann hafi valid a0 gera rekstrarleigusamninga.

Pao hafi verid forsenda af halfu stefnda ad par sem um leigusamninga med
gengisvidmidun veari ad reda, pa skyldu leigugreidslur bundnar gengi & hinum
erlendu myntum sem stefnandi hafi valid sem og breytingum sem yrdu 4 LIBOR-
voxtum somu mynta. Stefnanda hafi matt vera pessi forsenda 1j6s. Um hafi verid ad
raeda verulega forsendu sem verid hafi dkvorounarasteda af halfu stefnda fyrir pvi
ad ganga til samningsgerdarinnar. Gengistryggingin hafi haft urslitaahrif 4 samning
adila um leigukjor. Sjaist pad vel 4 peirri stadreynd ad mun haerri leigukjor hafi



verid hja stefnda 4 peim samningum sem ekki hafi verid med gengisvidmidun.
Hvad forsendur vardi er i 60ru lagi 4 pvi byggt ad stefnandi hafi pekkt forsenduna
hvad vardi gengisvidmidunina og vitad ad hun hafi verid dkvérdunarasteda fyrir
vaxtakjorum samninganna. Verdi ad telja ad gédur og gegn leigutaki hafi fyllilega
gert sér grein fyrir pvi ad gengisvidmidun rekstrarleigusamninganna hafi verid
forsenda peirra leigukjara sem i bodi hafi verid. Hvad forsendur vardi sé i pridja
lagi byggt 4 pvi ad pad sé¢ sanngjarnt og edlilegt med hlidsjon af skiptingu dheettu
ad gengisvidmidun sé reiknud 4 rekstrarleigusamninga adila. Onnur nidurstada leidi
til pess ad gaedum verdur mjog misskipt & milli adila samningssambandsins. Eins
og fram hafi komid hafi gengisvidmidunin verid forsenda pess ad hagt vaeri ad
bjoda jatn laga leigu og raun hafi ordid &4 og verdi nidurstadan su ad bannad verdi
a0 reikna gengisviomidun 4 samningana fai stefnandi kjor sem engum 6drum hafi
bodist, & kostnad stefnda. Pa yrdi um o6edlilegan hagnad leigutaka a0 reeda sem feri
pvert gegn sanngirnissjonarmidum sérstaklega par sem stefnandi sé dotturfélag
erlends storfyrirtaekis. Pegar framangreindar forsendur séu hafdar i huga, og med
pvi ad beita

sanngirnismelikvarda vid tilkun & samningum adila, telji stefndi ad 4 pvi leiki
enginn

vafi ad rekstrarleigusamningar adila séu leigusamningar, sem sanngjarnt s¢ og
edlilegt

ad reikna upp med gengisvidmidun peirri sem adilar hafi samid um.

Stefndi byggi 4 pvi ad hid umpreetta samningsform adila uppfylli 61l skilyrdi fyrir
pvi

ad teljast leigusamningur skv. IAS 17 - Alpjodlegum reikningsskilastadli um
leigusamninga, sem hafi lagagildi hér 4 landi. Byggt hafi verid 4 pessum stadli um
leigusamninga, 4 Islandi, i 4ratugi og hafi skilgreiningar 4 rekstrarleigu skv. honum

verid notadar i [6gum nr. 19/1989 um eignaleigustarfsemi sem nt hafa verid felld
uar

gildi. T 88. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga komi fram ad akvadi reglugerdar
Evrépupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002, fra 19. juli 2002, um beitingu

alpjodlegra reikningsskilastada, skuli hafa lagagildi hér 4 landi 1 samremi vid
bokun I

um alteka adlogun vid samninginn um Evrépska efnahagssvadio, sbr. 16g nr.
2/1993,

um Evropska efnahagssva0id, med sidari breytingum, par sem bokunin s¢é 16gfest.

Alpjodlegir reikningsskilastadar séu skilgreindir 1 12. tl. 2. gr. laga nr. 3/2006 um



areikninga sem: ,,reikningsskilastadlar (IAS/IFRS) samkvamt skilgreiningu 2. gr.

reglugerdar (EB) nr. 1606/2002 sem framkvamdastjérn ESB hefur sampykkt skv.
3.

gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002°.
Reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu alpjoédlegra reikningsskilastadla, sé
prentud sem fylgiskjal med 16gunum. I 7. tl. reglugerdarinnar sé fjallad um IAS

alpjodlegu reikningsskilastadlana. IAS stadlarnir byggi pvi & alpjodlegum
viomidum.

[ 7. gr. EES samningsins, sbr. fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993 um Evrépska
efnahagssveedio komi fram ad gerdir sem visad sé til eda sé ad finna 1 vidaukum vid
samninginn, eda akvordun sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindi samningsadila og

séu peer eda verdi teknar upp 1 landsrétt sem hér segi: a) gerd sem samsvarar
reglugerd

EBE skal sem slik tekin upp i landsrétt samningsadila. { reglugerd (EB) nr.
1606/2002,

um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, komi fram markmidid med
reglugerdinni

sem er eftirfarandi:

,Markmidid med pessari reglugerd er ad taka upp og beita
alpjodlegum reikningsskilastodlum i bandalaginu i pvi augnamidi ad samrema
fjarhagsupplysingar, sem félog sem getid er i 4. gr. setja fram, til ad tryggja mikid
gagnsai og samanburdarhafi reikningsskila og par me0 skilvirka starfsemi
fjarmagnsmarkadar bandalagsins og innri markadar.*

[ 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 komi fram ad radherra geti sett reglugerd um

framkvemd laganna, par 4 medal um alpjodlega reikningsskilastadla sem
sampykktir

hafi verid skv. 3. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002. A
grundvelli 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 hafi radherra sett fjolda reglugerda um
alpjodlega reikningsskilastadla, par 4 medal reglugerd nr. 1133/2007 ad pvi er vardi

m.a. alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 17 um leigusamninga. IAS 17 stadallinn,



sem lagagildi hafi hér 4 landi, fjalli um leigusamninga. [ 4. gr. stadalsins sé
rekstrarleiga skilgreind 4 eftirfarandi hatt:
,Rekstrarleiga er leigusamningur sem ekki er fjirmdgnunarleiga® .

Stefndi byggi 4 pvi ad {fjolmorg dnnur akvaedi stadalsins syni fram & pad otviraett ad
rekstrarleigusamningar Lysingar hf. séu leigusamningar en ekki ldnssamningar.

Stefndi byggi 4 pvi a0 tilvisun til arsreikningalaga i reglugerd og alpjodlega

reikningsskilastadla sé samhangandi heild sem hafi lagagildi 4 Islandi. I pvi
sambandi

visar stefndi til 3. gr. laga nr. 2/1993 um Evropska efnahagssvaedid par sem fram
komi ad skyra skuli 16g og reglur, ad svo miklu leyti sem vid eigi, til samraemis vid
EES-samninginn og par reglur sem 4 honum byggi. Ut fra pessu akvaedi verdi ekki
komist hja pvi ad tilka hugtdkin ,leigusamningur* og ,,rekstrarleigusamningur* i
samraemi vid akvaedi IAS 17 1 islenskum rétti. Pad leidi tvimelalaust til pess ad
rekstrarleigusamningur stefnda teljist vera leigusamningur.

[ pessu sambandi visi stefndi ennfremur til reglunnar um einsleitni { EB-rétti, sem
komi fram i 1. gr. EES-samningsins, um ad meginforsenda pess ad framkvaemd

samningsins takist vel sé st ad ekki skuli adeins somu reglur gilda, heldur skuli
tulkun

og beiting sameiginlegra reglna verda samraemd 4 EES-svadinu 6llu. betta hafi

ennfremur 1 f6r med sér skyldu allra eininga rikisvaldsins til ad né fram
lagadhrifum

EES-reglnanna i landsrétti EFTA-rikjanna, sbr. 3. gr. EES-samningsins um skyldur
samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr. fylgiskjal I med
16gum nr. 2/1993. Stefndi byggir 4 pvi a0 meginreglan um einsleitni og sjonarmid
Evropuréttarins um samraemda skyringu hugtaka eigi ad leida til pess ad 4 Islandi
verdi notast vid pa skilgreiningu 4 hugtakinu ,,leigusamningur* sem sé a0 finna i

alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 17. Med pessu sé hugtakinu
,leigusamningur



gefin merking sem rimist innan EES samningsins og peim reglum sem 4 honum

byggi. I domi Haestaréttar i mali nr. 79/2010 sé komid inn 4 framangreind
sjonarmid

og tekid fram ad slik 16gskyring taki edli mals samkvamt til pess ad ordum i
islenskum 16gum verdi svo sem framast er unnt gefin merking, sem rumist innan

peirra og naest komist pvi ad svara til sameiginlegra reglna sem gilda eigi &
Evropska

efnahagssvedinu.

[ 4. kafla i stefnu nefni stefnandi ymis atridi sem hann telji ad stydji pad ad hina
umpraettu rekstrarleigusamninga eigi frekar ad flokka sem lanssamninga en
leigusamninga. Pau atridi sem stefnandi byggi petta 4 séu m.a. eftirfarandi:
Stefnandi byggir 4 pvi i 1. tl. 4. kafla stefnu ad stefndi hafi ekki verid eigandi
gamahtsanna i upphafi heldur Heildverslunin Mot ehf. Visi stefnandi til pess ad
stefndi hafi hvergi komid neerri vali eda kaupum 4 peim gamahtsum sem
rekstrarleigusamningarnir taki til. Telji stefnandi ad slik tilhdgun a fyrirkomulagi
vidskiptanna bendi til pess ad um lanssamning hafi verid ad reda. Stefndi motmeli
framangreindri malsastaedu sem pydingarlausri fyrir 4greining adila en venja sé i

rekstrarleigu ad leigusali kaupi leigumun af pridja adila og ad leigutaki annist
sjalfur

val 4 leigumunum. Rekstrarleigusamningar adila geri beinlinis rad fyrir pessu

fyrirkomulagi en 1 11. gr. peirra segi: ,,Leigutaki hefur valid hid leigda og annast
fyrir

hond Lysingar hf. skodun pess svo sem kaupanda er skylt skv. I[6gum um
lausafjarkaup nr. 50/2000 og/eda 6drum réttarreglum®. Finna megi deemi pess i
fjolmorgum malum ut af fjarmdgnunarleigusamningum ad pessari malsastaedu sé

borid vid en i 6llum peim malum hafi Heestiréttur haftnad pvi ad petta bendi til pess
ad

um lanssamning s¢ ad rada sbr. hrd. 652/2011, hrd. 638/2013 og hrd. 717/2013.



[ sama kafla stefnunnar leggi stefnandi mikid upp ur pvi ad stefndi hafi klatt meint
lansvidskipti sin i bining rekstrarleigusamninga til ad geta bodid samkeppnisheafari

fjarmégnunarkosti 4 markadi. Sé pessi malsastaeda stefnanda med ollu 6skiljanleg
0g

ur lausu lofti gripin. Beri pegar af peirri astedu a0 hatna henni. Stefndi sé

fljarmognunarfyrirteeki med eignaleigu ad meginstarfsemi, petta hafi legid skyrt
fyrir

pegar stefnandi hafi séttst eftir ad eiga 1 vidskiptum vid stefnda. P4 hafi alla tid
legid

skyrt fyrir ad um leigusamninga veeri ad raeda enda hafi stefnandi sjalfur 6skao eftir

pvi ad gera slika samninga. Oll gégn malsins sem og samningar adila beri med sér
ad

adilar hafi @tlad sér ad gera leigusamninga. Pad s¢ hins vegar ekkert i gognum
malsins sem bendi til pess ad adilar malsins hafi &tlad sér ad gera lanssamninga. I

pessu sambandi skuli & pad bent ad upplysingar um edli mismundi
fjarmognunarkosta

hafi verid adgengilegar 4 heimasidu stefnda pegar stefnandi hafi leitad til stefnda.
Hafi

stefnandi verid osattur vid fyrirkomulag rekstrarleigusamninganna hefdi honum
verid

i 16fa lagid ad leita eftir tilbodum 1 ldnsvidskipti eda annars konar fjarmognun.
Stefndi motmeeli sérstaklega fullyrdingu stefnanda pess efnis ad leiguandlag

rekstrarleigu sé ,,fyrst og fremst pjonusta“ og ad par sem ekki hafi verid samid um
ad

stefndi myndi pjonusta gdmahusin pa breyti pad edli samninga adila. Stefndi bendi
i

pessu sambandi 4 ad allur gangur sé 4 pvi hvort leigutaki i rekstrarleigusamningi
Oski

eftir pvi ad leigusali pjonusti leigumun, sé pad gert séu utbunir sérstakir skilmalar
um



hvad sé innifalid i veittri pjonustu og greidi leigutaki pa i raun fyrir pjonustuna i
formi

heerri leigu. I 1j6si framangreinds sé af og fra ad pad sé formskilyrdi rekstrar-
leigusamninga ad innifalin sé tiltekin pjonusta i leigugjaldi.

[ stefnu sé byggt a pvi ad rekstrarleigusamningar adila séu ekki leigusamningar
heldur lanssamningar par sem i premur greinum samninganna, n.t.t. 9., 14. og 15.
gr., s€ ad finna stodlud akvadi sem geti ekki att vio um leiguandlég samninganna,
p.e. 32 gamahus. Stefndi hafni framangreindri malsastedu stefnanda og bendi 4 ad
umpreett akveedi stadladra skilmala stefnda breyta ekki edli samninga adila sem séu
skyrir leigusamningar. Einstok dkvadi adur tilvitnadra greina samningsins eigi
adeins vid ef leiguandlag rekstrarleigusamnings s¢ okutaki. Pannig eigi akvadi 9.
gr. adeins vid ef samid s¢ um tiltekna hamarksnotkun leigumunar i 4. gr.
samningsins. Akvaedi 14. gr. um pjonustubok eigi adeins vid ,.ef hinu leigda fylgir
pjonustubok" og akvaedi 15. gr. um skyldu til ad fara med leigumun i smurningu a
eingdngu vid ,,ef um bifreidar er ad reeda*. Hvad tilvisun stefnda til akveaedis 24. gr.
samninga adila, um skil leigumunar, vardi pa telji stefndi ad pad akvadi stydji pad
ad samningar adila séu leigusamningar fremur en lanssamningar enda fjalli
akvaedid um pad hvernig stadid skuli ad skilum 4 leigumunum vid lok leigutima.
Stefnda pyki einkennilegt ad stefnandi skuli halda pvi fram nt ad aldrei hafi verid
haegt ad skila leigumununum pegar 3. gr. rekstrarleigusamninganna sem hann hafi
undirritad kvedi beinlinis & um leigumununum skuli skilad til seljanda peirra vid
lok leigutima. I 3. greininni sé lyst réttarstédunni vid lok leigutimans 4 teemandi
hatt og par sé ekki gert rad fyrir neinum kauprétti stefnanda til handa. Af
framangreindu megi ljost vera ad ekki hafi verid um neinn buiningaleik ad rada af
hélfu stefnda enda sé rekstrarleiguformid vidurkennt fjarmognunarform 4
alpjodavisu eins og fram komi i kafla 5.22 — 5.27 1 greinargerd pessari.
Rekstrarleiga sé einfaldlega valkostur sem standi vidskiptamonnum til boda kjosi
peir pad hagraedi sem felist 1 pvi ad taka muni 4 leigu 1 stad lantoku. b4 s¢
fullyrdingu i stefnu, um pad ad stefnandi hafi alfario radio formi vidskiptanna
hardlega motmelt. Eins og 4dur hafi komid fram pa hafi pad verid stefnandi sem
6skad hafi eftir pvi ad gera rekstrarleigusamninga vid stefnda. Stefndi hafi ordid
vid peirri 6sk og gert slika samninga vid stefnanda. Stefndi métmaeli jafnframt
Ollum fullyrdingum i stefnu pess efnis ad par sem stefnandi s¢ malbikunarst6d pa
hafi hann enga pekkingu 4 fjarmalagerningum. Stefndi telji ad @tla verdi ad
stefnandi pekki mun & lans- og leigusamningum. b4 s¢ itrekad ad stefnandi sé
dotturfélag erlends storfyrirtaekis og sé stjorn stefnanda m.a. skipud fulltrium
modurfélagsins og pvi verdi ad ®tla ad hja stefnda sé til stadar almenn pekking a
fjarmalagerningum.

Stefnandi haldi pvi fram 1 2. tl. 4. kafla stefnu ad samningar par sem adilar hafi
samio

um agd leigutaki kaupi leigumuni vid lok leigutima séu lanssamningar en ekki
eignaleigusamningar. Stefnandi haldi pvi ennfremur fram ad adilar pessa mals hafi

samid i upphafi um kaup stefnanda 4 gdmahtasunum vid lok samningstima. Pessi



malsastaeda stefnanda sé alrong med visan til eftirfarandi raka:

[ fyrsta lagi visist til pess sem ad framan greini um skilgreiningu 4 rekstrar-
leigusamningum sem s¢ eitt form af eignaleigusamningum. P6 svo ad pad sé edli
rekstrarleigusamninga ad eignarréttur haldist hja leigusala og feerist ekki yfir til
leigutaka i lok samnings pa sé pad ekki svo um alla eignaleigusamninga. I pvi
sambandi sé t.d. visad til kaupleigusamninga sem sé ein tegund eignaleigusamninga

en vi0 lok leigutima slikra samninga verdi leigutaki ad jathadi sjaltkrafa eigandi
hins

leigda &n sérstakrar greidslu eda kaupsamnings. Pratt fyrir pad séu kaupleigu-

samningar skilgreindir sem ein tegund eignaleigusamninga. Hvergi i skilgreiningu
a

eignaleigu 1 16gum s¢é ad finna dkvadi pess efnis ad samningsbundin
eignayfirfersla,

kaupskylda eda kaupréttur i lok samningstima leidi til pess ad eignaleigusamningur
verdi eitthvad annad t.d. lanssamningur. Falli pvi umraeedd malsastaeda um sig sjalfa.

[ 60ru lagi og eins og adur sé fram komid séu akvaedi rekstrarleigusamninga adila
skyr

og komi hvergi fram a0 leigutaki eignist leigumunina vid lok leigutima. bvert &
moti

komi fram 1 samningunum ad leigutaka beri ad skila leigumununum til leigusala
vid

lok samningstima sbr. akvadi 3. gr. og 24. gr. bad sé pvi ljost ad samningar adila
hafi ekki gert ekki rad fyrir pvi ad stefnandi geeti eignast leigumunina vid lok
samningstima. Hafi adilar &tlad ad semja um kaupskyldu eda sjalfvirka
eignayfirfaerslu i lok samningstima hafi peim verio i l6fa lagio a0 setja slikt dkveaedi
inn i samningana en pa hefdi bokhalds- og skattaleg medferd samninganna purft ad
vera onnur.

Hvad skyrleika rekstrarleigusamninganna vardi megi benda 4 ad i domum
Haestaréttar um 16gmeeti gengislana hafi komid fram ad pad verdi fyrst og fremst ad



horfa til texta peirra samninga sem séu til skodunar. Sem deemi um petta megi
nefna Hrd. nr. 524/2011 og Hrd. 446/2013 par sem form og efni skuldaskjalsins
hafi potti pad skyrt ad ekki pyrfti ad lita til annarra atrida vardandi framkvaemd
samningsins. Ef 6skyrt sé 1 samningnum sjalfum hvort samningurinn s¢ erlent lan
eda gengistryggt 1an séu samskipti adilanna og framkvaemd tekin til athugunar til
samningur adila sé skyr leigusamningur og pess vegna purfi ekki ad fara ut fyrir
samningsformid vid tilkun 4 honum.

Stefndi telji ad peir kaupsamningar sem finna megi a dskj. nr. 9 og 15 og séu & milli
stefnanda og Heildverslunarinnar Méta ehf. geti engu mali skipt vid trlausn
agreinings adila pessa mals enda s¢ um ad reda samninga a milli annarra 16gadila
og s¢ stefndi 4 engan hatt bundinn af pessum samningum. Ekki sé um pad ad raeda
ad pessir samningarnir breyti skyrum akvaedum rekstrarleigusamninganna enda
verdi peim adeins breytt med skriflegum vidauka, sbr. dkveedi 28. gr. peirra en par
segi:

,Breytingar 4 samningi pessum ma einungis gera med skriflegum vidauka,
undirritudum af samningsadilum.* Enginn skriflegur vidauki vid samningana hafi
veri0 utbuinn sem breyti réttarstodunni vid lok leigutima. Til vidbodtar vid
framangreint bendi stefndi 4 ad aldrei hefdi getad ordid af kaupum stefnanda &
gamahusunum af Heildversluninni M6t ehf., par sem hvorki heildverslunin né
protabu hennar hafi efnt hinn framlagda endurkaupasamning vio stefnda og hafi
Heildverslunin M6t ehf. pvi aldrei 6dlast eignarrétt yfir ggmahtisinu sem undir
pann samning hafi fallid og gat af peim sokum ekki radstafad pvi med
kaupsamningi til stefnanda. Ljost sé a0 samningur stefnanda vid seljanda, sem
stefndi s¢ ekki bundinn af, geti ekki breytt skyru akvadi rekstarleigusamnings mals
pessa um réttarstoduna vid lok grunnleigutimans par sem fram komi ad leigutaki
skuli skila hina leigda vid lok leigutimans.

[ pridja lagi sé pvi métmalt sem stefnandi haldi fram ad stefndi hafi med
yfirlysingum

sinum og athdfnum breytt efni pess samningsforms sem hann sjalfur hafi lagt fram.
I

Ollum samskiptum adila hafi komid skyrt fram ad samningar adila hafi ekki gert rad
fyrir pvi ad stefnandi gaeti eignast leigumunina i lok leigutima. Samskipti adila um

hugsanleg kaup stefnanda & leigumununum af pridja adila eftir ad leigutima lyki
geti

ekki breytt edli peirra samninga sem hafi verid lagdir fram og adilar hafi sampykkt
an

athugasemda.

[ fjorda lagi sé pvi moétmeelt ad horfa eigi framhja tilteknum akvaedum
samninganna,



n.t.t. kvedum 7. og 8. gr., vegna tiltekinna athafna stefnda. Stefndi bendi 1 pessu
sambandi 4 a0 rekstrarleigusamningar adila séu undirritadir af fyrirsvarsmanni
stefnanda en umraedd dkvadi sé ad finna i samningunum. Undirritunin sé€ i reit sem
audkenndur sé med heitinu ,,leigutaki“. Hefoi stefnandi talid ad dkveaedi 7. og 8. gr.
samninganna &ttu ekki vid pa hefdi hann att ad dska eftir pvi ad paer greinar yrou

strikadar Ut og nyjar greinar settar i peirra stad en pad hafi hann ekki gert. { 2. mgr.
30.

gr. samninganna s¢ sérstaklega tekid fram ad leigutaki hafi kynnt sér og hafi ekkert

vid ad athuga alla skilmala samninganna en par komi eftirfarandi fram:
,,undirritadur

leigutaki og abyrgdarmenn hafa kynnt sér og hafa ekkert vid ad athuga alla
skilmala

samnings pessa greinar 1-30... Stefndi byggi 4 pvi ad stefnandi sé bundinn af
pessari

stadfestingu sinni & skilmalum samninganna.

Af 6llu framansdgdu megi 1jost vera ad rekstrarleigusamningar adila séu
eignaleigusamningar og i peim séu engin dkveedi pess efnis ad leigutaki eignist
leigumuni vid lok samningstima. Kaupsamningar sem leigutaki kunni ad hafa gert
vi0 seljanda leigumuna um kaup 4 gdmahusunum eftir lok leigutima breyti ekki edli
rekstrarleigusamninganna.

Stefnandi byggi a pvi i 3. tl. 4. kafla stefnunnar a0 ,,leigugjald 4 manudi* hafi verid

akvardad ut fra fjarmognunarkostnadi. betta telji stefnandi benda til pess ad um sé
ad

raeda endurgreidslu 4 lani en ekki leigu. Stefndi telji pessa fullyrdingu stefnanda
vera

alranga. Pa0 s¢ alpekkt i eignaleigusamningum 4 alpjodavisu ad leigugjaldid tekid
mid

af flirmognunarkosti leigusala sem haldist 1 hendur vid upphaflegt kaupverd
leiguandlagsins.
bessu tengt byggi stefnandi ennfremur a pvi ad par sem i skilmalum samninga adila

séu akveedi um vexti, bendi pad til pess ad um lanssamninga sé ad raeda. Stefndi



moétmeli pessu og byggi pad 4 eftirfarandi rokum:

Hinir umpraettu rekstrarleigusamningar beri alls enga vexti sbr. fyrri

umfjollun. Tilvisun til vaxta i rekstrarleigusamningunum sé einungis sett

fram sem vidmidun fyrir dkvordun leigugreidsina en breyti ekki skyru inntaki
samninganna sem séu samkvamt formi og efni demigerdir rekstrarleigusamningar.

i 4. gr. rekstrarleigusamninganna komi fram hvada vaxtavidmid hafi verid notast
vid

pegar leigugreidslur hafi verid dkvardadar i upphafi og sé petta samberilegt vid pad
pegar grunnvisitolu sé getid i hefdbundnum husaleigusamningum. 1 8. gr.

samninganna s¢ sidan tekid fram ad stefnda s¢ heimilt ad endurreikna
leigugreidslur

skv. breytingum sem verdi & LIBOR-vOxtum pess erlenda gjaldmidils sem leigan sé
tilgreind 1. Heekki eda laekki LIBOR-vextir hafi pad 4hrif 4 fjarhaed einstakra
leigugreidsina. Sambarilegar vidmidunarheimildir séu algengar i islenskum
leigusamningum og megi i pvi sambandi m.a. visa i 37. gr. laga nr. 36/1994 um
husaleigu. I pessu sambandi sé einnig visad til doms Haestaréttar nr. 98/1978

(1980/1291). bessi tenging sé pvi ekkert 6edlilegri en pegar t.d.
husaleigusamningar

séu tengdir haekkunum sem verdi 4 neysluvisitolu fra akvedinni grunnvisitolu vid
upphaf leigutima. Tekid skuli fram ad akvaedi um vexti séu ekki tilgreind & peim

greidslusedlum sem stefndi hafi sent stefnanda enda beri einstakar leigugreidslur
ekki

vexti. Finna megi demi pess 1 fjolmérgum malum 1t af
fjarmognunarleigusamningum

ad pessari malsastedu med vextina s¢ borid vid en i 6llum peim malum hafi

Heestiréttur hafnad pvi ad petta bendi til pess a0 um lanssamning sé ad rada sbr.
Hrd.

652/2011, Hrd. 638/2013 og Hrd. 717/2013. Stefndi telji ad pegar horft sé
til peirra



sjonarmida sem hér hafi verid rakin pa bendi heimildir stefnda til ad hekka

leigugreidslur i samreemi vid haekkanir 4 LIBOR-voxtum ekki til pess ad frekar sé
um

lanssamninga ad reda, heldur en leigusamninga og pa sérstaklega pegar horft sé til
forms og efnis rekstrarleigusamninganna i heild.
Stefnandi byggi & pvi i 4. tl. 4. kafla stefnunnar a0 leigugreidslur séu ekki tengdar

afnotum og pad bendi til pess ad ekki s¢ um leigusamninga ad reda. Stefndi
motmeeli

pessu sem rongu. Stefndi telji ekkert 6edlilegt vera vid dkveedi 16. gr.
rekstrarleigusamninganna. Hér s¢ um hefdbundid akvaedi ad raeda i

rekstrarleigusamningum par sem leigusali hafi i frjalsum samningi adila, afsalad sér
ad

verulegu leyti dhaettu og botaskyldu af hinu leigda eda pvi tjoni sem kunni ad verda
a

leigumunum eda af voldum peirra. Pad gefi auga leid ad ekki sé hagt ad hafa petta
a

annan veg en gengid sé ut fra i umraeeddum greinum i samningum adila. Ef leigusali
atti a0 bera dhattuna pyrfti leigugjaldid einfaldlega ad vera miklu herra en adilar

hafi samid um ad fara ekki pa leid. Til samanburdar megi nefna ad samskonar
reglur

um abyrgd 4 tjoni sé ad finna i dkvadum stadladra samninga bilaleigufyrirteekjanna
par sem leigutaki beri abyrgd 4 tjoni en slikir samningar séu 6umdeilanlega
leigusamningar. Finna megi demi pess 1 fjolmérgum malum ut af
fjarmognunarleigusamningum ad pessari malsastaedu sé borid vid en i 6llum peim
malum hafi Haestiréttur hathad pvi ad petta bendi til pess ad um lanssamning s¢ ad
reeda sbr. Hrd. 652/2011, Hrd. 638/2013 og Hrd. 717/2013.

[ 5. tl. 4. kafla stefnu bendi stefnandi 4 ad i skilmalum samninga adila sé gengid ut
fra



pvi ad vid vanefndir geti stefndi rift samningunum og allt ad einu krafid stefnanda
um

fullar greidslur til loka samningstimans. Telji stefnandi ad petta bendi til pess ad um

lanssamninga sé ad reda. Akvadi um ad vid riftun af halfu leigusala geti hann
krafid

leigutaka um ogjaldfallna leigu sé¢ ad finna i 2. tl. 25. gr. samninganna. Jafnvel p6
ad

slikt akvaedi s¢ 6hefdbundid 1 leigusamningum sé ekkert sem banni pad ad hafa
slikt

akvaedi 1 leigusamningum. Horfa purfi & petta dkveaedi i tengslum vid onnur akveedi
i

25. gr. samninganna og pad ad vio riftun fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Taka
purfi mid af pvi vio skyringu & pessu dkvaedi ad oft 4 tidum séu leigumunir sérhaeft

lausafé sem tureldist hratt og erfitt s¢ ad endurleigja og pvi sé naudsynlegt ad hafa
inni

akvadi 1 samningunum 4 pa leid ad leigutaki verdi ad greida ogjaldfallna leigu til
ad

minnka likur & pvi ad leigusali verdi fyrir verulegu fjarhagstjoni vegna vanefnda

leigutaka. Einnig purfi ad taka mid af pvi ad oft 4 tidum séu leigumunir i mjog
slemu

astandi vid riftun og vorslusviptingu og leiga til pridja adila pvi dmdguleg.
Hugsunin a4

bak vid 2. tl. 25. gr. samningsskilmalanna hja stefnda sé pvi ad geta krafido um
aframhaldandi leigu sem igildi skadabdta i formi efndabdta innan samninga vegna

samningsrofa. Stefndi telji ad med pvi ad beita heildstedu mati 4 25. gr.
samninganna,

standist su fullyrding stefnanda ekki ad 2 tl. 25. gr. bendi til pess ad um
lanssamning

sé€ ad raoda.

Rétt sé ad halda pvi til haga ad 1 4. gr. samninganna s¢ ad finna upplysingar um



fyrirframgreidda leigu sem og akvadi um greidslutilhdgun leigugreidslna en hvergi
sé

ad finna tilgreiningu & hofudstol.
Stefndi motmeeli sérstaklega fullyrdingum stefnanda pess efnis ad uppgjorsreglur af
peim toga sem finna megi i hinum umpraettu samningum samrymist ,, & engan hatt

reglum um uppg;jor vid slit eignaleigusamninga®. Stefndi bendi i1 pessu sambandi &
ad

samberileg uppgjorsakvadi s¢ ad finna i fjirmdgnunarleigusamningsformi hans en
pad form hafi itrekad verid demt af Haestarétti sem 1oglegt leigusamningsform, sbr.
i pvi sambandi t.d. Hrd. 652/2011, Hrd. 638/2013 og Hrd. 717/2013.

I 6. tl. 4. kafla stefnu byggi stefnandi 4 pvi ad bokhaldsleg og skattaleg medferd
samninga skipti engu mali vid arlausn 4 pvi hvers edlis samningssamband adila sé

raun. Stefndi métmaeli umreeddri malsastaedu og visi til fyrri itarlegrar umfjollunar
um

pessa malsasteedu. Bokhalds- og skattaleg medferd samninga skipti heilmiklu mali i
pessu samhengi pvi bokhalds- og skattaleg medferd a leigusamningum sé gjorolik
bokhalds- og skattalegi medferd & lanssamningum og gefi visbendingu um pad
hvernig adilar hafi litid 4 samningssambandid. Spili virdisaukaskattur af
leigugreidslum til demis stort hlutverk i pvi samhengi en stefnandi geti ekki badi
innskattad samviskusamlega virdisaukaskatt af leigugreidslum og hins vegar haldiod
pvi fram ad um afborganir af lani sé ad raeda. Skatta- og bokhaldsleg medferd
stefnanda & leigugreidslum bendi til pess ad stefnandi hafi alla tid litid svo 4 ad um
leigusamning veeri ad reda.

7.1l ikafla 4 { stefnu komi stefnandi inn 4 samningsgerd stefnda sem hann telji
6skyra og vitni hann til andskyringarreglu samningaréttar i pvi sambandi. Engan

veginn sé hagt ad atta sig 4 pvi hvad stefnandi sé ad fara med pessu og hvada
akveedi



samninganna hann telji 6skyr. [ stefnunni komi vida fram ad stefnandi vidurkenni
ad

samningar adila pessa mals geri ekki rad fyrir pvi ad stefnandi geti eignast
leigumunina vid lok leigutima. P4 komi vida fram i stefnunni ad stefnandi pekki
akvaedi 3. og 24. gr. samninganna um skil leigumuna vid lok samningstima.

[ 1josi framangreinds telji stefndi 4kvaedi samninganna vera skyr. Stefnandi
stadfesti,

eins og 4dur hafi komid fram, med undirritun sinni ad hafa kynnt sér og haft ekkert
vid ad athuga alla skilméla samninganna.

Stefnandi byggi & pvi i b. hluta 4. kafla stefnu ad samningar stefnda vid stefnanda
séu

lanssamningar og ad gengistrygging peirra sé brot 4 13., 14. og 15. gr. vaxtalaga nr.
38/2001. Stefndi métmeeli pessari malsastedu og visi til peirra raka sem pegar hafi
verid sett fram. [ 1j0si pessa eigi akvadi 13. og 14. gr. vaxtalaga ekki vid um pa
rekstrarleigusamninga sem hér séu til umfjollunar. Tilvisun i stefnu til reglna

Sedlabanka Islands nr. 492/2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjar eigi ekki
vid

hér pvi ad 1 1. mgr. 4. gr. reglnanna sé einungis visad til visitdlu neysluverds en
ekki

annarrar verdtryggingar. Pad hafi pvi engin ahrif 4 heimild til gengistryggingar

samninganna pott umsaminn leigutimi peirra s¢ skemmri en fimm ar. Stefndi
motmeli

jafnframt malsastedu stefnanda um ad i samningum adila s¢ ,,héfudstolsfjarhaed

lansins tilgreind skyrlega 1 islenskum kronum®. Hid rétta sé ad 1 skilmalum
samninga

adila sé engin hofudstoll tilgreindur heldur adeins fjarhaed manadarlegrar leigu.
Stefndi telji ad upplysingar sem komid hafi fram i greidsludeetlunum sem stefnanda
hafi verid athentar til gloggvunar leidi ekki til pess ad samningur adila heyri undir

vaxtalog. I pvi sambandi sé visad til 4durgreindrar nidurstédu Heestaréttar [slands i



mali nr. 652/2011 en i pvi mali hafi fjarmdgnunarleigusamningur Lysingar hf. ekki

verid talinn eiga undir vaxtalog jafnvel p6 samningnum hafi fylgt greidsludatiun
meod

sambarilegum upplysingar og finna megi & dskj. nr. 6 og 13. Sem rok fyrir pvi ad
athending & greidsluaatlun geti ekki leitt til pess ad leigusamningur verdi
lanssamningur s¢é visad til dkveda laga nr. 33/2013 um neytendalan sem og eldri

utgafu neytendaldnalaga. Umreedd 16g geri rad fyrir pvi ad fjarmalafyrirtaeki sem
geri

eignaleigusamninga s¢ avalt skylt ad athenda neytendum greidsludatlun og skipti

ba
engu mali hvort gerdur sé eignaleigusamningur sem doémstoélar hafi talid vera
leigusamning.

Hvad lagar6k vardi visi stefndi til dkvaeda laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001, einkum 1. gr., 13. gr. og 14. gr. peirra laga. Stefndi visi til peirrar
meginreglu 1 leigurétti ad adilum samnings s¢ frjalst ad semja um fjarhad leigu og
hvort og pa med hvada hetti hun skuli breytast 4 leigutimanum. ba sé visad til 37.
gr. husaleigulaga nr. 36/1994 um samningsfrelsi i leigusamningum. Stefndi byggi
hér einnig 4 meginreglu laga um a0 gerda samninga eigi ad efna a0 fullu skv. efni
sinu. Visad sé til 3. tl. 1. mgr. 3. gr. 1. nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og 1. mgr.
20. gr. somu laga vardandi skilgreiningu & eignaleigu. Visad sé til 3. og 40. gr. L. nr.
2/1993 vardandi pad ad vid tulkun 4 13. og 14. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 verdi ad
horfa til EES réttar. Visad sé til pess a0 i 88. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga
komi fram ad akveedi reglugerdar Evrépupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002
fra 19. jali 2002, um beitingu alpjoédlegra reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi
hér 4 landi i samreemi vid bokun I um alteeka adldgun vid samninginn um Evropska
efnahagssvedio, sbr. 16g nr. 2/1993, um Evropska efnahagssvaid, med sidari
breytingum, par sem bokunin hafi verid logfest. Vardandi kréfu um malskostnad
visi stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og dkveda XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Forsendur og niourstada

Eins og adur er rakid litur dgreiningur adila ad pvi hvort tveir
rekstrarleigusamningar peirra, undirritadir 20. agust og 20. névember 2007, sem
bera audkennisnumerin 540750 og 541591, séu lanssamningar i skilningi VI. kafla
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sem 6heimilt hafi verid ad binda gengi
erlendra gjaldmidla eda leigusamningar sem undanpegnir séu framangreindu banni.



beir samningar sem hér um radir eru, hvor um sig, i 30 greinum og bera peir badir
yfirskriftina ,,Rekstrarleigusamningur. Undirfyrirsdgn er i badum tilvikum
,aengistryggdur®. Samningarnir skiptast annars vegar i sérteeka skilmala i sex
tolusettum dkvadum, sem gert er rad fyrir ad séu nanar fyllt Gt vid gerd
samninganna og hins vegar almenn st60lud dkvadi 1 greinum 7-30. Formid sem
samningarnir eru ritadir  stafar fra stefnda.

[ 1. gr. samninganna er greint fra leigusala, leigutaka og seljanda hins leigda. 1 2. gr.
er hid leigda tilgreint og i 3. gr. umsaminn leigutimi. [ 4. gr. samninganna eru
sérteek akvaeodi um leigugjald. Er pad 1 bAdum samningunum tilgreint i islenskum
kronum en jafnframt melt svo fyrir ad allar fjarhadir samkvaemt samningunum séu
tengdar erlendum gjaldmidlum i eftirfarandi hlutf6llum: Bandarikjadalir 25%, evrur
40%, japonsk jen 20% og svissneskir frankar 15%. Pa segir jafnframt ad
leigugreidslur taki breytingum 4 gengi tutgefnu af Sedlabanka Islands og Libor
voxtum skv. 8. gr. samninganna. I 5. gr. er gert rad fyrir akvaedi um
greidslutryggingar og i 6. gr. tilvisun til fylgiskjala med samningunum. I 7. gr.
samninganna segir m.a. ad Lysing hf. hafi, ad 6sk leigutaka, keypt tilgreinda
leigumuni og ad leigusamningurinn sé samningur Lysingar hf., leigutaka og
seljanda og/eda umbodsmanns og/eda pjonustuadila leigumunar. ba segir i
akveedinu ad samningurinn sé¢ timabundinn i samraemi vid 3. gr. og
ouppsegjanlegur. Visad er til 24. gr. vardandi skil hins leigda og kostnad peim
samfara. I 1. mgr. 8. gr. eru almenn dkvadi um leigugreidslur, sbr. 4. gr., en i 2.
mgr. akvaedi um gengistryggingu leigugreidslna. [ 9. gr. eru dkvadi sem virdast
snidin ad rekstrarleigu bifreida p.e. akvadi um notkun umfram hamarksnotkun og
greidslu vegna hennar. I 10. gr. eru akvaedi um eignarétt ad hinu leigda. Par segir
m.a. ad Lysing hf. sé eigandi hins leigda og ad leigutaka sé oheimilt ad stofna til
hvers kyns 16ggerninga um hid leigda og ad pad geti ekki verio gilt andlag adfarar
skuldheimtumanna leigutaka. [ 11. gr. eru akvaedi er varda skodunarskyldu
leigutaka. I greininni er maelt svo fyrir ad leigutaki velji hid leigda og annist fyrir
hond Lysingar hf. skodun pess svo sem kaupanda sé skylt samkvaemt 16gum um
lausafjarkaup og 60rum logum. P4 segir i greininni ad Lysing hf. taki enga abyrgo
leigumun og ad leigugreidslur skuli greiddar pott leigutaki sé ekki anaegdur med
hid leigda eda pad hafi ekki pa eiginleika, sem leigutaki hafi reiknad med. I 12. gr.
eru akveedi um afthendingu hins leigda. Pa segir i greininni ad leigutaki beri
ahettuna ef hid leigda farist, skemmist eda ryrni eftir ad athending hafi att sér stad.
b4 er i akveedinu melt svo fyrir ad leigutaki skuli greida allan kostnad vegna
pokkunar og flutnings hins leigda fra seljanda til leigutaka og ad flutningurinn sé 4
abyrgd leigutaka. P4 greidi leigutaki allan kostnad sem til falli vegna skraningar og
eigendaskipta. [ 13. gr. eru dkvadi um vanefndir seljanda. Par segir m.a. ad
leigutaki skuli greida leigu til leigusala, pott seljandi vanefni samning sinn vid
Lysingu hf. eda leigutaka, og ennfremur ad leigutaki skuli greida kostnad vid
krofugerd 4 hendur seljanda vegna vanefnda af hans halfu, hvort sem st kréfugerd
sé i nafni Lysingar hf. eda leigutaka skv. framsali Lysingar hf.. [ 14. gr. eru dkveedi
um svonefnda pjonustubdk og skyldu leigutaka til ad fylgja peim fyrirmalum sem
par kunni ad finnast vardandi medferd og vidhald 4 hinu leigda. I 15. gr. eru akvaedi
um medferd leigumunar. Par er m.a. melt fyrir um skyldu leigutaka til ad halda
hinu leigda vel vid medan 4 leigutima stendur og gaeta pess ad 61l medferd og
notkun hins leigda sé i samreemi vid 16g. 1 16. gr. er fjallad um tjon 4 hinu leigda.
bar segir ad leigutaki beri abyrgd 4 og skuli baeta Lysingu hf. allt pad tjon sem
verda kunni 4 hinu leigda medan pad sé i vorslu hans eda hann beri af 6drum



asteedum ahattuna af pvi. P4 er melt svo fyrir ad skylda leigutaka til greidslu leigu
falli ekki nidur p6 notkun hins leigda stodvist vegna tjons eda bilunar & pvi. ba
segir 1 akvaedinu ad leigutaki beri abyrgd a pvi ad vidgerd vegna tjons s€ unnin med
fullneegjandi heetti. S¢€ tjon & hinu leigda svo mikid ad ekki svari kostnadi ad gera
vid pad, ad mati Lysingar hf., skuli fara fram uppgjor & samningnum. Leigutaki
skuli pa greioa alla gjaldfallna leigu og alla skatta og skyldur sem kunni ad hafa
fallio a ,,bifreidina‘ fram ad tjoni. Tjonabetur skuli ganga oskertar til Lysingar hf.
Skv. 17. gr. ber leigutaki abyrgd a 6llu pvi tjoni sem hid leigda kann ad valda med
beinum eda 6beinum hztti. { 18. gr. er melt fyrir um vatryggingar p.m.t. skyldu
leigutaka til greidslu tryggingaridgjalda. { 19. gr. eru dkvaedi um heimild Lysingar
hf., til ad skoda hid leigda medan a leigu stendur og i 20. gr. um skyldu leigutaka til
ad tilkynna Lysingu hf. um adsetursskipti. I 21. gr. eru akvaedi um skyldu leigutaka
til ad greida Lysingu hf., auk umsaminnar leigu, alla skatta sem lagdir kunni ad
verda a leiguna eda leigumun. Pa skuli leigutaki greida allan kostnad sem af notkun
eda vorslu hins leigda leidi. Skv. 22. gr. skal leigutaki, vanefni hann greidslu leigu,
greida Lysingu hf. haestu logleyfda drattarvexti af hinu vangreidda auk alls
kostnadar sem af vanskilum kunni ad leida. [ 23. gr. eru dkvaedi um heimild
Lysingar hf. til ad rifta samningnum vegna vanefnda leigutaka. Medal fj6lmargra
astedna sem par eru ttundadar mé nefna vanefndir hvad greidslu leigu vardar, ad bu
leigutaka sé teki til gjaldprotaskipta eda hann dski naudasamnings eda
fjarhagsstada leigutaka versni til muna. [ 24. gr. eru 4kvaedi um skil leigumunar. Par
segir m.a. a0 samningurinn sé timabundinn og duppsegjanlegur og leigutaki geti
ekki skilad hinu leigda fyrr en i lok umsamins leigutima. Komi hins vegar su stada
upp ad leigutaki, af einhverjum astaedum, skili leigumun purfi hann samt sem adur
ad standa ad 6llu leyti vid samninginn p.m.t. ad standa skil 4 leigugreidslum. 1 25.
gr., sem ber fyrirsdgnina ,,uppgjor*, segir ad uppgjor vegna loka samningsins, sbr.
23. gr. skuli fara fram med peim hatti ad leigutaki greidi allar gjaldfallnar
leigugreidslur skv. 4. gr. samningsins asamt drattarvoxtum. Pa skuli leigutaki greida
allan kostnad skv. 24. gr. auk kostnadar vegna riftunar og innheimtuadgerda. ba er
melt fyrir um greidslu drattarvaxta hafi uppgjor ekki farid fram innan tiltekins tima
fra uppsogn eda riftun. I 26. gr. er meelt fyrir um mogulegar krofur 4 hendur
leigutaka m.a. vegna leyndra galla, vanhirdu 4 hinu leigda og afleidds kostnadar. 1
27. gr. er melt fyrir um heimild Lysingar hf. til ad framselja samninginn til
annarrar lanastofnunar, ad geymdum rétti leigutaka. b4 segir i dkveedinu ad
leigutaki geti ekki framselt réttindi sin samkvamt samningnum nema med
sampykki Lysingar hf. [ 28. gr. er malt svo fyrir ad breytingar 4 samningnum megi
einungis gera med skriflegum vidauka, undirritudum af adilum. Skv. 29. gr. er pad
a abyrg0 leigutaka og endurskodanda hans, hvernig leigugreidslur séu faerdar i
bokhaldi hans og 1 30. gr. er akvaedi um varnarping.

Af hélfu stefnanda er eins og adur er rakid 4 pvi byggt ad framangreindir
samningar séu samkvamt efni sinu lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu og pvi hafi gengistryggingarakvedi peirra
verid ologmeet, sbr. 13. og 14. gr. laganna. Pessu til studnings hefur stefnandi teflt
fram eftirgreindum malsastedum:

1. Stefndi hafi ekki verid eigandi gamahusanna i upphafi heldur adeins komid ad
vidskiptunum i peim tilgangi ad fjarmagna kaupverd peirra en akvedid ad klaeda
lansvidskiptin 1 buning rekstrarleigusamninga. Adkoma stefnda hafi pannig falist
pvi ad lana stefnanda fyrir kaupverdi husanna, sem greitt hafi verio til seljanda
peirra, Moéta ehf. Stefnanda hafi sidan verid @tlad ad endurgreida stefnda 1anid i



gegnum leigugreidslur.

2. Stefnandi og stefndi hafi samid um pad fyrirfram ad stefnandi myndi eignast
gamahusin ad loknum samningstima skv. rekstrarleigusamningum adila p.e. pegar
stefnandi hefdi endurgreitt stefnda lan hans ad fullu. bessi lansvidskipti hafi stefndi
akvedid ad klada i buning rekstrarleigu en slikt hafi ekki verid i neinu samremi vid
edli og tilgang peirra vidskipta sem i raun hafi farid fram milli adila. Petta sé 1jost
af einstokum akvaedum samninga adila, sbr. 7. gr. og 24. gr. vardandi skil &
gamahtisunum. beim hafi verid varanlega skeytt vid sokkul og pvi ekki hagt ad
skila peim an pess ad eydileggja pau.

3. I rekstrarleigusamningum stefnda og stefnanda séu akvadi um ad stefnandi skuli
greida vexti af hverri afborgun, sbr. 4 gr. samninganna, auk pess sem tilgreindir séu
vextir & greidsluaztlun fyrir bada samninga, 6,55% LIBOR vextir fyrir samning nr.
540750 og 6,23% fyrir samning nr. 541591. Vextir af leigugreidslum sé 6pekkt
fyrirbrigdi en hins vegar fastur pattur i peningalanum par sem vextir séu pad gjald
sem lanveitandi taki fyrir umlidun skuldar. Pad sama eigi vid um gengistryggdar
greidslur en stefndi askilji sér i 8. gr. rekstrarleigusamninganna rétt til ad
endurreikna peer greidslur samkvamt breytingum sem verdi 4 LIBOR voxtum pess
erlenda gjaldmidils sem leiga sé tilgreind i. Framangreind dkveadi séu hefobundin
akveedi 1 lanssamningum og eigi engan veginn vid 1 samningum par sem greitt sé
fyrir afnot af lausafé.

4.116. gr. rekstrarleigusamninganna komi fram ad stefnandi beri abyrgd 4 6llu
tjoni og bilunum 4 hinu leigda og skylda hans til greidslu leigu falli ekki nidur pott
notkun hins leigda lausafjar stodvist vegna tjons eda bilunar. Engin tenging sé
pannig milli notkunar 4 hinu leigda og endurgjaldsins en samkvemt leigurétti
haldist skylda leigjanda til pess ad greida leigu 1 hendur vid afnotarétt hans af hinu
leigda. Framangreint bendi 6tviratt til pess ad efni samninganna hafi verid
peningalan.

5. Skv. 23. gr., sbr. 25. gr. rekstrarleigusamninganna haldist greidsluskylda
leigutaka obreytt pétt til riftunar samninganna komi. Akvadid sé i reynd
gjaldfellingarakvaedi 4 heildarskuld sem tidkist eingéngu i lanssamningum en
samrymist 4 engan hatt reglum um uppgjor vid slit eignaleigusamnings.

6. Bokhaldsleg og skattaleg medferd samninganna skipti engu mali vid trlausn 4
pvi hvers edlis samningssamband peirra hafi i raun og veru verid. Akvadi laga nr.
3/2006 um arsreikninga, eda forvera peirra, komi samningssambandi stefnanda og
stefnda ekkert vid eda hvort samningar stefhanda og stefnda séu ad efni til
lanssamningar eda leigusamningar. Tilgangur laga nr. 3/2006 um arsreikninga s¢ ad
tryggja ad 16gadilar skili upplysingum um rekstur og afkomu m.a. til hluthafa,
krofuhafa og opinberra adila, s.s. skattayfirvalda & st60ludum og samremdum
arsreikningum, sbr. 109. gr. s.I. Til ad skera Gr um hvort samningur adila sé¢
lanssamningur eda leigusamningur verdi eingdngu horft til efnisdkvada i
samningum adila og samningsgerdar milli adila, likt og Haestiréttur hafi lagt til
grundvallar m.a. { mali nr. 282/2011 og mali nr. 652/2011.

7. Samningar adila hafi verid samdir einhlida af stefnda og sé stor hluti peirra
stadladir samningsskilmalar stefnda. Vid paer adstadur beri ad beita
andskyringarreglu vio talkun dkvada samninganna en samkvamt reglunni skuli



6ljos samningsakvaedi skyrd peim adila i 6hag sem hafi samid pau einhlida eda sem
radid hafi peim atridum til lykta sem agreiningi hafi valdio.

8. Skuld stefnanda samkvemt 4durnefndum samningum s¢ vegna lans i islenskum
kronum sem bundid hafi verid gengi erlendra gjaldmidla, med 616gmatum heetti.
Brjoti slikt 1 baga vid vid reglur 13., 14. og 15. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Af halfu stefnda er 6llum framangreindum malsastedum stefnanda hafhad og 4 pvi
byggt ad umraddir samningar séu samkvaemt formi sinu og efni leigusamningar og
akvaedi peirra um gengistryggingu umsamins leigugjalds brjoti pvi ekki 1 baga vio
akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Oumdeilt er ad leigufjarhad skv. rekstrarleigusamningum adila var akvedin i
islenskum kréonum og leiga greidd i sému mynt. P4 er 6umdeilt ad umsamin

leigufjarheed tok breytingum i samreemi vid breytingu 4 gengi peirra erlendu
gjaldmiola sem tilgreindir eru i samningunum.

Vid mat & pvi hvort peir tveir rekstrarleigusamningar, sem um er deilt i mali pessu,
séu leigusamningar eda lanssamningar, er ad mati domsins rétt ad lita til
eftirfarandi.

Heiti samninganna, sbr. ,,Rekstrarleigusamningur®, bendir til pess ad um
leigusamninga s¢é ad reda og er 01l ordnotkun i dkvaedum peirra i samraemi vid pad.
bannig er stefnandi i samningunum nefndur ,,leigutaki* og stefndi ,,leigusali. P4 er
i samningunum talad um hio leigda og leigumun, leigutima og leigugjald.

Hugtakid eignarleiga var, eftir pvi sem neest verour komist, fyrst skilgreint i [6gum
hér 4 landi med dkvaedum laga nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi. Skv. 1. mgr. 1.
gr. laganna var hugtakid eignarleiga skilgreint sem leigustarfsemi 4 lausafé eda
fasteignum par sem leigusali seldi leigutaka hio leigda 4 leigu gegn umsémdu
leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima samkvaemt sérstokum skilmalum um
eignar- og afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. I 1. gr. laganna var ad finna
skilgreiningar 4 peim premur tegundum eignarleigusamninga, sem 16gin toku til,
b.e. fjarmognunarleigu, kaupleigu og rekstrarleigu. 1 2. og 3. mgr. 1. gr. var ad finna
skilgreiningar 4 annars vegar fjarmognunarleigu og hins vegar kaupleigu. [ badum
tilvikum var megineinkenni sagt vera ad leigusali hefdi afsalad sér ad verulegu leyti
ahzettu og rétti til ards sem tengdist eignarrétti leigusala. I tilviki fjarmdgnunarleigu
héldist eignarréttur hja leigusala en i tilviki kaupleigu veeri leigutaka veittur
sjalfkrafa réttur til ad eignast hio leigda i lok leigutima. Hugtakid rekstrarleiga var
skilgreint 1 3. mgr. 1. gr. Samkvemt akvaedinu merkti rekstrarleiga pa
samningsstodu samkvamt eignarleigusamningi ad fyrir hendi vaeri eignarleiga, sem
ekki teldist vera fjarmdgnunarleiga né kaupleiga samkvaemt 2. og 3. mgr. 1. gr. {
athugasemdum i frumvarpi til laga nr. 19/1989 var ad finna nanari skyringar a
hugtakinu eignarleiga og hugtokunum fjarmognunarleiga, kaupleiga og
rekstrarleiga. I athugasemdunum segir m.a. ad pad sem einkenni eignarleigu fra pvi
sem venjulega sé nefnt ,,leiga™ s¢ annars vegar ad samningar um eignarleigu séu
aldrei 6timabundnir heldur sé um ad rada leigu i tiltekinn lagmarksleigutima og
hins vegar a0 alltaf s¢ um a0 reda sérstaka skilmala sem greini pessa samninga
gloggt fra venjulegum leigusamningum. I pessum sérstoku skilmalum séu akvaedi
sem flytji ymsar eignarréttarlegar skyldur fra formlegum eiganda hlutarins til



leigutakans pannig ad stadan geti ordid slik ad leigusali hafi i raun adeins eignarrétt
sem svari til vedréttar i hinu leigda. Med sama hatti verdi pa réttarstada leigutaka
svipud og vaeri hann eigandi ad hlut, utan pess ad hinn formlegi eignarréttur og
radstofunarheimildin haldist hja leigusala. Hvad rekstrarleigu vardar er i
athugasemdunum tekid fram a0 rekstrarleigu svipi mest til ,,venjulegrar leigu en
b6 skilji & milli hinir sérstoku skilmalar sem tidkist i eignarleigusamningnum.
Hugatakid eignaleiga er nu skilgreint i 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. 4dur 1. mgr. 9. gr. laga nr. 123/1993 um lanastofnanir adrar
en vidskiptabanka og sparisj6di. Hugtakio er skilgreint pannig ad eignaleiga feli i
sér leigustarfsemi me0 lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid
leigda 4 leigu gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima.
athugasemdum med frumvarpinu, sem vard ad 16gum nr. 161/2002, er tekid fram ad
ur skilgreiningu 4 eignaleigu sé fellt brott dkveedi um skilmala um eignar- og
afnotarétt a0 lagmarksleigutima lionum par sem i sumum formum eignaleigu skuli
skila hinu leigda skilyrdislaust i lok leigutima. Eignaleigu sé gjarnan skipt i prennt:
fjarmognunarleigu og kaupleigu auk rekstrarleigu. T fjsrmognunarleigu haldist
eignarréttur hja leigusala en i kaupleigu sé leigutaka veittur réttur til ad eignast hid
leigda i lok leigutima. Rekstrarleiga sé hins vegar eignaleiga sem hvorki teljist til
flarmdégnunarleigu eda kaupleigu. Pa er tekid fram i athugasemdunum ad héfundar
frumvarpsins telji rétt ad eftirleidis verdi framangreind leiguform nefnd eignaleiga i
stad eignarleigu adur.

Ekki verdur s€d a0 med 16gum nr. 161/2002, sbr. adur 16g nr. 123/1993, hafi verid
stefnt ad breytingum 4 peim grunnskilgreiningum sem fram komu i [6gum nr.
19/1989 & hugatakinu eignarleiga (nu eignaleiga) og hugtakinu rekstrarleiga ad
undanskyldu pvi sem adur er rakid vardandi skilméla um eignar- og afnotarétt ad
lagmarksleigutima loknum.

Ljost er ad peir samningar sem um er deilt i mali pessu bera samkvamt efni sinu 611
megineinkenni rekstrarleigusamninga eins og pad hugtak hefur verid og er
skilgreint i 16gum hér a landi og 4dur er rakid. Eru pear skilgreiningar i samraemi
vid vidteknar almennar skyringar og skilgreiningar 4 eignaleigu og rekstrarleigu. Er
pa einkum visad til pess ad leigutaki velji hid leigda og semji um kaupverd pess vid
seljanda, ad samningurinn sé 6uppsegjanlegur & umsdmdum leigutima, ad leigusali
endurheimti kaupverd hins leigda dsamt voxtum, poknun og kostnadi a
leigutimanum, ad eignarréttur haldist hja leigusala medan 4 leigu stendur, ad
leigutaki beri ahattu af hinu leigda medan a leigu stendur og komi til riftunar &
leigusamningi greidi leigutaki leigusala alla gjaldfallna- og 6gjaldfallna leigu. Ma
hvad petta vardar visa til akvaeda i 1. ml. 7. gr., 10. gr.,, 11. gr., 2. mgr. 13. gr., 16.
gr., 23. gr. og 24. gr. i samningum adila sem fela m.a. i sér dkvaedi um ad
samningarnir séu ouppsegjanlegir 4 umsdmdum leigutima, ad Lysing hf. sé eigandi
hins leigda, ad greidsla leigu sé 6had afnotum leigutaka af hinu leigda, ad 611
ahetta af hinu leigda hvili 4 herdum leigutaka medan 4 leigutima standi og ad
leigutaka sé skylt ad greida baedi gjaldfallna og 6gjaldfallna leigu, ef til riftunar
komi.

Hér ad framan hefur verid gerd grein fyrir peim malsasteedum sem stefnandi byggir
a 1 mali pessu pvi til studnings ad samningar adila séu ad efni til [anssamningar en
ekki leigusamningar. Hafa paer til adgreiningar verid taldar upp undir télulidum 1-8.
Flestar pessara malsastaedna hafa adur verid hafdar uppi i domsmalum sem varda
skilgreiningu fjArmdgnunarleigusamninga, sem eru eins og adur er rakid ein tegund



eignaleigusamninga, sbr. t.d. doma Heestaréttar i malum nr. 652/2011, nr. 638/2013
og nr. 717/2013. Hefur Heestiréttur i tilvitnudum domum hatnad pvi ad pessar
malsastedur leidi til pess per se ad samningar séu lanssamningar en ekki
leigusamningar. bar nidurstddur eiga, ad breyttu breytanda, jafnt vid um
rekstraleigusamninga og fjarmdgnunarleigusamninga. Hefur Heestiréttur pannig
pegar tekid afstodu til peirra malsasteedna stefnanda sem lata ad pvi ad umsamin
heildarleiga hafi verid akvordud ut fra fjarmognunarkostnadi stefnda og greidslur
stefnanda pvi falid i sér endurgreidslu 4 upphaflegum hofudstol, ad leigugreidslur
taki breytingum i samreemi vid breytingar 4 Libor voxtum, ad ekkert samhengi hafi
veri0 milli greidslna stefnanda og afnota hans af vidkomandi samningsandlagi, ad
01l aheetta af samningsandlaginu hafi verid 16g0 4 herdar stefnanda m.a. vegna
mogulegra galla og hafi stefnanda verid skylt ad greida leigu, pott seljandi hins
leigda vanefndi kaupsamning sinn vid stefnda og ad stefnandi hafi valid pa
leigumuni sem samningarnir nai til og samid um kaup peirra vid seljanda. Med
visan til alls framangreinds verdur pvi einnig hatnhad hér ad framangreindar
malsastedur stefnanda leidi til pess ad skyra beri pd samninga sem um er deilt i
mali pessu sem lanssamninga en ekki leigusamninga.

Auk peirra malsastaedna sem ad framan eru raktar og afstada hefur verid tekin til
teflir stefnandi fram peirri malsastaedu ad umsamid hafi verid milli stefnanda og
stefnda ad stefnandi yrdi i lok umsamins leigutima eigandi umraeddra gamahusa.
Hefur stefnandi pvi til studnings, i fyrsta lagi, visad til endurkaupasamninga Méta
ehf. og stefnda, sem falid hafi i sér skuldbindingu Méta ehf. um ad kaupa
gamahusin i lok leigutimans af stefnda, 4 tilgreindu nidurlagsverdi. [ 6dru lagi hafi
stefnandi og Mot ehf., 4 grundvelli endurkaupasamninganna, samid um ad
stefnandi keypti gdmahusin af Motum ehf., 1 framhaldi endurkaupanna, 4 sama
nidurlagsverdi og fram komi i endurkaupasamningunum.

Af halfu stefnda er pvi alfarid hafnad, eins og adur er rakid, ad hann hafi verid adili
ad framangreindum samningi stefnanda og Méta hf. eda efni hans, med 6drum
haetti, verid skuldbindandi gagnvart honum.

i 3. gr. rekstrarleigusamninga adila er maelt svo fyrir ad leigutaki skuli skila hinu
leigda i hendur leigusala i lok umsamins leigutima. [ samningunum eru engin
akvaedi um undanpégu fra pessari skyldu. Framangreind dkveedi 3. gr. samninganna
eru skyr og verdur ekki af peim radid ad eignarréttur yfir hinu leigda flytjist til
stefnanda vid lok umsamins leigutima eda fyrr. [ 28. gr. samninganna er eins og
rakid hefur verid melt svo fyrir ad breytingar & peim megi einungis gera med
skriflegum vidauka, undirritudum af samningsadilum. Oumdeilt er ad
rekstrarleigusamningum adila, var ekki breytt ad pvi leyti sem hér skiptir mali.

Stefnandi hefur teflt fram peirri malsastaeedu ad par sem 1jost hafi verio ad
umraeddum gamahtsum yroi ekki skilad i hendur stefnda, nema pau skemmdust
eda eydilegdust, megi 1jost vera ad adilar hafi radgert ad hiisin yrdu formleg eign
stefnanda i lok rekstrarleigusamninganna. Eins og adur er rakid getur andlag
eignaleigusamninga p.m.t. rekstrarleigusamninga verid ba0di lausafé og fasteignir.
Ekki verdur talid skipta mali um skyringu & rekstrarleigusamningum adila eda
sonnunarbyrdi stefnanda fyrir pvi ad hann skyldi ad loknum umsdmdum leigutima
verda eigandi hins leigda, pott skil pess 1 hendur stefnda kynnu ad leida til ryrnunar
a veromeeti hins leigda.



Med visan til alls framangreinds verdur ekki talid, gegn andmaelum stefnda, ad
stefnandi hafi faert sonnur 4 ad samid hafi verid um pad milli stefnanda og stefnda
a0 stefnandi yroi eigandi umreeddra gdmahtsa i lok umsamins leigutima.

Stefnandi byggir 4 pvi ad samningar adila hafi verid samdir einhlida af stefnda og
feli 1 sér st6dlud samningsakvaedi. Beri pvi ad skyra 6ljos samningsakvaedi stefnda i
6hag. Af halfu stefnda er pvi motmaelt ad rekstrarleigusamningar adila séu 6ljosir
eda oskyrir heldur séu peir pvert 4 moti skyrir hvad réttindi og skyldur stefnanda og
stefnda vardi. Fallast ma a pad med stefnanda ad pau akvaodi umraddra
rekstrarleigusamninga sem virdast samin med hlidsjon af rekstrarleigu bifreida hafi
ekki att erindi 1 leigusamninga adila um fasteign. Hins vegar verdur ekki talid ad
pessi akveedi leidi til pess ad samningar adila verdi taldir 6skyrir hvad pau réttindi
og per skyldur vardar sem um er deilt i mali pessu.

Framkvaemdastjori stefnanda og fyrrum fjarmalastjori stefnanda gafu badi skyrslu
vid adalmedferd maélsins. I skyrslum peirra beggja kom m.a. fram ad tilgangurinn
med pvi ad gera rekstrarleigusamninga vid stefnda en ekki lanssamninga hafi verio
a0 komast hja pvi ad purfa ad eignfaera hid leigda i bokum félagsins & arinu 2007.
b4 kemur fram 1 tolvuposti fjarmalastjorans fyrrverandi til starfsmanns stefnda, 28.
juni 2007, ad htn sé komin 4 pa skodun ad best veri ad gerdur yrdi hefdbundinn
rekstrarleigusamningur um gadmahusin. Stydur pessi framburdur og tilgreind
ummeeli 1 télvupdstinum ad tilgangur stefnanda hafi verid ad gera leigusamninga
vid stefnda en ekki lanssamninga.

Med visan til alls framangreinds verdur fallist 4 pad me0 stefnda ad
rekstrarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki lanssamningar og tenging
leigugreidslna skv. samningunum vid gengi erlendra gjaldmidla brjoti pvi ekki i
baga vid dkvedi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Verour
stefndi pvi syknadur af 6llum kr6fum stefnanda i peim petti malsins sem hér er til
medferdar.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstédu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefnda
malskostnad og telst hann heefilega akvedinn 2.100.000 kronur.

bordur S. Gunnarsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsord
Stefnda, Lysing hf., er syknud af krofum stefhanda, Malbikunarstédvarinnar

Hladbaer-Colas hf., i mali pessu. Stefnandi greidi stefndu 2.100.000 krénur
malskostnad.

Pordur S. Gunnarsson






