DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 22. mai 2015 i mali nr. E-3513/2014:
Arndis Arnadéttir

(Vilhjalmur P. A. Vilhjalmsson hdl.)

gegn
Sameinada lifeyrissjoonum

(Kristjan Geir Pétursson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var pann 5. mai 2015, er h6fdad med stefnu pingfestri 25.
september 2014 { Héradsdomi Reykjavikur af Arndisi Arnadoéttir, Kleppsvegi
128,104 Reykjavik, & hendur Sameinada lifeyrissjoonum Sundagérdum 2, 104
Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad felld verdi ur gildi vedsetning s sem stefnandi veitti 1
fasteign sinni ad Kleppsvegi 1, 104 Reykjavik, fastanumer 201-8451, ibid 01-
0101, med undirritun sinni 4 vedskuldabréf nr. 655391, utgefnu af Astgeiri
Kristjanssyni til Sameinada lifeyrissjodsins, dagsettu 19. agtst 2005.

Jafnframt krefst stefnandi pess ad felld verdi r gildi vedsetning su, sem
stefnandi veitti i fasteign sinni ad Kleppsvegi 128, 104 Reykjavik, fastanumer 201-
8451, ibud 01-0101, med undirritun sinni a vedskuldabréf nr. 655537, atgefnu af
Astgeiri Kristjanssyni til Sameinada lifeyrissjodsins, dagsettu 23. mars 2006.

Stefnandi krefst pess einnig ad stefnda verdi gert ad aflysa vedskuldabréfi nr.
655391 og vedskuldabréfi nr. 655537 af fasteigninni Kleppsvegi 128, 104
Reykjavik, fastanumer 201-8451.

Til vara krefst stefnandi pess ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til fullra
boéta af halfu stefnda vegna peirrar saknaemu hattsemi stefnda vid 6flun veds fra
stefnanda, til tryggingar vedskuldabréfi nr. 655391 og nr. 655537, utgefnum af
Astgeiri Kristjanssyni til Sameinada lifeyrissjodsins, sem folst i pvi athafnaleysi
stefnda ad meta ekki greidslugetu Astgeirs Kristjanssonar ad neinu leyti og afla
ekki greidslumats eda upplysinga um skuldastoou hans.



[ 6llum tilvikum krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnda,
samkvemt malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram i malinu eda ad mati
réttarins.

1I.
Malsatvik

Stefnandi veitti ved 1 ibtid sinni ad Kleppsvegi 128, 104 Reykjavik, til
tryggingar tveimur lanum stefnda til Astgeirs Kristjanssonar, brodur stefnanda.
bann 19. 4glst 2005 gaf Astgeir Kristjansson ut vedskuldabréf nr. 655391 til
stefnda ad fjarhad 2.500.000 kr. Vedskuldabréf petta skyldi endurgreidast med 160
afborgunum 4 priggja manada fresti 4 40 arum, bundid visitélu neysluverds midad
vid grunnvisitéluna 242,7 med breytilegum voxtum og ad vidbettu alagi, allt
samkvemt pvi sem ndnar greinir i 3. tl. skuldabréfsins. Til tryggingar skuldinni var
sett ad vedi med 4. vedrétti og med uppfaerslurétti fasteign stefnanda ad Kleppsvegi
128, fastanimer 201-8451, ibtd merkt 01-0101. Undir vedskuldabréfid ritudu
lantaki sem skuldari og stefnandi sem vedsali 1 vidurvist tveggja votta. Andvirdi
vedskuldabréfsins var greitt inn 4 reikning lantaka, Astgeirs Kristjanssonar.

bann 22. januar 2010 var gerd skilmalabreyting &4 vedskuldabréfinu vegna
frystingar lansins par sem afallandi voxtum var bett vid uppreiknadan héfudstol
skuldarinnar og undir skilmélabreytinguna ritudu lantaki og stefnandi. Onnur
skilmalabreyting var gerd a4 vedskuldabréfinu 8. aglist 2012 vegna vanskila og
frystingar par sem vanskilum og afallandi voxtum var batt vid uppreiknadan
hofudstol pess. Sem fyrr, ritudu lantaki og stefnandi undir skilmalabreytinguna.

Pann 23. mars arid 2006 gaf Astgeir Kristjansson it annad vedskuldabréf til
stefnda ad fjarhad 3.000.000 kr. Vedskuldabréfio var nr. 655537 og skyldi
endurgreidast med 480 manadarlegum afborgunum 4 40 arum, bundid visitolu
neysluverds midad vid grunnvisitéluna 249,5 med breytilegum véxtum og ad
vidbattu alagi, allt samkvamt pvi sem nanar greinir i 3. tl. skuldabréfsins. Til
tryggingar skuldinni var sett ad vedi med 5. vedrétti og med uppferslurétti fasteign
stefnanda a0 Kleppsvegi 128, Reykjavik. Undir vedskuldabréfio ritudu lantaki sem
skuldari og stefnandi sem vedpoli 1 vidurvist tveggja votta. Andvirdi
vedskuldabréfsins var greitt inn 4 reikning umsakjanda, Astgeirs Kristjanssonar, i
samrami vid lansumsdknina.

bann 25. januar 2010 var gerd skilmalabreyting &4 vedskuldabréfinu vegna
frystingar lansins par sem afallandi voxtum var bett vid uppreiknadan héfudstol
skuldarinnar og undir skilmélabreytinguna ritudu lantaki og stefnandi. Onnur
skilmalabreyting var gerd 4 vedskuldabréfinu 2. juli 2010 vegna frystingar par sem
afallandi voxtum var baett vid uppreiknadan hofudstdl skuldarinnar og sem fyrr
ritudu lantaki og stefnandi undir skilmélabreytinguna. Onnur skilmalabreyting var
gerd a vedskuldabréfinu 8. 4glist 2012 vegna vanskila og frystingar par sem
vanskilum og afallandi voxtum var batt vid uppreiknadan hofudstol pess. Aftur
ritudu lantaki og stefnandi undir skilmalabreytinguna.



A peim tima sem lanin voru veitt voru i gildi ldnareglur hja stefnda, sem
heimiludu honum ad ldna gegn vedi i ibudarhusnaodi sem adili skyldur lantaka aetti,
enda veeri 10gd fram skrifleg yfirlysing pess adila um ad hann gerdi sér grein fyrir
peim skuldbindingum sem hann taeki 4 sig. | samraemi vid pessar reglur undirritadi
stefnandi slika yfirlysingu vegna beggja vedsetninganna. Ekki var framkvamt
sérstakt greidslumat 4 umsakjanda eda greidslumats krafist.

1.
Malséstaedur og lagardk stefnanda

Stefnandi visar til pess ad 1 yfirlysingum peim, sem stefnandi hafi verid bedinn
um ad skrifa undir, hafi stadio: ,,Mér er einnig fullkunnugt um ao lifeyrissjédurinn
hefur ekki og mun ekki kanna fjarhagsstoou skuldarans og hefur ekki lagt neinn
dom 4 fjarhagslega getu hans til ad endurgreida 14nid.* Stefnanda hafi ekki komio
til hugar ad 1 pessu ordalagi felist ad stefndi myndi hvorki gera greidslumat a
lantaka, 6ska eftir greidoslumati fra annarri fjarmalastofnun nékanna greidslugetu
hans eda skuldastodu ad einhverju leyti. Stefndi veeri umfangsmikil lanastofnun,
sem hefoi fjolda sérfredinga ad storfum. Stefnandi hefdi talid ad po svo ad parna
steedi ad ekki yroi konnud fjarhagsstada lantaka, pa vaeri med pvi einungis att vio
eitthvert annad mat en eigi sér stad pegar greidslumat sé gert, skuldastada konnud
eda greidslugeta athugud.

Lanareglur sjodsins 4 pessum tima hafi gert pad ad skilyrdi ad lifeyrispegar
sonnudu greidslugetu sina med greidslumati fra vidskiptabanka sinum og einnig
askildi stefndi sér rétt til ad oska eftir skuldayfirliti og greidslumati ldnastofnunar
vegna umsoknar. Jafnframt hefdi sérstaklega verid tekid fram i ldnareglum sjodsins
ad ,,S¢ skuldastada med peim hetti ad vafi leiki 4 greidsluhafi lantaka getur
sjodurinn leekkad umbeodna lansfjarhaeod eda hafnad lanveitingu®. Ftla megi med
hlidsjon af framangreindu a0 stefndi hafi med pessu veitt stefnanda ventingar um
annars vegar ad stefndi hafi verid buinn ad kanna skuldastodu lantakans eda gera
greidslumat eda hins vegar ad sjodurinn hafi att pad eftir, enda sé skuldastada,
greidsluhaefi og gerd greidslumats ekki pad sama og ad ,.kanna fjarhagsstodu®. Slik
alyktun stefnanda sé raunhaf med hlidsjon af pvi ad skv. reglum stefnda geti hann
synjad um lan eda laekkad 1an ef skuldastada lantaka er med peim hatti ad vafi leiki
4 um greidsluhafi hans. Ef stefndi kallar ekki eftir skuldastodu lantaka til ad athuga
greidsluhafi hans geti hann ekki framfylgt eigin reglum um leekkun 4 umbednum
lansfjarhaedum eda hofnun a peim.

Stefnandi hafi pvi haft raunhafar og 16gmeetar veentingar um ad stefndi
vidhefdi slik vinnubrogd, kannadi skuldastodu, gerdi greidslumat eda afladi pess
eda meeti greidsluhaefi. Pad hafi verid fyllilega edlilegt ad stefnandi hefdi slikar
vantingar med hlidsjon af lanareglum sj6dsins, opinberum upplysingum og pvi ad
um s¢ ad reda umfangsmikla lanastofnun. Stefthandi hafi hvorki talid ad stefndi
veeri alfarid ad leggja dbyrgdina 4 greidslugetu skuldarans yfir 4 sig né ad stefndi
hefoi einfaldlega ekkert gert til ad kanna skuldastodu, fjarhagsstodu eda,
greidsluhaefi lantaka. P6 svo ad stefndi hafi 14tid stefnanda skrifa undir yfirlysingu
par sem segi ad stefndi ,,hefur ekki og mun ekki kanna fjarhagsstoou skuldarans og
hefur ekki lagt neinn dom a fjarhagslega getu hans til ad endurgreida 1anid* pa sé¢
stefndi ekki med pvi ordalagi ad utiloka ad hann 6ski eftir skuldayfirliti og



greidslumati eins og hann askilji sér rétt til i lanareglum sinum par sem slikt sé
einfaldlega ekki pad sama. Tulka verdi yfirlysingu pa, sem stefndi samdi einhlida,
prongt med hlidsjon af skyringarreglum samningaréttar, t.a.m. andskyringarreglu
samningaréttar.

A pvi er byggt af halfu stefnanda ad stefnda hafi borid ad greidslumeta
lantakann eda bidja um greidslumat fra fjarmalastofnun vegna lansins eda kanna
fjarhagsstodu eda skuldastoou hans svo einhverju nemi. Einnig er 4 pvi byggt ad
stefnda hafi jafnframt borid ad upplysa stefnanda um i hverju skuldbindingar
stefnanda vaeru folgnar og eftir atvikum athenda honum upplysingabakling um
abyrgoir eda igildi sliks.

Stefnandi byggir &4 pvi ad stefnda hafi borid ad fara eftir almennum
meginreglum, sem s¢ ad finna i samkomulagi um notkun abyrgda a4 skuldum
einstaklinga, sem fyrst voru sampykktar 27. jantiar 1998 og svo aftur i november
2001. b6 svo ao stefndi hafi ekki verid beinn adili ad pvi samkomulagi pa sé par ad
finna almennar meginreglur sem gildi um lanveitendur sem lani i atvinnuskyni og
eigi paer par af leidandi vid um stefnda. Reglur samkomulagsins séu einnig
6skradar meginreglur sem stefnda sem lanveitanda hafi borio ad fara eftir. Einnig
byggir stefnandi 4 pvi til viobotar ad reglur ofangreinds samkomulags fra 1998 og
2001 hafi 60last gildi sem reglur 4 lanamarkadi & grundvelli venju.

bessu til studnings er visad til fordemis Heestaréttar i mali nr. 3/2003, sem
stefnandi telur ad hafi bein 4hrif 4 petta mal, en par var um ad rada deilu
abyrgdarmanns vid lifeyrissjod. bar sagoi i forsendum réttarins: ,,Vedsetning su,
sem hér um raedir, mun hafa att sér stad med peim haetti sem tidkadist 1 starfsemi
afryjanda a peim tima og adur en gert var samkomulag pad um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, sem skirskotad er til i nidurstodum héradsdéms. Hins vegar
leysti pad afryjanda, sem fjarmalastofnun, ekki undan peirri dhaettu sem fylgt gat
pvi ad lata hja lida ad kanna greidslugetu lantaka adur en lan var veitt og eftir
atvikum gera peim, sem 1 abyrgd hugdust ganga, grein fyrir pvi ef nidurstada
peirrar kdnnunar benti til pess ad lantaki gaeti ekki stadid i skilum.* Nidurstada
malsins var su ad vedsetning abyrgdarmannsins var demd 6gild.

b4 er 4 pvi byggt af stefnanda med hlidsjon af framangreindu fordemi par sem
lifeyrissjodir eru sagdir vera fjarmalastofnun ad pvi sé slegid fostu ad um starfsemi
stefnda gildi reglur 19. gr. laga nr. 161/2002, um tlan og dbyrgdir, en i akvadinu
s¢ meelt fyrir um ad fjarmalafyrirtaeki skuli starfa i samraemi vid edlilega og
heilbrigda vidskiptahetti og venjur a fjarmalamarkadi.

Einnig er 4 pvi byggt ad stefndi hafi med framangreindri hattsemi sinni, sem
folst 1 pvi a0 greidslumeta ekki lantakann eda afla upplysinga um skuldastodu hans
eda greidsluhaefi og med pvi ad upplysa stefnanda ekki um pad i hverju vedsetning
fasteignar hans feelist, brotid gegn 4. gr. pagildandi laga nr. 33/2003 um
verobréfavidskipti par sem melt sé fyrir um ad fjarmalafyrirtaeki skuli starfa
samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur i verdbréfavidskiptum,
med traverdugleika fjarmalamarkadarins og hagsmuni vidskiptavina ad leidarljosi.
Einnig hafi stefndi med hattsemi sinni brotid gegn akvaedi 5. gr., 6. gr. og 9. gr.
framangreindra laga nr. 33/2003. Stefnandi visar til Hrd. 169/2012 pessu til
studnings.



bvi til studnings ad framangreindar reglur samkomulagsins fra 1998 og 2001
hafi 60last gildi 4 lanamarkadi &4 grundvelli venju er visad til alits nefndar um
réttindi og skyldur i vidskiptum neytenda vio fjarmalafyrirtaeki arid 2004, en par
segi ad samkomulagid fra 1998 og 2001 ,,hafi nu slitid barnsskénum og ddlast sess
sem almenn vidmidun um goda vidskiptahaetti®. bvi til studnings megi visa til pess
ad allir adilar ad samtokum verdbréfafyrirteekja hafi tekid a sig per skuldbindingar
ad virda reglur samkomulagsins arid 1998 og arid 2001. Arid 2001 hafi eftirtaldir
verid adilar ad samtokunum: Bunadarbanki [slands, Landsbanki fslands,
fslandsbanki-FBA, Sparisjédabankinn, Kaupping, Landsbréf, Vib,
Bunadarbankinn-Verdbréf, {slandsbanki-FBA, Burnham International,
Verdbréfastofan, Frjalsi fjarfestingabankinn, MP verdbréf, fslensk verdbréf, Lysing,
Glitnir, SP-fjArmégnun, VISA-island, Europay-island, Kaupping, Ferdamalasjodur,
Lanasjodur landbuinadarins og Byggdastofnun. Pessu til frekari studnings kom fram
i lanakonnun landsambands lifeyrissjoda arid 2004 ad langflestir lifeyrissjodir
oskudu eftir yfirlysingu vegna lansveds fra abyrgdarmanni og meirihluti
lifeyrissjoda 6skadi eftir greidslumati eda var med reglur par ad latandi.

Med hlidsjon af framangreindu megi med réttu halda pvi fram ad skapast hefoi
su venja 4 lanamarkadi, sem nanast allir adilar & lanamarkaoi hafi fario eftir eda
hofou tekid upp i reglur sinar, ad greidslumeta lantaka pegar um lansved veri ad
reda og veita abyrgdarmanni upplysingar um pad 1 hverju abyrgd hans veri folgin.

[ fjolmorgum démum hafi komid fram ad framangreindar reglur um skyldu til
greidslumats lantaka og upplysingagjof til abyrgdarmanns varu ekki adeins
byggdar 4 framangreindu samkomulagi fra 1998 og 2001, heldur einnig a skradum
og 6skradum reglum. Petta komi t.d. fram i domi Heestaréttar {slands i mali nr.
630/2013.

bad hafi verid i samraemi vid edlilegar skyldur sem gera megi til stefnda sem
lanveitanda ad athuga hvort lantakinn gaeti stadid undir peim skuldbindingum sem
hann var ad gangast undir en ekki leggja pa abyrgo alfarid 4 stefnanda, enda hafi
hann ekki verid i stakk buinn til ad kanna slikt sjalfur og hafi stefnda matt vera pad
1jost.

Jafnframt er 4 pvi byggt ad pad virdist hafa tidkast af halfu stefnda ad lata fara
fram greidslumat 4 lantdkum. Stefndi hafi svarad spurningum fra Landssamtokum
lifeyrissjoda arid 2004 i konnun sem hafi borid heitid ,,Lanakonnun®. Par hafi
stefndi svarad spurningunni ,,Fer lifeyrissjodurinn fram 4 einhvers konar
greidslumat lantakans?* med pvi einfalda svari ,,J4“. Sama svar hafi komid fram
fram hja stefnda vid spurningum Landssamtaka lifeyrissjoda arid 2006. Badar
pessar kannanir hafi verid opinberar og adgengilegar & vef landssamtakanna.
Stefndi hafi samkvamt pvi haft sem reglu i storfum sinum ad 6ska efir greidslumati
fra lantaka en af einhverjum astaedum hafi hann ekki gert pad i peim tilvikum sem
hér um radir. Stefnandi hafi pvi matt hafa réttmaetar vaentingar um ad stefndi 1éti
fara fram greidslumat eda konnun & skuldastoou lantaka pd svo ad hann hafi verid
bedinn um a0 skrifa undir pad ad stefndi 1éti ekki kanna ,,fjarhagsstodu* lantaka.
betta leid jafnframt til pess ad stefndi hafi verid bundinn af pvi ad gera greidslumat
4 Astgeiri vegna hagsmuna stefnanda 4 grundvelli vidskiptavenju.



Stefnandi visar til pess ad & pessum tima hafi stefnda borid m.a. ad starfa i
samrami vid 16g nr. 57/2005 um eftirlit med oréttmeetum vidskiptahattum og
gagnsai markadarins. Samkvemt 5. gr. laganna hafi fyrirteekjum verid 6heimilt ad
hafast nokkud pad ad sem bryti i baga vid goda vidskiptaheetti 1 atvinnustarfsemi
eins og peir vaeru tidkadir eda gera eitthvad sem vaeri ohafilegt gagnvart
hagsmunum neytenda. Pessa skyldu megi leida m.a. af peirri reglu ad stefnda hafi
borid ad kanna greidslugetu og/eda skuldastodu lantaka pegar veita atti ved i
fasteign pridja manns og ad upplysa abyrgdarmann/lansvedsveitanda um pad med
nakvemum hetti i hverju lansved hans felist. Slik vinnubrégd hafi verio i
samraemi vid gdda vidskiptahatti, enda tidkadist pad hja flestum lanveitendum ad
lata greidslumat fara fram. Pad hafi & pessum tima 16ngu verid ordid ad tidkanlegri
venju 4 lanamarkadi, enda sjo ar sidan fyrra samkomulag um notkun 4byrgda a
skuldum einstaklinga tok gildi og fjogur ar sidan hid sidara samkomulag tok gildi.
Med pvi ad lata ekki fara fram greidslumat & skuldaranum hafi lifeyrissjodurinn
brotid i baga vid ofangreint akvadi.

Med pvi a0 stefndi hagadi storfum sinum 4 pann veg sem raun ber vitni liggi
fyrir a0 aheetta lansins sem hann veitti lantaka var alfarid og med 6llu 16gd a
stefnanda. Stefndi tok nanast enga ahettu med lanveitingunni en fékk hins vegar
allan hagnad vegna lanveitingarinnar, vaxtamun, lantokugjold og fleira. Ahaetta
stefnda af lantokunni hafi engin verid pvi ad ef lantakinn gaeti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar pé hafi ved stefnanda verid til tryggingar greidslu hofudstols,
vaxta, drattarvaxta og innheimtukostnadi stefnda. Stefnda hafi pvi borid ad ganga
ur skugga um ad lantaki vaeri faer um ad greida lanid, en pad hafi stefndi hins vegar
ekki gert. Verdi pvi a0 telja hattsemi stefnda 1 andstodu vid framangreindar reglur
sem honum hafi borid ad fylgja.

b4 er jafnframt & pvi byggt ad yfirlysing st sem stefndi krafoist ad stefnandi
ritadi undir hafi ekki verid i samrami vid reglur sjoédsins. Samkvamt lanareglum
sj00sins, sem hafi verid 1 gildi vardandi badi lanin, kom fram ad heimilt vaeri ad
lana gegn vedi 1 ibudarhusnadi, sem skyldur adili lantaka atti, enda veeri 16g0 fram
skrifleg yfirlysing pess adila um ad hann gerdi sér grein fyrir peim skuldbindingum,
sem hann veri ad taka 4 sig. Stefnandi byggir 4 pvi ad yfirlysing su, sem hann hafi
svo verid bedinn um ad skrifa undir, hafi ekki fullnaegt framangreindum éskilnadi
reglna stefnda. Par hafi ekki verid med fullnaegjandi hetti fjallad um allar paer
skuldbindingar sem stefndi hafi verid ad taka 4 sig. bar hafi til ad mynda ekki
komid fram vid hvada skilyrdi 6éskad yroi eftir s6lu, hversu mikil vanskil pyrftu ad
vera til stadar, hvada timavidomid hafi verid par ad lutandi, hvada peettir hafi stadid
til tryggingar, hvort pad hafi verid hofudstoll eda adeins atborganir i hvert skipti,
hvort vextir, drattarvextir og kostnadur veru einnig innifaldir eda i hverju
vedsetningin vaeri nanar folgin.

bao hafi heldur ekki verid i samraemi vi0 lanareglur stefnda og hvergi sé ad
finna heimild pess efnis 1 [anareglum eda annars stadar, ad starfsmenn sjodsins hafi
matt setja texta pess efnis 1 yfirlysingu, sem stefnanda veeri gert ao rita undir, ad
stefndi myndi ekki kanna fjarhagsstoou skuldara og ekki leggja neinn dom &
fjarhagslega getu hans til ad endurgreida 1anid. Pa s¢ heldur ekki ad finna heimild
fyrir starfsmenn sj6dsins til ad setja pad 1 yfirlysingu pessa ad stefnandi, sem
abyrgdarmadur/lansvedsveitandi, myndi sjalfur med gildum heetti getad kannad
fjarhagsstodu lantaka og kynnt sér a0 hann veeri feer um ad endurgreida lanid.



Pannig liggi fyrir ad badar per yfirlysingar sem stefnandi var latinn undirrita hafi
annars vegar ekki verid fullnegjandi skv. reglum stefnda og hins vegar hafi par
verid ad finna vidbotarskilyrdi sem engin heimild stod til, hvorki i lanareglum né
O00rum 16gum eda reglum sem um stefnda hafi gilt. bvi verdi ad telja vedsetninguna
ogilda pott adeins s¢ 1itid til pessa.

Stefndandi byggir 4 pvi a0 stefndi hafi samkvaemt eigin lanaskilmalum
skuldbundid sig til ad kanna skuldastéou og greidslugetu, hann hafi svarad pvi
opinberlega ad pad veari vinnulag hans. P4 hafi pad verid tidkanleg venja og
meginregla af halfu lanveitenda & pessum tima a0 lata fara fram greidslumat og
einnig hafi legid fyrir fordeemi frd Haestarétti sem meelti fyrir um ad ef
lifeyrissjodur 1éti hja lida ad kanna greidslugetu skuldara pa veri pad 4 hans eigin
ahettu. Stefnandi byggi pvi & pvi ad fullnaegt sé skilyroum akvadis 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, til ad ved pad sem hann
veitti sé ogilt.

bessu til vidbotar hafi stefnda borid ad fara ad pagildandi I16gum nr. 121/1994
um neytendalan. Stefnandi hafi 6skadi eftir 6llum gégnum fré stefnda, sem hann
fékk athent pann 27. desember 2013. Af peim gognum megi sja ad ekki s¢ fullnaegt
akvaedi 6. gr. laga nr. 121/1994 um neytendalan i ymsum veigamiklum atrioum.
Ekki sé ad finna upplysingar peer sem meelt sé fyrir um ad skuli vera til stadar i 4.,
5.,6.,7.eda8.tl. 6. gr. laga nr. 121/1994. Virdist pvi sem lantaki sem og
abyrgdarmadur hafi ekki verid upplystir um pessi atridi. Verdi ad telja a0 slikt sé
veigamikid brot & reglum peim sem stefnda hafi borid ad starfa eftir og leida eigi til
pess eitt og sér ad vedsetning stefnanda sé ogild.

Med pvi a0 stefndi hafi 1atid undir hofud leggjast ad gera greidslumat &
lantaka, Astgeiri Kristjanssyni, eda ad afla sér upplysinga um greidslugetu hans,
greidsluhaefi eda skuldastodu med 60rum heetti og fullnaegja ekki skyldum sinum
um upplysingagjof gagnvart stefnanda, leidi pad til pess ad telja verdi 6sanngjarnt
og andstatt godri vidskiptavenju ad stefndi beri fyrir sig vedsetninguna. Skilyrdi
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga séu pvi
uppfyllt til pess ad vedsetning stefnanda med undirritun sinni 4 umraedd
vedskuldabréf s¢ 6gild.

Vardandi varakréfu um vidurkenningu a botaskyldu, pé byggir stefnandi & pvi
a0 stefndi hafi med framangreindri hattsemi gerst brotlegur vid almenna sakarreglu
skadabotaréttar. Stefnandi geri hér krofu um vidurkenningu 4 bétaskyldu stefnda,
sem hafi falist i pvi a0 stefnandi hati med athafnaleysi sinu brugdist skyldu sinni til
ad greidslumeta lantakann, Astgeir Kristjansson, eda afla upplysinga um
greidslugetu hans eda skuldastoou ad einhverju leyti.

Réttarsamband adila hafi byggt 4 pvi ad stefndi veitti sérfraedipjonustu. Gera
hafi matt rikar krofur til stefnda pvi ad 4 honum hafi hvilt sérfrediabyrgd. Hin
sérstaka beiting sakarreglunnar 4 svidi sérfredidbyrgdar felist 1 fyrsta lagi i pvi ad
gerdar séu rikari krofur til hins hlutlaega péttar, p.e. rikari krofur um tilteknar
athafnir eda meiri adgaeslu eda vandvirkni. [ 63ru lagi séu gerdar meiri huglegar
krofur til tjonvalds, p.e. ef hann er sérfrédur og vel menntadur eigi hann frekar ad
geta gert sér grein fyrir haettum og likum 4 tjoni, og i pridja lagi s¢ haegt ad beita
sonnunarreglum med sérstokum hatti, p.e. ad hlidrad sé til um sénnun, tjonpola i
vil, sem leidi til strangari abyrgodar en almennar reglur myndu hafa i for med sér.



Stefndi hafi brugdist peirri skyldu sinni ad meta greidslugetu og greidsluhaefi
eda kalla eftir skuldastodu lantakans, sem leitt hafi til pess ad dhetta og abyrgd
stefnanda vard til muna meiri en ella. Stefnandi hefdi ekki sett fasteign sina ad vedi
ef hann hefdi vitad ad stefndi hefdi einfaldlega ekkert gert til ad meta greidslugetu,
greidsluhafi eda skuldastoou lantakans. Stefndi hafi pvi fario ut fyrir pad sem
lanareglur hans heimiludu med peirri yfirlysingu sem hann bad stefnanda ad
undirrita og einnig for hann 1 baga vid lanareglur sinar eins og ad framan hefur
verid rokstutt. Stefndi hafi einnig brotid i baga vid almennar reglur, skrddar og
6skradar, eins og rokstutt sé hér ad framan. Med framangreindri hattsemi hafi
stefndi synt af sér asetning eda i pad minnsta storkostlegt galeysi.

Tjon stethanda felist i pvi vedi sem nu sitji 4 fasteign stefnanda. Eftirstoovar i
lok ars 2013 hafi verid 4.162.851 kr. af bréfi nr. 655391 og 4.991.901 kr. af bréfi nr.
655537, en gera megi rad fyrir ad eftirstodvarnar hafi verid orlitid herri pegar
stefna var ritud. bvi liggi fyrir ad stefndi hafi synt af sér sakneema hattsemi, sem
leitt hafi af sér tjon stefnanda. Fyrir pvi séu orsakatengsl og bein afleiding og a pvi
tjoni beri stefndi abyrgd. bvi sé krafist vidurkenningar 4 rétti stefnanda til bota ar
hendi stefnda.

Vardandi lagarok pa byggir stefnandi krofu sina 4 dkvedum samkomulags fra
1. november 2001 um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, einkum 1., 2., 3., og
4. gr., dkvedum samkomulags um sjalfskuldarabyrgdir fra 27. januar 1998, laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn, laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, einkum 19. gr.,
pagildandi laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti, einkum 4. og 6. gr., laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga, einkum 33., 36. gr. og 38.
gr., laga nr. 57/2005 um eftirlit med oréttmeetum vidskiptahattum og gagnsai
markadarins, laga nr. 121/1994 um neytendalan og 6logfestum meginreglum
samningaréttar. Einnig er byggt 4 fordemum Heestaréttar, sér i lagi i malum nr.
3/2003, 163/2005, 169/2012, 4/2013, 127/2013, 376/2013 og 569/2013.

Um lagarok vegna vidurkenningarkrofu visar stefnandi til meginregla
skadabotaréttar um hina almennu sakarreglu, meginreglna skadabotaréttar um
botadbyrgd og sok og meginreglna skadabotaréttar um sérfrediabyrgd. Hvad vardar
vidurkenningarkrofu pa sem fram komi i varakrofuer visad til 2. mgr. 25. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991, auk d-lidar 80 gr. somu laga.

Kréfu um malskostnad byggir stefnandi 4 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Ad auki er visad til laga nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt & malskostnad.

Um varnarping visast til 33. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Malsastedur og lagardk stefnda

Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad lanveitingar samkvaemt
vedskuldabréfum nr. 655391 og nr. 655537, sem mal petta vardar, séu i einu og 6llu
logmeetar, p.m.t. vedsetning fasteignar stefnanda og ad stefndi hafi 4 engan hatt
vanraekt skyldur sinar sem lanveitandi og vedhafi gagnvart lantaka eda stefnanda



sem veodsala.

Stefndi sé lifeyrissjodur sem starfi 4 grundvelli laga nr. 129/1997 um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda (lifeyrissjodalaganna). i
samraemi vid akvaedi laganna hafi stefndi sett sér sampykktir sem stadfestar hafi
verid af fjirmalaradherra. Stefndi sé eftirlitsskyldur adili 4 fjarmalamarkadi og
starfsemi stefnda Iuti strongu eftirliti Fjarmalaeftirlitsins. Stefndi starfi samkveemt
fyrir fram kunngerdri fjarfestingarstefnu sem skilad sé til Fjarmalaeftirlitsins ar
hvert og fjarfestingum stefnda s¢ markadur stifur rammi skv. lifeyrissjédalogunum.
Samkvaemt 3. tolulid 1. mgr. 36. gr. laganna sé stefnda heimilt ad dvaxta ¢ sitt til
hagsbota fyrir sjo0félaga sina med kaupum a skuldabréfum tryggdum med vedi i
fasteign ad hamarki 75% af metnu markadsvirdi, nema pegar um sérheaeft
atvinnuhtisnadi er ad reda, pa skuli hamarkid vera 35%. [ samraemi vid
framangreint og dkveedi gr. 4.6.1 i sampykktum stefnda hafi stjorn stefnda sett
reglur um lanveitingar stefnda til sj6ofélaga sinna.

Samkvemt lanareglum stefnda, sem voru i gildi vid umraeddar lanveitingar,
hafi sjoofélagar att rétt 4 lani fra stefnda ad uppfylltum nanar greindum skilyrdum.
Adeins hafi verid lanad gegn fasteignavedi i ibudarhtisnedi og vedsetningarhlutfall
aldrei matt verda haerra en 65% af markadsvirdi eignarinnar. Samkvaemt
lanareglum hafi stefnda verid heimilt ad lana gegn vedi i ibud sem skyldur adili
lantaka eetti, enda veeri 16gd fram skrifleg yfirlysing pess adila um ad hann gerdi sér
grein fyrir peim skuldbindingum sem hann teki 4 sig.

Stefndi hafi fylgt framangreindu verklagi vegna beggja lana til Astgeirs
Kristjanssonar. Stada lantaka hafi verio sérstaklega konnud i vanskilskra vegna
beggja lananna og ekkert hafi bent til pess ad asteda veeri til ad draga greidslugetu
hans i efa. P4 hafi pau lan, sem hér um radir, ekki verid ykja hé i samanburdi vid
lan sem stefndi veitti sj6dfélogum, en & pessum tima hafi ekkert hamark verid a
lansupphaed vari hun 4 annad bord innan vedmarka.

[ samraemi vid verklag stefnda og til vidbotar vid dkvadi vedskuldabréfanna,
sem medal annars hafi kvedid 4 um vedtrygginguna, hafi stefnandi, systir lantaka,
undirritad yfirlysingu til stefnda i samraemi vid framangreint, vegna beggja
vedskuldabréfanna par sem eftirfarandi hafi komid skyrlega fram: ,,Eg
undirritadur/undirritud [...] geri mér ljésa grein fyrir pvi ad vedsetningu pessari
fylgir st kvod, ad lifeyrissjodurinn mun dska eftir sdlu eignar minnar verdi ekki
stadid 1 skilum med 1anid. Eg hef kynnt mér skilmala lansins. Eg hef kannad
fjarhagsstodu lantaka og kynnt mér ad hann sé feer um ad endurgreida lanid. Mér er
einnig fullkunnugt um ad lifeyrissjodurinn hefur ekki og mun ekki kanna
fjarhagsstodu skuldarans og hefur ekki lagt neinn dom 4 fjarhagslega getu hans til
a0 endurgreida lanid.*

Yfirlysing pessi sé fortakslaus og skyr og i fullu samrami vid pagildandi
lanareglur stefnda. Sérstaklega sé tekid fram a0 stefndi hafi aldrei haldid pvi fram
gagnvart stefnanda a0 lantaki hafi verid greidslumetinn eda 1atid slikt i vedri vaka.
Samkvamt framansdgdu hafi stefnandi pannig verid itarlega upplystur um pydingu
vedsetningarinnar og pa dhaettu sem i henni folst. P4 skyldu verdi ad leggja &
stefnanda a0 hann kynni sér sérstaklega pa dhaettu sem hann tekur med pvi ad
heimila vedsetningu eigin eignar fyrir skuldum annars adila. Hér verdi enn fremur
a0 hafa i huga a0 stefnandi hafi i tvigang veitt leyfi til vedsetningar 4 fasteign sinni



til tryggingar lantokum brodur sins. Stefnanda hafi pvi verid eda matt vera
fullkunnugt um ahaettu, reglur og verklag tengt lanveitingum stefnda.

Stefnandi byggi 4 pvi ad honum hafi ekki komid til hugar ad i ordalagi
yfirlysingarinnar sem hann undirritadi, um ad fjarhagsstada skuldara yrdi ekki
konnud, felist ad stefndi myndi ekki gera greidslumat 4 skuldaranum. Stefnandi
rugli sidan saman hugtokunum , lifeyrispegi“ og ,,sj00félagi* og leggi pau ad jofnu.
[ lanareglum stefnda hafi sagt réttilega: ,,Lifeyrispegar geta att kost 4 lani fra
sjodnum, enda hafi peir haft lansrétt sbr. framangreint pegar taka lifeyris hofst og
peir sanni greidslugetu sina med greidslumati fra vidskiptabanka sinum.*

Astgeir Kristjansson, brodir stefnanda, hafi hins vegar ekki verid lifeyrispegi.
Hann hafi verid greidandi sjodfélagi sem yrdi lifeyrispegi hja sjo6dnum sidar a
grundvelli peirra idgjalda sem hann pé hafi greitt. Reglan um ad lifeyrispegar skuli
sanna greidslugetu sina vid lantoku fra sjodnum eigi pvi ekki vid gagnvart Astgeiri
og stefnda hafi par af leidandi engin skylda borid til ad greidslumeta Astgeir sem
lantaka samkveemt lanareglum sinum. A pvi sé grundvallarmunur hvort 1an sé veitt
einstaklingi sem hafid hafi toku lifeyris, eftir atvikum ellilifeyrispegi eda
ororkulifeyrispegi med skert aflaheefi, eda hvort 1an sé veitt sjodfélaga 4
vinnumarkadi.

Stefndi undirstrikar i pessu sambandi ad lanareglur sj6dsins hafi verid
afdrattarlausar um pad ad heimilt vaeri ad lana gegn vedi 1 ibudarhusnaedi sem
skyldur adili lantaka @tti, enda veeri 16g0 fram skrifleg yfirlysing pess adila um ad
hann gerdi sér grein fyrir peim skuldbindingum sem hann vaeri ad taka 4 sig. {
yfirlysingu sem stefnandi undirritadi sé pess sidan getid ad stefndi hafi ekki og
muni ekki kanna fjarhagsstodu lantaka. Efni yfirlysingarinnar, sem s¢ hluti af
skilmalum lansins, sé skyrt og verdi ekki skilid 4 nokkurn annan veg en ad stefndi
muni ekki greidslumeta lantaka. Pessi skilningur fai enn fremur stod i
framangreindi yfirlysingu en par segir m.a.: ,,Eg hef kynnt mér skilméla lansins. Eg
hef kannad fjarhagsstodu lantaka og kynnt mér ad hann sé faer um ad endurgreida
lanio.*

Stefndi hafnar pvi ad hann hafi gefid stefnanda vaentingar um ad hann kannadi
skuldastodu, gerdi greidslumat eda maeti greidsluhaefi med hlidsjon af
framansogdu. Stefndi hafi pvert & moti gert rad fyrir ad stefnandi hefdi tekio
upplysta akvordun um ad veita brodur sinum ved i fasteign sinni. b4 eigi
andskyringarregla samningaréttar ekki vid i pessu sambandi enda s¢ ordalag
yfirlysingarinnar skyrt og verdi ekki skilid 4 nokkurn annan veg en ad framan sé
1yst.

Stefnandi byggi a pvi ad stefnda hafi borid ad upplysa stefnanda um i hverju
skuldbindingar hans veru folgnar. Stefndi bendir 1 pessu sambandi enn og aftur &
efni yfirlysingar sem stefnandi undirritadi en par segir m.a.: ,,Eg [...] geri mér ljosa
grein fyrir pvi ad vedsetningu pessari fylgir su kvod, ad lifeyrissjodurinn mun 6ska
eftir s6lu eignar minnar verdi ekki stadid i skilum meo 14nid.*

{ skilmalum vedskuldabréfanna sé sidan akvaedi sem meli skyrlega fyrir um
vi0 hvada adstedur s¢ heimilt ad krefjast s6lu hinnar vedsettu eignar, sbr. m.a. 9. tl.
i skilméalum beggja vedskuldabréfanna.



Stefnandi visar til pess a0 lifeyrissjoonum hafi borid ad fara eftir almennum
meginreglum sem sé ad finna i samkomulagi um notkun abyrgoa & skuldum
einstaklinga sem fyrst voru sampykktar 27. jantiar 1998 og aftur 1. november 2001.
Eins og stefnandi bendi réttilega 4 hafi lifeyrissjodirnir aldrei verid adilar ad
umraddu samkomulagi og hafi pvi ekki skuldbundid sig til ad hlita peim reglum
sem par s¢ ad finna. Sliku samkomulagi verdi ekki einhlida beitt gagnvart stefnda i
andstodu vid meginreglur samninga-, krofu- og vedréttar um skuldbindingargildi
samninga/loforda til 6gildingar vedtryggingunni ad hluta eda 6llu leyti. Ekkert
fordeemi Heestaréttar liggi til grundvallar slikri nidurstddu. Tilvisun i stefnu i dom
Haestaréttar i mali nr. 3/2003 eigi ekki vid enda ekki um samberilegt tilvik ad raeda.
[ pvi mali hafi verid um proskaheftan einstakling ad reeda sem var 6las og skorti
pvi haefi til ad gera sér grein fyrir peirri skuldbindingu sem hann gekkst undir med
nafnritun sinni 4 skuldabréfid.

Stefndi hafnar somuleidis visan stefnanda i 16g um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002 en stefndi sé ,lifeyrissjodur* i skilningi laga og um hann gildi ekki t€d
16g. Sama gildi um visan stefnanda i pagildandi 16g um verdbréfavidskipti nr.
33/2003 en pau akvadi sem stefnandi vitni til gildi um ,,fjarmalafyrirtaeki* i
skilningi fyrrnefndra laga en ekki lifeyrissjooi.

Enn fremur hafnar stefndi tilvisun stefnanda i dom Hzstaréttar Islands nr.
630/2013 4 peim forsendum ad par s¢ fjallad um fjarmalafyrirtaeki i skilningi
nefndra laga. Sama eigi vid um adra doma Heestaréttar sem stefnandi vitnar til 1 VI.
kafla i stefnu. Med somu rokum og rakin séu ad framan verdi stefndi ekki bundinn
af aliti nefndar um réttindi og skyldur i vidskiptum neytenda vid fjarmalafyrirtaeki.

Stefndi gerir athugasemdir vid svonefnda Lanakénnun Landssamtaka
lifeyrissjoda (LL) sem stefnandi leggur fram og hafnar pvi alfarid ad venja hafi
skapast um pad medal lifeyrissjoda, p.m.t. stefnda, ad greidoslumeta lantaka med
hlidsjon af peim upplysingum sem par koma fram. I fyrsta lagi séu upplysingar sem
par birtast um greidslumat lantakenda hja stefnda i motsdgn vid utgefnar reglur
stefnda midad vid pad sem rakid hefur verid ad framan. Pannig sé enginn
greinarmunur gerdur & lantakendum stefnda eftir pvi hvort peir séu greidandi
sjoofélagar eda lifeyrispegar. Ekki verdi heldur radid af konnuninni hvort
greidslumat annarra sjéda midadist einvordungu vio lifeyrispega eda sjodfélaga
almennt. b4 sé heldur ekki 1jost af konnuninni hvort greidslumat annarra sj6da hafi
i 6llum tilvikum att vid um lan par sem lansveo 14 a0 baki. Stefndi leggur dherslu &
ad lifeyrissjodir séu hver um sig sjalfstaedir I16gadilar med stjorn, framkvaemdastjora
og annad starfsfolk sér til fulltingis og beri hver um sig abyrgd 4 ttgefnum
lanareglum og lanaskjélum. Spurningar i fyrrnefndum lanakdnnunum virdist,
a.m.k. a0 pvi er stefnda vardi, haldnar verulegum annmoérkum, og geti auk pess
aldrei komid i stad utgefinna lanareglna.

Med visan til pess sem ad framan er rakid hafnar stefndi pvi ad honum hafi
borid ad greidslumeta lantaka i pvi tilviki sem hér um raedir eda ad stefndi hafi matt
hafa réttmaetar vaentingar til pess ad svo yroi gert. Margvitnud yfirlysing sem
stefnandi undirritadi og lanareglur stefnda beri pvert a moti skyrt vitni um ad
lantaki yroi ekki greidslumetinn.



Med somu rokum hafnar stefndi pvi ad hann hafi gerst brotlegur vid 16g nr.
57/2005 um eftirlit med oréttmaetum vidskiptahattum og gagnsei markadarins.
Stefnda hafi ekki borid skylda til pess, hvorki samkvamt 16gum,
stjornvaldsfyrirmaelum né reglum sem hann hafdi sett sér eda gengist undir ad 6dru
leyti, ad greidslumeta lantaka pegar lansved atti i hlut. Samkvemt fyrirliggjandi
upplysingum séu lantaki og stefnandi systkini. Aratuga saga sé um ad folk nakomid
lantaka veiti studning vid 6flun lansfjar med pvi ad leggja fram ved eda abyrgo.
Hafa verdi i huga ad adgangur sjodfélaga ad sjodfélagaldnum stefnda s¢ og hafi
verid stor og mikilvaegur hluti af félagslegum rétti sjoofélaga og hafi stefndi
kappkostad ad mismuna ekki sj6ofélogum i peim efnum, fullnaegi peir & annad bord
skilyrdum lanareglna a hverjum tima. Stefndi hafnar pvi ad ahaetta hans af
lanveitingunni hafi engin verid. Ollum fjarfestingum stefnda fylgi dhaetta, mismikil
eftir eignaflokkum. Fjarfestingarheimildum lifeyrissjoda sé markadur stifur rammi i
16gum nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda
sem taki fyrst og sidast mid af dhattudreifingu og peirri stadreynd ad miklir
almannahagsmunir séu bundnir vid starfsemi lifeyrissjoda. Fjarfestingarheimildir
lifeyrissjoda taki vitaskuld mid af pvi ad lifeyrissjodir fara med fjadrmuni sem eigi
a0 standa undir lifeyri sjodfélaga pegar fram i sekir. Sjodfélagar sem taki lan hja
stefnda fai pannig hluta af peningum Ur samtryggingarsjodi stefnda gegn lofordi um
ad peim verdi skilad aftur med voxtum. Vid lantdku gangist sjodfélagar og vedsalar
undir reglur sjodsins, m.a. um tryggingar og vedpekju. Vid greidslufall reyni edli
mals samkvamt 4 tryggingar ad baki lanveitingum. Engin sanngirni geti falist { pvi
a0 gefa eftir eda afskrifa eignir sjodfélaga, sem luti 16gmalum samtryggingar,
fremur en ad ganga ad tryggingum sem settar voru fyrir endurgreidslunni, auk pess
sem stefnda sé oheimilt ad gefa eftir innheimtanlegar krofur.

Brodir stefnanda hafi tekid tvo 1an hja stefnda 4 peim forsendum sem raktar
séu ad framan og stefnandi vitandi vits gengist i abyrgd med pvi ad lana fasteign
sina til tryggingar badum lanunum. I skilméalum beggja skuldabréfanna, sem
stefnandi undirritadi sem veosali, sé skyrlega lyst peim skuldbindingum sem
stefnandi tok & sig med pessu og vid hvada skilyrdi yrdi 6skad eftir s6lu eignar
stefnanda. Engu ad sidur hafi stefndi talio rétt, og i samrami vid lanareglur, ad
undirstrika pa abyrgd sem stefnandi gekkst i pvi ad fara fram 4 pad, pessu til
vidbotar, ad stefnandi undirritadi yfirlysingu um ad hin gerdi sér grein fyrir pvi
hvad felist i vedsetningunni. Lanareglur stefnda hafi verio skyrar hvad petta vardar
og ekkert verid 1 I[6gum eda reglum stefnda sem hafi takmarkad heimildir stefnda
ad pessu leyti.

Til vidbotar framangreindu bendir stefndi 4 ad hafi pad verid
akvorOunarastaeoda stefnanda ad lantaki yrdi greidslumetinn verdi ad telja ad pad
hafi stadid stefnanda ner en stefnda ad sja til pess ad svo yrdi gert adur en
vedheimildin var veitt. Slikt hafi hins vegar aldrei verid gert. Sérstaka athygli veki
ad engar athugasemdir hafi komid fram af halfu stefnanda vid skilmalabreytingar
lananna. Pad veroi ekki tilkad 4 annan mata en sem eftirfarandi sampykki. Fyrst
undir lok ars 2013 hafi I6gmadur stefnanda sett fram athugasemdir vid
vedsetninguna gagnvart stefnda, en slikt verdur ad teljast tomleti af halfu stefnanda
med tilheyrandi brottfalli réttar, verdi yfir h6fud talid ad réttur hafi verid til stadar.

Stefndi motmeelir pvi ad hann hafi med einhverjum hatti vanrekt skyldur
sinar eda ad pad verdi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju, ad bera



fyrir sig vedtryggingu i fasteign stefnanda. Tilvisun stefnanda til 36. gr. laga nr.
7/1936 sé pvi motmeelt. Skilyroi fyrir beitingu lagadkvadisins séu ekki fyrir hendi
pessu mali, en fyrir pvi beri stefhandi sonnunarbyrdi. Lanveiting stefnda hafi verid
i fullu samreemi vid lanareglur stefnda, eins og rakid hafi verid og i samrami vid
paer venjur sem tidkast hefou vardandi sjodfélagalan stefnda og annarra
lifeyrissjoda. Fra upphafi hafi legid fyrir ad greidslumat yroi ekki gert 4 lantaka i
tengslum vid lanveitinguna. Logum samkveaemt hafi engin skylda hvilt 4 stefnda ad
framkvema slikt greidslumat. Slik skylda verdi hvorki leidd af akvaedum laga né
stjornvaldsfyrirmalum. Stefndi hafi ekki skuldbundid sig til pess med 60rum heetti
ad lata framkvama slikt mat.

Tilvisun stefnanda til samkomulags tiltekinna fjadrmalafyrirteekja um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga og upplysingabaeklinga tengdu samkomulaginu er
moétmelt af halfu stefnda sem pydingarlausri. Stefndi, likt og adrir lifeyrissjodir, sé
hvorki adili ad samkomulaginu né hafi hann skuldbundio sig til pess ad fara eftir
pvi. Sliku samkomulagi verdi ekki beitt gagnvart stefnda gegn meginreglum
samninga-, kr6fu- og vedréttar um skuldbindingargildi samninga/loforda til
ogildingar vedtryggingarinnar ad hluta eda 6llu leyti. Ekkert fordeemi Heestaréttar
liggi til grundvallar slikri nidurstoou. Meginreglum samninga- og krofuréttar um
samningsfrelsi verdi heldur ekki settar slikar skordur, par sem adilar ad
vedskuldabréfinu séu allir sjalfstaedir, fjarrada og heefir til ad takast 4 hendur
framangreinda fjarskuldbindingu. Til studnings kréfugerd og malatilbinadi visar
stefndi til doma Héradsdoms Reykjavikur i malum nr. E-2445/2012 Sigrun
Sigfasdottir og Gunnar Bédvarsson gegn Gildi lifeyrissjodi, E-2303/2012 A gegn
Gildi lifeyrissjodi og E-2374/2011 Erla Gunnarsdottir gegn Stofum lifeyrissjooi.

bott greidslumat hafi ekki verid gert hafi pad ad mati stefnda ekki pydingu
fyrir urlausn mals pessa, auk pess sem 1 greidslumati geti aldrei falist trygging fyrir
pvi ad skuldari muni efna skyldur sinar. Greidsluhafi lantaka virdist pvi midur hafa
skerst 1 framhaldi af efnahagshruninu sidla ars 2008 og adstedur lantaka breyst,
m.a. af voldum brjoskloss, eins og gogn malsins beri vott um, en 4 framangreindu
geti stefndi ekki borid abyrgd eda tekid ahaettu.

Tilvisun stefnanda i 6. gr. laga nr. 121/1994 og paer upplysingar sem stefnandi
telur a0 skorti vio lanveitinguna geti ekki leitt til 6gildingar vedsetningarinnar.
Horfa verdi til tilgangs lagadkveadisins en i athugasemdum med frumvarpi sem
vard ad logum nr. 121/1994 komi fram ad tilgangur pess sé medal annars sa ad
baeta moguleika lantaka 4 ad bera saman mismunandi tilbod lanveitenda. Akvadinu
s¢ m.0.0. &tlad ad verja hagsmuni neytenda (lantaka) par sem samkeppni riki um
lanveitingar. Pau akvaedi sem meginmali skipta fyrir vedpola, p.m.t. um vexti,
lanstima, fj6lda afborgana og heimildir lanveitanda ef um vanefndir sé¢ ad reda af
halfu lantaka, séu 6ll tiundud i akvaedum vedskuldabréfanna.

Stefndi motmeelir pvi einnig ad hafa gerst brotlegur vid almenna sakarreglu
skadabotaréttar. Eins og ad framan s¢ lyst hafi stefnandi hvergi synt fram 4
saknema og 6l6gmeeta hattsemi stefnda sem gaeti verid grundvollur slikrar
abyrgdar. Malsastedum stefnanda sé ad 60ru leyti motmaelt.

Af hélfu stefnda er visad til meginreglna samninga-, kréfu- og vedréttar um
skuldbindingargildi samninga og loforda, ahrifa tomletis og eftirfarandi sampykkis
og akvaoda laga nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi



lifeyrissj6da. Um malskostnadarkrofu visar stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr.
91/1991, um meodferd einkamala.

V.
Nidurstada

Vid adalmedferd malsins komu fyrir dom og gafu skyrslur stefnandi malsins,
Arndis Arnadéttir, Kristjan Orn Sigurdsson, fyrirsvarsmadur stefnda, Astgeir
Kristjansson, brodir stefnanda og lantaki peirra ldna sem um radir i malinu, og
Oskar Magniisson, pjonustufulltrai hja stefnda. Rakinn verdur framburdur peirra
eftir pvi sem mali pykir skipta vid urlausn malsins.

Stefnandi lysti pvi 1 skyrslu sinni ad henni hefdi verid 6kunnugt um fjarhag
lantaka ad 60ru leyti en pvi ad hann hafi verid i vinnu. Lantaki hafi { bAdum
tilvikum komid med skuldabréfin og yfirlysingarnar til sin 4 vinnustad og hun rennt
hratt yfir efni peirra. Pratt fyrir ordalag yfirlysinga sem hun ritadi undir hafi hiin
gengid ut fra pvi ad lantaki yrdi greidslumetinn, henni hafi fundist pad edlilegt. Ef
fyrir hefdi legid neikvaett greidslumat hefdi hun aldrei sampykkt vedsetningu
fasteignar sinnar.

Kristjan Orn Sigurdsson, framkvamdastjori stefnda, kvadst i skyrslu sinni
hafa verid framkvemdastjori stefnda fra arinu 2005. Hann kvadst ekki hafa komid
a0 umraeddum lanveitingum, pegar um lanveitingar par sem um lansved hafi verid
ad reda, hafi paer verid afgreiddar af sjodsstjora. Vardandi Lanakannanir
Landssamtaka lifeyrissjoda, sem lagdar hafi verid fram i malinu, pa hafi stefndi
ekki haft neina adkomu ad peim eda svarad spurningum sem fram komi i peim.
Upplysingar i peim varu ventanlega byggdar 4 upplysingum af heimasidum
lifeyrissjoda. Hann kvad ekki hafa verid gerda krofu um greidslumat vid
lanveitingar 4 pessum tima og pad sem mali skipti vaeru lanareglur lifeyrissjodsins.
b4 veeri yfirlysing, sem vedsalar lansveda undirritudu, skyr og gengid hafi verid ut
fra pvi ad vidkomandi leesi yfirlysingu yfir 40ur en hun vari undirritud. Hann kvad
lanveitingum 1 faum tilvikum hafa verid hatnad ef tryggingar voru fullnegjandi og
pa ekki nema um mjog ha lan veeri ad raeda.

Astgeir Kristjansson, sem var lantaki peirra vedskulda sem um raedir i mali
pessu, gaf vitnaskyrslu vid adalmedferd. Hann kvadst hafa sott um umraedd 14n og
fengid sidan ad vita ad hann etti rétt 4 pvi ad fa lanin. Hann hafi gert grein fyrir pvi
a0 hann fengi lansved hja systur sinni og sidan fengid athenta skjol til undirritunar
og farid med pau til systur sinnar i leikskdlann par sem hun starfadi. Hun hafi sidan
skrifad undir skjolin an athugasemda. Hann kvadst hafa verid i vinnu a4 pessum
tima og greitt 10gjold til stefnda. Hann kvad lan sin avallt hafa verid 1 skilum
pangad til i byrjun ars 2009, en pa hafi hann fengio brjéslos og i framhaldinu ordid
atvinnulaus. Hann kvadst ekki minnast pess ad hafa verid bedinn um heimild fyrir
pvi ad stada sin & vanskilaskra veeri konnud.

Oskar Magnusson, pjonustufulltrai hja stefnda, gaf vitnaskyrslu vid
adalmedferd og kvadst hafa s€d um moéttoku og trvinnslu lanamala sjodfélaga og
fleira fr4 aramétum 2001- 2002. Hann kvadst hafa verid 1 samskiptum vid lantaka



vegna fyrra lansins. Ferli slikra mala veeri i fostum skordum. Sjodfélagi spyrjist
fyrst fyrir um moguleika & 1ani, leggi inn lansumsokn og gefi upp ved og
upplysingar um pad ef um lansved er a0 raeda. Sjodstjori kanni sidan avallt hvort
lantaki sé 4 vanskilaskrd. Hann kvad stefnanda aldrei hafa haft samband vi0 stefnda
vegna vedheimildanna eda gert krofu um ad lantaki yrdi greidslumetinn. Hér hafi
verid um tiltolulega lag lan ad reda. Umreeddum lanum hafi fimm sinnum verid
skilmalabreytt og hann hafi pa verid 1 samskiptum vid lantaka, en stefnandi hafi
aldrei haft samband vegna peirra. Eftir ad [jost var ad lanin yrdu ekki greidd af
lantaka, sem hafoi fengid eftirstodvar afskrifadar hja umbodsmanni skuldara og
hann lyst pvi yfir ad hann myndi ekki greida af umraeddum lanum, hafi verid
fundad med stefnanda og henni gerd grein fyrir stounni. Henni hefdi verid bodid
ad semja um skilmalabreytingu og radlagt ad radfaera sig vid l6gmann. Ekkert hafi
komid fram i peim vidraedum um ad hun hafi ekki skilid yfirlysingar peer sem hun
hafdi ritad undir. Hun hafi hins vegar sagst hafa treyst pvi ad lantaki geeti borgad af
lanunum.

Stefndi er lifeyrissjodur og um starfsemi lifeyrissjoda gilda 16g nr. 129/1997
um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda. I samraemi vid
akvaedi laganna hefur stefndi sett sér sampykktir og 1 36. gr. laganna er meelt fyrir
um ad stjorn lifeyrissjods skuli moéta fjarfestingarstefnu og avaxta fé sjodsins med
hlidsjon af pvi. Stefndi starfar samkvamt fyrir fram kunngerdri fjarfestingarstefnu
og fjarfestingum stefnda er markadur stifur rammi skv. lifeyrissjodalogunum.
Samkvamt 3. télulid 1. mgr. 36. gr. laganna er stefnda heimilt ad dvaxta fé sitt til
hagsbota fyrir sj6dfélaga sina med kaupum & skuldabréfum tryggdum med vedi i
fasteign ad hamarki 75% af metnu markadsvirdi, nema pegar um sérhaeft
atvinnuhusnzdi er ad reeda pa skuli hamarkid vera 35%. I samraemi vid
framangreint og akvaedi gr. 4.6.1 1 sampykktum stefnda setti stjorn stefnda reglur
um lanveitingar stefnda til sjodfélaga sinna. Samkvamt peim lanareglum, sem voru
i gildi vid lanveitingarnar, attu sjodfélagar rétt 4 1ani fra stefnda ad uppfylltum
nanar greindum skilyrdum. Adeins var lanad gegn fasteignavedi i ibudarhusnadi og
vedsetningarhlutfall matti ekki vera haerra en 65% af markadsvirdi eignarinnar.
Samkvemt pessum reglum hafi stefnda verid heimilt ad lana gegn vedi 1 ibud sem
skyldur adili lantaka etti, enda vaeri 16g0 fram skrifleg yfirlysing pess adila um ad
hann gerdi sér grein fyrir peim skuldbindingum sem hann teki 4 sig.

Agreiningslaust er ad ekki var gert greidslumat 4 Astgeiri, en stefnandi byggir
a pvi a0 stefnda hafi borid ad greidslumeta hann eda 6ska eftir greidslumati fra
fjarmalastofnun. Stefnandi hefur ekki synt fram 4 ad melt sé fyrir um petta i
lanareglum stefnda eda ad ekki hafi ad 6dru leyti verid farid ad lanareglum stefnda
vid afgreidslu 4 lanum til Astgeirs Kristjanssonar. Yfirlysing, su sem stefnandi
ritadi undir, var skyr og stefnanda mattu vera ljosar afleidingar af pvi ef lantaki
staedi ekki i skilum. 1 yfirlysingunni er beinlinis tekid fram ad stefndi hafi ekki og
muni ekki kanna fjarhagsstoou skuldarans og hafi ekki lagt neinn dém &
fjarhagslega getu hans til ad endurgreida 1anid. Ekki verdur pvi fallist & ad stefnandi
hafi haft réttmaetar vaentingar til pess ad stefndi framkvamdi greidslumat a lantaka.
Andskyringarregla samningaréttar 4 ekki vio hér, enda yfirlysingarnar skyrar og
Otviraedar.

ba liggur ekkert fyrir um pad i malinu ad fjarhagsstada lantaka hafi, pegar
umraddar lanveitingar foru fram, verid med peim hetti a0 draga meetti i efa
greidslugetu hans. bvert 4 moti var lantaki 1 fullri vinnu og greiddi i1dgjold til



lifeyrissjodsins af launum sinum. P4 lysti Astgeir pvi yfir i vitnaskyrslu sinni ad
hann hefdi greitt af umraeddum lanum og pau verid i skilum fram ad arsbyrjun 2009
er hann veiktist og missti vinnuna. P4 visast hér jafnframt til vitnaskyrslu Oskars
Magnussonar, en vitnid fullyrdir ad afgreidsla lana hafi verid 1 fostum skordum og
sj00sstjori avallt kannad hvort lantakar vaeru 4 vanskilaskra. Ekkert liggur fyrir um
ad Astgeir hafi verid 4 vanskilaskra 4 peim tima er hér um redir. Pannig benda
fyrirliggjandi gogn ekki til pess ad nokkru hefdi breytt po ad greidslumat hefoi
verid framkvamt 4 lantaka og vanskil komu fyrst til eftir efhahagshrunid og
veikindi Asgeirs.

Oumdeilt er ad stefndi er ekki adili ad samkomulagi um notkun 4byrgda 4
skuldum einstaklinga sem fyrst voru sampykktar 27. jantiar 1998 og svo aftur 1.
november 2001. Stefndi hafodi ekki skuldbundid sig til ad hlita pessum reglum og
verdur ekki fallist &4 ad stefnandi geti byggt krofur sinar & peim eda ad par s¢ ad
finna almennar meginreglur sem gildi um lanveitendur sem lani i atvinnuskyni. og
ad per hafi 6dlast gildi sem reglur 4 almennum lanamarkadi & grundvelli venju og
eigi par af leidandi vid um stefnda. Ekki verdur talid ad stefnandi hafi synt fram a
tilvist slikar venju eda ad hin verdi byggd 4 ldnakdnnun Landssambands
lifeyrissjoda arid 2004. Tilvisun stefnanda til nidurstédu i domi Haestaréttar fslands
i mali nr. 3/2003 sem fordaemis er ekki tek par sem ekki er um sambarileg tilvik ad
reda.

ba er ekki fallist 4 ad 16g um fjarmalafyrirtaeki nr. 16/2002 gildi um stefnda, en
stefndi er lifeyrissjodur i skilningi laga. Sama 4 vid um tilvisun stefnanda til
pagildandi laga um verdbréfavidskipti nr. 33/2003, en pau akveadi sem stefnandi
visar til gilda um fjarmalafyrirteeki i skilningi fyrrnefndra laga en ekki lifeyrissjooi.
b4 verdur ekki talid ad tilvisun stefnanda 1 6. gr. pagildandi laga nr. 121/1994 um
neytendalan og pau atridi sem hann telur ad hafi skort 4 vid lanveitinguna geti leitt
til 6gildingar umraeddra vedsetninga, en akveaedinu var &tlad ad verja hagsmuni
neytenda par sem samkeppni riki um lanveitingar.

Stefnandi undirritadi umradd vedskuldabréf sem pinglystur eigandi ibudar
sinnar ad Kleppsvegi 128 i Reykjavik og sampykkti med undirritun sinni ad hin
yrdi sett ad vedi fyrir lanum Astgeirs Krlstjanssonar hja stefnda. I skuldabréfunum
er lyst peim skuldbindingum sem stefnandi tok 4 sig med pessu. Pa liggur jafnfram
fyrir ad stefnandi undirritadi yfirlysingar par sem hun vidurkenndi ad hiin gerdi sér
lj6sa grein fyrir pvi ad vedsetningunni fylgdi su kvod ad stefndi myndi oska eftir
sOlu eignar hennar yrdi ekki stadio i skilum med 1anid og ad hun hefdi kynnt sér
skilmala lansins. P4 er i skilmalum vedskuldabréfanna dkveedi sem mela skyrlega
fyrir um vid havda adstaedur heimilt er ad krefjast sélu hinnar vedsettu eignar, sbr.
m.a. 9. tl. i skilmalum beggja vedskuldabréfanna. Stefnandi bar vid adalmedferd ao
hun hefdi skilid petta pannig ad ef til vanskila keemi yroi rett vid hana. Ekkert i
malinu bendir til pess ad stefnandi hafi ekki matt gera sér grein fyrir peim
skuldbindingum sem hun tok 4 sig.

Um er a0 reda tvo lan, eins og rakid hefur verid, annad ttgefio 19. agust 2005
og hitt 23. mars 2006. La&nunum var skilmalabreytt samtals fimm sinnum, i fyrsta
sinn 22. januar 2010 og sidast 8. agust 2012. Undir allar skilmalabreytingar ritadi
stefnandi sem vedsali athugasemdalaust og dgreiningslaust er ad hiin hafdi aldrei
samband vid stefnda, hvorki pegar hun ritadi undir vedskuldabréfin né vegna
skilmalabreytinganna. Edlilegt hefdi verid ad stefnandi hefdi af pessu tilefni gert



athugasemdir en 6umdeilt er ad hun hafoi ekki samband vid stefnda vegna pessara
skilmalabreytinga og syndi af sér pannig akvedid tomlati.

A0 6llu framanskradu virtu verdur talid ad ekki liggi annad fyrir en ad stefndi hafi
vid umraedda lanveitingar farid eftir peim Utlanareglum sem 1 gildi voru &4 pessum
tima og verdur ekki fallist 4 pad ad stefndi hafi, med pvi ad lata ekki fara fram mat
a greidslugetu lantaka i umraedd sinn, vanrakt skyldur sinar samkvamt gildandi
16gum, reglum eda venjum vid lanveitingar af pessu tagi.

Samkvamt framansdgdu telst stefnandi bundinn af yfirlysingum sinum og
undirritun 4 umraedd skuldabréf sem vedsali og verdur 36. gr. laga nr. 7/1936 ekki
beitt um peer adstedur sem voru uppi 1 pessu mali. Ber pvi ad sykna stefnda af
Ollum kréfum stefndana 1 mélinu. Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn
kostnad af malinu.

bPorour Clausen bPordarson héradsdomari kvedur upp dominn.

Domsoro:

Stefndi, Sameinadi lifeyrissjodurinn, er sykn af krofum stefnanda, Arndisar
Arnadoéttur.

Malskostnadur fellur nidur.

Pordur Clausen bPordarson



