DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 25. mars 2015 i mali nr. E-2751/2014:
Franz Jezorski

(Vilhjalmur P. A. Vilhjalmsson hdl.)

gegn
Arion banka hf.

(Fura Soley Hjalmarsdottir hdl.)

L.

Mal petta var h6fdad pann 23. juni 2014 og domtekid 4. mars 2015 ad loknum
munnlegum malflutningi.

Stefhandi er Franz Jezorski til heimilis ad Blikanesi 26, Gardaba, en stefndi er
Arion banki hf., Borgartini 19, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad felld verdi tr gildi vedsetning sem stefnandi veitti
fasteign sinni ad Blikanesi 26, Gardaba, fastanimer 206-9374, med undirritun
sinni 4 skuldabréf nr. 371-74-13565, utgefnu af Gudfinnu Franzdottur, dagsettu 15.
desember 2004. P4 er pess einnig krafist ad stefnda verdi gert ad aflysa
skuldabréfinu af fasteigninni. Pa krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnanda, en til vara er pess
krafist ad sampykki stefnanda um ad veita ved i fasteign sinni Blikanesi 26,
Gardaba, fastanumer 206-9374, samkvamt vedskuldabréfi nr. 394813565, utgefnu
utgefnu af Gudfinnu Franzdottur pann 15. desember 2004, ad upphaflegri
hofudstolsfjarhaed 4.150.000 kronur sé gilt ad fjarhad 3.587.060 krénur (1 stad
4.150.000 krénur) fra utgatudegi vedskuldabréfs nr. 394813565.

II.

[ mali pessu er deilt um gildi vedsetningar skuldabréfs 4 fasteign stefnanda ad
Blikanesi 26, Gardabz. Umratt vedskuldabréf nr. 0394-813565, var gefid ut af
dottur stefnanda, Gudfinnu Franzdéttur, pann 15. desember 2004, ad fjarhad
4.150.000 krénur til KB banka hf., og var greind fasteign stefnanda sett ad vedi til
tryggingar 4 skuldinni. Ritadi stefnandi undir frumrit bréfsins sem vedsali til
stadfestingar & sampykki sinu. Skuldabréfid var framselt til stefnda med akvordun
Fjarmalaeftirlitsins, dags. 21. oktober 2008.



Vid utgafu adurgreinds vedskuldabréfs Utbjo stefndi yfirlit (yfirlit vegna
uppgreidslupjonustu) sem dagsett er 29. desember 2014, par sem er ad finna
sundurgreiningu a peim skuldum sem andvirdi vedskuldabréfsins atti ad greida.
Samkvamt yfirlitinu var samtals 3.590.764 kronum (3.587.060 krénur 1 stefnu)
lansfjarhaedarinnar, radstafad til uppgreidslu & tveimur vedskuldabréfum sem pegar
hvildu 4 fasteign stefnanda, Blikanesi 26, Gardabe, utgefnum af déttur stefnanda
Guofinnu Franzdéttur. Nénar tiltekid foru 947.564 kronur til uppgreidslu &
vedskuldabréfi nr. 301-64-781268, ad hofudstolsfjarhad 1.000.000 kronur, sem pa
hvildi & 3. vedrétti fasteignarinnar ad Blikanesi 26, utgefnu af Gudfinnu
Franzdoéttur til Eftirlaunasjods starfsmanna Binadarbanka pann 21. mai 1992. Hins
vegar var 2.639.496 kronum radstafad til uppgreidslu a vedskuldabréfi nr. 511-74-
15341 sem pa hvildi 4 5. vedrétti eignarinnar, utgefnu af Gudfinnu Franzdottur
pann 6. oktéber 1997, til Islandsbanka hf., ad hofudstélsfjarhad 2.000.000 krona.
Stefnandi hafoi sampykkt greindar vedsetningar & fasteign hans med undirritun
sinni 4 skuldabréfin. P4 var 205.000 kronum radstafad til greidslu vixils nr. 30043 4
nafni Gudjons Baldvinssonar, sonar Gudfinnu, og 150.000 krénum var radstafad til
ad greida yfirdrattarheimild & reikningi 0318-26-182609, i eigu Gudjons. Pa foru
111.850 kronur upp 1 kostnad vegna lansins. Eftirstédvar lansins, 111.327 krénur,
voru greiddar inn a bankareikning lantaka.

Med bréfi 16gmanns stefnanda, dags. 17. febraar 2012 til stefnda, var krafist
nidurfellingar abyrgdarskuldbindingar stefnanda 4 hinu umpraetta vedskuldabréfi
nr. 0394-813565 4 peim grundvelli ad stefndi hefoi ekki farid ad samkomulagi um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 vid greidslumat
lantakanda. Stefndi hafnadi krofu stefhanda med bréfi, dags. 23. febraar 2012, med
peim roksemdum ad vid lanveitingu umraedds skuldabréfs hefdi ekki verid um nyja
lanveitingu ad raeda heldur endurfjarmognum skulda.

Med bréfi, dags. 5. mars 2012, 6skadi stefnandi eftir nanari upplysingum
um akvordun stefnda sem fram hefdi komid 1 adurgreindu svarbréfi stefnda, dags.
23. febrtar 2012. { svari stefnda, dags. 23. mars. 2012, kom fram ad stefndi hefoi
metid gildi abyrgdarskuldbindingarinnar med hlidsjon af samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 og ad nidurstadan hefdi verid
su ad abyrgdarskuldbinding stefnanda veeri gild, par sem ekki beeri ad lita &
lanveitinguna arid 2004 sem nyja lanveitingu, heldur endurfjarmégnun. Jafnframt
var itrekad ad umratt vedskuldabréf hefoi verio gefid ut til pess ad greida upp eldri
skuldbindingar Gudfinnu, sem voru m.a. tryggdar med vedi i pinglystri fasteign
stefnanda.

Med bréfi, dags. 23. oktdber 2013, kvartadi stefnandi til rskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki, yfir pvi ad ekki hefoi farid fram greidslumat &
lantaka, Gudfinnu. Med urskurdi nefndarinnar i mali nr. 91/2013, var erindi
stefnanda visad fra urskurdarnefndinni.

[ svarbréfi stefnda, dags. 7. febrtiar 2012 til stefnanda, er stadfest ad
greidslumat hafi ekki fundist hja stefnda vegna umraedds lans nr. 0394-813565.

Stefnandi gaf adilaskyrslu fyrir domi. Einnig kom fyrir dominn Gudfinna
Franzdottir.



1.
1. Helstu malsastedur og lagarok stefnanda

Stefnandi reisir krofur sinar & pvi ad stefndi hafi brotid gegn reglum sem fram
koma i samkomulagi um notkun &dbyrgda a skuldum einstaklinga, dagsettu 1.
ndévember 2001, (samkomulagid) sem leysti af holmi eldra samkomulag sama efnis
fra arinu 1998.

Byggir stefnandi & pvi ad stefndi hafi vanraekt upplysingaskyldu sem &
stefnda hvildi skv. 4. gr. samkomulagsins. Stefnandi hafi hvorki verid upplystur um
peer skyldur sem folust i abyrgdinni, heimild stefnanda til ad segja abyrgdinni upp,
heimild hans til ad 6ska eftir a0 greidslumat yrdi ekki framkvaemt og heimild hans
til ad bera agreiningsmél vegna abyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki. Hafi stefnanda ekki verid athentur upplysingabaklingur um
skuldaabyrgdir og vedsetningar sem stefnda hafi borid ad gefa ut og dreifa til
stefnanda. Med pessu hafi stefndi brotid upplysingaskyldu sina og telja verdi pvi ad
abyrgdin s¢ fallin ur gildi samkvaemt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga.

ba telur stefnandi enn fremur ad stefndi hafi einnig brotid gegn 3. gr.
samkomulagsins par sem ekki hafi verid gert greidslumat & lantakanum og
greidanda lansins. A stefnda hafi hvilt st skylda ad meta greidslugetu greidanda
lansins, Gudfinnu Franzdéttur. Eigi pad a0 leida til 6gildingar vedsetningarinnar po
adeins sé litid til pessa brots stefnda skv. 36. gr.

Stefnandi fullyrdir ad stefndi hafi, med o6fullnegjandi upplysingagjof og
vanrakslu vio ad gera greidslumat 4 skuldaranum, ekki adeins brotid gegn
framangreindu samkomulagi heldur einnig gerst brotlegur vid pagildandi 19. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og 4. og 6. gr. pagildandi laga nr. 33/2003
um verdbréfavidskipti.

bad s¢ meginmarkmid samkomulags um notkun abyrgda fra arinu 2001 ad
abyrgdarmenn geti metid ahettu af pvi ad gangast i 4byrgo 4 skuldum einstaklinga
aour en peir sampykktu hana. Til pess ad slikt mat gaeti farid fram af halfu
abyrgdarmanns var naudsynlegt ad fjarmalafyrirtaeki hefdi vidhaft vondud og
nakvaem vinnubrogo vid gerd greidslumats og vid uppysingagjof til abyrgdarmanns
enda er pad forsenda pess ad markmid samkomulagsins naist ad lanveitingar séu
midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. bvi hafi stefnda borid
skylda til pess ad meta greidslugetu lantaka sérstaklega vegna veds pess sem soOst
var eftir a0 stefnandi veitti.

Stefnandi telur ad stefndi hafi brotid gegn 6éskradum meginreglum um
heilbrigda og edlilega vidskiptahatti og ad starfa i samreemi vid venjur &
fjarmalamarkadi sem og ad vidhafa ekki hattsemi sem brjoti gegn hagsmunum
stefnanda. Ad 6llu framangreindu virtu geti stefndi ekki byggt rétt 4 vedsetningu
peirri sem veitt var i fasteign stefnanda, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, og beri pvi ad vikja vedsetningunni til



hlidar og afma hana ar pinglysingabékum.

ba byggir stefnandi & pvi ad 6heidarlegt sé fyrir stefnda ad bera samninginn
fyrir sig vegna atvika sem voru fyrir hendi pegar 16ggerningurinn kom til vitundar
hans og hann matti vita um, sbr. 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og 6gilda 16ggerninga. Pad sé¢ dheidarlegt af halfu stefnda ad bera fyrir sig samning
um vedsetningu i fasteign stefnanda, pegar ljost sé a0 stefndi hafi vanraekt skyldur
sinar vid samningsgerdina um ad framkvema greidslumat a lantakendum, med
peim afleidingum ad 611 dhaetta vegna vanefnda faerdist af stefnda yfir 4 stefnanda.

2. Helstu malsastedur og lagarok stefnda

Stefndi byggir a pvi ad um endurfjarmognun a skuldum Gudfinnu og sonar hennar
hafi verid ad reeda med utgafu vedskuldabréfs nr. 394813565. Malid snuist um
skuldir sem ad mestu hafi pegar verid tryggdar i fasteign stefnanda og stofnad hafi
veri0 til fyrir gildistoku adurnefnds samkomulags.

Oumdeilt sé ad forveri stefnda hafi ekki framkvaemt greidslumat vid Gtgafu
hins umpratta vedskuldabréfs enda hafi verid um endurfjarmégnun skulda ad reda,
sem tryggodar voru med vedi i fasteign stefnanda. Pvi eigi dkvaedi samkomulagsins
ekki vid i mali pessu.

Stefndi telur ad pott brotid hafi verid gegn dkvedum samkomulags um
notkun abyrgda leidi pad ekki sjaltkrafa til 6gildingar 4 vedsetningunni heldur verdi
ad fara fram heildarmat & adsteedum adila fyrir, eftir og vio undirritun stefnanda &
hid umpraetta vedskuldabréf. Telur stefndi ad slikt mat leidi til pess ad sykna bera
stefnda af o0gildingarkrofu stefnanda med visan til eftirfarandi:

1) Umrett vedskuldabréf hafi verid gefid ut til ad endurfjarmagna lan sem
hvildu & 3. og 5. vedrétti 4 eign stefnanda ad Blikanesi 26. Vedskuldabréfid hafi
verid ad hofudstolsfjarhad 4.150.000 krénur og af peirri fjarhaed hafi 3.590.764
kronur (92%) verid nyttar til uppgreidslu lana sem pegar hvildu 4 fasteign
stefnanda.

i1) Samhlida utgafu umraedds vedskuldabréfs hafi stefnandi gefid at nytt
vedskuldabréf sem tekid var til uppgreidslu lana sem hvildu 4 4. og 6. vedrétti a
fasteign hans. Hafi badi stefnandi og Gudfinna pvi fengid betri kjor 4 skuldum
sinum en peim uppgreiddu vid pessa endurfjarmdégnun.

ii1) Stefndi hafi pekkt st6ou dottur sinnar, en hin hafi verid ndamsmadur a
peim tima sem hid umpratta vedskuldabréf var gefid ut. Stefnandi hafi af fisum og
frjalsum vilja sett eign sina ad vedi fyrir skuldum doéttur sinnar, til pess ad adstoda
hana. Framkvemd greidslumats hefdi pvi engu breytt um vilja stefnanda til pess ad
vedsetja fasteign sina fyrir skuldum doéttur sinnar. Pad sé pvi ekki 6sanngjarnt fyrir
stefnda ad byggja 4 efni vedskuldabréfsins.

iv) Stefndi hafnar pvi ad skilyrdi 33. eda 36. gr. samningalaga séu uppfyllt
og telur fjarri, ad pad sé dheidarlegt eda bersynilega dsanngjarnt af halfu stefnda ad
byggja a efni vedskuldabréfsins. Stefndi hatnar pvi einnig ad 38. gr. samningalaga



hafi einhver ahrif 4 gildi vedsetningar fasteignar stefnanda. b4 hafnar stefndi pvi ad
vidskiptahaettir stefnda hafi brotid gegn 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki. P4 sé tilvisun stefnda, um ad stefndi hafi brotid gegn skyldu sinni
a0 starfa i samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti, sbr. 4. og 6. gr.
pagildandi laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti, orokstudd.

Til studnings varakrofu sinni telur stefndi ad vedsetningin & fasteign
stefnanda s¢ a.m.k. gild ad pvi leyti sem hun nemi uppgreidslu & peim skuldum sem
hvildu & fasteign stefnanda og voru greiddar upp med utgafu hins umpratta
vedskuldabréfs nr. 394813565. Vid sanngirnismat samkvamt 6gildingarreglum
samningaréttar verdi a0 taka tillit til pess a0 stefnandi hafi haft hag af
uppgreidslufjarhaedinni vid lanveitinguna og pvi sé ekki dsanngjarnt af stefnda ad
bera vedskuldabréfio fyrir sig ad pvi leyti sem lansfjarhaedin var nytt til uppgreidslu
skulda sem pegar hvildu 4 fasteign stefnanda.

IV.
Nidurstada

[ maéli pessu er deilt um gildi vedsetningar skuldabréfs nr. 0371-74-013565, 4
fasteign stefnanda ad Blikanesi 26 i Gardaba ad fjarhad 4.150.000 krénur, sem
gefid var ut af dottur stefnanda pann 15. desember 2004. Stefnandi veitti sampykki
sitt fyrir pvi ad fasteign hans yrdi sett ad vedi til tryggingar fyrrgreindri krofu.
Oumdeilt er i malinu ad meginhluta fjarhadar peirrar sem til itborgunar kom
samkvamt skuldabréfinu var radstafad til uppgreioslu 4 tveimur skuldabréfum,
utgefnum 21. mai 1992 og 6. oktober 1997, sem pegar hvildu a fyrrgreindri fasteign
stefnanda.

Stefnandi krefst 6gildingar vedsetningarinnar einkum med visan til 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga og pess ad forveri
stefnda hafi ekki sinnt peim skyldum sem & honum hvildu samkvamt pagildandi
19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og 4. og 6. gr. pagildandi laga nr.
33/2003 um verdbréfavidskipti. I pvi sambandi er pvi haldid fram ad forveri stefnda
hafi ekki sinnt peim skyldum sem 4 honum hvildu & grundvelli ,,Samkomulag][s]
um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga* fra 1. névember 2001, en samkomulag
petta er undirritad af vidskiptaradherra, Sambandi islenskra sparisjoda, Samtokum
banka og verdbréfasjoda og Neytendasamtokunum. Adur giltu svipadar reglur um
petta efni fra 27. jantiar 1998, en adilar ad pvi samkomulagi voru pé ekki ad 6llu
leyti peir somu.

Oumdeilt er ad forveri stefnda hafi ekki framkvaemt greidslumat vid utgafu
skuldabréfsins. Pad er pvi [jost ad stefnanda voru ekki kynntar reglur
samkomulagsins 40ur en hann sampykkti ad veita ved i fasteign sinni & arinu 2004.

Samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad
hluta eda breyta ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad
bera hann fyrir sig. Vid sanngirnismatid skal lita til efnis samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Oumdeilt
er ad sterstum hluta utgreiddrar lansfjarhaedar samkvamt skuldabréfinu (sem var



4.056,825 kronur), eda 3.590.764 kronum, var varid til uppgreidslu 4 tveimur
vedskuldabréfum, utgefnum af déttur stefnanda 4 arunum 1992 og 1997, sem pegar
hvildu & fasteign stefnanda. Af pessu er 1jost ad ekki var verid ad stofna til nyrra
skulda med lanveitingu forvera stefnda til déttur stefnanda 4 arinu 2004, nema ad
overulegu leyti. Pvi verdur ekki talid ad dkvaodi 36. gr. laga nr. 7/1936 veiti stod
fyrir pvi ad taka stefnukrofurnar til greina. Af somu astaedum verdur hvorki séd ad
fyrrgreint samkomulag frd 1. november 2001 né 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki eda 4. og 6. gr. pagildandi laga nr. 33/2003 veiti stod fyrir
stefnukrofum mals pessa.

Med visan til pessa ber ad sykna stefnda af domkréfum stefnanda i mali
pessu.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, ber
stefnanda a0 greida stefnda 500.000 kronur i malskostnad.

Ragnheidur Snorradoéttir héradsdémari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Arion banki hf., er syknadur af kréfum stefnanda, Franz Jezorski, i mali
pessu.

Stefnanda ber ad greida stefnda 500.000 kronur i malskostnad.

Ragnheidur Snorradottir (sign.)



