DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 3. névember 2015 i mali nr. E-2616/2014:
Skollanes ehf.

(Gunnar Ingi Johannsson hrl.)

gegn:

Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl.)

Mal petta sem domtekid var 26. oktober 2015 var hofoad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur, 20. jini 2014, af Skollanesi ehf., Fjallalind 151, Kopavogi, 4 hendur
Lysingu hf., Armula 1, Reykjavik.

Krofur aoila

Stefnandi gerir eftirtaldar domkrofur:

1. Ad vidurkennt verdi med domi ad samningur malsadila, sem ber
heitid ,,Samningur um fjarmognunarleigu® nr. 117572 fra 15. april 2005, sé
ad efni til lanssamningur og ad dkveaedi hans um tengingu greidslna vid gengi
evru, Bandarikjadals, japanskra jena og svissneskra franka s¢ 6logmaett og
6skuldbindandi fyrir stefnanda.

1. A0 vidurkennt verdi med domi ad samningur malsadila, sem ber
heitid ,,fjirmognunarleigusamningur* nr. 143158 fra 22. agust 2007, s¢ ad
efni til lanssamningur og ad dkvadi hans um tengingu greidslna vid gengi
japanskra jena og svissneskra franka sé 0l6gmaett og 6skuldbindandi fyrir
stefnanda.



1. A0 vidurkennt verdi med domi ad samningur malsadila, sem ber
heitid ,,fjirmognunarleigusamningur* nr. 143160 fra 22. agust 2007, sé ad
efni til lanssamningur og ad dkvadi hans um tengingu greidslna vid gengi
japanskra jena og svissneskra franka sé 0l6gmaett og 6skuldbindandi fyrir
stefnanda.

1. Ad vidurkennt verdi med domi ad samningur malsadila, sem ber
heitid ,,fjarmognunarleigusamningur® nr. 144853 fra 13. desember 2007, sé
ad efni til lanssamningur og ad dkveaedi hans um tengingu greidslna vid gengi
japanskra jena sé 6l6gmeett og dskuldbindandi fyrir stefnanda.

bé krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda, samkvamt sidar framlogdum
malskostnadarreikningi, eda ad skadlausu samkvemt mati domsins.

Stefndi krefst pess ad ad vera syknadur af 6llum kréfum stefnanda og stetnandi
verdi demdur til ad greida honum malskostnad samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvamt mati domsins.

Atvik mals

Stefnandi i mali pessu er verktakafyrirteeki. Stefndi er eignaleigufyrirtaeki i
merkingu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Stefnandi mun hafa verid stofnadur 4 arinu 2008 1 peim tilgangi m.a. ad taka yfir
einstaklingsrekstur niverandi framkvamdastjora og fyrirsvarsmanns stefnanda,
Asgeirs bors Hjaltasonar. Eftir stofnun félagsins yfirtok, pad 11. dgust 2009, med
sampykki stefnda, pa fjora samninga milli stefnda og Asgeirs Pérs um fjarmdgnun
a vinnuvélum sem pa voru i gildi og mal petta vardar. Nénar tiltekid var um ad

raeoa eftirgreinda fjarmognunarleigusamninga: Fjarmdgnunarleigusamning nr.
117572

, dags. 15. april 2005 um Hitachi beltagrofu. Umsaminn leigutimi var fra 15. mai
2005 til 14. mai 2010. Leigugreidslur samkvemt samningnum voru tengdar gengi
Bandarikjadals, japanskra jena og svissneskra franka. Fjarmognunarleigusamning
nr. 143158, dags. 22. agust 2007, um vorubifreid af tegundinni Scania. Umsaminn
leigutimi var fra 15. november 2007 til 14. névember 2012. Leigugreidslur
samkvamt samningnum voru tengdar gengi japanskra jena og svissneskra franka.
Fjarmognunarleigusamning nr. 143160, dags. 22. 4gast 2007 um rafkntinar



hjolborur af tegundinni Neuson. Umsaminn leigutimi var fra 15. névember 2007 til
14. névember 2012. Leigugreidslur samkvaemt samningnum voru tengdar gengi
japanskra jena og svissneskra franka. Fjarmdgnunarleigusamning nr. 144853, dags.
13. desember 2007 um beltagrofu af tegundinni Kato, dsamt fylgihlutum.
Umsaminn leigutimi var fra 15. febraar 2008 til 14. febrtar 2013. Leigugreidslur
samkvamt samningnum voru tengdar gengi japanskra jena og svissneskra franka.
Asgeir Por Hjaltason gekkst i sjalfskuldarabyrgd gagnvart stefnda fyrir efndum
samninganna.

bann 4. mars 2014 tilkynnti stefndi stefnanda um riftun framangreindra fjogurra
fjarmdgnunarleigusamninga vegna meintra vanskila 4 leigugreidslum og 60rum
greidslum skv. samningunum. Jafnframt krafdist stefndi skila & leigumunum.

Stefnandi métmeelti riftuninni med bréfi, 24. mars 2014, med peim rokum m.a. ad
umraddir samningar veru ldnssamningar en ekki leigusamningar. Veru
gengistryggingarakvadi peirra pvi 616gmeet en stefndi hefoi hathad naudsynlegri
krofu stefnanda um endurttreikning samninganna vegna hinna 6l6gmaetu
gengistryggingardkveda.

Stefndi svaradi framangreindu bréfi stefnanda, 25. april 2014. Hafnadi hann krofu
stefnda um enduruatreikning med peim rokum ad samningarnir veru leigusamningar
en ekki lanssamningar og gengistrygging leigugreidsina pvi [ogmeet.

Agreiningur adila litur ad pvi hvort framangreindir
fjarmdgnunarleigusamningar séu lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu, sem oheimilt hafi verid ad binda gengi
erlendra gjaldmidla, eda leigusamningar, sem undanpegnir séu framangreindu
banni.

Malsastzeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Vid adalmedferd mals pessa féll stefnandi frd nokkrum af peim malséstedum sem
hann hafoi teflt fram i stefnu. Nénar tiltekid féll hann fra peim malsasteedum ad
frumkvaedi stefnanda, hvad kaup 4 leigumunum vardadi, benti til pess ad um
lanssamninga veri ad r&da en ekki leigusamninga. Sama vaeri ad segja um akveedi i
samningunum um vaxtagreidslur og akvaodi sem legdu dhettu af skemmdum og
eyOileggingu leigumuna & herdar leigutaka en ekki leigusala pannig ad greidsla
leigu veri 6had afnotum leigutaka af leigumunum. b4 bentu akvaedi i
samningunum sem meltu fyrir um greidslu eftirstodva leigu, pratt fyrir riftun, til
pess ad um lanssamninga veeri ad reda og sama veri ad segja um tilvisun i
aramotayfirlitum stefnda til eftirstddva samninga.

Stefnandi byggir 4 ad gengistrygging lanssamninga, svo sem melt sé fyrir um i
samningum stefnanda og stefnda, s¢ 6heimil, sbr. 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verOtryggingu. beir samningar, sem séu i gildi milli adila og um sé deilt i
mali pessu, séu ldnssamningar en ekki leigusamningar og akvaedi peirra um
gengistryggingu pvi 6logmeet. Stefnandi byggi 4 pvi ad hann hafi aldrei gert



leigusamninga vid stefnda. Oll pau 4r sem Asgeir Por Hjaltason og sidar Skollanes
ehf. hafa att 1 vioskiptum vid stefnda hafi vidskiptasamband peirra gengid ut 4 ad
stefndi hafi fjarmagnad kaup & vinnuvélum, sem Asgeir bor og sidar stefnandi hafi
nytt i verktakastarfsemi sinni. Pegar Asgeir Por hafi viljad skipta um teki eda selja
hafi hann selt taekid sjalfur beinni sélu eda sett upp i nytt. Hafi veromeeti tekis
veri0 meira en eftirstodvar lansins, sem hvilt hafi & pvi, hafi mismuninum verid
radstafad til Asgeirs Pors, sem sjalfur hafi gefid ut reikninga vegna pessara
vidskipta. Stefnandi byggi 4 pvi ad skilmalar peirra samninga sem i gildi séu milli
adila endurspegli a0 um lanssamninga sé ad ra&da en ekki leigusamninga enda
stadfesti vidskiptasaga adila og adur Asgeirs Pors og stefnda ad svo sé. A peim
tima sem 1idid hafi fra pvi Asgeir Por hafi byrjad vidskipti vid stefnda hafi engin
breyting ordid 4 samningssambandi adila, pott stefndi hafi breytt skilmalum sinum
einhlida. Vidskipti stefnda og Asgeirs bors Hjaltasonar hafi hafist i byrjun 10.
aratugarins. Asgeir Por hafi pa verid i vidskiptum vid Lind hf., sem verid hafi
svokallad eignaleigufyrirtaeki. Medal taekja sem Asgeir Por hafi keypt 4 peim tima
og Lind hf. fjirmagnad hafi verid beltagrafa af gerdinni JCJS 240 L, med
skraningarniimerid EB-0250. Til tryggingar skuldinni hafi Asgeir bor sett grofuna
a0 vedi med tryggingarbréfi ttgefnu, 15. september 1992. bad sem s¢ athyglisvert
vi0 tryggingarbréfid sé ad 1 pvi komi fram, ad pad s¢ sett til tryggingar skilvisri
greidslu 4 leigugreidslum vid Lind hf. I tryggingarbréfinu sé tekid fram ad grafan,
sem Lind hf. hafi fjArmagnad, sé eign Asgeirs Pors Hjaltasonar. Undir bréfid hafi
verid ritad: ,,f.h. leigutaka og eiganda grofunnar®. Med yfirlysingu, dags. 10. agust
2009, hafi pvi verid lyst yfir ad tryggingarbréfid veeri eftirleidis, med sama heetti, til
tryggingar 6llum skuldbindingum Skollaness ehf. vid Lysingu hf. Ad mati
stefnanda sé petta 6reekt merki um pad ad litid hafi verid svo 4, fra fyrstu tid, ad
svonefndir leigutakar séu i raun eigendur peirra muna sem fjarmégnunarsamningar
séu gerdir um og ad engin breyting hafi ordid 4 vidskiptasambandi adila hvad petta
vardi. Samningar peir sem mal petta vardi séu fjorir talsins. Fyrsti samningurinn
sem um r&di og fengid hafi audkennisnimerid 117572 hafi verid gerdur arid 2005
og sé eilitid frabrugdinn hinum premur. [ 1. gr. hans segi ad ,,hid leigda“ sé
,Hitachi ZX 130W hjolagrafa m/grjotklo, tiltskoflu og hradtengi skv. reikningi
seljanda nr. 3414, dags. 12.04.2005.“ { samningnum s¢ stefndi titladur ,,leigusali“
en Asgeir Por Hjaltason , leigutaki®. Seljandi sé hins vegar tilgreindur sem {shlutir
ehf. Astaeda pess sé st ad leigumunirnir hafi vid gerd samningsins verid keyptir af
[shlutum ehf. ad frumkvaedi leigutaka. Fjarhaed samningsins, p.e.a.s. svonefndur
leigugrunnur 1 2. gr., endurspegli kaupverd hlutanna asamt fjarmagnskostnadi,
samtals 9.160.000 krénur. Hinn svonefndi leigutaki hafi att ad greida 1.500.000
krénur vid undirritun samnings og 848.859 kronur 4 sex méanada fresti 1 fimm ar.
Eftir pann tima hafi leigutakinn att ad greida um 12.000 kronur 4 manudi, p.e.a.s.
innan vio 10% af umsdmdum manadargreidslum & samningstima. Stefnandi byggi 4
pvi ad framangreindur samningur sé i raun lanssamningur, sem kleddur hafi verid i
blning leigusamnings.

[ 16. gr. samningsins komi fram ad stefndi Lysing hf. taki enga abyrgd &
leigumuninum og leigutaki skuli greida leigu, pratt fyrir ad hann sé danegdur med
leigumuninn eda hann hafi ekki pa eiginleika sem leigutaki hafi reiknad meo.
Meintur eigandi hlutarins hafi med 6drum ordum hafnad allri hefdbundinni
eigendaabyrgd og afsalad henni i hendur svonefnds leigutaka. Sé pad sterk
visbending um ad ekki sé um ad rada samband leigusala og leigutaka. I 19. gr.



samningsins s¢ mjog sérstakt dkveedi undir lidnum ,,vanefndir seljanda®. Eins og
adur greini hafi seljandi leigumuna verid pridji adili, Ishlutir ehf., og hafi seljandi
ekki verid adili ad samningnum. Akvadid sé mjog flokid og torskilid, en sé bein
afleiding pess ad verid s¢ ad kleda lanssamning i buning leigusamnings. Pannig sé¢
melt fyrir um pad ad sé kaupverd hins selda leekkad, s.s. vegna galla, skuli leiga
jafnframt laekka til samraemis. Petta sé¢ 6had pvi hvort gallinn hafi dhrif 4 notagildi
munarins fyrir leigutaka. b4 segi ad sé¢ kaupum rift, p.e.a.s. Lysing hf. rifti kaupum
vid seljanda, komi endurgreidsla kaupverdsins fra seljanda til fradrattar krofu
Lysingar hf. & hendur leigutaka. Telja verdi petta mjog évenjulegt akveedi fyrir
leigusamning, p.e.a.s. ef st stada komi upp ad Lysing hf., sem leigusali og eigandi
leigumunar, purfi ad rifta samningi vid seljanda leigumunar og skila honum, eigi
Lysing hf. samt sem adur krofu 4 leigutaka um leigugreidslu. Telja verdi pvert &
moti ad kemi pessi adstada upp falist 1 henni vanefnd leigusala gagnvart leigutaka.
Vid blasi ad parna sé verid ad lata lita svo it sem stefnandi sé leigutaki hja Lysingu
h.f., pegar réttarstadan s¢ augljoslega su ad stefnandi sé einungis millilidur til
malamynda og kalladur leigusali. I 21. gr. samningsins séu enn frekari akvadi sem
renni stodum undir ad ekki s¢ um leigusamning ad reda. Pannig sé¢ melt fyrir um
pad ad verdi tjon a teekinu pannig ad ekki svari kostnadi ad gera vid pad komi prir
kostir til greina. I fyrsta lagi ad keypt verdi annad sambeerilegt teeki, ef
vatryggingarbaetur dugi fyrir pvi. I 60ru lagi ad keypt verdi sambeaerilegt taeki, ef
ekki muni meira en 10% 4 verdi pess og vatryggingabétum. I pridja lagi, ef
,leigutaki® oski ekki eftir framlengingu & samningnum eda kaupverd nys hlutar sé
meira en 10% umfram vatryggingabetur tjonsmunar, skuli fara fram uppgjor &
samningnum skv. 30. gr. Vatryggingabatur eigi pa ad dragast fra krofu Lysingar hf.
eda renna til leigutaka, ef uppgjor 4 samningnum hafi pegar farid fram. betta
akvadi mali gegn pvi ad um leigusamning sé ad rada enda myndu
vatryggingabatur vegna sliks tjons aldrei vera latnar ganga upp 1 skuld leigutaka
vid leigusala, né greiddar leigutakanum beint. I akvaedinu sé p6 meelt fyrir um petta
og ad vatryggingabatur, sem séu umfram eftirstodvar leigusamningsins, skuli
greiddar leigutaka. betta dkveedi sé 1 raun stadfesting pess ad sa samningur sem s¢é i
gildi milli adila kvedi a um pad ad stefnandi sé i raun eigandi leigumunar og skuli
eignast hann 1 lok samningstimans eda par batur sem kunni ad verda greiddar fyrir
hann. Sama gildi sé samningnum s¢ rift, sbr. 28. gr. eda honum sagt upp i lok
leigutima en 6heimilt sé ad segja samningnum upp fyrr en ,,grunnleigutiminn® s¢
lidinn. I pessum tilfellum skuli fara fram uppgjor i samraemi vid 30. gr., rétt eins og
ef leigumunur verdi fyrir tjoni. I 61lum pessum tilvikum skuli, skv. 30. gr.
samningsins, draga verOmeti leigumunar fra skuld leigutaka, p.e.a.s. eftirstddvum
samningsins Ut allan samningstimann og greida stefnanda pad sem eftir standi. bad
segi sig sjalft ad vaeri um leigusamning ad raeda, geti engin skuld stadid eftir vid
»leigusala®, pegar leigusamningurinn veaeri lidinn eda samningnum hafdi verid sagt
upp. Samningnum vzri pa einfaldlega lokid. I pessum samningi eigi hinn svonefndi
,leigutaki* hins vegar rétt 4 ad fa greitt allt matsandvirdi/s6luandvirdi leigumunar,
ad fradregnum eftirstodvum skuldar vid stefnda. I lok 30. gr. sé sidan tekid fram ad
myndist hagnadur hja Lysingu hf. vid framangreindar adstedur geti Lysing hf.
greitt hann inn & adrar krofur eda leigusamninga, sem 1 gildi séu milli sému adila.
Samningurinn kvedi sem fyrr segi itrekad 4 um ad veromaeti tekis, umfram
eftirstodvar samnings, skuli greitt ,,leigutaka®, enda eign hans. Lysingu hf. sé p6
heimilt ad radstafa sliku umframverdmeeti inn 4 adrar skuldir ,,leigutaka* vid
leigusala og adra leigusamninga, til l&ekkunar 4 peim. Petta sé stadfesting a4 pvi, ad
umframverdmaeti samnings sé aldrei eign Lysingar hf., sem p6 yrdi ad @tla, ef um
leigusamning veri ad reda, heldur skuli pad ymist greitt ,,leigutaka* eda pvi



skuldajafnad til lekkunar & 60rum skuldum hans vid stefnda. Einnig s¢ vandséd
hvernig hagt sé¢ ad greida fjarmuni inn & adra leigusamninga, p.e.a.s. ef slikir
samningar séu i raun leigusamningar, pvi almennt greidi menn ekki ,,inn 4%
leigusamninga 4 midjum samningstima til lekkunar 4 peim. A9 framangreindum
samningsakvadum virtum sé 1jost, ad samningur adila beri 61l einkenni pess ad
vera lanssamningur, par sem ,,leigutaki“ sé i raun og veru eigandi taekisins sem
samningurinn fjalli um, en ,,leigusali sé¢ fjarmognunaradili, sem ekki eigi rétt a
00ru en a0 fa greidda tlagda fjarmdgnun til baka med voxtum og kostnadi. Ef
samningstimi klarist, teekid farist eda samningnum sé rift, eigi ,,leigutakinn‘ i 61lum
tilvikum rétt 4 verdmeeti taekisins (eftir atvikum vatryggingabdtum), ad fradregnum
eftirstodvum samningsins. Til malamynda séu adilar kalladir ,,leigusali* og
»leigutaki®“ og Lysing hf. sagt eigandi leigumunar, en 4 peim méalamyndaordum beri
ekki a0 taka mark. Samningurinn s¢ samkvamt pessu ekkert annad en
lanssamningur, sem hafi ad geyma 6logmaett gengistryggingarakvadi, sem s¢
oskuldbindandi fyrir stefnanda. Samningar adila nr. 143158, nr. 143160 og nr.
144853 séu allir eins, en litillega frabrugdir ad ordalagi samningi nr. 117572, en
ekki efnislega. Um sé ad raeda lanssamninga, sem klaeddir hafa verid i buning
leigusamninga. Um malsastaedur vegna peirra sé visad til malsastedna vegna
samnings nr. 117572 en par eigi allar jafnt vid um pessa prja samninga.
Samningarnir hafi ad geyma gengistryggingarakvaodi sem sé¢ 0logmett og ekki
skuldbindandi fyrir stefnanda. Eins og 4dur hafi verio rakid eigi vidskipti stefnda,
Asgeirs Pors Hjaltasonar og sidar stefnanda sér langa sogu. Sidastlidin 20 ar hafi
pessir adilar att vidskipti vegna fjolda vinnuvéla og taekja. Pau vidskipti hata avallt
gengid Ut 4 ad stefndi fjarmagnadi vinnuvélar fyrir Asgeir Por Hjaltason, sem hann
hafi parfnast i rekstri sinum hverju sinni og hafi sjalfur akvedid ad kaupa. Sidan
stefnandi hafi tekid yfir samningana, sem mal petta vardi, hafi adilar ekki gert
nyjan samning um fjarmégnun 4 vinnuvélum eda tekjum. Samningarnir séu pvi
allir upphaflega vid Asgeir Por Hjaltason. A peim arum sem adilar hafi att vidskipti
sin & milli hafi verid keyptur fjoldi vinnuvéla og takja. Asgeir bor Hjaltason hafi i
Ollum tilvikum akvedid hvad skyldi keypt og hafi stefndi ekkert komid ad peim
akvordunum. Fjarhaedir i samningunum hafi tekid mid af kaupverdi vélanna hverju
sinni, 4samt fjarmdgnunarkostnadi. Stefndi hafi greitt seljanda vélarinnar/taekisins
kaupverdid og sidan gert fjasrmoégnunarsamning vid Asgeir Por, sem endurgreitt hafi
stefnda pa fjarhaed med reglulegum afborgunum til fyrirfram dkvedins tima. Inni i
peirri greidslu hafi verid gert rad fyrir voxtum og kostnadi. Stefndi hafi sent Asgeiri
bor, og sidar stefnanda, reglulega svonefnt &ramotayfirlit yfir stodu samninganna
hverju sinni. [ aramétayfirlitum stefnda hafi svonefnt lokagjald samningsins verid
tilgreint sérstaklega. Gegn greidslu pess hafi samningurinn att ad vera uppgreiddur
og oft hafi stefnandi greitt stefnandi lokagjald og fengid afsal fyrir tekinu. Stefndi
beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad pessi afsol, 1 kjolfar uppgreidslu & samningi, hafi
verid breyting 4 samningi adila en ekki meginreglan og samkvamt samningi adila.
[ samningunum s¢ vissulega tilgreindur dkvedinn samningstimi og ad ad honum
loknum myndi hefjast svonefnd framhaldsleiga. Stadreyndin sé hins vegar su ad i
ollum tilvikum, par sem Asgeir Por Hjaltason hafi greitt af samningi ut
samningstimann eda greitt samninginn upp auk lokagjalds, hafi teekinu verio
afsalad til hans. Svokollud framhaldsleiga hafi aldrei hafist. Astedan fyrir pessu
hafi verid st ad dkvadi um framhaldsleigu hafi verid til madlamynda og hluti af pvi
ad kleda lanssamninginn i bining leigusamnings. Stefnandi byggi 4 pvi ad adilar
hafi samid um pad i hverju einasta tilviki ad pegar hofudstoll samningsins eda
eftirstddvar hans vaeru uppgreiddar, skyldi stefnandi eignast taekid. bvi til
stadfestingar visi stefnandi til peirrar stadreyndar, ad framhaldsleiga hafi aldrei



hafist 4 peim taekjum sem stefndi hafi fjsrmagnad fyrir Asgeir Pér Hjaltason.
Samningarnir hafi ymist verid greiddir upp med lokagjaldi eda eftirstoovar peirra
greiddar fyrir lok samningstimans. [ badum tilvikum hafi Asgeir Por eignast
vidkomandi teki, an pess ad um petta hafi verid gerour sérstakur samningur eda
skilmalabreyting. Pegar samningar hafi verid greiddir upp fyrir lok samningstima
hafi pad yfirleitt gerst pannig, ad Asgeir Por hafoi sjalfur samid vid pridja adila um
kaup & teekinu, an pess ad stefndi keemi ad peirri akvordun. Megi sem demi um pad
nefna samning sem stefndi og Asgeir Por hafi gert med sér i 4gtist 2005 um
bifreidina RZ 437, vorubifreid af tegundinni Volvo. Bifreidin hafi verid keypt af
Brimborg hf. i jali 2005. Hin hafi verio greidd med uppitdku a tveimur 6drum
teekjum, sem verid hafi 4 fjsrmognunarsamningi milli Asgeirs Pors og stefnda.
Uppitokutekid hafi gengid & matsvirdi upp 1 kaupverdid & Volvo bifreidinni og nyr
samningur verid gerdur milli Asgeirs bors og Lysingar hf. um mismuninn auk
skuldarinnar, sem enn hafi hvilt 4 uppitokutaekinu. Asgeir Por hafi veitt starfsmanni
Brimborgar hf. umbod sama dag til ad nyskra bifreidina. Framangreinda bifreid,
RZ 437, hafi Asgeir bor selt tveimur arum sidar, 1 4gast 2007, til
verktakafyrirtekis, sem heitid hafi Kroppatak ehf. Fyrir peim vidskiptum hafi
Asgeir bor gefid it reikning 4 Kroppatak ehf., ad fjarhad 11.205.000 krénur. A
reikningnum komi fram, ad kaupverdid skiptist milli Lysingar hf. og seljanda, i
nanar tilgreindum fjarhedum. Sama dag og reikningurinn hafi verid gefinn Ut hafi
stefndi undirritad tilkynningu um eigendaskipti til Asgeirs Pors Hjaltasonar.
Jafnframt hafi stefndi gefid ut afsal fyrir bifreidinni til Asgeirs. Um petta hafi ekki
verid gerdur neinn sérstakur samningur eda skilmalabreyting a gildandi samningi.
Ljost megi vera ad hefoi stefndi verid eigandi vélarinnar hefdi verid med 6llu
6naudsynlegt ad tilkynna um eigendaskipti 4 teekinu til Asgeirs Pors Hjaltasonar.
Hefdi Asgeir bor viljad fa nytt taeki i skiptum fyrir annad, liggi beinast vid ad hann
hefdi keypt hid nyja teki og sett eldra taeki upp 1 sem greidslu. Pad hafi hins vegar
ekki samramst samningi adila, par sem Asgeir Por/stefnandi hafi att ad verda
eigandi teekjanna i peim tilvikum, pegar samningar hafi verid greiddir upp. Asgeir
bor hafi gefid ut reikning 4 kaupanda tekisins, i pessu tilviki Kroppatak ehf., sem
greitt hafi kaupverdid ad hluta til stefnda og hluta til Asgeirs Pors. Sama dag hafi
stefndi afsalad taekinu til Asgeir Pors sem eiganda. Petta hafi margoft gerst i
vidskiptum adila og verid meginregla en ekki undantekning. Peirri spurningu sé
6svarad af hverju teekjunum, sem stefnandi/Asgeir bor hafi greitt upp hafi verid
afsalad sjalfkrafa til hans. Slikt afsal til stefnanda hafi teeplega verid naudsynlegt, ef
einungis hafi verid um kaup & nyju taeki ad reda i stad annars. betta syni ad akvaeodi
um leigu hafi verio til malamynda. Sem fyrr segi hafi adilar att vidskipti meo
fjolmorg taeki og tol 1 gegnum tidina. Vidskipti med tekin hafi oft farid fram med
framangreindum hetti. { hvert sinn sem Asgeir Por hafi selt taeki hafi farid fram
uppgjor, par sem hluta s6luandvirdisins hafi verid radstafad til uppgreidslu a
eftirstddvum samningsins en afgangnum radstafad til Asgeir Pors beint eda til
seljanda nys teekis, sem verid var ad kaupa, en tekinu fyrst afsalad til ,,leigutaka“
til eignar. Petta fyrirkomulag hafi ekki parfnast skilmalabreytinga 4 samningnum og
par ekki verid gerdar, enda hafi ekki verid litid svo 4 ad verid veri ad vikja fra pvi
sem adilar hafi raunverulega samid um i upphafi, p.e.a.s. ad Asgeir Por og sidar
stefnandi veeri eigandi pess verdmaetis sem veri 1 tekinu umfram eftirstodvar
samningsins. Petta hafi verid meginreglan. Med 60rum ordum ad samningarnir
veeru ldnssamningar, par sem stefndi hafi ekki att krofu til annars en ad fa
samningsfjarhadina greidda. Nakvemlega sama hafi gilt um pa fjora samninga sem
mal petta varoi. Stefndi beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad pessi vidskipti, sem oft
hafi farid fram, hafi verid breyting 4 samningi adila, p.e.a.s. a0 samningarnir hafi



verid leigusamningar og pad hafi verid breyting 4 samningi adila ad Asgeir Por hafi
matt semja um solu 4 teekinu til pridja manns og fengid andvirdi taeekisins, umfram
skuld hans vid stefnda, til radstofunar. Stefnandi byggi & pvi ad skilmalabreytingar,
sem gerdar hafi verid i oktober 2011 4 premur samninganna stadfesti ad um
lanssamninga s¢é ad reda eda i 6llu falli hafi falist i peirri skilmalabreytingu ad
samningarnir séu nii lanssamningar. | skilmalabreytingunum sé kvedid 4 um tiltekid
greidsluplan. Skyrt komi fram 1 pvi greidsluplani ad pegar vid pad veeri stadid yrou
eftirstodvar samningsins kr. 0. I skjalinu séu greidslur stefnanda til stefnda titladar
sem ,,afborganir. Loks bendi stefnandi 4 ad stefndi hafi ekki eignfeert umraeddar
vélar og teki 1 reikningum sinum. Hafi stefndi talid sig vera eiganda vélanna og
kaupanda meetti &tla ad hann hefdi eignfaert vélarnar 1 sinum békum. bad hafi hann
ekki gert, sem sé visbending um pad hvernig stefndi hafi virt vidskiptasamband
adila. begar allt framangreint s¢ virt med tilliti til pess hvort um sé a0 reda
lanssamninga eda leigusamninga blasi vid ad samningarnir beri efnislega 61l
einkenni lanssamninga umfram leigusamninga. begar litid sé til pess hvernig adilar
hafi framkvemt samningana og att vidskipti sin 4 milli geti ekki leikid vafi 4 pvi ad
efnislega sé¢ um lanssamninga ad reda. bPvi beri ad taka til greina krofur stefnanda
um vidurkenningu & pvi ad umreeddir fjorir samningar séu i raun lanssamningar og
akveedi peirra um gengistryggingu séu 6skuldbindandi fyrir stefnanda.

Stefnandi krefjist malskostnadar ur hendi stefnanda, med visan til 129., sbr. 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, ad teknu tilliti til pess ad stefnandi sé ekki
virdisaukaskattskyldur. Visad sé til laga nr. 151/2010, akvaeda laga, nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, sem og til 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki, nr. 161/2002.
Krafa um malskostnad stydjist vid 129., sbr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Um varnarping visist til 33. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastzeour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi byggir 4 pvi ad st adalmalsastaeda stefnanda ad umpraettir
fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar
standist engan veginn sokum pess m.a. ad i domi Heestaréttar i mali nr. 652/2011,
frad 24. mai 2012 (Smakranamal), hafi verid fjallad um samskonar
fjarmognunarleigu-samningsform og hafi nidurstada Hestaréttar verid st ad um
veeri ad reeda leigusamning. [ domi réttarins hafi verid komid inn 4 pad ad stédlud
akveedi samningsins varu skyr og ettu eingéngu vid um
fjarmognunarleigusamninga. Einnig hafi komid fram i ddminum ad i samningi
adila veeri fjallad um leigu og vaeri Lysing par itrekad nefnd leigusali. Ennfremur
megi benda 4 ad 14. mars 2014 hafi fallid domur i Heestarétti i mali nr. 638/2013
(Sudurverksmal) og pann 3. april 2014 domur i 1 mali nr. 717/2013 (Olgerdarmal)
en 1 pessum tveimur malum hafi Hestiréttur komist ad peirri nidurstodu ad
fjarmognunarleigusamningsform Lysingar hf. vaeri skyrt og vaeri um leigusamning
a0 raeda en ekki lanssamning.Ekki verdi betur sé0 en ad stefnandi byggi adallega &
svipudum malsastedum, i pessu mali og hafdar hafi verid uppi af halfu stefnanda i
fyrrgreindum mélum og telji stefndi pvi ad beinast liggi vid ad sykna hann 1 pessu
mali. Fjarmognunarleiga sé ein tegund eignaleigusamninga en eignaleiga feli i sér
leigustarfsemi 4 lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda



gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima samkvemt sérstokum
skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarkstima lidnum. { 3. tl. 1. mgr. 3. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki komi fram ad med eignaleigu sé att vid
leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima. I fjsrmognunarleigu felist
a0 leigugjald og lagmarksleigutimi sé akvardadur med hlidsjon af pvi, ad 1 lok
lagmarksleigutima hafi leigusali fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar,
auk vaxta og kostnadar, en eftir pad timamark hafi leigutaki ad jafnadi rétt til
aframhaldandi leigu munar gegn lekkudu leigugjaldi. Gert sé rad fyrir pvi ad
leigutaki geti haft leigumun & framhaldsleigu allt par til hann sé ordinn ur sér
genginn eda Onothaefur. betta sé einmitt eitt af grunneinkennum fjarmognunar-
leigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra kaupleigusamningum par sem
leigutaki verdi ad jatnadi sjalfkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans an
sérstakrar greidslu eda frekari samninga. Stefndi visi hér einnig til c-lidar 11. gr. 1
IAS 17, alpjodlegs reikningsskilastadals um leigusamninga, par sem fram komi ad
pad s¢é einkenni fjarmognunarleigusamninga ad pa megi framlengja um annad
timabil gegn leigu sem sé toluvert laegri en markadsleiga. Samningsform stefnda
eigi eingdngu vid um fjarmdégnunarleigusamninga og sé mjog skyrt
fjarmégnunarleigusamningsform par sem allt innihald samningsins bendi til ad um
leigusamning sé ad rada. Samningsformid hafi upphaflega verid samid eftir norskri
fyrirmynd um fjadrmognunarleigusamninga og byggi 4 alpjodlegum vidmidunum
um fjarmdégnunarleigusamninga. Fjarmdgnunarleigusamningarnir sem um sé deilt
pessu mali hafi 611 einkenni fjarmognunarleigusamninga, m.a. hvad vardi form,
hugtakanotkun og efnislegt innihald. Eins og sidar verdi nanar vikid ad sé 1jost ad
stefnandi hafi kosid ad tryggja sér afnot af umraeeddum leigumunum med
fjarmdgnunarleigusamningum vid stefnda en ekki annarskonar fjarmognun. Val a
pessari samningstegund hafi byggst 4 fjolmorgum 6drum pattum en beinum
utgjoldum, svo sem peim mun sem 16gum samkvamt sé 4 bokhaldslegri og
skattalegri medferd mismunandi samningstegunda. Pvi verdi ad skoda i heild
réttarahrif pess ef lagadkvaeedum um 6nnur samningsform en leigu verdi beitt um
pessa fjarmognunar-leigusamninga. Stefndi byggi 4 pvi ad hid umpratta
samningsform adila uppfylli 61l skilyrdi fyrir pvi ad teljast leigusamningur skv.
alpjodlegum reiknings-skilastadli IAS 17 sem lagagildi hefur hér 4 landi, sbr. 88.
gr. laga nr. 3/2006 um érsreikninga. { 4. gr. stadalsins sé fjarmdgnunarleiga
skilgreind & eftirfarandi hatt:

»Fjarmognunarleiga er leigusamningur sem yfirfarir svo til alla dheettu og allan
avinning sem fylgir eignarhaldi 4 eign. Eignarréttur kann eda kann ekki ad faerast 4
milli adila a0 lokum.*

Stefndi byggi a pvi ad fjolmorg atridi stadalsins syni fram & pad otviraett ad hinir
umpraettu fjarmognunarleigusamningar Lysingar hf. séu leigusamningar en ekki
lans-samningar. [ tengslum vid rekstur Haestaréttarmalsins nr. 652/2011 hafi stefndi
fengio nokkrar af steerstu endurskodunarstofum landsins til ad vinna fyrir sig alit
um pad hvort fjarmognunarleigusamningsform Lysingar hf., sem legid hafi til
grundvallar 1 pvi mali, gati talist vera fjarmognunarleigusamningur i samrami vid
IAS 17. Alit allra endurskodunarfyrirtaekjanna hafi verid a pa leid ad
fjarmognunarleigu-samningsform stefnda félli undir stadalinn um leigusamninga og
veeri pannig leigusamningur. [ stefnu reyni stefnandi ad faera fyrir pvi rok ad hinir
umprettu samningar adila séu ldnssamningar en ekki leigusamningar. Stefndi
moétmeli pvi ad nokkur af peim atridum sem stefnandi bendi 4, stydji pad ad hinir



umprettu samningar adila séu ldnssamningar frekar en leigusamningar.
Leigusamningur s¢ gagnkvamur samningur, par sem annar adilinn, leigusali,
heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu
endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda gagnkvaeman samning
par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Lanssamningur sé pad kallad
pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita lantaka lan i formi greidslufrests eda
svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida lanid til baka skv.
akvaedum lanssamningsins. beir lanssamningar sem falli undir vaxtaldgin nr.
38/2001 séu lanssamningar um peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en
par komi fram a0 16gin gildi um vexti af peningakréfum 4 svidi fjdrmunaréttar. Af
framangreindum mismunandi skilgreiningum & leigusamningum og lanssamningum
megi rdda ad hinir umprattu fjirmdégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar
en ekki lanssamningar. Fjolmorg onnur atridi megi nefna pvi til studnings m.a.
eftirfarandi. Heiti samninganna, p.e. ,,ffirmégnunarleigusamningur* bendi til pess
ad um sé ad reda leigusamninga en ekki lanssamninga. { gegnum alla samningana
s¢ midad vid ,,leigusala® og ,,leigutaka* og bendi pad til pess ad um sé ad reda
leigusamninga en ekki lanssamninga. I pessu sambandi megi m.a. nefna ad
stefnandi skrifi undir samningana i reit sem audkenndur sé med heitinu ,,leigutaki‘.
Ordnotkun i samningunum bendi eindregid til ad um s¢ ad reda leigusamninga en
ekki lanssamninga. Sem daemi um petta megi nefna ad gerd sé grein fyrir leigumun
sem hinu leigda i 1. gr. samninganna og leigugrunni i 2. gr. samninganna. [ 4. gr. sé
fjallad um grunnleigutima og i 5. gr. sé fjallad um greidslutilhogun leigu. 6. gr. sé
gerd grein fyrir grunnleigutima og framhaldsleigu. A bakhlid samninganna sé sama
ordnotkun og & framhlid og pannig avallt gengid ut frd pvi ad um leigusamninga sé¢
ad reda. Undirritun leigutaka undir samningana s¢ i reit sem merktur sé
audkenninu ,,leigutaki‘. ftrekad skuli bent & pad sem adur hafi komid fram i
greinargerd pessari ad i mali nr. 652/2011 komist Heestiréttur ad peirri nidurstodu
a0 st60lud akvaedi samningsins vaeru skyr og @ttu eingdngu vid um
fjarmdgnunarleigusamninga. Virdisaukaskattur leggist ofan 4 einstakar
leigugreidslur fjarmognunarleigusamninga en slikt tidkist aldrei i lanssamningum.
Skattyfirvold geri skyran greinarmun a medhondlun virdisaukaskatts i
kaupleigusamningum annars vegar og fjarmognunar-leigusamningum hins vegar.
Akvardandi bréf RSK gefi skyrt til kynna ad skv. réttum skilningi laga um
virdisaukaskatt skuli innheimta virdisaukaskatt af heildarfjarhaed reikninga i
flarmdégnunarleigusamningum en lita skuli 4 greidslur samkvamt
kaupleigusamningum 4 sama hatt og afborganir i almennum afborgunarvidskiptum.
Stefndi hafi greitt virdisaukaskatt af kaupverdinu 1 upphafi til seljenda og gengid 1t
fra pvi ad innheimta virdisaukaskattinn til baka 1 gegnum leigugreidslur ut
grunnleigutimann. Gangi pad ekki eftir s¢ pad breyting a peim forsendum sem
gengid hafi verio ut fra vid samningsgerdina en adilar hafi verid sammala um ad
par sem um leigusamninga vaeri a0 reda skyldi greida virdisaukaskatt af
leigugreidslum. Til vidbotar vid paer virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid
lyst megi nefna ad stefnandi hafi innskattad virdisaukaskatt af leigugreidslum i
bokhaldi sinu. Allar paer virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst midist vid
pann gagnkvema skilning adila ad um leigusamninga hafi verid ad reda. Pegar
leiga sé innheimt séu sendir ut ,,reikningar fyrir leigu* og sé pad sa hattur sem
stefndi hafi haft a. Slikt eigi ekki vid pegar um lan sé ad reda. A tilgreindum
leigureikningunum stefnda komi skyrt fram ad vid leiguna baetist virdisaukaskattur
en sama eigi ekki vid um lan eins og adur hafi verid rakid. Pad verdi ad teljast harla
langsott hja stefnanda ad halda pvi fram ad um lanssamninga sé ad rada i 1j6si pess
ad hann hafi greitt reikninga an athugasemda, par sem fram komi ad um



leigureikninga sé a0 reeda og 4 reikningunum komi einnig skyrt fram ad
virdisaukaskattur beetist vid leigugreidsluna. Pegar um lanssamning sé a0 reda
eignist vidkomandi hid keypta gegn greidslu kaupverds. Grundvallarmunur s¢ a
skattalegri medferd kaupverds og leigu. Kaupverd beri ad eignfaera og gjaldfera
um leid og notkunin eigi sér stad. Leigugjaldid sé fradrattarbeert til skatts sem hver
annar rekstrarkostnadur og skapi pad leigutaka ad jafnadi talsvert heerri
skattafradratt en afskriftir af keyptum hlut, p.e. pegar leigutiminn s¢ styttri en
afskriftatimi hlutar. Hvad fjirmdgnunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hja
leigusala og pvi teljist fjarmognunarleiga vera leiga. Stefnandi byggi 4 pvi ad
fjarmognunarleigu-samningarnir séu ldnssamningar gagnvart stefnda i peirri von ad
pad skapi honum rétt til endurreiknings og leekkunar 4 leigu, en hins vegar byggi
hann 4 pvi gagnvart skattayfirvoldum ad fjarmognunarleigusamningarnir séu
leigusamningar. Stefnandi eigi ekki ad geta komist upp med pad ad kalla
fjarmognunarleigusamningana ymist leigusamninga eda lanssamninga eftir pvi
hvad honum henti hverju sinni. Komist hann upp med pad audgist hann a
6logmaetan hatt. I pessu sambandi verdi ad hafa i huga ad reglur um bokhald og
arsreikninga séu opinberar reglur sem eigi ad tryggja festu og oryggi i vidskiptum.
ber veiti upplysingar um starfsemi og fjarhagsstoou fyrirtaekja til hagsbota fyrir
vidskiptavini og hid opinbera. Af peim s6kum sé markmiod slikra reglna ad segja til
um hvert sé inntak vidskipta og hlutast til um ad pau séu bokud 4 réttan hatt, pannig
a0 rekja megi pau og notkun fjarmuna, sbr. 6. gr. laga um bokhald nr. 145/1994. ba
eigi bokhald og arsreikningar ad veita glogga mynd af afkomu og efnahag, sbr. 5.
gr. arsreikningalaga nr. 3/2006. I arsreikningum stefnanda séu
fjarmognunarleigusamningar i reikningsskilum hans skilgreindir sem
leigusamningar, sbr. t.d. fyrirliggjandi arsreikning hans vegna arsins 2009. { sama
reikningi sjaist ad pau taeki sem leigd séu a fjarmégnunarleigusamningum séu ekki
eignfaerd i efnahags-reikningi. A bls. 6 i fyrirliggjandi arsreikningi vegna arsins
2012 s¢é fjarmognunarleiga faerd sem annar rekstrarkostnadur i rekstrarreikningi
stefnanda. Eignarréttur haldist hja leigusala fjarmdgnunarleigusamnings allan
grunnleigutimann og 4 framhaldsleigu-timabilinu og pvi sé ekki um lanssamning ad
reda. Auk pess hafi leigusali sem eigandi hins leigda paer heimildir sem teljist til
grunneignarréttar eins og ad geta selt eda vedsett eignarrétt sinn. Pessi atridi bendi
til pess a0 um leigusamning sé ad reda en ekki lanssamning. Loggjafinn liti 4
eignaleigu sem leigustarfsemi en ekki lana-starfsemi, sbr. tilvitnun i 3. tl. 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 161/2002 en par komi fram ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi
med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn
umsoémdu leigugjaldi 1 tiltekinn ldgmarksleigutima. I 1. mgr. 20. gr. sému laga komi
skyrt fram ad 16ggjafinn liti ekki 4 fjarmognunarleigu sem utlanastarfsemi. I 1. mgr.
20. gr. sé fjallad um ymsar tegundir af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda. I 2.
tl. séu taldir upp peettir sem falli undir utlana-starfsemi og s¢ fjarmdégnunarleiga
ekki talin par 4 medal. 1 3. tl. sé fjasrmognunarleiga hins vegar tilgreind sérstaklega
sem ein tegund af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda sem syni ad loggjafinn
telji fjarmognunarleigustarfsemi ekki vera lana-starfsemi. Sama adgreining sé gerd
4 utlanum og fjarmognunarleigu 1 vidauka I vid Bankatilskipun Evropusambandsins
nr. 2006/48/EC (Directive 2006/48/EC of the European Parliament and of the
Council of 14 June 2006 relating to the taking up and pursuit of the business of
credit institution). Framangreindar tilvitnanir i 16g um fjarmalafyrirtaeki bendi
skyrlega til pess a0 fjarmdgnunarleigusamningur sé leigusamningur en ekki
lanssamningur. Forsaga laganna stydji einnig vid petta sjénarmid. I stefnu nefni
stefnandi ymis atridi sem hann telji ad stydji pad ad hina umpreettu
flarmdégnunarleigusamninga eigi frekar ad flokka sem lanssamninga en



leigusamninga. Stefnandi byggi 4 pvi ad hann hafi aldrei gert leigusamning vid
stefnda. S¢ pessari malsasteedu stefnanda motmeelt sem rangri enda liggi fyrir i
malinu fjorir fjarmognunarleigusamningar og samkomulag um yfirtoku stefnanda &
umreddum leigusamningum, dags. 11. 4gtst 2009, par sem stefnandi skrifi undir 1
reit merktum ,,Nyr leigutaki®. Stefndi bendi 4 ad fjarmognunarleigusamningar adila
séu undirritadir af fyrri leigutaka sem jafnframt sé fyrirsvarsmadur stefnanda.
Undirritunin s¢€ i reit sem audkenndur s¢ med heitinu ,,leigutaki®. Hefoi stefnandi
talio eitthvad athugavert vid dkvaedi samninganna, svo sem ordalag peirra, heiti,
eignarhald 4 leigu-munum, akvaedi um framhaldsleigu o.s.frv., hefdi hann att ad
gera athugasemdir vid pad og 6ska eftir annarskonar fjarmognun sem i bodi hafi
verid 4 sama tima en pad hafi hann ekki gert. I 35. gr. samningsins sé sérstaklega
tekid fram med feitu letri ad leigutaki hafi kynnt sér og hafi ekkert vid ad athuga
alla skilmala samningsins en par komi eftirfarandi fram: ,,Undirritadur leigutaki og
abyrgdarmenn hafa kynnt sér og hafa ekkert vid ad athuga alla skilmala samnings
pessa, greinar 1-35 ....“ Stefndi byggi 4 pvi ad stefnandi sé bundinn af pessari
stadfestingu sinni 4 endanlegu innihaldi samninga adila. 1 34. gr.
fjarmdgnunarleigusamninga adila komi skyrlega fram ad breytingar &
samningunum megi adeins gera med skriflegum vidauka, undirritudum af
samningsadilum. Med 34. gr. hafi leikreglurnar verid akvednar 4 milli adila um pad
hvernig veri haegt ad breyta samningunum sidar meir, p.e.a.s. ad gerd hafi verid
krafa um skriflegan vidauka. Adilar hafi virt akvaedi 34. gr. vid framkvaemd
samninganna. I pessu sambandi hafi verid gengid fra skriflegum vidaukum &
grundvelli 34. gr., pegar stefnandi hafi lent i vandredum med leigugreidslurnar og
6skad eftir tilhlidrun. Finna megi demi um petta vardandi framkvaemd allra
samninganna i skjolum malsins. Enginn skriflegur vidauki hafi verid utbuinn &
milli adila sem breyti réttarstodunni vid lok grunnleigutimans fra pvi sem akvedio
hafi verid 1 12. gr. 1 hinum umpraettu fjirmoégnunarleigusamningum adila og enn
sidur sem breyti edli og efni umraddra fjarmdgnunarleigusamninga ar
leigusamningum i lanssamninga. Jafnframt itreki stefndi ad ekkert { umraeddum
fjarmognunarleigusamningi adila bendi til pess ad adilar hafi samid um kaupskyldu
leigutaka og enn sidur um sjalfkrafa eignayfirfaersiu vid lok grunnleigutima
samninganna. I vidskiptum adila hafi tid verid farid eftir dkvaedum
leigusamninganna sem séu hefdbundnir fjirmognunarleigusamningar 4 alpjédlegan
melikvarda. Allar breytingar sem gerdar hafi verid 4 samningnum hafi verid gerdar
med skriflegum vidaukum pess efnis i samrami vid 34. gr. samninganna og
undirritadir af badum adilum. bad sé pvi ekki um pad ad raeda ad stefndi hafi gert
einhlida breytingar 4 samningsskilmalum likt og stefnandi haldi fram. Pessi
malsastaeda stefnanda sé€ pvi rong. Stefnandi geri mikid r pvi ad fyrri leigutaki hafi
i einstaka tilvikum fengid ad kaupa teki af stefnda, sem verid hafi 4 fjarmégnunar-
leigusamningum og ad i einhverjum tilvikum hafi eldri taeki verid sett upp i ny
teki. Telji stefnandi a0 petta bendi til pess ad um lanssamninga sé ad reda en ekki
leigusamninga. Stefndi hafni pessu sem rongu. bad sé ekkert 6edlilegt vid pad ad
leigusali sampykki, i einstaka tilvikum, tilbod fra leigutaka um kaup a leigumun &
grunnleigutima eda vid lok hans. I peim tilvikum hafi leigutaki 6skad eftir pvi ad fa
ad kaupa leigumuninn, pegar nokkud sé 1idid & grunnleigutimann eda vid lok hans.
[ einstaka tilvikum hafi stefndi sampykkt slika beidni. Pad sama eigi vid ef
leigutakinn 6ski eftir pvi ad taka 4 leigu nyrra og betra taeki hja leigusala. I slikum
tilvikum hafi stefndi oft leitast vid ad koma 4 mots vid leigutakann og sett eldra
teeki upp 1 nyrra taeki hja seljanda pess. Hér s¢ um ad raeda pjonustu vid leigutaka af
halfu leigusala og telji stefndi fraleitt ad slik pjonustulipurd af hans halfu geti breytt
leigusamningi i lAnssamningi. Stefnandi byggi & pvi ad vidskipti fyrri leigutaka vid



eignaleigufyrirtaekid Lind hf. séu einhverskonar upphaf vidskipta milli adila pessa
mals. Pessi malsasteda stefnanda sé fjarstedukennd ad mati stefnda og eigi ekki
vi0 nokkur rok ad stydjast. Benda megi 4 ad Lind hf. hafi verio sjalfstaett fyrirtaeki
sem runnid hafi inn i Landsbankann hf. 4rid 1995 og hafi ekkert med vidskipti
stefnda ad gera. Upphaf vidskipta stefnda vid stefnanda séu einfaldlega vid yfirtoku
pess sidarnefnda 4 umprattum fjarmégnunarleigusamningum, 11. agast 2009.
Stefnandi visi jafnframt i pessu samhengi til tryggingarbréfs sem hann kvedi hata
verid sett til tryggingar 4 skuld vegna fjarmognunar Lindar hf. 4 tiltekinni
beltagrofu. Telji stefnandi umreett tryggingarbréf benda til pess ad leigutakar
samninganna séu i raun eigendur peirra leigumuna sem
flarmdégnunarleigusamningar séu gerdir um. betta byggi stefnandi 4 akvaedi i
tryggingarbréfinu par sem tiltekid sé ad grafan, sem stefnandi segi Lind hf. hafa
fjarmagnad, sé eign Asgeirs Pors Hjaltasonar. Stefnandi tengi svo umraedd vidskipti
vid pa fjarmdégnunarleigusamninga sem hér séu til umfjéllunar med pvi ad visa til
pess ad vid yfirtoku stefnanda a fjarmognunarleigusamningunum hafi umraett
tryggingarbréf verid sett til tryggingar 61lum skuldbindingum stefnanda vid stefnda.
bessi malsasteda stefnanda s¢ 1 raun med 6likindum. Stefndi pekki i fyrsta lagi
ekki til umraeddra vidskipta fyrri leigutaka peirra samninga sem hér séu til
umfjollunar vid eignaleigufyrirtaekid Lind hf. og geti pvi a4 engan hatt sagt til um
med hvada hatti fjarmdgnun 4 umraddu vedandlagi hafi verid, enda hafi stefnandi
ekki lagt neitt fram i peim efnum. Samkvamt fyrirliggjandi Gtprentun Gr
vinnuvélaskra hafi umrett vedandlag verid i eigu stefnanda fra 10. agust 2009, eda
fra peim degi sem tryggingarbréfid sé sett ad vedi fyrir skuldum stefnanda vid
stefnda. Af somu utprentun s¢ 1jost ad umratt vedandlag hafi aldrei verid i eigu
Lysingar hf., Lindar hf., eda annars eignaleigufélags og pegar af peim astedum sé
1jost ad ekki hafi verid um sambarilegan samning ad rada vid fjarmognun pess
teekis og peirra fjarmognunarleigusamninga sem hér s¢é fjallad um par sem
eignarhald taekjanna liggi hja leigusala, sbr. 15. gr. samninganna. bad sé pvi alveg
1j6st a0 vidskipti fyrri leigutaka vid eignaleigufélag, dtengt stefnda, séu mali pessu
algjorlega 6viokomandi og geti ekki a nokkurn hatt haft ahrif 4 efni og edli peirra
samninga sem hér séu til umfjollunar. Beri pvi ad hafha umraddri malsastedu
stefnanda. Stefnandi byggi & pvi ad dkveadi fjarmdgnunarleigusamninganna renni
morg hver stodum undir pad ad um lanssamninga sé ad raeda frekar en
leigusamninga. Visi hann i peim efnum einkum til 16., 17., 19., 21., 28. og 30. gr.
samninganna. Stefndi bendi 4 ad hér s¢ um ad reda samberilegar malsastedur og
hafdar hafi verid uppi i Smakrana-, Sudurverks- og Olgerdarmalunum og ekki verid
taldar benda til pess ad um lanssamning veri ad reda. Hastiréttur hafi komist ad
peirri nidurstodu i Smakranamalinu ad stodlud dkveedi samningsins veru skyr og
@ttu eingdngu vid um fjarmoégnunarleigusamninga. bannig sé til demis ekkert
oedlilegt vio dkvaedi 19. gr. flarmognunarleigusamninga adila um ad stefnandi purfi
ad greida leigu jafnvel p6 seljandi vanefni samning sinn vid Lysingu hf.. Rétt sé ad
benda 4 ad slikar vanefndir geti leitt til leekkunar 4 leigu eins og skyrt komi fram i
19. gr. bad sé heldur ekkert 6edlilegt vid dkvadi 16. gr.
fljarmognunarleigusamninga adila um ad leigutaki velji sjalfur leiguandlagid og taki
abyrgd 4 hinu leigda, svo sem i peim tilvikum sem leigutaki sé ekki dnagdur med
leigumuninn. Adstadan hafi til ad mynda verid med sambarilegum heetti i
Smakrana-, Sudurverks- og Olgerdarmalunum. I pessu sambandi sé einnig rétt ad
benda 4 ad 16. og 19. gr. séu 1 samraemi vid skilgreiningu &
fjarmognunarleiguhugtakinu i 4. og 8. gr. IAS 17 par sem fram komi ad
fljarmognunarleiga sé leigusamningur par sem svo til 611 dhaetta sem fylgi
eignarhaldi a eign s¢é yfirferd til leigutaka. Stefnandi bendi a ad 1 skilméalum



samninga adila sé gengid ut fra pvi ad vid vanefndir geti stefndi rift samningunum
og allt ad einu krafio stefnanda um fullar greidslur til loka samnings-timans. Telji
stefnandi ad petta bendi til pess ad um lanssamninga sé ad reda. Akvadid um ad
vi0 riftun af halfu leigusala geti hann krafid leigutaka um alla 6gjaldfallna leigu sé
ad finna i 1. tl. 30. gr. samninganna. Jafnvel po6 a0 slikt akvaedi s¢ 6hefdbundid i
leigusamningum sé ekkert sem banni ad hafa slikt dkvaedi i leigu-samningum.
Horfa purfi & petta akveedi 1 tengslum vid 6nnur akvaedi i 30. gr. samninganna og
pad ad vid riftun fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Pannig sé t.d. kvedid & um
pad i 4. tl. 30. gr. samninganna ad fra skuld leigutaka vid Lysingu hf. skv. tl. 1-3
skuli draga verdmat hins leigda. Taka purfi mid af pvi vid skyringu 4 pessu akvaeodi
ad oft 4 tidum séu leiguhlutir sérhaeft lausafé sem treldist hratt og erfitt sé¢ ad
endurleigja og pvi sé naudsynlegt ad hafa inni dkveedi i samningum 4 pa leid ad
leigutaki verdi ad greida 6gjaldfallna leigu til ad minnka likur 4 pvi ad leigusali
verdi fyrir verulegu fjarhagstjoni vegna vanefnda leigutaka. Uppgjorsreglurnar i
umraeddum fjarmoégnunarleigusamningum byggi 4 pvi ad i framhaldi af riftun
fjarmognunar-leigusamnings fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Inn 1 petta spili
einnig ad i morgum tilvikum sé hid leigda i mjog sleemu astandi vid riftun og
vorslusviptingu og leiga til pridja adila pvi dmoguleg. Hugsunin 4 bak vid 1. tl. 30.
gr. samningsskilmalanna hja stefnda sé pvi ad geta krafid um aframhaldandi leigu
sem igildi skadabota i formi efndabota innan samninga vegna samningsrofa. i
efndabodtakrofunni felist ad gera stodu leigusalans pa somu og samningarnir hafi
verid efndir a0 fullu & pann hatt ad leigusalinn fai igildi framtidarleigugreioslna ad
fradregnu verOmaeti leiguandlagsins. Lita megi 4 heimildardkvaedid 1 1. tl. 30. gr.
samninganna og uppgjor skv. henni sem mdgulegar skadabatur innan samninga
vegna samningsrofa. Undir pa tulkun sé tekid i dkvardandi bréfi Rikisskattstjora nr.
656/1994. Stefndi telji ad med pvi ad beita heildstaedu mati & 30. gr. samningsins
standist su fullyrding stefnanda ekki ad 1. tl. 30. gr. bendi til pess ad um
lanssamninga sé a0 reda. P4 s¢ motmalt sem rangri peirri tilkun stefnanda 4 30. gr.
samningsins ad stefnda beri ad greida leigutaka it umfram verdmeti taekisins vid
uppgjor samnings. Hid rétta sé ad ef pad myndist hagnadur hja stefnda vid uppgjor
a leigusamningi geti hann tekid einhlida dkvérdun um ad radstafa slikum hagnadi
inn 4 adrar krofur eda leigusamninga sem séu i gildi 4 milli adila. Stefnda sé pannig
ekki gero skylda til ad greida slikan hagnad til leigutaka eins og stefnandi haldi
fram, heldur s¢ um einhlida akvordun hans ad raeda hvernig hann kjosi ad radstafa
pvi sem umfram sé. Stefnandi visi einnig til 17. gr. skilmala
fjarmognunarleigusamninganna en par sé tekid fram ad leigutaki beri dhaettuna af
pvi ef hid leigda farist, skemmist eda ryrni eftir ad seljandi hafi athent hid leigda.
Stefnandi telji ad petta bendi til pess ad fremur s¢ um lanssamninga ad raeda heldur
en leigusamninga sokum pess ad slikt tidkist ekki i leigusamningum. Stefndi
moétmeeli pessari tilkun og bendi 4 ad fra framangreindri meginreglu verdi ad
sjalfsogdu vikid med samkomulagi adila eins og gert sé i pessu tilviki. 1
fjarmdgnunarleigusamningum sem pessum sé mun nartaekara ad umrddamadur
leigumunar beri abyrgdina a framangreindum pattum og leidi petta til pess ad hann
passi betur upp 4 leigumuninn. I pessu sambandi sé einnig rétt ad benda 4 pad ad
leigutaki beri abyrgd 4 medferd leigumunar skv. 20. gr. samninganna og abyrgd a4
pvi ad greida vatryggingaridgjold af tekinu sbr. 23. gr. samninganna. Sé pvi ekkert
oedlilegt vio pad ad adilar hafi samid svo um ad leigutaki fai ad njota gods af
vatryggingabdtum vegna altjons 4 leigumun eftir ad uppgjor & samningi hafi farid
fram eins og um hafi verid samid i 21. gr. samnings nr. 117572, en su grein s¢ 6gn
frabrugdin 21. gr. hinna samninganna priggja. Stefndi fullyrdi ad pessar
ahaettureglur samninga adila séu edlilegar og bendi a4 ad hér s¢ um hefdbundin



akvaedi ad rada i fjarmognunarleigusamningum par sem leigusali hafi i frjalsum
samningi adila, afsalad sér ad verulegu leyti ahaettu af hinu leigda. I pessu
sambandi megi benda 4 ad petta atridi kom skyrt fram 1 1. gr. i skilgreiningu &
fjarmognunarleigu 1 [6gum nr. 19/1989 sem nt hafa verid nidurfelld. Hér s¢ einnig
rétt ad benda 4 ad 1 IAS 17 reikningsskilastadlinum um leigusamninga er
fjarmognunarleiga skilgreind pannig i 4. gr. stadalsins ad um sé ad reda
leigusamning sem yfirfarir svo til alla dhaettu og allan dvinning sem fylgi
eignarhaldi 4 eign. Samkvamt pessu sé 1jost ad dhattureglur 4 milli adila eins og
peer séu settar fram i fjarmdgnunarleigusamningum beirra séu i fullu samraemi vid
alpjoolegt fyrirkomulag og reikningsskilastadal sem innleiddur hafi verid med
reglugerd sem hafi lagagildi hér 4 landi. Ahattureglurnar i samningnum séu
ennfremur samberilegar vid dhattureglur i norreenum
fjarmognunarleigusamningum. { pvi sambandi megi visai9. og 10. gr. i danska
samningsforminu og 1 5. mgr. 12. gr. i norska samningsforminu en badi
samningsformin liggi fyrir i malinu. Pad gefi auga leid ad ekki sé¢ haegt ad hafa
petta & annan veg en gengid sé ut frai 17. og 21. gr. i samningum adila. Sem demi
megi nefna ad 4 framhaldsleigutima s¢ leigugjald oft tolf sinnum laegra en &
grunnleigutima. bPad myndi aldrei ganga upp, ef leigusali @tti ad fa pessa lagu leigu
a framhaldsleigutimanum en beari alla 4byrgd 4 astandi ur sér gengins leigumunar.
Ef leigusali @tti a0 bera dhattuna pyrfti leigugjaldio einfaldlega ad vera miklu
harra en adilar hafi samid um a0 fara ekki pa leid. Til samanburdar megi nefna ad
samskonar reglur um abyrgo 4 skemmdum s¢ ad finna i dkveedum stadladra
samninga bilaleigufyrirtaekjanna par sem leigutaki beri abyrgd a skemmdum en
slikir samningar séu 6umdeilanlega leigusamningar. Stefnandi visi til pess ad
vidskiptasaga fyrri leigutaka samkvamt samningunum og stefnda bendi til pess ad
samid hafi verid um pad i upphafi vidskipta ad stefnandi myndi eignast
leigumunina vid lok samninga. Stefndi motmaeli pessari fullyrdingu stefnanda sem
rangri og 6sannadri enda komi ekkert fram um petta i gdgnum malsins. Stefnandi
byggi 4 pvi ad fyrri leigutaki hafi i 6llum tilvikum eignast leigumuni vid lok
samningstima. Stefndi vilji i fyrsta lagi benda & ad vidskiptasaga hans vid pridja
adila, p.e. fyrri leigutaka samninganna, geti ekki breytt edli og efni peirra samninga
sem hér séu til umfjollunar. Um petta atridi hafi ennfremur verid fjallad i
Sudurverks- og Olgerdarmalunum og hafi umfangsmikil vidskiptasaga adila i peim
malum ekki pott breyta edli og efni nyrri samninga. Stefndi bendi jafnframt 4 ad
pad sé ekkert 6edlilegt vio pad ad fjarmognunarleigusamningum hafi i einhverjum
tilvikum lokid med pvi ad leigutaki keypti viokomandi binad af stefnda. bad sé¢
hins vegar rong alyktun hja stefnanda ad pad hafi verid gert a grundvelli
samkomulags vid upphaf samnings adila. Samningar adila séu skyrir ad pvi leyti ad
vi0 lok grunnleigutima fari samningurinn a framhaldsleigu nema leigutaki skili
leigumunum til leigusala. Ad loknum grunnleigutima geti leigusali tekid einhlida
akvordun um ad veita leigutaka pridja moguleikann og bjoda honum leigumunina
til kaups gegn tilteknu gjaldi. Leigutaka s¢ pa i sjalfsvald sett ad akveda hvort hann
taki tilbodinu eda hafni pvi og eftir atvikum pa haldid afram ad leigja leigumunina
a framhaldsleigu gegn umtalsvert leegra leigugjaldi eda skilad leigumununum til
leigusala. Pad sé pvi 4 engan hatt sjalfgefid ad leigutaki eignist leigumuni ad
grunnleigutima loknum og 1 raun pvert & moti pvi samningurinn fari sjaltkrafa &
framhaldsleigu nema leigutaki skili leigumunum eda adrir samningar komi til. Pad
breyti pvi ekki innihaldi og edli fjirmdgnunarleigusamninganna milli stefhanda og
stefnda 1 pessu mali pott fyrri leigutaki, hafi i einhverjum tilvikum, fengid ad kaupa
leigumuni vegna eldri fjirmognunarleigusamninga & milli hans og stefnda.
Stefnandi haldi pvi fram, med visan til vidskipta fyrri leigutaka vid stefnda, ad



adilar hafi samid um a0 stefnandi myndi eignast taekid pegar hofudstoll samnings
eda eftirstddvar hans vaeru uppgreiddar. A sama tima haldi hann pvi fram ad med
uppgreidslu samnings og greidslu sérstaks lokagjalds, sem tilgreint hafi verid i
aramotayfirlitum, fengi hann tekinu afsalad til sin. Stefnandi haldi pvi pannig
ymist fram ad um sjalfvirka eignaferslu 4 leigumun vid lok grunnleigutima sé ad
raeda eda ad um einhverskonar kauprétt hafi verid ad rada vid lok grunnleigutima
par sem stefnandi gaeti eignast leigumun gegn greidslu svokallads lokagjalds.
Stefnandi sé pvi tvisaga um hvernig adilar hafa samid vid upphaf vidskiptana og
par ad auki pvert &4 pad sem fram komi i skriflegum og undirritudum samningum
milli adila. Stefnandi leggi ekkert fram sem syni fram 4 ad samid hafi verid um
annan rétt i upphafi vidskiptanna en pann sem komi fram i skyrum dkvaedum
samninganna. Hvagd tilvisanir stefnanda i sdlureikninga vegna vidskipta fyrri
leigutaka vid stefnda vardi pa bendi umraddir sdlureikningar eindregid til pess ad
atid hafi purft a0 koma til frekari samningagerdar ef leigutaki hafi fengio ad kaupa
leigumun 1 lok grunnleigutima samninganna. Hér sé po itrekad ad vidskipti fyrri
leigutaka vid stefnda komi ekki til skodunar i mali pessu auk pess sem
undirliggjandi samningar liggi ekki fyrir i gognum malsins. Stefnandi byggi
ennfremur 4 ad 1 aramotayfirlitum og skilmalabreytingum samninganna sé visad til
hofudstols, aftborgana og eftirstodva. Stefnandi byggi 4 ad 1 leigusamningum tidkist
ekki ad tilgreina hofudstol og eftirstodvar en slikt s¢ hefdbundid 1 lanssamningum.
raun purfi ekki ad fara frekari ordum um pessa malsasteedu stefnanda par sem byggt
hafi verid 4 sambarilegri malsasteedu i Smakrana-, Sudurverks og
Olgerdarmalunum og hafi hun ekki hlotid brautargengi i peim malum. { samningum
adila sé 1 fyrsta lagi ekki tilgreindur hofudstoll heldur leigugrunnur og med tilvisun
i hofudstol 1 stodludum dramotayfirlitum og skilmalabreytingum sé att vid
leigugrunn samninganna, p.e. pa fjarhaed sem stefndi hafi greitt fyrir teekid fra
seljanda an vsk. Po6 svo ad ekki purfi ad tilgreina leigugrunn i leigusamningum pa
sé pad alpekkt 1 fjarmdgnunarleigusamningum 4 alpjédavisu ad leigugjaldid taki
mid af fjarmégnunar-kostnadi leigusala sem haldist i hendur vid upphaflegt
kaupverd leiguandlagsins. Pad sé heldur ekkert 6edlilegt ad tilgreina
afborgunarhlutann sem sé einn pattur i heildarleiguverdinu. Eftirstodvatalan syni
svo navirdi eftirstodva af heildar-leigugreidslum & grunnleigutima skv.
fjarmognunarleigusamningum adila, 40ur en framhaldsleiga hefjist og telji stefndi
a0 slik upplysingagjof sé ekkert 6edlileg i tilviki leigusamninga og bendi 1 pvi
sambandi & 20. gr. IAS 17 par sem gengid s¢ ut frd pvi ad pessa fjarhad purfi ad
tilgreina i efnahagsreikningi i reikningsskilum leigutaka. Stefnandi byggi 4 pvi ad
bokhaldsleg medferd stefnda 4 leigumununum sé visbending um pad hvernig
stefndi hafi metid vidskiptasamband adila. Stefndi bendi 4 ad hér sé um sému
malsastedu ad reda og hofd hafi verid uppi i Smékrana-, Sudurverks- og
Olgerdarmalunum og ekki hlotid par brautargengi. Stefndi bendi einnig 4 ad 1
tengslum vid Smakranamalid hafi stefndi fengio alit frda KPMG um pad hvernig
haga @tti framsetningu eigna og tekna af fjirmognunarleigusamningum i
efnahagsreikningi og rekstrarreikningi leigusala samkvamt reglum alpjodlegra
reikningsskilastadla. Nidurstada minnisbladsins sé su ad rétt s¢ ad faera
fjarmdgnunarleigusamninga 4 pann hatt sem Lysing hf. geri i arsreikningum sinum
og ad pad sé i samraemi vid [AS 17 — alpjoédlegan stadal um leigusamninga.
Bokhaldsleg medferd stefnda sé pvi vissulega visbending um ad stefndi liti &
umpraetta samninga sem fjarmognunarleigusamninga. Akvzadi samninganna,
framkvemd peirra og skattaleg medferd peirra bendi til pess ad stefndi og stefnandi
hafi alla tid 1iti0 svo 4 a0 um leigusamninga veri ad raeda. Stefnandi byggir & pvi ad
samningar stefnda vio stefnanda séu lanssamningar og gengistrygging peirra sé brot



4 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Stefndi métmaeli pessu
og bendi m.a. 4 ad honum s¢ heimilt ad lata leigugreidslur af
flarmdégnunarleigusamningum taka mid af gengi erlendra mynta vegna pess ad um
sé ad re0da leigusamninga en peir falli ekki undir dkveedi laga nr. 38/2001. Af
domaframkvamd megi rada ad vid mat 4 16gmeeti verdtryggingar verdi ad gera
greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda peningalanavidskiptum annars vegar
og gagnkvemum samningum hins vegar en hvad sidarnefnda atridid vardi eigi
badir samningsadilar ad inna af hendi framlog 4 tilteknu timamarki eftir
samningsgerd, t.d. hlisaleigusamninga, verksamninga og kaupsamninga um
fasteignir. Lagadkvadi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi i domum ekki
verid talin n4 til peirra gagnkveemu samninga, sem hér hafi verid vitnad til.  pessu
sambandi megi nefna dom Hzstaréttar Islands i méli nr. 98/1978 og adurnefnda
doma i malum nr. 652/2011 (Smakranamal), nr. 638/2013 (Sudurverksmal) og nr.
717/2013 (Olgerdarmal). I 1josi pessa eigi akvaedi 13. og 14. gr. vaxtalaga ekki vid
um pé fjdrmoégnunarleigusamninga, sem hér séu til umfjéllunar. Stefndi telji ad vid
tulkun & pvi hvort ad um leigusamninga eda ldnssamninga s¢ ad raeda verdi ad taka
mid af forsendum samningsadila vid samningsgerdina. Stefndi byggi 4 pvi ad vid
gerd fjarmognunarleigusamninganna hafi bAdum adilum verid pad ljost ad
gengisahrif fylgdu pvi ad hafa samningana i erlendum myntum. bad hafi verio
forsenda ad halfu stefnda ad leigugreidslur tekju mid af erlendum myntum og
LIBOR voxtum med nanar tilgreindu dlagi. Stefnanda hafi matt vera pessi forsenda
1j6s. Pvi hafi verid um ad rada verulega forsendu sem verid hafi dkvordunarasteda
af halfu stefnda fyrir pvi ad ganga til samningsgerdarinnar. Gengisvidmidunin hafi
haft arslitadhrif & samninga adila um vaxtaviomidun. Sjdist pad vel & peirri
stadreynd ad mun hearri vaxtaviomidun hafi avallt verid hjé stefnda & peim
samningum sem ekki séu med gengisviomid. Hvad forsendur vardi sé i 60ru lagi 4
pvi byggt ad stefnandi hafi pekkt forsenduna hvad gengisvidomidid vardi og vitad ad
han hafi verid akvordunarastaeda fyrir vaxtaviomidi samninganna. Verdi ad telja ad
godur og gegn leigutaki hafi fyllilega gert sér grein fyrir pvi ad gengisviomio
fjarmognunarleigusamninganna veri forsenda peirrar vaxtavidmidunar sem i bodi
hafi verid. Hvad forsendur vardi sé i pridja lagi byggt 4 pvi ad pad sé sanngjarnt og
edlilegt, med hlidsjon af skiptingu dheettu, ad leigugreidslur taki mid af sveiflum &
gengi. Onnur nidurstada leidi til pess ad geedum verdi mjdg misskipt 4 milli adila
samningssambandsins. Eins og fram hafi komid hafi gengisviomioid verid forsenda
pess ad hagt veeri ad hafa jatn laga vaxtaviomidun og raun hafi verid og verdi
nidurstadan st ad bannad verdi ad reikna gengisvidmid 4 samningana fai steftnandi
leigukjor, sem engum 6drum hafi bodist, 4 kostnad stefnda. Yrdi pa um o6edlilega
audgun stefnanda ad raeda sem faeri pvert gegn sanngirnis-sjonarmidum. begar
framangreindar forsendur séu hafdar i huga og med pvi ad beita
sanngirnismelikvarda vid tilkun 4 samningum adila, telji stefndi rétt ad mida vid
ad fjarmdgnunarleigusamningar adila séu leigusamningar eins og efni peirra bendi
til, sem sanngjarnt sé og edlilegt ad reikna upp med gengisvidomidun peirri sem
adilar hafi samid um. Verdi ekki fallist 4 pad ad hinir umpraettu
fjarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar og talid ad um lanssamninga
s¢ ad reda byggi stefndi 4 pvi ad samningarnir séu ekki islenskir lanssamningar
med 6l6gmatum gengistryggingar-akvaedum, sem fari gegn akvaedum vaxtalaga nr.
38/2001, heldur s¢ um l6gmeeta samninga i erlendum myntum ad rada, en lan i
erlendri mynt falla ekki undir bannreglur VI. kafla vaxtalaganna og pvi byggi
stefndi & pvi ad gengisvidmidun fjdrmognunarleigusamninganna sé 16gmeet. Bent
skuli 4 a0 1 2. gr. fjarmdgnunarleigu-samninga adila sé leigugrunnur tilgreindur
nakvaemlega i erlendum myntum og tilgreining erlendra mynta komi einnig fram &



leigureikningum sem stefndi hafi sent stefnanda. Sem deemi megi nefna ad i
leigusamningi 143160 s¢ leigugrunnur tilgreindur i 3. gr. sem JPY 791.264 og CHF
8.314.,44. A aramétayfirlitum sem stefnandi hafi lagt fram i malinu séu allar
fjarhaedir tilgreindar i erlendum myntum. Skyrt sé tekid fram i ddmum Heestaréttar i
malum nr. 520/2011 og nr. 551/2011 ad skv. forsendum doma Haestaréttar fra 16.
juni 2010 fari skuldbinding i erlendum gjaldmioli ekki gegn nefndum dkvedum
laga nr. 38/2001.

Hvad lagar6k vardi visi stefndi til dkvaeda laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001, einkum 1. gr., 13. gr. og 14. gr. peirra laga. Stefndi visi til peirrar
meginreglu i leigurétti ad adilum samnings sé frjalst ad semja um fjarhad leigu og
hvort og pa med hvada hetti hiin skuli breytast 4 leigutimanum. Stefndi byggi
einnig 4 meginreglu laga um ad gerda samninga eigi ad efna ad fullu skv. efni sinu.
Visad sé til 37. gr. hsaleigulaga nr. 36/1994 um samningsfrelsi i leigusamningum.
Vardandi krofu um malskostnad visi stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991
og akvaeda XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Visad sé til 3. tl. 1.
mgr. 3. gr. L. nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og 1. mgr. 20. gr. sému laga
vardandi skilgreiningu & eignaleigu og pess ad fjarmognunarleiga feli ekki 1 sér
utlanastarfsemi. Einnig sé visad til vidauka I vid Bankatilskipun
Evrépusambandsins nr. 2006/48/EC 2006. Visad s¢ til pess ad i 88. gr. laga nr.
3/2006 um arsreikninga komi fram ad akvadi reglugerdar Evrépupingsins og
radsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu alpjodlegra
reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi hér 4 landi i samreemi vio bokun I um
alteeka adlogun vid samninginn um Evropska efnahagssvadio, sbr. 16g nr. 2/1993
um Evropska efnahagssvadid, med sidari breytingum, par sem bokunin s¢ 16gfest.
Einnig sé visao til 12. tl. 2. gr. og 127. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og
reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002 um beitingu alpjodlegra
reikningsskilastadla og ad peir skuli hafa lagagildi hér 4 landi. Ad sidustu sé visad
til reglugerdar 1133/2007 um gildistoku reglugerdar Evropusambandsins um
innleidingu alpjoodlegra reikningsskilastadla.

Forsendur og nidurstada

Eins og adur er rakid greinir adila 4 um hvort tilteknir fjorir
fjarmégnunarleigusamningar séu lanssamningar 1 skilningi VI. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, sem oheimilt hafi verid ad binda gengi
erlendra gjaldmidla eda leigusamningar, sem undanpegnir séu framangreindu
banni.

beir samningar sem hér um raedir eru hver um sig i 35 greinum og bera peir allir
yfirskriftina ,,Fjdrmdgnunarleigusamningur* og undirfyrirsdgnina
,aengistryggdur. Samningarnir skiptast annars vegar i sérteeka skilmala i 10
tolusettum akvadum, sem gert er rad fyrir ad séu nanar fyllt Gt vid gerd einstakra
samninga og hins vegar almenn st6dlud akvaedi i greinum 11-35. Formid sem
samningarnir eru ritadir 4 stafar fra stefnda.



[ 2. gr. samninganna eru sértaek akvaedi um leigugrunn. Er hann i 6llum
samningunum tilgreindur 1 islenskum kréonum en tengdur gengi erlendra
gjaldmidla. bannig er leigugrunnur samkvaemt premur samninganna tengdur gengi
japanskra jena og svissneskra franka og leigugrunnur samkvamt peim fjorda
Bandarikjadal, japonskum jenum og svissneskum fronkum. Samkvaemt 5. gr.
samninganna, sbr. 2. og 3. mgr. 14. gr., tok leigufjarhad samkvemt samningunum
breytingum i samrami vid breytingar 4 hinum tilgreindu erlendu gjaldmidlum i
samraemi vid skrad sdlugengi peirra hja Sedlabanka slands.

Fyrir liggur a0 greidsludkvedum priggja framangreindra samninga var breytt, 25.
oktober 2011, med svonefndum timabundnum greidsluradabreytingum. Folu peer
m.a. 1 sér timabundna laekkun leigugreidsina. Eru samningarnir ad 6dru leyti
obreyttir frd undirritun nema hvad vardar yfirtoku stefnanda 4 skuldbindingum fyrri
leigutaka, Asgeirs bPors Hjaltasonar, 11. 4gtst 2009, eins og adur er rakid.

Af halfu stefnanda er 4 pvi byggt ad framangreindir samningar séu samkvamt efni
sinu lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
og pvi hafi gengistryggingardkveedi peirra verid 0logmaet, sbr. 13. og 14. gr.
laganna. Eins og adur hefur verid gerd grein fyrir féll Iogmadur stefnanda, vid
adalmedferd malsins, frd nokkrum peirra malsastaedna sem hann hafdi byggt 4 1
stefnu malsins. Eftir pa breytingu byggir stefnandi a eftirgreindum malsastedum:

1. Fjarhad samninganna, svonefndur leigugrunnur, sem fram komi i 2. gr. peirra,
endurspegli kaupverd leigumuna dsamt fjarmagnskostnadi stefnda. Stefndi hafi
greitt seljanda leigumuna kaupverd peirra og sidan gert fjirmognunarsamninga vid
Asgeir Por Hjaltason, sem falid hafi i sér endurgreidslu 4 kaupverdinu asamt
fjarmognunar-kostnadi, med reglulegum afborgunum, i fyrirfram dkvedinn tima.

2.119. gr. samninganna sé melt svo fyrir ad sé kaupverd hins selda laekkad, s.s.
vegna galla, skuli leiga jafnframt laekka til samraemis, 6had pvi hvort gallinn hafi
ahrif & notagildi munarins fyrir leigutaka. b4 renni dkvaedi 21. gr. samninganna
frekari stodum undir ad ekki s¢ um leigusamninga ad ra&da heldur lanssamninga
med pvi ad meela fyrir um ad vatryggingabatur, sem greiddar kynnu ad verda
vegna tjons a leigumun, skuli ganga upp i skuld leigutaka vio leigusala, i stad pess
ad renna beint til leigusala.

3. Umsamid hafi verid ad stefnandi eignadist hio leigda i lok samningstimans med
greidslu svonefnds lokagjalds og eins hafi honum verid heimilt ad selja leigumuni
fyrir lok leigutimans. Pessu til studnings sé visad til &ramotayfirlita sem stefndi hafi
sent Asgeiri Por Hjaltasyni og sidar stefnanda sem syni st6du samninganna um
aramot. 1 yfirlitunum hafi svonefnt lokagjald verid tilgreint sérstaklega. Gegn
greidslu pess hafi vidkomandi samningur 4tt ad vera uppgreiddur. Stefnandi hafi
morgun tilvikum greitt stefnda lokagjald og fengid afsal fyrir vidkomandi
leigumun. Beri stefndi sonnunarbyrdina fyrir pvi ad pessi afsol, 1 kjolfar
uppgreidslu 4 samningi, hafi verid breyting 4 samningi adila en ekki meginreglan
og samkvamt samningum adila. Akvedi i samningum adila um framhaldsleigu
lok frumleigutima hafi verid til malamynda og aldrei beitt i framkvamd heldur hafi
leigumunum verid afsalad til Asgeirs Pors Hjaltasonar i lok frumleigutima eda fyrr,
i framhaldi af uppgreidslu vidkomandi samnings, an pess ad um pad hafi verid
gerdur sérstakur samningur eda skilmalabreyting.



4. Vioskiptasaga adila stadfesti ad peir fjorir samningar sem um sé deilt i malinu
séu lanssamningar. bessu til sénnunar visi stefnandi til pess ad Asgeir Por Hjaltason
hafi 4 sinum tima verid 1 vidskiptum vid eignaleigufyrirtaekid Lind hf. Medal taekja
sem Asgeir Por hafi keypt 4 peim tima og Lind hf. fjarmagnad hafi verid beltagrafa
af gerdinni JCJS 240 L, me0 skraningarnr. EB-0250. Til tryggingar skuldinni hafi
Asgeir Por, hinn 15. september 1992, sett grofuna ad vedi med tryggingarbréfi. I
pvi komi fram ad pad sé sett til tryggingar skilvisri greidslu & leigugreidslum vid
Lind hf. I tryggingarbréfinu sé hins vegar tekid fram ad grafan, sem Lind hf. hafi
fjarmagnad, sé eign Asgeirs bors Hjaltasonar. Undir bréfid hafi verid ritad: ,,f.h.
leigutaka og eiganda grofunnar®. Med yfirlysingu, 10. agast 2009, hafi pvi verid
lyst yfir ad tryggingarbréfio veri eftirleidis, med sama haetti, til tryggingar 6llum
skuldbindingum Skollaness ehf. vid Lysingu hf. A9 mati stefnanda sé petta draekt
merki um pad a0 litid hafi verid svo 4 fra fyrstu tio ad svonefndir leigutakar séu i
raun eigendur peirra muna sem fjarmognunarsamningar séu gerdir um og ad engin
breyting hafi ordid a4 vidskiptasambandi adila hvad petta vardi.

5. Bokhaldsleg medferd beggja adila sé i samraemi vid ad um lanssamninga hafi
verid ad reda enda hafi stefndi ekki eignfaert umraeddar vélar og taeki i reikningum
sinum.

6. Skilméalabreytingar, sem gerdar hafi verid 1 oktober 2011 & premur samninganna,
stadfesti a0 um lanssamninga sé ad reda eda i 6llu falli hafi falist 1 peirri
skilmalabreytingu ad samningarnir séu nii lanssamningar. { skilmélabreytingunum
sé kvedid 4 um tiltekid greidsluplan. I pvi komi skyrt fram, ad pegar vid pad veri
stadid yrdu eftirstodvar samningsins kr. 0. { skjalinu séu greidslur stefnanda til
stefnda titladar sem ,,afborganir. b4 hafi i 4durnefndum aramotayfirlitum stefnda
verid visad til hofudstdls og eftirstddva, sem bendi til pess a0 um ldnssamninga hafi
verid a0 rada en ekki leigusamninga.

Af halfu stefnda er 6llum framangreindum malsastedum stefnanda hafhad og 4 pvi
byggt ad umraddir samningar séu samkvaemt formi sinu og efni leigusamningar og
akvaedi peirra um gengistryggingu umsamins leigugjalds brjoti pvi ekki 1 baga vio
akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Vid adalmedferd malsins lagdi 16gmadur stefnanda aherslu 4 ad ekki veeri & pvi
byggt af halfu stefnanda ad umraddir fjorir fjarmdgnunarleigusamningar hafi falid
i sér kauprétt 4 leigumunum, hvorki medan 4 leigu st6d eda i lok grunnleigutimans.
P4 hafi engin kaupskylda hvilt 4 stefnanda, hvad leigumuni varoi.

Vid mat & pvi hvort peir fjorir fjarmognunarleigusamningar sem um er deilt 1 mali
pessu séu leigusamningar eda lanssamningar er ad mati domsins rétt ad lita til
eftirfarandi:

Heiti samninganna, sbr. ,,Fjarmdgnunarleigusamningur®, bendir til pess ad um

leigusamninga sé ad reda og er 01l ordnotkun i dkvaedum peirra i samraemi vid pad.
bannig er stefnandi i samningunum nefndur ,,leigutaki og stefndi ,,leigusali. P4 er
i samningunum talad um hio leigda, leigugrunn, grunnleigutima og framhaldsleigu.

bé er 1j6st a0 samningarnir bera skv. efni sinu 61l megineinkenni
flarmégnunarleigusamninga eins og pad hugtak hefur verid skilgreint i 16gum hér a



landi, sbr. athugasemdir i frumvarpi til fyrstu laganna hér & landi um eignarleigu nr.
19/1989, sbr. nu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr.
adur 1. mgr. 9. gr. laga nr. 123/1993 um lanastofnanir adrar en vidskiptabanka og
sparisjodi. Ekki verdur séd ad med 16gum nr. 161/2002 hafi verid stefnt ad
breytingum & peim grunnskilgreiningum sem fram komu i 16gum nr. 19/1989 og
athugasemdum med frumvarpi til laganna hvad vardar m.a. edli og sérkenni
fjarmdégnunarleigu. Eru paer grunnskilgreiningar i samrami vid almennt vidteknar
skyringar og skilgreiningar 4 pessari samningstegund likt og rakid var i domi
Héradsdoms Reykjavikur fra 24. september 2013 1 mali Sudurverks hf. gegn
Lysingu hf., sbr. dom Haestaréttar fra 13. mars 2014 i mali nr. 638/2013. Er pa
einkum visad til akvaeeda um ad leigutaki velji hid leigda og semji um kaupverd
pess vid seljanda, ad samningurinn sé duppsegjanlegur 4 umsémdum
grunnleigutima, ad leigusali endurheimti kaupverd hins leigda dsamt voxtum,
poknun og kostnadi & grunnleigutimanum, ad leigutaka gefist kostur &
Otimabundinni framhaldsleigu i lok grunnleigutima, gegn verulega leekkadri leigu,
a0 eignarréttur haldist hja leigusala medan 4 leigu stendur, ad leigutaki beri dhaettu
af hinu leigda medan 4 leigu stendur og komi til riftunar & leigusamningi greidi
leigutaki leigusala alla gjaldfallna- og 6gjaldfallna leigu ad fradregnu verdmeeti
hins leigda.

[ domum Heestaréttar fra 24. mai 2012, { mali nr. 652/2011, 13. mars 2014, i mali
nr. 638/2013 og fra 3. april 2014, i mali nr. 717/2013, komst rétturinn ad peirri
nidurstodu ad samningar adila vaeru leigusamningar en ekki samningar um lan.
Verdur ad telja efni samninganna i pessu mali i meginatridum vera pad sama og
peirra sem um var deilt 1 fyrrgreindum Haestaréttarmalum. Hafa domarnir pvi
Otviraett fordemisgildi vid urlausn mals pessa.

Hér ad framan hefur verid gerd grein fyrir peim malsastedum sem stefnandi byggir
a 1 mali pessu pvi til studnings ad samningar adila séu ad efni til lanssamningar en
ekki leigusamningar. Hafa peer til adgreiningar verid taldar upp i télulidum 1 - 6.
Flestar pessara malsasteedna voru hafdar uppi og peim hafnad i 4dur tilvitnudum
Haestaréttarmalum nr. 652/2011, nr. 638/2013 og nr. 717/2013, sbr. einnig doma
réttarins fra 5. juni 2014 1 mali nr. 373/2014 og fra 13. oktober 2014 1 mali nr.
648/2014. ba voru allar somu malsastedur hafdar uppi og peim hafnad i domi
Heestaréttar fra 6. november 2014 1 malinu nr. 700/2014: Skollanes ehf. gegn
Lysingu hf.

Eins og 40ur hefur verid rakid byggir stefnandi ekki & pvi ad hann hafi att kauprétt
ad leigumunum samkvemt fjarmognunarleigusamningum adila eda 4 honum hafi
hvilt kaupskylda hvad leigumunina vardadi. Koma pvi dkvedi 12. gr. samninganna
ekki til sérstakrar skodunar i mali pessu.

Med visan til alls framangreinds verdur pvi hafnad ad skyra beri pa samninga sem
um er deilt i mali pessu sem lanssamninga en ekki leigusamninga. Var adilum pvi
heimilt ad semja um ad greidslur samkvamt samningunum taekju mid af
breytingum & gengi peirra erlendu gjaldmiola sem tilgreindir eru i samningunum.
Verdur stefndi pvi syknadur af 6llum krofum stefnanda i mali pessu.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstédu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefnda
malskostnad og telst hann hefilega akvedinn 1.300.000 kronur.



Pordur S. Gunnarsson héradsdoémari kvedur upp dom pennan.

Domsorod

Stefnda, Lysing hf., er syknud af kréfum stefnanda, Skollaness ehf., i mali pessu.
Stefnandi greidi stefndu 1.300.000 krénur i mélskostnad.

Pordur S. Gunnarsson



