DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 25. mai 2016 i mali nr. E-2614/2014:
HS 12 ehf.

(Gestur Jonsson hrl.)

gegn

Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl.)

Mal bpetta, sem domtekid var 12. mai 2016 var hofoad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur, 24. juni 2014, af HS 12 ehf., Armula 8, Reykjavik, 4 hendur Lysingu
hf., Armula 1, Reykjavik. Stefnda, Lysing hf., h6fdadi gagnsok 4 hendur stefnanda,
HS 12 ehf., 22. juli 2014.

Krofur aoila

Krofur stefhanda i adalsok eru eftirfarandi:

1.

A0 vidurkennt verdi med domi ad dkvadi ,,fjarmognunarleigusamnings um
fasteign®, nr. 141338-341, fra 6. juni 2007, um verdtryggingu ,,leigugrunns*
a0 fjarhaed kr. 76.485.000 midad vid erlendar myntir, japonsk jen (JPY) og
svissneska franka (CHF), sem sidar hlaut samningsnimerid 153217 med
breytingu, sem fol i sér ad ad verdtrygging ,leigugrunnsins® midadist
eftirleidis vid japonsk jen (JPY) og evrur (EUR), sé¢ 6skuldbindandi fyrir
stefnanda.

. A0 vidurkennt verdi med domi ad akvadi ,,fjarmognunarleigusamnings um

fasteign®, nr. 141342-345, fra 6. juni 2007, um verdtryggingu ,,leigugrunns*
ad fjarhed kr. 145.315.000 midad vid erlendar myntir, japonsk jen (JPY) og
svissneska franka (CHF), sem sidar hlaut samningsnimerid 153221 med
breytingu, sem fol i sér ad ad verdtrygging ,leigugrunnsins® midadist
eftirleidis vid japonsk jen (JPY) og evrur (EUR), sé¢ oskuldbindandi fyrir

stefhanda.

. A0 vidurkennt verdi med domi ad akvadi ,,fjarmognunarleigusamnings um

fasteign®, nr. 141366-379, fra 6. juni 2007, um verdtryggingu ,,leigugrunns*



a0 fjarhaed kr. 375.000.000 midad vid erlendar myntir, japonsk jen (JPY) og
svissneska franka (CHF), sem sidar hlaut samningsnimerid 153203 med
breytingu, sem fol i sér ad ad verdtrygging ,leigugrunnsins® midadist
eftirleidis vid japonsk jen (JPY) og evrur (EUR), sé¢ 6skuldbindandi fyrir

stefhanda.

4. Pa krefst stefnandi pess ad stefndi verdi demdur til ad greida sér
malskostnad ad skadlausu samkvemt gjaldskra Markarinnar 16gmannsstofu
hf.

Stefndi 1 adalsok krefst pess ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnanda og
ad stefnandi verdi demdur til ad greida honum malskostnad samkvaemt

framlogdum malskostnadarreikningi eda samkvaemt mati domsins.

Gagnstefnandi gerir eftirfarandi domkrofur:

A. A0 gagnstefndi verdi demdur til ad greida honum kr. 174.569.789,- auk
drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verd-
tryggingu af kr. 626.656,- fra 25. juni 2010 til 25. jali 2010, afkr.
1.260.560,- fra peim degi til 25. agust 2010, af kr. 1.900.108,- fra peim degi
til 25. september 2010, af kr. 2.535.281,- fra peim degi til 25. oktdber 2010,
af kr. 3.152.060,- fra peim degi til 25. ndvember 2010, af kr. 3.775.989,- fra
peim degi til 25. desember 2010, af kr. 4.397.085,- fra peim degi til 25.
jantar 2011, af kr. 5.648.292,- fr4 peim degi til 25. febraar 2011, af kr.
6.926.543,- frd peim degi til 25. mars 2011, af kr. 8.209.118,- fra peim degi
til 5. april 2011, af kr. 8.323.218,- fra peim degi til 25. april 2011, af kr.
9.599.310,- fra peim degi til 3. mai 2011, af kr. 9.713.410,- fra peim degi til
25. mai 2011, af kr. 10.992.440,- fra peim degi til 1. juni 2011, af kr.
11.106.540,- fra peim degi til 25. jini 2011, af kr. 12.396.848,- fra peim
degi til 5. juli 2011, af kr. 12.510.948,- fra peim degi til 25. jali 2011, af kr.
13.818.892,- fra peim degi til 4. agast 2011, af kr. 13.932.992,- fra peim
degi til 25. agust 2011, af kr. 15.259.842,- fra peim degi til 5. september
2011, af kr. 15.373.942,- fra peim degi til 25. september 2011, af kr.
16.700.776,- fra peim degi til 25. oktober 2011, af kr. 18.066.580,- fra peim
degi til 6. febrtiar 2012, af kr. 18.182.203,- fra peim degi til 2. mars 2012, af
kr. 18.297.817,- frd peim degi til 4. april 2012, af kr. 18.413.431,- fra peim
degi til 3. mai 2012, af kr. 18.529.045,- fra peim degi til 4. jini 2012, af kr.



18.644.659,- fra peim degi til 2. juli 2012, af kr. 18.760.273,- fra peim degi
til 1. 4gtst 2012, af kr. 18.875.887,- fra peim degi til 3. september 2012, af
kr. 18.991.501,- fr4 peim degi til 8. febrtiar 2013, af kr. 19.113.125,- fra
peim degi til 16. febraar 2013, af kr. 19.234.741,- {fr4 peim degi til 7. mars
2013, af kr. 174.448.173,- fra peim degi til 2. april 2013, af kr
174.569.7809,- fra peim degi til greidsludags. Allt ad fradreginni greidslu ad
fjarhaed kr. 59.065.287,- pann 7. mars 2013.

B. Gagnstefnandi krefst pess ad gagnstefndi verdi demdur til ad greida
honum kr. 332.134.161,- auk drattarvaxta samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af kr. 1.190.194,- fra 25. juni 2010 til
25. jali 2010, af kr. 2.394.159,- fra peim degi til 25. agust 2010, af kr.
3.608.845,- fra peim degi til 25. september 2010, af kr. 4.815.219,- fra peim
degi til 25. oktéber 2010, af kr. 5.986.649,- fra peim degi til 25. november
2010, af kr. 7.171.663,- fra peim degi til 25. desember 2010, af kr.
8.351.296,- fra peim degi til 25. januar 2011, af kr. 10.728.083,- fra peim
degi til 25. februar 2011, af kr. 13.156.248,- fra peim degi til 25. mars 2011,
af kr. 15.592.627,- fra peim degi til 5. april 2011, af kr. 15.837.303,- fra peim
degi til 25. april 2011, af kr. 18.261.367,- fra peim degi til 3. mai 2011, af kr.
18.506.043,- fra peim degi til 25. mai 2011, af kr. 20.935.687,- fra peim degi
til 1. juni 2011, af kr. 21.180.363,- fra peim degi til 25. jani 2011, af kr.
23.631.435,- fra peim degi til 5. juli 2011, af kr. 23.876.111,- fra peim degi til
25. jali 2011, af kr. 26.360.690,- fra peim degi til 4. agast 2011, af kr.
26.605.366,- fra peim degi til 25. agast 2011, af kr. 29.125.862,- fra peim
degi til 5. september 2011, af kr. 29.370.538,- fra peim degi til 25. september
2011, af kr. 31.891.010,- fra peim degi til 25. oktoéber 2011, af kr.
34.485.519,- fra peim degi til 6. febraar 2012, af kr. 34.733.549,- frd peim
degi til 2. mars 2012, af kr. 34.981.571,- fra peim degi til 4. april 2012, af kr.
35.229.593,- fr4 peim degi til 3. mai 2012, af kr. 35.477.615,- fra peim degi
til 4. juni 2012, af kr. 35.725.637,- fra peim degi til 2. juli 2012, af kr.
35.973.659,- frd peim degi til 1. agust 2012, af kr. 36.221.681,- fra peim degi
til 3. september 2012, af kr. 36.469.703,- fra peim degi til 8. febraar 2013, af
kr. 36.727.462,- fr4 peim degi til 16. februar 2013, af kr. 36.985.218,- fra
peim degi til 7. mars 2013, af kr. 331.876.405,- fra peim degi til 2. april
2013, af kr. 332.134.161,- frd peim degi til greidsludags. Allt ad fradreginni
greidslu ad fjarhaed kr. 125.456.410,- pann 7. mars 2013.



C. Gagnstefnandi krefst pess ad gagnstefndi verdi demdur til ad greida
honum kr. 852.519.311,- auk drattarvaxta samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af kr. 3.058.981,- fra 25. juni 2010 til
25. jali 2010, af kr. 6.153.364,- fra peim degi til 25. agust 2010, af kr.
9.275.308,- fra peim degi til 25. september 2010, af kr. 12.375.886,- frad peim
degi til 25. oktober 2010, af kr. 15.386.626,- fra peim degi til 25. ndvember
2010, af kr. 18.432.292,- fra peim degi til 25. desember 2010, af kr.
21.464.122,- fra peim degi til 25. januar 2011, af kr. 27.573.498,- fr4 peim
degi til 25. februar 2011, af kr. 33.814.949,- fra peim degi til 25. mars 2011,
af kr. 40.077.526,- fra peim degi til 5. april 2011, af kr. 40.631.066,- fra peim
degi til 25. april 2011, af kr. 46.861.982,- fra peim degi til 3. mai 2011, af kr.
47.415.523,- frd peim degi til 25. mai 2011, af kr. 53.660.783,- fra peim degi
til 1. juni 2011, af kr. 54.214.324,- fr4 peim degi til 25. jani 2011, af kr.
60.514.668,- fra peim degi til 5. juli 2011, af kr. 61.068.209,- fra peim degi
til 25. jali 2011, af kr. 67.454.691,- fra peim degi til 4. agast 2011, af kr.
68.008.230,- fra peim degi til 25. agust 2011, af kr. 74.487.046,- fra peim
degi til 5. september 2011, af kr. 75.040.586,- fr4 peim degi til 25. september
2011, af kr. 81.519.336,- fra peim degi til 25. oktéber 2011, af kr.
88.188.418,- fra peim degi til 6. februar 2012, af kr. 88.749.467,- fra peim
degi til 2. mars 2012, af kr. 89.310.479,- fra peim degi til 4. april 2012, af kr.
89.871.492,- fra peim degi til 3. mai 2012, af kr. 90.432.505,- fra peim degi
til 4. juni 2012, af kr. 90.993.518,- fra peim degi til 2. juli 2012, af kr.
91.554.530,- fra peim degi til 1. agust 2012, af kr. 92.115.543,- fra peim degi
til 3. september 2012, af kr. 92.676.555,- fra peim degi til 8. febraar 2013, af
kr. 93.262.476,- fra peim degi til 1. mars 2013, af kr. 93.848.363,- fra peim
degi til 7. mars 2013, af kr. 851.933.423,- fra peim degi til 2. april 2013, af
kr. 852.519.311,- fr4 peim degi til greidsludags. Allt ad fradreginni greidslu
a0 fjarhaed kr. 285.478.303,- pann 7. mars 2013.

b4 krefst gagnstefnandi pess ad gagnstefndi verdi demdur til ad ad greida
honum malskostnad ad skadlausu skv. mati domsins eda sidar framlogdum

malskostnadarreikningi.

Af hélfu gagnstefnda er adallega krafist syknu af af domkrofum gagn-
stefnanda. Til vara krefst gagnstefndi lekkunar & domkrofum gagnstefnanda. ba
krefst gagnstefndi pess ad gagnstefnandi verdi demdur til ad greida honum

malskostnad ad skadlausu samkvemt gjaldskrd Markarinnar 16gmannsstofu hf.



Adal- og gagnsok 1 mali pessu voru sameinadar i pinghaldi 8. jini 2015.

[ domi pessum verdur hér eftir visad til stefnanda i adalsck og stefnda i gagnsok,
HS 12 ehf., sem adalstefhanda en til stefnda i adalsok og stefnanda i gagnsok,

Lysingar hf., sem gagnstefnanda.

Malsatvik

Adalstefnandi er samkvaemt sampykktum sinum fasteignafélag sem sérheefir
sig 1 kaupum, solu, utleigu, endurbyggingu og proéun fasteigna. Gagnstetnandi er
eignaleigufyrirteeki 1 merkingu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

Hinn 14. mai 2007 gerd einkahlutafé¢lagid PH eignir ehf. kauptilbod i
fasteignina ~ Hlidarsmari 12 1  Kopavogi.  Tilbodsmoéttakendur  voru
Eignarhaldsfélagid Ogur ehf., Thor fasteignir ehf. og Midjan hf. Tilbodsfjarhadin
var 596.800.000 kronur og var tilbodid gert med fyrirvara um fjarmognun. Med
aritun 4 tilbodio, 23. mai 2007, féllu PH eignir ehf. fra fyrirvaranum um
fjarmégnun og mun pad hafa verid gert i tengslum vid vidredur tilbodsgjafa og
gagnstefnanda um fjarmognun kaupanna. Tilbodsgjafi mun & pessu tima hafi verid i
eigu somu adila og attu einkahlutafélagid Audlind ehf., kt. 000000-0000. Munu
eigendur félaganna hafa dkvedid ad Audlind ehf. teki yfir réttindi og skyldur PH
eigna ehf. skv. framangreindu tilbodi PH eigna ehf. og mun pad hafa verid
sampykkt af tilbodsmottakanda.

Hinn 25. mai 2007 gerdi gagnstefnandi Audlind ehf., tilbod um fjarmoégnun
4 framangreindum kaupum. I forsendum tilbodsins er pess getid ad fjarmognunin
verdi i1 formi fjarmdgnunarleigu med 240 manada grunnleigutima. Kaupverd
eignarinnar sé¢ 600.000.000 kréna og fjarmognun gagnstefnanda 85% eda
510.000.000 krona. [ tilbodinu er bodid upp 4 tvo valkosti. Annars vegar
gengistryggdan samning (A) par sem skipting myntkorfu sé 65% JPY og 35% CHEF.
Gengistryggdar leigugreidslur midad vid 240 manudi verdi 3.072.279 kronur &
manudi an virdisaukaskatts og midist fjarhed leigugreidslna vid breytilega Libor
vexti auk 2,5% alags. Hins vegar standi tilbodsgjafa til boda fjarmdégnun sem
midist vid verdtryggdar leigugreidslur (B) ad fjarhad 4.522.313 kronur & ménudi
og breytilega verdtryggda vexti 8,90%. I tilbodinu segir ad 1% stofngjald sé tekid
vid gerd samnings. S6luverd i lok grunnleigutima samnings sé 1% af upphaflegum
leigugrunni og uppgreidslugjald & samningstima sé skv. gjaldskra gagnstefnanda 4
hverjum tima. Leigutaki geti O0skad eftir annarri samsetningu myntkorfu og
leigutaki greidi vexti (af isl. overotr. kr.) frd tborgun til upphafs samnings en ad
o0ru leyti gildi hinir stodludu skilmalar og gjaldskra gagnstefnanda & hverjum tima.

Tilbodio gilti i manud fra dagsetningu pess med fyrirvara um verdmat & eigninni,



sem gert skyldi af 6hadum fagadila & kostnad adalstefnanda. Framangreint verdmat
1a fyrir, 31. mai 2007, og var nidurstada pess ad heildarmarkadsverd eignarinnar
veri 705.000.000 krona. Hinn 1. juni 2007 gaf gagnstefnandi ut skriflega
yfirlysingu til seljenda fasteignarinnar. [ yfirlysingunni sagdi:
,Hér med stadfestist ad Lysing mun greida f.h. Audlindar ehf. kr.
596.600.000,- vegna fjarmognunar & Hlidarsmara 12, 200 Koépavogi til

seljanda eignarinnar. Greidslan mun fara fram pegar buid er ad pinglysa
athugasemdalaust afsali vegna eignarinnar.*

Hinn 1. juni 2007 greiddi tilbodsgjafi 74.600.000 krénur til gagnstefnanda.
Gagnstefnandi fékk sama dag afsol fyrir fasteigninni og var peim pinglyst 4. juni
2007.

Hinn 6. juni 2007 gerdu gagnstefnandi og Audlind ehf. med sér prja
fjarmognunarleigusamninga um alla fasteignina Hlidarsmari 12. Var hver
samningur um tilgreinda eignahluta 1 fasteigninni. Fengu samningarnir
audkennisnimerin ~ 141336-379, 141338-341 og  141342-345. Umsaminn
leigugrunnur samninganna var samtals 596.800.000 krénur. Umsamin leigugreidsla
vid undirritun var samtals 74.600.000 kronur. Umsaminn grunnleigutimi var fra 25.
juli 2007 til 24. juli 2007 og skyldi leiga greidd ménadarlega i fyrsta sinn 25. juli
2007. Manadarleg leiga 4 grunnleigutima var samtals 3.064,918 kronur og var
leigufjarhedin tengd gengi japanskra jena og svissneskra franka i umsdmdum
hlutféllum. P4 var umsamid ad fra lokum grunnleigutima haefist framhaldsleiga og
yrdi manadarleg leiga 4 framahaldsleigutimanum samtals 255.410 kronur.

Med umsoknum dags. 24. 4gust 2007 o6skadi gagnstefnandi pess ad
umraddar fasteignir ad Hlidarsmara 12, yrou skrddar frjalsri skraningu skv.
reglugerd nr. 577/1989. 1 kjolfarid voru allar leigugreidslur innheimtar med
virdisaukaskatti.

Nafni Audlindar ehf. mun hafa verid breytt i Gomlu — Audlind ehf., eftir
undirritun framangreindra fjarmdgnunarleigusamninga. P4 mun nafni félagins EP
Eignir ehf. hafa verid breytt i Audlind ehf. Hinn 9. mai 2008 voru fél6gin Gamla -
Audlind ehf., Audlind ehf. og Fasteignaborgir ehf. sameinud 4 grundvelli XIV.
kafla laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog. Midadist sameiningin vid 1. jantar
2008 og tok Audlind ehf. vid 6llum eignum og skuldum, réttindum og skyldum
Gomlu Audlindar ehf. og Fasteignaborgar, frd peim tima. Med samkomulagi vid
gagnstefnanda, 11. névember 2008, yfirtok Audlind ehf. réttindi og skyldur Gomlu
—Audlindar ehf. skv. framangreindum fjarmognunarleigusamningum. Nafni
Audlindar ehf. var sidar breytt i HS 12 ehf.

bPann 12. febrtiar 2010 undirritudu gagnstefnandi og adalstefnandi

samkomulag um breytingu & fjarmognunarleigusamningunum. Samkomulagid {6l i



sér a0 CHF hluta samninganna var breytt i EUR. Samhlida framangreindri
breytingu fengu samningarnir ny samningsnimer. bannig fékk samningur nr.
141338 nyja samningsnimerid 153217, samningur nr. 141342 fékk nyja
samningsnumerid 153221 og samningur nr. 141366 fékk nyja samningsnimerid
153203. Pann 25. februar 2010 undirritudu adilar annad samkomulag um breytingu
a fjarmognunarleigu-samningunum. Samkomulagid fo6l m.a. i sér timabundna
frestun hluta leigugreidslna.

Adalstefnandi mun i mai 2010 hafa hatt ad greida af samningum adila,
badi leigugreidslur sem og annan kostnad. Med simskeyti, 19. april 2010, tilkynnti
gagnstefnandi adalstefnanda ad lokafrestur til greidslu fyrirliggjandi vanefnda veri
til 29. april. Peirri tilkynningu var fylgt eftir med riftunartilkynningu 13. mai.
Adalstefnandi mun upphaflega hafa motmeelt riftuninni og gagnstefnandi i kjolfarid
hafid innheimtuadgerdir. Hinn 7. mars 2013 undirritudu adilar samkomulag sem
m.a. fol 1 sér ad adalstefnandi athenti gagnstefnanda lykla og umrdd yfir
fasteigninni Hlidarsmari 12 og ad gagnstefnandi yfirtok réttindi og skyldur
adalstefnanda gagnvart leigutokum frd og med 1. april 2013. b4 var melt svo fyrir
a0 1 framhaldi af samkomulaginu skyldi fara fram uppgjor &
fjarmognunarleigusamningum adila i samraemi vid 21. gr. samninganna. { tengslum
vid uppgjorid 1ét gagnstefnandi i april 2013 framkvaema verdOmat 4 fasteigninni
Hlidarsmaa 12 og var pad unnid af fasteignasélunni Jofur ehf. Var heildarverdmaeti
eignarinnar metid 470.000.000 krona.

Hinn 6. agust sendi gagnstefnandi adalstefnanda uppgjor & fjarmognunarleigu-
samningunum. Samkvemt utreikningum gagnstefnanda nam skuld adalstefnanda
samtals 998.557.410 kronum. Logmadur adalstefnanda motmelti uppgjérunum
med bréfi 12. agust og nddu motmeelin baedi til mats & veromati fasteignarinnar og

utreiknings gagnstefnanda.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort fjsrmognunarleigusamningar peirra nr.
141366, nr. 141338 og nr. 141342, dagsettir 6. juni 2007, séu leigusamningar eda
lanssamningar, sem 6heimilt hafi verid ad binda gengi erlendra gjaldmidla. ba
greinir adila 4 um per fjarhaedir sem gagnstefnandi krefur adalstefnanda um

greidslu 4 vegna uppgjors samninganna.

Malsastaeour adalstefnanda og tilvisun til réttarheimilda

A pvi er byggt af halfu adalstefnanda ad samningarnir, sem domkréfur hans
lati ad, séu i raun samkvamt efni sinu lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr.

38/2001. Akvadi samninganna, sem séu samhljoda, verdi ad virda i heild sinni og i



samraemi vid fyrri samskipti malsadila med peim réttardhrifum ad um lanssamning
s¢ a0 reda sem hafi verid kleeddur 1 buning leigusamnings, eins og visad hafi verid
til 1 domum Haeestaréttar fra 20. oktober 2011 1 mali nr. 282/2011 og fra 12.
desember 2013 1 mali nr. 430/2013. Til studnings pvi ad loggerningarnir séu

lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 sé bent & eftirfarandi:

1. Adalstefnandi hafoi sjalfur att frumkvaedi ad kaupum 4 samningsandlaginu
og komid fram gagnvart seljanda sem kaupandi.

2. Leiguverd hafi verid akvardad ut fra fjarmognunarkostnadi gagnstefnanda en
ekki veromeeti samningsandlagsins.

3. Greidslur samkvaemt samningum hafi borid vexti.

4. Greidsluskylda adalstefnanda hafi ekki verid tengd afnotum hans af
samningsandlaginu.

5. Vid riftun hafi gagnstefnandi getad krafid adalstefnanda um fullar greidslur
til loka samningstima.

6. A samningstima hafi eignarmyndun i samningsandlaginu verid hja
adalstefnanda.

7. Vid lok samnings hafi adalstefnandi eignast samningsandlagid & fyrirfram

umsomdu veroi.

Til studnings framangreindum malsastedum sé visad til eftirfarandi roksemda.

Adalstefnandi telji ad eignarhald pridja manns & samningsandlaginu, fyrir gerod
samninganna, syni fram 4 ad um s¢ ad rada lan til kaupa & samningsandlaginu.
Adstadan sé¢ olik pvi sem tiokist um leigusamninga pvi gagnstefnandi hafi keypt
samningsandlagio ad beidni og frumkvadi adalstefnanda, gagngert i peim tilgangi
ad fela adalstefnanda umrad pess. Pannig sé pess getid 1 afsolum milli seljenda
fasteignarinnar og gagnstefnanda ad gagnstefnandi sé¢ ad kaupa fasteignirnar ,,i
pagu‘ adalstefnanda sem byggst hafi 4 kauptilbodi sem adalstefnandi hafi gert vid
seljendur fasteignarinnar. Pa sé pess getid 1 11. gr. samninganna ad gagnstefnandi
hafi keypt hid leigda ad beidni adalstefnanda. Adalstefnandi byggi 4 pvi a0 skv. 16.
gr. samninganna hafi pad verid adalstefnandi en ekki gagnstefnandi sem komid hafi
fram gagnvart seljendum sem kaupandi. Sé petta ekki i samraemi vid pad sem
almennt tidkist i leigusamningum. I 18. gr. samninganna hafi verid kvedid 4 um
adalstefnandi skyldi greida kostnad vid krofugerd og malarekstur 4 hendur
seljendum fasteignanna, vegna vanefnda peirra, hvort sem su kréfugerd yrdi bodin
upp 1 nafni gagnstefnanda eda borin fram af adalstefnanda i umbodi gagnstefnanda.
Gagnstefnandi hafi ekki komid ad kaupum fasteignanna ad 6dru leyti en pvi ad
hann sé skradur kaupandi til tryggingar 4 efndum & ldnssamningi. Petta sé ekki i

samraemi vi0 pad sem almennt tidkist i leigusamningum heldur megi likja pessu vid



ad gagnstefnandi hafi fengid vedtryggingu fyrir lani sinu. Adalstefnandi byggi a pvi
ad leiguverdid hafi eingdngu verid dkvardad Ut fra kostnadi gagnstefnanda vid
flarmognun kaupanna en ekki raunverulegu verOmeti samningsandlagsins.
Grei0slur adalstefnanda til gagnstefnanda hafi eingongu tekid mid af pvi ad
endurgreida upprunalegan hofudstol, p.e. kaupverd fasteignanna, ad vidbettum
vOoxtum og vaxtaalagi. Petta fyrirkomulag svari til endurgreidslu a lani.
Adalstefnandi telji ad fyrirkomulag og Utreikningur greidslna sé eins og tiokist i
lanssamningum en ekki leigusamningum. bad sé vel pekkt ad gagnstefnandi hafi
bodid upp & fjarmdégnun upp ad tilteknu marki af kaupverdi lausafjarmuna og
fasteigna. | tilviki adalstefnanda hafi fjarmdgnunin verid 85%. Hafi adalstefnandi
greitt tiltekid hlutfall kaupverds i upphafi samnings og leigugreidslur verid
akvardadar ut fra eftirstodvum kaupverds p.e. peim hluta sem gagnstefnandi hafi
lanad fyrir en ekki verdmeti hins keypta. Fjarmognun gagnstefnanda hafi numid
85% af 596.800.000 krona kaupverdi fasteignarinnar medan verOmat eignarinnar
samkvaemt verdmati Fasteignamarkadarins ehf., dags. 31. mai 2007, hafi numid
705.000.000 krona. betta fyrirkomulag svari til endurgreidslu & lani. bessi utfersla
hafi verid vel pekkt i vidskiptum gagnstefnanda. Gagnstefnandi hafi bodid upp &
flarmégnun upp ad tilteknu marki. Adalstefnandi hafi greitt tiltekid hlutfall
kaupverdsins 1 upphafi samningsins og leigugreidslur hafi verid dkvardadar ut fra
eftirstodvum kaupverdsins en ekki verdmeeti andlagsins. Adalstefnandi arétti ad pad
hafi verid gagnstefnandi sem bodid hafi upp 4 og auglyst svokallada
fljarmognunarleigu sem hagstedan kost vid fjarmdégnun. Samningurinn hafi verid
utferdur sem leigusamningur par sem trygging gagnstefnanda fyrir endurgreidslu
hafi verid 1 formi eigendaskraningar. Vandséd sé hvada hlutverki upplysingar um
»leigugrunn®, sem s¢ ad mati adalstefnanda ekkert annad en hofudstoll lansins, hafi
ad gegna i leigusamningi, par sem ekki purfi ad tilgreina hofudstol skuldar. Slikt
purfi edli malsins samkvaemt ad gera i lanssamningum. Adalstefnandi visi auk pess
til pess ad svokallad ,,stofngjald* sem umsamid hafi verid milli adila ad veeri ,,1%"
hafi 1 raun verid s.k. lantékugjald sem tidkist i hefdbundnum lanavidskiptum.
Adalstefnandi byggi 4 pvi ad hin efnislega medferd kaupleigu- og
fjarmognunarleigusamninga hafi verid hin sama. Pvi séu ekki forsendur til ad skilja
a milli pessara tegunda samninga. Adalstefnandi bendi m.a. 4 ad gagnstefnandi hafi
ekki fert samningsandlagid sem eign i bokhaldi sinu. Gagnstefnandi hafi pvi ekki
litid 4 samningsandlagid sem eign heldur fert til eignar kréfuna skv. samningi
adila, p.e. lan gagnstefnanda til adalstefnanda. Adalstefnandi byggi & pvi ad par
sem greidslur samkvaemt samningum adila beri vexti s€ um ad raeda lan en ekki
leigu. Leiga ber ekki vexti. [ 10. gr. samninganna séu tilgreindir Libor vextir a

samningsdegi og alag 4 pa. ba segi i 13. gr. samninganna ad gagnstefnanda sé



heimilt ad endurreikna gengistryggdar leigugreidslur samkvaemt breytingum &
Libor voxtum beirra erlendu gjaldmidla sem greidslur séu tilgreindar i. I
greidsluyfirlitum, sem fylgt hafi samningum og séu hluti peirra, hafi greidslum
verid skipt upp 1 ,,vexti®, ,,afborgunarhluta® og ,.eftirstodvar®. Beri petta, ad mati
adalstefnanda, eindregid med sér ad um s¢ ad reda lan en ekki leigu. Adalstetnandi
telji pad auk pess styrkja malsastedu sina ad i bokhaldi gagnstefnanda, sbr.
arsreikninga félagsins, hafi tekjur af samningum vegna fjarmognunarleigu sem og
annarri eignarleigu verid ferdar sem vaxtatekjur en ekki leigutekjur. Samkvaemt
rekstrarreikningi hafi gagnstefnandi haft umtalsverdar vaxtatekjur en engar
leigutekjur. Adalstefnandi byggi 4 pvi ad i samningum adila hafi ekki verid
samhengi milli greidslna adalstefnanda annars vegar og afnota af
samningsandlaginu hins vegar. begar um leigusamning sé¢ ad raeda sé gagnkvaemni
milli skyldu leigusala til ad lata i t€ afnotarétt og skyldu leigutaka til ad greida fyrir
pau afnot. { samningum adila hafi greidsluskylda adalstefnanda verid 6had afnotum
eignarinnar. Pannig sé gert rad fyrir ad adalstefnandi greidi leigu p6 svo ad seljandi
vanefni samning sinn vid gagnstefnanda (18. gr.). Adalstefnanda sé¢ gert ad greida
leigu jafnvel p6 hid leigda uppfylli ekki krofur leigutaka um husnadid eda vegna
galla (16. gr.). b4 sé adalstefnanda skylt ad greida leigu til loka samningstimans p6
svo a0 samningi sé€ rift eda honum sé slitid af 60rum asteedum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 21.
gr. samninganna. Skylda adalstefnanda skv. samningum adila hafi ekki verid folgin
i pvi ad greida fyrir afnot fasteignarinnar heldur ad endurgreida pad fé sem
gagnstefnandi hafi 1anad til kaupa & fasteigninni. Samkvemt 21. gr. samninganna
s¢ gagnstefnanda heimilt, pott samningi adila sé rift a grundvelli vanskila eda slitid
af 60rum 4&stedum, ad innheimta fullar leigugreidslur til loka samningstimans.
Samkvemt skilmalunum hafi adalstefnanda borid ad greida stefnda o6gjaldfallna
leigu, umreiknada til nivirdis med samningsvoxtum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 21. gr.,
gjaldfallnar leigugreidslur d4samt drattarvoxtum, auk allra gjalda og skatta af hinu
leigda, sem og innheimtu- og malskostnad af allri skuldinni skv. 2. tl. sému greinar,
beinan tutlagdan kostnad vegna vanefnda, p.m.t. malskostnad, sbr. 3. tl.
greinarinnar. Samkvamt 4. tl. skuli adalstefnandi greida allan kostnad vid skil hins
leigda svo sem vegna prifa, malunar, vidgerda eda galla sem lagfaera purfi til ad
koma eigninni i s6luheft dstand, sem og s6lulaun og annan kostnad sem til falli
vegna soOlu eignarinnar. Adalstefnandi byggi 4 pvi ad su stadreynd ad gagnstetnandi
geti vid vanefndir rift samningi og jafnframt krafid adalstefnanda um fullar
greidslur til loka samningstimans syni 6tvirett ad um sé ad reda lanssamning en
ekki leigusamning. Vid riftun yrdi adalstefnanda gert ad greida ogjaldfallnar
eftirstodvar samnings, likt og pegar lan sé gjaldfellt vegna vanskila. Adalstefnandi

telji a0 gera verdi skyran greinarmun & rétti leigusala til ad krefjast bota fyrir missi



leigutekna annars vegar og fortakslausri skyldu til ad greida eftirstddvar samnings
ad fullu eins og melt s¢ fyrir um i samningum adila. Samkvamt samningi hafi
verdmaetisaukning hins ,,leigda® fallid til adalstefnanda. I leigusamningi sé pad
leigusalinn sem njoti verOmatisaukningar hins leigda. Reynist verdmeeti
samningsandlagsins meira en nemi eftirstddvum samningsins renni mismunurinn til
adalstefnanda. Vari um ad raeda leigusamning, eins og gagnstefnandi haldi fram,
veri pessu ofugt farid. Ljuki samningi adila fyrir etlud samningslok gildi akveedi
21. gr. samninganna um uppgjor adila. Fra peim krofum sem gagnstefnandi kunni
ao eiga skv. 1. — 5. tl. 21. gr. dragist fra verdmaeti hins leigda skv. 3. mgr. 21. gr.
Med 6drum ordum, ef andvirdi samningsandlagsins sé¢ harra en eftirstoovar
samnings vi0 uppgjor, pa skuli sa4 mismunur greidast til adalstefnanda.
Leigusamningur veri ekki gerdur upp med pessum hetti. Samkvaemt
pjonustugjaldskra gagnstefnanda sé¢ heimilt ad greida upp adra samninga en
rekstrarleigusamninga med tilteknu uppgreidslugjaldi sem taki mid af eftirstodvum
lanssamnings. Adalstefnandi byggi 4 pvi ad pratt fyrir texta 12. gr. samninganna,
hafi verid um pad samid i upphafi ad akvedid tti ekki vid 1 I6gskiptum adila. Af
peim sokum hafi adalstetnandi att fyrirvaralausan rétt til pess ad kaupa fasteignina
gegn fyrirfram dkvednu verdi sem verid hafi 1% af upphaflegum leigugrunni.
Adalstetnandi visi 1 pessum efnum til tilbods gagnstefnanda um fjarmégnun, dags.
25. mai 2007. bar komi fram a0 gagnstefnandi geri adalstefnanda tilbod um ,,85%
fljarmognun “ kaupverds fasteignarinnar. Aldrei hafi komid til tals milli adila ad
adalstefnandi teki umraedda fasteign 4 leigu med peim takmdrkunum sem af pvi
hefdi leitt. [ tilbodinu komi fram ad samningsformid sé fjarmognunarleiga.
Verdtrygging hafi annars vegar getad midast vid gengi japanskra jena og
svissneskra franka i tilteknum hlutfollum sem midast skyldi vid breytilega Libor
vexti 1,47% pann 24. mai 2007 auk 2,5% élags, samtals 3,97% (Tilbod A). Hins
vegar hafi adalstefnanda stadid til boda verdtryggdir, breytilegir 8,9% vextir
(Tilbod B). I tilbodinu hafi einnig verid kvedid 4 um ad ,séluverd i lok
grunnleigutima samnings [s€¢] 1% af upphaflegum leigugrunni®. Jafnframt hafi
verid kvedid 4 um ad ,,uppgreidslugjald & samningstima [sé] skv. gjaldskra
Lysingar 4 hverjum tima.* Adalstefnandi hafi gengid ad tilbodinu og greitt pann 1.
juni 2007 til gagnstefnanda 74.600.000 kronur, sem eiginfjarframlag i kaupum
fasteignarinnar. Adalstefnandi veki sérstaka athygli & ad hvergi i tilbodinu sé
minnst & mogulega framhaldsleigu eda skil 4 fasteigninni enda hafi slikt ekki komid
til tals milli adila i addraganda samningsgerdarinnar. Adalstefnandi veki athygli &
a0 verOmat fasteignarinnar fra 31. mai 2007 hafi numid 705.000.000 kréna. Ad
mati adalstefnanda sé¢ fraleitt ad halda pvi fram ad adalstefnandi hafi verid ad

flarmagna 15% kaup gagnstefnanda & fasteigninni og annast milligbngu um kaup



gagnstefnanda 4 eigninni. Adalstefnandi byggi & pvi ad a greidslusedlum fra
gagnstefnanda hafi verid svohljodandi éakvaedi: ,,Nuvirdi ogreiddrar leigu an
vsk./Lokagjalds eftir greidslu‘ og tilgreind fjarhad. Framangreint akvaedi hafi verid
a 6llum greidslusedlum fra gagnstefnanda vegna reglubundinna samningsgreidsina.
Gagnstefnandi hafi sent adalstefnanda yfirlit um st6du samninga par sem
,lokagjald*“ hafi verid tilgreint i kronum. Lokagjaldid sé s6luverd fasteignarinnar
skv. tilbodi gagnstefnanda. Yfirlit pessi beri heitid ,,Samningar og skuldayfirlit og
,Heildaryfirlit samninga/lana* og midist vid tilteknar dagsetningar. Gagnstefnandi
hafi einnig sent adalstefnanda dramétastodur samninga. I peim yfirlitum komi fram
upphaflegur hofudstoll, eftirstodvar skuldarinnar og ,,lokagjald” sem tilgreint sé i
kronum. Adalstefnandi byggi 4 pvi ad hann hafi hvenar sem verid hafi att rétt til
pess ad greida upp samninginn fyrir samningslok dsamt lokagjaldi gegn pvi ad fa
fasteigninni afsalad til sin, sbr. pjonustugjaldskrd gagnstefnanda. Pessi hattur hafi
verid vidhafdur i fyrri vidskiptum adila um fasteignina ad Borgartini 33.
Fjarmognun gagnstefnanda 4 fasteigninni Hlidarsmari 12 hafi verid Onnur
flarmognun hans vegna kaupa adalstefnanda 4 atvinnuhusnadi. Adalstefnandi
byggi 4 pvi ad fyrri vidskipti adila, med fasteignina ad Borgartiini 33, varpi ljosi a
pa skilmala og samningsframkvaemd sem gilt hafi i 16gskiptum adila. Vidskiptum
adila med Borgartin 33 hafi lokid viku adur en fjarmognunar-leigusamningar sem
mal petta snuist um hafi verid gerdir. Adalstefnandi hafi ekki haft nokkra astedu til
ad xtla ad Odruvisi yrdi stadid ad vidskiptum milli adila med Hlidarsmara 12 en
gert hafi verid med Borgartin 33. Addragandi peirra vidskipta, skjalagerd og dnnur
atvik hafi i 6llum grundvallaratridoum verid eins og vid fjarmognun gagnstefnanda
fyrir adalstefnanda 4 Hlidarsméra 12. Pannig hafi gagnstefnandi gert tilbod i
fjarmognun, 6greidd leiga an vsk/lokagjalds hafi verid tilgreind 4 greidslusedlum
og adalstefnandi einnig fengid send yfirlit sem kvedid hafi & um hofudstol,
eftirstodvar og lokagjald fjarmognunarleigusamningsins. Vid s6lu Borgartuns 33
hafi adalstefnandi greitt upp lan vid gagnstefnanda vegna fjarmognunar peirra
kaupa. Virdisaukning adalstefnanda af fasteignakaupunum hafi numid 250.252.939
kronum sem gagnstefnandi hafi greitt inn 4 bankareikning i eigu adalstefnanda
pann 23. mai 2007. Adalstefnandi byggi auk pess a pvi ad samkvemt
arsreikningum gagnstefnanda hafi verid gengid ut fra pvi ad formleg skraning
eignarhalds veri adeins til tryggingar 4 efndum lanssamnings en ekki raunverulegt
eignarhald. Pegar arsreikningar gagnstefnanda séu skodadir sjdist ad gagnstetnandi
faeri ekki til eignar samningsandlég vegna fjarmognunarleigusamninga og annarrar
eignarleigu sem félagid hafi gert vid vidskiptamenn sina heldur eingdngu
krofuréttindin sem i samningunum felist. Med visan til alls framangreinds verdi ad

lita svo 4 ad gagnstefnandi hafi i raun veitt adalstefnanda lan til kaupa a



fasteigninni ad Hlidarsmara 12 sem klett hafi verid i buning leigusamnings. Visi
adalstefnandi sérstaklega til tilbods gagnstefnanda fra 25. mai 2007 pessu til
studnings. I lok samningstima hafi adalstefnandi att fyrirvaralausan rétt til pess ad
kaupa fasteignina ad grunnleigutima loknum, an pess ad sampykki gagnstefnanda
hefdi purft ad koma til. Adalstefnandi hafi pannig verid skuldbundinn til kaupanna.
Adalstetnandi byggi & pvi ad sannad s¢ ad samid hafi verid 1 upphafi vidskipta adila
pannig ad hann yrdi eigandi fasteignarinnar ad HIlidarsmara 12 vid lok
grunnleigutima gegn greidslu lokagjalds (s6luverd) sem 4kvedid hafi verid 1% af
upphaflegum leigugrunni. Megininntak samninganna sé ad gagnstefnandi lani
adalstefnanda peninga til kaupa 4 fasteign. Gagnstefnandi fai endurgreitt eins og
um lan veaeri ad reda, en trygging hans sé formleg skraning eignarhalds. Ljost sé ad
samningar adila séu i edli sinu mjog frabrugdnir leigusamningum og beri 6ll
megineinkenni lanssamnings. Af pessum sokum telji adalstefnandi ad leggja verdi
til grundvallar ad hér hafi verid um ad reda lanssamninga i skilningi VI. kafla laga
nr. 38/2001. Med visan til framangreindar umfjollunar um edli umraeddra
l6ggerninga sé¢ 4 pvi byggt af halfu adalstefnanda ad l6ggerningarnir séu i raun
samkvaemt efni sinu ldnssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001, sem
kleddir hafi verid i buning leigusamninga. AJd mati adalstefnanda séu
lanssamningarnir um lan i islenskum kronum. Med visan til forsenda Hastaréttar 1
malum nr. 92/2010, 153/2010 og 282/2011, s¢é otviraett ad samningar adila hafi falid
i sér skuldbindingu 1 islenskum kronum og falli pvi undir reglur VI. kafla laga nr.
38/2001. Um sé a0 raeda lanssamninga i islenskum kronum sem gengistryggdir séu
eftir gengi tiltekinna erlendra gjaldmidla & gjalddogum bpeirra. Hofudstoll
skuldarinnar sé tiltekinn 1 islenskum kréonum, kaupverd fasteignarinnar sé
islenskum krénum og afborganir verid inntar af hendi i islenskum kréonum. A
forsidu samninganna sé€ auk pess tiltekid a0 samningarnir séu gengistryggdir. b4 sé
i 14. gr. samninganna kvedid a4 um ad vid utreikning afborgana skuli hafa til
vidmidunar skrad solugengi Sedlabanka Islands 4 vidkomandi gjaldmidli eda
gjaldmidlum skv. akvordun gagnstefnanda vid utgafudag reiknings, sem bendi
otvireett til pess ad 1anid hafi verid i islenskum krénum, enda engin porf & ad kveda
a um gengistryggingu ef lan veri 1 raun i erlendri mynt. Log nr. 38/2001 heimili
ekki ad lan i islenskum kronum séu verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi
erlendra gjaldmidla. Reglur 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 séu ofravikjanlegar, sbr.
2. gr. laganna, og verdi pvi ekki samid um grundvoll verdtryggingar, sem ekki sé
stod fyrir i 16gum. Verdtryggingardkvadi lanssamninganna tengd gengi erlendra
gjaldmidla séu pvi 6skuldbindandi fyrir stefnanda.

Verdi, gegn ventingum adalstefnanda, komist ad peirri nidurstodu ad hinir

umprettu samningar séu leigusamningar en ekki lanssamningar sé krafist



verulegrar lekkunar & domkrofu gagnstefnanda. Krafa um lekkun byggi 4 pvi ad
uppgjor eigi ad fara fram samkvaemt almennum reglum um skadabatur innan
samninga. Gagnstefnandi geti ekki att meiri rétt en ad vera eins settur og verid
hefdi ef samningar malsadila hefou verid réttilega efndir. Gagnstefnandi eigi ekki
ad hagnast 4 vanefndum gagnstefnda. [ gagnstefnu sé pvi lyst ad krofum
gagnstefnanda 4 hendur adalstefnanda sé¢ unnt ad skipa i prja flokka: 1)
leigugreidslur samkvemt utgefnum reikningum, 2) uppgjorskrofu og 3)
endurgreidslukrofur vegna fasteignagjalda. Svokollud uppgjorskrafa sé krafa
gagnstefnanda um greidslur 6gjaldfallinnar leigugreidslna Gt samningstimann og
byggist krafan a4 21. gr. i hinum umprattu samningum. Uppgjorskrofurnar

sundurlidist med eftirfarandi heetti eftir leigusamningum:

A. Nr. 153217 (4dur 141338) kr. 155.213.432.-
B. Nr. 153221 (4dur 141342) kr. 294.891.187,-

C. Nr. 153203 (40ur 141366) kr. 758.085.060,-

Staflidirnir visi til sundurlidunar i domkrofum gagnstefnanda. Adalstefnandi byggi
a pvi ad lekka beri domkrofur gagnstefnanda i stafliotum A, B og C um
framangreinda fjarhad par sem grein 1. tl. 21 i hinum umprattu samningum sé

ogildanleg samkvemt almennum reglum pegar litid sé til eftirtalinna atrida:

1. Hinir umpreaettu samningar hafi verid gerdir a peirri forsendu ad um
lanssamninga veri ad reeda. Akvaedi greinar 1. tl. 21 sé i samrzemi vid pa
forsendu en greinin midist vid ad andvirdi hins leigda dragist fra
eftirstodvum hinna umprettu samninga. Pessi forsenda sé brostin s¢ um
leigusamninga ad ra&da og pa beri ad dgilda dkveedi greinar 1. tl. 21 med

visan til almennra reglna um brostnar forsendur.

2. Osanngjarnt sé og andstett godri vidskiptavenju ad auglysa samninga sem
lanssamninga og halda pvi fram sidar ad um leigusamninga s¢ ad ra&da.
Logd sé dhersla 4 ad gagnstefnandi sé fjarmalafyrirtaeki med rika
upplysinga- og leidbeiningarskyldu. Vid riftun leigusamninganna hafi
skylda adalstefnanda til aframhaldandi greidslu 4 leigu fallid nidur, pott

gagnsteftnandi geti eftir atvikum krafist bota vegna missis leigutekna, sbr.



reglur leiguréttarins pess efnis. Ad pessu virtu og med visan til 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 pa beri ad ogilda 1.tl. 21. gr. i hinum umpraettu

samningum.

b4 beri einnig ad taka tillit til greidslu ad fjarhed 74.600.000 kronur, sem
adalstefnandi hafi innti af hendi vid undirritun leigusamninganna. Greidslan hafi
verid innt af hendi undir peim formerkjum ad um hafi verid ad reda 15%
eiginfjarframlag adalstefnanda & moéti 85% fjarmdgnun 4 kaupverdi fasteignarinnar
af halfu gagnstefnanda. Af peim sokum hafi ekki verid tekin afstada til pess hvort
greidslan veri tryggingafé eda fyrirframgreidsla i skilningi leiguréttar. Lakka beri
domkrofur gagnstefnanda um pa fjarhaed til vidbotar vid lekkun & domkréfum sem
eiga retur ad rekja til uppgjorskrafnanna. Verdi ekki & pad fallist ad d6gilda beri
akvaedi 1. tl. 21. gr. samningsins 1 uppgjori milli adila sé & pvi byggt af halfu
adalstefnanda ad uppgjorskrofurnar séu skadabetur innan samninga eins og
gagnstefnandi hafi sjalfur byggt 4 gagnvart skattyfirvoldum. Adalstefnandi byggi 4
pvi ad 6sannad sé¢ ad gagnstefnandi hafi ordid fyrir tjoni vegna vanefnda félagsins.
Fasteigninni, sem samningarnir hafi tekio til, hafi verid skilad til gagnstefnanda, 1.
april 2013. Frd pvi timamarki hafi gagnstefnandi fengid greidda leigu fra
framleigutokum fasteignarinnar. Fjarhaed leigunnar sé ekki tilgreind i stefnu i
gagnsok en pad bendi til pess ad gagnstefnandi hafi fengid a.m.k. jafn haa leigu fra
framleigutokum og fra adalstefnanda. I 1josi pess ad gagnstefnandi hafi ekki ordid
fyrir tjoni beri ad sykna adalstefnanda af domkrofu gagnstefnanda um greidslu
6gjaldfallinna leigugreidsina.

Um heimild til 6flunar vidurkenningardoms visi adalstefnandi til 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Adalstefnandi hafi 16gvarda hagsmuni
af pvi ad fa lan sitt leidrétt til samraemis vid 10g en uppgjor samninganna hafi ekki
farid fram. P4 visi adalstefnandi til laga nr. 38/2001, einkum 13. og 14. gr., sbr. 2.
gr. laganna og til almennra meginreglna samninga- og krofuréttar, einkum 36. gr.
laga nr. 7/1936 og reglna samningaréttar um 6edlilegan hagnad,
sanngirnissjonarmida og reglna um oréttmeta audgun. Um malskostnadarkrofu
visist til 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaeour gagnstefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Af hélfu gagnstefnanda er & pvi byggt ad hinir umprettu samningar adila
séu leigusamningar en ekki ldnssamningar. Stydjist pad vid {fjolmorg domafordemi
Hestaréttar, sbr. t.d. doma réttarins i malum nr. 652/2011, nr. 638/2013 og



717/2013 en i peim malum hafi verid deilt um fjarmoégnunarleigusamningsform
gagnstefnanda en nidurstadan ordid ad um veri ad raeda leigusamninga. beir
samningar gagnstefnanda sem um s¢ deilt 1 pessu mali séu i 6llum meginatridum
eins og peir samningar, sem um hafi verid fjallad i tilvitnudum heestaréttarmalum.
Ekki verdi annad séd en ad adalstefnandi byggi adallega 4 svipudum malsastedum,
i pessu mali og hafdar hafi verid uppi af halfu stefnenda i fyrrgreindum malum og
telji gagnstefnandi pvi ad pad liggi beinast vid ad sykna hann i pessu mali.
Fjarmognunarleiga s€ ein tegund eignaleigusamninga en eignaleiga feli 1 sér
leigustarfsemi a lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi 1 tiltekinn lagmarksleigutima samkvaemt sérstokum
skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. 1 3. tl. 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki komi fram ad med eignaleigu sé att vid
leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsémdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima. { fjsrmognunarleigu felist
ad leigugjald og lagmarksleigutimi sé akvardad med hlidsjon af pvi, ad i lok
lagmarksleigutima hafi leigusali fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar,
auk vaxta og kostnadar, en eftir pad timamark hafi leigutaki ad jafnadi rétt til
aframhaldandi leigu munar gegn lekkudu leigugjaldi. Pannig sé gert rad fyrir pvi
ad leigutaki geti haft leigumun & framhaldsleigu allt par til ad hann s€ ordinn ur sér
genginn eda oOnothafur. betta s¢ emnmitt eitt af grunneinkennum
flarmégnunarleigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra kaupleigusamningum
par sem leigutaki verdi ad jathadi sjaltkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans an
sérstakrar greidslu eda frekari samninga. Gagnstefnandi visi hér einnig til c-lidar
I1. gr. i IAS 17 reikningsskilastadalsins par sem fram komi ad pad sé einkenni
fjarmognunarleigusamninga ad pad megi framlengja um annad timabil gegn leigu
sem sé toluvert leegri en markadsleiga. I 16gum um eignarleigustarfsemi nr.
19/1989, sem nu hafi verid afnumin, s¢ fjdrmognunarleiga skilgreind sem su
starfsemi skv. eignarleigusamningi ad leigusali hafi afsalad ad verulegu leyti dhaettu
og rétti til ards sem tengist eignarrétti leigusala en eignarréttur haldist po hja
leigusala. I athugasemdum med frumvarpi pvi sem ordid hafi ad 16gum nr. 19/1989
komi fram ad par skilgreiningar sem byggt s¢ 4 i forminu, taki mid af IAS 17
(International Accounting Standard 17). I 4. gr. IAS 17 — Alpjodlegum
reikningsskilastadli um leigusamninga s¢ fjarmdgnunarleiga skilgreind & pann hatt
ad um sé ad raeda leigusamning par sem svo til 61l dhatta og dvinningur sem fylgi
eignarhaldi & eign s¢é yfirfaeerd og ad eignarréttur ymist faerist eda faerist ekki 4 milli
adila ad lokum. Samningsform gagnstefnanda eigi eingongu vid um
fjarmognunarleigusamninga og sé¢ mjog skyrt fjarmognunarleigusamningsform par

sem allt innihald samningsins bendi til ad um leigusamning sé ad rada.



Samningsformid hafi upphaflega verid samid eftir norskri fyrirmynd um
flarmégnunarleigusamninga og byggi 4 alpjodlegum viomidunum um
fjarmognunarleigusamninga. Fjarmognunarleigusamningarnir sem um sé deilt i
pessu mali hafi 6ll einkenni fjarmognunarleigusamninga, bedi hvad vardi form,
hugtakanotkun og efnislegt innihald. Eins og sidar verdi vikid nanar ad sé ljost ad
adalstefnandi hafi kosid ad tryggja sér afnot af umraeddri fasteign med
fjarmognunarleigusamningum vid gagnstefnanda en ekki annars konar fjarmégnun.
Val & pessari samningstegund hafi byggst & fjolmorgum 6drum pattum en beinum
utgjoldum, svo sem peim mun sem logum samkvaemt sé a bokhaldslegri og
skattalegri medferd mismunandi samningstegunda. bvi verdi ad skoda i heild
réttarahrif pess ef lagadkvaedum um 6nnur samningsform en leigu verdi beitt um
pessa fjarmognunarleigusamninga. Gagnstefnandi byggi & pvi ad hid umpraetta
samningsform adila uppfylli 611 skilyrdi fyrir pvi ad teljast leigusamningur skv.
alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 17, sem lagagildi hafi hér 4 landi. I 88. gr.
laga nr. 3/2006 um arsreikninga komi fram ad akvadi reglugerdar Evropupingsins
og radsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu alpjodlegra
reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi hér & landi i samremi vid bokun I um
alteeka adlogun vid samninginn um Evropska efnahagssva0id, sbr. 16g nr. 2/1993,
um Evrépska efnahagssvaedid, med sidari breytingum, par sem bokunin s¢ 16gfest.
Alpjodlegir reikningsskilastadlar séu skilgreindir 1 12. tl. 2. gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga sem: ,,reikningsskilastadlar (IAS/IFRS) samkveaemt skilgreiningu 2. gr.
reglugerdar (EB) nr. 1606/2002) sem framkvemdastjorn ESB hefur sampykkt skv.
3. gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002%. Reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu
alpjodlegra reikningsskilastadla, sé prentud sem fylgiskjal med 16gunum. I 7. tl.
reglugerdarinnar sé¢ fjallad um IAS alpjédlegu reikningsskilastadlana. IAS
stadlarnir byggi 4 alpjodlegum vidmidunum. [ 7. gr. EES samningsins, sbr.
fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993 um Evropska efnahagssvadid komi fram ad
gerdir sem visad sé til eda sé ad finna i vidaukum vid samninginn, eda akvordun
sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindi samningsadila og beri ad taka peer upp i
landsrétt sem hér segi: a) gerd sem samsvaradi reglugerd EBE skuli sem slik tekin
upp i landsrétt samningsadila. [ reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu
alpjoolegra reikningsskilastadla komi fram markmidid med reglugerdinni sem sé
eftirfarandi:
,»Markmidid med pessari reglugerd er ad taka upp og beita alpjédlegum
reikningsskilastodlum 1 bandalaginu 1 pvi augnamidi ad samrema
fjarhagsupplysingar, sem félog sem getid er i 4. gr. setja fram, til ad tryggja
mikid gagns@i og samanburdarhafi reikningsskila og par med skilvirka

starfsemi fjArmagnsmarkadar bandalagsins og innri markadarins.*



[ 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 komi fram ad radherra geti sett reglugerd um
framkvemd laganna, par 4 medal um alpjodlega reikningsskilastadla sem
sampykktir hafi verid skv. 3. gr. reglugerdar Evropupingsins og rddsins (EB) nr.
1606/2002. A grundvelli 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 hafi radherra sett fjolda
reglugerda um alpjodlega reikningsskilastadla, par & medal reglugerd nr. 1133/2007
ad pvi er vardi m.a. alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 17 um leigusamninga.
IAS 17 stadallinn, sem lagagildi hafi hér 4 landi, fjalli um leigusamninga. 1 4. gr.
stadalsins sé fjarmdgnunarleiga skilgreind 4 eftirfarandi hatt:

,Fjarmognunarleiga er leigusamningur sem yfirfaerir svo til alla dhattu og

allan avinning sem fylgir eignarhaldi 4 eign. Eignarréttur kann eda kann ekki

a0 faerast 4 milli adila ad lokum.*

Gagnstefnandi byggi 4 pvi ad fjolmorg atridi stadalsins syni fram a pad oOtvirett ad
hinir umpreettu fjarmoégnunarleigusamningar gagnstefnanda séu leigusamningar en
ekki lanssamningar. Gagnstefnandi byggi 4 pvi ad tilvisun arsreikningalaga i
reglugerd og alpjodlega reikningsskilastadla s¢ samhangandi heild sem hafi
lagagildi 4 fslandi. I pvi sambandi visi gagnstefnandi til 3. gr. laga 2/1993 um
Evropska efnahagssvaedid par sem fram komi ad skyra skuli 16g og reglur, ad svo
miklu leyti sem vid eigi, til samremis vid EES-samninginn og paer reglur sem &
honum byggi. Ut fra pessu akvadi verdi ekki komist hja pvi ad talka
hugtokin ,,leigusamningur” og ,,fjirmdégnunarleigusamningur” i1 samraemi vid
akveedi IAS 17 1 islenskum rétti. Pad leidi sidan tvimelalaust til pess ad hinir
umbpreettu fjarmognunarleigusamningar gagnstefnanda teljist vera leigusamningar.
Gagnstefnandi byggi 4 pvi ad meginreglan um einsleitni og sjonarmid
Evropuréttarins um samreemda skyringu hugtaka eigi ad leida til pess ad a {slandi
verdi notast vid pa skilgreiningu 4 hugtakinu ,,leigusamningi” sem sé ad finna i
alpj6dlegum reikningsskilastadli IAS 17. Med pessu sé
hugtakinu ,,leigusamningur” gefin merking sem ramist innan EES samningsins og
peim reglum sem & honum byggi. I tengslum vid rekstur haestaréttarmalsins nr.
652/2011 hafi gagnstefnandi 14tid nokkrar af steerstu endurskodunarstofum landsins
vinna fyrir sig alit um pad hvort fjarmognunarleigu-samningsform gagnstefnanda,
sem legid hafi til grundvallar 1 pvi mali, gati talist vera
fjarmognunarleigusamningur i samraemi vid IAS 17 — Alpjodlegan stadal um
leigusamninga. Alit allra endurskodunarfyrirtaekjanna hafi verid 4 pa leid ad
fljarmognunarleigusamningsform  gagnstefnanda félli undir stadalinn um
leigusamninga og veari pannig leigusamningur. Jafnvel p6 ad pad fjarmognunar-
leigusamningsform sem tekist s€¢ 4 um 1 mali pessu s¢ ekki ad 6llu leyti eins og pad
form sem legid hafi til grundvallar i mali nr. 652/2011, telji gagnstefnandi ad

formin séu pad lik ad efnisinnihald alitanna geti att vid um badi formin. begar



erlendir bankar og fjarfestar eigi vidskipti hér a landi eigi peir ad geta treyst pvi ad
hér sé farid eftir alpjodlegum reikningsskilastodlum sem fsland hafi innleitt a
grundvelli EES samningsins og ad peir geti tekid vidskiptalegar akvardanir ut fra
pvi. I pessu sambandi megi m.a. nefna ad adallanveitandi gagnstefnanda hafi verid
pyskur banki sem gengid hafi ut fra pessu sem visu. I greinargerd adalstefnanda sé
reynt ad fera fyrir pvi rok ad hinir umprettu fjirmdégnunarleigusamningar adila séu
lanssamningar en ekki leigusamningar. Gagnstefnandi métmeli pvi ad nokkur af
peim atridum sem adalstefnandi bendi &, stydji pad ad hinir umpraettu samningar
adila séu lanssamningar frekar en leigusamningar. Leigusamningur s¢ gagnkvaemur
samningur, par sem annar adilinn, leigusali, heimili gagnadilanum, leigutaka,
tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu endurgjalds sem kallist leiga eda
leigugjald. Um er ad r&da gagnkveeman samning par sem badir samningsadilar eigi
rétt og beri skyldur. Lanssamningur sé pad kallad pegar lanveitandi veiti eda lofi ad
veita lantaka lan 1 formi greidslufrests eda svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og
lantaki lofi ad greida lanid til baka skv. akvaedum lanssamningsins. Peir
lanssamningar sem falli undir vaxtaldgin nr. 38/2001 séu lanssamningar um
peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en par komi fram ad 16gin gildi um
vexti af peningakréfum 4 svidi fjarmunaréttar. Af mismunandi skilgreiningum a
leigusamningum og lanssamningum megi rdda ad hinir umprattu
fljarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki lanssamningar.
Fj6lmorg onnur atridi megi nefna pvi til studnings ad um sé ad reda leigusamninga
en ekki ldnssamninga og megi i pvi sambandi m.a. nefna eftirfarandi atridi:

Heiti samninganna, p.e. ,,ffirmdgnunarleigusamningar® bendi til pess ad um sé ad
reeda leigusamninga en ekki lanssamninga. { gegnum alla samningana sé fjallad
um ,,leigusala“ og leigutaka“ og bendi pad til pess ad um s¢ ad reda leigusamninga
en ekki lanssamninga. Ordnotkun i samningunum bendi eindregid til ad um sé ad
reda leigusamninga en ekki lanssamninga. Sem demi um petta megi nefna ad gerd
sé grein fyrir leigumun sem hinu leigda i 1. gr. samninganna og leigugrunn i 2. gr. i
4. gr. sé fijallad um grunnleigutima og i 5. gr. um greidslutilhdgun leigu. I 6. gr. sé
gerd grein fyrir grunnleigutima og framhaldsleigu.  68rum greinum samninganna
s¢ sama ordnotkun og pannig avallt gengid Ut frad pvi ad um leigusamninga sé¢ ad
reda. Undirritun leigutaka undir samningana s€ i reit sem sé merktur med
audkenninu ,,leigutaki®. Virdisaukaskattur leggist ofan & einstakar leigugreidslur
fljarmognunar-leigusamninga en slikt tidkist aldrei i lanssamningum. Med
umsoknum, dags. 24. agtst 2007, hafi gagnstefnandi, sem leigusali, 6skad eftir pvi
a0 umraddar fasteignir a0 Hlidarsmara 12, yrou skrddar frjalsri skraningu skv.
reglugerd nr. 577/1989. Audlind ehf. hafi skrifad undir umsoknirnar sem fyrri

leigutaki ad umraeddum fasteignum. [ kjolfarid 4 pessari skraningu hafi allar



leigugreidslur verid innheimtar med virdisaukaskatti. Skattayfirvold geri skyran
greinarmun & medhondlun virdis-aukaskatts i kaupleigusamningum annars vegar og
fjarmognunarleigusamningum hins vegar. Akvardandi bréf RSK gefi skyrt til kynna
ad skv. réttum skilningi laga um virdisaukaskatt skuli innheimta virdisaukaskatt af
heildarfjarhed reikninga i fjArmdgnunarleigusamningum en lita skuli 4 greidslur
skv. kaupleigusamningum 4 sama hatt og afborganir 1 almennum
afborgunarvidskiptum. begar leiga sé innheimt séu sendir ut ,reikningar fyrir
leigu og sé€ pad sa hattur sem gagnstefnandi hafi haft 4. Slikt eigi ekki vid pegar
um lan sé ad reda. A leigureikningunum komi einnig skyrt fram ad vid leiguna
batist virdisaukaskattur en sama eigi ekki vid um lan. bPad verdi ad teljast harla
langso6tt hja adalstefnanda ad halda pvi fram ad um lanssamninga s€ ad raeda i 1josi
pess ad hann hafi greitt reikninga an athugasemda, par sem fram komi ad um
leigureikninga sé ad ra&da og & reikningunum komi einnig skyrt fram ad
virdisaukaskattur batist vid leigugreidsluna. begar um lanssamning s¢ ad rada
eignist vidkomandi hid keypta gegn greidslu kaupverds. Grundvallarmunur sé &
skattalegri medferd kaupverds og leigu. Kaupverd beri ad eignfera og gjaldfera
um leid og notkunin eigi sér stad. Leigugjaldid sé fradrattarbeert til skatts sem hver
annar rekstrarkostnadur og skapi pad leigutaka ad jafnadi talsvert haerri
skattafradratt en afskriftir af keyptum hlut, p.e. pegar leigutiminn sé styttri en
afskriftatimi hlutar. Eignarréttur haldist hja leigusala fjirmdgnunarleigusamnings
allan grunnleigutimann og 4 framhaldsleigutimabilinu og pvi sé ekki um
lanssamning ad raeda. Auk pess hafi leigusali sem eigandi hins leigda per heimildir
sem teljist til grunneignarréttar eins og ad geta selt eda vedsett eignarrétt sinn.
Ennfremur komi fram i 19. gr. samninganna ad allar vidbaetur og breytingar &
fasteigninni skuli gerdar i samrddi vid leigusala og ad slikar breytingar verdi
sjaltkrafa eign leigusala an endurgjalds og hluti leigu-samninganna. P4 hafi
leigusali heimild skv. 26. gr. samninganna til pess ad skoda hid leigda hvenar sem
er an fyrirvara og krefja leigutaka um urbatur ef slik skodun gefi tilefni til
athugasemda 4 notkun eda vidhaldi hins leigda. Pessi atridi bendi til pess ad um
leigusamninga sé ad ra&da en ekki ldnssamninga. Fins og adur hafi verid rakid liti
16gggjafinn 4 eignaleigu sem leigustarfsemi en ekki lanastarfsemi, sbr. tilvitnun i 3.
tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 en par komi fram ad med eignaleigu sé att vid
leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi { tiltekinn lagmarksleigutima. [ 1. mgr. 20. gr. sému laga
komi skyrt fram ad 16ggjafinn liti ekki 4 fjszrmdgnunarleigu sem utlanastarfsemi.
I. mgr. 20. gr. s¢ fjallad um ymsar tegundir af starfsemi vidskiptabanka og
sparisjoda. I 2. tl. séu taldir upp pettir sem falli undir utlanastarfsemi og sé

fjarmognunarleiga ekki talin par 4 medal. [ 3. tl. sé fjzrmdgnunarleiga hins vegar



tilgreind sérstaklega sem ein tegund af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda sem
syni ad loggjafinn telji ffarmoégnunarleigustarfsemi ekki vera lanastarfsemi. Sama
adgreining s¢ gerd 4 Utlanum og fjarmognunarleigu i vidauka I vid Bankatilskipun
Evropusambandsins nr. 2006/48/EC (Directive 2006/48/EC of the European
Parliament and of the Council of 14 June 2006 relating to the taking up and pursuit
of the business of credit institution). Framangreindar tilvitnanir i 16g um
flarmalafyrirteeki bendi skyrlega til pess ad fjarmognunarleigusamningur sé
leigusamningur en ekki lanssamningur. Forsaga laganna stydji einnig vid petta
sjonarmid. Vid talkun og mat & pvi hvort ad hinir umpraettu
fjarmognunarleigusamningar séu leigusamningar eda lanssamningar beri ad horfa a
samningana heildstaett og varast ad lata einstok atridi hafa Urslitadhrif hvad petta
vardi. Af upptalningunni i pessum kafla leidi ad allt bendi til pess ad um
leigusamninga sé¢ ad raeda frekar en lanssamninga, en pad sé einnig stutt af
framkvaemd i ndgrannaléndum Islands og alpjédlegum reikningsskilastédlum sem
lagagildi hafa 4 Islandi. Sem svar vid peim stadhafingum adalstefnanda ad rétt sé
ad flokka samninga adila sem lansamninga byggi gagnstefnandi & eftirfarandi:

Akvaedi umprzattra fjarmdgnunarleigusamninga séu skyr og komi hvergi fram i
peim ad leigutaki eignist fasteignirnar vid lok grunnleigutima samninganna. bvert a
moti komi skyrt fram ad samningarnir fari 4 framhaldsleigu vid lok grunnleigutima
nema leigutaki skili leigumunum til leigusala, sbr. 12. og 6. gr. samninganna. bad
s¢ pvi 1jost ad leigutaki eignist ekki leigumunina an pess ad til frekari samninga
komi, svo sem med vidaukum pess efnis, sélutilbodum eda solureikningum eins og
demi séu um. Hafi adilar @tlad a0 semja um kaupskyldu eda sjalfvirka
eignayfirferslu i lok samningstima hefdi peim verid i 16fa lagid ad setja slikt
akvadi inn i samningana. Pa hefdi jafnframt ekki verid tekid fram i samningum
adila ad samningurinn feri sjalfkrafa a framhaldsleigu ad grunnleigutima loknum.
Ennfremur hefdi bokhaldsleg og skattaleg medferd samninganna purft ad vera
onnur. | umraeddu tilbodi komi fram ad midad sé vid fjarmognunarleigu, par sé
einnig skyrt tekid fram ad um leigugreidslur sé¢ ad raeda. Til viobotar komi fram
ymis onnur hugtok sem bendi til pess ad um leigusamning sé ad rada sbr. hugtokin
leigutaki og grunnleigutimi. { tilbodinu komi ekkert fram um eignayfirferslu vid
lok grunnleigutimans. Stefndi motmeeli pvi ad leida megi af framangreindu tilbodi
oskilyrtan rétt stefnanda til ad kaupa fasteignina i lok grunnleigutimans gegn
greidslu soluverds. I fjarmognunar-leigusamningunum sé ekkert minnst 4 lokagjald
eda kauprétt. begar beidnir berist til stefnda um ad kaupa leigumun i lok leigutima
s¢ pad skodad i hverju tilviki og m.a. horft & pad hvort vidkomandi leigutaki s¢ med
vidokomandi leigusamning eda adra samninga i vanskilum. Ef um slik vanskil sé¢ ad

reda sé leigutaka ad sjalfsogou neitad um ad kaupa hid leigda. S¢é tekin akvordun



um solu & hinu leigda vid lok grunnleigutimans sé gengid fra sélunni med
sOlureikningi / afsali samhlida greidslu & kaupverdinu. Eftir ad framangreind tilbod
hafi verid send hafi adilar mals Dpessa gert med sér hina umpraettu
fjarmognunarleigusamninga par sem ekkert hafi verid minnst a kauprétt eda
eignayfirferslu vid lok grunnleigutima samninganna, heldur hafi par eingdngu
verid midad vid hid stadlada samningsakveedi 12. gr. & pa leid ad vid lok
grunnleigutima samninganna kami til 6timabundinnar framlengingar skv. 6. gr. og
samningurinn feri pannig 4 framhaldsleigu. [ 12. gr. sé pannig skyrt tekid fram ad
framhaldsleiga hefjist a0 loknum grunnleigutima og ekki gert rad fyrir neinum
undantekningum fra pvi nema leigutaki vilji skila leigumun. S¢é tekin dkvordun um
sOlu eftir lok grunnleigutimans, s¢ um sjalfstedan samning ad reda sem breyti ekki
edli hins upphaflega fjarmognunarleigusamnings og breyti honum pannig ekki ar
fjarmognunarleigusamningi 1 kaupleigusamning og enn sidur i lanssamning eda
igildi hans. bessu til studnings megi visa i skilgreiningu 4 fjarmoégnunarleigu i 4. gr.
IAS 17 — alpjodlega reikningsskilastadalsins um leigusamninga, par sem fram komi
a0 ekki skipti mali hvort eignarréttur feerist & milli samningsadila i lokin pvi ad i
Ollum tilvikum falli samningarnir undir stadalinn og teljist par med leigusamningar.
i 6. gr. IAS 17 komi skyrt fram ad skilgreining 4 leigusamningi taki til samninga
um leigu & eign sem feli 1 sér akvaedi sem gefi leigutaka kost 4 ad 60last eignarrétt a
eigninni pegar umsamin skilyrdi séu uppfyllt og ad slikir samningar séu stundum
nefndir kaupleigusamningar. bar sem pessir samningar teljist leigusamningar falla
peir pvi ekki undir pad ad vera lanssamningar og par af leidandi eigi pessir
samningar ekki undir akvadi vaxtalaga nr. 38/2001. [ 10. gr. a i IAS 17
reikningsskilastadlinum sé einnig gert rad fyrir pvi ad eignarhaldid skv.
fjarmognunarleigusamningi geti feerst 4 milli adila i lok grunnleigutimans. { 10. gr.
b i stadlinum sé gert rad fyrir pvi ad i fjarmognunarleigusamningum geti verid
akveedi um kauprétt leigutaka & verdi sem venta megi ad sé nagilega mikid undir
gangvirdi, daginn sem kauprétturinn verdi nytanlegur, pannig ad nokkud vist sé vid
upphaf samningstimans ad kauprétturinn verdi nyttur. Skv. pessu sé 1jost ad
vidokomandi reikningsskilastadall um leigusamninga, sem innleiddur hafi verid med
reglugerd sem hafi lagagildi hér & landi, gangi Gt fra pvi ad pad skipti engu mali
hvort eignarréttur kunni eda kunni ekki ad faerast 4 milli adila ad lokum og hvort
samid s¢ um kauprétt eda ekki vid lok grunnleigutimans, viokomandi samningur sé
i Ollum tilvikum leigusamningur. Gagnstefnandi bendi a ad
fjarmognunarleigusamningar adila séu undirritadir af fyrirsvarsmanni leigutaka a
bls. 2 i samningunum sem geymi m.a. akvaedi 12. gr. og sé adalstefnandi pvi
bundinn af pvi d&kvedi. Undirritunin s€¢ 1 reit sem audkenndur sé med
heitinu ,,leigutaki. Hefo1 leigutaki talid ad 12. gr. @tti ekki vid hefdi hann att ad



oOska eftir pvi ad st grein yroi strikud ut og ny grein sett i hennar stad en pad hafi
hann ekki gert. { lok samningsskilmalanna sé sérstaklega tekid fram med feitu letri
ad leigutaki hafi kynnt sér og hafi ekkert vid ad athuga alla skilmala samningsins

en par komi eftirfarandi fram feitletrad:

,,undirritadur leigutaki og abyrgdarmenn hafa kynnt sér og hafa ekkert vid ad

athuga alla skilméla samnings pessa.*

Gagnstefnandi byggi 4 pvi ad adalstefnandi sé¢ bundinn af pessari stadfestingu
leigutaka 4 endanlegu innihaldi samninga adila. Adalstefnandi hafdi kynnt sér 6ll
akveedi samninganna og stadfest med undirritun sinni ad hann hefdi ekkert vid pau
ad athuga, par 4 medal dkvadi 12. gr. samninganna. bad sé pvi alveg 1jost ad ekki
hafi verid samid um fravik fra stodludum skilmalum samningsins enda hefdi pa
ekki komid til atreiknings 4 manadarlegri framhaldsleigu samkvemt 6. gr. hinna
sérstoku skilmdla samninganna. Pess megi ennfremur geta ad allar breytingar sem
gerdar hafi verid & samningnum fra gildistoku hans hafa verid gerdar med
skriflegum vidaukum pess efnis og enginn skriflegur vidauki verid gerdur sem syni
fram 4 annan rétt adalstefnanda en pann sem akvadi 12. og 6. gr. samninganna beri
med sér. bad sé pvi ekki um pad ad raeda ad leigutaki eignist leigumunina vid lok
leigutima eins og adalstefnandi haldi fram. Jafnvel p6 ad adalstefnanda taekist ad
sanna ad samid hafi verid um kauprétt honum til handa i upphafi, jafngildi slikt
ekki oskilyrtri eignayfirferslu vid lok grunnleigutima. Adalstefnandi byggi a pvi ad
samningar adila séu i raun samkvamt efni sinu lanssamningar i skilningi VI. kafla
laga nr. 38/2001. bvi til studnings tefli hann fram sj6 atridum sem hann telji leida til
pess ad samningarnir séu lanssamningar en ekki leigusamningar. Verdi ekki séd
annad en ad adalstefnandi byggi adallega & svipudum malsastedum, i pessu mali og
hafdar hafi verid uppi af halfu stefnenda i 4dur tilvitnudum haestaréttarmalum og
telji gagnstefnandi pvi ad pad liggi beinast vid ad sykna hann i pessu mali. bau
atridi sem adalstefnandi byggi petta a séu m.a. eftirfarandi: Adalstefnandi telji ad
eignarhald pridja adila 4 fasteignunum fyrir gerd samninganna syni fram 4 ad um sé
a0 raeda lan til kaupa 4 fasteignum. Gagnstefnandi motmeeli umreeddri malsastedu
sem rangri. { fyrsta lagi skuli 4 pad bent ad félagid PH eignir ehf., kt. 000000-0000,
hafi upphaflega stadid ad kauptilbodi i fasteignina ad Hlidarsmara 12 sem
gagnstefnandi hafi sidan gengid inn i. Fasteignin hafi sidar verid leigd félaginu
Audlind ehf., kt. 000000-0000 (sidar Gamla-Audlind ehf.) sem sidar hafi runnid inn
i félagid Audlind ehf. (sidar HS12 ehf.), kt. 000000-0000, asamt félaginu
Fasteignaborg ehf., kt. 000000-0000. Hid sameinada fé¢lag hafi tekid vid réttindum
og skyldum samkvemt fjarmdégnunarleigusamningunum, sbr. yfirtdkusamning,
dags. 11. névember 2008. S¢ hid sameinada félag, adalstefnandi pessa mals. Pad sé

pvi ljost ad adalstefnandi hafi ekki haft frumkvadi a0 kaupunum og geti umraedd



malsasteda pvi ekki skipt mali i pvi sambandi hvort lita beri 4 samninga adila sem
leigusamninga eda lanssamninga. Jafnvel pott synt vaeri ad adalstefnandi hefdi haft
frumkveedi ad kaupum 4 samningsandlaginu sé & pad bent ad algengt s¢ ad sa hattur
s¢ hafdur 4 vardandi fjarmognunarleigusamninga. Hafi pegar verid fjallad um pessa
malsastedu 1 adur tilvitnudum domum Heestaréttar en par hafi petta ekki pott benda
til pess a0 um lanssamninga veri ad raeda. Adalstefnandi byggi & pvi ad
leigugrunnur hafi verid akvardadur Ut fra fjarmognunarkostnadi. Petta telji
adalstefnandi benda til pess ad um sé ad raeda endurgreidslu & lani en ekki leigu.
Gagnstefnandi fullyrdi ad pessi nidurstada adalstefnanda s¢ alrong. Pbetta sé
malsasteda sem hofd hafi verid uppi 1 adur tilvitnudum hastaréttarmalum og hafi
pvi itrekad komid til skodunar af halfu Haestaréttar. I framangreindum malum hafi
ekki verid fallist 4 ad petta benti til pess ad um lanssamninga veri ad reda. bad sé
alpekkt i fjarmognunarleigusamningum & alpjédavisu ad leigugjaldid taki mid af
flarmégnunarkostnadi leigusala sem haldist i hendur vid upphaflegt kaupverd
leiguandlagsins. Hvad tilvisun adalstefnanda i stofngjald samningsins vardi, pa sé
ekkert 6edlilegt vid pad ad adilar i frjdlsum samningum, semji um ad leigutaki beri
einhvern kostnad af samningsgerdinni. Edli fjarmognunarleigusamninga sé med
peim hetti ad leigutaki velji idulega pad hisnadi sem henti starfsemi hans.
Eignaleigufélagid kaupi umratt husnaedi samkvemt osk leigutaka og leigi honum i
framhaldi af pvi. Hvad pann hluta leigunnar vardi, sem greidd hafi verid vid
undirritun, sbr. 5. gr. samninganna, sé¢ heldur ekkert 6edlilegt vid pad enda algengt i
leigusamningum ad um slikt sé samid. A0 sidustu visi adalstefnandi til pess ad
gagnstefnandi feri 1 bokhaldi sinu krofur samkvaemt fjarmognunarleigusamningum
en ekki til eignar fasteignir samkvamt pessum samningum og telji adalstefnandi ad
petta bendi til pess ad um sé ad reda lanssamninga en ekki leigusamninga.
Gagnstefnandi moétmeli pvi ad bokun hans & fjarmognunarleigusamningum i
arsreikningum bendi til pess ad um ladnssamninga sé ad reda en ekki
leigusamninga. Adalstefnandi haldi pvi fram ad samningar adila beri vexti. Hinir
umbpreettu fjarmognunarleigusamningar adila beri alls ekki vexti og pvi s€¢ hér um
misskilning ad raeda  hja  stefnanda.  Tilvisun  til = vaxta i
flarmégnunarleigusamningunum sé einungis sett fram sem vidmidun fyrir
akvordun leigugreidslna en breyti ekki skyru inntaki samninganna sem séu
samkvaemt formi og efni demigerdir fjarmognunarleigusamningar. Gagnstetnandi
bendi 4 ad hér s¢ um ad reda somu malsastedu af halfu adalstefnanda og fjallad
hafi verid um 1 adur tilvitnudum domum Hastaréttar og ekki hafi verid talin benda
til pess ad um lanssamninga veeri ad rada. I fjzrmognunarleigusamningum adila
komi ekkert fram um ad leigugreidslur beri vexti, heldur s¢ byggt & dkvednum

leigugrunni, sem taki mid af pvi ad vid akvordun leigugjalds og ldgmarksleigutima



hafi gagnstefnandi fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar, auk vaxta og
kostnadar sem gagnstefnandi hafi purft ad greida a leigutimanum vegna eigin
flarmognunar 4 leigumunum hja  erlendum fjarmdégnunaradilum sinum.
Vaxtakostnadur gagnstefnanda sé pvi innbyggdur i leigugjaldid en ekki sé um pad
ad reda ad vextir beetist vid einstakar leigugreidslur. Hvad tilvisanir adalstefnanda i
greidsluyfirlit sem fylgt hafi samningunum pé bendi gagnstefnandi 4 ad hér s¢ um
a0 reda svipada malsastedu og fjallad hafi verid0 um 1 margnefndum
Hestaréttardomum og ekki verid talin benda til pess ad um lansamning veaeri ad
reda. Um s€¢ ad raeda oOundirritad greidsluyfirlit sem sé ekki partur af
fjarmognunarleigusamningi adila og einungis hugsad til ad audvelda leigutaka
azxtlanagerd vegna framtidarleigugreidslna. bad sé¢ ekkert dedlilegt ad tilgreina
afborgunarhlutann sem sé einn pattur i heildarleiguverdinu. Eftirstodvatalan syni
nuvirdi eftirstodva af heildarleigugreidslum a grunnleigutima skv. fjarmégnunar-
leigusamningum adila, adur en framhaldsleiga hefjist og telji gagnstefnandi a0 slik
upplysingagjof sé ekkert 6edlileg i tilviki leigusamninga og bendi i pvi sambandi a
20. gr. IAS 17 par sem gengid sé ut fra pvi ad pessa fjarhad purfi ad tilgreina i
efnahagsreikningi i reikningsskilum leigutaka. Adalstefnandi byggi a pvi ad
leigugreidslur séu ekki tengdar afnotum og ad pad bendi til pess ad ekki sé um
leigusamninga ad raeda. Gagnstefnandi motmeli pessu sem rongu. bad sé ekkert
oedlilegt vid akveedi 16. og 18. gr. flarmégnunarleigusamninga adila. Hér s¢ um
hefdbundin akvaedi ad reda i ffarmoégnunarleigusamningum par sem leigusali hafi
frjalsum samningi adila, afsalad sér ad verulegu leyti ahettu og botaskyldu af hinu
leigda eda pvi tjoni sem kunni ad verda a leigumun eda af hans voldum. [ pessu
sambandi megi benda 4 ad petta atridi hafi komid skyrt fram i 1. gr. i skilgreiningu
a fjarmognunarleigu 1 16gum nr. 19/1989 sem nu hafi verid nidurfelld. Hér s¢€ einnig
rétt ad benda & ad i IAS 17 reikningsskilastadlinum um leigusamninga sé
fljarmognunarleiga skilgreind pannig 1 3. gr. stadalsins ad um sé¢ ad reda
leigusamning sem yfirferi svo til alla dhattu og allan avinning sem fylgi
eignarhaldi 4 eign. Samkvamt pessu s¢ 1jost a0 umraeddar reglur eins og par séu
settar fram 1 fjarmégnunarleigusamningunum, séu i fullu samremi vid alpjodlegt
fyrirkomulag og reikningsskilastadal sem innleiddur hafi verid med reglugerd sem
hafi lagagildi hér 4 landi. Pad gefi auga leid ad ekki s¢ hagt ad hafa petta 4 annan
veg en gengid s¢ Ut fra 1 umreeddum greinum i samningum adila. Eins og 16. gr.
samninganna beri med sér s¢ edli fjarmodgnunarleigusamninga med peim hetti ad
leigutaki velji idulega pad leiguandlag sem hann oski eftir ad eignaleigufélagid
kaupi og leigi honum og annist leigutaki pvi fullnadarskodun & hinu leigda fyrir
hond félagsins. bad s¢ pvi edlilegt ad leigutaki beri abyrgd ef um vanefndir

seljanda s¢é ad reda i samremi vid 18. gr. samninganna. Hér skuli p6 tekid fram ad i



umraddri grein komi fram ad leidi vanefndir seljanda til afslattar & kaupverdi eda
til skadabota komi pad leigutaka til goda i formi leekkadrar leigu og leidi vanefndir
til riftunar 4 kaupsamningi komi endurgreidslur og/eda skadabatur til fradrattar
krofum leigusala & hendur leigutaka O60rum en pegar gjaldfallinni leigu.
Adalstefnandi visi til uppgjorsakvadis sem finna megi i 21. gr. samninga adila.
Byggi adalstefnandi 4 pvi a0 heimild gagnstefnanda til ad rifta samningnum og
krefja adalstefnanda um fullar greidslur til loka samningstimans bendi til pess ad
um sé ad reda lanssamning en ekki leigusamning. Eins og skyrt komi fram i 1.
mgr. 21. gr. samninganna pa eigi umrett akveedi ad tryggja skadleysi gagnstefnanda
af samningsgerdinni. Horfa purfi 4 petta akveedi 1 tengslum vid onnur dkvaedi i 21.
gr. samninganna og pad ad vio riftun fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. bannig
s¢ t.d. kvedid 4 um pad i 21. gr. samninganna ad fra skuld leigutaka vid
gagnstefnanda skv. tl. 1-5 skuli draga verdmeti hins leigda. Inn i petta spili einnig
ad 1 morgum tilvikum sé hid leigda i mjog slemu astandi vid riftun/uppségn og
leiga til pridja adila pvi 6moguleg. Uppgjorsreglurnar byggi 4 pvi ad i framhaldi af
riftun eda uppségn fjarmoégnunarleigusamnings fari fram heildaruppgjor a milli
adila. Hugsunin 4 bak vid uppgjorsakvadi samningsskilmalanna hja gagnstefnanda
sé pvi ad geta krafid um efndabaetur vegna samningsrofa. [ efndabotakréfunni felist
ad gera stodu leigusalans pa somu og samningarnir hafi verid efndir ad fullu & pann
hatt ad leigusalinn fai igildi framtidarleigugreidslna ad fradregnu verdmaeti
leiguandlagsins. Lita megi 4 heimildarakvaedid 1 21. gr. samninganna og uppgjor
skv. pvi sem mogulegar skadabatur innan samninga vegna samningsrofa. Undir pa
talkun sé tekid i adkvardandi bréfi Rikisskattstjora nr. 656/1994. Adalstetnandi
byggi 4 pvi ad skv. 3. mgr. 21. gr. samninganna njoti adalstefnandi gods af
verdmetisaukningu leiguandlags og fai greitt til sin pann mismun sem verdi til
reynist andvirdi samningsandlags herra en eftirstodvar samnings vid uppgjor. Telji
adalstefnandi  slikt  fyrirkomulag ekki eiga vid um leigusamninga.
Fjarmognunarleigusamningar adila taki mid af pvi ad vid lok ladgmarksleigutima
hafi gagnstefnandi fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar, auk vaxta og
kostnadar sem gagnstefnandi hafi purft ad greida a leigutimanum vegna eigin
flarmégnunar 4 leigumunum hjé erlendum fjarmégnunaradilum sinum. Sem fyrr
segi midist akveaedi 21. gr. samninganna vid ad tryggja skadleysi gagnstefnanda af
samningsgerdinni, ef til vanefnda af halfu leigutaka komi, sem leidi til riftunar
samningsins. { 1. — 5. tl. greinarinnar séu taldir upp peir kostnadarlidir sem leigusali
geri krofu um ad leigutaki greidi, ef til riftunar 4 samningi komi. Pad ad adilar hafi
i frjalsum samningum samid um ad adalstefnandi nyti gdéds af soluhagnadi
leiguandlags, hvort sem pad sé til greidslu upp i krofur samkvaemt 1. — 5. tl. 21. gr.

eda til utgreidslu, ad fradregnum fyrrgreindum kostnadarlidum, breyti ekki edli og



efni samninganna Ur leigusamningum i lanssamninga. { pvi sambandi megi
jafnframt benda 4 ad uppgjorsakvedi sem betta svo og flest onnur akveedi
fjarmognunar-leigusamninganna sé almennt ekki ad finna i ld&nssamningum og ef
agreiningsefninu veri snid vid pa séu fravik frd almennum lanssamningum i raun
svo mikil ad pad sé 4 engan hatt haegt ad tilka umpraetta samninga sem slika. Ekki
s¢ ljost 1 hvada tilgangi adalstefnandi visi til uppgreidslugjalds samkvaemt
pjonustugjaldskra en 1 umraeddri gjaldskrd komi hvergi fram ad heimilt sé¢ ad greida
upp adra samninga en rekstrarleigusamninga. 1 gjaldskranni sé eingéngu ad finna
almennar leidbeiningar um uppgreidslugjald sem notad yrdi til vidmidunar i peim
tilvikum sem uppgreidsla 4 samningum vzri heimil.  samningum adila sé¢ hvergi
ad finna heimild til uppgreidslu heldur komi pvert & moéti skyrt fram ad um sé ad
reda leigusamninga sem séu ouppsegjanlegir af halfu leigutaka & grunnleigutima
peirra, sbr. 12. gr. samninganna. Komi uppgreidsludkvadi hinnar almennu
gjaldskrar pvi ekki til skodunar hvad umpraetta samninga adila vardi. Adalstefnandi
byggi & pvi ad samid hafi verid um pad i upphafi ad akvadi 12. gr. samninganna
ettu ekki vid 1 10gskiptum adila par sem adilar hafi samid um ad leigutaki myndi
kaupa fasteignina i lok samningstima. Telji adalstefnandi pad benda til pess ad
samningarnir séu lanssamningar en ekki leigusamningar. Adalstefnandi visi pessu
til studnings til tilbods vid upphatf samningsgerdar. Gagnstefnandi fallist ekki 4 ad
pessi malsasteda geti neinu breytt hvad pad vardi ad um leigusamninga s¢ ad raeda.
Ekkert 1 umraeddu tilbodi bendi til pess ad adilar hafi samid um kaupskyldu og enn
sidur um sjalfkrafa eignayfirferslu vid lok grunnleigutima samninganna. A svipada
malsastzedu hafi reynt i haestaréttarmali nr. 373/2014. I domi sem stadfestur hafi
verid 1 Heestarétti hafi komid fram ad af tilbodinu yroi ekki radid ad tilbodshafi hafi
att fyrirvaralausan rétt til pess ad kaupa leigumuni ad grunnleigutima loknum, an
pess ad sampykki tilbodsgjafa pyrfti ad koma til. Einnig hafi verid a pad bent i
déminum ad kaupskylda hafi ekki verid fyrir hendi. bvi hafi ekki verid talid sannad
a0 1 upphafi vidskipta hafi verid samid um ad leigutaki yrdi eigandi
rannsoknarbunadar pess sem samningarnir hafi tekid til vid lok grunnleigutima,
gegn greidslu lokagjalds. Adalstefnandi visi ennfremur til pess hvad petta vardi ad
hann hafi greitt 74.600.000 kronur i eiginfjarframlag vegna fasteignarinnar.
Gagnstefnandi motmaeli pessu sem rongu og bendi 4 ad skyrt komi fram 1 5. gr.
fjarmognunarleigusamninganna ad um sé ad reda fyrirframgreidda leigu. bessi
fyrirframgreidda leiga verdi til pess ad adalstefnandi greidi laegri leigu a
grunnleigutimanum. Slik fyrirframgreidd leiga sé algeng i leigusamningum og geti
ekki 4 neinn hatt bent til pess ad um lanssamning sé ad raeda eins og adalstefnandi
haldi fram. P4 byggi adalstefnandi 4 pvi ad & greidslusedlum sé tilgreint ,,navirdi

ogreiddrar leigu an vsk./lokagjalds eftir greidslu“. Pad sé mat gagnstetnanda ad



ekkert s¢ oedlilegt vid tilgreiningu a nuvirdi eftirstodva af heildarleigugreidslum a
grunnleigutima skv. fjirmdgnunarleigusamningum adila og bendi i pvi sambandi &
20. gr. IAS 17 par sem gengid sé ut fra pvi ad pessa fjarhad purfi ad tilgreina i
efnahagsreikningi i reikningsskilum leigutaka. Tilvisanir adalstefnanda i yfirlit par
sem greidslum hafi verid skipt upp 1 ,,hofudstol”, ,,lokagjald og ,,eftirstodvar* hafi
enga pyodingu i pessum efnum. Hér sé um ad reda samskonar malsastedu og byggt
hafi verid 4 1 40ur tilvitnudum domum Hestaréttar en ekki hlotid brautargengi i
peim malum. Eftirstddvatalan syni navirdi eftirstodva af heildarleigugreidslum a
grunnleigutima skv. fjdrmdgnunarleigusamningum adila, 4dur en framhaldsleiga
hefjist og telji gagnstefnandi ad slik upplysingagjof sé¢ ekkert oedlileg i tilviki
leigusamninga og bendi i pvi sambandi & 20. gr. IAS 17 par sem gengid sé ut fra
pvi ad pessa fjarhed purfi ad tilgreina i efnahagsreikningi i reikningsskilum
leigutaka. Hvad lokagjald wvardi skuli & Dpad bent ad hvergi i
fjarmognunarleigusamningum adila sé minnst 4 ,lokagjald“. Pad sem parna sé att
vid s¢ ad ef leigusali sampykki ad selja leigutaka fasteignina, med sérstokum
samningi sidar meir, pa yrdi uppreiknud fjarhed midud vid tiltekna prosentu af
upphaflegum leigugrunni framreiknudum, su fjarhaed sem komi fram a skjalinu. Til
viobotar vid pad sem komid hafi fram um ad ekkert akvaedi sé um lokagjald i
samningi adila megi nefna ad pad sé ekki oOalgengt i vidskiptalifinu ad i
leigusamninga séu sett akvaedi um: forkaupsrétt-, forleigurétt eda kauprétt. bratt
fyrir tilveru slikra dkvada breytist edli leigusamnings adila ekki ur pvi ad vera
leigusamningur, yfir i a0 vera lanssamningur. Adalstefnandi hafi lagt fram 1 malinu
aramotayfirlit gagnstefnanda. A yfirlitunum komi skyrlega fram med feitu letri ad
um er ad reda fasteignaleigu og ad um sé ad raeda yfirlit sem syni alla
leigureikninga sem gefnir hafi verid ut 4 timabilinu. betta yfirlit bendi til pess ad
litid hafi verid & samninga adila sem leigusamninga. Adalstefnandi byggi 4 pvi ad
hann hafi hvenzr sem er att rétt til pess ad greida upp samninginn fyrir
samningslok asamt lokagjaldi gegn pvi ad fa fasteigninni afsalad til sin. Visi
adalstefnandi til pjonustugjaldskrar gagnstefnanda mali sinu til studnings. Pessi
malsasteda adalstefnanda standist engan veginn pvi hvergi i samningum adila sé ad
finna slika uppgreidsluheimild og enn sidur s¢ hana ad finna 1 almennri
pjonustugjaldskra stefnda. I pjonustugjaldskra sé eingdngu ad finna dkvaedi sem
hafa skuli til vidmidunar ef samid sé sérstaklega um uppgreidslu & samningum en
slikt fravik frd samningunum sé edli mals samkvemt alltaf had sampykki
gagnstefnanda. Jafnvel pott gagnstefnandi myndi heimila slika uppgreidslu &
samningum pa leidi pad ekki af sér ad adalstefnandi geti med greidslu lokagjalds
fengid fasteigninni afsalad til sin heldur pyrftu etid ad koma til frekari

samningsgerdar i peim efnum, svo sem med utgafu solureiknings og afsals.



Adalstefnandi byggi a pvi ad vidskiptasaga adila bendi til pess ad um lan sé ad
reda en ekki leigu. Gagnstefnandi bendi & i pessu sambandi ad samkvaemt
akvedum umbprettra fjArmognunarleigusamninga milli adila mals pessa, pa liggi
alveg skyrt fyrir a0 vid lok grunnleigutima fara samningarnir sjaltkrafa a
framhaldsleigu, sbr. 6. og 12. gr. samninganna. Adalstefnandi hafi ekki lagt fram
nein gogn pess efnis ad samid hafi verid um ad hann myndi eignast fasteignina vid
lok grunnleigutima 4n pess ad til frekari samninga kami. Samningar adila séu
skyrir ad pvi leyti ad vid lok grunnleigutimans fara samningarnir 4 framhaldsleigu.
A0 loknum grunnleigutima geti gagnstefnandi po tekid einhlida dkvordun um ad
bjoda adalstefnanda fasteignirnar til kaups. Adalstetnanda sé¢ pa i sjalfsvald sett
hvort hann taki tilbodinu eda hafni pvi og eftir atvikum pa haldid afram ad leigja
fasteignirnar gegn umtalsvert leegra leigugjaldi. bad sé pvi & engan hatt sjalfgefid
a0 adalstefnandi eignist fasteignirnar ad grunnleigutima loknum, pvi samningarnir
fari sjaltkrafa 4 framhaldsleigu nema adrir samningar komi til. Auk pess skuli 4 pad
bent a0 um vidskiptasdgu og fyrri samninga hafi verid fjallad i domum Haestaréttar
og hafi umfangsmikil vidskiptasaga adila i peim malum ekki pott breyta edli og
efni nyrri samninga. Hvad tilvisun adalstefnanda til arsreikninga gagnstefnanda
vardi skuli a pad bent ad pegar hafi verid fjallad um petta atridi i margtilvitnudum
domum Hastaréttar og hafi petta ekki verid talid benda til pess ad um lanssamninga
vaert ad reda. Gagnstefnandi faeri fjarmégnunarleigusamninga i reikningsskilum
sinum {1 samremi vid I[AS 17 — alpjodlega reikningsskilastadalinn um
leigusamninga. [ gr. 36-37 { stadlinum komi fram ad { tilviki
fjarmognunarleigusamninga, skuli leigusalar faera eignir, sem peir hafi i Utleigu
samkvamt fjirmognunarleigu, i efnahagsreikning sinn og tilgreina peer sem krofur
med fjarhed sem sé jafnvirdi hreinnar fjarfestingar i leigusamningnum. { 37. gr.
stadalsins komi fram ad astedan fyrir pessu sé st ad samkvemt fjarmégnunarleigu
afsali leigusali sér ad verulegu leyti allri ahattu og &vinningi sem fylgi lagalegu
eignarhaldi og pess vegna fari leigusali med leigukréfuna eins og endurgreidslu a
hofudstol og fjarmagnstekjur sem hann faeri sem endurgreidslu og avinning fyrir
fjarfestingu sina og pjénustu. I fyrirliggjandi alitsgerd PWC komi fram ad
gagnstefnandi feri vidkomandi fjarmognunarleigusamning rétt i bokum sinum. {
tengslum vid rekstur svonefnds Smdékranamals, sbr. dom Haestréttar 1 mali nr.
652/2011 hafi gagnstefnandi fegnid alit fra KPMG um pad hvernig haga etti
framsetningu eigna og tekna af fjdrmdgnunarleigusamningum i efnahagsreikningi
og rekstrarreikningi leigusala samkvamt reglum alpjodlegra reikningsskilastadla.
Nidurstada minnisbladsins sé su ad rétt s¢ ad fera fjarmognunarleigusamninga a
pann hatt sem gagnstefnandi geri i arsreikningum sinum og ad pad sé€ i samremi

vid IAS 17 — alpjodlegan stadal um leigusamninga. Adalstefnandi byggi 4 pvi ad



samningar gagnstefnanda vid adalstefnanda séu lanssamningar i skilningi VI. kafla
laga nr. 38/2001. Gagnstefnandi motmaeli pessu og bendi m.a. & ad honum sé
heimilt ad lata leigugreidslur af fjArmdgnunarleigusamningum taka mid af gengi
erlendra mynta vegna pess ad um sé ad reda leigusamninga en peir falli ekki undir
akveedi vaxtalaga nr. 38/2001. Af domaframkvaemd megi rada ad vid mat 4 logmeeti
verdtryggingar verdi ad gera greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda
peningaldnavidskiptum annars vegar og gagnkvemum samningum hins vegar, en
hvad sidarnefnda atridid vardi eigi badir samningsadilar ad inna af hendi framlog &
tilteknu timamarki eftir samningsgerd, t.d. husaleigusamninga, verksamninga og
kaupsamninga um fasteignir. Lagadkvadi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi
i domum ekki verid talin na til peirra gagnkveemu samninga, sem hér hafi verid
vitnad til. I 1josi pessa eigi akvadi 13. og 14. gr. vaxtalaga ekki vid um pa
flarmégnunarleigusamninga sem hér séu til umfjollunar. Gagnstefnandi byggi a
reglunni um samningsfrelsi. I peirri reglu felist m.a. ad adilar samnings eigi forradi
a pvi, hvers efnis s4 samningur s€, sem beir geri, p.e. hvernig peir radstafi
réttindum sinum med samningum og undir hvada skuldbindingar peir gangist. Af
sama meidi s€¢ meginregla leiguréttar um ad adilum samnings sé frjalst ad semja um
fjarhaed leigu og hvort og b4 med hvada hetti hun skuli breytast 4 leigutimanum.
Meginregla pessi komi m.a. fram 1 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Gagnstefnandi
telji ad vio tlkun & pvi hvort um leigusamninga eda lanssamninga sé ad reda verdi
a0 taka mid0 af forsendum samningsadila vid samningsgerdina. Gagnstefnandi
byggi 4 pvi ad vid gerd fjarmognunarleigusamninganna hafi badum adilum verid
pad 1jost ad gengiséahrif fylgdu pvi ad hafa samningana i erlendum myntum. Pad
hafi verid forsenda ad halfu gagnstefnanda ad leigugreidslur teekju mid af erlendum
myntum og LIBOR vOxtum med nanar tilgreindu alagi. Adalstefnanda hafi matt
vera pessi forsenda 1jos. Pvi hafi verid um verulega forsendu ad reda sem verid
hafi 4kvOrdunarasteda af halfu gagnstefnanda fyrir pvi ad ganga til
samningsgerdarinnar. Gengisvidmidunin hafi haft arslitadhrif 4 samninga adila um
vaxtavidomidun. Sjaist pad vel & peirri stadreynd ad mun hearri vaxtavidmidun hafi
avallt verid hja gagnstefnanda 4 peim samningum sem ekki séu med gengisviomid.
Hvad forsendur vardi sé i 60ru lagi &4 pvi byggt ad adalstefnandi hafi pekkt
forsenduna hvad vardi gengisviomidid og vitad ad hun hafi verid akvordunarasteda
fyrir vaxtavidomidi samninganna. Verdi ad telja ad gdédur og gegn leigutaki hafi
fyllilega gert sér grein fyrir pvi ad gengisviomid fjarmognunarleigusamninganna
veri forsenda peirrar vaxtavidomidunar sem i bodi hafi verid. Hvad forsendur vardi
s¢ 1 pridja lagi byggt & pvi ad pad sé¢ sanngjarnt og edlilegt med hlidsjon af
skiptingu 4haettu ad leigugreidslur taki mid af sveiflum 4 gengi. Onnur nidurstada

leidi til pess ad gaedum verdi mjog misskipt 4 milli adila samnings-sambandsins.



Eins og fram hafi komid hafi gengisviomidid verid forsenda pess ad haegt veri ad
hafa jafn laga vaxtaviomidun og raun hafi ordid og verdi nidurstadan st ad bannad
verdi ad reikna gengisvidmid 4 samningana fai adalstefnandi leigukjor sem engum
O00rum hafi bodist, & kostnad gagnstefnanda. b4 yrdi um o6edlilega audgun
adalstefnanda ad reda sem feri pvert gegn sanngirnissjonarmidum. begar
framangreindar forsendur séu hafdar i huga og med pvi ad beita
sanngirnismelikvarda vid tilkun 4 samningum adila, telji gagnstefnandi rétt ad
mida vid ad fjarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar eins og efni
peirra bendi til, sem sanngjarnt sé og edlilegt ad reikna upp med gengisvidmidun
peirri sem adilar hafi samid um. Verdi ekki fallist & pad ad hinir umprettu
fjarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar og talid ad um lanssamninga
s¢ a0 raeda byggi gagnstefnandi 4 pvi ad samningarnir séu ekki islenskir
gegn
akvedum vaxtalaga nr. 38/2001, heldur s¢é um logmeta samninga i erlendum

lanssamningar med Ologmatum gengis-tryggingarakvaedum, sem fari
myntum ad reda, en lan i erlendri mynt falli ekki undir bannreglur VI. kafla
vaxtalaganna. Bent skuli 4 ad i 3. gr. fjormdgnunarleigu-samninga adila sé
leigugrunnur tilgreindur nakvaemlega i erlendum myntum og tilgreining erlendra
mynta komi einnig fram & leigureikningum sem gagnstefnandi hafi sent stefnanda.
Sem demi megi nefna ad i leigusamningi nr. 141338 sé leigugrunnur tilgreindur i
3. gr. sem JPY 105.488.237 og CHF 454.235.64. A aramotayfirlitum sem
adalstefnandi hafi lagt fram séu allar fjarhedir tilgreindar i erlendum myntum.
Skyrt sé tekid fram i domum Heestaréttar i malum nr. nr. 520/2011 og nr. 551/2011
ad skv. forsendum doma Hestaréttar i malum nr. 92/2010 og nr. 153/2010 fari
skuldbinding i erlendum gjaldmidli ekki gegn nefndum dkvedum laga nr. 38/2001.
Fjarkrafa gagnstefnanda a hendur adalstefnanda sé 4 pvi byggd ad eftirgreind skuld
adalstefnanda skv. umreeddum fjarmdgnunarleigusamaningum adila sé enn 6greidd

og sundurlidist hin pannig eftir samningum:

A. Krofur samkvaemt leigusamningi nr. 153217 (40ur 141338):

Tegund ]
Nr. reiknings | reiknings Utgafudagur [ Gjalddagi Eindagi Fjarhao
11226218 Leigureikn. 3.6.2010| 25.6.2010| 30.6.2010 626.656
11231840 Leigureikn. 21.7.2010| 25.7.2010| 3.8.2010 633.904
11235244 Leigureikn. 23.7.2010] 25.8.2010| 25.8.2010 639.548
11244556 Leigureikn. 25.8.2010| 25.9.2010| 27.9.2010 635.173
11255170 Leigureikn. 24.9.2010]25.10.2010 | 25.10.2010 616.779
11259987 Leigureikn. 25.10.2010( 25.11.2010| 25.11.2010 623.929
11278343 Leigureikn. 1.12.2010]25.12.2010 | 27.12.2010 621.096




11292324 Leigureikn. 20.12.2010( 25.1.2011| 25.1.2011 1.251.207
11308259 Leigureikn. 25.1.2011 [ 25.2.2011] 25.2.2011 1.278.251
11322111 Leigureikn. 24.2.2011 [ 25.3.2011] 25.3.2011 1.282.575
11331840 Fasteignagjold 3.3.2011 5.4.2011 5.4.2011 114.100
11342355 Leigureikn. 27.3.2011| 25.4.2011| 26.4.2011 1.276.092
11353092 Fasteignagjold 6.4.2011 [ 3.5.2011 3.5.2011 114.100
11372426 Leigureikn. 19.5.2011| 25.5.2011| 30.5.2011 1.279.030
11370130 Fasteignagjold 4.5.2011 1.6.2011 1.6.2011 114.100
11375972 Leigureikn. 25.5.2011| 25.6.2011| 27.6.2011 1.290.308
11388514 Fasteignagjold 1.6.2011 5.7.2011 5.7.2011 114.100
11399511 Leigureikn. 23.6.2011 | 25.7.2011| 25.7.2011 1.307.944
11404412 Fasteignagjold 1.7.2011] 4.8.2011| 4.8.2011 114.100
11409644 Leigureikn. 25.7.2011 [ 25.8.2011] 25.8.2011 1.326.850
11420615 Fasteignagjold 11.8.2011 5.9.2011 5.9.2011 114.100
11424693 Leigureikn. 25.8.2011 [ 25.9.2011] 26.9.2011 1.326.834
11441141 Leigureikn. 26.9.2011 [ 25.10.2011 | 25.10.2011 1.365.804
11504913 Fasteignagjold 27.1.2012| 6.2.2012| 6.2.2012 115.623
11505898 Fasteignagjold 10.2.2012| 2.3.2012| 2.3.2012 115.614
11517607 Fasteignagjold 6.3.2012) 4.4.2012| 4.4.2012 115.614
11524193 Fasteignagjold 11.4.2012| 3.5.2012| 3.5.2012 115.614
11528149 Fasteignagjold 3.5.2012] 4.6.2012| 4.6.2012 115.614
11552577 Fasteignagjold 12.6.2012| 2.7.2012| 2.7.2012 115.614
11563636 Fasteignagjold 3.7.2012| 1.8.2012| 1.8.2012 115.614
11564903 Fasteignagjold 20.7.2012| 3.9.2012| 3.9.2012 115.614
11640073 Fasteignagjold 29.1.2013] 8.2.2013| 13.2.2013 121.624
11640393 Fasteignagjold 6.2.2013| 16.2.2013| 18.2.2013 121.616
Uppgjorskrafa 7.3.2013 155.213.432

11649473 Fasteignagjold 1.3.2013| 2.4.2013| 2.4.2013 121.616
Samtals 174.569.789

B. Krofur samkvamt leigusamningi nr. 153221 (adur 141342)
Tegund )

Nr. reiknings | reiknings Utgafudagur [ Gjalddagi Eindagi Fjarhao
11226219 Leigureikn. 3.6.2010] 25.6.2010| 30.6.2010] 1.190.194
11231841 Leigureikn. 21.7.2010] 25.7.2010| 3.8.2010| 1.203.965
11235245 Leigureikn. 23.7.2010] 25.8.2010| 25.8.2010| 1.214.686
11244557 Leigureikn. 25.8.2010] 25.9.2010( 27.9.2010| 1.206.374
11255171 Leigureikn. 24.9.2010]25.10.2010 | 25.10.2010| 1.171.430




11259988 Leigureikn. 25.10.2010 [ 25.11.2010] 25.11.2010| 1.185.014
11278344 Leigureikn. 1.12.2010]25.12.2010(27.12.2010| 1.179.633
11292325 Leigureikn. 20.12.2010( 25.1.2011| 25.1.2011| 2.376.787
11308260 Leigureikn. 25.1.2011 [ 25.2.2011] 25.2.2011| 2.428.165
11322112 Leigureikn. 24.2.2011 [ 25.3.2011] 25.3.2011| 2.436.379
11331838 Fasteignagjold 3.3.2011] 5.4.2011| 5.4.2011 244.676
11342356 Leigureikn. 27.3.2011[ 25.4.2011] 26.4.2011| 2.424.064
11353090 Fasteignagjold 6.4.2011] 3.5.2011| 3.5.2011 244.676
11372427 Leigureikn. 19.5.2011 | 25.5.2011| 30.5.2011| 2.429.644
11370127 Fasteignagjold 4.5.2011 1.6.2011 1.6.2011 244.676
11375973 Leigureikn. 25.5.2011[ 25.6.2011] 27.6.2011| 2.451.072
11388511 Fasteignagjold 1.6.2011| 5.7.2011| 5.7.2011 244.676
11399512 Leigureikn. 23.6.2011| 25.7.2011| 25.7.2011| 2.484.579
11404410 Fasteignagjold 1.7.2011| 4.8.2011] 4.8.2011 244.676
11409645 Leigureikn. 25.7.2011| 25.8.2011| 25.8.2011| 2.520.496
11420613 Fasteignagjold 11.8.2011] 5.9.2011| 5.9.2011 244.676
11424694 Leigureikn. 25.8.2011[ 25.9.2011] 26.9.2011| 2.520.472
11441142 Leigureikn. 26.9.2011 [ 25.10.2011 ] 25.10.2011 |  2.594.509
11504911 Fasteignagjold 27.1.2012| 6.2.2012| 6.2.2012 248.030
11505896 Fasteignagjold 10.2.2012] 2.3.2012| 2.3.2012 248.022
11517605 Fasteignagjold 6.3.2012| 4.4.2012| 4.4.2012 248.022
11524191 Fasteignagjold 11.4.2012| 3.5.2012| 3.5.2012 248.022
11528147 Fasteignagjold 3.5.2012| 4.6.2012| 4.6.2012 248.022
11552575 Fasteignagjold 12.6.2012| 2.7.2012| 2.7.2012 248.022
11563634 Fasteignagjold 3.7.2012( 1.8.2012] 1.8.2012 248.022
11564901 Fasteignagjold 20.7.2012] 3.9.2012| 3.9.2012 248.022
11640075 Fasteignagjold 29.1.2013] 8.2.2013[ 13.2.2013 257.759
11640392 Fasteignagjold 6.2.2013| 16.2.2013| 3.3.2013 257.756
Uppgjorskrafa 7.3.2013 294.891.187
11649469 Fasteignagjold 1.3.2013| 2.4.2013| 2.4.2013 257.756
Samtals 332.134.161
C. Krofur samkvaemt leigusamningi nr. 153203 (4dur 141366)
Nr. reiknings | Tegund reiknings | Utgafudagur | Gjalddagi Eindagi Fjarhzo
11226217 Leigureikn. 3.6.2010| 25.6.2010[ 30.6.2010] 3.058.981
11231839 Leigureikn. 21.7.2010| 25.7.2010| 3.8.2010| 3.094.383
11235243 Leigureikn. 23.7.2010| 25.8.2010| 25.8.2010| 3.121.944
11244555 Leigureikn. 25.8.2010| 25.9.2010| 27.9.2010| 3.100.578




11255169 Leigureikn. 24.9.2010]25.10.2010 | 25.10.2010| 3.010.740
11259986 Leigureikn. 25.10.2010 [ 25.11.2010 | 25.11.2010 |  3.045.666
11278342 Leigureikn. 1.12.2010]25.12.201027.12.2010| 3.031.830
11292323 Leigureikn. 20.12.2010 | 25.1.2011| 25.1.2011] 6.109.376
11308258 Leigureikn. 25.1.2011| 25.2.2011| 25.2.2011| 6.241.451
11322110 Leigureikn. 24.2.2011 | 25.3.2011| 25.3.2011| 6.262.577
11331839 Fasteignagjold 3.3.2011| 5.4.2011 5.4.2011 553.540
11342354 Leigureikn. 27.3.2011 | 25.4.2011] 26.4.2011| 6.230.916
11353091 Fasteignagjold 6.42011| 3.5.2011| 3.5.2011 553.541
11372425 Leigureikn. 19.5.2011| 25.5.2011| 30.5.2011| 6.245.260
11370128 Fasteignagjold 4.5.2011 1.6.2011 1.6.2011 553.541
11375971 Leigureikn. 25.5.2011| 25.6.2011| 27.6.2011| 6.300.344
11388513 Fasteignagjold 1.6.2011 5.7.2011 5.7.2011 553.541
11399510 Leigureikn. 23.6.2011 | 25.7.2011| 25.7.2011| 6.386.482
11404411 Fasteignagjold 1.7.2011| 4.8.2011| 4.8.2011 553.539
11409643 Leigureikn. 25.7.2011| 25.8.2011| 25.8.2011| 6.478.816
11420614 Fasteignagjold 11.8.2011 5.9.2011 5.9.2011 553.540
11424692 Leigureikn. 25.8.2011 [ 25.9.2011] 26.9.2011| 6.478.750
11441140 Leigureikn. 26.9.2011 [ 25.10.2011]25.10.2011 | 6.669.082
11504912 Fast.gjold 27.1.2012| 6.2.2012| 6.2.2012 561.049
11505897 Fast.gjold 10.2.2012| 2.3.2012| 2.3.2012 561.012
11517606 Fast.gjold 6.3.2012| 4.4.2012| 4.4.2012 561.013
11524192 Fast.gjold 11.4.2012| 3.5.2012| 3.5.2012 561.013
11528148 Fast.gjold 3.52012| 4.6.2012| 4.6.2012 561.013
11552576 Fast.gjold 12.6.2012| 2.7.2012| 2.7.2012 561.012
11563635 Fast.gjold 3.7.2012| 1.8.2012| 1.8.2012 561.013
11564902 Fast.gjold 20.7.2012| 3.9.2012| 3.9.2012 561.012
11640077 Fast.gjold 29.1.2013| 8.2.2013| 13.2.2013 585.921
11641101 Fast.gjold 19.2.2013| 1.3.2013 1.3.2013 585.887
Uppgjorskrafa 7.3.2013 758.085.060

11649462 Fast.gjold 28.2.2013| 2.4.2013| 2.4.2013 498.288
11649464 Fast.gjold 28.2.2013| 2.4.2013| 2.4.2013 87.600
Samtals 852.519.311

Eins og framangreind sundurlidun beri med sér sé¢ heegt ad flokka krofur

gagnstefnanda 4 hendur adalstefnanda 1 prja flokka krafha sem séu: 1)

leigugreidslur

endurgreidslukrofur

samkvaemt

vegna

utgefnum

reikningum, 2) uppgjorskrofu og 3)

fasteignagjalda.
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undir

lionum ,,Leigureikn.” séu krofur hans um greidslu leigu samkvemt utgefnum




leigureikningum. Umraddir leigureikningar hafi verid gefnir Gt manadarlega i
samreemi vid akvaedi adurnefndra fjadrmognunarleigusamninga. Vid utgafu
reikninganna hafi leigugreidslur verid umreiknadar ur erlendum myntum yfir i
islenskar kronur, i samremi vid akvaedi 2. gr. og 14. gr. samninga adila.
Drattavextir reiknist 4 leigugreidslur fra gjalddaga, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr.
38/2001, en gjalddagi leigugreidslna komi fram i leigusamningum adila, sem og &
utgefnum reikningum. Pegar umreddum leigusamningum hafi verid rift, 16. mai
2011, hafi adalstefnandi verid krafinn um greidslu a 6gjaldfollnum leigugreidslum i
samraemi vid 1. tl. 21. gr. samninganna. Hafi adalstefnandi pa att ad skila umradum
eignarinnar til gagnstefnanda svo hagt veri ad utbta uppgjor i samraemi vid 21. gr.
samninganna. bar sem adalstefndi hafi hins vegar ekki skilad umradum eignarinnar
fyrr en 7. mars 2013 hafi uppgjor ekki farid fram fyrr en 4 peim degi.
Uppgjorskrofur gagnstefnanda skv. 21. gr. samninganna samanstandi af
vangoldnum leigugreidslum, sem fallid hafi i gjalddaga manadarlega fram ad 7.
mars, en ekki hafi verid utblinir leigureikningar fyrir, sem og uppgjori a
ogjaldfallinni leigu fram til loka grunnleigutimans, umreiknadri til navirdis med
samningsvoxtum skv. 5. gr. samninganna, sbr. 1. tl. 21. gr. peirra. Samkvaemt
akvedum 21. gr. samninganna reiknist drattarvextir & uppgjorskrofu ad 30 dogum
lidnum fra riftun samninganna, sem verid hafi, 16. mai 2011. Eins og 4dur segi pa
midist uppgjorskrafa gagnstefnanda hins vegar vid 7. mars 2013 og geri
gagnsteftnandi pvi krofu um greidslu drattarvaxta fra peim degi, enda pott slik krafa
feli 1 raun 1 sér ivilnun fyrir adalstefnanda umfram skyldu. Samkvaemt 25. gr.
samninganna skyldi adalstefnandi greida alogd fasteignagjold vegna eignanna &
leigusamningstimabilinu. Adalstefnandi hafi hins vegar hatt ad greida slik gjold,
pratt fyrir ad vera ad hagnyta fasteignirnar og hafi gagnstefnandi pvi ordid ad
greida fasteignagjoldin. Gagnstefnandi hafi endurkrafid adalstefnanda um pessi
gj6ld med utgafu reikninga, sbr. adurnefnda 25. gr. samninganna. Drattarvextir
reiknist a endurkrofu gagnstefnanda fra gjalddaga ofangreindra reikninga.
Gagnstefnandi bendi 4 ad samkvamt samningunum adila hefdi gagnstefnandi ekki
purft ad gefa ut fleiri reikninga eftir riftun peirra i mai 2011, enda hafi
gagnstefnanda 4 peim timapunkti verid heimilt ad krefjast greidslu a 6llum kréfum
samkvaemt umreeddum samningum i formi uppgjorskrofu, sbr. 21. gr. samninganna.
Gagnstefnandi hafi hins vegar gefid at nokkra leigureikninga eftir ad samningunum
hafi verid rift. baer leigugreidslur séu ekki hluti af uppgjorskrofunni heldur séu paer
krofur innheimtar sem utgefnir leigureikningar. Fra ofangreindum skuldum
adalstefnanda vid gagnstefnanda dragist stadgreidslumat & hinum leigdu
fasteignum, sbr. 21. gr. usamninga adila. Samkvamt verOmati fra fasteignasélunni

Jofur sé stadgreidslumat eignanna eftirfarandi:



Fradrattur 4 krofum samkvaemt leigusamningi nr. 153217 (4dur 141338), sbr.

domkrofu A:
Tegund
Nr. reiknings | reiknings Vegna: Fjarhaeo
11675973 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4651 -25.364.090
11675972 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4649 -33.701.197
Samtals fradrattur: -59.065.287

Fradrattur 4 krofum samkvemt leigusamningi nr. 153221 (adur 141342), sbr.

doémkrofu B:
Tegund
Nr. reiknings | reiknings Vegna: Fjarhaeo
11675981 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4657 -61.793.367
11675980 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4656 -63.663.043
Samtals fradrattur: -125.456.410

Fradrattur 4 krofum samkvaemt leigusamningi nr. 153203 (4dur 141366), sbr.

démkrofu C:
Tegund

Nr. reiknings | reiknings Vegna: Fjarhao

11675968 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4129 -13.199.440

11675970 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4646 -49.199.515

11675971 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4648 -18.755.551

11675974 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4652 -42.720.324

11675975 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4653 -54.220.593

11675976 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4654 -53.691.440

11675979 Kreditreikn. | Hlidarsmari 12, fastanr. 222-4655 -53.691.440
Samtals fradrattur: -285.478.303

[ domkrofum gagnstefnanda sé gert rad fyrir ad ofangreind verdmét komi til
fradrattar krofum hans sama dag og uppgjorskrofur gagnstefnanda skv. 21. gr.
samninganna hafi fallid i gjalddaga, eda vid skil eignanna, 7. mars 2013.
Gagnstefnandi visi mali sinu til studnings til dkvaeda laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001, einkum 1. gr., 13. gr. og 14. gr. laganna. Gagnstefnandi
visi til peirrar meginreglu i leigurétti ad adilum samnings sé frjalst ad semja um
fjarhad leigu og hvort og p4 med hvada hatti hun skuli breytast & leigutimanum.
Gagnstefnandi byggi hér einnig & meginreglu laga um ad gerda samninga eigi ad
efna ad fullu skv. efni sinu. Visad sé til 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 um
krofu um malskostnad visi

samningsfrelsi 1 leigusamningum. Vardandi



gagnstefnandi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og akvada 21. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Visad sé til 3. tl. 1. mgr. 3. gr. I. nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki og 1. mgr. 20. gr. somu laga vardandi skilgreiningu 4 eignaleigu
og pess ad fjarmognunarleiga feli ekki i sér utlanastarfsemi. Einnig s¢ visad til
vidauka I vid Bankatilskipun Evropusambandsins nr. 2006/48/EC (Directive
2006/48/EC of the European Parliament and of the Council of 14 June 2006
relating to the taking up and pursuit of the business of credit institution). Visad sé
til 2. - 3. gr. og 40. gr. . nr. 2/1993 til studnings pvi ad vio talkun a 13. og 14. gr.
vaxtalaga nr. 38/2001 verdi ad horfa til EES réttar. Visad sé til pess a0 i 88. gr. laga
nr. 3/2006 um arsreikninga komi fram ad akveaedi reglugerdar Evropupingsins og
radsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu alpjoédlegra
reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi hér & landi i samremi vid bokun I um
alteeka adlogun vid samninginn um Evrdpska efnahagssvaedid, sbr. 16g nr. 2/1993
um Evropska efnahagssvadid, med sidari breytingum, par sem bokunin sé 16gfest.
samreemi vid petta sé gengid ut frd pvi 1 greinargerdinni ad alpjédlegur
reikningsskilastadall IAS 17 hafi lagagildi hér 4 landi. Einnig sé visad til 12. tl. 2.
gr. og 127. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerdar Evropupingsins og
radsins (EB) nr. 1606/2002 um beitingu alpjédlegra reikningsskilastadla og ad peir
skuli hafa lagagildi hér a landi. Pa s¢é visad til reglugerdar 1133/2007 um gildistoku
reglugerdar Evropusambandsins um innleidingu alpjédlegra reikningsskilastadla.
Hvad fjarkrofur vardi visi gagnstefnandi til almennra reglna krofuréttarins um
greidslu fjarskuldbindinga og til dkvaeda laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og oOgilda 16ggerninga. Vaxtakréfur sinar stydji gagnstefnandi vid 1., 2. og 3. mgr.
5. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um heimild til
hofounar gagnsakar visist til 2. mgr. 28. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991. Vardandi heimild til kroéfusamlags visist til 1. mgr. 27. gr. somu laga.
Krofu um malskostnad stydji gagnstefnandi vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Ekki sé gerd krafa um virdisaukaskatt & malskostnad, sbr. 16g
nr. 50/1988, par sem gagnstefnandi sé virdisaukaskattskyldur. Varnarping i gagnsok
byggi a 1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991, sem og 3. mgr. 42. gr. sému laga, en fram
komi i fjdrmdgnunarleigusamningum adila ad heimilt s¢ ad hofda mal petta fyrir

Héradsdomi Reykjavikur.
Forsendur og nidurstada
Agreiningur adila lytur ad pvi hvort fjArmégnunarleigusamningar peirra nr.

141366, nr. 141338 og nr. 141342, dagsettir 6. juni 2007, séu leigusamningar eda

lanssamningar, sem 6heimilt hafi verid ad binda gengi erlendra gjaldmidla. ba



greinir adila 4 um per fjarhaedir sem gagnstefnandi krefur adalstefnanda um

greidslu 4 vegna uppgjors samninganna.

beir samningar sem hér um radir eru hver um sig i 28 greinum og bera peir
allir yfirskriftina ,,Fjarmognunarleigusamningur um fasteign®. Samningarnir
skiptast annars vegar i sérteeka skilmadla i 10 télusettum samningsakvaedum, sem
gert er 140 fyrir ad séu nanar fyllt Gt vid gerd einstakra samninga og hins vegar
almenn st6dlud dkveedi i greinum 11-28. Meginefni peirra priggja samninga sem
um er deilt i mali pessu er eftirfarandi. A forsidu peirra allra kemur fram ad Lysing
hf. sé ,leigusali“ en Audlind ehf. (sidar eftir nafnbreytingu Gamla-Audlind ehf.,
sidar eftir samruna Audlind ehf. og loks eftir nafnbreytingu HS 12 ehf)) , leigutaki*
og um s¢ ad reda gengistryggda samninga. Eins og adur er rakid yfirtok
adalstefnandi hinn 11. névember 2008 611 réttindi og skyldur leigutaka samkvamt
samningunum premur. { 1. gr. samninganna er hid leigda tilgreint m.a. med visan til
fastanimers og eignarhluta i fasteigninni Hlidarsmari 12, Kopapavogi og tilvisun
til afsala seljanda fra 1. jni 2007. 2. gr., sem ber fyrirsdgnina ,,leigugrunnur®, er
fjarhaed vidkomandi samnings tilgreind 1 krénum. P4 er gerd grein fyrir tengingu
leigugreidslna vid tilgreindar erlendar myntir og gengi peirra. Er leigufjarhad
samkvaemt 6llum samningunum i upphafi bundin gengi japansks jens og svissnesks
franka. Eins og adur hefur verid rakid var su breyting gerd 4 samningunum, 12.
febraar 2010, ad tenging vid svissneska franka var felld nidur en i stadinn kom
tenging vid Evru. { 3. gr. samninganna eru seljendur hins leigda tilgreindir en peir
voru eins og adur er rakid Eignahaldsfélagid Ogur ehf. hvad samninga nr. 141338-
341 og nr. 141342-345 vardar og Midjan hf. hvad samning nr. 141366-379 varoar.
i 4. gr. er svonefndur ,,grunnleigutimi* tilgreindur asamt fjolda leigugreidslna. Er
grunnleigutiminn samkvamt 6llum samningunum fra 25. juli 2007 til 24. juli 2027
eda 240 manudir og fj6ldi leigugreidslna sa sami. Gjalddagi fyrstu leigugreiosina
var 25. jali 2007. 1 5. gr. eru dkvadi um greidslu leigu vid undirritun samninganna
sem var samtals 74.600.000 og upplysingar um fjarhaed manadarlegrar leigu m.v.
gengi umsaminna vidmidunarmynta vid undirritun samninganna. I 6. gr. er
stadladur texti pess efnis a0 manadarleg framhaldsleiga hefjist vio lok
grunnleigutima, 25. juli 2007. P4 eru i akvadinu upplysingar um fjarhaed
manadarlegs leigugjalds 4 framhaldsleigutimanum. { 7. gr. eru 4kvaedi um
vatryggingu hins leigda og ad idgjald vegna vatrygginga skuli innheimt beint hja
leigutaka. I 8. gr. er gert rad fyrir peim moguleika ad abyrgd verdi tekin a
skuldbindingum leigutaka en um slikt var ekki ad raeda i umraddum samningum.
9. gr. er gert rad fyrir tilvisun til fylgiskjala med vidkomandi samningi. I 10. gr. er
gert 14d fyrir mogulegum sérstokum samningsskilmalum. I peim samningum sem

mal petta fjallar um er i dkvaedinu melt fyrir um svonefnda hlutaleigu p.e. fjarhad



hennar og gjalddaga. ba er melt fyrir um ad gengi s€ midad vid samningsdag, sem
tilgreindur er 4. jini 2007, ad LIBOR vextir 4 samningsdegi séu 1.15% auk 2.50%
alags og loks ad stofngjald sé 1%, fjarhad pess tilgreind og ad gjalddagi pess s¢ 25.
juli 2007.

Eins og 4dur greinir eru hinir almennu skilmélar i akvaedum 11-28 stadladir. i
11. gr. er akvadi um ad oOski leigutaki eftir frjalsri skraningu 4 samningunum muni
virdisaukaskattur leggjast 4 leigugreidslur. I 12. gr. er melt svo fyrir m.a. ad
leigutaki geti ekki sagt leigusamningunum upp a grunnleigutima og ad peim tima
loknum framlengist peir 6timabundid samkvamt 6. gr. Pa er malt svo fyrir ad
leigutaki geti sagt framlengdum leigusamningi upp, skriflega, med eins manadar
fyrirvara, enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda. { 13. gr. eru akvadi um
gjalddaga leigugreidslna. ba er melt svo fyrir ad inni Lysing hf. andvirdi hins
leigda af hendi, fyrir upphaf grunnleigutima skv. 4. gr., skuli leigutaki, auk fyrstu
leigugreidslu skv. 5. gr., greida vexti fra greidsludegi til upphafsdags
grunnleigutimans skv. 4. gr. ba er i dkvaedinu melt annars vegar fyrir um heimild
Lysingar hf. til ad endurreikna umsamda leigu skv. breytingum & lanskjérum
Lysingar hf. og eda gjaldskra félagins, ef samningurinn sé i islenskum kronum eda
greidslur gengistryggdar, en sé leigan tilgreind i erlendum gjaldmidlum sé félaginu
jafnframt heimilt ad endurreikna leiguna samkvamt breytingum er verdi a LIBOR -
voxtum pess eda peirra erlendu gjaldmidla sem leigan sé tilgreind i. I 14. gr. er
annars vegar fjallad um visitolutryggingu leigunnar en hins vegar gengistryggingu.
Akvadid um gengistryggingu er svohljédandi:

»Leiga sl, sem er gengistryggd midad vid breytingar 4 gengi erlends og/eda

erlendra gjaldmidla er greind i isl. kr. Leigugjald er innheimt i isl. kr. Vid

Gtreikning leigu skal hafa til vidmidunar skrad sélugengi Sedlabanka Islands

4 vidkomandi gjaldmiodli eda gjaldmidlum skv. akvordun Lysingar hf. vid

utgafudag reiknings.*
i 15. gr. er kvedid 4 um ad Lysing hf. sé eitt eigandi hins leigda og ad félagid
pinglysi eignarrétti sinum yfir hinu leigda 4 kostnad leigutaka. Pa er melt svo fyrir
a0 leigutaka sé oheimilt ad stofna til hvers kyns 16ggerninga um hid leigda og pad
geti ekki ordid gilt andlag adfarar skuldheimtumanna leigutaka. Pa er malt svo
fyrir ad leigutaka sé 6heimilt ad veita 60rum adila afnot af hinu leigda, eda athenda
pad med 68rum haetti, nema med sampykki Lysingar hf. I 16. gr. kemur fram ad
leigutaki annist fyrir hond Lysingar hf. fullnadarskodun hins leigda svo sem
kaupanda s¢é skylt vid kaup 4 fasteignum. b4 segir ad pad s¢ 4 abyrgd leigutaka ad
hid leigda, vid kaup og 4 leigutima, fullnegi peim krofum sem gerdar séu m.a. skv.
16gum um fasteignir svo sem um eldvarnir, rafmagn og heilbrigdi. Pa er i greininni

akvaedi um ad leigutaki hafi kynnt sér vedbokarvottord af eigninni og ad Lysing hf.



taki enga abyrgd & hinu leigda svo sem hugsanlegum gollum eda ad hid leigda
uppfylli ekki krofur leigutaka um hisnadid og ennfremur ad leigugreidslur skuli
greiddar pott leigutaki s€¢ ekki dnaegdur med hid leigda eda pad hafi ekki pa
eiginleika sem hann hafi reiknad med. { 17. gr. eru dkvadi um greidslu drattarvaxta
ef til vanskila leigutaka komi. { 18. gr. er m.a. maelt svo fyrir ad leigutaka beri ad
greida leigu enda pott seljandi hins leigda hafi vanefnt samning sinn vid Lysingu
hf. ba segir i akvaedinu ad leigutaki geti po att rétt til afslattar af kaupverdi eda til
skadabota eda endurgreidslu, ef vanefndir seljanda leidi til afslattar & kaupverdi eda
til skadabota ar hans hendi og skuli su fjarhed koma leigutaka ad fullu til goda i
formi leekkadrar leigu en leigutaki ekki eiga frekari krofur 4 hendur Lysingu hf. af
pessu tilefni og samningurinn ad 6dru leyti halda gildi sinu. Séu vanefndir seljanda
hins vegar svo verulegar ad rifta megi kaupunum skuli Lysing hf. taka p4 akvordun
og tilkynna seljanda um hana. S¢é kaupum rift skuli fara fram uppgjor skv. 21. gr.
milli leigutaka og Lysingar hf. og skuli endurgreidslur eda skadabetur koma til
fradrattar krofum Lysingar hf. 4 hendur leigutaka 6drum en pegar gjaldfallinni
leigu. ba er meelt svo fyrir ad leigutaki greidi kostnad af krofugerd og malarekstri &
hendur seljanda vegna vanefnda af hans halfu, hvort sem su krofugerd sé i nafni
Lysingar hf. eda leigutaka, i umbodi félagsins. Samkvaemt 19. gr. skulu allar
vidbatur og breytingar 4 fasteigninni gerdar i samradi vid Lysingu hf. og sampykki
félagid slikar breytingar eda vidbatur verdi per an endurgjalds sjalfkrafa eign
Lysingar hf. og hluti samningsins. [ 20. gr. eru akvaedi um heimild Lysingar hf. til
riftunar, vanefni eda brjoti leigutaki einhverja grein samningsins, eins og pad er
ordad. Daemi um riftunarastedur eru taldar upp i sj6 bokstafslidum p. 4. m. vanskil
leigugreidslna eda annarra greidslna samkvaemt samningnum og vanrekslu a
edlilegu vidhaldi hins leigda. I 21. gr. eru settar fram reglur um uppgjor milli
Lysingar hf. og leigutaka vegna riftunar eda uppsagnar. bar segir m.a. ad uppgjor
skuli fara fram med eftirfarandi haetti en po eigi leigutaki rétt i 30 daga til ad afla
stadgreidslutilboda 1 hid leigda sem tryggi skadleysi Lysingar hf. af samningnum
og skuli tilbodid negja til greidslu m. a. & allri 6gjaldfallinni leigu umreiknadri til
navirdis med samningsvoxtum skv. 5. gr. samningsins, Ollum gjaldfollnum
leigugreidslum asamt drattarvoxtum, auk allra skatta og gjalda af hinum leigda,
Ollum beinum utlogdum kostnadi vegna vanefnda leigutaka, 6llum kostnadi vid
skil hins leigda svo sem vegna prifa, malunar og vidgerda a4 hinu leigda og
riftunargjaldi skv. gjaldskrd Lysingar hf. Eindagi kréfu Lysingar hf. samkvaemt
greininni s¢ 30 dogum eftir riftun og beri skuldin drattarvexti fra peim degi til
greidsludags. ba segir i dkveedinu: , Leigutaki skal greida fulla leigu & fresttima
samkvaemt ofangreindu & medan hann aflar stadgreidslutilboda. Seljist eignin til

pridja adila eda nyr fjarmognunarleigusamningur er gerdur vid slikan adila skal pad



sOluverd eda sa leigugrunnur endurgreidast til leigutaka ad fullu hafi hann pa greitt
leigusala skv. tl. 1-5 eda dragast fra skuld skv. tl. 1-5 hafi leigutaki ekki greitt
samkvamt peirri grein. Pa getur Lysing hf., hafi ekki tekist ad endurleigja hid seld
innan 30 daga fréd riftun eda uppgjori samnings, krafist pess ad lokauppgjor fari
fram & milli adila & grundvelli stadgreidslumats a hinu leigda og skal Lysing hf. lata
pad mat fara fram & sinum vegum. Verdi adgreiningur um matid getur hvor adilinn
um sig, 4 sinn kostnad, 1atid domkvedja tvo matsmenn fra Héradsdomi Reykjavikur
enda hafi leigutaki métmelt matinu eda uppgjorinu skriflega inna 10 daga fra pvi
ad honum var pad kynnt. A0 6drum kosti er hann vid pad bundinn.” 22. gr.
samninganna geymir fyrirvara af halfu beggja samningsadila um endurskodun a
akvedum samninganna, raski stjornvold & grunnleigutimanum forsendum peirra
t.d. med alagningu nyrra skatta eda gjalda. { 23. gr. er malt svo fyrir ad pad hvernig
leigugreidslur séu fardar 1 bokhaldi leigutaka sé alfarid a hans abyrgd og
endurskodanda hans. Samkvemt 24. gr. er Lysingu hf. heimilt ad framselja
samningana til fjarmalafyrirteekis enda skerdi slikt framsal ekki réttarstodu
leigutaka. Hins vegar sé framsal leigutaka 4 réttindum sinum samkvaemt
samningnum ekki heimilt nema med sampykki Lysingar hf. [ 25. gr. eru akvadi
sem m.a. mala svo fyrir ad leigutaki greidi allan kostnad vegna kaupa 4 hinu leigda
svo sem pinglysingarkostnad og s6lulaun. Pa er melt svo fyrir ad leigutaki greidi
allan kostnad af rekstri hins leigda og allt vidhald, jafnt utan- sem innandyra. ba
skuli leigutaki greida fasteignagjold og 6nnur opinber gjold vegna hins leigda og
alla skatta og gjold sem 16gd kunni ad verda a hid leigda, leiguna eda Lysingu hf.
sem leigusala. Pa er melt svo fyrir ad leigutaka sé 4 eigin kostnad heimilt ad
pinglysa samningnum. Samkvemt 26. gr. er m.a. melt svo fyrir ad Lysing hf. sé
undanpegin allri 4byrgd 4 hvers konar tjoni sem verda kunni af véldum hins leigda
medan pad sé¢ 1 umrddum leigutaka og ad leigutaki beri abyrgd 4 tjoni sem Lysing
hf. kunni ad verda talin abyrg fyrir sem fasteignaeigandi 4 grundvelli almennra
skadabotareglna eda skv. [6gum um fasteignir. Pa er i greininni malt fyrir um rétt
starfsmanna Lysingar hf. til ad skoda hid leigda & leigutimanum og skyldu
leigutaka til ad veita starfsmonnun Lysingar hf. adgang ad hinu leigda. [ 27. gr. er
melt fyrir um skyldu leigutaka til ad senda Lysingu hf. eintak af arsreikningum
sinum og lata félagiod vita, ef forsendur aetlana breytist fra pvi sem adur hafi verid
kynnt Lysingu hf.. b4 er i 28. gr. melt svo fyrir ad hid leigda skuli vera vatryggt &
leigutimanum, 4 kostnad leigutaka.

Fyrir liggur ad framangreindum premur samningum adal- og gagnstefnanda
var breytt med skriflegu samkomulagi peirra, 25. febrtiar 2010. F6l samkomulagid i
sér timabundna frestun hluta leigugreidslna. Eru samningarnir ad o6dru leyti

obreyttir frd undirritun nema hvad vardar adurgreinda breytingu, 12. febraar 2010,



a vidmidunargengi.

Af hélfu adalstefnanda er eins og adur er rakid 4 pvi byggt ad framangreindir
samningar séu samkvemt efni sinu ldnssamningar i skilningi VI. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu og pvi hafi gengistryggingardkvaedi peirra
verid ologmeet, sbr. 13. og 14. gr. laganna. bessu til studnings hefur adalstefnandi

teflt fram eftirgreindum malsastedum:

1. Adalstefnandi hafi sjalfur att frumkvaedi a0 kaupum & samningsandlaginu og
komid fram gagnvart seljanda sem kaupandi.

2. Leiguverd hafi verio akvardad ut fra fjarmégnunarkostnadi gagnstefnanda en

ekki verdmeeti samningsandlagsins.

. Greidslur samkvamt samningunum hafi borid vexti.

4. Greiosluskylda adalstefnanda hafi ekki verid tengd afnotum hans af
samningsandlaginu.

5. Vi0 riftun hafi gagnstefnandi getad krafid adalstefnanda um fullar greidslur
til loka samningstima.

6. A samningstima hafi eignarmyndun i samningsandlaginu verid hja
adalstefnanda.

7. Vi0 lok samnings hafi adalstefnandi eignast samningsandlagio a fyrirfram
umsdmdu verdi.

(98]

Af halfu gagnstefnanda er Ollum framangreindum malsastedum
adalstefnanda hafnad og a pvi byggt a0 umraddir samningar séu samkvaemt formi
sinu og efni leigusamningar og akvadi peirra um gengistryggingu umsamins
leigugjalds brjoti pvi ekki 1 baga vio akvaedi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Vid mat & pvi hvort peir prir fjarmégnunarleigusamningar sem um er deilt i
mali pessu séu leigusamningar eda lanssamningar er ad mati domsins rétt ad lita til
eftirfarandi.

Heiti samninganna, sbr. ,,Fjarmognunarleigusamningur®, bendir til pess ad
um leigusamninga s¢ ad reda og er 6ll ordnotkun i dkvedum peirra i samrami vid
pad. bannig er adalstefnandi i samningunum nefndur ,,leigutaki® og gagnstefnandi
nleigusali®. P4 er 1 samningunum talad um hid leigda, leigugrunn, grunnleigutima
og framhaldsleigu.

b4 er Iljost ad samningarnir bera skv. efni sinu 0ll megineinkenni
fjarmégnunarleigusamninga eins og pad hugtak hefur verid skilgreint i 16gum hér &
landi, sbr. athugasemdir i frumvarpi til fyrstu laganna hér & landi um eignarleigu nr.
19/1989, sbr. na 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr.
adur 1. mgr. 9. gr. laga nr. 123/1993 um lanastofnanir adrar en vidskiptabanka og
sparisjooi. Ekki verdur séd ad med 16gum nr. 161/2002 hafi verid stefnt ad

breytingum a peim grunnskilgreiningum sem fram komu i 16gum nr. 19/1989 og



athugasemdum med frumvarpi til laganna hvad vardar m.a. edli og sérkenni
fjarmognunarleigu. Eru paer grunnskilgreiningar i samraemi vid vidteknar skyringar
og skilgreiningar 4 pessari samningstegund likt og rakid var i domi Héradsdoms
Reykjavikur fra 24. september 2013 i mali Sudurverks hf. gegn Lysingu hf., sbr.
dom Heestaréttar fra 13. mars 2014 i mali nr. 638/2013. Er pa einkum visad til
akveeda um ad leigutaki velji hid leigda og semji um kaupverd pess vid seljanda, ad
samningurinn s¢ oOuppsegjanlegur 4 umsdmdum grunnleigutima, ad leigusali
endurheimti kaupverd hins leigda asamt vOxtum, poknun og kostnadi &
grunnleigutimanum, ad leigutaka gefist kostur & 6timabundinni framhaldsleigu i lok
grunnleigutima, gegn verulega leekkadri leigu, ad eignarréttur haldist hja leigusala
medan & leigu stendur, ad leigutaki beri dhaettu af hinu leigda medan 4 leigu stendur
og komi til riftunar & leigusamningi greidi leigutaki leigusala alla gjaldfallna- og
ogjaldfallna leigu ad fradregnu veromaeti hins leigda. Su malsasteda adalstefnanda
a0 leigutaki geti 60last rétt til endurgreidslu i framhaldi af lokauppgjori samnings,
sbr. dkvaoi 3. mgr. 12. gr. i samningum adila, raskar ekki peim megineinkennum
sem ad framan eru rakin og talin eru benda oOtvirett til pess ad um
flarmégnunarleigusamninga sé€ ad reda en ekki ldnssamninga.

[ domum Hestaréttar fra 24. mai 2012, i mali nr. 652/2011, 13. mars 2014, {
mali nr. 638/2013, og fra 3. april 2014, i mali nr. 717/2013, komst rétturinn ad
peirri nidurstédu ad samningar adila veru leigusamningar en ekki samningar um
lan. Verdur ag telja efni samninganna i pessu mali i meginatridum vera pad sama og
peirra sem um var deilt 1 fyrrgreindum démum Hestaréttar. Hafa domarnir pvi
otvirett fordemisgildi vid arlausn mals pessa.

Hér ad framan hafa undir télulidum 1-7 verid taldar upp paer malséstedur sem
adalstefnandi byggir 4 1 mali pessu pvi til studnings ad samningar adila séu ad efni
til lanssamningar en ekki leigusamningar. Flestar pessara malsastedna voru hafdar
uppi 1 adur tilvitnudum Heaestaréttarmalum nr. 638/2013 og nr. 717/2013, sbr. einnig
dom réttarins fra 13. oktober 2014 1 mali nr. 648/2014. Hefur rétturinn pvi pegar
tekid afstodu til peirra malsastedna adalstefnanda sem luta ad pvi ad svonefndur
leigugrunnur hafi verid dkvardadur ut fra fjarmognunarkostnadi gagnstefnanda og
greidslur adalstefnanda pvi falid 1 sér endurgreidslu & upphaflegum héfudstol, ad
gagnstefnanda hafi verid heimilt ad endurreikna gengistryggdar leigugreidslur
samkvaemt breytingum a Libor voxtum peirra erlendu gjaldmidla sem um var
samid, ad ekkert samhengi hafi verid milli greidslna adalstefnanda og afnota hans
af hinu leigda, ad 6ll ahetta af hinu leigda hafi verid 16gd & herdar adalstefnanda
m.a. vegna mogulegra galla og hafi adalstefnanda verid skylt ad greida leigu, pott
seljandi vanefndi samning sinn vid gagnstefnanda og ad adalstefnandi hafi valid hid

leigda og og samid um kaup pess vid seljanda. Hafnadi Heestiréttur pvi ad



fyrrgreindar malsastedur hefou urslitadhrif um pad hvort samningar adila teldust
lanssamningar. P4 hefur peirri malsastedu adalsteftnanda ad eignfaersla leigumuna i
arsreikningum hans syni ad um lan sé ad reda en ekki leigu itrekad verid hatnad i
domum Hestaréttar enda er st uppgjorsregla ad fera hid leigda til eignar i
reikningum leigutaka en ekki i arsreikningi leigusala, 1 pessu tilviki gagnstefnanda,
i samremi vid vidurkennd megineinkenni fjarmognunarleigu og goda
reikningsskilavenju, sbr. t.d. 4dur tilvitnada doma Hastaréttar i malum nr. 638/2013
og 717/2013. Um pydingu mogulegrar eignamyndunar skv. 3. mgr. 12. gr.
samninga adila hefur pegar verid fjallad i1 tengslum vid lysingu & edli og
megineinkennum fjarmdgnunarleigusamninga. Med visan til alls framangreinds
verdur pvi einnig hafnad hér ad tilgreindar malsastedur stefnanda leidi per se til
pess ad skyra beri pa samninga sem um er deilt i méli pessu sem lanssamninga en
ekki leigusamninga.

Adalstetnandi teflir fram peirri malsastedu, eins og adur er rakid, ad umsamid
hafi verid ad vid lok umraeddra fjarmognunarleigusamninga p.e. vid lok umsamins
grunnleigutima myndi adalstefnandi, pratt fyrir 12. gr. samninganna, eignast
samningsandlagid 4 fyrirfram umsémdu verdi, sem verid hafi 1% af upphaflegum
leigugrunni, og hafi verid um fyrivaralausan kauprétt ad reda. Hefur adalstetnandi
til studnings pessari malsastedu visad til tilbods gagnstefnanda um fjarmognun fra
25. mai 2007 en i pvi komi m.a. skyrt fram ad sdluverd i lok grunnleigutima
samninganna s¢ 1% af upphaflegum leigugrunni. ba komi ennfremur skyrt fram i
tilbodinu ad svonefnt uppgreidslugjald & samningstima sé skv. gjaldskra
gagnstefnanda 4 hverjum tima. P4 segi ordrétt i tilbodinu: ,,Ad 60ru leyti gilda hinir
stodludu skilmalar og gjaldskrd Lysingar a4 hverjum tima.”“ Adalstefnandi hafi
gengid ad tilbodinu og greitt gagnstefnanda, 1. jini 2007, 74.600.000 kronur sem
eiginfjarframlag vio kaup fasteignarinnar. Hvergi sé€ i tilbodinu minnst 4 mogulega
framhaldsleigu eda skil & fasteigninni i lok grunnleigutima enda hafi slikt ekki
komid til tals i addraganda samningsgerdarinnar. Akvaedi tilbodsins fra 25. mai
gangi framar akvaedum fjarmdégnunarleigusamningana fra 6. juni 2007, ad svo
miklu leyti sem efni tilbodsins og fjarmognunarleigusamninganna sé
6samrymanleg, sbr. ,, a0 060ru leyti....“ ba byggir adalstefnandi 4 pvi, hvad
framangreinda malsastaedu vardar, ad fraleitt sé ad alykta ad greidsla adalstefnanda,
1. jani 2007, ad fjarhaed 74.600.000 kronur, hafi verid innt af henti til ad fjarmagna
a0 hluta kaup gagnstefnanda 4 HIidarsmara 12. Pa stydjist framangreind
malsasteda um kauprétt adalstefnanda vid tilvisanir gagnstetnanda til ,,lokagjalds*
i greidslusedlum, greidsuyfirlitum og aramotayfirlitum gagnstefnanda enda hafi
lokagjaldid samsvarad soluverdinu i framangreindu tilbodi gagnstefnanda. S¢é af

Ollu pessu ljost ad adalstefnandi hafi hvener sem er att rétt 4 ad greida samningana



upp fyrir samningslok, 4samt lokagjaldi, gegn afsali fyrir fasteigninni. Fyrri
vidskipti adila um fasteignina Borgartin 33 stydji pessa nidurstéou en vidskiptum
adila med Borgartin 33 hafi lokid viku 4dur en fjarmognunar-leigusamningarnir,
sem mal petta sntist um, hafi verid gerdir. Addragandi peirra vidskipta, skjalagerd
og Onnur atvik hafi i 6llum grundvallaratridum verid eins og vid fjarmognun
gagnstefnanda vegna Hlidarsmara 12. Pannig hafi gagnstefnandi gert tilbod i
flarmognun vegna Borgartins 33, ogreidd leiga an vsk/lokagjalds hafi verid
tilgreind & greidslusedlum og adalstefnandi fengid send yfirlit sem kvedid hafi 4 um
hofudstol, eftirstodvar og lokagjald fjarmognunarleigusamningsins. Vid solu
Borgartins 33 hafi adalstefnandi greitt upp lan gagnstefnanda vegna fjarmoégnunar
peirra kaupa. Virdisaukning adalstefnanda af fasteignakaupunum hafi numid
250.252.939 kronum sem gagnstefnandi hafi greitt inn & bankareikning i eigu
adalstefnanda, 23. mai 2007.

Eins og 40ur er rakid kemur fram i 6. gr. peirra priggja fjarmognunarleigu-
samninga sem mal petta snyst um og undirritadir voru 6. jini 2007, ad manadarleg
framhaldsleiga hefjist fra lokum tilgreinds grunnleigutima. Samkvaemt 12. gr.
samninganna getur leigutaki ekki sagt samningunum upp 4 grunnleigutima en ad
honum loknum framlengjast peir 6timabundid skv. 6. gr. P6 geti leigutaki sagt
hinum framlengdu leigusamningum upp skriflega med eins manadar fyrirvara enda
skili hann pa tafarlaust hinu leigda. Framangreind akvaedi 6. og 12. gr
fjarmognunarleigu-samninganna eru skyr og verdur ekki af peim radid ad
eignarréttur yfir hinu leigda flytjist til adalstefnanda vid lok umsamins
grunnleigutima. Hvorki tilbod gagnstefnanda fra 25. mai 2007 né 6nnur pau gogn
sem adalstefnandi hefur visad til og stafa fr4 gagnstefnanda eda fyrri vidskipti adila
um fasteignina Borgartin 33 verda med hlidsjon af framangreindum skyrum
akvedum samninganna, gegn andmalum gagnstefnanda, talin hafa wveitt
adalstefnanda fyrirvaralausan rétt til ad kaupa hid leigda i lok umsamins
grunnleigutima, an pess ad til keemi sérstakt sampykki gagnstefnanda en 6umdeilt
er ad fjarmognunarleigusamningum adila var ekki breytt ad pvi leyti sem hér skiptir
mali. P4 er st malsasteda adalstefnanda ad leiga sem greidd hafi verid vid
undirritun samninganna feri sonnur 4 kauprétt hans i lok grunnleigutima med 6llu
haldlaus.

Med visan til alls framangreinds verdur fallist 4 pad med gagnstefnanda ad
gengistryggingarakvadi peirra priggja fjirmdégnunarleigusamninga, sem um er deilt
i mali pessu, brjoti ekki i baga vid dkvaoi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu og pvi hafi adilum mals pessa verid heimilt ad semja um ad greidslur
samkvaemt samningunum tekju mid af breytingum & gengi beirra erlendu

gjaldmidla sem tilgreindir eru i samningunum og samkomulagi adila fra 10. febraar



2010.

Adalstefnandi teflir fram peim malsasteedum til studnings krofu sinni um
leekkun domkrafna gagnstefnanda ad verdi 4 pad fallist med gagnstefnanda ad hinir
umbprettu samningar séu leigusamningar en ekki ldnssamningar beri ad laekka
krofurnar 4 peim grundvelli ad uppgjor adila eigi ad fara fram samkvaemt
almennum reglum um skadabatur innan samninga. Gagnstefnandi eigi pannig ekki
meiri rétt & hendur adalstefnanda en ad verda eins settur og samningar adila hefou
verid réttilega efndir. P4 byggir adalstefnandi & pvi ad laekka beri domkrofur
gagnstefnanda um pann hluta kréfugerdar hans sem byggi a 1. tl. 21. gr. samninga
adila p.e. um svonefndar uppgjorskrofur. Um sé ad raeda krofu ad fjarhaed
155.213.432 kronur vegna samnings nr.153217 (adur nr. 141338), 294.891.187
kronur vegna samnings nr. 153221 (4dur nr. 141342) og 758.085.060 kréonur vegna
samnings nr. 153203 (a4dur nr. 141366). Ogilda beri tilvitnad uppgjorsakvadi enda
hafi hinir umpraettu samningar verid gerdir & peirri forsendu ad um lanssamninga
veeri ad reda. Akvadi 1. tl. 21. gr. samninganna sé i samreemi vid pa forsendu en
greinin midist vid ad andvirdi hins leigda dragist fra eftirstodvum hinna umbprettu
samninga. bessi forsenda sé brostin s¢ um leigusamninga ad raeda og beri pa ad
ogilda akvedid med visan til almennra reglna um brostnar forsendur. P4 sé
Osanngjarnt og andstett godri vidskiptavenju ad auglysa samninga sem
lanssamninga og halda pvi sidar fram ad um leigusamninga sé¢ ad reda og sé i pvi
sambandi 16g0 ahersla a4 ad gagnstefnandi sé¢ fjarmalafyrirteeki med rika
upplysinga- og leidbeiningarskyldu. Vid riftun leigusamninganna hafi skylda
adalstefnanda til aframhaldandi greidslu & leigu fallid nidur, pott gagnstetnandi
geti eftir atvikum krafist bota vegna missis leigutekna, sbr. reglur leiguréttarins pess
efnis. A0 pessu virtu og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og o6gilda 16ggerninga beri ad o6gilda uppgjorsakvaedio i 1.tl. 21. gr.
samninganna.

Af halfu gagnstefnanda er pvi motmalt ad vikja beri samningum adila til
hlidar, ad 6llu leyti eda hluta, 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 eda vegna
brostinna forsendna enda engin lagaskilyroi til sliks.

Samkvemt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga, ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta eda breyta, ef
pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.
Vid sanngirnismatid skal skv. 2. mgr. lita til efnis samnings, stddu samningsadila,
atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Sanngirnismat samkvamt
akvaedinu raedst af heildarmati 4 peim fjorum pattum, sem tilgreindir eru i 2. mgr.

Af halfu adalstefnanda hafa ekki, gegn andmazlum gagnstefnanda, verid

feerdar sonnur 4, ad akvedi fjdrmognunarleigusamninga adila p.m.t. adkvaedi



samninganna um gengistryggingu leigugreidslna og uppgjorsakvaedio i 1. tl. 21. gr.
samninganna feli i sér, hvad hann vardar, dsanngjarna samningsskilmala eda
skilmala, sem séu andstedir goori vidskiptavenju en samningarnir bera skv. efni
sinu, eins og &dur er rakid, 6ll megineinkenni fjdrmdégnunarleigusamninga eins og
pad hugtak hefur verid skilgreint i 16gum hér & landi par med talda heimild
leigusala til ad krefja leigutaka, i framhaldi riftunar, um alla 6gjaldfallna leigu. ba
hefur adalstefnandi ekki synt framé ad gagnstefnandi hafi i kynningu 4 umraeddum
samningum kynnt pa fyrir adalstefnanda sem lanssamninga. P4 hefur adalsteftnandi
ekki fert sonnur fyrir ad gagnstefnanda hafi verid ljést eda matt vera 1jost ad
adalstefnandi hafi sampykkt uppgjorsakveedid 1. tl. 21. gr. samninganna a peirri
forsendu ad um lanssamninga veri ad ra&da en ekki leigusamninga. Er
framangreindum malsastedum adalstefnanda, reistum & 36. gr. laga nr. 7/1936 og
brostnum forsendum, pvi hatnad.

Eins og adur er rakid byggir adalstefhandi & pvi ad svonefndar
uppgjorskrofur gagnstefnanda séu krofur um skadabaetur innan samninga en
6sannad s¢ ad gagnstefnandi hafi ordi0 fyrir tjoni vegna vanefnda adalstefnanda.
Fasteigninni, sem samningarnir hafi tekid til, hafi verid skilad til gagnstefnanda, 1.
april 2013. Fra pvi timamarki hafi gagnstefnandi fengid greidda leigu fra
framleigutdkum fasteignarinnar. Fjarhaed leigunnar sé ekki tilgreind i stefnu i
gagnsok en pad bendi til pess ad gagnstefnandi hafi fengid a.m.k. jafn haa leigu fra
framleigutokum og fra adalstefnanda. I 1j6si pess ad gagnstefnandi hafi ekki ordid
fyrir tjoni beri ad sykna adalstefnanda af domkréfu gagnstefnanda um greidslu
ogjaldfallinna leigugreidslna.

Svonefnd uppgjorskrafa gagnstefnanda & sér stod i 1. mgr. 21. gr. samninga
adila, sbr. einkum 1. tl. akvadisins, par sem segir ad leigutaki skuli vid riftun greida
alla 6gjaldfallna leigu, umreiknada til navirdis med samningsvoxtum skv. 5. gr.
Ekki verdur annad radid af ordalagi akvadisins en ad pad feli i sér temandi reglur
um lokauppgjor vegna oOgjaldfallinnar leigu i framhaldi af riftun. Adalstefnandi
hefur ekki gegn andmalum gagnstefnanda synt fram 4 ad pessu akvadi hafi verid
vikid til hlidar med samningi adila. Eins og adur hefur verid rakid er pad eitt
megineinkenni fjarmognunarleigusamninga ad leigusali geti vid riftun slikra
samninga krafid leigutaka m.a. um alla 6gjaldfallna leigu. Er framangreint akvadi i
1. tl. 21. gr. samninga adila i samrami vid petta megineinkenni. Verdur med visan
til framangreinds pvi ekki fallist 4 pad med adalstefnanda ad leigugreidslur, sem
gagnstefnandi kunni ad hafa fengid fra leigutokum i Hlidarsmara 12, eftir 7. mars
2013, eigi a0 koma til lekkunar & umkrafinni skuld adalstefnanda. Er pessari

malsastedu adalstefnanda pvi hathad.



Fyrir liggur, eins og adur er rakid, ad adalstefnandi greiddi vid undirritun
framangreindra fjarmognunarleigusamninga samtals 74.600.000 kronur i
fyrirframgreidda leigu. Af halfu adalstefnanda er a pvi byggt ad fjarhadin eigi ad
koma til lekkunar a4 krofum gagnstefnanda. Fallast verdur & pad med
gagnstefnanda ad framangreind greidsla, sem falid hafi i sér fyrirframgreidda
leigu, sé ekki hluti af krofugerd gagnstefnanda enda ekki fram a4 annad synt af halfu
adalstefnanda. Er pessari malsastedu pvi hatnad.

Vid adalmedferd malsins tefldi adalstefnandi fram beirri malsastedu ad
gangstefnandi hefdi ekki, til studnings uppgjorskrofu sinni skv. 1.tl. 21. gr.
samninga adila, lagt fram utreikninga um fjarhaed uppgjorskrofunnar adra en pa
sem fram kaemi i fyrirliggjandi sundurlidunum vegna riftunar samninganna a
démskjolum nr. 55, nr. 60 og nr. 65. Ekki veri ad sja ad neinar fradrattarsterdir
varu i peim utreikningum eda umreikningur til nuvirdis eins og askilid veri i 1. tl.
21. gr. samninganna. Ordalag akveadisins vari 6ljost m.a. vegna tilvisunar i 5. gr.
samninganna, sem hefdi ekki ad geyma dkvadi um vaxtafét vegna
nuvirdisutreiknings, en hlyti ad tilkast 4 pann veg ad reikna baeri hofudstol
ogjaldfallinnar leigu til nuvirdis med afvoxtun 4 grundvelli sému markadsvaxta eda
somu vaxta og gagnstefnandi hefdi notad i framtidarutreikningum sinum.

Af halfu gagnstefnanda var pessari malsastedu adalstefnanda motmelt sem of
seint fram kominni.

Samkvemt 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala skulu
malsastedur og motmaeli koma jafnskjott fram og tilefni verdur til. A9 6drum kosti
ma ekki taka slikar yfirlysingar til greina nema gagnadili sampykki per. Samkvemt
2. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991 mé4 domari ekki byggja nidurstodu sina &
malsastedu eda motmalum sem hefdu matt koma fram en gerdu pad ekki vid
medferd mals.

Framangreind malséastaeda adalstefnanda kom ekki fram fyrr en vid adalmedferod
malsins. Gagnstefnandi hefur motmeelt henni sem of seint fram kominni og verdur
pvi ekki & henni byggt.

[ samkomulagi adila fra 7. mars 2013 segir m.a. ad i framhaldi af
samkomulaginu skuli fara fram uppgjor 4 fjarmoégnunarleigusamningunum adila i
samraemi vid 21. gr. peirra. bvi akvaedi hefur 4dur verid lyst. Gagnstefnandi hefur {
gagnstefnu gert pa grein fyrir uppgjorskréfu vegna ogjaldfallinnar leigu ad akvedid
hafi verid med visan til framangreinds samkomulags adila frd 7. mars 2013 ad mida
uppgjorid vid pann dag og pvi reiknist dgjaldfallin leiga i uppgjoérinu midad vid
umsamda o6gjaldfallna leigu fra 7. mars til loka umsamins grunnleigutima, reiknada
til navirdis med samningsvoxtum skv. 5. gr. samninganna, sbr. 1. tl. 21. gr., auk

leigu sem gjaldfallid hafi til 7. mars en reikningar ekki verid gefnir ut fyrir.



Gagnstefnandi hefur auk sundurlidunar i gagnstefndu lagt fram sérstaka
sundurlidun uppgjorskrofunnar fyrir hvern samning fyrir sig & domskjolum nr. 55,
nr. 60 og nr. 65. bessum Utreikningum hefur ekki verid hrundid og verda peir pvi
lagdir til grundvallar domi 1 mali pessu.

Eins og adur er rakid er pad nidurstada domsins ad gengistryggingarakveaedi
peirra priggja fjarmégnunarleigusamninga, sem um er deilt i mali pessu, brjoti ekki
i baga vid dkvaoi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og pvi hafi
adilum mals pessa verid heimilt ad semja um ad greidslur samkvamt samningunum
tekju mid af breytingum a gengi peirra erlendu gjaldmidla sem tilgreindir eru i
samningunum og samkomulagi peirra fra 12. febrtiar 2010. Verdur gagnstefnandi
pvi syknadur af krofum adalstefnanda i adalsok. ba verdur adalstefnandi med visan
til alls framangreinds demdur til ad greida gagnstefnanda 1.359.223.261 kronu auk
drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
4.875.831 kréonu fra 25. juni 2010 til 25. jali 2010, af 9.808.083 kronum fra peim
degi til 25. 4gust 2010, af 14.784.261 kronu fra peim degi til 25. september 2010, af
19.726.386 kronum fra peim degi til 25. oktober 2010, af 24.525.335 kronum fra
peim degi til 25. névember 2010, af 29.379.944 krénum fra peim degi til 25.
desember 2010, af 34.212.503 kronum frd peim degi til 25. januar 2011, af
43.949.873 krénum fré peim degi til 25. februar 2011, af 53.897.740 krénum fra
peim degi til 25. mars 2011, af 63.879.271 kronu fra peim degi til 5. april 2011, af
64.791.587 kronum fra peim degi til 25. april 2011, af 74.722.659 kronum fra peim
degi til 3. mai 2011, af 75.634.976 kronum frd peim degi til 25. mai 2011, af
85.588.910 kronum fra peim degi til 1. jani 2011, af 86.501.227 krénum fra peim
degi til 25. juni 2011, af 96.542.951 kronu fra peim degi til 5. juli 2011, af
97.455.268 kronum fra peim degi til 25. juli 2011, af 107.634.273 kronum fra peim
degi til 4. agust 2011, af 108.546.588 kronum fra peim degi til 25. agust 2011, af
118.872.750 krénum fra peim degi til 5. september 2011, af 119.785.066 kronum
fra peim degi til 25. september 2011, af 130.111.122 kronum fré peim degi til 25.
oktober 2011, af 140.740.517 kronum fra peim degi til 6. febrtiar 2012, af
141.665.219 kronum fra peim degi til 2. mars 2012, af 142.589.867 kronum fra
peim degi til 4. april 2012, af 143.514.516 kronum fra peim degi til 3. mai 2012, af
144.439.165 kronum fra peim degi til 4. juni 2012, af 145.363.814 krénum fra peim
degi til 2. juli 2012, af 146.288.462 kronum frd peim degi til 1. agust 2012, af
147.213.111 kronum fra peim degi til 3. september 2012, af 148.137.759 kronum
fra peim degi til 8. febraar 2013, af 149.103.063 kronum fra peim degi til 16.
febrar 2013, af 149.482.435 kronum fra peim degi til 1. mars 2013, af
150.068.322 kronum fra peim degi til 7. mars 2013, af 1.358.258.001 kronu fra
peim degi til 2. april 2013, af 1.359.223.261 krénu fra peim degi til greidsludags,



allt ad fradregnum 470.000.000 krona, sem greiddar voru inn & skuldina, 7. mars
2013.

Med visan til til framangreindrar nidurstédu og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala verdur adalstefnanda gert ad greida gagnstefnanda
malskostnad og telst hann hafilega dkvedinn 2.500.000 kronur.

bordur S. Gunnarsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Doémsoro:

Adalstetnandi, HS 12 ehf., greidi gagnstefnanda, Lysingu hf., 1.359.223.261 kronu
auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 4.875.831 kronu fra 25. jani 2010 til 25. jali 2010, af 9.808.083
kronum fra peim degi til 25. 4gast 2010, af 14.784.261 kronu fra peim degi til 25.
september 2010, af 19.726.386 kronum fra peim degi til 25. oktober 2010, af
24.525.335 kronum fra peim degi til 25. november 2010, af 29.379.944 kronum fra
peim degi til 25. desember 2010, af 34.212.503 kronum fra peim degi til 25. jantar
2011, af 43.949.873 kronum fréa peim degi til 25. februar 2011, af 53.897.740
kronum fra peim degi til 25. mars 2011, af 63.879.271 kronu fra peim degi til 5.
april 2011, af 64.791.587 kronum fra peim degi til 25. april 2011, af 74.722.659
kronum fra peim degi til 3. mai 2011, af 75.634.976 kronum fra peim degi til 25.
mai 2011, af 85.588.910 krénum fréd peim degi til 1. juni 2011, af 86.501.227
kronum frd peim degi til 25. jini 2011, af 96.542.951 kronu fra peim degi til 5. juli
2011, af 97.455.268 kronum fra peim degi til 25. juli 2011, af 107.634.273 krénum
fra peim degi til 4. 4gtst 2011, af 108.546.588 kronum fra peim degi til 25. 4glst
2011, af 118.872.750 kronum fré peim degi til 5. september 2011, af 119.785.066
kronum frd peim degi til 25. september 2011, af 130.111.122 kronum fra peim degi
til 25. oktober 2011, af 140.740.517 krénum fra peim degi til 6. febrtiar 2012, af
141.665.219 kronum fra peim degi til 2. mars 2012, af 142.589.867 kronum fra
peim degi til 4. april 2012, af 143.514.516 kronum fré peim degi til 3. mai 2012, af
144.439.165 kronum fré peim degi til 4. jini 2012, af 145.363.814 krénum fré peim
degi til 2. juli 2012, af 146.288.462 kronum fra peim degi til 1. agust 2012, af
147.213.111 kronum fra peim degi til 3. september 2012, af 148.137.759 kronum
frd peim degi til 8. febraar 2013, af 149.103.063 kronum fra peim degi til 16.
febrar 2013, af 149.482.435 kronum fra peim degi til 1. mars 2013, af
150.068.322 kronum fra peim degi til 7. mars 2013, af 1.358.258.001 krénu fra
peim degi til 2. april 2013, af 1.359.223.261 krénu fra peim degi til greidsludags,
allt ad fradregnum 470.000.000 krona, sem greiddar voru inn & skuldina, 7. mars
2013. Adalstefnandi greidi gagnstefnanda 2.500.000 kronur i malskostnad.



Porour S. Gunnarsson



