DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 24. mars 2015 i mali nr. E-1835/2014:
Sturla Hélm Jonsson og

Aldis Erna Helgadottir

(sjalfur ologleerd)

gegn

Islandsbanka hf.

(Agiist Stefinsson hdl.)

L.

Mal petta var hofdad 29. agust 2014 og domtekid 2. mars 2015, ad loknum
munnlegum malflutningi.

Stefnandi eru Sturla Holm Jonsson og Aldis Erna Helgadottir, Trollaborgum
7, Reykjavik. Stefndi er Islandsbanki hf., Kirkjusandi 2, Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad vidurkennt verdi ad stefndi sé ekki réttmeetur
vedhafi vedskuldabréfanna 411-T-9285/2004, 411-U-3129/2005 og 411-U-
851/2009, eins og pau eru skjalmerkt i vedbok fasteignarinnar nr. 7 vid Trollaborgir
i Reykjavik, for. 222-4456. ba krefjast stefnendur malskostnadar.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnenda, auk malskostnadar.

II.

[ mali pessu er deilt um hvort stefndi sér réttmaetur eigandi priggja verdskuldabréfa,
sem hvila 4 fasteign stefnenda.

[ fyrsta lagi er um ad rada vedskuldabréf, utgefid 20. oktober 2004, i
erlendum myntum, CHF 154.100 og JPY 5.873.000, af stefnanda Sturlu H6lm
Jonssyni til Sparisjods vélstjora. [ 60ru lagi vedskuldabréf, utgefid 4. april 2005 af
Smagrofuleigunni ehf. til Sparisjods vélstjora, ad fjarhaed 5.000.000 krona og 1
pridja lagi vedskuldabréf, utgefio 27. jantiar 2009 af stefnanda Sturlu Holm
Jonssyni, ad fjarhaed 4.800.000 kronur, til Byrs sparisjods.

Skuldabréfin voru upphaflega gefin 1t til forvera stefnda, p.e. Sparisjoos
velstjora og Byrs sparisjods. Fyrrnefndi sjodurinn sameinadist fyrst Sparisjooi
Hafnarfjardar sem sidar vard ad Byr Sparisjodi, kt. 610269-2229. A grundvelli VI.



akvaedis til bradabirgda i 16gum um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, sbr. IV. dkvedi
til bradabirgda 1 [6gum nr. 44/2009 auk 100. gr. a i sdmu l6gum, tok
Fjarmalaeftirlitid akvordun pann 22. april 2010 um ad radstafa eignum og skuldum
Byrs sparisjods til nys hlutafélags, Byrs hf., kt. 620410-0200. bao félag sameinadist
sidan stefnda pann 29. névember 2011 undir merkjum fslandsbanka hf., sbr.
auglysingu i Logbirtingabladi, utgefnu 5. desember 2011.

Stefndi krafdist naudungarsolu & fasteign stefnenda ad Trollaborgum 7 i
Reykjavik, med beidni, dags. 2. juli 2013. Var beidnin byggd 4 adurgreindu
vedskuldabréfi, utgefnu. 20. oktober 2004. Vid adalmedferd malsins var upplyst ad
naudungarsolu fasteignarinnar veaeri ekki lokid, en fyrirhugad veeri ad henni yrdi
fram haldid pann 3. mars 2015, p.e. daginn eftir adalmedferd pessa mals.

Vid adalmedferd malsins lagdi stefndi fram frumrit vedskuldabréfanna sem
utgefin voru 4. april 2004 og 27. jantiar 2009, en frumrit vedskuldabréfs, ttgefid
20. oktober 2004, er i vorslum syslumannsins 1 Reykjavik, samkvaemt endurriti Gr
gerdabok syslumanns, dags. 3. september 2014.

1.
1. Helstu malsasteedur og lagarok stefnenda

Stefnendur byggja a pvi ad stefndi hafi gert kr6fu um uppbod & htiseign stefnenda
ad Trollaborgum 7, Reykjavik, & grundvelli meints eignarhalds sem peir telja sig
hafa 4 umraddum skuldabréfum. I kréfum sinum hja syslumanni hafi stefndi virst
ekki geta lagt fram réttmata eignarhaldspappira fyrir skuldabréfunum.
pinglysingarbok hja syslumanni vaeru 61l skuldabréfin enn skrad eign Sparisjods
vélstjora og Byrs sparisjods. Pau séu skrad 4 natn og verdi pvi ekki framseld med
rétti handhafabréfa.

Stefnendur visa til tilskipunar fra 9. febraar 1798. Samkvemt 1. mgr. 1. gr.
hennar sé skyr skylda 16g0 a lanardrottinn ad sanna eignarhald sitt & skuldabréfi
med pvi ad leggja fram og syna oOtviraett frumrit skjalsins og sanna 16gmeetan,
pinglystan eignarrétt sinn & skjalinu. Samkvamt 2. mgr. somu greinar segir ad
skorist lanardrottinn undan skyldum samkvamt 1. mgr. akvaedisins, s¢ skuldunaut
heimilt ad fresta afborgun pangad til lanardrottinn gegni fyrrgreindri skyldu sinni,
og s¢ skuldunaut eigi skylt, medan svo stendur 4, ad svara voxtum af peim hluta
hofudstols, sem 1 gjalddaga hafi verid fallinn. Krofugerdir stefnda hja syslumanni
hafi pvi verid 4 mjog veikum grunni.

Stefnendur byggja a pvi ad med akvordun Fjarmalaettirlitsins, dags. 22.
april 2010, hafi stjorn Byrs sparisjods verid vikid fra i heild sinni med visan til
heimildar i dkveedi VL. til bradabirgda med 16gum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. IV. dkveedi til bradabirgda i 16gum nr. 44/2009. Medal
adgerda sem Fjarmalaeftirlitid hafi talid naudsynlegar, voru per ad
pinglysingarstjorum, p.e. sysluménnum i hverju umdemi, yrdi falid ad faera i
pinglysingarbakur réttindi og/eda eignarheimildir Byrs sparisjoos, kt. 610269-
2229, par me0 taldar fasteignir, verobréf, lausafé o.fl. til Byrs hf., kt. 620410-0200.
Telja stefnendur ad @tla megi ad med d-1i0 4. t6lul. greindrar akvordunar



Fjarmalaeftirlitsins, hafi eftirlitid talid ahersluna naudsynlega til ad uppfylla
framangreint akvaedi tilskipunar um aritun skuldabréfa fra 9. febraar 1798, dsamt
akveedi pinglysingarlaga um ad pinglysingabok fasteignar beri avallt med sér hver
geti sott rétt til dhvilandi vedskulda. Af somu asteedum hefdi einnig borid ad gera
sambarilega yfirferslu pegar stefndi tok yfir pinglystar eignir Byrs hf. i ndvember
2011.

Stefnendur benda & ad tidkast hafi vid yfirferslur og yfirtokur
fjarmalastofnana i kjolfar efnahagshrunsins 2008, a0 eigendaskipti pinglystra eigna
séu skrad og faerd inn i pinglysingarbaekur vidkomandi fasteigna, p6 ad slikt hafi
ekki verid gert 1 tilviki stefnenda.

Ad lokum telja stefnendur ad pau hafi ekki fengid réttmaeta og edlilega
aheyrn vid adfarargerd hja syslumanninum i Reykjavik 4 lidnu ari, likt og fram
komi 1 gognum malsins. Pvi hafi stefnendur augljosa hagsmuni af efnislegri trlausn
domstdla um krofu sina. Auk pess séu stefnendur grandlausir um ymis atvik,
atburdi og samninga sem gerdir voru vid fjarmalafyrirtaeki sem hofou 4 sinum
snaerum sérfroda adila.

2. Helstu malsastedur og lagarok stefnda

Stefndi motmeaelir 61lum malsastedum stefnenda. Stefndi sé eigandi krafnanna a
hendur Sturlu og paer krofur séu tryggdar med vedi i fasteigninni ad Trollaborgum
7, Reykjavik.

Stefndi tekur fram ad hann hafi synt stefnanda Sturlu frumrit bréfanna
asamt pvi a0 fara itarlega yfir hvernig brefin hafi verid feerd fra Byr sparisjodi til
Islandsbanka hf.

Syslumadur hafi ekki gert krofu um ad stefndi framvisadi frumriti bréfs sem
lagt var til grundvallar naudungarsélubeidni hja syslumanni. [ samrami vid 3. mgr.
11. gr. laga nr. 90/1991, verdi frumrit bréfanna athent fyrir lokasélu eignarinnar
eins og 16g og venjur geri rad fyrir.

b4 er pvi hafnad ad stefnendum sé ekki kunnugt um hver sé réttmaetur
eigandi skuldabréfanna. I gognum malsins sé ad finna skilméalabreytingu vegna
vedskuldabréfs sem tutgefio var 20. oktober 2004. Stefnendur hafi baedi ritad undir
skilmalabreytinguna pann 28. oktéber 2010, eda halfu ari eftir ad eignum og
skuldum Byrs sparisjods hafi verid radstafad til Byrs hf. Verdi pvi ad ganga 1t fra
pvi a0 stefnendum hafi matt vera 1jost hver veaeri réttmaetur eigandi skuldabréfanna.

Stefndi motmeelir pvi ad pinglysing hafi ahrif & gildi eda eignarhald
vedskuldabréfanna. Tilgangur pinglysingar sé ad afla eignaréttindum réttarverndar
gagnvart pridja manni og hafi ekki pydingu milli samningsadila. Rétt sé¢ po ad taka
fram ad umraeddum skuldabréfum sé sannanlega pinglyst 4 fasteign stefnenda.

Stefndi visar einnig til 30. gr. pinglysingarlaga, en par segi: Nu er vedbreéfi
pinglyst, og parf pa ekki ad pinglysa framsali vedbréfs eda gerningi (gerd), sem
vardar annars konar yfirferslu a réttindum ad pvi. Auk pess visar hann til pess ad



skuldarar hafi almennt ekkert um pad ad segja hvort eda hvenaer krofuhafaskipti
verdi 4 skuldum peirra.

b4 bendir stefndi 4 ad 1 domaframkvamd hafi verid talid ad akvardanir
Fjarmalaeftirlitsins syni med 6tviredum heetti ad krofur voru ferdar fra eldri
fjarmalafyrirtekjum til nyrri. Med visan til akvordunar Fjarmalaeftirlitsins,
auglysingu um sameiningu {slandsbanka hf. og Byrs hf., og m.a. doms Hestaréttar
Islands fra 1. névember 2011 i mali nr. 567/2011, verdi ad telja Otviratt og
fullsannad ad stefndi sé réttur eigandi peirra skuldabréfa sem mal petta snyr ad.

b4 telur stefndi ad tilskipun um &ritun afborgana a skuldabréf fra arinu 1798
eigi ekki vid um mal petta.

V.
Nidurstada

Stefnendur krefjast pess ad vidurkennt verdi ad stefndi sé ekki réttmaetur vedhafi
priggja tilgreindra vedskuldabréfa, tgefinna 20. oktober 2004 og 27. januar 2009
af stefnanda Sturlu, og vedskuldabréfs Utgefins 4. april 2005 af Smagrofuleigunni
ehf.

[ malinu hefur verid lagt fram sampykki Fjarmalaeftirlitsins fra 29.
desember 2006 fyrir samruna Sparisjods Hafnafjar0ar og Sparisjods vélstjora, en
par kemur fram ad Sparisjodur vélstjora hafi tekid vid 6llum réttindum og skyldum
Sparisj6ds Hafnarfjardar fra 1. jantiar 2006, en i mars 2007 fékk hinn nyi sameinadi
sparisjodur nafnid Byr sparisjéour. Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins fra 22. april
2010 var eignum og skuldum Byrs sparisjods radstafad til nys hlutafélags, Byrs hf.
Studdist akvordun pessi vid 100. gr. a 1 [6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki.
b4 liggur fyrir og er 6umdeilt ad Fjarmalaeftirlitid veitti, hinn 17. oktdber 2011,
sampykki sitt fyrir samruna Byrs hf. vid stefnda, [slandsbanka hf., med heimild i
106. gr. laga nr. 161/2002. Var réttindum og skyldum Byrs hf., reikningslega lokid
pann 30. juni 2011, og tok stefndi frd peim tima vid 6llum réttindum og skyldum
Byrs hf. Pa liggur fyrir ad stefnendur gerdu timabundid samkomulag, dags. 28.
oktober 2010, vegna skuldabréfs, sem utgefid var af stefnanda Sturlu til Sparisj6ds
vélstjora, dags. 20. oktober 2004.

Samkvamt endurriti Gr gerdabok syslumanns, dags. 3. september 2014,
lagoi stefndi frumrit vedskuldabréfs, sem utgefid var 20. oktdber 2004, fram hja
syslumanni i tengslum vid naudungarsolubeidni a fasteign stefnenda. ba voru
frumrit vedskuldabréfa, utgefinna 27. jantiar 2009 og 4. april 2005, 16gd fram vid
adalmedferd mals pessa.

Samkvamt framansdgdu telur domurinn ad umradd vedskuldabréf hafi
ordid réttmaet eign stefnda med akvordun Fjarmalaeftirlitsins og peim samrunum
sem greint hefur verid fra hér ad framan og loks vid samruna stefnda og Byrs hf. ba
telur domurinn pad ekki hafa ahrif 4 eignarhald stefnda, p6 ad framsal
vedskuldabréfanna hafi ekki verid fert i pinglysingarbaekur, sbr. 30. gr.
pinglysingarlaga nr. 39/1978, me0 sidari breytingum. Pa verdur ekki fallist 4 pad



med stefnendum ad tilskipun fra 9. febraar 1798, um aritun afborgana & skuldabréf
hafi pydingu vid urlausn mals pessa, enda lati domkrofur stefnenda ad pvi hvort
stefndi sé réttmaetur vedhafti fyrrgreindra priggja vedskuldabréfa, en umraedd
tilskipun meelir einungis fyrir um greidslumoétbarur.

Med visan til framangreinds er pad nidurstada domsins ad sykna beri
stefnda, Islandsbanka hf., af kréfum stefnenda, Sturlu Holm Jonssonar og Aldisar
Ernu Helgudottur.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, ber
stefnendum ad greida stefnda, Islandsbanka hf., 250.000 kronur 1 malskostnad.

Ragnheidur Snorradoéttir héradsdémari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, {slandsbanki hf., er syknadur af krofum stefnenda, Sturlu Holm Jénssonar
og Aldisar Ernu Helgadottur.

Stefnendum ber ad greida stefnda 250.000 krénur 1 malskostnad.

Ragnheidur Snorradottir (sign.)



