DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 15. aguist 2014 i mali nr. E-153/2014:
Arion banki hf.

(Fura Soley Hjalmarsdottir hdl.)

gegn
Sigrioi Friopjofsdottur

(Steingrimur Pormodsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var pann 20. jini 2014 var h6fdad med steftnu
utgefinni 3. jantiar 2014 af Arion banka hf., Borgartini 19, 105 Reykjavik, & hendur
Sigridi Friopjofsdottur, Soleyjarima 5, 112 Reykjavik.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad stefndu verdi med domi gert ad pola ad
fjarnam verdi gert i fasteign hennar ad Séleyjarima 5., for. 227-1663, Reykjavik
samkvamt verdtryggdu tryggingarbréfi utgetnu af bori Dan Vidarssyni, kt. 180269-
5259, pann 10. desember 2007 ad upphaflegri hofudstodlstjarhad 9.700.000 kr., sem
nua hvilir 4 5. vedrétti fasteignarinnar, fyrir krofu ad fjarhaed 3.724.606 kr. asamt
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 3.724.606 kr. fra 1. juni 2008 til greidsludags allt ad fradreginni innborgun ad
upphad 1.089.108 kr. pann 3. desember 2012.

b4 krefst stefnandi mélskostnadar samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst pess a0 peim samningsskilmalum tryggingarbréfs sem stefnandi
reisir krofur sinar 4 verdi vikid til hlidar sem oréttmatum og ad vedheimild

samkvemt peim verdi demd ogild.

Til vara krefst stefndi syknu af 61lum krofum stefnanda og ad peim verdi
hafnad.

Til prautavara krefst stefndi verulegrar leekkunar 4 krofum stefnanda.



ba krefst stefndi 1 6llum tilvikum malskostnadar a0 mati domsins auk
virdisaukaskatts.

1I.
Malsatvik

Upphaf mals pessa ma rekja til pess ad pann 6. mars 2007 gaf Périr Dan
Vidarsson ut verdtryggt skuldabréf nr. 322804298 til Kauppings banka hf.
Samkvemt dkvaedum skuldabréfsins skuldbatt Porir Dan sig til ad greida
bankanum 3.500.000 kronur og var fjarhadin visitdlutryggd midad vid visitolu
neysluverds med grunnvisitdlu 268. Skuldina bar ad greida med 240 afborgunum a
eins manadar fresti, i fyrsta sinn 1. april 2007. Samkvamt skilmalum
skuldabréfsins skyldi greida breytilega kjorvexti eins og peir vaeru akveodnir af
lanveitanda 4 hverjum tima auk vaxtaalags sem skyldi vera 1,3% af hofudstol
skuldarinnar og skyldu peir reiknast fra utgafudegi skuldabréfsins og greidast eftir
4, 4 sama tima og afborganir. Skuldabréfid var upphaflega tryggt med veoi i
fasteigninni ad Helgubraut 6, Kopavogi, fnr. 206-2873.

bann 10. desember 2007 gaf Porir Dan ut tryggingarbréf ad hamarki 9.700.000
kr. til tryggingar 6llum skuldum og hvers konar fjarskuldbindingum hans vid
Kaupping banka hf. og var fasteignin Framnesvegur 24a, Reykjavik, sett ad vedi
med 3. vedrétti. Porir Dan var ad festa kaup a peirri eign og hugdist selja
Helgubraut 6 1 Kopavogi, en erfidlega gekk ad selja eignina.

[ stefnu kemur fram ad vedskuldabréf nr. 322804298 hafi ekki verid greitt 4
gjalddaga pann 1. juni 2008 og pvi verid gjaldfellt midad vio pann dag.

bad var sidan pann 25. agust 2008 ad borir Dan gaf t vidauka til Kauppings
banka hf. vid tryggingarbréfid til Kauppings banka hf. ad fjarhad 9.700.000 kr. sem
utgefid var 10. desember 2007, ad eftirstodvum 10.642.622 kr. Bréfid gaf Por Dan
ut par sem Kaupping banki hf. taldi pa ad vedtryggingar veeru fullnaegjandi til
tryggingar greidslu 4 skuldbindingum Poris Dan vid bankann. Vidaukabréfid var
tryggt med 5. vedrétti i fasteigninni Soleyjarima 5, Reykjavik, for. 227-1663, eign
stefndu 1 mali pessu, médur Poris Dan. Stefnda ritadi undir vidaukann og
sampykkti med pvi ad fasteign hennar yrdi sett ad vedi til tryggingar skuldum boris
Dan vid Kaupping banka hf. Af halfu Kauppings banka hf. var gert greidslumat,
dags. 25. 4gtst 2008, fyrir Pori Dan og 1 matinu kemur fram ad 4 hafi vantad
manadarlega 294.815 kr. til pess ad hann geti efnt fjarskuldbindingar sinar og
vanskil vaeru 416.472 kr. Stefnda skrifadi undir greidslumatid sampykki eiganda
veds. I sidustu malsgrein greidslumatsins kemur fram ad greidandi og
abyrgdarmenn hafi fengid athent, kynnt sér og skilid petta mat & greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. beir hafi einnig kynnt sér
fraedslurit Kauppings banka hf. fyrir abyrgdarmenn. I vidaukanum er tekid fram ad
fyrri tryggingar, ef einhverjar veeru, skyldu standa 6haggadar.

bann 9. september 2008 leysti Kaupping banki hf. Framnesveg 24a,
Reykjavik, ur vedbondum par sem verid var ad selja eignina.



bann 21. oktober 2008 tok Nyi Kaupping banki hf., ni Arion banki hf.
stefnandi 1 mali pessu, vid beinum og 6beinum eignarréttindum, p.m.t. veokrofum,
Kauppings banka hf. skv. akvordun Fjarmalaeftirlitsins fra 21. oktober 2008, sbr.
heimild i 100. gr. a i 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. laga nr.
125/2008 um heimild til fjarveitingar Ur rikissjodi vegna sérstakra adsteedna a
fjarmalamarkadi o.fl.

Vegna fyrirhugadrar solu & Helgubraut 6, Kopavogi, gaf stefnandi pann 16.
ndévember 2012 ut skilyrt vedleyfi par sem sampykkt var vedsetning Helgubrautar
6, Kopavogi, til tryggingar vedskuldabréfs Lifeyrissjods starfsmanna rikisins nr.
880290 ad fjarhad 17.875.000 kr. meo pvi skilyrdi ad Lifeyrissjodurinn radstafadi
bréfinu pannig ad hann greiddi inn 4 lan hja Landsbanka slands, 4 reikning
bankans, og lagt yrdi inn 4 reikning hjé stefnanda vegna lans 1.089.108 kr.

bann 21. ndvember 2012 var sidan undirritadur kaupsamningur um sélu Poris
Dan a Helgubraut 6 og for soluandvirdi til greidslu 4 dhvilandi vedskuldum og
16gvedum ahvilandi 4 undan vedkrofum stefnanda sem fékk greiddar, sem adur
segir, 1.089.108 kr. upp 1 vedskuld Poris Dan vid bankann.

Med innheimtubréfi, dags. 14. ndvember 2013, krafoi stefnandi stefndu um
greidslu samtals 7.540.522 kr. vegna ofangreinds vedskuldabréfs Poris Dan,
gjaldfelldur hofudstoll 3.693.060 kr., samningsvextir til 1. jani 2008 31.545 kr.,
drattarvextir 4.514.093 kr. auk ymiss kostnadar ad fradreginni innborgun 1.089.108
kr. Stefnda greiddi ekki kréfuna og var stefna i mali pessu pingfest pann 23. jantar
2014.

1.
Malsastedur og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir krofur sinar & verdtryggdu skuldabréfi nr. 322804298 utgetnu
af Pori Dan Vidarssyni pann 6. mars 2007. Med utgafu skuldabréfsins hafi borir
Dan vidurkennt ad skulda Kauppingi banka hf. (na stefnanda) 3.500.000 kr. og hafi
fjarhaedin verid visitdlutryggd midad vid visitolu neysluverds med grunnvisitdluna
268,0. Skuldina hafi honum borid ad endurgreida med 240 afborgunum & eins
manadar fresti, i fyrsta sinn pann 1. april 2007. Samkvamt skilmalum
skuldabréfsins skyldi greida breytilega kjorvexti eins og peir vaeru dkvednir af
lanveitanda 4 hverjum tima auk vaxtaalags sem skyldi vera 1,3% af hofudstol
skuldarinnar. Vextir skyldu reiknast fra utgafudegi skuldabréfsins og greidast eftir
4, a sama tima og afborganir.

Upphaflega hafi skuldabréfid verid tryggt med vedi i fasteigninni Helgubraut
6, fnr. 206-2873, Kopavogi, en i desember 2012 hafi fasteignin verid seld skv.
samkomulagi vi0 stefnanda og pa hafi fengist hluti af s6luverdinu upp i kréfuna.
Stefnandi tekur fram ad tekid verdi tillit til greidslunnar vid uppgjor kréfunnar.

Skuldabréfid hafi sidan verid gjaldfellt samkvamt heimild i skilmalum
skuldabréfsins midad vid 1. juni 2008, en afborgun med gjalddaga pann dag hafi



ekki verid greidd. Eftirstodvar skuldarinnar hafi p4 numid samtals 3.724.606 kr.,
sem s¢ stefnufjarheed malsins. Bankakostnadur eda afallinn innheimtukostnadur sé
ad fjarhaed 10.190 kr. Krofu um bankakostnad byggir stefnandi &4 pvi ad hann sé
tilkominn vegna kostnadar stefnanda vid ad halda kréfu sinni til haga vegna
vanskila Poris Dan Vidarssonar fram ad l6ginnheimtu og byggist fjarhaedin 4
gjaldskra stefnanda.

Vardandi drattarvexti visar stefnandi til pess ad samkvamt skilmalum
skuldabréfsins beri ad greida drattarvexti af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhaed i
samraemi vid akvordun Sedlabanka Islands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta
og vanefndadlag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

bann 10. desember 2007 hafi Porir Dan Vidarsson sidan gefid ut
tryggingarbréf nr. 0322-63-1254 til tryggingar 6llum skuldum og
fjarskuldbindingum sinum vid Kaupping banka hf. (nt stefnanda), hvenzr sem par
hefdu stofnast eda myndu stofnast og hvort sem peer voru samkvemt vixlum,
lanssamningum, skuldabréfum, tékkareikningayfirdrattum, reikningsldnum, debet-
og kreditkortavidskiptum, hvers konar abyrgdum og dbyrgdarskuldbindingum eda i
hvada 60ru formi sem veri og 1 hvada gjaldmidli sem vari. Med tryggingarbréfinu
hafi fasteignin Framnesvegur 24a, for. 200-0758, Reykjavik, verid sett ad vedi,
upphaflega med 3. vedrétti og uppfaerslurétti, til tryggingar skuldum samkvaemt
tryggingarbréfinu, p6 ad hamarki ad hofudstolsfjarhaed 9.700.000 kr.,auk verdbota,
drattarvaxta, innheimtukostnadar og annarra aukagreidslna.

bann 25. agust 2008 hafi verid gerd vidbotarvedsetning vid tryggingarbréfio
og fasteignin Soleyjarimi 5, fnr. 227-1663, Reykjavik, eign stefndu, verid sett ad
vedi. Med undirritun sinni 4 vidaukann hafi stefnda sampykkt ad fasteign sin yrdi
sett ad veoi til tryggingar skuldum Poéris Dan Vidarssonar vid Kaupping banka hf.
(nu stefnanda).

bann 9. september 2008 hafi verid gerd vedbandslausn ad hluta og fasteignin
Framnesvegur 24a, fnr. 200-0758, Reykjavik verid leyst Gr vedbondum, en vedid
hvilt &fram 4 Séleyjarima 5, fnr. 227-1663. Fasteignin Soleyjarimi 5 sé pinglyst
eign stefndu, og tryggingarbréfio, sem nu hvili & 5. vedrétti fasteignarinnar, veiti
stefnanda obein eignarréttindi i fasteign stefndu vegna skulda boris Dan
Vidarssonar vid stefnanda. Stefnanda sé ekki mogulegt ad fa gert fjarnam i eign
stefndu 4 grundvelli tryggingarbréfsins fyrir kréfu skv. framangreindu skuldabréfi,
par sem askilnadi 1. mgr. 3. gr. laga nr. 90/1989, sbr. 7. tolul. 1. mgr. 1. gr. sdmu
laga, sé ekki fullnaegt gagnvart stefndu pvi ad skuldbinding stefndu komi ekki fram
i sjalfu skuldabréfinu enda byggi vedsetningin 4 tryggingarbréfi. Stefnanda sé pvi
naudsynlegt ad fa adfararhefan dom um ad stefndu verdi gert ad pola ad fjarnam
verdi gert 1 fasteign hennar fyrir krofu samkvamt ofangreindu skuldabréfi svo
stefnandi geti nytt sér vedréttindin samkvamt tryggingarbréfinu og fengid fullnustu
krofu sinnar af vedinu. Stefnda hafi ekki ordid vid itrekudum innheimtutilraunum
stefnanda og sé¢ malsh6foun pessi pvi Gumflyjanleg.

b4 visar stefnandi til pess ad framangreindu skuldabréfi og
tryggingarréttindum fyrir kr6funni hafi verid radstafad til stefnanda med akvoroun
Fjarmalaeftirlitsins dags. 21. oktober 2008.



Vardandi lagardk visar stefnandi til almennra reglna krofuréttarins og
meginreglu samningaréttarins um skuldbindingagildi loforda og skyldu til ad efna
samninga en reglur pessar fa m.a. stod i [6gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og 6gilda l6ggerninga. P4 visar stefnandi til 2. og 6. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu, 1. og 3. gr. laga nr. 90/1989 um adfor og til almennra reglna
veodréttar, sbr. t.d. 16g nr. 75/1997 um samningsved. Krofur um drattarvexti, p.m.t.
vaxtavexti, stydur stefnandi vid akvaedi laga nr. 38/2001 um vexti og verd
tryggingu. Kréfu um malskostnad stydur stefnandi vid 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Vardandi varnarping visar stefnandi til 32. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malséstaedur og lagardk stefndu

Stefnda telur ad lysing malsatvika eins og huin kemur fram i stefnu sé ad
nokkru leyti rong, og moétmeelir henni ad svo miklu leyti sem hiin kann ad stangast
a vid lysingu stefndu & malsatvikum.

Stefnda byggir 4 pvi ad dbyrgdir pridja adila, par & medal vedleyfi eda
svokollud ,,lansved®, eins og um sé ad raeda i mali pessu, falli undir gildissvid
samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001.
Medal adila ad samkomulaginu voru Samtok banka og verdbréfafyrirtaekja f.h.
adildarfélaga sinna, par 4 medal lanveitandans Kauppings banka hf. Stefnda telur
a0 ekki hafi verid geett ad dkvaedum samkomulagsins vid pa samningsgerd sem hér
um raedir og veitingu abyrgdar med vedsetningu stefndu 4 fasteign sinni. Eins og
fram komi 1 lysingu stefndu 4 mélsatvikum hafi stefndu ekki verid kunnugt um ad
greidslugeta skuldarans hafi yfirh6fud verid metin af halfu lanveitanda vid
umradda lanveitingu 1 samraemi vid fortakslausa skyldu samkvaemt 3. gr., og
forveri stefnanda hafi heldur ekki kynnt stefndu nidurstodur sliks mats i samraemi
vi0 4. gr. tilvitnads samkomulags. Pba telji stefnda ad jafnframt sé utilokad ad
skuldarinn hafi getad stadist slikt mat enda hafi skuldir hans, eins og adur sé rakid,
pegar verid gjaldfallnar og meiri heldur en gera matti rad fyrir ad hann myndi rdda
vid par sem hann hafi i raun setid uppi med tvaer fasteignir og 6nnur peirra hafi
ekki selst.

Stefnda visar til pess ad stefnandi sé lanastofnun sem stundi ttlanastarfsemi i
atvinnuskyni og séu samningar af pvi tagi sem hér um redir, og vardi vedsetningu i
tengslum vio skuldabréf, lidur 1 peirri starfsemi. Hins vegar sé stefnda einstaklingur
sem hafi ekki neina sérpekkingu & fjdrmalastarfsemi og teljist sem slikur vera
almennur neytandi i pessu samhengi. b4 hafi ekki verid samid um skilmala
vedskuldabréfsins sérstaklega vid stefndu, enda um stadlad samningsform ad raeda
med skilmalum sem séu einhlida samdir af s6knaradila. Um slika samninga gilda
m.a. akvaedi 36. gr. a- til d-1ida 1 16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga, auk pess sem stefnda telji skilyrdi 2. mgr. 36. gr. c-lidar i somu
16gum, sbr. 2. mgr. 36. gr. vera uppfyllt hvad vardi adstddumun adila vid
samningsgerdina.

Sjonarmid sin um adstddumun stydur stefnda medal annars med visan til
fordema Heestaréttar [slands i malum nr. 50/2013 og 661/2013, en i peim hafi pott



1j6st a0 adstodumunur vaeri med samningsadilum par sem lanveitandi veeri
fjarmalafyrirtaeki og starfadi 4 lanamarkadi, en ekki verdi s€d af peim domum ad
nein onnur atridi hafi verid talin rada urslitum vardandi mat & adstooumun. Einnig
visar stefnda pessu til doms Haestaréttar [slands { mali nr. 464/2012. b4 séu
jafnframt fj6lmorg fordemi fyrir pvi ad 1itid sé svo 4 ad pegar um sé ad raeda
stadlada samninga vid neytendur, pa standi pad lanveitanda nar ad haga
samningsgerd sinni pannig ad hun standist gildandi 16g og par kréfur sem edlilegt
sé ad gera til vandadra vidskiptahatta. Stefnda telur ad somu sjonarmid eigi ad
sama skapi vid um malsatvik pau sem hér um radir, og pa samningsgerd sem
stefnandi byggi krofur sinar &.

[ greinargerd byggdi stefnda 4 pvi ad par sem greidslumat hafi ekki verid gert
eda ekki legid fyrir vid samningsgerdina til kynningar fyrir stefndu, virdist sem
lanveitandi hafi ekki gaett ad fortakslausum skyldum sinum skv. 3. gr. sbr. 4. gr.
adurnefnds samkomulags um notkun abyrgda. Af peim sokum telji stefnda ad
osanngjarnt s¢ af stefnanda ad bera fyrir sig sampykki stefndu fyrir pvi ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar greidslu skuldarinnar, likt og steftnandi geri med pvi ad
krefja stefndu um greidslu og svo i framhaldi ad hofda til pessa mals. I 1josi pessa
krefjist stefnda adallega 6gildingar 4 vedsetningu fasteignar sinnar ad Séleyjarima
5, fast.nr. 227-1663 samkvamt vidauka vid tryggingarbrét nr. 0322-63-1254
utgefnu af bori Dan Vidarssyni til tryggingar skuldum hans.

Stefnandi lagdi fram, eftir 4skorun stefndu pann 12. mars 2014, fram
greidslumat fyrir Pori Dan Vidarsson, dags. 25. agust 2008, og akvordun
Fjarmalaeftirlitsins fra 21. oktober 2008. Stefnda 6skadi pa eftir fresti til ad kynna
sér framlogd gogn. I bokun sem stefnda lagdi sidan fram i nasta pinghaldi, sem var
pann 1. april 2014, bendir stefnda 4 ad henni hafi aldrei verid gerd grein fyrir pvi ad
skuld Poéris Dan skv. vedskuldabréfi nr. 322804298 hafi verio gjaldfallin. Ljost sé
ad gjalddagi bréfsins pann 1. juni 2008 hafi ekki verid greiddur og skuldabréfiod
verid gjaldfellt midad vid pann dag, en pa hafi eftirstodvar skuldarinnar numid
samtals 3.724.606 krénum. Undir lionum ,,Heildareignir og skuldir* i
greidslumatinu komi hins vegar fram ad vanskil séu samtals 416.472 kr. Stefnda
byggir a pvi ad hun hefdi aldrei sampykkt umpraetta vedsetningu hefdi henni verid
gert 1jost ad skuld Poris veeri gjaldfallin eins og sidar hafi komid 1 1j6s. P4 hafi
stefndu ekki verid leidbeint og hun ekki vitad um pydingu undirskriftar sinnar. ba
moétmeelir stefnda pvi ad um raunverulegt greidslumat sé a0 reda, sbr. dom
Heaestaréttar [slands nr. 169/2012 par sem Porir hafi ekki stadist greidslumat en pad
hafi stefnanda borid ad upplysa stefndu um.

. Krofur sinar stydur stefnda jafnframt med visan til fordema Hestaréttar
Islands i malum nr. 4/2013, 127/2013 og 611/2013 eftir pvi sem vid &.

Auk framangreindra astedna byggir stefnda & pvi ad lan samkvemt umraeddu
vedskuldabréfi sé neytendaldn og ad um pad gildi pvi 16g nr. 121/1994 um
neytendaldn. Samkvemt 5. gr. laganna skuli ldnssamningur vera gerdur skriflega og
fela i sér upplysingar paer sem tilgreindar eru i 6. og 8. gr., en par 4 medal séu
heildarlantokukostnadur i kronum, reiknadur ut skv. 7. gr., arleg hlutfallstala
kostnadar, p.e. heildarlantokukostnadur 1yst sem arlegri présentu af upphaed
hofudstolsins reiknud 0t samkvamt 10.—12. gr., heildarupphad pa sem greida skal,
p.e. samtolu hofudstdls, vaxta og lanskostnadar, fjolda einstakra greidslna, fjarhad
peirra og gjalddaga (greidsluaztlun). Skuldabréf pad sem stefnandi byggir krofu



sina & innihaldi ekki neinar slikar upplysingar um kostnad, og sé pa eins og kvedid
s¢ aum i 14. gr. laganna lanveitanda 6heimilt ad krefja neytanda um greidslu.

b4 vekur stefnda einnig athygli 4 pvi ad yfirskrift hins umradda
tryggingabréfs beri pad med sér ad pad s€ “4n samningsvaxta”, en engu ad siour
hafi samningsvextir veri0 tilgreindir 1 innheimtubréfi pvi sem borist hafi fra
soknaradila, og af pvi megi jafnframt rada ad peir séu hluti krofufjarhaedar sem
tilgreind sé 1 stefnu. Stefnda telur 6vist hvort stefnanda s€ heimilt ad krefjast
greidslu pessara vaxta. Einnig telur stefnda ad stefnanda geti teeplega verid steett 4
pvi ad krefjast svo harra drattarvaxta ad peir nemi meira en helmingi fjarhaedar
heildarkréfunnar. Samkvamt 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
skuli ekki reikna drattarvexti pann tima sem greidsludrattur verdur af voldum
atvika sem valdi pvi ad greidsla fer ekki fram og varda krofuhafa en skuldara
verour ekki um kennt Petta telur stefnda ad eigi vid 1 pessu tilviki, enda séu pau
atvik sem rakin hafa verid vegna solu fasteignarinnar ad Helgubraut 6 og vandraeda
skuldarans vid ad standa i skilum, atvik sem varda krofuhafa, en verdi 1itid svo a ad
stefnda skuldi eitthvad verdur henni p6 ekki kennt um pau.

Auk framangreindra astaedna telur stefnda skjota skokku vid ad fjarhaeo
hofudstdls lansins sem tilgreind sé 1 stefnu skuli vera 224.606 kr. heerri en 1anid
sjalft. Ekki komi fram i stefnu hverju pessi haekkun sati eda hvernig pessi fjarhad
krofunnar hafi ordid til. Pannig sé 1 raun 6mogulegt fyrir stefndu ad atta sig 4 pvi
hvernig fjarhad hinnar meintu krofu sé reiknud, hvort hin sé rétt fundin og
tilgreind samkvamt pvi, eda hvernig pad komi heim og saman vid per fjarhadir
sem lanveitanda kunni hugsanlega ad vera heimilt ad innheimta. Pa hafi afborganir
og eftirstodvar lansins 4 hverjum tima ekki verid aritadar a skuldabréfid sem sé po
skylt samkvemt tilskipun um aritun afborgana a skuldabréf fra 9. febraar 1798, en
pad virdist varnaradili hafa vanrekt. Um lagagildi tilskipunarinnar visar stefnda til
fordeemis Heestaréttar [slands nr. 69/2007.

Stefnda telur einnig ad skilmalar peir sem stefnandi byggi malatilbiinad sinn a
séu oréttmaetir 1 1josi pess sem fyrir liggi um greidslumat skuldara. Med pvi ad bera
fyrir sig oréttmaeta skilmala og 6ljésar upplysingar um atridi sem hafi bersynilega
veigamikil ahrif 4 hagsmuni sina, hafi stefnandi gefid sér villandi upplysingar um
réttindi sin og skyldur sem dbyrgdarmanns og almennt sem neytanda. Samkvamt
16gum nr. 57/2005 um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu, nanar
tiltekid 5. gr., séu oréttmeetir vidskiptahettir bannadir, og sé, sbr. 2. malsl. 8. gr.,
nanar kvedid 4 um pad i III. kafla laganna hvad teljist til 6réttmeetra vidskiptahatta.
bar 4 medal sé skv. 1. mgr. 9. gr. su hattsemi ad veita neytendum rangar
upplysingar um 16gbundin réttindi peirra, sbr. g-1id. Skv. 2. mgr. séu vidskiptahaettir
villandi ef ekki er greint fra upplysingum sem telja ma ad almennt skipti mali fyrir
neytendur eda peim s€ leynt og peer séu til pess fallnar ad hafa ahrif & akvordun
neytanda um ad eiga vidskipti. Stefndu pykir krofugerd og malatilbinadur
stefnanda fela 1 sér villandi upplysingar, sérstaklega vardandi 16gbodin réttindi sin,
en slikt sé eins og fyrr segir 6heimilt skv. 5. gr. laga nr. 57/2005. Einnig séu peer til
pess fallnar ad hafa ahrif & akvardanir stefndu vardandi vidskipti vio stefnanda, en
stefnda sé 6l6glaerd og bui pvi vid umtalsverdan adstddumun gagnvart forvera
stefnanda pegar komi ad samningsgerd af pvi tagi sem hér er um reda.

Loks bendir stefnda & pad i greinargerd a0 stefnanda skorti l6gmaeta heimild
til pess ad gera adfor hja sér likt og krafist sé 1 stefnu. Samkvamt pvi sem kvedid



s¢ 4 um 1 vidauka vid tryggingarbréf pad sem um radir i mali pessu, sé fasteignin
a0 Soleyjarima 5 vedsett Kauppingi banka hf., kt. 560882-0419, og samkvamt
tryggingarbréfinu til tryggingar a4 skuldum Poris Dan Vidarssonar vid Kaupping
banka hf. Hvergi sé hins vegar getid um stefnanda i akveedum pessara bréfa po ad
framlogd afrit peirra beri med sér sidari tima aritanir hans.

Vardandi prautavarakrofu sina tekur stefnda fram ad vegna hins 6ljosa og
Oskyra malatilbiinadar s¢ i raun 6mogulegt ad setja tolu a laekkun a krofum
stefnanda samkveaemt pessari domkrofu og beri stefnandi hallann af pvi. I samraemi
vid malséastedur og rok stefndu sé pess po krafist ad krofum sdknaradila um
samningsvexti og drattarvexti verdi ad minnsta kosti hathad. Einnig sé pess krafist
ad krofu um greidslu af hofudstoél umfram fjarhad lansins eda 3.500.000 kr. verdi
hafnad, enda s¢ med 6llu dutskyrt i malatilbiinadi, og reyndar outskyranlegt
yfirh6fud, hvernig fjarhad eftirstddva geti verid heerri en sjalft 1anid, pratt fyrir ad
greitt hafi verid af pvi allt fram ad 1. juni 2008 eda i 13 skipti af alls 240
gjalddogum. P4 hatnar stefnda pvi ad sér verdi gert ad greida nokkurn pann hluta
umkrafins kostnadar sem falli undir skilgreiningu pess ad vera lanskostnadur
samkvemt 16gum nr. 121/1994, enda hvergi gerd grein fyrir slikum kostnadi vid
lanveitingu eftir pvi sem stefnda komist naest. Engar slikar upplysingar s¢ ad finna i
framl6gdum gégnum med stefnu, en afleidingar pess ad st upplysingaskylda sé
vanrakt s¢ ad pa s¢ oheimilt ad innheimta pann kostnad, eins og med skyrum heetti
sé¢ kvedid d um i 14.-15. gr. laga um neytendalan nr. 121/1994.

Stefnda visar til pess i greinargerd ad huin s¢ 6l6glerd og par af leidandi
grandlaus ad 16gum me0 visan til laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
6logmeta 16ggerninga, einkum 36. gr., sérstaklega dkvada staflida a-d peirrar
greinar og laga um neytendalan nr. 121/1994, sbr. 16g nr. 30/1993. Einnig sé hin
grandlaus skv. l6gum nr. 57/2005 um eftirlit med vidskiptahattum og
markadssetningu, nr. 33/1944 um stjornarskréa lydveldisins fslands,
pinglysingaldgum nr. 39/1978, sem og 6drum réttarreglum eftir pvi sem par kunna
ad eiga vi0 1 mali pessu. Pa byggir stefnda kréfur um malskostnad r hendi
stefnanda & 130. gr. og eftir atvikum 131. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. P4 geri stefna krofu um virdisaukaskatt 4 malskostnad.

IV.
Nidurstada

Stefnandi byggir krofu sina um ad stefndu verdi gert ad pola fjairnam 1 fasteign
sinni ad Soleyjarrima 5 1 Reykjavik 4 pvi ad stefnda hafi ritad sampykki sitt &
vidaukann vid tryggingarbréfid sem krafa stefnanda byggist 4 og stefnandi hafi i
einu og Ollu fario eftir gildandi 16gum og reglum. P4 hafi stefnda sampykkt
greidslumatid sem fullnagjandi fyrir sig og mottekid abyrgdarmannabakling
Kauppings banka hf. b4 byggir stefnandi & pvi ad 1 bokun stefndu, sem 16g0 var
fram 1. april 2014, séu nyjar malsastedur vardandi inntak greidslumats og
motmelir peim sem of seint fram komnum.

Skilja verdur domkrofur stefndu, sem skiladi greinargerd adur en 16gmadur
tok vid malinu fyrir hennar hond, pannig ad hiin geri kréfu um ad hafnad veroi



krofum stefnanda um ad stefndu verdi gert ad pola fjarndm i fasteign sinni ad
Soéleyjarrima 5 1 Reykjavik 4 grundvelli vidauka vid tryggingarbréfid nr. 227-1663
fyrir krofu stefnanda 4 hendur stefnanda a hendur Pori Dan Vidarssyni og hin
byggi krofu sina 4 pvi ad heimild hennar til vedsetningar fasteignar sinnar sé 6gild
eda ogildanleg. Ekki verdur fallist 4 adalkréfu stefndu par sem ekki hefur verid
gagnstefnt 1 malinu og gerd st krafa sem par greinir. Krofur sinar byggoi stefnda
adallega 4 pvi 1 greinargerd sinni ad henni hefdi ekki verid kunnugt um ad
greidslugeta skuldara hefdi verid metin af halfu lanveitanda Kauppings banka hf.,
og nidurstada sliks mats hefdi ekki verid kynnt fyrir sér. Pa byggir stefnda krofur
sinar 4 pvi ad af halfu Kauppings banka hf. hafi ekki verid gatt reglna
Samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga sem ad stoou Samtok
banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna, Samband islenskar sparisjoda
og fleiri, sem Kaupping banki hf. hafi verid bundinn af. P4 hafi pad hvernig stadid
var a0 malum gagnvart stefndu pegar hun gekkst i abyrgd pa sem mal petta vardi
med ymsum heetti brotid gegn akvedum laga nr. 57/2005 um eftirlit med
vidskiptahattum og markadssetningu og pad haft dhrif 4 dkvardanir stefndu
vardandi vidskipti vid stefnanda, en stefnda s¢ 616glaerd og bui pvi vid
umtalsverdan adstodumun gagnvart forvera stefnanda pegar komi ad samningsgerd
af pvi tagi sem hér s¢ um ad reda. P4 visar stefnda til 36. gr. samningalaga nr.
7/1936, einkum staflida a-d.

Greidslumat fyrir Pori Dan var ekki lagt fram vid pingfestingu og pad var ekki
lagt fram fyrr en pann 12. mars 2014 eftir askorun stefndu. Greidslumatid var pa
lagt fram af halfu stefnanda asamt akvordun Fjarmalaeftirlitsins frd 21. oktober
2008. Stefnda 6skadi i pessu pinghaldi eftir fresti til ad kynna sér framlogd gogn. A
greidslumatinu kom fram ad stefnda hafi undirritad greidslumatid og sampykkt pad
sem eigandi veds, pann 25. agust 2008.

Stefnda lagdi sidan fram bokun 1 neesta pinghaldi pann 1. april 2014 og brast
pa vid hinum nyju gégnum og bendir 4 ad henni hafi aldrei verid gerd grein fyrir
pvi ad skuld Poris Dan skv. vedskuldabréfi nr. 322804298 hafi verid gjaldfallin.
Ljost sé ad gjalddagi bréfsins pann 1. juni 2008 hafi ekki verid greiddur og
skuldabréfid verid gjaldfellt midad vio pann dag, en pa hafi eftirstodvar
skuldarinnar numid samtals 3.724.606 kronum.

Ekki verdur fallist & pad med stefnanda ad athugasemdir stefndu vid
greidslumatid feli 1 sér nyjar malsastaedur sem séu of seint fram komnar par sem
greidslumatid var ekki lagt fram vid pingfestingu malsins og var fyrst lagt fram
pann 12. mars 2014 eftir dskorun stefndu og pa fékk stefnda frest til ad kynna sér
framlogd gbgn og brast vio peim i nesta pinghaldi.

Af halfu stefndu eru gerdar athugasemdir vid greidslumatio, baedi framkvamd
pess og kynningu pess fyrir henni, eins og rakid hefur verio.

Stefnda gaf skyrslu vid adalmedferd malsins og kvad son sinn, Péri Dan, hafa
bedid sig ad sampykkja umraedda vedsetningu 4 fasteign sinni til bradabirgda
medan hann veeri ad selja fasteign sina. Hin hafi skrifad undir vidaukann vid
tryggingarbréfid heima hja sér og jafnframt greidslumatid sem lagt var fyrir hana.
Bui0 hafi verid ad merkja vid hvar hun @tti ad skrifa og hun hafi ekki lesid skjalid.
borir Dan hafi ekki utskyrt fyrir sér hvada pydingu dbyrgd hennar hefdi ad 6dru
leyti en ad petta vaeri adeins til bradabirgda. Enginn hafi haft samband vid sig



vegna pessa fra Kauppingi banka hf. og sér hafi ekki verid kynntur baeklingur
Kauppings banka hf. fyrir abyrgdarmenn fjarskuldbindinga. Sér hafi ekki verid
kunnugt um ad Porir Dan hafi verid i vanskilum eda hvernig skuldastada hans veri
eda ad skuld hans vid bankann hafi verid gjaldfelld. b4 kvadst htin aldrei hafa verid
upplyst um ad adaltryggingarbréfinu hefoi verid aflyst af fasteigninni vid
Framnesveg eins og gert var skommu eftir ad hun hafoi undirritad
abyrgdarskuldbindingu sina.

borir Dan Vidarsson gaf vitnaskyrslu vid adalmedferd malsins. Vitnid kvadst
hafa verid med punga greidslubyrodi vegna kaupa a fasteign vido Helgubraut 6 og
akvedid ad kaupa fasteignina Framnesveg 24a i Reykjavik og selja fasteignina vid
Helgubraut og 1étta pannig 4 greidslubyrdi. Vitnid kvadst hafa yfirtekid lan
ahvilandi 4 Framnesvegi en sala & Helgubrautinni hafi hins vegar ekki gengid eftir.
Vegna verodfalls & fasteignum hafi bankinn farid fram a viobotartryggingu fyrir
skuld sinni vid bankann. Vitnid hafi leitad eftir vedheimild hja stefndu moédur sinni
til tryggingar skuld sinni vid bankann og gengid hati verid fra vidauka vid
tryggingarbréf sem hvildi & Framnesvegi 24a. Vitnid lysti pvi ad starfsmadur
Kauppings banka hf. hefdi athent sér vidaukann vid tryggingarbréfio og
greidslumat fyrir sig sem bankinn hefdi framkvamt og bedid sig ad fara med
skjolin til stefndu og fa undirskriftir hennar. Af halfu bankans hafi verid buid ad
merkja inn 4 skjolin hvar stefnda @tti ad skrifa. Hann kvadst ekki hafa fengid
utskyringu 4 pydingu greidslumatsins og hann hafi ekki haft hugmynd um ad hann
hafi ekki stadist matid og hafi ekki lesid pad yfir. Hann hafi sidan farid med skjolin
til stefndu modur sinnar og sagt henni ad dbyrgd hennar veri adeins til bradabirgda
og hun hafi skrifad undir skj6lin 4n pess ad hann kynnti henni efni peirra.

Forveri stefnanda, Kaupping banki hf., var bundinn af samkomulagi Samtaka
banka og verdbréfafyrirtakja. { 1. gr. samkomulagsins er 1yst pvi markmidi med
reglunum ad draga Ur vagi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar
vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. 1 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins segir ad fjarmalafyrirteki sé ,,skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr.
1.000.000-. Samkveemt 4. gr. ssmkomulagsins skal fjarmalafyrirtaeki gefa Gt
upplysingabaekling, medal annars um vedsetningar, og dreifa med skjélum sem séu
athent. b4 segir jafnframt ad med undirritun skjala sem séu fyllt Gt i tengslum viod
afgreioslu lans stadfesti vedsali ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um
abyrgdir. b4 segir ad tryggt skuli ad vedsali geti kynnt sér nidurstodur greidslumats
adur en hann heimili vedsetningu. ,,Ef nidurstada greidslumats bendir til ad
greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en (vedsali) 6skar ad 1an verdi veitt
engu a0 siour, skal hann stadfesta pad skriflega.”

[ greidslumatinu fyrir Péri Dan kemur fram ad 294.815 kr. vanti upp 4
manadarlega til pess ad skuldari geti stadid vid fjarskuldbindingar sinar. ba kemur
fram ad vanskil séu 416.472 kr. I greidslumatinu segir 1 t6lulid 2 ad
abyrgdarmonnum sé sérstaklega bent 4 ad kynna sér stoou vanskila ef einhver séu.

Samkvemt nidurstodu matsins gat skuldari ekki efnt fjarskuldbindingar sinar.
Forvera stefnanda, Kauppingi banka hf., bar sem adila ad ofangreindu
samkomulagi a0 fullnegja peim skyldum sem 4 honum hvildu samkvemt
framangreindu samkomulagi um notkun abyrgda pegar leitad var eftir vedi i eign
stefndu til tryggingar skuld Pors Dan vid bankann. Pad leysti Kaupping banka hf.



ekki undan pessum skyldum gagnvart stefndu p6tt hann hafi falio Pori Dan ad afla
undirskriftar modur sinnar, stefndu i mali pessu, og sinna ad 60ru leyti skyldum
bankans samkvamt samkomulaginu. Talid verdur ad bankinn hafi pannig brugdist
skyldum sinum samkvamt samkomulaginu. b4 verdur ad telja badi rangt og
villandi ad bankinn gat pess 1 greidslumati ad bankinn hefdi pann 1. 4gtst 2008,
eda 24 dogum adur en greidslumatid er dagsett, gjaldfellt pad 1an sem stefnda
heimiladi ad tryggt yrdi med vedi i fasteign stefndu.

Ekki er um pad deilt ad stefnda skrifadi sampykki sitt 4 vidaukann vid
tryggingarbréfio og greidslumat skuldara og stadfesti par ad hin hefdi kynnt sér
efni freedslurits Kauppings banka hf. um dbyrgdarmenn fjarskuldbindinga. Stefnda
kvedur sér ekki hafa verid kynnt pyding abyrgdar sinnar eda greidslumatsins.
Stefnda hefur lyst pvi yfir ad hin hefoi aldrei heimilad vedsetningu fasteignar
sinnar i greint sinn ef hin hefdi vitad um fjarhagsstodu Poris Dan eda ad skuld st
sem hun veri ad abyrgjast veeri 611 gjaldfallin eins og raunin var. Kaupping banki
hf. veitti, stuttu eftir ad stefnda hafdi tekist & hendur framangreinda abyrgd &
skuldum Poris Dan vid bankann, vedbandslausn & Framnesveg 24a i Reykjavik
pannig ad eftir pad var fasteign stefndu ein pinglyst til tryggingar skuld Poris Dan
vid bankann. Ekkert liggur fyrir um pad ad stefndu hafi verid kynnt petta.

Stefnda 1 mali pessu er 6l6glaerd og byr ekki yfir sérstakri pekkingu 4 pvi svidi
sem hér um redir. Kaupping banki hf. var stort fjarmalafyrirteki, sem starfadi &
grundvelli opinbers leyfi, og til hans matti gera rikar krofur um sérfraedipekkingu
og vondud vinnubrdgd og leidir petta baedi af dskrddum reglum og 1. mgr. 19. gr.
laga nr. 161/2002.

Eins og fram hefur komid dkvad bankinn ad fela Pori Dan Vidarssyni sjalfum
a0 annast um a0 skyldum bankans um ad veita upplysingar veeri fullnegt.
Bankanum matti vera 1jést, og pa ekki sist med hlidsjon af pvi ad lan pad sem
krafist var frekari tryggingar fyrir hafdi skommu adur verid gjaldfellt, ad bPorir Dan
haf0i rika hagsmuni af pvi ad vedheimild yrdi veitt og ekki vaeri vist ad hann sinnti
til hlitar peim skyldum sem hann atti ad annast fyrir bankann, eins og hann var
tengdur stefndu sem til st6d ad veitti vedheimildina. Pess utan var nidurstada
greidslumatsins 4 pann veg ad bankinn atti ekki ad leggja skjolin fram til
undirritunar &4n pess ad gera rddstafanir til ad stefnda fengi réttar og fullnaegjandi
upplysingar um ahattu sina og aflad veeri sérstaks alits hennar par sem Porir Dan
stodst ekki greidslumatid. Vardandi pad ad stefnda, ad eigin sogn, ritadi undir
skj6lin an pess ad kynna sér pau verdur ad lita til pess ad pad var sonur hennar sem
kom me0 skjolin til undirritunar. P4 bera skjolin pad med sér ad merkt hafdi verid
vid med S par sem stefndu var @tlad ad skrifa. Telja verour ad bankinn hafi med
pessum haetti brugdist alvarlega skyldum sinum og framkveemdin ekki i samraemi
vid goda vidskipta haetti og 6sanngjarn ad stefnandi byggi rétt sinn &
tryggingabréfinu ad 6llu ofanskradu athugudu og virtu.

Pad er nidurstada domsins, med visan til pess sem rakid hefur verid, ad fallast
beri & varakrofu stefndu um ad hun verdi syknud af 6llum krofum stefnanda og
peim hafnad.

Med hlidsjon af urslitum malsins verdur stefnanda gert ad greida stefndu
malskostnad sem telst hafilega dkvedinn 450.000 kr.



Vegna embattisanna domara hefur uppkvadning Grskurdar dregist umfram
frest skv. 115. gr. laga um meodferd einkamala nr. 91/1991 og telja adilar og domari
ad ekki sé porf a endurflutningi.

bPordur Clausen bPordarson héradsdomari kvad upp dominn.

Domsoro:

Stefnda, Sigridur Fridjonsdottir, er sykn af krofum stefnanda, Arion banka hf.

Stefnandi greidi stefndu 450.000 kr. i mélskostnad.

bordur Clausen Pordarson



