DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 22. april 2015 i mali nr. E-1367/2014:
VALZ ehf.

(Atli Mar Ingolfsson hdl.)

gegn

Guomundi Johannssyni

(Asgeir Por Arnason hrl.)

Eddu B. Jonasdottur og

(Asgeir Pér Arnason hrl.)

Arion banka hf. til réttargaeslu

L.

Mal petta, sem tekid domtekid var 26. mars sl., var h6foad med stefnu aritadri um
birtingu 14. april 2014.

Stefnandi er Valz ehf., Raudararstig 1, Reykjavik.

Stefndu eru Gudmundur Jéhannsson og Edda B. Jonasdottir, badi til heimilis ad
Freyjugotu 49, Reykjavik.

Til réttargaeslu er stefnt Arion banka hf., Borgartini 19, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer, ad vidurkennt verdi med domi ad landi stefnanda,
sem skrad er i fasteignaskrd sem Glammastadaland med landnimeri 190661,
Hvalfjardarstrandarhreppi, tilheyri hlutfallslegur veidiréttur 4 vatnasvaedi Laxar i
Leirarsveit. P4 er krafist malskostnadar ar hendi stefndu.

Adalkrafa stefndu var st ad 6llum kréfum stefnanda yrdi visad fra démi en peirri
kréfu var hathad med trskurdi héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 28. oktober
2014. Til vara er gerd krafa um ad stefndu verdi syknud af 6llum kréfum stefnanda.
Er pess jafnframt krafist ad stefnanda verdi gert ad greida stefndu malskostnad.

Réttargaeslustefndi hefur ekki 14tid malid til sin taka.



II.

Med afsali, dagsettu 11. febraar 2000, seldu stefndu hluta ur jordinni
Glammastéoum i Svinadal, Hvalfjardarstrandarhreppi, til REV hf. sem sidar fékk
nafnid Global ehf. Hinn seldi landshluti fékk landnimerid 190661 i landskra
fasteigna. 1 afsalinu er tekid fram ad jardarparturinn sé seldur med 6llum peim
gaedum og gognum sem eignarhlutanum fylgir og fylgja ber. Pa er par tekid fram ad
afsalshafa s¢ kunnugt um rétt jardarinnar i veidifélagi Laxar i Borgarfjardarsyslu og
a0 hann eignist ,,hlutfallslegan rétt til ards midad vid sterd eignarhlutans®. Rodull
fjarfestingar ehf. eignadist sidan jardarpart pennan med kaupsamningi, sem
dagsettur er 31. jantiar 2001 en 4 sennilega ad vera 30. januar 2001, ad fratéldum
fjolda sumarhtisaloda, sem vidsemjandi stefndu hafdi pa selt 6drum adilum. I afsali
REV ehf. til Roduls fjarfestinga ehf., dagsettu 30. jantar 2001, kemur fram
jardarparturinn sé seldur med 6llum peim gedum og gognum sem fylgir og fylgja
beri. Er handritad & afsalid a0 landnumer 16dar s¢ 133175 en gdogn malsins bera
med sér ad syslumadurinn i Borgarnesi hafi sidar leidrétt tilgreininguna og gert
grein fyrir pvi ad rétt landnimer vaeri 190661.

Med kaupsamningi, dagsettum 28. jantar 2003, seldi Rodull fjarfestingar hf.
landspilduna til Bunadarbanka Islands hf. I kaupsamningnum kemur fram ad hid
selda land beri landntimerid 133175 en pad er leidrétt med pinglysingarathugasemd
um ad hid afsalada land beri landnumerid 190661. ba segir ad jardarparturinn sé
seldur med 6llum gedum og gdgnum, p.m.t. réttur jardarinnar i veidifélagi Laxar i
Borgarfjardarsyslu og hlutfallslegur réttur hennar til ards midad vid sterd
eignarhlutans. Afsal milli somu adila og samhljoda framangreindum kaupsamningi
er dagsett 3. april 2003.

Med stefnu, pingfestri fyrir Héradsdomi Reykjavikur 26. jani 2003, h6foadi Rodull
fjarfestingar ehf. mal & hendur stefndu og gerdi kréfu um ad vidurkenndur yroi
réttur félagsins ,.til 84,7% hlutdeildar i ardgreidslum fra Veidifélagi Laxar i
Leirarsveit vegna jardarinnar Glammastada i Hvalfjardarstrandarhreppi, annad
land, landnumer 190661, fyrir arin 2000, 2001, 2002 og fyrri hluta ars 2003...
Rodull fjarfestingar ehf. reisti krofur sinar i ddmsmalinu & pvi, ad hid tilvitnada
akveedi afsalsins bari ad skyra svo, ad skipta bari ardgreidslum fra veidifélaginu i
réttu hlutfalli vid hektarasterd hinnar seldu landspildu og sterd
Glammastadajardarinnar, sem afram var i eigu stefndu. Stefndu byggou hins vegar
adallega a pvi ad peim hefoi verid 6heimilt ad afsala veidiréttindum Glammastada
og veita vidsemjanda sinum rétt til ardgreidslna vegna dkvada 4. mgr. 2. gr. laga
um lax- og silungsveidi nr. 70/1976 en til vara a0 skipta beeri ardgreidslum i réttu
hlutfalli vid steerd hvors eignarhluta um sig eins og hann yrdi metinn, ef malsadilar
vaeru badir adilar ad veidifélaginu, eftir akvaedi 1. mgr. 50. gr. laga um lax- og
silungsveidi nr. 76/1970. Til prautarvara byggou stefndu & pvi ad skipta baeri
ardgreidslum i réttu hlutfalli vid bakkalengd hvors eignarhluta ad fiskihverfi
veidifélagsins.

Undir rekstri malsins var bu Roduls fjarfestinga ehf. tekid til gjaldprotaskipta med
urskurdi Héradsdoéms Reykjavikur uppkvednum 3. desember 2003. Vid
malsmedferdina gerdu malsadilar, med sampykki bankans sem var paverandi
eiganda landspildunnar og hafdi fengid nafnid Kaupping Binadarbanki hf., med sér
samkomulag um ad leggja tilteknar forsendur til grundvallar vid trlausn malsins er



snertu utreikning 4 pvi hversu hatt hlutfall ardgreidslna stefnanda baeri ef domur
féllist & krofuréttindi hans. Malsadilar gerdu sidan med sér samkomulag um lyktir
malsins hinn 6. juli 2005, einnig med sampykki bankans sem pa nefndist Kaupping
banki hf., um ad stefndu greiddu visst hlutfall af moétteknum ardgreidoslum og var
einnig meelt fyrir um ad veidiréttur Glammastada til frambudar teldist tilheyra landi
stefndu gegn greidslu peirra & metnum verometum krofuréttinda bankans med
utgafu & skuldabréfi. Sama dag var ddmsmalid fellt nidur af halfu protabus Roduls
fjarfestinga ehf.

Eftir gerd sattarinnar var gengid til uppgjors og fragangs og gerdi Kaupping banki
hf. krofu um ad utgefio skuldabréf yrdi & formi bankans. Stefndu barst hins vegar
ekki skuldabréfio til undirritunar fyrr en i desember 2005. Hafdi bankinn pé baett
vid sumarhusi peirra sem vedandlagi en i samkomulaginu hafdi verid samid um ad
einungis jord peirra skyldi standa til tryggingar skuldinni. Vid utgéfu skuldabréfsins
toku stefndu pvi pa veotilgreiningu ut ur bréfinu med yfirstrikun og athentu
skuldabréfid sidan Eyvindi G. Gunnarssyni hdl. hinn 19. jantar 2006 gegn
fullnadarkvittun hans fyrir pvi ad par med vari uppgjori malsins lokid.
Logmadurinn athenti Kauppingi banka hf. bréfid i kjolfarid. Meo
kaupsamningi/afsali, dagsettu 10. mai 2006, seldi bankinn landspilduna til
Heklubyggdar ehf. og 1ét pess getid 1 6. gr. ad kaupandanum hefdi verid kynnt
samkomulagid fra 6. jali 2005 en ad bankinn teldi pad 6skuldbindandi. St afstada
bankans mun hins vegar ekki hafa verid kynnt stefndu.

Fyrsti gjalddagi framangreinds skuldabréfs var 1. juli 2006. Stefndu barst ekki
greidslusedill fra bankanum og pegar pau hugdust deponera greidslu i bankanum
pann dag var peim meinad pad og per skyringar gefnar ad skuldabréfio hefoi
hvorki verid skrad i kerfi bankans né keypt af bankanum. Til bréfaskipta kom
vegna pessa en ad lokum framseldi bankinn skuldabréfid til vidsemjanda sins og
nys eiganda landspildunnar, Heklubyggdar ehf., og var bréfinu pinglyst 15. jantiar
2007. Stefndu greiddu fyrstu afborganir af pvi en Heklubyggd ehf. virdist sidan
hafa framselt skuldabréfid aftur til bankans 22. jantar 2007. Munu stefndu hafa
greitt af bréfinu til bankans 4 grundvelli innheimtusedla en bankinn heimiladi
skuldbreytingu 7. mai 2009.

Med kaupsamningi/afsali, dagsettu 10. mai 2006, hafdi Kaupping banki hf. afsalad
jordinni Glammastodum med landntimeri 190661 til Heklubyggdar ehf. Var lysing
landsins i samraemi vid pad sem adur kom fram. { kaupsamningnum er i 6. gr. ad
finna itarlega skilmala og fyrirvara seljanda vid s6lu jardarinnar par sem athygli
kaupanda er vakin 4 margvislegri 6vissu er vardar jordina. Er athygli kaupanda m.a.
vakin 4 pvi a0 6ljost sé um veidiréttindi hins selda jardarhluta. Var tekid fram ad
kaupanda hefdi verid kynnt samkomulag fra 6. juli 2005. Jafnframt var tekid fram
a0 seljandi seldi med jordinni allan pann veidirétt sem kynni ad fylgja henni.

Med naudungarsdluafsali, dagsettu 1. ndbvember 2011, eignadist Arion banki hf.
umraddan jardarpart med landnimeri 190661. Arion banki hf. seldi loks stefnanda,
sem pa hét Glammastadir ehf., jardarpartinn med afsali, dagsettu 9. janaar 2013. |
afsalinu er gerd grein fyrir pvi ad bankinn afsali landinu til stefnanda med 6llum
peim réttindum og skyldum sem landinu fylgja og fylgja beri, ad engu undanskildu.
Hins vegar er par jafnframt sérstaklega tekid fram ad kaupandi geri sér grein fyrir
pvi ad deilur séu um veidiréttindi og ad seljandi geti ekki abyrgst ad pau fylgi
jordinni pott 16g kvedi a um slikt og taki kaupverd mid af pvi.



Stefnandi ritadi stefndu bréf 25. febriar 2013 og 13. september sama ar par sem
hann upplysti ad hann teldi sig eiga veidiréttindi fyrir landi Glammastadalands med
landntimeri 190661 1 samraemi vid meginreglu islensks réttar um bann vid ad
adskilja veidiréttindi fra landi. Lysti hann peirri afstodu sinni ad hann pvi rétt 4
ardgreidslu i samraemi vid eignarhlut sinn. Ennfremur ritadi stefnandi bréf,
dagsett13. september 2013, til veidifélags Laxar i Leirarsveit par sem pess var
krafist ad stefnanda yroi greiddur t ardur i samraemi vid eignarhlut hans. Sama dag
var Arion banka hf. ennfremur tilkynnt um afstéou stefnanda ad pessu leyti.

Veidifélag Laxar i Leirarsveit ritadi stefnanda bréf hinn 6. oktober 2013 par sem
krofu um greidslu 4 ardi vegna Glammastadalands nr. 190661 var hathad og
jafnframt tilkynnt ad stefndu yrdi afram greiddur ut allur ardur fra veidifélaginu.

Stefnandi kvedur stefndu ekki hafa ordid vid kréfum hans um vidurkenningu a
veidiréttinum og sé stefnanda pvi naudsynlegt ad f4 dom til vidurkenningar & rétti
Glammastadalands med landnumeri 190661 1 veidi fyrir landi sinu og par med
hlutdeild 1 ardi samkvemt ardskra veidifélags svaedisins i samraeemi vid 16g par um.
Eins og 4dur er rakid er mal petta h6foad 14. april 2014.

III.

Stefnandi byggir domkrofur sinar & pvi ad hlutfallslegur veidiréttur & vatnasvaoi
Laxar i Leirarsveit hafi fylgt med i kaupunum pegar hann keypti land med
landntimer 190661 hinn 9. jantiar 2013 af réttargaeslustefnda Arion banka hf. Hafi
enda verid 6heimilt ad selja veidiréttinn fra landinu eins og reynt hafi verid ad gera
med samkomulagi milli annars vegar stefndu og hins vegar protabts Roduls
fjarfestinga ehf. og Kauppings banka hf. 6. juli 2005. I afsali stefnanda fyrir landinu
segi um veidiréttinn: ,,Kaupandi gerir sér einnig grein fyrir ad deilur eru um
veidiréttindi og ad seljandi getur ekki abyrgst ad pau fylgi jordinni p6 16g kvedi a
um slikt.*

Stefnandi byggir 4 pvi ad par sem hann sé nt eigandi umraedds lands og par sem
veidirétturinn hafi ekki verid 16glega skilinn fra landinu sem liggur ad vatnasveadi
Laxar i Leirarsveit, n.t.t. a0 Périsstadavatni/Glammastadavatni, sé stefnandi eigandi
hlutfallslegs veidiréttar i samraemi vid gildandi ardskra 4 hverjum tima. Samkvemt
nugildandi ardskra veidifélags svadisins eigi Glammastadir 25,1 einingar af peim
1.000 einingum sem til skipta séu og beri stefnanda med réttu hlutdeild i einingum
Glammastada midad vid hefobundin sjonarmid vid gerd ardskrda par um.

Stefnandi visar til pess ad pad sé forn regla i islenskum rétti ad réttur til veida fylgi
landi, sbr. &kvadi landabrigdapattar Gragasar um veidi, 208. kap. Konungsbokar og
438. kap. Stadarholsbokar, svo og 56. kap. Landsleigubalks Jonsbokar og sidar 4.
gr. lax- og silungsveidilaga nr. 61/1932. Hafi bann vid ad skilja veidirétt fra
landareign verid i gildi 1 naestum 100 ar. Bannid megi i raun rekja allt til akvaeda
vatnalaga nr. 15/1923 og sidar lax- og silungsveidilaga nr. 61/1932 en i 4. mgr. 2.
gr. sidarnefndra laga hafi verid ad finna bann vid pvi a0 skilja veidirétt fra
landareign. Samsvarandi banndkveedi hafi verid i sidari utgafum af lax- og
silungsveidilogum padan i fra, p.e. fyrst i [6gum nr. 112/1941 og sidan i I6gum nr.



53/1957.14. mgr. 2. gr. laga um lax og silungsveidi nr. 76/1970 hafi sagt ordrétt:

,,E1gi ma skilja veidirétt ad nokkru eda 6llu leyti vid landareign hvorki fyrir fullt og
allt né um tiltekinn tima, sbr. p6 5. mgr. 14. gr. annan en stangarveidirétt, en hann
ma skilja vid landareign um tiltekid timabil, er p6 ma eigi vera lengra en 10 ar,
nema leyfi radherra komi til og veidimalastjori og veidimalanefnd maeli med pvi ad
leyfid sé veitt™.

[ dag séu 1 gildi lax- og silungsveidilog nr. 61/2006 en akvadi peirra laga, sem
banni adskilnad veidiréttar fra landi, séu nokkud 6druvisi en dkvadi eldri laga. bar
sem samkomulagid fra 6. juli 2005 hafi verio gert 1 tid laga nr. 76/1970, hafi pad
ekki sérstaka pydingu ad kanna merkingu ordalags nuverandi lax- og
silungsveidilaga sem i raun herdi enn 4 banni vid adskilnadi veidiréttar fra fasteign.

Vid upphaflega utskiptingu lands nr. 190661 fra jordinni Glammastodum i afsali fra
arinu 2000 komi fram ad afsalshafa s¢ kunnugt um rétt jardarinnar i veidifélagi
Laxar i Borgarfjardarsyslu og eignist hann hlutfallslegan rétt til ards midad vio
steerd eignarhlutans. Hafi veidiréttindi pvi ekki verid undanskilin vid upphaflega
sOlu 4 jardarparti stefnanda Ut Ur j6rdinni Glammastodum. Hafi pau allar gtur
sidan verid sérstaklega tilgreind sem medfylgjandi eda ad dvissa s¢ um pad hvort
pau fylgi eda fylgi ekki en séu pau til stadar fylgi pau med viod séluna. Hafi
réttindin ekki verid undanskilin, megi med vissu telja ad pau hafi fylgt med. Hafi
sidari 16ggerningar og meint sala hlunnindanna 1 raun stadfest pennan skilning.

Stefnandi visar jafnframt til peirrar meginreglu islensks réttar, ad landeigandi eigi
einn rétt til veida & landi sinu. Adalreglan s¢ pvi st, ad veidiréttur og eignarréttur ad
landi haldist 1 hendur. Fra pessari adalreglu kunni ad vera fravik, svo sem pegar
veidiréttur hafi verid 16glega skilinn fra landi 1 gildistio eldri laga, p.e. fyrir
gildistoku lagadkveeda er takmarka rétt manna til ad skilja veidirétt fra 168 eda
landareign. Lengi hafi verio rikjandi vidhorf i islenskri 16ggjof ad takmarka
heimildir landeiganda til ad skilja veidirétt fra landi. { nugildandi 16gum séu pessar
takmarkanir svo umfangsmiklar ad telja verdi pad meginreglu islensks réttar ad
veidiréttindi megi ekki skilja fra landi eda landareign, nema eftir sérstokum
akvaedum laga par um. Samkvamt gildandi islenskum rétti sé stofnun veidiitaks
oheimil og geti stefndu pvi ekki byggt a pvi i mali pessu ad eign peirra a veidirétti
fyrir landi stefnenda byggi 4 veidiitaki. { 8. gr. jardalaga nr. 81/2004 sé ad finna
svohljodandi akvaedi sem fjallar um hlunnindi jarda: ,,Hlunnindi sem fylgja jord eru
eign jardareiganda, nema undantekningar séu gerdar fra peirri reglu med 16gum.
Oheimilt er ad skilja hlunnindi fra jord, nema undantekningar séu gerdar fra peirri
reglu med 16gum®. Ljost sé ad veidiréttindi teljist til hlunninda.

Hid utskipta land nr. 190661 sé¢ med dkvednum landamerkjum svo sem komi fram i
Ollum eignarheimildum fyrir landinu par sem m.a. sé visad til landamerkjaskrar
fyrir jordina og hnitasettrar linu sem afmarki landid fra 16gbylinu Glammastédum.
Samkvamt 2. mgr. 3. gr. jardalaga nr. 81/2004 gildi pau um allt land nema jardir,
annad land, fasteignir og fasteignaréttindi i péttbyli sem skipulagt hafi verid fyrir
adra starfsemi en landbunad med skipulagi stadfestu og/eda sampykktu af
skipulagsyfirvoldum i samrami vid dkveaedi skipulagslaga. Umratt land s¢ ekki 1
péttbyli og gildi pvi dkveedi jardalaga um pad, pott pad kunni ad hafa verid leyst ar
landbiinadarnotum. Af skilgreiningu 4 ordinu 16gbyli i 2. gr. jardalaga megi
jafnframt rdda ad land purfi ekki jafnframt ad vera 16gbyli til ad geta talist vera land



i pessum skilningi.

Samkvamt framangreindu s¢ pvi jafnframt byggt 4 pvi ad bann jardalaga vio pvi ad
adskilja hlunnindi fra jord hafi gilt um hinn utskipta jardarpart r jordinni
Glammastodum. Par sem landid hafi verid 16glega selt med veidirétti, hafi verio
6heimilt ad selja veidiréttinn sérstaklega frd pvi, an pess ad sala & landinu sjalfu
kaemi til.

Af 4. mgr. 2. gr. lax- og silungsveidilaga nr. 76/1970, sem 1 gildi hafi verid pegar
samkomulag um solu veidiréttar var undirritad hinn 6. juli 2005, tilurd hugtaksins
landareign 1 16gunum og ummalum 4 Alpingi frd arunum 1930-1932 hafi st
alyktun verio dregin, ad 6heimilt s¢ ad selja veidiréttinn sem slikan fra landareign,
p.e. ad skilja ad eignarhald 4 veidi og landi. Af peim s6kum byggi stefnandi a pvi
ad samkomulag um s6lu veidiréttarins fra landi stefnanda fré 6. juli 2005 sé 6gilt og
ekki skuldbindandi fyrir stefnanda.

Stefnandi bendir & ad hinn 6. juli 2005 hafi paverandi eigendur lands nr. 190661,
protabu Roduls fjarfestinga ehf. og Kaupping banki hf., skrifad undir samkomulag
vid eigendur 16gbylisins Glammastada, Gudmund Johannsson og Eddu B.
Jonasdottur, stefndu i mali pessu. | samkomulaginu, sem gert hafi verid vegna
domsmals nr. E-8659/2003, komi fram i 1. gr. sem fjalli um hlutdeild i veidirétti, ad
akvedi0 hafi verid a0 leggja til grundvallar ad hlutur protabtis Roduls fjarfestinga
ehf., sem pa hafi verid eigandi hins tutskipta lands med landnimeri 190661 i
heildarflatarmali jardarinnar, sé 84,7% en hlutur stefndu, Gudmundar og Eddu, sé
15,3%. 1 60ru lagi segi ad leggja beri til grundvallar ad bakkalengd ad
Glammastadavatni, am og lekjum, sem gefi Glammastodum tilkall til ards fra
veidifélagi Laxar i Leirarsveit, skiptist pannig ad protabu R6duls fjarfestinga ehf. sé
eigandi 40,75% en stefndu ad 59,25%. I pridja lagi komi fram ad samkomulag sé
um ad hlutur hvors i ardsmati samkvemt mati Porsteins Porsteinssonar og Fridriks
Stefanssonar s¢ pannig ad protabi R6duls fjarfestingar ehf. fai 31,11% hlut en
stefndu fai 68,89% hlut.  samkomulaginu sé sidan ad finna akvadi um uppgjor a
greidslum vegna ards fyrir Lax4 i Leirarsveit 4 arunum 2000-2002. I 4. gr.
samkomulagsins segir: ,,Kaupping Bunadarbanki hf. er ssmpykkur pvi ad
veidiréttur tilheyri allur eignarhluta stefndu til frambudar gegn greidslu ad fjarhad
kr. 1.405.550 til bankans (&rleg greidsla til bankans midad vid 31,11% hlutdeild i
veidirétti Glammastada nastu tiu arin).*

Stefnandi byggir 4 pvi ad i ofangreindu samkomulagi hafi ekki verid um sélu &
fasteign eda landi ad reda. Hins vegar sé par kvedid & um uppgjor & greidslum
veidihlunninda. Jafnframt hafi, 1 tengslum vid skuldaskil vid Kaupping banka hf.,
verid seld veidihlunnindi frd jord, p.e. hinum utskipta jardarparti ur landi
Glammastada, sem stefnandi mals pessa eigi i dag. Sé byggt &4 pvi i mali pessu ad
sala veidihlunnindanna med samkomulaginu fra 6. jali 2005 fari i baga vid
meginreglu pagildandi lax- og silungsveidilaga nr. 76/1970 um bann vid adskilnadi
veidiréttar fra landareign og skyrt bann 8. gr. jardalaga nr. 81/2004 vid solu
hlunninda fra joro. Par sem ekki hafi verid heimilt a0 16gum ad adskilja veidirétt fra
landi stefnanda sé hann pvi enn eigandi hlutfallslegs veidiréttar fyrir landi sinu og
s¢ honum nt naudugur s kostur ad fa vidurkenningardém fyrir rétti sinum.

Um lagarok visar stefnandi til fornrar meginreglu islensks réttar um ao réttur til
veida fylgi landareign. Ennfremur er byggt 4 akvaedum laga um lax- og silungsveioi



nr. 76/1970, einkum 4. mgr. 2. gr. P4 visar stefnandi til akvaeda 8. gr. jardalaga nr.
81/2004 og akvaeoda lax- og silungsveidilaga nr. 61/2006, einkum 5. gr. og 9. gr. Um
rétt til ad fa vidurkenningardém er m.a. visad til 80. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala. Stefnandi byggir krofu um malskostnad 4 130. og 131. gr. laga
nr. 91/1991 og visar um varnarping til 32. gr. sému laga.

IV.

Meginmalsastaeda stefndu fyrir syknukrofu er 4 pvi byggd, ad med samkomulagi
protabus Roduls fjarfestinga ehf. og stefndu hinn 6. juli 2005, med sampykki
Kauppings banka hf., paverandi eiganda Glammastadalands med landntimeri
190661, sem gert hafi veri0 til lukningar & ddmsmali E-8659/2003 um sama
sakarefni, hafi pvi verid slegid fostu ad enginn veidiréttur 4 vatnasvaedi Laxar i
Leirarsveit hafi fylgt hinni utskiptu landspildu vid afsal hennar fra stefndu til REV
ehf. hinn 11. febraar 2000. Einungis hafi fylgt med i kaupunum réttur til pess ad
stefndu myndu greida eiganda landspildunnar 4 hverjum tima fjarhaed sem svara
myndi til hlutfallslegrar steerdar eignarhlutans af métteknum ardgreidslum fra
veidifélagi Laxar i Leirarsveit.

[ framangreindu domsméli nr. E-8659/2003 hafi stefndu byggt 4 pvi, ad ef um
framsal veidiréttinda hafi verid ad tefla, hefdi peim verid 6heimilt ad skilja
veidiréttinn ad nokkru eda 6llu leyti vid Glammastadajérdina med
kaupsamningnum vid REV ehf. vegna akvadis 4. mgr. 2. gr. pagildandi laga um
lax- og silungsveidi nr. 76/1970. Hafi stefndu pvi gert kréfu um syknu pegar af
peirri astedu en vidurkennt ad vidsemjandinn kynni ad eiga krofurétt 4 hendur
peim eda rétt til skadabota vegna pess ad stefndu hefdi verid d6mogulegt ad veita
honum adgang ad veidifélaginu. Med samkomulaginu hafi pau samningsbundnu
krofuréttindi eda skadabotaréttur eiganda landspildunnar verid gerd upp i eitt skipti
fyrir 611 og 1 raun hafi verid vidurkennt ad hin ttskipta landspilda nadi ekki ad
vatnasvaedi Laxar 1 Leirarsveit med peim haetti ad veidiréttindi fylgdu.

[ pessu sambandi verdi ad leggja til grundvallar ad sa hluti Glammastada, sem nu sé
i eigu stefndu eftir afsalsgerdina 11. febraar 2000, s¢ 6umdeilanlega s jardarhluti
sem tiltekinn s¢ sem f¢lagsjord 1 veidifélagi Laxar i Leirarsveit og pvi eiginleg
landareign 1 skilningi 4. mgr. 1. gr. laga nr. 70/1976, um lax- og silungsveidi.
Jordinni Glammastodum hafi ekki verid afsalad, heldur einungis hluta hennar. Engu
breyti pott jordin hafi verid tekin Gr landbinadarnotum med bréfi
landbuinadarradherra, dagsettu 31. desember 1998, enda séu eydijardir jafngildar
O00rum jordum i veidifélogum, sbr. 47. gr. laga um lax- og silungsveidi nr. 70/1976.

Stefndu byggja a pvi ad 6sanngjarnt sé ad fara gegn samkomulagi stefndu og
protabuis Roduls fjarfestinga ehf. fra 6. juli 2005, sem sampykkt hafi verio af
Kauppingi banka hf., paverandi eiganda hinnar ttskiptu landspildu, med sérstakri
aritun. bratt fyrir hugleidingar i afsali til stefnanda um ad deilumal séu um veidirétt,
geti pad ekki talist rétt, par sem bankinn hafi engan reka gert ad pvi ad fa sampykki
sitt 6gilt med domi og bankinn dsamt eiganda landspildunnar & timabili,
Heklubyggd ehf., hefdi i reynd sampykkt samkomulagid med pvi ad taka vid
skuldabréfi fra stefndu og mottaka greidslur peirra vegna pess. Virda beri
samkomulagid og leggja til grundvallar ad engin veidiréttindi tilheyri hinni utskiptu



landspildu. St nidurstada geti ekki talist i 6samreemi vid akveaedi laga, eins og
stefnandi byggi 4, pegar af peirri astaedu ad stefndu séu eigendur Glammastada,
sem veidirétturinn hafi fra ondverdu tilheyrt. Visast til 1. mgr. 32. gr. og 36. gr. laga
um samningagerd, umbod og 6gilda l16ggerninga nr. 7/1936 1 pessu sambandi en
auk pess visa stefndu til pess a0 eigendur landspildunnar hafi synt af sér
storkostlegt tomlaeti vid ad hafa uppi krofur um petta efni 4 hendur stefndu sem
fyrir 16ngu hafi gengio ut fra pvi ad deilumal vegna ardgreidslnanna varu ur
sOgunni.

Stefndu métmeela pvi sérstaklega ad i afsali peirra til REV hf., dagsettu 11. febrtar
2000, hafi falist afsal veidiréttinda en hafi svo verid hafi pad verid peim 6heimilt
vegna akvadis 4. mgr. 2. gr. laga um lax- og silungsveidi nr. 76/1970. Pvi beri ad
sykna stefndu af 6llum kréfum stefnanda pegar af peirri asteedu. Verdi litid svo 4 ad
um heimilt afsal veidiréttinda hafi verid ad raeda, sé¢ 4 pvi byggt ad med
samkomulagi adila fra 6. juli 2005 hafi pad afsal gengio til baka og ad pad hafi
verid adilum heimilt. Métmela stefndu 61lum hugleidingum i stefnu um ad svo hafi
ekki verid.

V.

Agreiningur adila i mali pessu Iytur ad pvi, hvort hlutfallslegur veidiréttur &
vatnasvedi Laxar 1 Leirarsveit hafi fylgt med 1 kaupunum pegar stefhandi keypti
jardarpart med landntimeri 190661 hinn 9. jantiar 2013 af réttargaeslustefnda, Arion
banka hf. Stefnandi visar til pess ad fra fornu fari sé¢ pad meginregla ad islenskum
16gum ad veidiréttur fylgi landi og samkvamt lax- og silungsveidilogum nr.
76/1970, sem hafi verid 1 gildi pegar samkomulag milli annars vegar R6duls
fjarfestinga ehf., paverandi eiganda jardarpartsins, og Kauppings banka hf. og hins
vegar stefndu fra 6. juli 2015 var gert, hafi verio lagt bann vid pvi a0 skilja veidirétt
fra landi. Pa bendir stefnandi 4 akvadi 8. gr. jardalaga nr. 81/2004 par sem fram
komi bann vid pvi ad skilja hlunnindi fra jord, nema undantekningar séu gerdar fra
peirri reglu med 16gum. Hafi pvi verid 6heimilt ad selja veidiréttinn fra landinu svo
sem reynt hafi verid ad gera med adurgreindu samkomulagi.

Stefndu métmeela malsastaedum stefnanda og byggja syknu syna i fyrsta lagi a pvi
ad med framangreindu samkomulagi hafi pvi verid slegid fostu ad enginn
veidiréttur & vatnasveedi Laxar i Leirarsveit hefdi fylgt hinum utskipta jardarparti
vid afsal hans fré stefndu til REV hf. hinn 11. febrtiar 2000. Hafi afsalid verid
leidrétt ad pessu leyti med samkomulaginu. Med 1 umraeddum kaupum hafi i raun
einungis fylgt réttur til pess ad stefndu myndu greida eiganda landspildunnar a4
hverjum tima fjarhaed sem svara myndi til hlutfallslegrar staerdar eignarhlutans af
métteknum ardgreidslum fra veidifélagi Laxar i Leirarsveit. ba byggja stefndu a pvi
ad 6sanngjarnt sé¢ ad fara gegn framangreindu samkomulagi og visa til akveeda 1.
mgr. 32. gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga. Loks byggja stefndu 4 pvi ad stefnandi hafi synt af sér storkostlegt
tomleeti vid ad hafa uppi krofur sinar.

[ upphafi munnlegs malflutnings vid adalmedferd malsins itrekadi [ogmadur
fravisunarkrofu stefndu gegn motmaelum stefnanda. Malid var flutt um pé kréfu 30.
september 2014 og med Urskurdi domsins, uppkvednum 28. oktodber sama ar, var



henni hafnad. Par med var skorid tr 4greiningi adila ad pessu leyti og hafa engin
frekari rok verio feerd fram af halfu stefndu til studnings fravisun malsins. Eru pvi
engin efni til ad fjalla frekar um pa krofu.

Eins og rakid er i malavaxtakafla hér ad framan hefur umraddur jardarpartur
gengid kaupum og solum fra arinu 2000. { kaupsamningum og afsélum, sem liggja
par til grundvallar & &runum 2001 til 2003, hefur verid getid um rétt jardarinnar i
veidifélagi Laxar i Borgarfjardarsyslu og hlutfallslegan rétt hennar til ards midad
vid sterd eignarhlutans. I kaupsamningi/afsali, dagsettu 10. mai 2006, par sem
Kaupping banki hf. seldi Heklubyggd ehf. umreeddan jardarpart, er jafnframt tekio
fram ad kaupanda sé kunnugt um ad 6ljost sé um veidirétt, sem jordinni kunni ad
fylgja, og a0 pad kunni ad purfa ad sakja pann rétt fyrir domstolum. Auk pess er
gerd grein fyrir samkomulaginu fra 6. jali 2005 en einnig tekid sérstaklega fram ad
med kaupsamningnum framselji seljandi til kaupanda allan pann veidirétt sem
kunni a0 fylgja jordinni. Med naudungarsoluafsali, dagsettu 1. ndvember 2011,
eignadist Arion banki hf. sidan jardarpartinn og seldi hann stefnanda, sem pa hét
Glammastadir ehf., med afsali, dagsettu 9. jantiar 2013. 1 sidastgreindu afsali er
jardarparturinn seldur ,,asamt 6llum peim réttindum og skyldum sem landinu fylgja
og fylgja ber, ad engu undanskildu®. b4 er par sérstaklega tekio fram ad kaupandi
geri sér grein fyrir pvi ad deilur séu um veidiréttindi og ad seljandi geti ekki abyrgst
ad pau fylgi jordinni, pott svo sé samkvamt 16gum.

Framangreindar athugasemdir i eignarheimildum vegna hins utskipta jardarparts
med landniimeri 190661 um deilur um veidiréttinn eiga rot ad rekja til adurnefnds
samkomulags fra 6. juli 2005. Kom pad m.a. fram i vitnaskyrslu Marvins
fvarssonar, fasteignaradgjafa hja Arion banka hf., vid adalmedferd malsins. Kvad
hann texta i afsali Arion banka hf. til stefnanda, dagsettu 9. januar 2013, um ad
veidiréttindin veeru oviss, vera til kominn vegna pess ad skommu eftir ad bankinn
eignadist umraddan jardarpart & uppbodi hefdi stefndi Gudmundur haft samband
vid vitnid og upplyst um samkomulagid fra 6. juli 2005. Hefdi stefndi Gudmundur
lyst peirri skodun sinni ad med samkomulaginu hefdu stefndu keypt veidiréttinn og
greitt fyrir hann med skuldabréfi. Pott vitnid teldi yfirlysingu stefnda Gudmundar
ekki fa stadist, hefdi umraeddur texti verid settur inn i afsalid til stefnanda til pess
ad koma i veg fyrir ad hann gaeti h6foad skadabotamal 4 hendur bankanum vegna
pessa.

Adur er rakid ad stefndu seldu REV hf. hluta jardarinnar Glammastada med afsali,
dagsettu 11. februar 2000, og er tekid fram i afsalinu ad jardarparturinn sé seldur
med 6llum peim gedum og gognum sem eignarhlutanum fylgi og fylgja beri.
Jafnframt segir ad afsalshafa sé kunnugt um rétt jardarinnar i veidifélagi Laxar i
Borgarfjardarsyslu og eignist hann hlutfallslegan rétt til ards midad vid staerd
eignarhlutans. Er 1 afsalinu ad finna eftirfarandi tilgreiningu a hinum selda
jardarparti:

,Nordaustur hluti jardarinnar, sem markast af landamerkjum jardarinnar skv.
landamerkjaskra en morkin 4 milli jardahlutanna eru merkt med raudri linu, sem
liggur annars vegar nidur fra pjodvegi og endar medfram 160 nr. 23 nidur ad
Glammastadavatni en hins vegar fra pjovegi (upb. 15-20 m. fra Raudalak i
nordaustur) stystu leid uppi Glammastadaa. Oumdeilt er ad pessi landshluti fékk
landntimerid 190661 i landskra fasteigna og er sa jardarpartur sem agreiningur mals
pessa lytur ad.



A0 framangreindu virtu verdur ad lita svo & ad veidiréttindin hafi fylgt med pegar
stefndu seldu umraddan jardarpart 4 arinu 2000. Stefndu hafa borid pvi vid ad
verdi talid ad vid afsalsgerdina hafi veidiréttindin verid framseld, hljoti pad hafi
verid 6heimilt samkvamt 4. mgr. 2. gr. pagildandi laga um lax- og silungsveidi nr.
76/1970 par sem bann er lagt vid pvi ad skilja veidirétt ad nokkru eda 6llu leyti fra
landareign. Stefnandi hefur hins vegar bent 4 a0 jordin Glammastadir hafi fario i
eyodi Iongu adur en framangreint afsal var gert og hafa stefndu ekki motmaelt peirri
stadhefingu. Verdur vio pad midad og telst jordin pvi ekki hafa verid landareign i
skilningi framangreinds dkvedis laga nr. 76/1970 vid pa afsalsgerd. Var pvi & peim
tima ekkert pvi til fyrirstodu ad 16gum ad seld yrdi spilda ur jordinni 4samt
tilheyrandi veidirétti.

begar litid er til efnis framangreinds samkomulags fra 6. jali 2005 er 1j6st ad med
pvi var hvorki verid ad selja fasteign né land, heldur er par kvedid & um uppgjor a
greidslum vegna veidihlunninda. P4 verdur ekki séd annad en ad i akvadi 4. gr.
samkomulagsins um veidirétt til frambudar hafi falist radstofun a veidirétti, sem
sannanlega fylgdi umraeddum jardarparti vid s6luna til REV hf. & 4rinu 2000, til
stefndu gegn greidslu. Ekki verdur fallist & pad med stefndu ad unnt hafi verid ad
leidrétta framangreint afsal ad pvi er veidiréttinn vardar med pessum hatti. Verour
hér ad lita til peirrar meginreglu islensks réttar ad landeigandi 4 einn rétt til veida &
landi sinu og ad samkvaemt dkvedum 4. mgr. 2. gr. pagildandi lax- og
silungsveidilaga nr. 76/1970 er 6heimilt ad skilja veidirétt ad nokkru eda 6llu leyti
vi0 landareign. A0 virtu eindregnu banni laganna, geta sjénarmid um ad stefnandi
hafi ekki verid grandlaus um o6vissu veidiréttarins vegna tilgreiningar hennar i afsali
ekki r4d10 nidurstddu malsins ad pessu leyti.

Stefndu byggja syknukrofu sina jafnframt 4 pvi ad 6sanngjarnt sé a0 fara gegn
samkomulagi stefndu og protabus Roduls fjarfestinga ehf. fra 6. jali 2005 sem gert
hafi verid med sampykki Kauppings banka hf., pdverandi eiganda jardarpartsins.
Bankinn hafi engan reka gert ad pvi ad fa sampykki sitt 6gilt med démi og hann
hafi, 4&samt Heklubyggo ehf., sem verid hafi eigandi jardarinnar 4 timabili, i reynd
sampykkt samkomulagid med pvi ad taka vio skuldabréfi fra stefndu og piggja
greidslur samkvamt pvi. Virda beri samkomulagid og leggja til grundvallar ad
engin veidiréttindi tilheyri hinum utskipta jardarparti. Visa stefndu i pessu
sambandi til dkveeda 1. mgr. 32. gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd,
umbod og o6gilda 16ggerninga. Stefndu gera enga frekari grein fyrir pvi hvernig
sjonarmid tilvitnadra lagadkvada um Osanngirni eiga vid ad pvi er vardar
vidurkenningarkrofu stefnanda. Er pessi malsastada pvi vanreifud ad pessu leyti.
b4 verdur ekki séd ad framangreind lagadkvaedi eigi hér vid og er pessari
malsastaeodu pvi hafnad.

A0 pvi er vardar pad malsastedu stefndu fyrir syknu af vidurkenningarkrofu
stefnanda a0 hann hafi synt af sér storkostlegt tomleti vid ad hafa uppi krofur sinar,
verdur ad lita til pess ad af gdognum malsins mé rada ad stefnandi sendi badi
veidifélagi Laxar i Leirarsveit og stefndu bréf par sem hann gerdi tilkall til
veidiréttar og ardgreidslna vegna jardarparts sins rtimum manudi eftir ad afsal hans
var undirritad 9. jantar 2013. Svarbréf stjornar veidifélagsins til stefnanda er
dagsett 7. mars 2013 en svar logmanns stefndu er dagsett 13. sama ménadar. Pa
liggja frammi 1 malinu bréf I16gmanns stefnanda til somu adila um sama efni,
dagsett 13. september 2013, dsamt 16gfraedialiti sem stefnandi afladi. Eins og 4dur



er getid, var mal petta hofdad 14. april 2014. Ad pessu virtu og eins og mal petta er
vaxid ad 00ru leyti er pad mat domsins a0 malsastaeda stefndu um tomleeti eigi ekki
vi0 og er henni pvi hafhad.

[ greinargerd stefndu er byggt 4 pvi ad samkomulagid fr4 6. juli 2005 hafi verid gert
til lukningar & domsmali nr. E-8659/2003 um sama sakarefni og ad med pvi hafi
samningsbundin krofuréttindi eda skadabodtaréttur eiganda jardarpartsins verid gerd
upp 1 eitt skipti fyrir 6ll. Jafnframt hafi verid vidurkennt ad hid utskipta land nedi
ekki ad vatnasvaedi Laxar i Leirarsveit med peim heetti ad veidiréttindi fylgdu. I
bokun stefndu, sem 16g0 var fram i mali pessu 4. september 2014, er vakin athygli
a pvi ad fallid hafi nidur i greinargerdinni tilvisun til dkvaeda 1. og 2. mgr. 116. gr.
laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Fyrrgreindu domsmali milli stefndu og
paverandi eiganda umreaedds jardarparts lauk med domsatt og var pvi hvorki felldur
efnisdomur & domkrofu stefnanda i pessu mali né malsastedur, sem btia henni ad
baki. Eru pvi engin efni til ad lita svo 4 ad akveedi 116. gr. laga nr. 91/1991 standi
pessari malsokn i vegi.

Vid munnlegan malflutning tok 16gmadur stefndu fram ad stefndu vaeru 6satt vid
pau landamerki, sem fram koma 4 framl6gou korti med afstodumynd af umraeddum
jardarparti, og teldu pau rong. Pa er pess getid i greinargerd stefndu ad med
samkomulaginu fra 6. jali 2005 hafi i raun verid vidurkennt ad jardarparturinn nadi
ekki ad vatnasvaedi Laxar 1 Leirarsveit med peim hatti ad veidiréttindi fylgdu.
Stefnandi métmzlir pessum skilningi stefndu. A framlogdu korti med afstédumynd
kemur fram ad landamerki pess séu birt med fyrirvara. Hins vegar ber kortid med
sér ad jardarparturinn nar nidur ad vatni og pa bera onnur framlogd gogn med sér
ad svo s€ og er pess m.a. getid 1 afsali stefndu til REV hf. fra 11. febraar 2000. Af
halfu stefndu hefur ekki verid gerd frekari grein fyrir pessar malsasteedu og med
visan til framangreinds er henni hafnad.

[ 1j6si framangreindrar nidurstodu um ad veidirétturinn hafi fylgt jardarparti med
landntimeri 190661 vid upphaflega utskiptingu hans fra jérdinni Glammastodum
pegar stefndu seldu hann til REV ehf. 11. febrtiar 2000 og par sem ekki er ad finna i
afsali til stefnanda fyrir jardarpartinum 9. januar 2013 sérstaka tilgreiningu 4 pvi ad
veidiréttindi hafi verid sérstaklega undanskilin vid s6luna, verdur, ad 6llu
framangreindu virtu, ad fallast 4 pad med stefnanda ad landi hans tilheyri
hlutfallslegur veidiréttur 4 vatnasvaedi Laxar i Leirarsveit. Er vidurkenningarkrafa
stefnanda pvi tekin til greina.

Eftir nidurstodu malsins verdur stefndu sameiginlega gert ad greida stefnanda
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 900.000 kronur.

Arnfridur Einarsdéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD:

Vidurkennt er ad landi stefnanda, sem skrad er i fasteignaskra sem
Glammastadaland med landntimeri 190661, Hvalfjardarstrandarhreppi, tilheyri
hlutfallslegur veidiréttur & vatnasveedi Laxar i Leirarsveit.



Stefndu, Gudmundur Jéhannsson og Edda B. Jonasdottir, greidi sameiginlega
stefnanda 900.000 kronur i malskostnad.

Arnfriour Einarsdottir



