DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 28. september 2015 i mali nr. E-11/2014:
Leiguvélar ehf.

(Gunnlaugur Ulfsson hdl.)

gegn:
Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl.)

Mal petta sem tekid var til doms 18. september 2015 var h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 6. jantar 2014 af Leiguvélum ehf., Jarnhalsi 2, Reykjavik, 4 hendur
Lysingu hf., Armula 3, Reykjavik.

Krofur aoila

Vid upphaf adalmedferdar i mali pessu, 18. september 2015, dkvad domari, ad
undangenginni tilkynningu til 16gmann adila, med heimild i 1. mgr. 31. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, sbr. 4. gr. laga nr. 78/2015, a0 skipta sakarefni i
malinu pannig ad fyrst yrdi demt um varakréfu stefnanda pess efnis ad vidurkennt
verdi ad tilgreindir samningar stefnanda og stefnda séu ad efni til samningar um lan
i islenskum krénum og ad dkveedi peirra um tengingu greidslna vid gengi erlendra
gjaldmiola séu 616gmeet og 1 andstodu vid 13., sbr. 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu en adrar krofur stefnanda, ad undanskilinni malskostnadarkréfu,
bidi pess ad verda demdar.

Med visan til framangreinds eru domkrofur stefnanda i pessum paetti malsins
eftirfarandi:

A0 vidurkennt verdi ad eftirfarandi samningar milli stefnanda og stefnda sem bera
allir heitio ,,fjirmégnunarleigusamningur®, séu ad efni til lanssamningar um lan i
islenskum krénum og ad dkvadi peirra um tengingu greidslna vid gengi erlendra
gjaldmidla séu 616gmeet og 1 andstodu vid 13., sbr. 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu:

Samningur nr. 120646-648 dags. 3.10.2005

Samningur nr. 120649-651 dags. 3.10.2005



Samningur nr. 120652-654 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120655-657 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120658-660 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120661-663 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120664-666 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120667-669 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120670-672 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 120824-826 dags. 3.10.2005
Samningur nr. 139512-515 dags. 06.3.2007
Samningur nr. 139787-790 dags. 19.3.2007
Samningur nr. 139791-794 dags. 19.3.2007
Samningur nr. 140098-101 dags. 10.4.2007
Samningur nr. 140237-240 dags. 11.04.2007
Samningur nr. 140241-244 dags. 11.04.2007
Samningur nr. 140249-252 dags. 11.04.2007
Samningur nr. 140253-256 dags. 11.04.2007
Samningur nr. 140746-749 dags. 21.5.2007
Samningur nr. 141934-937 dags. 26.6.2007
Samningur nr. 142415-418, 6dags., en med samningsdag 11.07.2007
Samningur nr. 142481-484 dags. 18.07.2007
Samningur nr. 143657-664 dags. 26.9.2007
Samningur nr. 144016-019 dags. 23.10.2007

ba krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda a0 skadlausu samkvamt mati
domsins.

Af halfu stefnda er krafist syknu af domkréfum stefnanda og ad stefnandi verdi
demdur til ad greida stefnda malskostnad samkvaemt mati domsins.



Atvik mals

Stefnandi mals pessa er verktakafyrirteeki sem sérhaefir sig i utleigu 4 vinnuvélum
til fyrirteekja. Stefndi er eignaleigufyrirtaeki i merkingu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Stefnandi og stefndi hafa um langt arabil 4tt i
umfangsmiklum eignaleiguvidskiptum og gert med sér u.p.b. 200
eignaleigusamninga fra arinu 2002. Krofur stefnanda i mali pessu varda 24 pessara
samninga sem undirritadir voru 4 timabilinu 3. oktdber 2005 til og med 23. oktober
2007. Af peim voru tveir samningar upphaflega milli Vélaborgar ehf. og stefnda en
yfirteknir i desember 2007 af stefhanda.

Samningarnir 24 eru allir & samningsformi stefnda vegna fjarmognunarleigu og eru
skilmalar samninganna tvipettir. Annars vegar er um ad reda sérstaka skilmala i
greinum 1-10 og hins vegar almenna skilmaéla i greinum 11-35. T sérstaka hlutanum
er gerd grein fyrir samningsandlaginu, seljanda hins leigda, samningstima,
afborgunum, voxtum, greidslutilhogun og vatryggingum. I hinum almenna hluta
eru almennir stadladir samningsskilmalar. { 2. gr. samninganna er ad finna dkvaedi
um leigugrunn. Er hann i 6llum samningunum tilgreindur i islenskum krénum en
tengdur gengi evru, japanskra jena og bandarikjadals og auk pess hvad 14
samninga vardar gengi svissneskra franka. Samkvamt 5. gr. samninganna og 2.
mgr. 14. gr. tok umsamin leigufjarhad breytingum i samraemi vid breytingar a
hinum tilgreindu erlendu gjaldmidlum i samrami vid skrad sélugengi peirra hja
Sedlabanka Islands. T 12. gr. samninganna er tekid fram ad leigutaki geti ekki sagt
leigusamningi upp 4 grunnleigutima og ad peim tima loknum framlengist hann
6timabundid skv. 6. gr.. Leigutaki geti po sagt hinum framlengda leigusamningi
upp, skriflega, med eins manadar fyrirvara enda skili hann pa tafarlaust hinu leigoa.
[ 15. gr. kemur m.a. fram ad leigusali sé einn eigandi hins leigda og leigutaka sé
6heimilt ad stofna til hvers kyns 16ggerninga um hid leigda. 1 16. gr. kemur fram ad
leigutaki velji hid leigda og annist skodun pess eins og kaupanda sé skylt
samkvamt 16gum. Pa segir a0 leigusali taki enga abyrgd 4 leigumun og ad
leigugreidslur skuli greiddar enda pott hid leigda hafi ekki pa eiginleika sem
leigutaki hafi reiknad med. I 17. gr. kemur fram ad leigutaki beri dhattuna ef hid
leigda farist, skemmist eda ryrni eftir ad seljandi hafi athent hid leigda eda dhaettan
feerst fra seljanda til kaupanda, samkvemt [6gum. P4 segir 1 18. gr. ad kostnadur
sem falli til vid pokkun og flutning hins leigda fra seljanda til leigutaka sem og
allur kostnadur vid uppsetningu og fragang hins leigda 4 notkunarstad hja leigutaka
s¢ a4 abyrgd og kostnad hans. Pa greidi leigutaki allan kostnad sem falli til vegna
skraningar og eigendaskipta jafnt vid upphaf sem lok samningsins. { 19. gr. kemur
fram a0 leigutaka beri ad greida leigu enda pott seljandi hlutar vanefni samning
sinn vid leigusala og/eda leigutaka. b4 segir 1 akvaedinu ad leigutaki geti att rétt til
afslattar af kaupverdi eda til skadabota eda endurgreidslu ef vanefndir seljanda leidi
til afslattar 4 kaupverdi eda til skadabdta Gr hans hendi. Pa skuli st fjarhad koma
leigutaka ad fullu til géda 1 formi leekkadrar leigu. Samkvamt 20. gr. skal leigutaki
annast allt vidhald og vidgerdir 4 leigumun 4 sinn kostnad. f 23. gr. er m.a. maelt
fyrir um skyldu til ad vatryggja hid leigda 4 leigutimanum og ad leigusali hafi
heimild til ad kaupa naudsynlegar vatryggingar & kostnad leigutaka. Samkvamt 26.



gr. skal leigutaki greida alla skatta og opinber gjold sem kunni ad vera 16gd 4 hid
leigda.  30. gr. eru settar fram reglur um uppgjor milli leigusala og leigutaka sem
fela m.a. 1 sér skyldu leigutaka til ad greida badi gjaldfallna og 6gjaldfallna leigu
komi til riftunar e.a. ad fradregnu s6luverdi hins leigda. ba er i 34. gr. samninganna
tekid fram ad breytingar & peim megi einungis gera med skriflegum vidaukum,
undirritudum af samningsadilum.

Agreiningur mals pessa Iytur ad pvi hvort framangreindir 24
fjarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar eda ldnssamningar, sem
6heimilt hafi verid ad binda gengi erlendra gjaldmidla skv. 13. og 14. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu.

Malsastaeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Af halfu stefnanda er & pvi byggt ad peir samningar sem um s¢ deilt i malinu séu 1
reynd lanssamningar en ekki leigusamningar i skilningi VI. kafla laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 og brjoti pvi gengistryggingardkveedi peirra i baga vid
13. og 14. gr. laganna. Pessu til studnings visi stefnandi til doma Haestaréttar i
malum nr. 282/2011, nr. 652/2011, auk fleiri doma sem hafi fordemisgildi fyrir mal
petta. Af tédum domum megi rada ad vid urlausn malsins purfi ad greina & milli
kaupleigusamninga annars vegar og fjirmdgnunarleigusamninga hins vegar, en
nidurstada peirrar adgreiningar radi pvi hvort heimilt s¢ ad gengistryggja
endurgreidslur samkvemt samningi eda ekki. Haestiréttur tilgreini ad munurinn a
pessum tveimur tegundum samninga s€ sa, ad med kaupleigusamningi eignist
leigutaki samningsandlagid vid lok samningstima eda eignist kauprétt ad honum, en
vid lok fjirmognunarleigusamninga verdi leigutaki ekki eigandi hlutarins 4n pess
a0 til frekari samninga komi. Samkvemt ddmum Haestaréttar i malum nr. 153/2010
og nr. 92/2010 liggi fyrir ad dheimilt s¢ ad gengistryggja greidslur samkvamt
kaupleigusamningum par sem lita beri 4 slika samninga sem lanssamninga sem
heyri undir VI. kafla laga nr. 38/2001. Samkvamt framangreindu radist akvordun
pess hvort um sé ad raeda lanssamning sem Oheimilt s¢ ad gengistryggja skv.
akvedum VI. kafla laga nr. 38/2001 af pvi hvort stefnandi og stefndi hafi samid
pannig ad stefnandi myndi i lok grunnleigutima annad hvort eignast ,,hid leigda“
eda 6dlast kauprétt ad pvi. Telji stefnandi 6tvirztt ad svo hafi verid. Akvadi
fyrirliggjandi fjarmognunarleigusamninga renni morg hver stodum undir pad ad um
lanssamning sé ad reda frekar en leigusamning. Til deemis undirgangist stefnandi
skyldur og abyrgdir sem 6llu j6fnu hvila 4 lantakendum (eigendum lausafjar) en
ekki 4 leigutokum med akvaedum 16., 17., 19., 20., 23., 26. og 30. gr. Samningarnir
hafi verid einhlida samdir af halfu stefnda og med visan til andskyringarreglu
samningaréttarins beri ad tulka samning adila, ad pvi leyti sem hann kunni ad pykja
0lj6s, stefnanda 1 hag. Pegar um leigusamninga s¢ ad ra&da purfi ekki ad tilgreina
hofudstél en slikt purfi edli malsins samkvamt ad gera i lanssamningum.
samningum mals pessa s¢ avallt i 2. gr. tilgreindur ,,leigugrunnur* sem sé i raun
samningsfjarhaedin eda hofudstollinn. ba s¢ hofudstollinn sérstaklega tilgreindur i
reglulegum yfirlitum yfir stddu samninganna sem stefndi hafi sent stefnanda. Ad
sama skapi bendi fyrirkomulag vaxtadkvordunar og aftborgana, sbr. 5. og 10. gr.
samningana, til pess ad um lanssamning sé a0 rada, en leigugreidslur beri almennt



ekki vexti. Med hverjum samningi hafi fylgt greidsluyfirlit par sem greidslum
stefnanda hafi verid skipt upp i vexti, afborgunarhluta og eftirstodvar hverju sinni.
Avallt hafi verid tiltekid sérstaklega hid umsamda lokaverd sem hafi verid
lokagreidsla fyrir hvern samning 4 sidasta gjalddaga grunnleigutimans.
Lokagreidslan hafi ekki verid valkvaed fyrir stefnanda né purft sérstakt sampykki
stefnda til, heldur pvert & moti hafi verid um rada skyldubundna greidslu sem
stefnanda hafi borid ad inna af hendi. Pa skipti mali ad umsamdar greidslur
stefnanda til stefnda hafi eingdngu tekid mid af upphaflegum leigugrunni
(h6foudstol) ad vidbattum samningsvoxtum og vaxtaalagi. Petta fyrirkomulag svari
til endurgreidslu 4 lani, en ekki leigu par sem leigugreidslur midist almennt vid
raunverulegt verdmeeti hins leigda og markadsadstedur hverju sinni. Stadreyndin
sé su ad fyrirkomulag vidskipta milli stefnanda og stefnda hafi haft pann
megintilgang ad fjirmagna kaup stefnanda a4 vinnuvélum sem hann hafi &tlad ad
leigja eda selja til annarra fyrirteekja. Ut 4 pad hafi starfsemi stefnanda gengid og
hafi stefnda a0 sjalfségdu verid um pad kunnugt. bad vaeri pvi alger rokleysa og i
raun fraleitt ad etla, ad adilar hafi samid pannig ad stefndi myndi halda
hlutadeigandi vélum i sinni eigu eftir lok grunnleigutima pratt fyrir ad stefnandi
hefdi endurgreitt ad fullu pa lanveitingu sem fjarmognun stefnda hafi falid i sér.
bvert 4 méti hafi samningsbundin skylda hvilt & stefnanda til ad leysa hlutadeigandi
vél til sin med pvi ad greida upp fjdrmdgnunarleigusamninginn, i sidasta lagi a
sidasta gjalddaga grunnleigutimans hverju sinni. Akvadi 6. gr. og 12. gr.
fjarmognunarleigusamninganna um framhaldsleigu hafi verid markleysa sem aldrei
hafi reynt 4 og med réttu hafi ekki att ad koma fram i hinum stédludu samningum
og beri ad horfa framhja vid Grlausn pessa mals. I malinu liggi fyrir
tolvupostsamskipti adila til studnings pvi ad um lansvidskipti hafi verid ad reda
fremur en leiguvidskipti, og a0 stefnandi hafi sannarlega att rétt 4 pvi ad eignast
hlutadeigandi vél gegn uppgreidslu samnings eda i lok grunnleigutima. Lita verdi
til pess um hvad hafi raunverulega verid samid en ekki eingdngu til ordalags hinna
stodludu samningsforma sem notud hafi verid. Vidskiptasaga og samskipti adila
arum saman, syni fram 4 a0 stefnandi hafi baoi att rétt og borid skylda til ad greida
eftirstodvar samninganna i sidasta lagi i lok grunnleigutima, og ad pad hafi avallt
verid raunin an pess ad pad hafi nokkru sinni sett athugasemdum af hélfu stefnda
fyrr en 4 arinu 2012. Regluleg yfirlit stefnda til stefnanda um st6du 6uppgerdra
fjarmognunarleigusamninga tilgreini hofudstol og eftirstddvar samnings, en
lokagjald sé tiltekid kr. 0. Syni pad ad stefnandi hafi ekki purft ad semja sérstaklega
vid stefnda um rétt til ad eignast ,,hid leigda* heldur hafi beinlinis verid gert rad
fyrir pvi 1 samningi adila ad eftirstddvar samnings hverju sinni felu i sér
fullnadargreidslu. [ samningum adila hafi fjarhad lokaverds, pad er sidasta
greidslan 4 grunnleigutimabili, verid akvedin med peim hetti ad hun endurspegladi
markadsverd hlutadeigandi takis 4 peim tima sem greidslan hafi farid fram. Fraleitt
s¢ ad @xtla ad adilar hafi samid pannig ad stefnandi myndi greida markadsverd fyrir
teeki 4 peim degi en fa pad ekki til eignar & moti. Til studnings pvi ad kaupskylda
stefnanda hafi veri0 til stadar a hlutadeigandi teki, sé enn fremur visad til pess ad
stefndi hafi stundum farid fram 4 dbyrgdaryfirlysingu fra erlendum framleidendum
hlutadeigandi véla par sem peir hafi dbyrgst ad kaupa vélarnar af stefnda i lok
grunnleigutima 4 sama verdi og stefnandi hafdi skuldbundio sig til ad gera, ef
stefnandi hefdi af einhverjum astaedum ekki fjarhagslegt bolmagn til ad gera pad.
Stefnandi visi til skyrslna sem starfsmenn stefnda hafi gefid i mali nr. E-3286/2012
hja Héradsdomi Reykjavikur, ad pvi leyti sem paer eigi vid, um edli
fjarmognunarleigusamninga stefnda. Par stadfesti fjolmargir starfsmenn stefnda,
par a medal prir fyrrverandi framkvamdastjorar félagsins, ad vid lok



grunnleigutima fjarmognunarleigusamninga stefnda, hafi leigutakar att rétt 4 pvi ad
eignast hid leigda gegn greidslu fyrirfram dkvedinnar fjarhadar. Jafnframt visist til
umfjollunar i sama domi par sem pvi er sé slegid fostu ad & heimasidu stefnda a
arunum 2006, 2008, 2009 og 2010 hafi komid fram ad leigutakar samkvaemt
fjarmdgnunarleigusamningum attu pess kost 1 lok grunnleigutima ad kaupa hid
leigda & fyrirfram dkvednu verdi. Pessi texti hafi nu verid fjarleegdur af heimasiou
stefnda. Likt og a0 framan s¢ rakid, hafi kaupskylda veri0 til stadar af halfu
stefnanda vid lok grunnleigutima, en ekki einungis kaupréttur. { samrami vid pad
hafi stefnandi eignfaert hid leigda i bokhaldi sinu og arsreikningum. I fyrirliggjandi
arsreikningum stefnanda sjaist hvernig vélar sem heyrt hafi undir
flarmégnunarleigusamninga, par 4 medal samninga mals pessa, séu avallt
tilgreindir sem eign stefnanda (fjarfestingaeignir). Arsreikningarnir hafi arum
saman verid kynntir og afhentir stefnda sem hafi aldrei gert athugasemdir vid pessa
eignfeerslu stefnanda. Pa visi stefnandi til rsreikninga stefnda par sem utlan og
krofur samkvaemt fjarmognunarleigusamningum hafi verid fard til eignar hja
stefnda, en vélarnar sjélfar, p.e. andlag samninganna, hafi ekki verid eignfaerdar.
betta bendi til pess ad formleg skraning eignarhalds hja stefnda skv. 15. gr.
samninganna hafi adeins verid til tryggingar 4 réttum efndum, en ad raunverulegt
eignarhald hafi verid hja stefnanda. I 1j6si alls framangreinds telji stefndi sannad ad
adilar hafi samid pannig, vid gerd fjarmognunarleigusamninga adila ad steftnandi
atti ad eignast hid leigda vid lok grunnleigutima & fyrirfram umsdmdu lokaverdi.
Med hlidsjon af domum Heestaréttar i malum nr. 92/2010, nr. 153/2010, nr.
282/2011 og nr. 652/2011 teljist pvi fjarmognunarleigusamningar mals pessa
lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 sem 6heimilt hafi verid ad
gengistryggja. Log nr. 38/2001 heimili ekki ad 14n 1 islenskum kronum séu
verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi erlendra gjaldmidla. Akvaedi 13. og 14.
gr., sbr. 2. gr. laganna, séu 6fravikjanleg og pvi 6heimilt ad semja um grundvoll
verdtryggingar sem ekki sé stod fyrir i logum. Verdtryggingardkvadi samninganna
séu pvi 6skuldbindandi fyrir stefnanda. { 1josi framangreindra domafordaema
Heestaréttar liggi fyrir a0 samningar mals pessa feli i sér skuldbindingu 1 islenskum
krénum midad vid gengi erlendra gjaldmidla. Sérstaklega sé tekid fram af halfu
stefnda 4 forsidu samninganna ad peir séu ,,gengistryggdir. Hofudstoll eda
nleigugrunnur® sé tilgreindur 1 2. gr. i islenskum krénum en sidan sé sundurlidad i
nanar tilgreindum hlutf6llum hvernig kronufjarhadin sé bundin vid gengi
videigandi erlends gjaldmidils. b4 visist enn fremur til 14. gr. samninganna til
studnings pvi ad um gengistryggdan samning s¢ ad reda.

Hvao lagardk vardi visi stefnandi til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 912/1991 um medfero
einkamala. b4 sé visa0 til almennra meginreglna vedréttar, samningaréttar og
krofuréttar. Vardandi malskostnadarkrofu sé visad til 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi byggir a pvi ad st adalmalsasteda stefnanda ad umpraettir
fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar
standist engan veginn. Pannig hafi { ddmum Heestaréttar i malinu nr. 652/2011 fra
24. mai 2012 (,,Smakranamal) og mali nr. 638/2013, fra 13. mars 2014



(Sudurverksmal) verid fjallad um samskonar samningsform fyrir fjarmdégnunarleigu
og hafi nidurstada Heestaréttar verid su ad um vzri ad reeda leigusamning. [ domi
Heestaréttar i Smékranamalinu hafi verid komid inn & pad ad st6dlud akveaedi
samningsins veru skyr og @ttu eingdngu vid um fjdrmdégnunarleigusamninga.
Einnig hafi komid fram 1 dominum ad i samningi adila veeri fjallad um leigu og
veeri Lysing hf. par itrekad nefnd leigusali. Tekid skuli fram ad ekki verdi annad
s¢d en stefnandi byggi nar eingdngu 4 somu malsastedum i pessu mali og hafdar
hafi verid uppi af hélfu stefnanda i fyrrgreindum malum Haestaréttar nr. 652/2011
og telji stefndi pvi ad beinst liggi vid ad sykna hann i pessu mali.
Fjarmognunarleiga sé ein tegund eignaleigusamninga en eignaleiga feli i sér
leigustarfsemi a lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima samkvaemt sérstokum
skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad ldgmarksleigutima lidnum. { 3. tl. 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki komi fram ad med eignaleigu sé att vid
leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi { tiltekinn lagmarksleigutima. I fjszrmognunarleigu felist
a0 leigugjald og lagmarks-leigutimi s¢ akvardad med hlidsjon af pvi, ad 1 lok
lagmarksleigutima hafi leigusali fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar,
auk vaxta og kostnadar, en eftir pad timamark hafi leigutaki ad jathadi rétt til
aframhaldandi leigu munar gegn lekkudu leigugjaldi. Pannig sé gert rad fyrir pvi
a0 stefnandi geti haft leigumunina 4 framhaldsleigu allt par til ad leigumunirnir séu
ordnir Ur sér gengnir eda Onothafir. Petta sé einmitt eitt af grunneinkennum
flarmdégnunarleigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra kaupleigusamningum
par sem leigutaki verdi ad jafnadi sjalfkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans,
an sérstakrar greidslu eda frekari samninga. Stefndi visi hér einnig til c-lidar 11. gr.
i IAS 17 reikningsskilastadalsins par sem fram komi ad pad sé einkenni
fjarmégnunarleigusamninga ad pa megi framlengja um annad timabil gegn leigu,
sem sé toluvert laegri en markadsleiga. I 16gum um eignarleigustarfsemi nr.
19/1989, sem nt hafi verid afnumin, s¢ fjarmdgnunarleiga skilgreind sem st
starfsemi skv. eignarleigusamningi a0 leigusali hafi afsalad ad verulegu leyti aheettu
og rétti til ards sem tengist eignarrétti leigusala en eignarréttur haldist po hja
leigusala. I athugasemdum med frumvarpi pvi sem ordid hafi ad 16gum nr. 19/1989
komi fram ad per skilgreiningar sem byggt vari 4 i forminu, teekju mid af IAS 17
(International Accounting Standard 17). I 4. gr. IAS 17 — Alpjodlegum
reikningsskilastadli um leigusamninga sé fjarmognunarleiga skilgreind & pann hatt
ad um s¢ ad reda leigusamning par sem svo til 61l dheetta og dvinningur, sem fylgi
eignarhaldi 4 eign, sé yfirfaerd og ad eignarréttur ymist faerist eda ferist ekki & milli
adila ad lokum. Samningsform stefnda eigi eingéngu vid um fjarmégnunar-
leigusamninga og s¢ mjog skyrt fjarmognunarleigusamningsform par sem allt
innihald samningsins bendi til ad um leigusamning sé ad r&da. Samningsformid
hafi upphaflega verid samid eftir norskri fyrirmynd um fjarmégnunarleigusamninga
og byggi a alpjodlegum vidmidunum um fjarmoégnunarleigusamninga. Stefndi hafi
lagt fram i malinu synishorn af donskum og norskum
fjarmognunarleigusamningum. Pessi erlendu fjarmégnunarleigusamningsform
byggi 4 somu grunnsjonarmidum og form Lysingar hf. og séu petta pau form sem
almennt séu notud af eignaleigufyrirtaekjum i pessum tveimur 16ndum, enda séu
pessi form gefin ut af samtokum eignaleigufyrirtaekja i Danmorku og Noregi. beir
fjarmognunarleigusamningar sem um sé deilt i pessu mali hafi 61l einkenni
fjarmdgnunarleigusamninga badi hvad vardi form, hugtakanotkun og efnislegt
innihald. Eins og sidar verdi vikid nanar ad sé 1jost ad stefnandi hafi kosid ad
tryggja sér afnot af umraeddum tekjum med fjarmognunarleigusamningum vid



stefnda en ekki annars konar fjarmognun. Val 4 pessari samningstegund hafi byggst
a fjolmorgum 60rum pattum en beinum utgjoldum, svo sem peim mun sem 16gum
samkvamt s¢ 4 bokhaldslegri og skattalegri medferd mismunandi
samningstegunda. bvi verdi ad skoda i heild réttarahrif pess ef lagadkvaedum um
onnur samningsform en leigu verdi beitt um pessa fjarmégnunarleigusamninga.
Stefndi byggi 4 pvi ad samningsform hans uppfylli 6l skilyrdi fyrir pvi ad teljast
leigusamningur skv. alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 17, sem hafi lagagildi
hér 4 landi. A pessum stadli hafi verid byggt hér 4 landi, hvad leigusamninga vardi,
i aratugi, og hafi skilgreiningar 4 fjarmognunarleigu skv. honum verid notadar i
16gum nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi. I 88. gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga komi fram ad dkvadi reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr.
1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, skuli
hafa lagagildi hér 4 landi 1 samreemi vid bokun I um alteeka adlogun vid samninginn
um Evropska efnahagssva0id, sbr. 10g nr. 2/1993 um Evropska efnahagssvadio,
med sidari breytingum, par sem bokunin s¢ 16gfest. Alpjodlegir
reikningsskilastadlar séu skilgreindir 1 12. tl. 2. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga
sem: ,,reikningsskilastadlar (IAS/IFRS) samkvamt skilgreiningu 2. gr. reglugerdar
(EB) nr. 1606/2002) sem framkvemdastjorn ESB hefur sampykkt skv. 3. gr.
reglugerdar (EB) nr. 1606/2002%. Reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu
alpjodlegra reikningsskilastadla, sé prentud sem fylgiskjal med 16gunum. 7. tl.
reglugerdarinnar sé fjallad um IAS alpjodlegu reikningsskilastadlana. IAS
stadlarnir byggi 4 alpjédlegum vidmidunum. [ 7. gr. EES samningsins, sbr.
fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993 um Evréopska efnahagssvaedid, komi fram ad
gerdir sem visad sé til eda sé ad finna i vidaukum vid samninginn, eda akvordun
sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindi samningsadila og skuli paer teknar upp 1
landsrétt sem hér segi: a) gerd sem samsvari reglugerd EBE skuli sem slik tekin
upp i landsrétt samningsadila. [ reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu
alpjoolegra reikningsskilastadla komi fram markmidid med reglugerdinni sem sé
eftirfarandi: ,,Markmidid med pessari reglugerd er ad taka upp og beita
alpjodlegum reikningsskilastéolum i bandalaginu i pvi augnamidi ad samrema
fjarhagsupplysingar, sem félog sem getid er i 4. gr. setja fram, til ad tryggja mikid
gagnsai og samanburdarhafi reikningsskila og par med skilvirka starfsemi
fjarmagnsmarkadar bandalagsins og innri markadarins.* { 1. mgr. 127. gr. laga nr.
3/2006 komi fram ad radherra geti sett reglugerd um framkvamd laganna, par &
medal um alpjodlega reikningsskilastadla, sem sampykktir hafi verid, skv. 3. gr.
reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002. A grundvelli 1. mgr.
127. gr. laga nr. 3/2006 hafi radherra sett fjolda reglugerda um alpjodlega
reikningsskilastadla, par 4 medal reglugerd nr. 1133/2007 ad pvi er vardi m.a.
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 17 um leigusamninga. IAS 17 stadallinn, sem
lagagildi hafi hér 4 landi, fjalli um leigusamninga. { 4. gr. stadalsins sé
fjarmognunarleiga skilgreind 4 eftirfarandi hatt: ,,Fjarmdgnunarleiga er
leigusamningur sem yfirferir svo til alla dhattu og allan avinning sem fylgir
eignarhaldi a eign. Eignarréttur kann eda kann ekki ad faerast 4 milli adila ad
lokum.*

Stefndi byggi 4 pvi ad {fjolmorg atridi stadalsins syni fram 4 pad otvirett ad
fjarmognunarleigusamningur Lysingar hf. sé leigusamningur en ekki
lanssamningur. Pessu til vidbotar megi nefna ad talkanir med
reikningsskilastodlum, frd tilkunarnefnd um alpjédlega reiknisskilastadla, p.e.
IFRS Interpretations Committee, bendi einnig til pess ad
fjarmdgnunarleigusamningsform



Lysingar hf. sé leigusamningur og megi i pvi sambandi nefna: tilkunina IFRIC 4 —
Akvordun um hvort samningur inniheldur leigusamning og talkunina SIC 27 — Mat
a inntaki vidskipta pegar um leigusamning s¢ ad raeda i lagalegum skilningi. Stefndi
byggi 4 pvi ad tilvisun arsreikningalaga i reglugerd og alpjodlega
reikningsskilastadla sé samhangandi heild sem hafi lagagildi 4 Islandi. I pvi
sambandi visi stefndi til 3. gr. laga 2/1993 um Evropska efnahagssvaedid par sem
fram komi ad skyra skuli 16g og reglur, ad svo miklu leyti sem vid eigi, til
samraemis vid EES-samninginn og per reglur sem 4 honum byggi. Ut fra pessu
akvaedi verdi ekki komist hja pvi ad tilka hugtokin ,,leigusamningur”

og ,,flarmognunarleigusamningur” i samreemi vid akveaedi IAS 17 1 islenskum rétti.
bad leidi sidan tvimelalaust til pess ad fjarmognunarleigusamningur Lysingar
teljist vera leigusamningur. I pessu sambandi visi stefndi ennfremur til reglunnar
um einsleitni 1 EB rétti, sem komi fram i 1. gr. EES samningsins, um ad
meginforsenda pess ad framkvemd samningsins takist vel s¢ s ad ekki skuli
adeins somu reglur gilda, heldur skuli tlkun og beiting sameiginlegra reglna vera
samremd 4 EES svadinu 6llu. Petta hafi ennfremur 1 for med sér skyldu allra
eininga rikisvaldsins til a0 na fram lagadhrifum EES reglnanna i landsrétti EFTA-
rikjanna, sbr. 3. gr. EES samningsins um skyldur samningsadila til ad tryggja
framgang markmida samningsins, sbr. fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993. Stetndi
byggi 4 pvi a0 meginreglan um einsleitni og sjonarmid Evropuréttarins um
samramda skyringu hugtaka eigi ad leida til pess ad 4 {slandi verdi notast vid pa
skilgreiningu & hugtakinu ,,leigusamningi” sem s¢ ad finna i alpjodlegum
reikningsskilastadli IAS 17. Med pessu sé hugtakinu ,,leigusamningur” gefin
merking sem rimist innan EES samningsins og peirra reglna sem 4 honum byggi. I
domi Haestaréttar i mali nr. 79/2010 sé komid inn & framangreind sjénarmid og
tekid fram ad slik 16gskyring taki edli mals samkvamt til pess ad ordum i
islenskum 16gum verdi svo sem framast sé¢ unnt gefin merking, sem rumist innan
peirra og naest komist pvi ad svara til sameiginlegra reglna sem gilda eigi &
Evropska efnahagssvadinu. I tengslum vid rekstur haestaréttarmalsins nr. 652/2011
hafi Lysing hf. 1atid nokkrar af steerstu endurskodunarstofum landsins vinna fyrir
sig alit um pad hvort fjarmognunarleigusamningsform Lysingar hf. gaeti talist vera
fjarmdgnunar-leigusamningur i samraemi vid IAS 17 — Alpjodlegan stadal um
leigusamninga. Alit allra endurskodunarfyrirtakjanna hafi verid 4 pa leid ad
fjarmognunarleigu-samningsform Lysingar hf. félli undir stadalinn um
leigusamninga og vari pannig leigusamningur. Pegar erlendir bankar og fjarfestar
eigi vidskipti hér 4 landi eigi peir ad geta treyst pvi ad hér sé farid eftir alpjodlegum
reikningsskilastodlum sem Island hafi innleitt 4 grundvelli EES samningsins og ad
peir geti tekid vidskiptalegar akvardanir ut fra pvi. { stefnu sé reynt ad feera fyrir
pvi rok ad hinir umpreettu fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en
ekki leigusamningar. Stefndi motmeli pvi ad nokkur af peim atridum sem stefnandi
bendi &, stydji pad ad hinir umpreettu samningar adila séu ldnssamningar frekar en
leigusamningar. Leigusamningur sé gagnkvaemur samningur, par sem annar adilinn,
leigusali, heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu
endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda gagnkvaeman samning
par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Lanssamningur sé pad kallad
pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita lantaka l1an i formi greidslufrests eda
svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida lanid til baka skv.
akvaedum lanssamningsins. beir ldnssamningar, sem falli undir vaxtalgin nr.
38/2001, séu lanssamningar um peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en
par komi fram a0 16gin gildi um vexti af peningakréfum 4 svidi fjdrmunaréttar. Af



mismunandi skilgreiningum 4 leigusamningum og ldnssamningum megi rada ad
hinir umpraettu fjarmégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki
lanssamningar. Fjolmorg 6nnur atridi megi nefna pvi til studnings ad um sé ad reda
leigusamninga en ekki lanssamninga og megi i pvi sambandi m.a. nefna eftirfarandi
atrioi:

Heiti samninganna, p.e. ,,fjarmognunarleigusamningar* bendi til pess ad um s¢ ad
reeda leigusamninga en ekki ldnssamninga.

[ gegnum alla samningana sé talad um ,,leigusala® og leigutaka® og bendi pad til
pess ad um sé ad reda leigusamninga en ekki ldnssamninga. Ordnotkun {
samningunum bendi einnig eindregio til ad um sé ad reda leigusamninga en ekki
lanssamninga. Sem demi um petta megi nefna ad gerd sé grein fyrir leigumun sem
hinu leigda i 1. gr. samninganna og leigugrunni i 2. gr. samninganna. [ 4. gr. sé
fjallad um grunnleigutima og i 5. gr. um greidslutilhdgun leigu. 1 6. gr. sé gerd
grein fyrir grunnleigutima og framhaldsleigu. { 6drum greinum samninganna sé
sama ordnotkun og pannig avallt gengid ut fra pvi ad um leigusamninga s¢ ad
raeeda. Pao skuli itrekad i pessu sambandi ad i mali nr. 652/2011 hafi Haestiréttur
komist ad peirri nidurstodu ad stodlud dkvaedi samningsins vaeru skyr og attu
eingdngu vid um fjarmognunarleigusamninga.

Virdisaukaskattur leggst ofan a einstakar leigugreidslur fjarmégnunarleigu-
samninga en slikt tiokist aldrei 1 lanssamningum. Skattayfirvold geri skyran
greinarmun 4 medhdndlun virdisaukaskatts 1 kaupleigusamningum annars vegar og
fjarmognunarleigusamningum hins vegar. Akvardandi bréf RSK gefi skyrt til kynna
ad skv. réttum skilningi laga um virdisaukaskatt skuli innheimta virdisaukaskatt af
heildarfjarhad reikninga i fjirmdgnunarleigusamningum en lita skuli &4 greidslur
skv. kaupleigusamningum 4 sama hatt og afborganir i almennum
afborgunarvidskiptum, sbr. fyrirliggjandi bréfi RSK nr. 273/1991. Stefndi hafi
greitt virdisaukaskatt af kaupverdinu i upphafi og gengid ut fra pvi ad innheimta
virdisaukaskattinn til baka i gegnum leigugreidslur Ut grunnleigutimann. Gangi pad
ekki eftir s¢ pad breyting 4 peim forsendum sem gengid hafi verid ut fré vio
samningsgerdina en adilar hafi verid sammala um ad par sem um leigusamninga
veri ad reda skyldi greida virdisaukaskatt af leigugreidslum. Til vidbotar vid paer
virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst megi nefna ad stefnandi hafi
innskattad virdisaukaskatt af leigugreioslum i bokhaldi sinu. Allar paer
virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst midist vid pann gagnkvaema
skilning adila ad um leigusamninga hafi verid ad reeda. I Danmérku gildi sému
reglur og hér um pad ad virdisaukaskattur leggist ofan 4 leigugreidslur af
fjarmognunarleigusamningum. I pvi sambandi megi visa i 1. tl. 4. gr. i danska
samningsforminu, sem fyrir liggi i malinu. Pegar leiga sé innheimt séu sendir

ut ,,reikningar fyrir leigu® og sé€ pad sa hattur sem stefndi hafi haft 4. Slikt eigi ekki
vid pegar um lan sé ad reeda. A leigureikningunum komi einnig skyrt fram ad vid
leiguna beetist virdisaukaskattur en sama eigi ekki vid um lan eins og 4dur hafi
komid fram. Pad verdi ad teljast harla langsétt hja stefnanda ad halda pvi fram ad
um lanssamning s¢ ad raeda i 1j0si pess ad hann hafi greitt reikninga an
athugasemda, par sem fram hafi komid ad um leigureikninga vaeri ad reda og 4
reikningunum komi einnig skyrt fram ad virdisaukaskattur bettist vid
leigugreidsluna.



begar um lanssamning sé ad rada eignist viokomandi hid keypta gegn greidslu
kaupverds. Grundvallarmunur sé a skattalegri medferd kaupverds og leigu.
Kaupver0 beri a0 eignfaera og gjaldfaera, 4 peim arum sem eign sé€ notud vid 6flun
tekna, sem fyrningu, en leigu megi gjaldfeera um leid og notkunin eigi sér stad.
Leigugjaldid sé fradrattarbeert til skatts sem hver annar rekstrarkostnadur og skapi
pad leigutaka ad jathadi talsvert haerri skattfradratt en afskriftir af keyptum hlut,
b.e. pegar leigutiminn s¢ styttri en afskriftartimi hlutar. Hvad
fjarmognunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hjé leigusala og pvi teljist
fjarmdgnunarleiga vera leiga. Gjaldfersluleidin sé einmitt einn helsti kostur
leigusamninga, p.e. ad geta gjaldfaert leigugreidslur i gegnum rekstrarreikning og
ad fjarmognunin geti verid utan efnahagsreiknings. Hvad
fjarmognunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hja leigusala, i raun og skv.
skattskilum og pvi teljist fjarmognunarleiga vera leiga. Framangreinda kosti
fjarmognunarleigusamninga hafi stefnandi pekkt vel enda hafi hann haft margra ara
reynslu af pessu leiguformi pegar hann undirritadi hinn umpreetta fjarmoégnunar-
leigusamning.

[ arsreikningum stefnanda séu fjarmdgnunarleigusamningar skilgreindir sem
leigusamningar. 1 arsreikningi stefnanda vegna arsins 2005, sem sé pad ar sem
stofnad hafi veri0 til hluta peirra fjarmognunarleigusamninga sem mal petta fjalli
um, s¢ 4 bls. 8 ad finna eftirfarandi i skyringu nr. 2:

,Leigusamningar:

Leigusamningar eru flokkadir sem fjarmognunarleigusamningar pegar
samningsskilmalar gera rad fyrir ad verulegur hluti dhettunnar og hagur af
eignarréttindunum er framseldur leigukaupa. Eignir samkvamt fjarmognunar- og
kaupleigusamningum eru feerdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna og afskrifadar
a liftima peirra. Skuldbinding vi0 leigusala er faerd til skuldar i efnahagsreikningi.*

Ljost s¢ ad umraeddur arsreikningur bendi eindregid til ad pegar adilar hafi gert
med sér umradda fjarmognunarleigusamninga hafi stefnandi litid 4 p4 sem
leigusamninga en ekki lanssamninga. Fyrri hluti fyrrgreindrar skilgreiningarinnar i
reikningsskilum i arsreikningi stefnanda sé i samraemi vid 4. gr. IAS 17 —
Alpjodlega reiknings-skilastadalsins um leigusamninga en par komi fram ad
fljarmognunarleiga sé leigusamningur par sem svo til 611 dhaetta og dvinningur sem
fylgi eignarhaldi 4 eign sé yfirfero til leigutaka. Sidari hluti skilgreiningarinnar i
reikningsskilum stefnanda sé i samraemi vid 20. gr. IAS 17. Rokin fyrir pvi ad faera
petta & pennan hatt i reikningsskilum koma fram 1 21. gr. stadalsins en par sé
tiltekid ad 1 tilviki fjarmognunarleigu fai leigutakinn efnahagslega 4vinninginn af
notkun leigdu eignarinnar megnid af hagrenum endingartima hennar gegn pvi ad
skuldbinda sig til ad greida fyrir pennan rétt fjarhad sem svari, pegar
leigusamningurinn s¢ gerdur, u.p.b. til gangvirdis eignarinnar og tengds
fjarmagnskostnadar. betta pydi med 6drum ordum ad med
fjarmdgnunarleigusamningana sé farid sem leigusamninga i reikningsskilum og
skattskilum stefnanda. I stefnu sé pvi haldid fram af stefnanda ad hann hafi fengid
lan og ad um dulbuinn lanssamning sé ad reda en ekki leigusamning. bessi
malsastaeda hans standist engan veginn i [josi pess ad hann fari samningana sem
leigusamninga i arsreikningi sinum og gjaldferi leigugreidslurnar i skattalegu
uppgjori sinu. Stefndi byggi 4 pvi ad 1 16gskyringarfredum sé horft til slikrar



hegdunar adila eftir ad samningur hafi verid gerdur vid skyringu 4 vidkomandi
samningi. Stefnandi byggi 4 pvi ad fjarmdognunarleigusamningarnir séu
lanssamningar gagnvart stefnda 1 peirri von ad pad skapi honum rétt til
endurreiknings og lekkunar 4 leigu, en hins vegar byggi hann 4 pvi gagnvart
skattayfirvoldum ad fjarmégnunar-leigusamningarnir séu leigusamningar. Stefnandi
eigi ekki ad geta komist upp med pad ad kalla fjarmdégnunarleigusamningana ymist
leigusamninga eda lanssamninga eftir pvi hvad honum henti hverju sinni. Komist
hann upp med pad audgist hann 4 6l6gmaetan hatt. I pessu sambandi verdi ad hafa i
huga ad reglur um bokhald og arsreikninga séu opinberar reglur sem eigi ad tryggja
festu og Oryggi i vidskiptum. bar veiti upplysingar um starfsemi og fjarhagsstoou
fyrirteekja til hagsbota fyrir vidskiptavini og hid opinbera. Af peim s6kum sé
markmid slikra reglna ad segja til um hvert sé inntak vidskipta og hlutast til um ad
pau séu bokud a réttan hatt, pannig ad rekja megi pau og notkun fjarmuna, sbr. 6.
gr. laga um bokhald nr. 145/1994. P4 eigi bokhald og arsreikningar ad veita glogga
mynd af afkomu og efnahag, sbr. 5. gr. rsreikningalaga nr. 3/2006. Eignarréttur
haldist hja leigusala fjArmdgnunarleigu-samnings allan grunnleigutimann og 4
framhaldsleigutimabilinu og pvi sé ekki um ldnssamning ad reeda. Auk pess hafi
leigusali sem eigandi hins leigda per heimildir sem teljist til grunneignarréttar eins
og a0 geta selt eda vedsett eignarrétt sinn. Pessi atridi bendi til pess ad um
leigusamning sé ad ra&da en ekki lanssamning. Loggjafinn liti 4 eignaleigu sem
leigustarfsemi en ekki lanastarfsemi, sbr. 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 en
par komi fram ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi med lausafé eda
fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi i
tiltekinn lagmarksleigutima. T 1. mgr. 20. gr. sému laga komi skyrt fram ad
loggjafinn liti ekki 4 fjarmognunarleigu sem utlanastarfsemi. { 1. mgr. 20. gr. sé
fjallad um ymsar tegundir af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda. I 2. tl. séu
taldir upp peettir sem falli undir Gtlanastarfsemi og sé fjarmognunarleiga ekki talin
par 4 medal. I 3. tl. sé fjarmdgnunarleiga hins vegar tilgreind sérstaklega sem ein
tegund af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda, sem syni ad 16ggjafinn telji
fjarmognunarleigustarfsemi ekki vera lanastarfsemi. Sama adgreining sé gerd a
utlanum og fjarmognunarleigu 1 vidauka I vid Bankatilskipun Evrépusambandsins
nr. 2006/48/EC (Directive 2006/48/EC of the European Parliament and of the
Council of 14 June 2006 relating to the taking up and pursuit of the business of
credit institution). Framangreindar tilvitnanir i 16g um fjarmalafyrirtaeki bendi
skyrlega til pess ad fjarmognunarleigusamningur sé leigusamningur en ekki
lanssamningur. Forsaga laganna stydji einnig vid petta sjonarmid. Vid tulkun og
mat & pvi hvort hinir umpreattu fjarmégnunarleigusamningar adila séu
leigusamningar eda lanssamningar beri ad horfa 4 samningana heildstett og varast
a0 lata einstok atridi hafa urslitadhrif hvad petta vardi. Af framangreindu leidi ad
um leigusamninga sé ad reda frekar en ldnssamninga, en pad sé einnig stutt af
framkvaemd i ndgrannaléndum Islands og alpjodlegum reikningsskilastodlum sem
lagagildi hafa 4 {slandi. [ malsastzedukafla i stefnu nefni stefnandi ymis atridi sem
hann telji ad stydji pad ad hinn umpratta fjarmognunarleigusamning eigi frekar ad
flokka sem lanssamning en leigusamning. Pau atridi sem stefnandi byggi petta 4
séu m.a. eftirfarandi: Stefnandi byggi & pvi ad dkveaedi
fjarmognunarleigusamninganna renni morg hver stodum undir pad ad um
lanssamninga sé ad reda frekar en leigusamninga. Visi hann i peim efnum einkum
til 16., 17., 19., 20., 23., 26. og 30. gr. Stefndi bendi 4 ad hér er um ad reda
sambarilegar malsastedur og hafdar hafi verid uppi i Smakranamalinu og
Sudurverksmalinu og ekki hafi verid taldar benda til pess ad um lanssamning veri
ad reda. Heestiréttur hafi komist ad peirri nidurstodu i Smakranamalinu ad st6olud



akvadi samningsins veru skyr og ettu eingdngu vid um
fjarmognunarleigusamninga. Pannig sé til demis ekkert 6edlilegt vid akvaedi 19. gr.
fjarmégnunarleigusamninga adila um ad stefnhandi purfi ad greida leigu jafnvel po
seljandi vanefni samning sinn vid stefnanda. Rétt s¢ ad benda 4 ad stefnanda virdist
hafa sést yfir ad petta geti leitt til laekkunar 4 leigu eins og skyrt komi fram 1 19. gr.
Pad s¢é heldur ekkert 6edlilegt vid akvaoi 16. gr. fjarmdgnunarleigusamninga adila
um ad leigusali taki ekki abyrgd 4 hinu leigda, svo sem i peim tilvikum sem
leigutaki sé ekki dnaegdur med leigumuninn, enda sé pad leigutaki sjalfur sem velji
leigumuninn en ekki leigusali. I pessu sambandi sé einnig rétt ad benda 4 ad 16. og
19. gr. séu i samraemi vid skilgreiningu & fjarmognunar-leiguhugtakinu i 4. og 8. gr.
IAS 17 par sem fram komi ad fjarmognunarleiga sé leigusamningur par sem svo til
o1l ahaetta sem fylgi eignarhaldi & eign sé yfirfard til leigutaka. I pessu sambandi
megi einnig visa til norreenna fjarmdégnunarleigu-samninga, sbr. 5. tl. 4. gr. og 7. gr.
danska fjarmdégnunarleigusamningsformsins. Stefnandi bendi 4 ad i skilmalum
samninga adila sé¢ gengid Ut fra pvi ad vid vanefndir geti stefndi rift ssmningunum
og allt ad einu krafid stefnanda um fullar greidslur til loka samningstimans. Telji
stefnandi ad petta bendi til pess ad um lanssamninga sé ad reda. Akvadid um ad
vi0 riftun af halfu leigusala geti hann krafid leigutaka um alla 6gjaldfallna leigu sé
ad finna i 1. tl. 30. gr. samninganna. Jafnvel p6 ad slikt akvadi sé ohefobundid i
leigusamningum sé ekkert sem banni ad hafa slikt dkvaedi 1 leigusamningum. Horfa
purfi & petta akvaedi 1 tengslum vid 6nnur akvaedi 1 30. gr. samninganna og pad ad
vid riftun fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Pannig sé t.d. kvedid 4 um pad i 4.
tl. 30. gr. samninganna ad fréa skuld leigutaka vid Lysingu skv. tl. 1-3 skuli draga
verOmat hins leigda. Taka purfi mid af pvi vid skyringu 4 pessu dkvaedi ad oft &
tioum séu leiguhlutir sérhaeft lausafé sem ureldist hratt og erfitt sé ad endurleigja og
pvi sé naudsynlegt ad hafa inni dkveedi i samningum & pa leid ad leigutaki verdi ad
greida ogjaldfallna leigu til ad minnka likur 4 pvi ad leigusali verdi fyrir verulegu
fjarhagstjoni vegna vanefnda leigutaka. Uppgjorsreglur vegna vanskila i
umraeddum fjarmoégnunarleigusamningum séu peer somu og uppgjorsreglur i kjolfar
riftunar i norrenum fjarmognunarleigusamningum. I pvi sambandi megi visa i 15.
gr. 1 danska samningsforminu og i 7. gr. i norska samningsforminu.
Uppgjorsreglurnar byggi 4 pvi ad i framhaldi af riftun fjarmognunarleigusamnings
fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Inn i petta spili einnig ad i moérgum tilvikum
sé hid leigda i mjog sleemu astandi vid riftun og vorslusviptingu og leiga til pridja
adila pvi 6mdguleg. Hugsunin a bak vid 1. tl. 30. gr. samningsskilmalanna hja
stefnda sé pvi ad geta krafid um aframhaldandi leigu sem igildi skadabota 1 formi
efndabéta innan samninga vegna samningsrofa. I efndabotakrofunni felist ad gera
stoou leigusalans pa somu og samningarnir hafi verid efndir a0 fullu & pann hatt ad
leigusalinn fai igildi framtidarleigugreidsina ad fradregnu verdmeeti
leiguandlagsins. Lita megi 4 heimildarakvaedid i 1. tl. 30. gr. samninganna og
uppgjor skv. henni sem mdgulegar skadabaetur innan samninga vegna
samningsrofa. Undir pa tulkun sé tekid i dkvardandi bréfi Rikisskattstjora nr.
656/1994. Stefndi telji ad med pvi ad beita heildsteedu mati a 30. gr. samningsins,
standist st fullyrding stefnanda ekki ad 1. tl. 30. gr. bendi til pess ad um
lanssamninga sé ad reda. Stefnandi visi einnig til 17. gr. skilmala
fjarmognunarleigusamninganna en par sé tekio fram ad leigutaki beri dhattuna af
pvi ef hio leigda farist, skemmist eda ryrni eftir ad seljandi hafi afthent hid leigda.
Stefnandi telji ad petta bendi til pess ad fremur sé¢ um lanssamninga ad rada heldur
en leigusamninga sokum pess ad slikt tiokist ekki i leigusamningum. Stefndi
moétmeeli pessari tulkun og bendi 4 ad fra framangreindri meginreglu verdi ad
sjalfsogdu vikid med samkomulagi adila eins og gert sé i pessu tilviki. I



fjarmdgnunarleigusamningum sem pessum sé mun nartaekara ad umrddamadur
leigumunar beri abyrgdina 4 framangreindum pattum og leidi petta til pess ad hann
passi betur upp 4 leigumuninn. I pessu sambandi sé einnig rétt ad benda 4 pad ad
leigutaki beri abyrgd 4 pvi ad greida vatryggingaridgjold af tekinu sbr. 23. gr.
samninganna og ad hann beri abyrgd & medferd leigumunar skv. 20. gr.
samninganna. Stefndi fullyrdi ad dhaettureglur 17. gr. samninga adila séu edlilegar
og bendi & ad hér sé um hefdbundid akvadi ad raeda i
fjarmognunarleigusamningum par sem leigusali hafi i frjalsum samningi adila,
afsalad sér ad verulegu leyti ahzettu af hinu leigda. I pessu sambandi megi benda 4
ad petta atridi komi skyrt fram 1 1. gr. i skilgreiningu & fjarmognunarleigu 1 16gum
nr. 19/1989 sem nu hafi verid nidurfelld. Hér sé€ einnig rétt ad benda 4 ad 1 IAS 17
reikningsskilastadlinum um leigusamninga s¢ fjarmognunarleiga skilgreind pannig
i 4. gr. stadalsins ad um s¢é ad raeda leigusamning sem yfirferi svo til alla dhettu og
allan avinning sem fylgi eignarhaldi 4 eign. Samkvaemt pessu s¢ ljost ad
ahaettureglan & milli adila eins og hin s¢ sett fram 1 fjirmégnunarleigusamningum
peirra sé i fullu samreemi vid alpjodlegt fyrirkomulag og reikningsskilastadal sem
innleiddur hafi verid med reglugerd sem hafi lagagildi hér 4 landi. Ahzttureglurnar
i samningnum séu samberilegar vid dhattureglur i norrenum
fjarmoégnunarleigusamningum. I pvi sambandi megi visa i 9. og 10. gr. i danska
samningsforminu og 1 5. mgr. 12. gr. i norska samningsforminu. Um sé ad reda
leigu 4 lausafé sem taki til mikils hluta af endingartima taekisins, dhattu vardandi
vidhald og medferd verdi pannig miklu meiri en vardandi fasteignir, par sem
leigusali beri abyrgd a meirihattar vidhaldi. Pad gefi auga leid ad ekki sé hagt ad
hafa petta 4 annan veg en gengid sé Gt fra i 17. gr. { samningum adila. Sem demi
megi nefna ad 4 framhaldsleigutima s¢ leigugjald oft tolf sinnum laegra en &
grunnleigutima. Pad myndi aldrei ganga upp, ef leigusali @tti ad fa pessa lagu leigu
a framhaldsleigutimanum en beari alla 4byrgd 4 astandi ur sér gengins leigumunar.
Ef leigusali @tti a0 bera dhattuna pyrfti leigugjaldio einfaldlega ad vera miklu
harra en adilar hafi samid um a0 fara ekki pa leid. Til samanburdar megi nefna ad
samskonar reglur um abyrgo 4 skemmdum s¢ ad finna i dkveedum stadladra
samninga bilaleigufyrirtaekjanna par sem leigutaki beri abyrgd a skemmdum en
slikir samningar séu 6umdeilanlega leigusamningar. Hvad vardi tilvisun stefnanda i
26. gr. flarmognunarleigusamninga adila pa sé ekkert 6edlilegt vid pad akvaedi enda
umsamid 4 milli adila. I dkvaedinu komi m.a. fram ad leigutaki eigi ad greida
l6greglusektir og engan veginn sé haegt ad réttleta ad slikar sektir eigi leigusali ad
greida. Stefnandi byggi ennfremur 4 ad i 2. gr. samninganna sé tilgreindur
leigugrunnur sem sé i raun samningsfjarhadin eda hofudstollinn. Stefnandi byggi &
a0 1 leigusamningum purfi ekki ad tilgreina hofudstdl en slikt purfi edli mals
samkvaemt ad gera i lanssamningum. I raun purfi ekki ad fara frekari ordum um
pessa malsastadu stefnanda par sem hun falli 1 raun um sig sjalfa. I samningum
adila sé 1 fyrsta lagi ekki tilgreindur hofudstoll heldur leigugrunnur og p6 svo ad
pad purfi ekki ad tilgreina leigugrunn i leigusamningum pa sé pad alpekkt i
flarmégnunarleigusamningum 4a alpjédavisu ad leigugjaldid taki mid af
fjarmognunarkostnadi leigusala sem haldist i hendur vid upphaflegt kaupverd
leiguandlagsins. I pessu sambandi megi visa til norranna
fjarmognunarleigusamninga, sbr. e-1i0 2. gr. danska fjarmdégnunar-
leigusamningsformsins. Stefndi fullyrdi pvi ad ofangreind talkun stefnanda a 2. gr.
samninganna sé alrong. Pessu tengt byggi stefnandi ennfremur 4 ad par sem i
skilmalum samninga adila séu dkvadi um vexti, bendi pad til pess ad um
lanssamninga sé ad reda. Stefndi motmeeli pessu og byggi pad a eftirfarandi
rokum. Hinir umpreettu fjarmognunarleigusamningar adila beri alls ekki vexti og



pvi er hér um misskilning ad raeda hja stefnanda. Tilvisun til vaxta i fjarmdgnunar-
leigusamningum sé einungis sett fram sem vidomidun fyrir akvordun leigugreidsina
en breyti ekki skyru inntaki samninganna sem séu samkvaemt formi og efni
demigerdir fjarmognunarleigusamningar. Pessi malsasteeda um vextina hafi verid
hofo uppi 1 hrd. 652/2011 (Smakranamal) og hrd. 638/2013 en par hafi ekki verid
tekid undir hana af halfu Haestaréttar og verdi pvi ekki meira fjallad um hana i
greinargerd pessari. { stefnu visi stefnandi til skyldubundinnar lokagreidslu sem
honum hafi borid ad inna af hendi. Ekki s¢ 1j6st hvad stefnandi eigi vid med peirri
tilvisun enda sé pad ekki utskyrt nadnar. Hér sé stefnandi p6 ventanlega ad visa til
umsaminnar greidslutilhdgunar 4 leigugreidslum en adilar hafi almennt samid svo
um ad stefnandi greiddi laegri leigugreidslur yfir tiltekid timabil grunnleigutimans
og svo eina harri greidslu 1 lok grunnleigutima. Midist umredd greidslutilhogun
vid leigugrunn samninganna sem byggi 4 ad vid lok grunnleigutimans hafi stefndi
fengio 1 sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumuna, auk vaxta og kostnadar sem hafi
purft ad greida a leigutimanum vegna eigin fjarmoégnunar & leiguandlaginu hja
erlendum fjarmégnunaradilum sinum. A9 grunnleigutima loknum taeki svo vid
framhaldsleigutimabil, sbr. 6. gr. samninganna par sem leigugreidslur lekkudu
umtalsvert. S¢é pvi vissulega um skyldubundna leigugreidslu ad raeda likt og
stefnandi bendi & en hafi ekki ahrif &4 pad hvort samningur teljist leigusamningur
eda lanssamningur. [ stefnu fjalli stefnandi i 16ngu mali um fyrirkomulag & fyrri
vidskiptum milli adila og telji ad pau vidskipti bendi til pess ad samid hafi verid um
pad 1 upphafi vidskipta ad stefnandi myndi eignast leigumunina vid lok samninga.
Stefndi motmeeli pessari fullyrdingu stefnanda sem rangri og ésannadri enda komi
ekkert fram um petta 1 gognum malsins. P4 beri ad benda 4 ad flest pau
tolvusamskipti sem stefnandi visi 1 og fyrir liggi i malinu séu gerd i nafni
Vélaborgar ehf. sem sé ekki adili ad pvi mali sem hér sé til umfjollunar og séu
tilvisanir 1 samninga og énnur vidskipti i flestum tilvikum milli stefnda og pess
félags en ekki stefnanda pessa mals. Geti umraedd gégn pvi ekki haft pydingu fyrir
nidurstddu pessa mals. P6 svo ad stefnandi geeti synt fram & ad hann hefdi 1 fyrri
vidskiptum adila eignast leigumuni vid lok samningstima bendi stefndi 4 ad pad sé
ekkert 6edlilegt vid pad ad fjarmognunarleigusamningum adila hafi lokid med pvi
a0 stefnandi hafi keypt vidkomandi bunad af stefnda. Pad s¢ hins vegar rong
alyktun hja stefnanda ad pad hafi verid gert 4 grundvelli samkomulags vio upphaf
samnings adila. Samningar adila séu skyrir ad pvi leyti ad vid lok grunnleigutima
fari samningurinn 4 framhaldsleigu nema leigutaki skili leigumunum til leigusala.
betta komi mjog skyrt fram 1 12. gr. samninganna par sem gerd sé grein fyrir
réttarstodunni vid lok samnings 4 temandi hatt og par s¢ ekki gert rad fyrir neinum
kauprétti. Tekid skuli fram ad i morgum tilvikum hafi stefndi neitad beidni
stefnanda um so6lu vid lok grunnleigutimans enda hafi stefndi pad @tid i hendi sér
hvort hann sampykki s6lu vid lok grunnleigutimans eda ekki. Stefndi bendi einnig &
ad 1 hinum umpreettu fjarmoégnunarleigusamningum adila sé hvorki um kaupskyldu,
kauprétt, soluskyldu, né sjalfkrafa eignayfirfaerslu ad reda og pvi verdi leigutaki
ekki eigandi vi0 lok grunnleigutimans nema til frekari samninga komi. A9 loknum
grunnleigutima geti leigusali tekid einhlida akvordun um ad veita leigutaka pridja
moguleikann og bjoda honum leigumunina til kaups. Leigutaka s¢ pa 1 sjalfsvald
sett ad akveda hvort hann taki tilbodinu eda hafni pvi og eftir atvikum pa haldid
afram ad leigja leigumunina 4 framhaldsleigu gegn umtalsvert leegra leigugjaldi eda
skilad leigumununum til leigusala. Pad sé pvi 4 engan hatt sjalfgefid ad leigutaki
eignist leigumuni ad grunnleigutima loknum og i raun pvert 4 méti pvi
samningurinn fer sjalfkrafa 4 framhaldsleigu nema leigutaki skili leigumunum eda
adrir samningar komi til. Pad breyti pvi ekki innihaldi og edli



fjarmognunarleigusamninganna poétt stefnandi hafi fengid ad kaupa leigumuni
vegna eldri fjarmognunarleigusamninga 4 milli adila. Framangreind rok stefnda
hafi verid stadfest i domi Heaestaréttar Islands i mali nr. 638/2013 (Sudurverksmal).
[ umraeddu mali hafi afryjandi visad til pess ad hann hefdi i lok 77
fjarmognunarleigusamninga fengid leigumunum afsalad til sin. I nidurstodu déms
Haestaréttar segir ad pad radi ekki urslitum um sénnun fyrir pvi ad samid hafi verid
um kaup 1 upphafi pott Gumdeilt sé ad afryjandi hafi alltaf keypt peer vélar eda teki
sem hann hafoi gert fjarmdgnunarleigusamning um og samningunum lokid 4 pann
hatt. Ekkert i samningum adila bendir til pess ad a stefnanda hafi hvilt
samningsbundin skylda til a0 leysa leigumuni til sin likt og stefnandi haldi fram i
stefnu. bvert 4 moti komi skyrt fram ad samningurinn fari sjalfkrafa a
framhaldsleigu vid lok grunnleigutima og eina undantekningin fr4 pvi hafi verid ef
leigutaki skiladi leigumun til leigusala. bad sé alveg 1jost ad ef stefndi hefdi atlad
a0 tryggja pad a0 stefnandi keypti leigumunina i lok grunnleigutima pa hefoi
akveedi pess efnis komid fram i samningum eins og til demis sé gert i
kaupleigusamningum. Stefndi motmeelir fullyrdingum stefnanda pess efnis ad
akvaedi 6. og 12. gr. fjarmdgnunar-leigusamninganna um framhaldsleigu séu
markleysa sem hafi i raun ekki att ad koma fram i hinum st60ludu samningum.
Stefndi bendi & ad fjarmognunarleigusamningar adila séu undirritadir af
fyrirsvarsmanni stefnanda 4 bls. 2 1 samningunum par sem dkvedi 12. gr. sé m.a. ad
finna og er stefnandi pvi bundinn af pvi dkveaedi. Undirritunin sé i reit sem
audkenndur sé med heitinu ,,leigutaki®. Hefoi stefnandi talid ad 12. gr. atti ekki vid
hefdi hann att ad 6ska eftir pvi ad su grein yroi strikud Ut og ny grein sett i hennar
stad en pad hafi hann ekki gert. [ 35. gr. samningsins sé sérstaklega tekid fram med
feitu letri ad leigutaki hafi kynnt sér og hafi ekkert vid ad athuga alla skilmala
samningsins en par komi eftirfarandi fram med feitu letri:

,,undirritadur leigutaki og dbyrgdarmenn hafa kynnt sér og hafa ekkert vid ad
athuga alla skilmala samnings pessa, greinar 1-35 ...

Stefndi byggi 4 pvi a0 stefnandi sé bundinn af pessari stadfestingu sinni &
endanlegu innihaldi samninga adila. { 34. gr. fjarmdgnunarleigusamninga adila
komi skyrlega fram ad breytingar 4 samningunum megi adeins gera med skriflegum
vidauka, undirritudum af samningsadilum. Med 34. gr. hafi leikreglurnar verid
akvednar 4 milli adila um pad hvernig haegt veri ad breyta samningunum sidar
meir, p.e.a.s. ad gerd var krafa um skriflegan vidauka. Adilar hafi virt dkveedi 34.
gr. vid framkvaemd samninganna. [ pessu sambandi hafi verid gengid fra skriflegum
vidaukum & grundvelli 34. gr. pegar stefnandi hafi lent i vandraedum med
leigugreidslurnar og dskadi eftir tilhlidrun. Finna megi deemi um petta vardandi
framkvemd samninganna i fyrirliggjandi domskjolum. Enginn skriflegur vidauki
hafi verid utbuinn & milli adila sem breyti réttarstodunni vid lok grunnleigutimans
fra pvi sem akvedio hafi verid 1 12. gr. { hinum umprattu
fjarmdgnunarleigusamningum adila. Tilvisanir stefnanda i yfirlit par sem greidslum
hafi verid skipt upp 1 ,,h6fudstol”, ,,lokagjald” og ,,eftirstoovar* hafi enga pydingu i
pessum efnum. Hér s€¢ um ad reda samskonar malsasteedu og byggt haf verio a i
Smaékranamalinu en ekki hlotid brautargengi i pvi mali. Um héfudstol hafi adur
verid fjallad. Eftirstoovatalan syni nuvirdi eftirstodva af heildarleigugreidslum a
grunnleigutima skv. fjirmognunarleigusamningum adila, adur en framhaldsleiga
hefjist og telji stefndi ad slik upplysingagjof sé ekkert 6edlileg 1 tilviki
leigusamninga og bendi i pvi sambandi 4 20. gr. IAS 17 par sem gengid sé ut fra
pvi ad pessa fjarhaeo purfi ao tilgreina i efnahagsreikningi i reikningsskilum



leigutaka. A umraeddu yfirliti sé lokagjald samninganna tilgreint ,,0°. Vilji stefnandi
meina ad petta syni fram & ad eftirstdovar samnings hverju sinni faelu i sér
fullnadargreidslu en leggi po ekkert fram mali sinu til studnings. Um sé ad raeda
stadlad yfirlit ur kerfum stefnda sem eigi jafnt vid um kaupleigu, jafngreioslulan,
vixla og handved eins og sja megi & umraeddu yfirliti & domskjali nr. 5. Hér sé um
heildaryfirlit yfir vidskipti adila ad reeda og til einfoldunar fyrir vidskiptavini sina
s¢ skjalid sett upp med pessum heetti. Tilgreining & télunni ,,0° undir lidnum
,lokagjald*“ 4 yfirlitinu bendi einfaldlega til pess ad ekki er um lokagjald ad reda a
samningnum. Pad geti 4 engan hatt verid talkad 4 pann veg ad stefndi myndi
eignast taekio vid lok grunnleigutima &n pess ad til frekari samninga eda greidslu
kaemi, pvert 4 akveedi samninganna. Stefndi motmaeli, sem rongum og ésonnudum,
fullyrdingum stefnanda um ad stefndi hafi i einhverjum tilvikum farid fram &
abyrgoaryfirlysingu frd erlendum framleidendum leigumuna pess efnis ad peir
abyrgoust a0 kaupa vélar af stefnda i lok grunnleigutima & sama verdi og stefnandi
hafdi skuldbundid sig til ad greida. Stefnandi visi til pess ad ferslur
leigusamninganna 1 bokhaldi hans og arsreikningum bendi til pess ad kaupskylda
hafi verid til stadar af halfu leigutaka vid lok grunnleigutima en ekki einungis
kaupréttur. Pessi stadhafing stefnanda eigi ekki vio nokkur rok ad stydjast enda séu
leigusamningar adila feerdir i bokhaldi stefnanda i samrami vid 20.-21. gr. IAS-17,
alpjoolegs reikningsskilastadals um leigusamninga, sbr. fyrirliggjandi arsreikning
stefnanda vegna reikningsarsins 2005. Stefnandi visi einnig til arsreikninga stefnda
og telji pa benda til pess ad formleg skraning eignarhalds hafi einungis verio til
tryggingar 4 réttum efndum, en ad raunverulegt eignarhald hafi verid hja stefnanda.
Pessu motmeli stefndi sem rongu og bendi 4 ad i tengslum vid Smakranamalid hafi
stefndi fengid alit fra KPMG um pad hvernig haga @tti framsetningu eigna og tekna
af fjarmognunarleigusamningum i efnahagsreikningi og rekstrarreikningi leigusala
samkvamt reglum alpjédlegra reikningsskilastadla. Nidurstada minnisbladsins sé
su ad rétt sé ad fera ffirmognunarleigusamninga 4 pann hatt sem Lysing geri 1
arsreikningum sinum og ad pad sé i samraemi vid IAS 17 — alpjédlegan stadal um
leigusamninga. Stefndi vilji 1 pessu sambandi einnig benda 4 ad samberileg
malsasteda hafi verid hofo uppi af halfu afryjanda 1 hrd. 638/2013 (Sudurverk) en
ekki fengid par brautargengi. Akvadi samninganna, framkvemd peirra og skattaleg
medferd peirra bendi allt til pess ad stefndi og stefnandi hafi alla tid litid svo 4 ad
um leigusamninga veeri ad reda. { 1josi framangreinds rokstudnings liggi fyrir ad
6sannad s¢ i malinu ad samid hafi verid um ad stefnandi myndi eignast hid leigda
gegn dkvedinni greidslu vid lok grunnleigutimans og liggi pvi ekki annad fyrir en
ad 4 pvi timamarki stofnist 6timabundinn leigumali gegn verulega leegra gjaldi, sem
stefnanda sé heimilt ad segja upp med eins manadar fyrirvara dsamt pvi ad skila
hinu leigda, svo sem nanar s¢ melt fyrir um i samningum adila. Samkvamt pessu
s¢é pvi 1jost ad stefnandi verdi ekki eigandi ad leigdum tekjum an pess ad til frekari
samninga komi 4 milli adila og ef til pess komi verdi um sjalfstedan samning ad
raeda. Stefhandi byggi 4 pvi 1 stefnu ad samningar stefnda vio stefnanda séu
lanssamningar og gengistrygging peirra sé brot a 13. og 14. gr. vaxtalaga nr.
38/2001.

Stefndi motmeli pessu og bendi m.a. & ad honum sé heimilt ad lata leigugreidslur
af fjirmognunarleigusamningum taka mid af gengi erlendra mynta vegna pess ad
um s¢ ad reda leigusamninga en peir falli ekki undir akvaedi vaxtalaga nr. 38/2001.
Stefndi byggi 4 pvi ad til pess ad samningsskuldbinding geti fallid undir 1. mgr. 13.
gr. vaxtalaga purfi ad vera um hefobundin peningaldnavidskipti ad reda.
Fjarmognunarleigusamningur feli i sér leigu 4 tekjum en ekki athendingu a4



peningum og geti pvi ekki fallid undir akvaedi VI. kafla laganna. Lagaakvadi um
verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi i ddmum ekki verid talin na til peirra
gagnkveemu samninga, sem hér sé vitnad til. { pessu sambandi megi nefna dém
Hzstaréttar [slands nr. 98/1978 (1980:1291) og 4dur nefnda déma i malum nr.
652/2011 (Smakranamal) og 638/2013 (Sudurverksmal). Stefndi byggi i mali pessu
4 reglunni um samningsfrelsi. { peirri reglu felist m.a. ad adilar samnings eigi
forraedi & pvi, hvers efnis sa samningur s€, sem peir gera, p.e. hvernig peir radstafi
réttindum sinum med samningum og undir hvada skuldbindingar peir gangist. Af
sama meidi s¢ meginregla leiguréttar um ad adilum samnings sé frjalst ad semja um
fjarhad leigu og hvort og pa med hvada hetti hin skuli breytast 4 leigutimanum.
Meginregla pessi komi m.a. fram 1 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Meginreglan
um samningsfrelsi adila i vidskiptum geri pad ad verkum ad gengisvidomidun sé
heimil nema skyrt sé tekid fram i 16gum ad svo sé ekki. Ekkert lagadkveedi s¢ i
islenskum 16gum sem banni slika gengisvidmidun i leigusamningum og sé hun pvi
heimil. Stefndi telji ad vid talkun & pvi hvort ad um leigusamninga eda
lanssamninga sé ad reda verdi ad taka mid af forsendum samningsadila vid
samningsgerdina. Stefndi byggi 4 pvi ad vid gerd fjarmdgnunar-leigusamninganna
hafi badum adilum verid pad ljost ad gengisahrif fylgdu pvi ad hafa samningana
gengistryggda fjarmognunarleigusamninga. bad hafi verid forsenda ad halfu
stefnda ad par sem um gengistryggda leigusamninga veri ad reda, ad pa skyldu
endurgreidslur bundnar gengi 4 hinni erlendu mynt sem stefnandi hafi valid og ad
vid akvordun leigugreidsina skyldi taka mid af LIBOR voxtum med nanar
tilgreindu alagi. Stefnanda hafi matt vera pessi forsenda 1j6s. Pvi hafi verid um
verulega forsendu ad reda sem verid hafi dkvordunarastaeda af halfu stefnda fyrir
pvi ad ganga til samningsgerdarinnar. Gengisviomidunin hafi haft trslitadhrif 4
samninga adila um vaxtaviomidun. Sjaist pad vel & peirri stadreynd ad mun heerri
vaxtavidomidun hafi avallt verid hja stefnda 4 peim samningum sem ekki séu med
gengisviomid. Hvad forsendur vardi sé 1 60ru lagi &4 pvi byggt ad stetnandi hafi
pekkt forsenduna hvad vardi gengistrygginguna og vitad ad hun hafi verid
akvordunarastaeda fyrir vaxtaviomidi samninganna. Verdi ad telja ad godur og gegn
leigutaki hafi fyllilega gert sér grein fyrir pvi ad gengistrygging
fjarmognunarleigusamninganna veri forsenda peirrar vaxtavidmidunar sem i bodi
hafi verid. Hvad forsendur vardi sé i pridja lagi byggt 4 pvi ad pad sé sanngjarnt og
edlilegt med hlidsjon af skiptingu dhaettu ad gengistrygging sé reiknud a
fjarmdgnunarleigusamninga adila. Onnur nidurstada leidi til pess ad gedum verdi
mjog misskipt 4 milli adila samningssambandsins. Eins og fram hafi komid hafi
gengistryggingin verid forsenda pess ad haegt vaeri ad hafa jatn laga vaxtaviomioun
og raun hafi ordid 4 og verdi nidurstadan su ad bannad verdi ad reikna
gengistryggingu 4 samningana fai stefnandi leigukjor sem engum 6drum hafi
bodist, 4 kostnad stefnda. P4 yrdi um o6edlilega audgun stefnanda ad raeda sem faeri
pvert gegn sanngirnissjonarmidum. bPegar framangreindar forsendur séu hafdar i
huga og me0 pvi ad beita sanngirnismalikvarda vid talkun & samningum adila, telji
stefndi rétt ad mida vid ad fjarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar
eins og efni peirra bendi til, sem sanngjarnt s¢ og edlilegt ad reikna upp med
gengisvidmidun peirri sem adilar somdu um. Verdi ekki fallist &4 pad ad hinir
umprettu fjarmdégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar og talid ad um
lanssamninga sé ad reda byggi stefndi & pvi ad samningarnir séu ekki islenskir
lanssamningar med 6l6gmetum gengistryggingardkvaedum, sem fari gegn
akvaedum vaxtalaga nr. 38/2001, heldur s¢ um logmeeta samninga i erlendum
myntum ad raeda, en lan i erlendri mynt falla ekki undir bannreglur VI. kafla
vaxtalaganna og pvi byggi stefndi 4 pvi ad gengisvidmidun



fjarmdgnunarleigusamninganna sé logmaeet.

Vardandi lagatilvisanir visi stefndi til akvada laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001, einkum 1. gr., 13. gr. og 14. gr. peirra laga. Stefndi visi til peirrar
meginreglu 1 leigurétti ad adilum samnings sé frjalst ad semja um fjarhad leigu og
hvort og pa med hvada hetti hin skuli breytast 4 leigutimanum. Stefndi byggi hér
einnig 4 meginreglu laga um ad gerda samninga eigi ad efna ad fullu skv. efni sinu.
Visad sé til 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 um samningsfrelsi 1 leigusamningum.
Vardandi krofu um malskostnad visi stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991
og dkveda 21. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Visad sé til 3. tl. 1.
mgr. 3. gr. I. nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og 1. mgr. 20. gr. somu laga
vardandi skilgreiningu 4 eignaleigu og pess ad fjarmognunarleiga feli ekki i sér
utlanastarfsemi. Einnig er visad til vidauka I vid Bankatilskipun
Evrépusambandsins nr. 2006/48/EC (Directive 2006/48/EC of the European
Parliament and of the Council of 14 June 2006 relating to the taking up and pursuit
of the business of credit institution). Visad sé til pess ad i 88. gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga komi fram ad dkvedi reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr.
1606/2002 fra 19. jali 2002, um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, skuli
hafa lagagildi hér & landi 1 samrami vid bokun I um altaka adlogun vid samninginn
um Evropska efnahagssva0id, sbr. 16g nr. 2/1993 um Evropska efnahagssvadid,
med sidari breytingum, par sem bokunin sé logfest. Einnig sé visad til 12. tl. 2. gr.
og 127. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerdar Evropupingsins og
radsins (EB) nr. 1606/2002 um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla og ad peir
skuli hafa lagagildi hér a landi. P4 sé visad til reglugerdar 1133/2007 um gildistoku
reglugerdar Evropusambandsins um innleidingu alpjodlegra reikningsskilastadla.

Forsendur og nidurstada

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort tilgreindir 24
fjarmdgnunarleigusamningar peirra, undirritadir 4 timabilinu 3. oktéber 2005 til 23.
oktober 2007, séu leigusamningar eda lanssamningar, sem 6heimilt hafi verid ad
binda gengi erlendra gjaldmidla skv. 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

beir samningar sem hér um redir eru hver um sig i 35 greinum og bera peir ymist
yfirskriftina ,,Samningur um fjarmoégnunarleigu® eda ,,Fjarmégnunarleigu-
samningur‘. Samningarnir skiptast annars vegar i sértaeka skilmala i 10 tolusettum
samningsakvadum, sem gert er rad fyrir ad séu nanar fyllt Gt vid gerd einstakra
samninga og hins vegar almenn st6dlud akvedi i greinum 11-35.

[ 2. gr. samninganna eru sértaek akvaedi um leigugrunn. Er hann i 6llum
samningunum tilgreindur i islenskum krénum en tengdur gengi evru,
Bandarikjadals og japanskra jena og ad auki i 14 samninganna gengi svissneskra
franka. Samkvamt 5. gr. samninganna og 2. mgr. 14. gr. tok leigufjarhad
samkvemt samningunum breytingum i samrami vid breytingar & hinum tilgreindu
erlendu gjaldmidlum, i samreemi vid skrad s6lugengi peirra hja Sedlabanka Islands.



Fyrir liggur ad a.m.k. 10 framangreindra samninga var breytt eftir undirritun peirra
med svonefndum greidsluradabreytingum. Folu per i sér m.a. lengingu leigutima,
breytingu a vaxtaalagi og lokagreidslu. Eru samningarnir ad 6dru leyti dbreyttir fra
undirritun nema hvad adilaskipti ad tveimur samninganna vardar en stefnandi
yfirtok skuldbindingar Vélaborgar ehf. skv. tveimur samninganna i desember 2007.

Af halfu stefnanda er & pvi byggt ad framangreindir samningar séu samkvamt efni
sinu lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
og pvi hafi gengistryggingardkveedi peirra verid 0logmaet, sbr. 13. og 14. gr.
laganna. Pessu til studnings hefur stefnandi fert fram eftirgreindar malsasteodur:

Tilgreindur leigugrunnur skv. samningunum og reglulegum yfirlitum, sem stefndi
hafi sent stefnanda, hafi i reynd verid héfudstoll lans.

Stefnandi hafi skv. umreddum 24 samningum undirgengist skyldur og abyrgdir
sem Ollu jofnu hvili & lantakendum en ekki & leigutokum. Petta komi fram i
akvaedum 16., 17., 19., 20., 23., 26. og 30. gr. samninganna, sem m.a. leggi alla
ahaettu af hinu leigda 4 herdar leigutaka m.a. vegna mogulegra vanefnda seljanda
og greidsluskyldu, 6hada afnotum leigutaka af hinu leigda.

Fyrirkomulag vaxtadkvorounar og afborgana skv. 5. og 10. gr. samninganna, bendi
Otvirett til pess ad um lanssamninga sé ad reda en ekki leigugreidslur enda beri
leigugreidslur almennt ekki vexti.

Samid hafi verid um sérstakt lokaverd, sem fram komi i 5. gr. samninganna, en pad
hafi verid umsamin lokagreidsla 4 sidasta gjalddaga grunnleigutimans.
Lokagreioslan hafi ekki verid valkvaed heldur hafi verid um skyldubundna greidslu
ad reda. Pannig hafi st skylda hvilt 4 stefnanda ad leysa vidkomandi leiguandlag
til sin med pvi ad greida fjarmognunarleigusamninginn upp ekki sidar en 4 sidasta
gjalddaga grunnleigutimans. Akvadi 6. gr. og 12. gr.
fjarmognunarleigusamninganna um framhaldsleigu hafi verid markleysa sem aldrei
hafi reynt 4 og beri med réttu ad lita fram hja peim dkvaedum vid urlausn malsins.
Fjarhad lokaverdsins hafi verid dkvedin med peim hetti ad hun endurspegladi
markadsverd hlutadeigandi leiguandlags & peim tima sem greidslan hafi fario fram.

Regluleg yfirlit stefnda til stefnanda um stodu 6uppgerdra fjarmdégnunar-
leigusamninga tilgreini h6fudstol og eftirstdovar samnings, en lokagjald sé tiltekid
kr. 0.

Vidskiptasaga adila syni ad stefnandi hafi sannarlega att rétt 4 pvi ad eignast
hlutadeigandi leiguandlag gegn uppgreidslu vidkomandi samnings eda i lok grunn-
leigutima og reyndar hafi stefnanda verid skylt ad kaupa hid leigda i lok
grunnleigutima. Sjaist pad m.a. af pvi ad stefndi hafi stundum farid fram a
abyrgoaryfirlysingu frd erlendum framleidendum hlutadeigandi leiguandlags par
sem peir abyrgdust ad kaupa leiguandlagio af stefnda i lok grunnleigutima 4 sama
verdi og stefnandi hefdi skuldbundid sig til ad gera, ef stefnandi hefdi, af
einhverjum astedum, ekki fjarhagslegt bolmagn til kaupanna.

A heimasidu stefnda 4 arunum 2006, 2008, 2009 og 2010 hafi komid fram
a0 leigutakar samkvemt fjirmognunarleigusamningum attu pess kost i lok



grunnleigutima ad kaupa hid leigda 4 fyrirfram dkvednu veroi.

Stefnandi hafi eignfeert samningana i bokhaldi sinu og arsreikningum. b4 visi
stefnandi til arsreikninga stefnda par sem utlan og krofur samkvamt fjarmdégnunar-
leigusamningum hafi verid feerdar til eignar hja stefnda, en leiguandlagid sjalft ekki
verid eignfaert. Petta bendi til pess ad formleg skraning eignarhalds hja stefnda skv.
15. gr. samninganna hafi adeins verid til tryggingar & réttum efndum, en ad
raunverulegt eignarhald hafi verid hja stefnanda.

Af halfu stefnda er 6llum framangreindum malsastedum stefnanda hafnad og 4 pvi
byggt ad umraddir samningar séu samkvamt formi sinu og efni leigusamningar og
akvaedi peirra um gengistryggingu umsamins leigugjalds brjoti pvi ekki 1 baga vio
akveedi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Vid mat 4 pvi hvort peir 24 fjarmdgnunarleigusamningar sem um er deilt i mali
pessu séu leigusamningar eda lanssamningar er ad mati domsins rétt ao lita til
eftirfarandi:

Heiti samninganna, sbr. ,,Samningur um fjarmoégnunarleigu® eda
»Fjarmognunarleigusamningur, bendir til pess ad um leigusamninga sé a0 reda og
er 6l ordnotkun i 4kvedum peirra i samraemi vid pad. Pannig er stefnandi i
samningunum nefndur ,,leigutaki* og stefndi ,,leigusali®. b4 er i samningunum
talad um hid leigda, leigugrunn, grunnleigutima og framhaldsleigu.

bé er 1j6st a0 samningarnir bera skv. efni sinu 61l megineinkenni
fjarmdgnunarleigusamninga eins og pad hugtak hefur verio skilgreint i l6gum hér &
landi, sbr. athugasemdir i frumvarpi til fyrstu laganna hér & landi um eignarleigu nr.
19/1989, sbr. nu 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaki, sbr.
adur 1. mgr. 9. gr. laga nr. 123/1993 um lanastofnanir adrar en vidskiptabanka og
sparisjodi. Ekki verdur séd ad med 16gum nr. 161/2002 hafi verid stefnt ad
breytingum & peim grunnskilgreiningum sem fram komu i 16gum nr. 19/1989 og
athugasemdum med frumvarpi til laganna, hvad vardar m.a. edli og sérkenni
fjarmognunarleigu. Eru paer grunnskilgreiningar i samremi vid vidteknar skyringar
og skilgreiningar 4 pessari samningstegund likt og rakid var i domi Héradsdoms
Reykjavikur fra 24. september 2013 i mali Sudurverks hf. gegn Lysingu hf., sbr.
dom Heestaréttar fra 13. mars 2014 1 mali nr. 638/2013. Er pa einkum visad til
akvaeda um ad leigutaki velji hid leigda og semji um kaupverd pess vid seljanda, ad
samningurinn sé duppsegjanlegur & umsdémdum grunnleigutima, ad leigusali
endurheimti kaupverd hins leigda asamt voxtum, poknun og kostnadi &
grunnleigutimanum, ad leigutaka gefist kostur 4 6timabundinni framhaldsleigu i lok
grunnleigutima, gegn verulega laeekkadri leigu, ad eignarréttur haldist hja leigusala
medan 4 leigu stendur, ad leigutaki beri ahattu af hinu leigda medan 4 leigu stendur
og komi til riftunar 4 leigusamningi greidi leigutaki leigusala alla gjaldfallna og
ogjaldfallna leigu ad fradregnu verdmeeti hins leigda.

[ domum Heestaréttar fra 24. mai 2012, { mali nr. 652/2011, 13. mars 2014, i mali
nr. 638/2013, og fra 3. april 2014, i mali nr. 717/2013, komst rétturinn ad peirri
nidurstodu ad samningar adila vaeru leigusamningar en ekki samningar um lan.
Verdur ad telja efni samninganna i pessu mali i meginatridum vera pad sama og
peirra sem um var deilt i fyrrgreindum méalum. Hafa domarnir pvi otviraett
fordemisgildi vid urlausn mals pessa.



Hér ad framan hefur verid gerd grein fyrir peim malsastedum sem stefnandi
byggir 4 i mali pessu pvi til studnings ad samningar adila séu ad efni til
lanssamningar en ekki leigusamningar. Flestar pessara malsastaedna voru hafdar
uppi 1 adur tilvitnudum Haestaréttarmalum nr. 638/2013 og nr. 717/2013, sbr. einnig
dom réttarins fra 13. oktober 2014 1 mali nr. 648/2014. Hefur rétturinn pvi pegar
tekid afstodu til peirra malsasteedna stefnanda sem lata ad pvi ad svonefndur
leigugrunnur hafi verio akvardadur ut fra fjarmognunarkostnadi stefnda og
greidslur stefnanda pvi falid 1 sér endurgreidslu 4 upphaflegum héfudstol,
leigugreidslur hafi verid tengdar breytingum & Libor voxtum og borid vexti, sem
greida skyldi samhlioa leigugreidoslum, ad ekkert samhengi hafi verio milli
greidslna stefnanda og afnota af vidkomandi samningsandlagi, ad 61l ahetta af
samningsandlaginu hafi verid 16g0 4 herdar leigutaka p.e. stefnanda m.a. vegna
mogulegra galla og hafi leigutaka verid skylt ad greida leigu, pott seljandi vanefndi
samning sinn vi0 stefnda. Hafnadi Haestiréttur pvi ad fyrrgreindar malsastedur
hefdu urslitadhrif um pad hvort samningar adila teldust lanssamningar. Pa hefur
peirri malsastedu stefnanda ad eignfersla leigumuna 1 arsreikningum hans syni per
se a0 um lan sé ad raeda en ekki leigu itrekad verid hafnad i domum Heestaréttar
enda er su uppgjorsregla ad faera hid leigoa til eignar i reikningum leigutaka en ekki
i reikningum leigusala, i pessu tilviki stefnda, i samraemi vid vidurkennd
megineinkenni fjarmégnunarleigu og gbda reikningsskilavenju, sbr. t.d. adur
tilvitnada doma Heestaréttar i malum nr. 638/2013 og 717/2013. Med visan til alls
framangreinds verdur pvi einnig hafhad hér ad tilgreindar malsastedur stefnanda
leidi til pess ad skyra beri pa samninga sem um er deilt i mali pessu sem
lanssamninga en ekki leigusamninga.

Auk peirra malsastedna sem ad framan eru raktar teflir stefnandi fram peim
malsasteedum ad umsamid hafi verid ad stefnandi yrdi eigandi hins leigda gegn
greidslu umsaminnar lokagreidslu p.e. sidustu leigugreidslu skv. 5. gr.
samninganna. Lokagreidslan og fjarhed hennar sanni ad samid hafi verid um
kauprétt stefnanda til handa auk pess sem samkomulagid hafi falid i sér kaupskyldu
af hans halfu. Vioskiptasaga adila stydji pessa stadreynd auk upplysinga a
heimasidu stefnda um rétt leigutaka til ad kaupa leigumuni i lok grunnleigutima
fjarmdgnunarleigusamninga gegn greidslu lokagjalds. Sama eigi vid um regluleg
yfirlit stefnda sem send hafi verio stefnda og synt hofudstol og eftirstodvar
umraddra samninga en lokgjald verid sagt 0 krénur.

Af halfu stefnda er pvi hafnad sem rongu og ésonnudu ad samid hafi verid um pad
vid upphaf fjarmégnunarleigusamninga adila ad stefnandi myndi eignast hid leigda
vid lok umsamins grunnleigutima. Samningar adila séu skyrir m.a. ad pvi leyti ad
vid lok grunnleigutima fari samningarnir 4 framhaldsleigu nema leigutaki skili
leigumunum til leigusala ad undangenginni uppsogn. bPetta komi skyrt fram 1 12. gr.
samninganna. Samningarnir hafi pannig hvorki falid i sér kauprétt eda kaupskyldu
né sjalfkrafa eignayfirferslu hins leigda og stefnandi pvi ekki getad ordid eigandi
hins leigda i lok grunnleigutimans eda adur nema til frekari samninga keemi milli
stefnanda og stefnda. Peirri fullyrdingu stefnanda ad 6. og 12. gr. fjarmdgnunar-
leigusamninganna um framhaldsleigu hafi verid markleysa sé sérstaklega métmeelt.
[ 34. gr. fjasrmognunarleigusamninga adila komi skyrt fram ad breytingar 4
samningunum megi adeins gera med skriflegum vidauka, undirritudum af
samningsadilum. Enginn skriflegur vidauki hafi verid gerdur sem breytt hafi
réttarstodunni vid lok grunnleigutimans fra pvi sem samid hafi verid um skv. 12. gr.



samninganna og adur s¢ rakid. P4 métmeli stefndi, sem rongum og dsénnudum,
peim fullyrdingum stefnanda ad stefndi hafi i einhverjum tilvikum farid fram &
abyrgdaryfirlysingu fra erlendum framleidendum leigumuna pess efnis ad peir
abyrgdust a0 kaupa leigumuni af stefnda i lok grunnleigutima 4 sama verdi og
stefnandi hefdi skuldbundid sig til ad greida.

A, stjornarmadur i stefnanda gaf skyrslu vid adalmedferd malsins. Adspurdur
svaradi hann pvi til ad eina leidin til ad fa 100% fjarmognun hja stefnda hafi verio i
gegnum fjarmdégnunarleigusamninga. Umsamid hafi verid ad stefnandi gaeti gert
samningana upp 4 grunnleigutimanum. Aldrei hafi komid til greina ad setja
leigumuni & framhaldsleigu enda hefoi alltaf legid fyrir ad stefndi atti hid leigda og
stefnandi venjulega selt hid leigda til pridja adila adur en samningarnir hefou verid
gerdir upp vid stefnda. Lokaverd samkvamt samningunum hafi verid dkvedid ut fra
azetludu markadsverdi hins leigda i lok frumleigutimans.

B, fyrrverandi framkvamdastjori stefnda, gaf skyrslu vio adalmedferd malsins.
Adspurdur svaradi hann pvi til ad leigugreidslur samkvemt
fjarmognunarleigusamningum stefnanda hafi getad verid 6jafnar hafi leigutakar
6skad pess sérstaklega. Stefnandi hafi almennt verid eigandi hins leigda skv.
fjarmognunarleigusamningum félagsins par til endanlegt afsal hafi verid gefid ut.
Adspurdur svaradi hann pvi til ad akvedum 34. gr. i
fjarmognunarleigusamningunum hafi verid fylgt i einu og 6llu. b4 svaradi hann pvi
til ad stefndi hafi alltaf haft pad i hendi sér hvort af s6lu hins leigda hafi ordid 1 lok
frumleigutima eda ekki. Hvort kaup hafi verid heimilud eda ekki hafi farid eftir
eignastodu og eda skuldastodu viokomandi leigutaka. Ekki hafi verid um
kaupskyldu ad reda. Adspurdur svaradi hann pvi til ad engin sérsjonarmid hafi
verid 1 gildi hvad petta vardadi gagnvart stefnda.

C, rekstrarstjori stefnda, gaf skyrslu vid adalmedferd malsins. Adspurd svaradi hun
pvi til ad almennt hafi fjarmdgnunarleigusamningum stefnda lokid i samrami vid
12. gr. samninganna. Ef til pess hafi komid ad taeki hafi verid seld hafi pad alltaf
verid 1 hendi stefnda & hvada verdi pad veari gert. Pa hafi pad alltaf verid akvordun
stefnda hvort teeki vaeri selt eda ekki enda aldrei um kaupskyldu ad rada. Adspurd
svaradi hun pvi til ad allar breytingar sem gerdar hafi verid a
fjarmognunarleigusamningum stefnda hafi verid gerdar skriflega i samraemi vid
34. gr. samninganna.

D, forstodumadur utlanagreiningar stefnda, gaf skyrslu vio adalmedferd malsins.
Adspurdur svaradi hann pvi til ad reynt hafi & framhaldsleigu i tilviki stefnanda
vegna fjarmdégnunarleigusamninga, sem verid hafi i vanskilum vid lok
grunnleigutima.

E, fyrrverandi yfirlogfredingur stefnda, gaf skyrslu vid adalmedferd malsins.
Adspurdur svaradi hann pvi til ad 12. gr. fjarmognunarleigu-samninga stefnda hafi
alltaf verid fylgt i framkvaemd. Sama hafi att vio um akvaedi 34. gr. bad hafi alltaf
verid had sampykki stefnda hvort leigutaki fengi ad kaupa hid leigda. Vid mat 4 pvi
hafi verid horft 4 heildarstoou leigutaka gagnvart stefnda.

F, forstodumadur fyrirteekjasvids stefnda, gaf skyrslu vid adalmedferd malsins.
Adspurdur svaradi hann pvi til ad kaup leigutaka 4 hinu leigda hafi alltaf verid had
sampykki stefnda. Vid mat & pvi hvort leigutaka hafi verid heimilad ad kaupa hafi



veri litid til mogulegra vanskila og heildareignastoou stefnda gagnvart leigutaka.
Enginn kaupréttur hafi verid til stadar nema ad undangengnu sampykki stefnda.

Eins og adur er rakid kemur fram i 6. gr. peirra 24 fjarmégnunarleigu-samninga
sem mal petta snyst um ad manadarleg framhaldsleiga hefjist fra lokum tilgreinds
grunnleigutima. Samkvemt 12. gr. samninganna getur leigutaki ekki sagt
samningunum upp 4 grunnleigutima en ad honum loknum framlengjast peir 6tima-
bundio skv. 6. gr. b6 geti leigutaki sagt hinum framlengdu leigusamningum upp,
skriflega, med eins manadar fyrirvara, enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda.
Samkvamt 34. gr. samninganna ma einungis gera breytingar 4 peim med
skriflegum vidaukum, undirritudum af samningsadilum.

Eins og rakid hefur verid er a pvi byggt af halfu steftnanda ad tilvitnadir
fjarmognunarleigusamningar hafi {frd upphafi, pratt fyrir framangreind akvaedi 6. og
12. gr., falid i sér kauprétt og kaupskyldu, hvad hid leigda vardadi. Pannig hafi
stefnandi ordid eigandi hins leigda gegn uppgreidslu leigusamninganna p.a.m.
umsaminnar lokagreidslu skv. 5. gr. samninganna. Pvi hafi ekki verid um
fjarmdgnunarleigusamninga ad reda heldur ldnssamninga. Upplysingar &
heimasidu stefnda stydji ad umraeddur kaupréttur hafi verid til stadar.

Af halfu stefnda er framangreindum sjénarmidoum stefnanda métmeelt med visan til
12. gr. leigusamninganna enda hafi kaup leigumuna avalt verid had sérstoku
sampykki stefnda. Pa hafi aldrei verid samid um kaupskyldu stefnanda hvad hid
leigda vardadi.

Framangreind akveedi 6. og 12. gr. fjarmognunarleigusamninga adila eru skyr og
verdur ekki af peim radid ad eignarréttur yfir hinu leigda flytjist til stefnanda vid
lok umsamins grunnleigutima eda fyrr. [ 34. gr. samninganna er, eins og rakid hefur
verid, melt svo fyrir ad breytingar 4 peim megi einungis gera meo skriflegum
vidauka, undirritudum af samningsadilum. Oumdeilt er ad fjarmoégnunarleigu-
samningum adila, var ekki breytt ad pvi leyti sem hér skiptir mali og ennfremur ad
par breytingar sem gerdar voru 4 hluta samninganna og nefndar voru
greidsluradabreytingar voru allar gerdar med skriflegum vidaukum i samrami vid
34. gr. samninganna.

Eins og rakid hefur verid og fyrir liggur 1 skjélum maélsins vard stefnandi i moérgum
tilvikum eigandi umsaminna leigumuna, ba&di medan 4 grunnleigutima st6d og i lok
grunnleigutimans gegn uppgreidslu samninganna. Su framkvamd verdur hins vegar
ekki, meo hlidsjon af framangreindum akvaedum fjarmognunarleigusamninga adila,
gegn eindregnum andmelum stefnda, talin hafa veitt stefnanda fyrirvaralausan rétt
til a0 kaupa hid leigda 1 lok grunnleigutima eda medan a grunnleigutima st6d, an
pess ad til keemi sérstakt sampykki stefnda. bvi sidur verdur talid ad stefnandi hafi
synt fram & skyldu sina til ad kaupa hio leigda. Framburdur vitnanna F, C, E, B og
D, fyrir démi, stydur pessa nidurstodu en i skyrslum peirra kom fram, eins og adur
er rakid, ad sampykki stefnda hefdi alltaf purft til ad leigutaki fengi ad kaupa hid
leigda samkvamt fjarmognunarleigusamningum félagsins p.m.t. samningum
stefnanda og stefnda. Peirri stadhafingu stefnda ad kaup leigumuna hafi verid had
sérstoku sampykki stefnda hefur ekki verid hrundid. Verdur meintur umraddur
kaupréttur stefnanda ekki reistur 4 almennum upplysingum 4 heimasiou stefnda eda
tilgreiningu svonefnds lokagjalds 1 arsyfirlitum stefnda.



Med visan til alls framangreinds verdur fallist 4 pad me0 stefnda ad peir 24
samningar, sem um er deilt i mali pessu, brjoti ekki i baga vid akvaeodi VI. kafla laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og pvi hafi adilum mals pessa verid heimilt
ad semja um ad greidslur samkvaemt samningunum tekju mid af breytingum a
gengi peirra erlendu gjaldmidla sem tilgreindir eru i samningunum. Verdur stefndi
pvi syknadur af 6llum krofum stefnanda i pessum peetti mals pessa.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstodu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefnda
malskostnad og telst hann hefilega akvedinn 1.900.000 kronur.

Pordur S. Gunnarsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro

Stefnda, Lysing hf., er syknud af krofum stefnanda, Leiguvéla ehf., i mali pessu.
Stefnandi greidi stefndu 1.900.000 kronur 1 mélskostnad.

Pordur S. Gunnarsson



