URSKURDUR
Héradosdoms Reykjavikur fostudaginn 3. jantar 2014 i mali nr. X-41/2013:
A

(Benedikt Olafsson hrl.)

gegn
B

(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

Mali pessu, sem er agreiningsmal vid slitamedferd varnaradila, var beint til
démsins med bréfi slitastjornar varnaradila 22. februar 2013 og var pad pingfest 15.
mars sama ar. Um lagagrundvdll visadi slitastjorn til 171. gr., sbr. 2. mgr. 120. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Malid var tekio til urskurdar
fimmtudaginn 5. desember sl. S6knaradili er A, en varnaradili er B.

Soknaradili gerir eftirfarandi domkrofur:

1. AQ rift verdi med domi greidslum soknaradila til varnaradila samtals ad
fjarhaed 17.586.722 kronur, sem allar hafi verid greiddar Ut af bankareikningi
soknaradila nr. 620508 1 tibti Landsbankans nr. 0117 med milliferslu inn &
bankareikning varnaradila nr. 701-26-000453 pannig:

a) 07.07.2010 2.400.000 kronur
b) 18.08.2010 3.000.000 kronur
c) 11.03.2011 12.186.722 krénur

2. A0 varnaradili verdi demdur til ad endurgreida soknaradila, eda til ad
greida sOknaradila batur ad fjarhaed 17.586.722 kronur dsamt drattarvoxtum, skv.
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 2.400.000 kréonum fra
07.07.2010 til 18.08.2010, af 5.400.000 krénum fra peim degi til 11.03.2010, en af
17.586.722 kronum fra peim degi til greidsludags.

ba krefst soknaradili malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hathad. b4 krefst hann
malskostnadar.



Eins og fyrr greinir er mal petta agreiningsmal vid slitamedferd varnaradila.
Med heimild 1 100. gr. a. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. 4. gr. laga nr.
44/20009 skipadi Fjarmalaeftirlitid 3.mars 2010 bradbirgdastjorn yfir varnaradila,
sem pa hét B. Varnaradili var tekinn til slitamedferdar 9. april 2010 og skipud
slitastjorn skv. heimild 1 4. mgr. 101. gr. laga nr. 161/2002, sbr. 5. gr. laga nr.
44/2009. Samkvemt 16gum nr. 161/2002 gilda ad meginstefnu reglur laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. um slitamedferdina. Frestdagur vid skiptin er 3.
mars 2010. Krofulysingarfresti lauk 12. ndévember 2010.

Soéknaradili er protabu dotturfélags varnaradila og var félagid tekio til
gjaldprotaskipta 18. mars 2011, en nanar grein verdur gerd fyrir pvi hér sidar. Lysti
soknaradili krofu 1 slitabt varnaradila 15. desember 2011. Kom fram i
krofulysingunni ad krofunni veri lyst med heimild 1 5. tl. 118. gr. laga nr. 21/1991.
Um rétthaed krofunnar var visad til 3. tl. 110. gr. somu laga. Var krofugerd efnislega
su sama og rakin var hér ad framan um riftun og endurgreidslu eda greidslu bota
vegna priggja millifersina af bankareikningi soknaradila yfir 4 bankareikning
varnaradila. Eru dagsetningar og fjarhaedir greidslnanna tilgreindar hér ad framan.

Krofunni var hathad med bréfi slitastjornar 20. névember 2012 og visad til
pess ad umraddar greidslur veeru tilkomnar vegna hlutdeildar séknaradila i
rekstrarkostnadi sem hlotist hafi af pjonustu varnaradila vid soknaradila arin 2010
og 2011, samtals a0 fjarhad 17.586.722 kronur. Um sé ad reeda kostnad vegna
husaleigu, pjonustusamninga, skrifstofublinadar sem og annarra patta, sem sja megi
4 medfylgjandi yfirliti. Ogreiddur kostnadur nemi 6.786.723 kronur. Hafnadi
slitastjorn pvi ad skilyrdi veeru til riftunar og hatnadi par af leidandi krofunni.
Soéknaradili motmeelti afstodu slitastjornar & agreiningsfundi sem bodad var til um
krofuna 6. desember 2012 og er bokad i fundargerd ad par sem ekki hafi nadst satt
milli adila & fundinum hafi malinu verid visad til urlausnar héradsdoms. Ekki var i
afstodubréfi slitastjornar eda i fyrrnefndri fundargerod vikid ad pvi hver veari afstada
slitastjornar til pess a0 krofulysing kom fram ad loknum kréfulysingarfresti og
verdur ekki annad séd en ad krafan, sem ber niamerid 277, hafi verid tekin a
krofuskra.

Eins og fyrr er getid barst malid domnum 22. febrar 2013. Lagdi
soknaradili fram greinargerd sina 3. april 2013 og varnaradili lagdi fram
greinargerd af sinni halfu 29. mai 2013.

II

Ekki er um pad deilt i mali pessu ad soknaradili er dotturfélag i fullri eigu
varnaradila. Kemur fram i greinargerd soknaradila ad varnaradili hafi keypt félagio
10. juni 2008. Sampykktum félagsins hafi i kjolfarid verid breytt og tilgangur pess
verid skradur: Fasteignapréun, sala fasteigna, byggingastarfsemi, lanastarfsemi og
onnur fjarmalastarfsemi og skyldur rekstur.



b4 er heldur ekki um pad deilt ad hlutverk félagsins hafi verid ad taka vio
fasteignum sem varnaradili hafi keypt af vidskiptavinum sinum til laekkunar &
skuldum peirra og ad taka vio eignum sem varnaradili hafoi leyst til sin vegna
fullnustu vedkrafna. I greinargerd soknaradila kemur fram ad hlutafé félagsins hafi
upphaflega verid 500.000 kronur en hafi verid aukid i 765.000.000 kronur 28.
desember 2009. Samkvamt arsreikningi hans hafi félagio tapad 213.000.000
kronum 4rid 2008 og 1.264.000.000 krénum arid 2009. Vid upphaf gjaldprotaskipta
hafi eignir protabus soknaradila naer eingdngu verid fasteignir sem taldar hafi verid
ad markadsverdmati samtals 1.200.000.000 kronur. Vedkrofur sem lyst hafi verid i
protabu sdknaradila hafi verid samtals 1.578.000.000 kronur og almennar krofur
pess utan 3.787.000.000 kronur.

Ekki virdist heldur deilt um pad ad soknaradili hafi haft starfsadstéou i
sama husi og varnaradili og ad fram ad peim tima sem par greidslur attu sér stad
sem deilt er um 1 malinu hafi hann ekki innt af hendi greidslur til varnaradila vegna
pessa.

Er pvi lyst 1 greinargerd varnaradila ad allt frd pvi ad hann hafi verid tekinn
til slitameodferdar hafi markvisst verid unnid ad fjarhagslegri endurskipulagningu
soknaradila og m.a. kannadir moguleikar 4 naudasamningum, allt i samradi vid
steerstu krofuhafa soknaradila. Hins vegar hafi samningar vid krofuhafa ekki tekist
og félagid hafi verid urskurdad gjaldprota. Allt fra pvi ad varnaradili hafi eignast
hlutina i soknaradila hafi soknaradili fengio haar lanveitingar fra varnaradila.
Meginhlutverk soknaradila hafi verid ad taka vid fasteignum sem keyptar hafi verid
af vidskiptavinum varnaradila, til lekkunar skulda sem og ad taka vid eignum sem
varnaradili hafi leyst til sin vegna fullnustu krafna. Pegar eignunum hafi verid
afsalad yfir til soknaradila pa hafi sa hattur idulega verio hafdur 4 ad vidskiptaskuld
soknaradila hafi verid heekkud og hafi & endanum myndast himinha vidskiptaskuld
vegna yfirferslu fasteignanna. Engar tryggingar hafi verid settar til handa
varnaradila vid yfirferslu eignanna yfir til s6knaradila eda hafi farid neinar
eiginlegar peningagreidslur & milli adila. Varnaradili hafi einnig stadid ad mestu
straum af kostnadi vegna rekstrar peirra eigna sem fzerdar hafi verid yfir til
soknaradila. Er varnaradili hafi verio tekinn til slitamedferdar, 9. april 2010, hafi
forsendur soknaradila sem dotturfélags breyst vardandi fjarstudning, daglegan
rekstur og adgang ad abyrgdum modurfélagsins vegna fjarmognunar framkvemda
og rekstrar eigna. Starfsmonnum varnaradila hafi veri faekkad umtalsvert i upphafi
slitamedferdar en fjarhagsleg stada bankans hafi verid afar bagborin. beim
verkefnum og utanumhaldi sem starfsmenn varnaradila hafi sinnt 4dur vid rekstur
soknaradila og skipt hafi verid 4 milli fjolda starfsmanna bankans, hafi augljoslega
purft ad sinna. Stadan hafi verid leyst pannig ad keypt hafi verid utanadkomandi
pjonusta, auk annarrar sérfraedipjonustu vid rekstur og utanumhald sdknaradila.
Soéknaradila sem sjalfsteedum logadila beri edli malsins samkvaemt ad greida leigu
og annan tilfallandi kostnad vid rekstur félagsins eins og hverju 60ru félagi i
rekstri. Varnaradili hafi talio ad krofuhdfum hans hafi ekki borid a0 taka 4 sig allan
kostnad vegna reksturs sjalfsteeds 10gadila pratt fyrir ad hann veeri i eigu
varnaradila. Farin hafi verio st leid ad soknaradili greiddi varnaradila pann utlagda
kostnad sem hann hafi greitt vegna kostnadar og utanumhalds soknaradila & arinu
2010.



Fyrir liggur ad soknaradili s6tti um greidslustodvun 1. desember 2010. Var
ordid vid peirri beidni og hin framlengd einu sinni. Greidslustodvun rann ut 15.
februar 2012. Krafa séknaradila um gjaldprotaskipti var méttekin 15. mars 2012.
Liggur pvi ekki annad fyrir en ad 1. desember 2010 sé frestdagur vid
gjaldprotaskipti 4 bl sdknaradila, sbr. 2. gr. laga nr. 21/1991.

[ malinu liggur fyrir yfirlit bankareiknings soknaradila og kemur par fram
ad greiddar voru 2.400.000 krénur til varnaradila 7. jali 2010. I skyringardalki
stendur ,,[...] rekstur [...]*“. Pann 18. 4gast sama ar voru millifeerdar 3.000.000
krénur og stendur 1 skyringardalki ,,[...]* Loks voru 11. mars 2011 millifaerdar
12.186.722 kronur og stendur i athugasemdadalki ,,kostnadur [...]“.

[ malinu liggur fyrir blad sem ber yfirskriftina Hlutdeild [...] i
rekstrarkostnadi 2010. Eru par taldir upp 31 kostnadarlidur samtals ad fjarhaed
24.373.445 kronur. Pa er getid hinna umdeildu innborgana samtals ad fjarhao
17.586.722 kronur og ad ogreiddur kostnadur sé 6.786.723 kronur. Ekki pykir
astada til ad rekja pennan lista nakveemlega en steersti ttgjaldalidurinn er sagdur
,laun og launatengd gjold* ad fjarhaed 17.076.991 kréna. b4 er lidur sem nefnd er
,onnur sérfraedipjonusta” ad fjarhad 1.162.077 krénur. Lidurinn
,pjonustusamningur® er ad fjarhad 2.624.588 kréonur og ,,husaleiga™ ad fjarhad
1.285.154 kronur.

III

[ upphafi greinargerdar soknaradila er pvi Iyst yfir ad ef krafa hans i malinu
verdi tekin til greina muni hann sampykkja almenna krofu varnaradila eins og
henni hefdi verid lyst 1 biid innan krofulysingarfrests ad sama hofudstol og st
fjarhaed yroi sem sdknaradili ynni Gr hendi varnaradila, auk vaxta til 18. mars 2011.

[ greinargerd soknaradila greinir ad hann telji ad framangreindar greidslur
til varnaradila feli 1 sér 6edlilegar radstafanir og ad reglur laga nr. 21/1991 leidi til
pess ad peim beri ad rifta og ad endurgreida beri fjarmuni pessa til protabusins eda
greida buinu batur ad somu fjarhaeo.

Ekki er i greinargerd soknaradila gerd sérstok krafa um hvar skipa skuli
framangreindum kréfum 1 skuldardd en vio munnlegan malflutning visadi
soknaradili til pess ad byggt veeri 4 pvi ad krafan nyti stédu buskrofu skv. 3. tl. 110.
gr. laga nr. 21/1991 vid slitamedferd varnaradila eins og fram komi i kr6fulysingu
hans.

[ greinargerd soknaradila kemur og fram ad 1jost sé ad soknaradili hafi verid
dotturfélag varnaradila og starfsemi félagsins hafi verio svo ndkomin starfsemi
varnaradila ad honum hafi verid fullkunnugt um fjarhag og gjaldfeerni
dotturfélagsins fra degi til dags.

Greidslur samkvemt a) og b) lidum i 1. tl. ddmkrafna hafi verid inntar af
hendi teepum fimm og tepum fjorum manudum fyrir frestdag. Hér sé um greidslur
ad reda til ndkominna, p.e. fra dotturfélagi til modurfélags. Greidslurnar séu



ovenjulegar, p.e. greidslur af pessu tagi hafi ekki tiokast milli adila. Greidslurnar
hafi pvi verid 6sanngjarnar. Greidslurnar hafi jafnframt verid harri en sanngjarnt
hafi verid, midad vid tekjur af atvinnurekstrinum og onnur atvik. begar greidslur
pessar hafi att sér stad hafi s6knaradili 4 engan hatt verid feer um ad standa 1 skilum
vid lanardrottna sina og pvi alls ekki gjaldfer i skilningi laga nr. 21/1991.
Greidslurnar séu pvi riftanlegar med visan til 1. mgr. 133. gr. laga nr. 21/1991.
Grei0slur pessar hafi skert greidslugetu félagsins og hafi ekki verid edlilegar eftir
atvikum. Hér sé pvi um a0 reda riftunarheimild med visan til 1. mgr. 134. gr. laga
nr. 21/1991.

Greiosla skv. ¢) 1i0 1. tl. ddmkrafna hafi verid innt af hendi premur
manudum og ellefu dogum eftir frestdag, 26 dogum eftir ad greidslustodvun
soknaradila hafi lokio og sjo dogum adur en félagid hafi verid tekid til
gjaldprotaskipta. Ljost s¢ ad reglur XVII. kafla laga nr. 21/1991 hefdu ekki leitt til
pess ad krafan hefoi greidst vid gjaldprotaskipti & bui soknaradila. Ekki hafi verid
naudsynlegt ad greida til ad komast hja tjoni. Varnaradila hafi verid fullljost ad
félagio hafi verid 1 greidslustodvun og akvordun hafi pa pegar verid tekin um ad
6ska eftir gjaldprotaskiptum, enda hafi beidni par ad lutandi verid sett fram premur
dogum sidar. Hér sé pvi um ad raeda riftunarheimild med visan til 139. gr. laga nr.
21/1991.

Telja verdi a0 greidslur pessar hafi 1 6llum tilvikum & o6tilhlydilegan hatt
verid varnaradila til hagsbota & kostnad annarra kr6fuhafa soknaradila, enda hafi
soknaradili verid 6gjaldfaer og varnaradila verid pad ljost og paer adstedur hafi leitt
til pess ad pessi radstofun hafi verid otilhlydileg. Hér sé€ pvi 1 tilvikum allra pessara
greidslna um ad rada riftunarheimild med visan til 141. gr. laga nr. 21/1991.

Ljost sé ad moguleikar krofuhafa til ad na fullnustu krafna aukist nai riftun
fram a0 ganga.

Byggt sé 4 ofangreindum malsastedum sjalfstaett, hverri fyrir sig og 1 heild
sinni sameiginlega.

Krafist sé¢ endurgreidslu peirra fjarheda sem rift verdi med visan til 133. og
134. gr. laga nr. 21/1991, enda hafi peer greidslur komid varnaradila ad fullum
notum og ordid protablii soknaradila til samsvarandi tjons. Par sem riftun verdi
vidurkennd samkvaemt 139. eda 141. gr. laga nr. 21/1991 sé krafist bota eftir
almennum reglum.

[ greinargerd sinni kvedst soknaradili byggja 4 akvadum laga nr. 21/1991
en n nanar tiltekid visist til heimilda um riftun i 1. mgr. 133. gr., 1. mgr. 134. gr.,
139. gr. og 141. gr. laganna. Krafa um endurgreidslu stydjist vid 1. mgr. 142. gr.
sOmu laga og krafa um batur sé reist & 3. mgr. 142. gr. laganna. Krafa um vexti sé
studd vid III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og krafa um
malskostnad s¢ byggd a 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

1Y%



Varnaradili byggir 4 pvi i greinargerd sinni ad hafna beri 6llum kréfum
soknaradila. S¢ 4 pvi byggt a0 hinar @tludu riftanlegu greidslur geti ekki talist vera
laun, annad endurgjald fyrir vinnu, eda eftirlaun 1 skilningi 133. gr. laga nr.
21/1991. bott akvaedid veeri tilkad med rimum heetti telji varnaradila ttilokad ad
unnt s¢ ad fella hinn margvislega utlagda kostnad undir per greidslur sem taldar
séu upp 1 akvaedinu. Hafi soknaradili enda engin rok fert fyrir pvi i greinargerd
sinni med hvada hatti hann telji ad greidslurnar eigi undir akvaedi 133. gr. laga nr.
21/1991.

Til pess ad fallast meetti 4 riftun 4 grundvelli tilvitnads lagadkvadis verdi sa
sem krefjist riftunar ad syna fram 4 ad greidsla hafi verid ,,bersynilega heerri en
sanngjarnt [hafi verid]*“. Eini rokstudningur soknaradila fyrir riftun samkvaemt
pessum lid i1 greinargerd hans sé ad greidslan sé ,,0venjuleg®, pb.e. ad greidslur af
pessu tagi hafi ekki tidkast & milli adila. Ordalagid ,,bersynilega haerri gefi til
kynna ad mikid purfi til ad koma svo fallast megi 4 riftun.

Sé talid ad felli megi greidslurnar undir 133. gr. laga nr. 21/1991 og um sé
a0 re0a bersynilega heerri greidslur en sanngjarnt hafi verid pa verdi ad telja
fjarhaed endurgreidslukrofunnar algerlega ordkstudda og vanreifada. Greidslur paer
sem riftanlegar séu samkvemt umraeddu lagadkvadi séu pess edlis ad greitt hafi
verid of mikid og pvi beri i samraemi vid akvadio ad rifta peim hluta greidslunnar
sem hafi verid heerri en sem edlilegt geti talist. I greinargerd sinni hafi soknaradili
ekki feert nokkur rok fyrir pvi hvad geti talist edlileg greidsla fyrir pann kostnad
sem hafi verid greiddur eda reynt ad syna fram 4 ad um ofgreidslu hafi verid ad
reda.

Ef fjarhadin sé herri en edlilegt s¢ samkvaemt dkvaedinu sem nemi allri
greidslunni, likt og sdknaradili virdist byggja 4, pa veeri i raun um gjafagerning ad
raeda sem akveedi 133. gr. laga nr. 21/1991 taki ekki til.

Samantekid pa liggi fyrir ad engin tilraun sé gerd til ad rokstydja hvad sé
edlileg fjarhad til greidslu og par af leidandi engin endurgreidslukrafa afmorkud og
krafan pvi med 6llu vanreifud.

Af halfu varnaradila sé pvi métmeelt a0 til stadar sé grundvollur sé til
riftunar & med visan til 134. gr. laga nr. 21/1991. Varnaradili telji ad ekkert hinna
sjalfsteedu riftunarskilyrda dkveedisins s¢ fyrir hendi. Soknaradili byggi 4 pvi 1
greinargerd sinni ad greidslurnar hafi skert greidslugetu félagsins og ekki verid
edlilegar eftir atvikum, en varnaradili métmeaeli peim fullyrdingum sérstaklega. I
greinargerd soknaradila s¢ engan rokstudning ad finna fyrir pvi hvernig
greidslurnar hafi skert greidslugetu skuldara verulega. Sé krafan pvi vanreifud ad
pvi leyti. Pad sama eigi vid um pa fullyrdingu sdknaradila ad greidslurnar hafi ekki
verid edlilegar eftir atvikum.

Varnaradili telji ad hinar umdeildu greidslur hafi ekki skert greidslugetu
soknaradila verulega par sem um sé ad reda overulegar fjarhaedir med tilliti til
tekna soknaradila og heildarskulda hans.

Greidslurnar 7. jali og 18. agust 2010 hafi samtals numid 5.400.000
kronum. Vid upphaf gjaldprotaskipta hafi eignir protabus soknaradila verid ad



markadsverdmati samtals 1.200.000.000 kronur og hafi lystar veokrofur i
protabuid verid 1.578.000.000 krénur, en almennar krofur 3.787.000.000 kronur. I
1j6si umfangs rekstrar protabusins og fjolda eigna, geti hinar umdeildu greidslur
ekki hafa skert greidslugetu sdknaradila verulega i skilningi laganna. Rétt s¢ ad
geta pess ad greidslurnar hafi numid samtals 0,45% af eignum soknaradila og 0,1%
af heildarskuldum hans vid gjaldprot. Sja megi einnig af arsreikningum soknaradila
ad leigutekjur af eignum hafi numid a pridja tug milljéna vegna arsins 2009.

Sonnunarbyrdin fyrir riftanleika radstdfunar hvili &4 peim sem haldi sliku
fram og purfi meira til ad koma heldur en ad um haa fjarhaed sé ad rada.
Soéknaradili hafi ekki lagt fram nein gégn eda haldber rok mali sinu til studnings og
par af leidandi hafi hann ekki feert fram sonnur um riftanleika hinnar umdeildu
radstofunar varnaradila.

bott fallist yroi & ad umraddar greidslur hafi skert greidslugetu skuldara
verulega verdi ad telja ad greidslurnar hafi p6 verid venjulegar eftir atvikum og pvi
ekki riftanlegar samkvamt 134. gr. laga nr. 21/1991. Greidslurnar hafi vardad
endurgjald vegna leigu, sérfredikostnadar, pjonustusamninga og annarra
hefobundinna tutgjalda i atvinnurekstri. Edlilegt og sanngjarnt verdi ad telja ad
soknaradili sem sjalfstadur 16gadili greidi fyrir rekstur félagsins. Oedlilegt verdi ad
teljast a0 slik pjonusta og rekstrarlidir hja félagi i rekstri séu an endurgjalds og &
kostnad krofuhafa varnaradila.

Varnaradili hafni pvi ennfremur ad greiosla sem farid hafi fram 11. mars
2011 ad fjarhaed 12.186.722 krénur sé riftanleg 4 grundvelli 139. gr. laga nr.
21/1991. Um sé a0 reda endurgjald fyrir adstéou og utlagdan rekstarkostnad sem
varnaradili hafi greitt en slikir utgjaldalidir verdi ad teljast oumflyjanlegir pegar
komi a0 rekstri likt og soknaradili hafi verid i. Ef ekki hefoi verid lagdur 1t slikur
kostnadur sé augljost ad rekstur og utanumhald fasteigna i eigu séknaradila hefoi
stodvast og verdmatustu eignir hans ordid umsjarlausar sem hefoi leitt til verulegs
ovissudstands auk pess sem pad hefoi getad leitt til verdmaetaryrnunar peirra. Hafi
pvi verid um ad reda naudsynlegan og edlilegan kostnad til hagsbota fyrir
soknaradila sem edlilegt hafi verid ad hann beeri.

Sérstaklega skuli 4 pad bent ad staersti hluti hins umdeilda rekstrarkostnadar
hafi farid 1 pjonustusamning og adra sérfredipjonustu. Sa utlagdi kostnadur hafi
medal annars falio 1 sér ad gerdur hafi verid samningur vid adila sem séd hafi um
leigusamninga, vidhald eigna o.fl. tengt leigustarfsemi félagsins. Um hafi verid ad
reeda mikinn fjolda eigna og verdi ad telja ad slik umsja hafi verid til pess fallin ad
hamarka verdmati eigna soknaradila og tryggja ad tekjur vegna peirra vaeru einnig
hamarkadar. Leigutekjur félagsins hafi verid helsta tekjustreymi soknaradila og pvi
gridarlega mikilvaegt ad haldid yrdi vandlega utan um peer.

Aréttad skuli ad varnaradili telji edlilegt og sanngjarnt ad soknaradili sem
sjalfstedur 16gadili greidi fyrir eigin rekstur. Likt og 40ur segi verdi ad teljast
6edlilegt ef slik pjonusta og rekstrarlidir hja félagi i rekstri séu an endurgjalds og 4
kostnad krofuhafa varnaradila. Slik nidurstada veeri i 6llu falli verulega 6sanngjorn
i gard varnaradila.

bess skuli einnig getid ad ef slikur utlagdur kostnadur af halfu varnaradila
hefoi ekki verid endurgreiddur af halfu soknaradila, pa tti varnaradili 1 raun



riftunar- og endurgreidslukréfu a hendur sdknaradila par sem verid sé ad greida
rekstrarkostnad annars logadila.

AQ 6llu framangreindu telji varnaradili ad naudsynlegt hafi verid ad greida
hinn umdeilda rekstrarkostnad til ad komast hja verdmataryrnun a eignum
soknaradila eda 60ru tjoni.

Varnaradili byggi ennfremur varnir sinar 4 pvi ad malatilbunadur
soknaradila sé verulega vanreifadur og komi pad nidur & vérnum varnaradila. Visi
varnaradili m.a. til meginreglna réttarfars um skyran og lj6san malatilbiinad sem og
80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. I krofulysingu soknaradila sé engin
grein gerd fyrir pvi hvers vegna um sé ad reda riftanlega radstofun eda sé reynt
med nokkrum hetti ad heimfaera radstdfunina undir hin tilvitnudu akvaeoi
riftunarreglna laga nr. 21/1991. Auk pess sé¢ rokstudningi verulega abotavant, hvad
vardi med hvada hatti skilyrdum hinna tilvitnudu riftunarreglna s¢ fullnegt.
Eingdngu sé um ad reda einhlida fullyrdingar soéknaradila an nokkurs itarlegs
rokstudnings. Telji varnaradili greinargerd sOknaradila sem hann hafi lagt fram
undir rekstri mélsins sama marki brennda.

Samkvamt ofangreindu telji varnaradili malatilbunad sdknaradila, ad fram
kominni greinargerd hans, svo verulega afatt ad slikt leioi til fravisunar og pvi verdi
ekki komst hja pvi ad hafna kr6fum hans par sem malatilbunadurinn fullnaegi ekki
askilnadi 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Sé i pessu sambandi visad til 2. mgr. 117.
gr., 1. og 3. mgr. 177. gr. og 2. mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 1. mgr. 80. gr.
laga nr. 91/1991.

b4 sé pvi einnig métmeelt ad byggja megi riftun a grundvelli 141. gr. laga nr.
21/1991. Sé 1 pvi sambandi um frekari rok m.a. visad til ofangreindrar umfj6llunar,
en varnaradili métmeeli pvi sérstaklega ad radstofun pessi hafi verid otilhlydileg.
Byggi varnaradili 4 pvi ad hann hafi hagao sér i alla stadi tilhlydilega gagnvart
soknaradila.

Varnaradili telji pad 6sannad ad radstéfunin hafi verid honum til hagsbota
en um s¢é ad reda, eins og adur greini, edlilega kostnadarhlutdeild soknaradila i
rekstarkostnadi sem hlotist hafi af pjonustu varnaradila vid og i pagu sdknaradila.

b4 telji varnaradili ad pad sé rangt sem haldid sé fram ad halfu soknaradila i
mali pessu, p.e. ad soknaradili hafi pegar verid ordinn 6gjaldfaer pegar hinar legri
greidslur hafi farid fram 4 &rinu 2010, enda beri s6knaradili sonnunarbyrdina par
um. Slikar sonnur hafi hann ekki feert fram.

Hafna verdi pvi kr6fu um riftun, endurgreidslu eda greidslu skadabdta med
hlidsjon af 61lu ofangreindu.

Verdi hins vegar fallist 4 riftunarkrofur soknaradila og ad soknaradili eigi
par af leidandi endurgreidslu- eda botakrofu 4 hendur varnaradila, telji varnaradili
ad eins og krofum sé hattad i greinargerd sdéknaradila, ad krafan skuli njota stodu
sem almenn krafa samkvamt 113. gr. laga nr. 21/1991. 1 greinargerd soknaradila sé
hvergi gerd krafa um hverrar stodu endurgreidslu- eda botakrafa hans skuli njota i
slitabui varnaradila, verdi fallist 4 riftunarkréfu hans.



Samkvaemt 177. gr. laga nr. 21/1991 sé sdknaradila vid pingfestingu
agreiningsmals vi0 slitamedferd gefinn kostur & ad leggja fram greinargerd, par sem
komi fram til fullnadar hverjar krofur hann hafi uppi og a4 hverju par séu byggdar,
asamt frekari gognum sem hann stydji mélstad sinn vid.

Soknaradili hafi 1 greinargerd ekki gert krofu um hverrar stodu i réttindardd
i slitabui varnaradila hann krefjist. Par af leidandi telji varnaradili ad einvérdungu
s¢ heimilt a0 fallast 4 ad skada- eda endurgreidslukrafa soknaradila njoti stodu sem
almenn krafa i slitabtii varnaradila.

Sérstaklega skuli pess getid ad par sem vanreifun eda adrar
fravisunarastedur séu fyrir hendi pa sé pess krafist ad krofum sdknaradila veroi
hafnad. Byggi pad & domsordum Heestaréttar i malum nr. 261/2013 og 262/2013.
Rétturinn kvedi par & um aod par sem réttarahrif pess ad visa kréfu fra domi i mali
sem fari eftir akveedum XXIV kafla laga nr. 21/1991 séu pau somu og pegar krofu
sé hafnad, pa sé réttara ad hafna krofu sem sé haldin slikum annmdrkum.

Af halfu varnaradila sé visad til laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. og pa sérstaklega 113. gr., 117. gr., 133. gr., 1.
og 2. mgr. 134. gr., 139. gr., 141. gr., 142. gr., 3. mgr. 177. gr. og 2. mgr. 178. gr.
laganna. Einnig sé visad til 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Auk
pess sé visad til almennu skadabotareglunnar. Malskostnadarkrafa varnaradila eigi
sér stod 1 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Krafa um virdisaukaskatt byggi a
16gum nr. 50/1988.

\Y%

Mal petta er agreiningsmal vid slitamedferd varnaradila. I samrami vid
akvaedi 4. mgr. 102. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki gilda vid slit
fjarmalafyrirtaekis akvaedi X VIII kafla og 5. pattar laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl.

[ 117. gr. laga nr. 21/1991 er pvi lyst hvernig kréfulysing skuli gerd ur gardi
og kemur par m.a. fram ad hiin skuli vera skrifleg og ad i henni skuli krofur
tilgreindar svo skyrt sem verda megi, svo sem fjarhad kréfu og vaxta i kronum og
hverrar stodu sé krafist ad hun njoti i skuldar6d. ba greinir ad i kréfulysingu skuli
ennfremur greina per malsastedur sem krofuhafi byggi rétt sinn gagnvart
protabuinu &, svo og énnur atvik sem purfi ad greina samhengis vegna. I pessu
samhengi pykir rétt ad geta akvaedis 1. mgr. 177. gr. laganna, sem er ein peirra
lagagreina fjallar um medferd agreiningsmala fyrir domi, segir ad domari skuli gefa
soknaradila mals kost 4 ad leggja fram greinargerd par sem komi fram til fullnadar
hverjar krofur hann hafi uppi og 4 hverju paer séu byggdar. Varnaradili hefur ad
sama skapi rétt 4 a0 leggja fram greinargerd af sinni halfu.

[ 2. mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991 kemur fram ad ef annad leidi ekki af
akvaedum laganna gildi almennar reglur um medferd einkamala i héradi um
medferd mala fyrir domi samkvemt umreeddum kafla laganna. Af pessu leidir m.a.
a0 malatilbunadur adila parf, ad framkominni greinargerd, ad standast somu krofur



um skyrleika sem eiga vid um stefnu i einkamali og getid er um i 1. mgr. 80. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. I d. 1id pess lagaakvaedis er kvedid 4 um
ad 1 stefnu skuli greina svo gloggt sem verda megi domkrofur stefnanda, svo sem
fjarhaed krofu i kronum o.s.frv. I e. 1id akvaedisins er jafnframt kvedid 4 um ad
tilgreina skuli 1 stefnu svo gloggt sem verda megi malsastedur sem stefnandi byggi
malsokn sina 4, svo og onnur atvik sem purfi ad greina til pess ad samhengi
malsastedna verdi 1jost, en pessi lysing skuli vera gagnord og svo skyr ad ekki fari
milli mala hvert sakarefnid sé. I f. 1id er kvedid 4 um ad i stefnu skuli greina svo
skyrt sem verda megi tilvisun til helstu lagadkveda eda réttarreglna sem stefnandi
byggi malatilbunad sinn 4. { framangreindum reglum felst ad stefnandi mals, hér
soknaradili, skal marka mali sinu skyran farveg strax i upphafi og getur almennt
ekki sidar aukid vio krofur sinar eda byggt 4 nyjum malsastedum nema til andsvara
vid malsasteedum gagnadila sins. [ 1. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991 greinir ad
domari megi ekki fara ut fyrir krofur adila i domi sinum eda urskurdi nema um
atridi s¢ ad rada sem honum beri ad gaeta af sjalfsdadum. { 2. mgr. sama
lagadkveaedis kemur fram ad domari megi ekki byggja nidurstodu sina 4 malsastedu
eda motmeelum sem hefdu matt koma fram en gerdu pad ekki vid medferd malsins.

Vid munnlegan flutning malsins visadi soknaradili til pess ad hann krefdist
rétthedar kréfu sinnar i samraemi vid 3. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991 eins og komid
hafi fram 1 kr6fulysingu hans. Varnaradili byggdi 4 hinn béginn a pvi ad soknaradili
hefoi ekki byggt & umraeddu lagadkvaedi i greinargerd sinni til domsins og pvi
teldist hann hafa fallio fra krofu sinni ad pessu leyti.

Eins og fyrr er komid fram pa lysti soknaradili krofu sinni 15. desember
2011 en krofulysingarfresti lauk i bl varnaradila 12. névember sama ar.
krofulysingu var visad til 5. tl. 118. gr. laga nr. 21/1991 um heimild til ad lysa
krofunni eftir lok krofulysingarfrests og krafist réttheedar samkvamt 3. tl. 110. gr.
laga nr. 21/1991. Fyrir liggur a0 slitastjorn varnaradila tok umradda kréfu 4
krofuskra. I bréfi pvi sem slitastjorn ritadi dominum par sem tiundadur er
agreiningur sa sem borinn er undir ddminn er ekki lyst 4greiningi um pad hvort
krofu soknaradila sé vanlyst. Verdur pegar af pessum astaedum ad hatna
roksemdum varnaradila um ad séknaradili teljist hafa fallid fra krofu sinni um ad
fjarkrafa hans nyti stoou samkvemt 3. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991, enda tengist st
stada krofunnar i skuldaréd beint vio heimild til ad lysa krofu eftir lok
krofulysingarfrests samkvamt fyrrnefndum 5. tl. 118. gr. laganna.

Malatilbunadur soknaradila eins og hann birtist i greinargerd hans er
itarlega rakinn 1 kafla III hér ad framan. b4 hefur hér ad ofan verid gerdi itarleg
grein fyrir peim lagadkvadum sem hér eiga vid um naudsyn pess ad malatilbunadur
sé skyr og bann vid pvi ad domari megi 1 nidurstodu sinni byggja a roksemdum sem
hefdu matt koma fram en gerdu pad ekki.

Verdur hér fyrst vikid ad greidslum sem tilgreindar eru i télulidum 1 og 2 1
krofugerd soknaradila en paer attu sér stad i juli og agist 2010 eda fjorum og fimm
manudum fyrir frestdag. Um riftanleika greidslnanna visar soknaradili 1 fyrsta lagi
til 1. mgr. 133. gr. laga nr. 21/1991. Fallast verdur 4 med varnaradila ad soknaradili
hafi ekki feert fram fullnagjandi rok fyrir pvi af hverju umratt lagadkvadi eigi vid
um samskipti adila. Kemur fram i dkvaedinu ad krefjast megi riftunar 4 greidslu til
nakominna & launum, 6dru endurgjaldi fyrir vinnu eda eftirlaunum, ef greidslan var
bersynilega herri en sanngjarnt var midad vid vinnuna, tekjur af atvinnurekstrinum



og Onnur atvik. Adeins verdi rift ad pvi leyti sem greidslan hafi verid herri en
sanngjarnt hafi verid. Hefur sdknaradili engin gogn lagt fyrir dominn sem synt geta
fram & hvernig peim skilyrdum sem ad framan eru talin geti talist fullnsegt i malinu.
Neegir hér a0 taka til demis ad dkvadid gerir rad fyrir sonnunarfaerslu um pad ad
hvada marki greidsla hafi verid bersynilega haerri en sanngjarnt hafi verid og riftun
bundin vid pann mismun. Er krafa s6knaradila & pessum grunni vanreifud og verdur
pegar af peirri astaedu ad hatna pvi ad hann geti rift framangreindum greidslum a
grundvelli pessa lagadkvaedis.

[ 6dru lagi visar soknaradili til pess ad umraddar greidslur séu riftanlegar 4
grundvelli 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991. [ akveaedinu er heimilud riftun 4
greidslu skuldar a sidustu sex manudum fyrir frestdag ef greitt var med
ovenjulegum greidslueyri, fyrr en edlilegt var, eda greidd fjarhaed sem skert hefur
greidslugetu skuldara verulega, nema greidslan hafi virst venjuleg eftir atvikum.
malinu liggur fyrir reikningsyfirlit vegna tiltekins bankareiknings i eigu
soknaradila. Verda a grundvelli peirra upplysinga sem par koma fram ekki dregnar
alyktanir sem renna fullnegjandi stodum undir pad ad umraeddar greidslur hafi
skert greidslugetu soknaradila verulega. Soknaradili byggir ekki & pvi 1 greinargerd
sinni ad greidslurnar hafi verid framkvamdar med dévenjulegum greidslueyri eda ad
per hafi att sér stad fyrr en edlilegt var. Verdur pegar af peim astedum sem hér
hafa verid raktar a0 telja ad soknaradili hafi ekki feert fram fullneegjandi roksemdir
fyrir pvi ad krafa hans um riftun verdi byggo & nefndu lagadkvaeoi.

Einnig skortir 4 ad soknaradili hafi rokstutt med fullnaegjandi haetti pa
fullyrdingu sina ad umraddar greidslur til soknaradila hafi a 6tilhlydilegan hatt
verid varnaradila til hagsbodta 4 kostnad annarra kréfuhafa pannig ad riftun sé¢
heimil med visan til 141. gr. laga nr. 21/1991. Er fallist 4 med varnaradila ad
malatilbunadur sdknaradila sé vanreifadur ad pessu leyti. Verdur ad hatna pvi ad
riftunarkrafa hans verdi med réttu byggd 4 pessum grunni.

[ 1. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 er kvedid 4 um heimild til ad rifta greidslu
skuldar sem att hafi sér stad eftir frestdag, nema reglur XVII. kafla laganna hefou
leitt til pess ad skuldin hefoi greidst vid gjaldprotaskipti, naudsynlegt hafi verid ad
greida til ad komast hja tjoni eda sa sem greidslu naut hafi hvorki vitad né matt vita
ad komid hefdi fram beidni um heimild til greidslustddvunar eda til ad leita
naudasamnings eda krafa um gjaldprotaskipti. A soknaradila hvilir sonnunarbyrdin
fyrir pvi ad greidsla 4 skuld hafi att sér stad eftir frestdag en 4 varnaradila hvilir
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad einhver peirra undantekninga sem raktar eru i akvaedinu
eigi vid. I mali pessu liggur fyrir ad greidsla i reidufé ad fjarhad 12.186.722 kronur
atti sér stad 11. mars 2011, en ad mati démsins ber ad leggja til grundvallar ad
frestdagur vio gjaldprotaskipti soknaradila s¢ 1. desember 2010. Greidsla pessi atti
sér pvi stad eftir frestdag. Af halfu varnaradila hefur pvi verid lyst ad um hafi verio
a0 raeda patttoku i rekstrarkostnadi og endurgreidslu utlagds kostnadar. Til
studnings pessum fullyrdingum hefur varnaradili lagt fram yfirlit pad sem adur var
visad til. S6knaradili motmeelti vid munnlegan malflutning sonnunargildi umraedds
skjals. Engin 6nnur sonnunarfeersla hefur farid fram af halfu varnaradila til ad syna
fram 4 hvers vegna fyrrgreindar undantekningar sem greindar eru i 1. mgr. 139. gr.
laga nr. 21/1991 eigi vid og verdur talid ad honum hafi ekki audnast slik sonnun.
Verdur pegar af pessum astaedum tekin til greina krafa soknaradila a riftun
umraddrar peningagreidslu.



bykir ekki valda vafa hér og er pad i samraemi vid akvaedi 3. mgr. 142. gr.
laga nr. 21/1991 ad varnaradila beri ad greida séknaradila batur sem nemi fjarhad
umraddrar milliferslu. P4 verdur og fallist &4 vaxtakrofu séknaradila enda satti hun
ekki andmalum af halfu varnaradila. Umredd millifersla atti sér stad eftir skipun
skilanefndar varnaradila. Hefur varnaradili heldur ekki motmeelt pvi ad hann sé
nakominn sdknaradila og ad hann hafi hlutast til um pad, sem eini eigandi
soknaradila, ad umradd greidsla vari innt af hendi. Verdur pvi lagt til grundvallar
a0 tjon sOknaradila, sem rekja ma til greidslunnar, falli undir botaabyrgd
slitastjornar og er pvi fallist & ad krofu soknaradila skuli skipa i skuldardod
samkvemt 3. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991.

Med hlidsjon af malstrslitum verdur soknaradili trskurdadur til ad greida
varnaradila malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn 313.750 krénur.

Af halfu soknaradila flutti malid Benedikt Olafsson hrl.

Af hélfu varnaradila flutti malio Jon Ingi Porsteinsson vegna Hrobjarts
Jonatanssonar hrl.

Halldér Bjornsson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan ad gettu
akvaedi 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala en uppkvadning
urskurdarins hefur dregist vegna embettisanna domara.

URSKURDARORD

Vidurkennd er riftun sdknaradila, A,4 greidslu ad fjarhad 12.186.722
krénur, sem innt var af hendi 11. mars 2011, til varnaradila, B. Odrum
framangreindum riftunarkréfum séknaradila er hatnad.

Vidurkennd er vid slitamedferd varnaradila framangreind krafa soknaradila,
protabus A, a0 fjarhaed 12.186.722 krénur, med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 11. mars 2011 til greidsludags,
en fjarkréfunni ad 60ru leyti hatnad.

Framangreind fjarkrafa skal njéta stodu i skuldar6d samkvemt 3. tl. 110. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Varnaradili greidi soknaradila 313.750 kronur 1 malskostnad.

Halldér Bjornsson






