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Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 6. névember 2014 i mali nr. X-
151/2013:

Kristinn Brynjolfsson
(sjalfur)

gegn

Droéoma hf.

(Hlynur Jonsson hrl.)

Mali pessu, sem er agreiningsmal vid slitamedferd Frjalsa hf. (&dur Frjalsa
Fjéarfestingarbankans hf.), var beint til domsins med bréfi slitastjornar 31. oktober
2013, sem mottekid var naesta dag. Um lagagrundvoll visadi slitastjorn til 171. gr.,
sbr. 2. mgr. 120. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sbr. 102. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Séknaradili er Kristinn Brynjolfsson, Lagabergi 1, Reykjavik, en varnaradili
er Dromi hf., Lagmula 6, Reykjavik.

Skilja verdur krofugerd soknaradila pannig ad hann krefjist pess ad vid
slitamedferd Frjalsa hf. verdi vidurkennd krafa hans ad fjarhed 3.262.734 krénur,
auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
22. mai 20009 til greidsludags og ad drattarvextir fram til 7. mars 2014 nemi samtals
6.224.140 kronum. Soknaradili krefst og vidurkenningar & pvi ad krafa hans njoti
rétthaedar vid slitamedferdina skv. 3. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991. b4 krefst
soknaradili malskostnadar.

Varnaradili krefst syknu og malskostnadar.

Mali pessu var visad til domsins vegna agreinings um krofulysingu
Midstodvarinnar ehf., eignarhaldsfélags. Vid pingfestingu pess sotti soknaradili
ping og lagdi fram tilkynningu um framasal krofunnar til sin og tok vid adild
malsins.

Vid adalmedferd upplysti 1ogmadur varnaradila ad Frjalsi hf. hefdi verid
sameinadur Droma hf. undir nafni hins sidarnefnda. Breyttist adild malsins pvi til
samraemis, en samkvamt domi Heestaréttar 27. oktober sl. 1 mali nr. 668/2014,
hefur pad ekki ahrif & medferd malsins po nyr varnaradili pess sé ekki til
slitameoferdar.



Fyrrum varnaradili mals pessa, Frjalsi hf., var fjarmalafyrirteki i
slitamedferd skv. 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki, sbr. 16g nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. Var honum skipud slitastjorn skv. 101. gr. fyrrnefndu laganna
23. juni 2009. Innkdllun var gefin ut vegna slitamedferdarinnar og rann
krofulysingarfrestur ut 22. oktéber 2009.

Krofu peirri sem soknaradili hefur uppi i mali pessu var lyst fyrir slitastjorn
10. mai 2013 og var fjarhaed hennar upphaflega ad hofudstol 7.672.632 krénur en
einnig var krafist drattarvaxta ad fjarhad 5.036.010 kronur. Krofunni var hathad
med bréfi 2. juli 2013. beirri afstoou mun hafa verid métmelt en samkvamt bréfi
slitastjornar til domsins 31. oktober 2013 er sagt ad ekki hafi tekist ad jatha
agreining milli adila og pvi hafi malinu verid visad til urlausnar démsins.
Soéknaradili lekkadi hofudstol krofunnar 1 greinargerd sinni til domsins.

Mal petta & sér pa forsogu ad 5. juli 2007 gaf Midstddin ehf.,
eignarhaldsfélag, ut vedskuldabréf, ad jafnvirdi 29.000.000 krona, en fjarhaedin var
bundin gengi japansks jens. Vedskuldabréfid var tryggt med vedi i fasteigninni ad
Lagabergi 1, Reykjavik, sem er einbylishus og var i eigu framangreinds félags.
Soéknaradili, sem er fyrirsvarsmadur félagsins, mun hafa buid & eigninni med
fjolskyldu sinni.

Vedskuldabréfio skyldi, samkvaemt skilmalum sinum, greidast med 480
afborgunum, manadarlega. A fyrstu 36 gjalddogum skyldi adeins greida vexti en
fra peim tima vexti dsamt aftborgunum af hofudstol. Vextir voru akveonir eins
manada LIBOR vextir, med 2,25% vaxtadlagi. Soknaradili mun hafa greitt af laninu
i fyrstu fimm skiptin en ekki eftir pad og stodu vanskil pvi fra upphafi ars 2008.
Varnaradili kvedst hafa gjaldfellt vedskuldabréfio samkvamt heimild 1 pvi sjalfu i
byrjun mai 2008. Naudungarsala for fram 4 umraeddri fasteign 9. febraar 2009.
Frjélsi hf. atti haesta bod 1 eignina 40.000.000 kronur. Af peirri fjarhad runnu
38.611.939 krénur til Frjalsa hf. sem krofuhata samkvemt Gthlutunargerd
syslumanns. Gerdi soknaradili, sem fyrirsvarsmadur gerdarpola, athugasemdir vid
pa uthlutunargerd, sem 4 endanum leiddu til pess ad agreiningur var borinn undir
démstoéla og lauk honum med domi Haestaréttar 8. mars 2013 1 mali nr. 99/2013.
Var par hatnad krofum Midstodvarinnar ehf. eignarhaldsfélags. Sama félag hafoi
einnig lyst krofum vid slitamedferd Frjalsa hf. vegna somu naudungarsdlu og var
peim krofum endanlega hafnad med domi Heestaréttar 13. desember 2012 i mali nr.
719/2012. Frjalsi hf. mun hafa fengid utgefid naudungarsoluafsal 4. april 2013 fyrir
umrzeddri fasteign. { greingerd varnaradila kemur fram ad pratt fyrir petta hafi hann
ekki fengid umrad eignarinnar ur hendi Midstodvarinnar ehf., eignarhaldsfélags og
soknaradili bai par enn med fjolskyldu sinni. I framangreindum démum Heestaréttar
ma sja itarlegri umfjéllun um pau agreiningsefni sem par voru til arlausnar, sem og
nakvaema lysingu peirra atvika sem leiddu til umraeddrar naudungarsolu.

Hér er naudsynlegt ad gera nanari grein fyrir peirri lysingu malsatvika sem
soknaradili teflir fram 1 greinargerd sinni. Kvedur hann mal petta Iuta ad krofu hans
um endurgreidslu 4 hluta af naudungarsdluverdi fasteignar sem seld hafi verid
naudungarsolu ad krofu Frjalsa hf. & grundvelli @tladra vanskila 616gmeets
gengistryggds lans, en pegar komid hafi ad athlutun s6luverds hennar hafi



varnaradili beitt blekkingum og hafi pannig néd til sin, med sakn&mum og
6logmaetum heetti, peim hluta sdluverdsins sem hann hafi ekki att rétt a.

Telur soknaradili ad forsenda naudungarsoélubeidni Frjalsa hf. hafi verid
@tlud vanskil & 1ani sem bundid hafi verid 6l6gmaetri gengistryggingu. Hafi 14nid
hakkad um riflega 300% a fyrstu manudum lanstimans. Lanid hafi verid ad
hofudstol 29.000.000 kronur sem hafi numid um 50% af verdmati eignarinnar
pegar 1anid hafi verid veitt. Greidslur hafi att ad vera 69.698 kronur & manudi fyrstu
prja arin pegar einungis hafi att ad greida vexti en eftir pad 135.863 kronur &
manudi, sem sidan faeri lekkandi. S6kum hinnar 6l6gmetu gengistryggingar hafi
hofudstoll 1ansins hins vegar stadid i 88.543.542 kronum 28. ndévember 2008.
Afborganir hafi prefaldast og ljost ad um algeran forsendubrest hafi verid ad raeda.
Séknaradili kvedur krofulysingu Frjalsa hf. 4 uppbodsdag syna med otviredum
heatti 616gmeti krofunnar. Heildarkrafa hafi numid 78.822.979 krénum en par af
hafi hofudstoll verid 43.023.705 kronur, drattarvextir til 9. febraar 2009 verid
8.650.452 kronur og hakkun vegna gengis 24.810.504 kronur.

A grundvelli 6l6gmeetrar krofulysingar Frjalsa hf. hafi syslumadur gefid Gt
frumvarp ad uthlutun séluverds 8. juli 2009 og hafi pvi verid motmeelt af halfu
soknaradila, sem fyrirsvarsmanns Midstodvarinnar ehf., & peim forsendum agd alger
ovissa rikti um l6gmeeti hins gengistryggda lans sem leitt hafi til
naudungarsolunnar.

Frjalsa hf. hafi verid skipud slitastjorn 23. jini 2009 og hafi malid pvi verid
a forraedi hennar pegar syslumadur hafi gefio ut frumvarp til Gthlutunar séluverds
eignarinnar 8. juli 2009. Pad hafi hins vegar ekki verid fyrr en i september 2011 ad
syslumadur hafi bodad til fundar um framangreind métmeeli gegn tGthlutun
sOluverds og utgafu afsals.

A fundinum, sem haldinn hafi verid hja syslumanninum i Reykjavik 14.
september 2011 hafi 16gmadur varnaradila ekki lagt fram leidrétta krofulysingu
heldur rangan endurutreikning hins gengistryggda lans sem leitt hafi til
naudungarsélunnar. Utreikningurinn, sem liggi fyrir i malinu, beri yfirskriftina:
Endurutreikningur erlendra lana. Hafi endurttreikningurinn midast vid fundardag,
14. september 2011 og hafi pvi verid vaxtareiknadur i meira en 31 manud fram yfir
16gbundinn uppgjorsdag, sbr. 3. mgr. 50. gr. laga nr. 90/1991.

Uppbodi hafi lokid & eigninni 9. febraar 2009, sem sé pvi 16gbodinn
uppgjorsdagur. Utreikningurinn hafi hins vegar ekki adeins brotid i baga vid
framangreint akvaedi 3. mgr. 50. gr. laga nr. 90/1991, heldur einnig 5. mgr. 18. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sem hafi verid breytt med 16gum nr.
151/2010 til ad eyda o6vissu um uppgjor vegna krafna sem hafi ad geyma dkvaedi
um 6logmaeta vexti og verdtryggingu. I greinargerd med frumvarpi til umraeddra
laga segi um petta lagaakveedi:

I 5. mgr. er kvedid 4 um pa adferd sem leggja skal til grundvallar pegar
gengid er til uppgjors vegna krafna sem hafa haft ad geyma akvadi um 6l6gmaeta
vexti og verdtryggingu. Pykir naudsynlegt, til ad studla ad skilvirkni og skyrri
réttarstodu um slik uppgjor, ad kveda nanar 4 um medferd innborgana, ttreikning



hofudstols og adra uppgjorspetti. Er gert rdd fyrir ad upphaflegur hofudstoll krofu
verdi vaxtareiknadur midad vid pa vexti sem kvedio er 4 um i 4. gr. laganna til
uppgjorsdags. Inn & hofudstol og afallna vexti verdi 4 hverjum tima radstafad peim
innborgunum sem skuldari greiddi, hvort sem er sem hluta af hinum reglulegu
afborgunum eda 1 60ru samhengi. Krofuhafa er 6heimilt ad reikna drattarvexti &
pad sem vangreitt kann ad vera enda er 1jost ad i 61lum porra tilvika hefur ekki
verid hofd uppi 10gmeet greidslukrafa og skuldari pvi ekki haft forsendur til ad
reikna ut afborganir og vexti midad vid pad sem rétt er. Rétt pykir jafnframt 4
grundvelli somu sjonarmida ad par sem krafist hefur verid vanskilaalaga skuli
greidsla & peim teljast innborgun & hofudstol og vexti hinnar nyutreiknudu
skuldbindingar. Krofuhafa er jafnframt 6heimilt vio uppgjor a grundvelli pessarar
greinar a0 beeta vid kréfuna lidum sem tengjast vanskilum, svo sem itrekun og
vanskila- og innheimtugj6éldum.*

Log pessi hafi tekio gildi 22. desember 2010 og s¢é utilokad annad en atla
a0 Frjalsa hf. sem stjornad hafi verid af sérfrédum adilum 4 pessu svidi, hafi verio
kunnugt um framangreind lagaskilyrdi og ad tilgangur hans med framlagningu
rangs utreiknings hafi eingdngu verio sa ad blekkja fulltriia syslumanns sem og
krofuhafa en med pvi hafi hann nad til sin peim hluta séluverdsins sem tilheyrt hafi
Midstodinni ehf. auk pess ad fa pinglystum leigusamningi aflyst.

Séknaradili kvedst hafna pvi ad nidurstada i domi Heestaréttar { mali nr.
99/2013 feli 1 sér bindandi Urlausn & dgreiningi peim sem hér s¢ til urlausnar, en
démkrafa sem hafi verid hofo par uppi hafi ekki verid demd ad efni til, en hathad a
peirri forsendu ad henni hefdi verid haldid fram of seint undir rekstri malsins. Eigi
akvaedi 116. gr. laga nr. 91/1991 pvi ekki vid.

II

[ mélinu krefst soknaradili bota ur hendi varnaradila ad fjarhaed 3.262.734
kronur, auk drattarvaxta fra 22. mai 2009 til greidsludags. Reiknar hann Ut ad
drattarvextir ad teknu tilliti til heimildar 12. gr. laga nr. 38/2001 til ad faera
drattarvexti til hofudstols einu sinni 4 ari, nemi 6.224.140 krénum fra 22. mai 2009
til 7. mars 2014. Hann krefst og 4fallandi drattarvaxta frd peim degi til
greidsludags. Byggir soknaradili 4 pvi ad krafa varnaradila hafi ad réttu numid
35.349.205 krénum og krafa hans s¢ mismunur peirrar fjarhaedar og pess sem
Frjélsi hf. fékk Gthlutad af naudungarséluverdinu.

[ krofulysingu kemur m.a. fram ad krofunni sé lyst a grundvelli 3. mgr. 80.
gr., 46. gr. og 86. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu. bPessara lagatilvisana er
ekki getid i greinargerd en atla verdur ad 4 peim sé byggt.

Soknaradili kvedst hafa eignast krofuna 1. desember 2013 vid framsal
hennar af halfu upprunalegs krofuhata, Midstodvarinnar ehf., eignarhaldsfélags,
sem verid hafi pinglystur eigandi fasteignarinnar pegar naudungarsalan hafi farid
fram.



Soéknaradili visar til pess ad fyrningarfrestur uppgjorskrafna vegna
6logmeetrar gengistryggingar reiknist fra 16. jini 2010, sbr. XIV. dkveedi til
bradabirgda i 16gum nr. 38/2001. Fyrning kréfu sdknaradila hafi verid rofin med
krofulysingu fyrir slitastjorn Frjalsa hf. 10. mai 2013, en krafan sé skadabotakrafa
vegna hattsemi slitastjornar og s¢ hofd uppi med visan til 5. tl. 118. gr. laga nr.
21/1991 og pess krafist a0 hiin njéti rétthadar a grundvelli 3. tl. 110. gr. somu laga.

Soknaradili kvedst byggja rétt sinn til skadabota a pvi ad slitastjorn Frjéalsa
hf. hafi med 6l6gmetum og sakneemum hatti valdid Midstddinni ehf.,
eignarhaldsfélagi tjoni par sem htn hafi visvitandi blekkt fulltria syslumanns og
um leid soknaradila sjalfan pegar hun hafi lagt fram hinn ranga ttreikning 4 fundi
hja syslumanni 14. september 2011, en Utreikningurinn sé i algjérri andstéou vid
16g nr. 151/2010 um breytingu 4 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, en
16gin hafi tekio gildi teepum ellefu manudum fyrr eda 22. desember 2010. b4 hafi
varnaradili itrekad hafnad askorunum um ad endurreikna 14nid 4 sidari stigum og
vidhaldid pannig afleidingum saknamra gjorda sinna.

bao hafi pvi ekki verid um annad ad reda fyrir soknaradila en ad leita til
6hadra adila sem sérhafi sig i endurutreikningi 616gmaetra gengistryggdra lana.
Liggi fyrir { malinu endurutreikningur lansins, sem unninn hafi verid 7. agtst 2013
af Gunnlaugi Kristinssyni, 16ggiltum endurskodanda. Par komi fram ad stada
lansins 9. febraar 2009 hafi verid 35.349.205 kronur.

Eignin hafi verid seld varnaradila fyrir 40.000.000 krénur 9. febrtiar 2009
og samkvamt uthlutunarfrumvarpi syslumanns hafi hann fengid 38.611.939 kronur
greiddar af peirri fjarhaed upp i1 krofulysingu sina pann dag. Uppgreidsluverd
lansins hafi hins vegar verid 35.349.205 kronur, sem pydi a0 mismunurinn,
3.262.734 kronur hafi verid fjarmunir i eigu Midstédvarinnar ehf. og ni
soknaradila.

[ 47. gr. laga nr. 90/1991 sé skyrt kvedid 4 um ad verdi drattur 4 greidslu
sOluverds beri kaupanda ad greida drattarvexti af innheimtu pess. Bodi varnaradila i
eignina hafi verid tekid 22. mai 2009 en pann dag hafi hann einungis greitt
1.707.768 kronur til syslumannsins i Reykjavik af 40.000.000 krona kaupverdi
eignarinnar. Mismunurinn, 38.292.232 kronur hafi aldrei verid greiddur.

Eins og fram komi i domkrofum pa geri séknaradili per krofur ad
varnaradila verdi gert ad greida honum drattarvexti fra 22. mai 2009 til
greidsludags, en domstolum sé heimilt ad dkveda upphafstima drattarvaxta
samkvamt 9. gr. laga nr. 38/2001.

Soéknaradili kvedst visa til 1. mgr. 22. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala um heimild sina til ad taka vid adild mals pessa, en hann hafi eignast
krofuna sem um sé deilt meod framsali fra upphaflegum kréfuhafa 1. desember
2013. Soknaradili kvedst visa til meginreglna einkamalaréttarfars og
skadabotaréttar, laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, laga nr. 150/2010 um breytingu & peim 16gum, 15. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki, laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sem og laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, en malskostnadarkrafa stydjist vid 129. og 130. gr. peirra laga. b4 visar



soknaradili til pess a0 taka purfi tillit til greidslu virdisaukaskatts vio akvoroun
malskostnadar.

III

[ greinargerd sinni kvedst varnaradili i fyrsta lagi byggja 4 pvi ad pegar hafi
verid leyst Gr agreiningi vegna uthlutunarfrumvarps syslumanns med domi
Haestaréttar i mali nr. 99/2013. Hafi ddmurinn falid 1 sér bindandi urlausn 4
greindum agreiningi og verdi hann ekki hafdur uppi ad nyju i pessu mali, sbr. 116.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

[ 6dru lagi sé krafa soknaradila vanreifud. Hvergi sé rakid i krofulysingu
med hvada hatti naudungarsala umraeddrar fasteignar geti fallid undir
ogildingarskilyrdi 86. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu. Pvert 4 moti telji
varnaradili engin skilyrdi til 6gildingar naudungarsélunnar, enda sé ljost ad
varnaradili hafi att gjaldfallna peningakréfu 4 hendur séknaradila samkvaemt
vedskuldabréfi sem soknaradila hafi verid heimilt ad fullnusta med naudungarsélu
4 umraddri fasteign 4n undangengins doms, séttar eda fjarnams.

P4 s¢ umfang hins @tlada tjons jafnframt vanreifad. Atlad tjon soknaradila
byggi 4 endurutreiknadri stodu lansins m.v. 9. februar 2009. Su stada sé rong enda
hafi 1anid verid gjaldfellt 2. mai 2008 og hafi borid drattarvexti fra peim tima, sbr.
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, en ekki almenna vexti. P4 sé vid ttreikning & atludu
tjoni soknaradila ekki tekid tillit til innheimtukostnadar, virdisaukaskatts og annars
kostnadar vegna innheimtu hins gjaldfallna lans. Loks sé i utreikningnum byggt 4
pvi ad sdknaradili gaeti byggt & svokdélludum fullnadarkvittunum vegna
vaxtagreidslna, en varnaradili motmeeli pvi m.a. vegna skorts 4 festu 1 framkvaemd
og skilyrdum um hlutfall m.v. upphaflegan h6fudstol, sbr. ddmaframkvaemd
Heestaréttar i gengislanamalum, en soknaradili hafi einungis greitt fimm gjalddaga
af laninu adur en pad hafi farid i vanskil.

Loks s¢ krafan s6gd vera ,,botakrafa® en jafnframt ,,endurgreioslukrafa“
vegna pess hluta af naudungarsoluverdi eignarinnar sem soknaradili telji sig eiga
rétt 4. S¢é um slika pversogn i krofulysingu soknaradila ad raeda ad 6ljost sé 4 hvada
grundvelli hun byggi.

bessu til vidbotar geri sdknaradili enga grein fyrir hagnytingu sinni 4
eigninni fra uppbodsdegi en félag sdknaradila hafi farid med umrad og afnot
eignarinnar allan pann tima og hafi neitad ad athenda hana. Fyrir pessi
heimildarlausu afnot hafi soknaradili ekkert greitt. Avinning hans af pessum
heimildarlausu afthotum beeri ad draga fra etludu tjoni, ef botaskilyrdi veru fyrir

hendi.

Af framangreindum s6kum telur varnaradili ad kréfulysing soknaradila sé
andstodu vid 117. gr. laga nr. 21/1991.

[ pridja lagi telji varnaradili krofu soknaradila nidur fallna vegna akvaeda i
16gum um malshofounarfresti og vanlysingu. Samkvamt 88. gr. laga nr. 90/1991,
sbr. 3. gr. laga nr. 72/2012 skuli mal h6foad adur en sex manudir séu lidnir fra pvi



s& sem ordid hafi fyrir tjoni hafi att pess fyrst kost ad hafa kréfu sina uppi. Fyrir
gildistoku laga nr. 72/2012 hafi verid meelt fyrir um ad mal skyldi h6foa innan
priggja manada. Krofu soknaradila hafi fyrst verid lyst tepum fjorum arum eftir ad
eignin hafi verid seld naudungars6lu. A9 mati varnaradila sé pvi atlud krafa
soknaradila nidur fallin.

A0 sama skapi veri @tlud krafa soknaradila nidur fallin fyrir vanlysingu
med visan til 118. gr. laga nr. 21/1991, enda verdi krofur um skadabeetur sem ordid
hafi til fyrir Grskurdardag, 23. jani 2009, ekki vidurkenndar sem buskrofur skv. 3.
tl. 110. gr. somu laga.

Varnaradili kvedst motmela tilburdum soknaradila til pess ad heimfaera
@tlada krofu sina undir abyrgd slitastjornar med visan til pess ad uthlutunargerd
vegna naudungarsélunnar hafi ekki farid fram fyrr en eftir ad varnaradila hafi verid
skipud slitastjorn. Naudungarsalan sjalf hafi att sér stad fyrir skipun slitastjornar.
Agreiningur um naudungarsoluna hafi pegar verid til lykta leiddur med peirri
nidurstodu ad ekki hafi verid fallist 4 motmeeli soknaradila, sbr. framangreindan
dom Haestaréttar i mali nr. 99/2013. Soknaradili hafi ekki synt fram 4 hvernig
adgerdir slitastjornar eigi ad hafa bakad honum bétaskylt tjon. Orlog
agreiningsmala um afstdou slitastjornar til krafna s6knaradila, sem lyst hafi verio
22. september 2009, hafi ordid hin sému, p.e. afstada slitastjornar um ad hafna
krofunum hafi verio stadfest i Haestarétti, sbr. dom réttarins i mali nr. 719/2012.

[ framangreindu mali hafi soknaradili m.a. stutt krofu sina vid malsastaedur
sem stutt hefou getad skadabotakrofu an pess ad slik krafa veeri hofod uppi. Verdi til
viobotar framansdgdu ad lita svo & ad soknaradili geti ekki ni komid pessari kréfu
a0, enda hafi honum verid i 16fa lagid ad gera pad 4 sinum tima. Megi i pessu
sambandi visa til doms Haestaréttar i mali nr. 100/2004. Pad ad soknaradili hafi
kosid ad haga malatilbunadi sinum med peim heetti sem hann hafi gert, veiti honum
ekki framlengdan rétt til malshéfounar 4 grundvelli, 86. gr., sbr. 88. gr. laga nr.
90/1991.

[ peim kafla greinargerdar soknaradila sem fjalli um botakrofu hans reki
soknaradili akvaedi laga nr. 38/2001 um fyrningarfrest uppgjorskrafna vegna
ologmaetrar gengistryggingar. Ekki verdi séd hvernig petta lagadkvadi tengist
krofugerd soknaradila um beetur vegna naudungarsolu fasteignar, sem reist sé 4 4
86. gr. laga nr. 90/1991. Fyrir liggi ad dkvaedum vaxtalaga um fyrningarfrest hafi
ekki verid @tlad ad hafa nein ahrif & sex manada malshofdunarfrest botamala &
grundvelli 86. gr., sbr. 88. gr. laga nr.90/1991.

Soéknaradili geti heldur ekki framlengt frestinn med visan til 5. tl. 118. gr.
laga nr. 21/1991 eda 3. tl. 110. gr. sému laga, enda hafi pessi dkvaedi ekkert med
malshéfounarfrest vegna botamala vegna laga um naudungarsolu ad gera, en
soknaradili reisi krofu sina & grundvelli peirra laga. Jafnvel p6 krofugerd
soknaradila veri vegna botaskyldrar hattsemi slitastjornar, pa liggi fyrir ad hinn
atladi atburdur sem leida etti til botaskyldu, naudungarsala & fasteigninni ad
Lagabergi 1 i Reykjavik, hafi farid fram adur en slitamedferd Frjalsa hf. hafi
byrjad. Soknaradili hafi ekki synt fram a neinar athafnir sem leitt gaetu af sér
botaskyldu slitastjornar sem réttlaett gaetu krofulysingu 4 grundvelli 5. tl. 118. gr.
laga nr. 21/1991. Virdist soknaradili lita svo 4 a0 slitastjorn varnaradila hafi borid
a0 heimila varnaradila uppgjor sem hefoi leitt til skila & fasteigninni til séknaradila.



bessi malatilbunadur eigi sér enga stod, auk pess sem hann samraemist ekki
krofugerd soknaradila a grundvelli laga um naudungarsolu.

Hvad sem framangreindu 1101 sé utilokad ad krofu varnaradila hafi verid lyst
an astedulausra tafa, eins og askilid s¢ 1 5. tl. 118. gr. laga nr. 21/1991.

[ fjorda lagi sé pad afstada varnaradila ad krafa soknaradila eigi ekki
rétt & sér. Heildarkrafa varnaradila 4 hendur soknaradila hafi numid, hvernig sem a
malid sé litid, haerri fjarhaed en peim 38.611.939 kronum, sem varnaradili hafi
fengid 1 sinn hlut vid uthlutun séluvandvirdis eignarinnar ef tekid sé mid af 6llum
kostnadi sem af vanskilum soknaradila hafi leitt. Med visan til pess s¢ pvi métmeelt
a0 soknaradili hafi ordid fyrir tjoni vid umraedda naudungarsdlu.

Drattarvaxtakrofu soknaradila sé sérstaklega motmaelt, en engin efni séu til
a0 feera fram upphafstima drattarvaxta.

Auk peirra réttarheimilda sem ad framan sé getid kvedst varnaradili visa til
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 129. til 131. gr. um malskostnad.

v

Ekki verdur annad séd en ad krafa soknaradila sé skadabotakrafa og hann
hafi lyst henni vid slitamedferd Frjalsa hf. & grundvelli pess ad slitastjorn pess
félags hafi bakad Midst6dinni ehf. tjon sem nemi umraddri kr6fu med nanar
tilgreindri framgongu sinni vid naudungarsdlu 4 fasteigninni ad Lagabergi 1 1
Reykjavik. Hefur hann einkum visad til hattsemi l6gmanns slitastjornar Frjalsa hf.
vid fyrirtoku syslumanns 14. september 2011 par sem fjallad var um moétmaeli
Midstddvarinnar ehf. gegn frumvarpi syslumanns til athlutunar. Byggir soknaradili
4 pvi ad pad hafi verid saknaem hattsemi slitastjornar ad leggja fram utreikning a
krofu sinni sem soknaradili telur ad hafi verid rangur og 1 6samraemi vid 5. mgr. 18.
gr. laga nr. 38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010. P4 hafi ttreikningurinn ekki heldur verid
i samraemi vid akvadi 3. mgr. 50. gr. laga nr. 90/1991. Soknaradli byggir & pvi ad
Frjalsi hf. hafi fengid uthlutad 3.262.734 kronum sem ad réttu hefdi att ad uthluta
Midstddinni ehf. og krefst hann bota ad peirri fjarhaed, auk drattarvaxta.

[ XIV. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsolu eru dkvadi um pad hvernig
leita ma trlausnar um gildi naudungarsdlu. Koma fram i 1. og 2. mgr. 80. gr.
laganna dkveodnar takmarkanir &4 pvi hvenar unnt er ad leita slikrar trlausnar og
med hvada skilyroum. Vardar hér mestu ad urlausnar skal leita innan fjogurra vikna
fra nanar tilgreindum timamérkum vid naudungarséluna. [ 3. mgr. sému lagagreinar
segir a hinn boginn ad framangreind akvaedi breyti pvi ekki ad annars megi hafa
uppi kroéfu um skadabaetur eda adra peningagreidslu sem byggist 4 pvi ad ekki hafi
verid skilyrdi fyrir naudungarsolu eda ranglega hafi verio stadid ad henni. A9 mati
domsins felur sidastnefnd lagagrein i sér skyra tilvisun til XV. kafla laganna sem
fjallar um abyrgd & naudungarsolu. Fjallar 1. mgr. 86. gr. um botadbyrgd
gerdarbeidanda sem krafist hefur naudungarsélu sem sidar verdi leitt i [jos ad
skilyrdi hafi skort fyrir og 2. mgr. sému lagagreinar meelir fyrir um botadbyrgd
gerdarbeidanda pegar naudungarsala hefur farid fram med peim hatti ad hun hafi
eda geeti sett 6gildingu. Er botadbyrgd samkvamt 1. mgr. hlutleg en um



botaabyrgd samkvaemt 2. mgr. fer samkvamt almennum reglum. { 87. gr. er maelt
fyrir um heimild til ad beina malsokn ad rikinu 6skipt med gerdarbeidanda hafi sa
sem naudungarsdlu hafdi med hondum synt af sér galeysi. P4 er og fjallad um
abyrgd héradsdomara. Loks greindi 1 88. gr. ad mal til heimtu bota skv. 86. gr., sbr.
1. mgr. 87. gr. laganna beri ad h6fda fyrir héradsdomi 40ur en prir manudur séu
1idnir fra pvi sa sem ordid hafi fyrir tjoni hafi fyrst att pess kost ad hafa krofu sina
uppi. Med 16gum nr. 72/2012 var framangreindur frestur lengdur i sex manudi og
einnig var batt inn i l0gin bradabirgdaakvaedi sem meelti fyrir um ad fram til
arsloka 2013 skuli frestur samkvemt 88. gr. laganna vera 12 méanudir. Log nr.
72/2012 toku gildi 4. juli 2012.

Fram ad sidastnefndri dagsetningu var frestur til pess ad krefjast skadabota
vegna tjons sem rekja matti til hugsanlegra 4galla 4 heimild til ad krefjast
naudungarsdlu eda annmarka 4 framkvamd hennar bundinn vid prja manudi fra
peim degi sem atladur tjonpoli atti fyrst att kost &4 ad hafa krofu sina uppi. bad er
mat domsins ad petta timamark verdi ekki ad réttu akvedid sidar en pegar
Midstodin ehf., eignarhaldsfélag, sem soknaradili leidir rétt sinn fra, bar agreining
um naudungarsdlu undir héradsdom, eda lysti kréfu sinni vegna naudungarsdlunnar
fyrir slitastjorn Frjalsa hf., enda verdur ekki séd ad neinar peer upplysingar hafi
sidar komid fram sem mali geta skipt vid mat & hvert umratt timamark skuli vera.
Midstodin ehf. lysti krofu vegna naudungarsélunnar vid slitamedferd Frjalsa hf. 22.
september 2009 en agreiningur um gildi naudungarsdélunnar var fyrst borinn undir
héradsdom 3. névember 2011. bykir vafalaust ad ekki séu efni til ad mida vid
seinni tima en sidarnefndu dagsetninguna, enda verdur ad telja ad pa hafi legid fyrir
allar forsendur til ad hafa uppi skadabotakrofu vegna peirra atludu agalla sem
soknaradili telur ad hafi verid 4 framkvamd naudungarsélunnar. Fallast verdur &
pad med varnaradila ad pad veiti sdknaradila ekki aukinn frest, umfram pad sem
melt er fyrir um 1 88. gr. laga nr. 90/1991, p¢ farist hafi fyrir ad hafa uppi kréfur
eda malsastedur pegar dgreiningur um naudungarsdluna var borinn undir dom hid
fyrra sinni. Liggur fyrir ad mati domsins ad sa timafrestur sem meelt er fyrir um i
nefndri lagagrein rann ut 3. febraar 2012. Var hann pvi lidinn pegar 16g nr. 72/2012
toku gildi 4. juli pad ar og geta akvadi peirra pvi ekki haft dhrif &4 nidurstodu
malsins. Vard krafa soknaradila pvi ekki ad réttu hofd uppi pegar hann lysti henni
fyrir slitastjorn varnaradila 10. mai 2013. begar af framangreindum éastedum
verOur kréfu soknaradila hafnad.

Med hlidsjon af malstrslitum verdur soknaradila gert ad greida varnaradila
malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn su fjarhad sem nanar greinir i

urskurdaroroi.

Halldér Bjornsson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

URSKURDARORD

Framangreindri krofu soknaradila, Kristins Brynjolfssonar, sem Midstddin
ehf., eignarhaldsfélag, lysti vid slitamedferd Frjalsa hf., med krofulysingu 10. mai
2013, er hafnad.

Soéknaradili greidi varnaradila, Dréma hf., 250.000 kronur 1 malskostnad.



Halldér Bjornsson



