URSKURDUR

Héradosdoms Reykjavikur manudaginn 20. jantar 2014 i mali nr. T-1/2013:
GGT

GGJ

(Sigriour Kristinsdottir hrl.)

gegn

iog

(Karl F. Johannsson hdl.)

E

(Helgi Johannesson hrl.)

Mal petta, sem var tekid til urskurdar 6. jantar sl., barst ddminum 8. juli
2013.

Soknaradilar eru GGT, Reykjavik og GGJ, ...Hafnarfiroi.
Varnaradilar eru {, , Reykjavik, og E, , Reykjavik.

Soknaradilar krefjast pess ad akvordun Syslumannsins i Reykjavik, 10. juni
2013, um ad synja peim um leidréttingu 4 pinglysingabokum Syslumannsins i
Reykjavik verdi felld ur gildi og pinglysingarstjora verdi gert ad afma nanar tiltekin
vedskuldabréf af nanar greindum fasteignum ad H 2 1 Mosfellsbe og F 1, 3 og 5 1
Reykjavik, eins og hér greinir:

H, Mosfellsbze,
fastanr. utgafudagur upphafl. kr. _skjal nr.
208-3713 23. november 2009  13.356.926  411-S-010689/2009
208-3714 23. névember 2009  8.676.190 411-S-010688/2009
208-3715 23. névember 2009  8.801.621 411-S-010686/2009
208-3716 23. névember 2009  8.801.621 411-S-010687/2009

208-3717 23. névember 2009  8.676.190 411-S-010685/2009



208-3719

208-3721

208-3722

208-3723

208-3724

208-3725

208-3731

208-3733

230-1997

230-1998

230-1999

230-2000

230-2001

230-2002

230-2003

230-2004

230-2005

230-2006

230-2007

230-2008

230-2009

230-2010

230-2011

230-2012

230-2013

23.

23.

23.

23.

23.

23.

23.

23.

21.

21.

21.

21.

21.

21.

21.

21

21.

21.

21.

21.

21.

21.

21

21.

21.

névember 2009
ndévember 2009
névember 2009
november 2009
névember 2009
ndévember 2009
névember 2009
november 2009
september 2007
september 2007
september 2007
september 2007
september 2007
september 2007

september 2007

. september 2007

september 2007
september 2007
september 2007
september 2007
september 2007

september 2007

. september 2007

september 2007

september 2007

74.428.601

12.022.304

11.542.758

9.576.390

9.251.338

9.251.338

9.251.338

9.251.338

18.670.000

18.600.000

18.440.000

18.655.000

18.950.000

18.675.000

18.455.000

18.775.000

18.750.000

18.595.000

18.590.000

18.480.000

18.665.000

18.660.000

19.530.000

18.485.000

19.590.000

411-S-010677/2009

411-S-010684/2009

411-S-010683/2009

411-S-010682/2009

411-S-010681/2009

411-S-010680/2009

411-S-010679/2009

411-S-010678/2009

411-U-010873/2007

411-U-010874/2007

411-U-010875/2007

411-U-010876/2007

411-U-010877/2007

411-U-010878/2007

411-U-010879/2007

411-U-010880/2007

411-U-010881/2007

411-U-010882/2007

411-U-010883/2007

411-U-010884/2007

411-U-010885/2007

411-U-010886/2007

411-U-010906/2007

411-U-010887/2007

411-U-010888/2007



230-2014 21. september 2007
230-2015 21. september 2007
230-2016 21. september 2007
230-2017 21. september 2007
230-2018 21. september 2007
230-2019 21. september 2007
230-2020 21. september 2007
230-2021 21. september 2007
230-2022 21. september 2007
230-2023 21. september 2007
230-2024 21. september 2007
230-2025 21. september 2007
230-2026 21. september 2007
230-2027 21. september 2007
230-2028 21. september 2007
230-2029 21. september 2007
230-2030 21. september 2007
230-2031 24. oktober 2007
230-2032 24. oktober 2007
230-2033 24. oktober 2007
230-2034 24. oktéber 2007
230-2035 24. oktober 2007
F 1, Reykjavik

fastanr. utgafudagur
231-4154 9. mars 2010

19.000.000

19.705.000

18.925.000

19.020.000

18.595.000

19.315.000

18.650.000

18.885.000

18.605.000

19.540.000

18.430.000

19.530.000

18.535.000

19.760.000

18.690.000

18.800.000

18.695.000

19.390.000

18.705.000

19.635.000

18.595.000

19.755.000

411-U-010889/2007

411-U-010890/2007

411-U-010891/2007

411-U-010892/2007

411-U-010893/2007

411-U-010894/2007

411-U-010895/2007

411-U-010896/2007

411-U-010897/2007

411-U-010898/2007

411-U-010899/2007

411-U-010900/2007

411-U-010901/2007

411-U-010902/2007

411-U-010903/2007

411-U-010904/2007

411-U-010905/2007

411-S-013354/2007

411-S-013355/2007

411-S-013356/2007

411-S-013357/2007

411-S-013358/2007

upphafl. kr.

17.698.478

skjal nr.

411-U-001829/2010



231-4154 30. september 2010
231-4155 9. mars 2010
231-4155 30. september 2010
231-4156 9. mars 2010
231-4157 9. mars 2010
231-4158 16. mars 2010
231-4159 16. mars 2010
231-4160 16. mars 2010
231-4160 30. september 2010
231-4161 16. mars 2010
231-4161 30. september 2010
231-4162 9. mars 2010
231-4162 30. september 2010
231-4163 16. mars 2010
231-4164 16. mars 2010
231-4165 16. mars 2010
231-4166 9. mars 2010
231-4166 30. september 2010
231-4167 16. mars 2010
231-4167 30. september 2010
231-4168 16. mars 2010
231-4168 30. september 2010

F, 3 Reykjavik

fastanr.

utgafudagur

231-4135 2. mars 2010

1.175.179

22.062.308

1.464.937

19.610.940

19.610.940

23.269.515

23.269.515

19.610.940

1.302.166

19.610.940

1.302.166

22.062.308

1.464.937

23.269.515

23.269.515

22.921.988

22.062.208

1.464.937

23.269.515

1.545.096

23.269.515

1.545.096

411-R-001635/2010

411-U-001826/2010

411-R-001636/2010

411-U-001824/2010

411-U-001825/2010

411-U-001815/2010

411-U-001816/2010

411-U-001817/2010

411-R-001648/2010

411-U-001818/2010

411-R-001656/2010

411-U-001827/2010

411-R-001637/2010

411-U-001819/2010

411-U-001820/2010

411-U-001821/2010

411-U-001828/2010

411-R-001638/2010

411-U-001822/2010

411-R-001657/2010

411-U-001823/2010

411-R-001649/2010

upphafl. kr.

23.017.489

skjal nr.

411-T-001672/2010



231-4136 2. mars 2010
231-4137 2. mars 2010
231-4138 2. mars 2010
231-4139 2. mars 2010
231-4142 25. febrtiar 2010
231-4142 30. september 2010
231-4143 10. febraar 2010
231-4144 10. febraar 2010
231-4145 2. mars
231-4146 2. mars 2010
231-4147 25. febrtiar 2010
231-4147 30. september 2010
231-4148 25. febrtiar 2010
231-4148 30. september 2010
231-4149 10. febraar 2010
231-4149 30. september 2010
231-4150 10. febraar 2010
231-4150 30. september 2010
231-4151 10. febraar 2010
231-4152 10. febraar 2010
231-4152 30. september 2010
F 5, Reykjavik
fastanr. utgafudagur
231-4115 10. febraar 2010
231-4116 2. mars 2010

23.017.489
23.017.489
23.017.489
23.017.489
21.822.855
1.449.038

23.017.489
23.017.489
23.017.489
23.017.489
21.822.855
1.449.038

21.822.855
1.449.038

23.017.489
1.528.361

23.017.489
1.528.361

19.398.094
19.398.094

1.288.033

upphafl. kr.

411-T-001673/2010
411-T-001674/2010
411-T-001675/2010
411-T-001676/2010
411-T-001453/2010
411-R-001642/2010
411-T-000987/2010
411-T-000988/2010
411-T-001678/2010
411-T-001677/2010
411-T-001454/2010
411-R-001643/2010
411-T-001455/2010
411-R-001634/2010
411-T-000989/2010
411-R-001645/2010
411-T-000990/2010
411-R-001646/2010
411-T-000991/2010
411-T-000992/2010

411-R-001647/2010

skjal nr.

19.398.094

19.398.094

411-T-000993/2010

411-T-001661/2010



231-4117

231-4118

231-4119

231-4120

231-4121

231-4121

231-4122

231-4122

231-4123

231-4124

231-4125

231-4126

231-4127

231-4127

231-4128

231-4128

231-4129

231-4129

231-4130

231-4130

231-4131

231-4131

231-4132

231-4132

231-4133

2. mars 2010

2. mars 2010

10. febraar 2010
10. febraar 2010
25. febrtiar 2010
30. september 2010
2. mars 2010

30. september 2010
2. mars 2010

25. febrtiar 2010

2. mars 2010

2. mars 2010

25. febrtiar 2010
30. september 2010
2. mars 2010

30. september 2010
2. mars 2010

30. september 2010
25. febraar 2010
30. september 2010
2. mars 2010

30. september 2010
2. mars 2010

30. september 2010

10. februar 2010

19.398.094

19.398.094

19.398.094

19.398.094

17.140.739

1.138.145

19.398.094

1.288.033

19.398.094

21.762.064

19.398.094

19.398.094

16.896.382

1.121.920

19.398.094

1.288.033

19.270.949

1.279.591

21.659.553

1.438.194

19.398.094

1.288.033

19.398.094

1.288.033

15.109.068

411-T-001662/2010

411-T-001663/2010

411-T-000994/2010

411-T-000995/2010

411-T-001456/2010

411-R-001639/2010

411-T-001664/2010

411-R-001651/2010

411-T-001665/2010

411-T-001457/2010

411-T-001666/2010

411-T-001667/2010

411-T-001458/2010

411-R-001640/2010

411-T-001668/2010

411-R-001650/2010

411-T-001669/2010

411-R-001652/2010

411-T-001459/2010

411-R-001641/2010

411-T-001670/2010

411-R-001653/2010

411-T-001671/2010

411-R-001654/2010

411-T-000996/2010



231-4134 10. febrtaar 2010 19.398.094  411-T-000997/2010
231-4134 30. september 2010  1.288.033 411-R-001655/2010
b4 krefjast soknaradilar malskostnadar.

Varnaradili, I, krefst pess ad hin keerda akvordun verdi stadfest. ba krefst
hann malskostnadar.

Varnaradili, E, hefur ekki 14tid malio til sin taka.

I

A &runum 2007, 2009 og 2010 voru varnaradila, [, vedsettar nanar tilteknar
ibudir 1 fjoleignarhtisum i eigu varnaradila, E, , ad H 2 i Mosfellsbae og F 1, 3 og 5 1
Reykjavik.

Med breéfi, dags. 3. april 2013, foru soknaradilar pess 4 leit vid
Syslumanninn i Reykjavik ad 6llum vedskuldabréfum & framangreindum
fasteignum yroi aflyst af eignunum a grundvelli 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.
Var krafa soknaradila byggd a pvi a0 ekki yrdi séd ad sampykki syslumanns hefdi
verid aflad, sbr. 5. gr. laga nr. 19/1988 um sj00i og stofnanir sem starfa samkvamt
stadfestri skipulagsskra. I beidninni kom fram ad soknaradilar hefdu gert
busetusamning vid varnaradila, E, en hefou skilad lyklum ad ibudunum.

Syslumadurinn i Reykjavik hafnadi beidni soknaradila med bréfi, dags. 10.
juni sl. Taldi syslumadur ekki um mistok vid pinglysingu ad raeda, sbr. 1. mgr. 27.
gr. pinglysingalaga. Hins vegar feerdi syslumadur krofuna inn i dagbok, sbr. 2. mgr.
somu greinar, og gaf soknaradilum kost & pvi a0 fzera frekari sonnur fyrir
stadhafingu sinni innan tiltekins frests, en ad 60rum kosti skyldi athugasemdin
strikud ut.

bann 28. mai sl. var varnaradila, E, veitt heimild til greidslustdovunar med
urskurdi Héradsdéms Reykjavikur. Heimildin var framlengd med trskurdum
démsins 18. jani og 9. september sl. Med urskurdi domsins 21. névember 2013 var
varnaradilanum veitt heimild til ad leita naudasamnings.

Med urskurdi 19. névember sl. var krofu varnaradila, I, um fravisun malsins
hafnad.

I

Soéknaradilar kveda agreining mals pessa lata ad pvi hvort gatt hafi verio
akvaeda 5. gr. laga nr. 19/1988 um sjalfseignarstofnanir pegar varnaradili, E, hafi
veosett tilteknar fasteignir sinar til varnaradila, I, 4 &runum 2007, 2009 og 2010.



Soknaradilar séu krofuhafar varnaradila, E. Varnaradili, E, sé
sjalfseignarstofnun, sem hafi starfad fram til arsins 2011 eftir skipulagsskra sem
sampykkt hafi verid & stofnfundi hennar 31. agtst 1990 og stadfest af rddherra 13.
desember 1990. Ny skipulagsskra hafi verid gerd fyrir stofnunina arid 2011, sem
hafi verid stadfest af Syslumanninum 4 Saudarkroki 5. mai 2011, en pa hafi su eldri
fallid Gr gildi. I badum skipulagsskranum sé sérstaklega tekid fram ad stofnunin
heyri undir 16g nr. 19/1988.

Samkvamt 5. gr. laga nr. 19/1988 um sj0di og stofnanir sem starfa
samkvemt stadfestri skipulagsskra megi eigi vedsetja eda selja fasteignir
sjalfseignarstofnunar nema ad fengnu sampykki Syslumannsins 4 Saudarkroki. i
greinargerd med I6gunum segi um 5. gr. ,,Sala eda vedsetning fasteignar sjods eda
stofnunar eru pad afdrifarikar radstafanir um fjarmuni sj6ds eda stofnunar ad rétt
pykir ad askilja a0 eftirlitsadilar fjalli um paer.* Vilji 16ggjafans sé alveg skyr.

A &runum 2007, 2009 og 2010 hafi varnaradila, [i, verid vedsettar nanar
tilteknar ibudir i fjéleignarhisum varnaradila, E, hjokrunarheimilis, ad H 2 1
Mosfellsbae og F 1, 3 og 5 1 Reykjavik an pess ad sampykkis Syslumannsins &
Saudarkroki veeri aflad, sbr. 5. gr. laga nr. 19/1988.

Med bréfi til Syslumannsins i Reykjavik 3. april 2013 hafi soknaradilar
vakid athygli a rongum faerslum 4 framangreindar fasteignir, og 6skad leidréttingar
a pinglysingabok, pannig ad umraedd vedskuldabréf yrou afmdd af fasteignunum.
binglysingarstjori hafi gefid varnaradilum kost 4 pvi ad koma sjonarmidum sinum a
framfeeri, sem varnaradili, I, hafi gert med bréfi 30. mai 2013. Séknaradilar telji rok
hans engan veginn standast. bvi s¢ haldid fram ad 16g nr. 33/1999 um
sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur eigi vid um varnaradila, E. I
framangreindum l6gum, sem hafi tekid gildi 1. november 1999, segi i c-1id 4. gr. ad
16gin taki ekki til 6ldrunarstofnana. ba segi i 50. gr. laganna ad
sjalfseignarstofnanir, sem séu starfandi vid gildistoku laganna og falli undir
gildissvid peirra., skuli adlaga sampykktir sinar akvaeedum laganna innan 6 méanada
fra gildistoku beirra. Pad hafi ekki verid gert hja varnaradila, E, heldur hafi pad
starfad afram eftir [ogum nr. 19/1988. bau 16g eigi pvi vid um varnaradilann.

Stadhzfing varnaradila, I, um ad pad ad Rikisendurskodun hafi ekki gert
athugasemdir vid framlagda reikninga sjalfseignarstofnunarinnar feli i sér
sampykki & vedsetningum, sé fraleit. Lagadkvedid sé skyrt, sampykki syslumanns
sé naudsynlegt til ad unnt sé a0 vedsetja fasteignir sjalfseignarstofnunar.

Med bréfi 19. febraar 2001 til Doms- og kirkjumalaraduneytisins hafi
varnaradili, E, 6skad eftir sampykki radherra til ad vedsetja fasteign félagsins ad H
3-5 i Reykjavik, sem sé fasteign med 37 6ryggisibioum. Rikisendurskodun hafi
gefid umsogn og sent til raduneytisins med bréfi 21. febraar 2001 og radherra hafi
22. februar 2001 heimilad, meo visan til 5. gr. laga nr. 19/1988, ad varnaradili, E,
vedsetti fasteignina fyrir l4ni fra [i ad fjarhed 258.400.000 krénur. A arinu 2010
hafi verid sott um leyfi til syslumanns til vedsetningar 4 fasteigninni H 7 1
Reykjavik fyrir lanum fra Virdingu hf. ad fjarhao 1.450.000.000 krona, med
bréfum fjarmalastjora varnaradila, E, , 21. april 2010 og 14. september 2010, og til
vedsetningar a fasteigninni F 1-11 i Reykjavik fyrir lani til Virdingar ad fjarhad allt
ad 1.200.000.000 kréna, med bréfi fjarmalastjorans 16. jini 2010. I 6llum



bréfunum komi fram ad varnaradilinn sé med stadfesta skipulagsskra fra 13.
desember 1990. A arinu 2012 hafi enn verid sétt um heimild til Syslumannsins 4
Saudarkroki til vedsetningar a fasteignum varnaradila, E, annars vegar med bréfi 3.
oktdber 2012 og hins vegar med bréfi 6. november 2012. Samkvamt
framangreindu s¢ enginn vafi 4 a0 varnaradili, E, sé sjalfseignarstofnun og ad um
hana gildi 16g nr. 19/1988.

Soknaradilar motmaeli forsendum pinglysingarstjora fyrir peirri nidurstodu
ad hann afmai ekki tilgreind vedskuldabréf tr pinglysingabok. Samkvaemt 7. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 skuli pinglysingarstjori sannreyna hvort nokkud sé pvi
til fyrirstodu ad skjali verdi pinglyst. Hann skuli medal annars athuga hvort
utgefanda skorti heimild til a0 radstafa eign a tiltekinn hatt. Pegar svo sé tekio til
orda a0 utgefanda skorti heimild til ad radstafa eign 4 tiltekinn hatt sé att vid pad,
pegar sampykki eda stadfestingu annarra adila purfi til ad pinglysing sé heimil.
Askilnadur um slikt sampykki geti hvort heldur byggst 4 16gum eda samningi.
pessu mali hvili lagaskylda & varnaradila, E, til pess ad afla sampykkis
Syslumannsins 4 Saudarkroki til vedsetningar og solu & fasteignum sinum, par sem
pad sé sjalfseignarstofnun og um hana gildi 16g nr. 19/1988. binglysingarstjori
hefoi pvi att ad visa umraddum vedskuldabréfum fra pinglysingu, sbr. 2. mgr. 7. gr.
laga nr. 39/1978.

Par sem varnaradili, I, hafi fengid ved i fasteignum varnaradila, E, , &n pess
ad sampykki Syslumannsins & Saudarkroki liggi fyrir, sbr. 5. gr. laga nr. 19/1998,
njoti slik vedsetning ekki réttarverndar, sbr. 2. mgr. 2. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved. Vedrétturinn hafi pvi ekki ordio til og sé 6skuldbindandi fyrir
varnaradila, E. Umraeddum vedréttindum hafi verid pinglyst i andstodu vid 5. gr.
laga nr. 19/1988 og skuli pvi seta leidréttingu pinglysingarstjora, sbr. 27. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978, og vera aflyst af eignunum.

Med visan til alls pess sem ad framan sé rakid sé pess krafist ad
pinglysingarstjora verdi gert skylt med urskurdi ad afma ur pinglysingabokum
embettisins tilgreind 126 vedskuldabréf af nénar tilgreindum fasteignum
varnaradila, E,

Soknaradilar visi til pinglysingalaga nr. 39/1978 med sidari breytingum,
einkum 7. og 27. gr., laga nr. 75/1996 um samningsved, einkum 2. mgr. 2. gr., laga
nr. 19/1988 um sj0di og stofnanir sem starfa samkvaemt stadfestri skipulagsskra,
einkum 5. gr., og til meginreglna krofuréttarins. Um kaeruheimild sé visad til 3. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 med sidari breytingum. Krafa um malskostnad stydjist
vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, adallega 129. og 130. gr.

I1I

Varnaradili, I, kvedst telja krofu soknaradila med 6llu 6rokstudda og
vanreifada. Gerd sé krafa um afmaningu veda 4 fjolda eigna an rokstudnings i hvert
sinn, 4n samhengis vid malsatvik og an pess ad syna fram & tengsl soknaradila vid
umraedd ved. P4 byggi malatilbiinadur soknaradila 4 4giskun um ad sampykki
syslumanns skorti &n pess p6 ad fyrir liggi yfirlysing fra hlutadeigandi yfirvoldum
eda areidanleg gdgn par um. Soknaradilar hafi lagt fram gdgn um sampykki vegna



vedsetningar 4 F 1-11. [ sampykki syslumanns komi ekki fram hverjum sé verid ad
vedsetja, en 1 beidninni sé talad um ad Virding ehf. muni hafa milligdngu um
utvegun lansfjar fra lifeyrissjooum. Ljost sé hins vegar ad heimildin nai til ibuda
vid F 1-11. Varnaradili, I, sé eini vedhafinn & F 1-5. Verdi pvi ekki annad séd en ad
sampykki syslumanns nai til peirra ibuida.

Soéknaradili byggi krofu sina & 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.
Samkvemt henni beeti pinglysingarstjori ur verdi hann pess askynja ad faersla i
pinglysingabok sé rong eda mistok hafi ordid vid pinglysinguna. I athugasemdum
med dkvaedinu komi fram ad att s¢ vid ad skjal hafi verid fert ranglega i
pinglysingabdk, til deemis & blad rangrar eignar i bok eda utdrattur sé efnislega
rangur eda 6fullnzegjandi. Akvaedid eigi hins vegar ekki vid um agalla 4 skjali pvi
sem s¢ pinglyst. Jafnframt segi i athugasemdunum ad komist démari, ni
pinglysingarstjori, ad raun um ad skjali sem hefoi att ad visa fra pinglysingu hafi
verid pinglyst, sé ekki gerlegt & pvi stigi ad visa skjalinu fra pinglysingu heldur sé
unnt ad gera athugasemd i pinglysingabdk. Auk pess séu i demaskyni nefnd tilvik
eins og ad pinglysta eignarheimild skorti eda utgefandi skjals hafi verid 6lograda.
Af pessu verdi radid ad akvaedi 1. mgr. 27. gr. takmarkist vid augljos og hrein
mistok, en efnislega sé ekki hagt ad leidrétta faerslu, hvort sem er an krofu (ex
officio) eda eftir krofu, heldur verdi adili pa ad uppfylltum akvednum skilyrdum ad
sanna med fullnegjandi heetti stadhaefingu sina samkvamt 2. mgr. 27. gr. Ekki
verdi sé0 ad annar en sa sem eigi réttindi i viokomandi eign eigi adild ad mali
samkvemt 2. mgr. 27. gr. en sliku sé ekki til ad dreifa hér. ba sé vandséd hvernig st
sOonnun geti att sér stad nema ad undangengnum démi. Vedsamningur, sem hér um
re0i, s¢ bindandi 4 milli adila. Med hlidsjon af 33. gr. laga nr. 39/1978 verdi hann
ekki ogiltur gegn moétmaelum varnaradila, s, nema ad undangengnum démi. Mal
petta snui ad efni pinglysingar, en ekki formi. Pad sé pvi ekki a feeri
pinglysingarstjora ad baeta par 1r.

Eignarheimildir skorti ekki i malinu, heldur s¢ pvi borid vid ad formlegt
sampykki stjornvalda samkvaemt 5. gr. laga nr. 19/1988 vanti. Fullyrdingu
soknaradila par ad latandi s¢ métmaelt sem 6sannadri. P4 hafi ekki verid synt fram &
ad slikt leyfi sé naudsynlegt ad 16gum. Akvaedi 1. mgr. 27. gr. takmarkist vid
augljos og hrein mistok. Soknaradilar hafi ekki synt fram 4 ad slik mistok hafi att
sér stad. Med akvordun pinglysingarstjora hafi soknaradilum verid gefinn kostur &
a0 feera sonnur &4 mal sitt, sbr. 2. mgr. 27. gr. laga nr. 39/1978. Einu tilburdir
soknaradila til ad faera fram sonnur 4 fullyrdingu sina um ad vedsetningin hafi verid
Oheimil séu pE ad leggja fram gdgn par sem varnaradili, E, hafi sott um og fengid
leyfi samkvaemt 5. gr. laga nr. 19/1988. A hinn boginn hafi soknaradilar ekki lagt
fram nein gogn sem syni fram & ad varnaradili, E, hafi ekki sott um slik leyfi vegna
vedsetningar 4 fasteignum vid H 2 og F 1, 3 og 5. S6knaradilar hafi heldur ekki
synt fram 4 gégn um ad synjad hafi verid um slik leyfi.

[ pessu samhengi sé bent 4 ad 4dur en sampykki syslumanns samkvamt 5.
gr. laga nr. 19/1988 s¢é fengid skuli umsdgn Rikisendurskodunar liggja fyrir.
Samkvemt 3. gr. laganna skuli Rikisendurskodun sendir arsreikningar eigi sidar en
30. jani ar hvert og skuli hun fara yfir pa og gera athugasemdir vid fram lagda
reikninga. Samkvamt 4. gr. laganna skuli syslumadur hafa eftirlit med
reikningsskilum og efni peirra. Peir adilar sem hafi eftirlit med starfseminni sé peir
somu og veiti sampykki samkvamt 5. gr. laga nr. 19/1988. Hefou peir vaentanlega
gert athugsemd vid vedsetningarnar veru peir ekki sampykkir peim.



Akveedi 5. gr. laga nr. 19/1988 kvedi 4 um sampykki stjornvalda vegna sélu
eda vedsetningar 4 fasteignum { eigu sjods eda stofnunar. Akvadid hafi verid sett til
ad koma 1 veg fyrir ad eignum, oft & vegum godgerdarfélaga sem einstaklingar hafi
gefid til, yrodi radastafad an adhalds. Engar homlur séu hins vegar vardandi kaup a
fasteignum. Pvi sé alveg 0ljost hvort ofangreindar takmarkanir nai til vedsetningar
samfara kaupum sem séu lidur i greidslu kaupverds. Sama eigi vid um vedsetningar
sem veittar séu til nybyggingar par sem lanveiting er forsenda
byggingarframkvamda. An lanveitingar veeri engin eign til nema ad forminu til.
Hennar hafi verid aflad med lanveitingunni, par sem vedsetning sé 6hjakvamilega
hluti af henni. Pvi sé ekki um pad ad reeda ad verid s¢€ ad vedsetja eignir sem séu til
stadar eda eftir 4, heldur eigi vedsetning sér stad samhlida byggingarframkvaemdum
vegna lanveitingar sem fari 1 ad greida kostnad byggingarinnar. Telja verdi af
ordalagi dkvadisins, sem takmarkist vid solu og vedsetningu fasteigna, ad par sé att
vid vedsetningu eigna sem pegar séu til stadar en ekki vedsetningu i peim tilvikum
par sem ved- og eignamyndun radist einkum af samtima lanveitingu pridja adila til
framkvaemda.

Lan sem varnaradili, {, hafi veitt hafi verid til byggingar og reksturs
leiguibuda. Annars vegar hafi verid um ao reda ibudir vid H 2 i Mosfellsba og hins
vegar ibudir vid F 1, 3 og 5 1 Reykjavik. Lan til kaupa og endurbyggingar &
hasnadi i eigu Mosfellsbeajar hafi verid veitt & grundvelli kaupsamnings frd 4. jini
2009. Samkvamt vedbandayfirlitum peirra eigna sem undir samninginn heyri
virdist sem ekki s¢ bid ad gefa ut afsal. Mosfellsber s¢ pvi enn pinglystur eigandi.
bad hafi pvi 1 raun verid hann sem heimiladi vedsetninguna en ekki varnaradili, E.

Varnaradili, E, muni upphaflega hafa starfad samkvamt stadfestri
skipulagsskra frd arinu 1995, en um sjalfseignarstofnanir hafi pa gilt 16g nr.
19/1988. Arid 1999 hafi hins vegar verid sett 16g nr. 33/1999 um
sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur, sem tekid hafi gildi 1. névember
sama ar. [ peim 16gum sé ekki gerd sérstok krafa um sampykki stjornvalda fyrir
vedsetningu. Sjalfseignarstofnun sem hafi ekki verid i atvinnurekstri adur falli,
samkvemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 33/1999, undir 16gin um leid og hun teljist stunda
atvinnurekstur. Med setningu laganna hafi jafnframt verid skotid inn nyju akvadi i
3. mgr. 1. gr. laga nr. 19/1988, sbr. 49. gr. laga nr. 33/1999, pess efnis ad um
sjalfseignarstofnanir sem stundi atvinnurekstur gildi akvaedi laga nr. 33/1999.

Lan pau sem varnaradili, I, hafi veitt og séu til skodunar i malinu hafi verid
til byggingar og reksturs leiguibuda. Edli mals samkvaemt falli slik starfsemi undir
atvinnurekstur. Ekki verdi séd ad pessi pattur i starfsemi varnaradila, E, geti talist
undanpeginn 16gum nr. 33/1999. bar af leidi ad 16g nr. 33/1999 eigi vid um
starfsemina. Log nr. 19/1988 eigi hins vegar ekki vid um starfsemina, enda sé
sérstaklega tekid fram i 3. mgr. 1. gr. laganna a0 pau eigi ekki vid um
sjalfseignarstofnanir sem stundi atvinnurekstur. Af pvi leidi ad framangreind
starfsemi varnaradila, E, hjikrunarheimilis, falli utan gildissvids laga nr. 19/1988,
eins og beinlinis sé tekid fram i 16gunum sjalfum. Akvedi laganna um vedsetningu
geti pvi alls ekki att vid um vedsetningar leiguibtida varnaradila, E. Vedsetning
hafi pvi matt fara fram an pess ad aflad hefoi verid sérstaks sampykkis syslumanns
samkvemt 5. gr. laga nr. 19/1988.



Soéknaradilar haldi pvi fram ad varnaradili, E, s¢ undanpeginn gildissvidi
laga nr. 33/1999 4 grundvelli c-lidar 4. gr. laganna par sem segi ad 16gin taki ekki til
Oldrunarstofnana. Hvorki 1 [d6gunum sjalfum né i 16gskyringargdégnum s¢ ad finna
skilgreiningu 4 6ldrunarstofnun, en undanpagan hafi komid inn { medférum
pingsins & malinu an nokkurra skyringa. Um sé ad raeda undantekningu fra
meginreglu og beri pvi ad talka hana prongt. Skilgreiningu 4 stofnunum fyrir
aldrada s¢é a0 finna i 1. mgr. 14. gr. laga nr. 125/1999 um malefni aldradra par sem
segi ad um sé ad reda dvalarheimili, sambyli og ibudir, sérhannad fyrir parfir
aldradra sem séu ekki farir um ad annast heimilishald pratt fyrir heimapjonustu. A
pessum stofnunum skuli vera varsla allan sélarhringinn, 6ryggiskerfi i hverri ibtid
og vol & fjolbreyttri pjonustu, svo sem mat, pvotti, prifum og félags- og
tomstundastarfi. Adstada skuli vera fyrir hjikrun, leeknishjalp og endurhafingu.
bjonusta skuli byggd 4 einstaklingsbundnu mati & pérfum hins aldrada og skuli
byggjast & hjalp til sjalfshjalpar. Samkvamt 2. t6lulid sé einnig um ad raeda
hjikrunarheimili eda hjukrunarrymi a4 6ldrunarstofnunum etlud 6ldrudum
einstaklingum sem séu of lasburda til ad dveljast 4 dvalarheimilum, sambylum eda i
sérhonnudum ibudum, sbr. 1. t6lulid. Par skuli veitt hjukrunar- og leknispjonusta
og vera endurhafing. Sérstok adstada skuli vera fyrir aldrada med
heilabilunareinkenni. Pjonusta skuli byggo a einstaklingsbundnu mati &
heilsufarslegum og félagslegum porfum hins aldrada. Moguleiki skuli vera 4 ad
einstaklingar geti komid par til hvildarinnlagnar, sé pess porf. Vio honnun skuli
pess sérstaklega gett ad stofnunin sé heimilisleg og ad sem flestir ibtiar hafi eigid
herbergi. Samkvamt 15. gr. laganna sé pad skilyrdi fyrir dvol einstaklings til
langframa i hjukrunar- eda dvalarrymi samkvamt 14. gr. ad vidkomandi hafi
undirgengist mat feerni- og heilsumatsnefndar & porf fyrir slika dvol.

Ljost sé ad rekstur og leiga 4 ibudum varnaradila, E, hafi ekki verio bundin
vid 1. mgr. 14. gr., sbr. 15. gr., vardandi leigu til peirra sem séu Osjalfbjarga, séu
ekki faerir um ad annast heimilishald pratt fyrir heimapjonustu og purfi pvi
umonnun ad stadaldri. ber ibudir sem hér um raedi hafi verid utbunar pannig ad i
peim hafi eingdngu getad buid einstaklingar sem hafi getad bjargad sér sjalfir. bvi
geti ibudir varnaradila, E, ekki flokkast undir 6ldrunarstofnanir.
Undantekningarakvaedid eigi pvi alls ekki vid. Breyti engu i peim efnum pott bodid
s¢ upp 4 margvislega pjonustu vid iblana, sbr. 4. mgr. 13. gr. laga nr. 125/1999.

Soknaradilar visi til pess ad eftir gildistoku laga nr. 33/1999 hafi varnaradili,
E, ekki adlagad sampykktir sinar akveedum laganna likt og kvedid hafi verid a um i
2. mgr. 50. gr. laganna, heldur hafi stofnunin haldid afram ad starfa eftir [ogum nr.
19/1988. Samkvamt 2. mgr. 50. gr. laganna hafi, eftir gildistoku laganna, verid
skylt a0 skra sjalfseignarstofnun sem hafi haft med hondum atvinnustarfsemi sem
slika. Hafi sjalfseignarstofnunin adur verio skrad samkvamt akvedum laga nr.
19/1988 skyldi htn afskrad um leid og skraning samkvamt 16gum nr. 33/1999 feeri
fram. Likt og 40ur hafi verio bent 4 falli sjalfseignarstofnun undir gildissvio laga nr.
33/1999 um leid og hun teljist stunda atvinnurekstur, sbr. 3. mgr. 3. gr. laganna. bad
s¢ pvi ekki skraning sem radi pvi hvort starfsemin falli undir 16g nr. 33/1999 heldur
edli starfseminnar. Pad sé 4 abyrgd stjérnenda ad petta sé rétt skrdd og geti vardad
pa personulegri 4byrgd. Vanraksla i pessum efnum geti 4 hinn boginn ekki skapad
adilum onnur réttindi eda skyldur eda adra stodu en 16g nr. 33/1999 kvedi &4 um.
Skipulagsskra geti ad pessu leyti ekki verid adri 16gunum.



Vedsetning sé¢ bindandi 4 milli adila og verdi ekki sjalfkrafa o6gild pott
sampykki stjornvalda samkveemt 5. gr. laga nr. 19/1988 hafi ekki verio aflad. Ekki
verdi radid af akvaedum laga hvernig bregdast eigi vid hafi sampykkis stjérnvalda
ekki verid aflad, en skjali engu ad sidur pinglyst. Vedsetning sé ekki sjaltkrafa ogild
af pessum sokum, heldur geti hun allt ad einu stadid til frambudar. Engin einhlit
regla sé 1 pessum efnum, heldur verdi ad skoda hvert mal fyrir sig, medal annars
med hlidsjon af tilgangi akveedisins og peim hagsmunum sem pad eigi ad vernda,
sem og hvort einhverjir meinbugir kunni ad vera 4 sampykki. Midad viod
framkvaemd dkveadisins verdi ekki annad séd en ad sampykkid sé formlegt fremur
en efnislegt. P4 verdi ekki séd ad almannahagsmunir bai ad baki akvaedinu. [ pvi
tilviki sem hér um radi séu hagsmunir lanveitandans yfirgnafandi ad pinglysingin
standi &4fram, en lantakandans engir i samanburdi. bvi pyrfti ad faera mjog sterk rok
fyrir pvi ad fella nidur pinglysinguna af pessum asteedum. Um gifurlegar fjarhaedir
s¢ ad reda af almannafé Gr opinberum lanasjodi til byggingar leiguibtida i samraemi
vi0 16g og reglur og sé lansheefi lantaka had sampykki raduneytis.

Ekki verdi leyst ur 4greiningi adila 4 grundvelli 3. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978. I 16gskyringagdgnum med 16gum nr. 6/1992 um breytingar 4 3. gr. laga nr.
39/1978 komi fram ad byggt sé a peirri forsendu ad eftir pessari malskotsleid verdi
ekki skorid ur um efnisatvik ad baki skjali, svo sem um eignarréttindi og
eignarhoft. Sé agreiningur um efnisleg réttindi verdi skorid r um pann 4greining i
almennu einkamali. Med malskoti 4 grundvelli 3. gr. pinglysingalaga verdi pvi
hvorki leyst r efnisatvikum sem liggi ad baki skjali né heldur pvi hvort réttur sa
sem sagour s¢ standa pinglysingu i vegi sé fyrir hendi eda ekki. Ljost s¢ ad
agreiningur s¢ 4 milli adila i mali pessu, medal annars um pad hvernig talka skuli 5.
gr. laga nr. 19/1988 um naudsyn pess ad fa sampykki stjornvalda fyrir
vedsetningunum sem malid fjalli um. Jafnframt sé dgreiningur um pad hvort 16g nr.
19/1988 gildi yfirh6fud um varnaradila, E, eda hvort 16g nr. 33/1999 um
sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur taki til starfsemi pess. bessi
agreiningur s¢ efnislegur og vardi pad hvort fyrir hendi séu hoft sem standi
pinglysingu i vegi. Af pvi megi vera ljost ad ur dgreiningi soknaradila og
varnaradila, {s, verdi ekki leyst med malskoti 4 grundvelli 1. mgr. 3. gr. laga nr.
39/1978.

Malskostnadarkrafa sé reist 4 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, sbr. 2. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991.
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Agreiningsefni pessa mals Iytur ad pvi hvort Syslumanninum i Reykjavik
hafi borid ad leidrétta tilteknar faerslur i fasteignaboék med pvi ad afma peer, sbr. 1.
mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Soknaradilar telja ad ekki hafi verid gaett
akvaedis 5. gr. laga nr. 19/1988 um sj60i og stofnanir sem starfa samkvamt
stadfestri skipulagsskra vid vedsetningu tiltekinna fasteigna varnaradila, E, til
varnaradila 1, sem for fram 4 arunum 2007, 2009 og 2010. bvi beri ad afmé
vedskuldabréf er hvili a eignunum.



Mal petta satir urlausn démsins samkvamt 1. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978. I mélinu verdur pvi einungis skorid ir um pad hvort synjun
pinglysingarstjéra um leidréttingu & grundvelli 1. mgr. 27. gr. laganna hafi verid
réttmaet eins og malid horfdi vid honum, en ekki verdur skorid ur um efnisatvik ad
baki skjolum malsins.

Varnaradili, E, er sjalfseignarstofnun. Samkvamt skipulagsskra
stofnunarinnar fellur starfsemi hennar undir 16g nr. 19/1988 um sj601 og stofnanir
sem starfa samkvamt stadfestri skipulagsskra. Samkvamt 5. gr. peirra laga er
6heimilt ad vedsetja eda selja fasteignir sjalfseignarstofnunar nema ad fengnu
sampykki syslumanns. A arunum 2007, 2009 og 2010 voru varnaradila, {, vedsettar
nanar tilgreindar ibudir i fjoleignarhtisum varnaradila, E ad H 2 i Mosfellsba og F
1, 3 og 5 1 Reykjavik, en ekkert liggur fyrir um ad sampykki syslumanns hafi verid
aflad. Var vedskuldabréfum pinglyst 4 fasteignirnar. S6knaradilar krofoust pess af
Syslumanninum i Reykjavik, med bréfi 3. april 2013, ad framangreindar feerslur
yrou leidréttar pannig ad vedskuldabréfin yrou afmad af eignunum. Syslumadur
hafnadi kréfu soknaradila med akvordun sinni 10. jani 2013.

Varnaradili, I, hafnar pvi ad framangreind 16g nr. 19/1988 eigi vid um
starfsemi varnaradila, E Telur hann ad 16g nr. 33/1999 um sjalfseignarstofnanir sem
stunda atvinnurekstur eigi vio og hefur fert fyrir pvi tiltekin rok. Samkvamt peim
16gum er ekki porf sampykkis fyrir vedsetningu. P4 er einnig 4greiningur milli adila
um tilkun 5. gr. laga nr. 19/1988, en varnaradili, I, telur ad lagagreinin geti ekki 4tt
vid pegar vedsetning eigi sér stad samfara kaupum sem lidur 1 greidslu kaupverds
eda um vedsetningar sem veittar séu til nybyggingar par sem lanveiting sé forsenda
byggingaframkvamda. Varnaradilinn byggir jafnframt 4 pvi ad fyrirliggjandi
sampykki vegna vedsetningar & F 1-11 nai til vedsetningar hans 4 ibidum i peim
eignum. Pa felist sampykki i pvi ad ekki hafi verid gerdar athugasemdir vid
pinglysinguna af halfu eftirlitsadila.

Samkvaemt 1. mgr. 27. gr. laga nr. 39/1978 skal pinglysingarstjori bata Gr
verdi hann pess dskynja ad feersla i fasteignabdk er rong eda mistok hafa ordid um
pinglysinguna ella. Ljost er ad dgreiningur er med adilum um pad hvort afla hafi
purft sampykkis syslumanns til vedsetningar tiltekinna fasteigna varnaradila, E.

Ur pessum égreiningi verdur ekki skorid i mali pessu, en eins og fram hefur komid
setir malid urlausn samkvamt 1. mgr. 3. gr. laga nr. 39/1978 og verdur pvi einungis
horft til atrida sem varda formleg réttindi samkvamt skjolum, en ekki litid til
efnisatvika ad baki skjélunum. Svo sem fram kemur 1 greinargerd med 16gum nr.
6/1992, sem breyttu 3. gr. laga nr. 39/1978, verdur skorid ur 4greiningi um efnisleg
réttindi i almennu einkamali, en ekki eftir pessari leid. I pessu 1jési verdur ekki litid
til sjonarmida soknaradila um pad ad afla hafi purft sampykkis syslumanns til
vedsetningar fasteigna varnaradila, E . Er par af leidandi ekki fallist 4 pad ad
faerslur pinglysingarstjora 4 vedskuldabréfum varnaradila, Is, 4 fasteignir i eigu
varnaradila, E, hafi veri0 rangar eda gerdar fyrir mistok. Verdur krofu sdknaradila
pvi hathad og akvordun Syslumannsins i Reykjavik stadfest svo sem nanar greinir i
urskurdaroroi.

Rétt pykir ad malskostnadur milli adila falli nidur.

Barbara Bjornsdottir héradsdomari kvedur upp pennan arskurd.



URSKURDARORD:

Stadfest er akvordun Syslumannsins i Reykjavik, 10. juni 2013, um ad synja
soknaradilum, GGT og GGK, um ad afma ur pinglysingabdk 126 vedskuldabréf af
fasteignum ad H 2 i Mosfellsba og F 1, 3 og 5 1 Reykjavik, 4 grundvelli 1. mgr. 27.
gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.

Malskostnaour fellur nidur.

Barbara Bjornsdottir



