DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 10. april i mali nr. E-5262/2013:
Terma ehf.

(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

gegn

Islandsbanka hf.

(Andri Arnason hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 9. mars 2015, er h6fdad med stefnu utgefinni 16.
desember 2013 af Termu ehf., Smidjuvegi 11, 200 Kopavogi, fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 4 hendur Islandsbanka, Kirkjusandi 2, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer adallega ad lanssamningur milli Termu ehf. og
Byrs sparisjods, dags. 14. desember 2007, verdi ogiltur.

Til vara, ad lanssamningi milli Termu ehf. og Byrs sparisjods, dags. 14.
desember 2007, verdi rift.

Til prautavara, ad lanssamningi milli Termu ehf. og Byrs sparisjods, dags. 14.
desember 2007, verdi vikid til hlidar og breytt pannig ad vedtrygging fyrir
endurgreidslu lansins i fasteignunum Smidjuvegi 11, Képavogi, fastanr. 221-7795
og Smidjuvegi 11a, Kopavogi, fastanr. 206-5309, verdi felld ar gildi.

bé krefst stefnandi pess ad stefndi verdi i 6llum tilvikum demdur til ad greida
stefnanda malskostnad skv. framlogdum malskostnadarreikningi eda eftir mati
domsins.

Stefndi krefst syknu af domkrofum stefnanda. Pa krefst stefndi malskostnadar
ur hendi stefnanda a0 skadlausu.

Mal betta var upphaflega h6fdad af Termu ehf., Gudmundi Sigurdssyni og
Solranu Saevarsdottur. [ upphaflegri krofugerd krafdist stefndi adallega fravisunar



malsins frd domi, en til var syknu af doémkrofum stefnenda auk malskostnadar.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur pann 8. jali 2014 var krofum
stefnenda, Gudmundar Sigurdssonar og Solrtnar Sevarsdottur, visad frd domi.
Med domi Heestaréttar Islands i malinu nr. 518/2014 fra 25. 4glist 2014 var st
nidurstada héradsdoms stadfest.

1I.
Malsatvik

Mal petta vardar lanssamning milli stefnandans Termu ehf. sem lantaka og
Byrs sparisjods sem lanveitanda, en 1anid var veitt til ad fjarmagna stofnfjarkaup
Gudmundar Sigurdssonar og Solrtinar Sevarsdottur, eigenda og stjérnenda
einkahlutafélags peirra Terma ehf., stefnanda i mali pessu. Stefnandi atti aldrei
stofnfjarbréf 1 Byr sparisjodi, en Gudmundur og So6lriin attu persénulega
stofnfjarbréf 1 Byr sparisjooi arid 2007. b4 hafdi Solrun verid stofnfjarhluthafi allt
fra arinu 1998 er fadir hennar, sem var einn af upphaflegum stofnendum Sparisjods
Vélstjora og vard stofnfjarhluthafi arid 2004, gefid henni annad stofnfjarbréf sitt.
Agreiningslaust er med adilum malsins ad krofuréttindi samkvamt
lanssamningnum eru nu 4 hendi stefnda.

Med bréfi stjornar Byrs sparisjods, dags. 19. névember 2007, til
stofnfjareigenda, var tilkynnt fyrirhugud stofnfjaraukning hja sparisjédnum.
bréfinu kom fram hver stofnfjareign og réttur Gudmundar og Solrunar til
skraningar fyrir nyju stofnfé veeri.

Med bréfi Byrs sparisjods til stofnfjareigenda, 28. november 2007, var tilkynnt
a0 akvedid hefdi verid ad auka stofnfé i Byr sparisjodi um 23.726.114.700 kronur
med Gtbodi par sem stofnfjareigendur gaetu skrad sig fyrir nyju stofnfé. { bréfinu
kom fram ad nafnverd hins nyja stofnfjar yrdi 12.200.000.000 kréna og ad verd
hvers stofnfjarhluta yrdi 1,04476350 kronur. Athygli var vakin & pvi ad
utbodslysingin veri adgengileg a vef sparisjodsins og voru stofnfjareigendur hvattir
til ad kynna sér efni hennar. Eindagi askriftar var 21. desember 2007. I bréfinu kom
fram ad stofnfjareigendur ettu rétt 4 ad skra sig fyrir nyju stofnfé ad tilteknu
nafnvirdi og jafnframt var tiltekid hver stofnfjareign hvers stofnfjareiganda var. bar
var enn fremur vakin athygli 4 pvi ad ef stofnfjareigandi nytti ekki rétt sinn til
kaupa 4 nyju stofnfé i atbodinu myndi ,,eignarhlutur hans i sparisjédnum pynnast
um 86,20%* ad pvi gefnu ad allt stofnfé sem bodid veri til solu i Gtbodinu seldist,
en 6umdeilt er ad svo for i raun.

[ tilvisadri utbodslysingu, dags. i november 2007, kom fram ad hiin vari gefin
ut vegna utgafu 4 samtals 12.200.000.000 nyrra stofnfjarhluta i Byr sparisjodi sem
yrou seldir stofnfjareigendum i sparisjodnum i Gtbodi og Fjarmalaeftirlitid hefdi
stadfest lysinguna. Par kom jafnframt fram ad utbodslysingin vaeri unnin af Byr
sparisjodi, sbr. 30. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, i samvinnu vid
stjorn, framkvamdastjérn og KPMG hf. 1 Gtbodslysingunni var fjallad 4 itarlegan
hétt um sparisjodinn og rekstrarstodu hans. { samantektarkafla Iysingarinnar kom
fram a0 rekstur sparisjddanna hefdi gengid vel 4 arinu 2006. Hagnadur Byrs



sparisjods hefdi eftir tekjuskatt numid 2.676 milljonum kréna 4 arinu 2006, en 511
milljénum kréna hjé Sparisjodi Kopavogs, sem sampykkt hafoi verid ad
sameinadist Byr sparisjodi. Hagnadur sameinads sparisjods fyrstu sex manudi
arsins 2007 hefdi verid 5.153 milljonir kréna og vaeri hann umfram deetlanir. Horfur
fyrir seinnihluta 4rsins 2007 vaeru einnig mjog gddar. Ardsemi eigin fjar 4 fyrstu
sex manudum arsins 2007 hefdi verid mjog g6d eda 66,9%. I samantektinni var
sidan gefid yfirlit yfir rekstur og efnahag sparisjodsins fra 2003 til 30. juni 2007
auk pess sem fjallad var med itarlegri haetti um pessi atridi i kafla sem bar
yfirskriftina ,,Utgefandalysing*.

[ utbodslysingunni var einnig fjallad almennt um stofnfé i sparisjodnum og
skilmala utbodsins. bar var enn fremur vikid ad einstokum ahattupattum er snertu
Byr sparisj60, svo sem dhattu tengdri stofnfjareign, seljanleikadhaettu, almennri
rekstrarahattu, fjarfestingardhaettu, utlanadheettu, markadsahettu, lausafjar- og
fjarmognunarahattu o.fl. Pess var po jafnframt getid ad pessi upptalning veeri ekki
temandi og voru fjarfestar hvattir til ad leita sér radgjafar ef eitthvad veeri 0lj0st.

Gudmundur og So6lrin skradu sig fyrir stofnfjarhlutum i Byr sparisjodi ad
undangengnum munnlegum samskiptum vid starfsmenn Byrs sparisjods. Fyrir
hlutina skyldu pau hvort um sig greida 23.682.354 kréna fyrir eindaga 21.
desember 2007. Visast hér einnig til greidslusedla a dskj. nr. 20 a eindaga 21.
jantar 2008 ad fjarhad 481.800 kronur vegna umframaskriftar Gudmundar og
Sélrtnar. Gudmundur og Solrun hofdu ddur skrad sig fyrir stofnfjaraukningu ad
fjarhaed 3.393.053 kronur og 17.192 krénur hvor, sbr. greidslusedla a eindaga 24.
september 2007 og 1. oktdber 2007.

Vardandi fjarmognun kaupa Gudmundar og Solrunar 4 stofnfjarbréfunum var
gerdur lanssamningur milli stefnanda sem lantaka og Byrs sparisjods sem
lanveitanda, dags. 14. desember 2007, en Gudmundur og So6lrun undirritudu
lanssamninginn sem fyrirsvarsmenn lantaka.  samningnum kom fram ad um veeri
a0 reoda lan ad jafnvirdi allt ad 60.000.000 krona i nanar tilgreindum gjaldmidlum
og hlutfollum, en agreiningslaust er ad 1anid hafi verio 1 islenskum kronum haldid
6logmetri gengisbindingu. [ grein 1.4 i samningnum var kvedid 4 um ad radstafa
skyldi laninu beint inn & tilgreindan reikning lanveitanda, en tilgangur
lanveitingarinnar var ,,ad fjarmagna kaup 4 stofnfjarbréfum i BYR* og skyldi
laninu radstafad til pess verketnis.

i 7. grein lanssamningsins sagdi ad til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu lansins hefdi lantaki athent lanveitanda tryggingarbréf nr. 1175-63-335175,
utgefio 14. desember 2007, ad upphaflegum héfudstol 65.500.000 japanskra jena
og 661.000 svissneskra franka, tryggt med 4. vedrétti og uppferslurétti i
fasteignunum Smidjuvegi 11 og 11a, Kdpavogi. Tryggingarbréfio var undirritad af
Gudmundi og Sélrunu fyrir hond stefnanda.

bann 14. desember 2007 undirritudu pau Gudmundur og Solrtn fyrir hond
lantakanda, stefnanda i mali pessu, beidni um utborgun framangreinds lans og var
pess par 6skad ad 1anid yrdi greitt Gt 20. desember 2007. { kjolfarid var
lansfjarhadinni radstafad i samrami vid grein 1.4 i lanssamningnum. ba var gerd
skilmalabreyting vid lanssamninginn 25. névember 2008 par sem endurgreidslu- og
vaxtaskilmalum lansins var breytt, sem Gudmundur undirritadi fyrir hond
stefnanda.



Stofnfjareigendum Byrs sparisjods var greiddur 44% ardur vegna arsins 2007
sem skyldi lagdur inn 4 bankareikning stofnfjareigenda, sbr. bréf til
stofnfjareigenda ,,[1] peim tilvikum sem stofnfjarhlutir hafa verid vedsettir var ardi
radstafad til vedhafa, p.e. til greidslu vaxta og nidurgreidslu hofudstols i samraemi
vid lanaskilmala®“. Gudmundur og Solran fengu greiddar 12.381.934 krénur hvor 1
ard vegna stofnfjarbréfa sinna og var su fjarhad, ad fradregnum
fjarmagnstekjuskatti, 16gd inn & bankareikning peirra. Voru pessir fjarmunir peim
pvi til personulegrar radstdfunar.

Hinn 22. april 2010 tok Fjarmalaeftirlitid akvordun um radstofun eigna og
skulda Byrs sparisjo0s til Byrs hf. & grundvelli akvaedis VI til bradabirgda i 16gum
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. akvadi IV til bradabirgda i 16gum nr.
44/2009. Var 6llum eignum og skuldbindingum sparisjodsins, nema par vaeru
sérstaklega undanskildar, radstafad til Byrs hf. Med trskurdi Héradsdoms
Reykjavikur 2. juli 2010 var Byr sparisjodur sidan tekinn til slitamedferdar. Meo
kaupsamningi, dags. 12. juli 2011, keypti stefndi alla hluti i Byr hf. sem
sameinadist sidar stefnda. Agreiningslaust er med adilum ad krofuréttindi
samkvemt umraeddum lanssamningi Byrs sparisjods vid Terma ehf. hafi vid petta
feerst til stefnda.

bann 24. november 2011 kvad Haestiréttur upp dém i mali nr. 117/2011, sbr.
einnig doma i malum nr. 118/2011 og 119/2011 sama dag. [ mali nr. 117/2011
krafdi {slandsbanki hf., p.e. stefndi, einstaklinginn O um greidslu skuldar vegna
lans sem Glitnir banki hf. hafdi veitt O vegna kaupa hennar 4 stofnfjarhlutum i Byr
sparisjooi, en bankinn hafdi fengid stofnfjarhlutina ad handvedi til tryggingar
greidslu lansins, og 14nid sidar verid framselt stefnda. I nidurstodu héradsdoms,
sem stadfest var i Haestarétti med visan til forsendna, kom fram ad engum vafa
hefdi verid undirorpid ad O hefdi med lanssamningi skuldbundid sig til ad greida til
baka 1an vegna kaupa 4 stofnfjarbréfum. I 1josi otviredrar greidsluskyldu O &
laninu var hins vegar talid ad su radgjof, sem talid var ad veitt hefdi verid, og sem
fol 1 sér ad lantakan veeri ahattulaus fyrir lantaka par sem einungis veeri krafist
trygginga i stofnfjarbréfunum, hefodi verio villandi. Var pvi talid ésanngjarnt af
halfu Islandsbanka hf., p.e. stefnda, ad bera lanssamninginn fyrir sig ad pvi leyti
sem hann 6] 1 sér rétt til ad leita fullnustu 4 greidsluskyldu O i 6drum eignum en
hinum vedsettu stofnfjarbréfum og ardi af peim. Af halfu stefnanda er & pvi byggt
ad domur pessi hafi pydingu vid urlausn malsins en pvi er métmeelt af halfu
stefnda.

bann 11. juni 2012 sendi 16gmadur stefnanda bréf til stefnda, par sem krafist
var nidurfellingar 4 lani samkvamt hinum umdeilda lanssamningi. Visad var til
framangreinds doms i mali nr. 117/2011 og fullyrt ad par hefoi verid stadfest ,,ad
Islandsbanki hf. gaeti ekki borid fyrir sig lanssamning til fjszrmognunar kaupa a
stofnfjarhlutum i Byr vegna pess hvernig Byr og Glitnir banki hf. h6fou stadid ad
sOlu & stofnfjarbréfunum 1 Byr i desember 2007%. Stefndi svaradi sidastnefndu bréfi
4. juli 2012 og tok fram ad lan pad sem um var deilt i mali nr. 117/2011 hefdi ekki
verid fellt nidur heldur hafi verid komist ad peirri nidurstoou ad stefndi geeti ekki
leitad fullnustu 1 eignum lantaka umfram stofnfjarbréfin sem vedsett voru og
ardgreidslum af peim. I bréfi stefnda var tekid fram ad sému sjonarmid attu ekki
vid um lanssamning stefnanda enda hefdi félagid vedsett fasteignir sinar til
tryggingar skuldbindingum sinum samkvamt lanssamningnum en ekki



stofnfjarbréf. Var kr6fum um nidurfellingu lanssamningsins hafnad.

Ekki kom til frekari samskipta stefnanda og stefnda og var mal petta sidan
h6f0ad med stefnu pingfestri pann 19. desember 2013.

Malsastaeour og lagarok stefnanda

[ fyrsta lagi byggir stefnandi 4 pvi ad 6gilda beri lanssamninginn eda vikja
honum til hlidar ad hluta par sem skilyrdi hans, ad lansféd feeri ekki til lantakans,
stefnanda, heldur alfarid til greidslu 4 kaupum Gudmundar Sigurdssonar og
Sélrtnar Sevarsdottur & viobotarstofnfé i Byr, sé¢ 616gmaett. Byr sparisjodi hafi
veri0 0heimilt ad gera slikt ad skilyrdi fyrir lanveitingu til félagsins. Vidskiptahattir
Byrs hafi ekki verid 1 samreemi vid goda vidskiptavenju eda edlilega og heilbrigda
vidskiptahetti. P4 hafi lansféd alls ekki runnid til lantakans og par af leidandi hafi
samningurinn i raun aldrei komist 4 milli stefnanda og Byrs sparisjods. Hafi
lanssamningurinn pvi bersynilega verid til malamynda enda hafi stefnandi ekki
fengid andvirdi lansins til frjalsrar rddstéfunar heldur hafi pad farid til Byrs
sparisjods sjalfs, vegna samnings sparisjodsins vid pridja adila, Gudmund og
Sélrtnu, um kaup & vidbotarstofnfjarbréfum i sparisjéonum. Samningurinn hafi
verid gerdur i pagu Byrs og beinlinis til pess ad snidganga reglur sparisjodsins um
utlan til stofnfjarkaupa par sem Byr hafi verid 6heimilt ad lana til
stofnfjaraukningar i sjalfum sér.

[ 60ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad i peim tilvikum, sem stofnfjarhéfum hafi
veri0 1anad til kaupa 4 vidbotarstofnfé i itbodinu 2007, hafi einungis verid lanad
med vedi i stofnfé og med pvi forordi ad dheetta Byrs sparisjods skyldi adeins vera
bundin vid verdmati stofnfjarins sem sliks. Um pennan framkvaemdamata visar
stefnandi til malsatvika i hastaréttarmalinu nr. 117/2011. Byr hf., hafi eftir fall Byrs
sparisjods og svo sidar stefndi sjalfur, eftir yfirtoku Byrs hf., fellt nidur lan sem Byr
sparisjoour veitti til stofnfjarkaupa i sparisjodnum og an pess ad ganga ad
lantakendum persénulega. betta stadfesti enn fremur ad skilningur stefnda og fyrri
krofueigenda ad stofnfjarlanum Byrs sparisjods sé sé ad Byr sparisjodur hafi i
reynd ekki matt halda lanum til stofnfjarkaupa upp 4 lantakendur umfram pad sem
nam fullnustu i stofnbréfunum sjalfum sem sett voru ad vedi, likt og gilti um lan
Glitnis til stofnfjarkaupa i Byr sbr. haestaréttarmalio nr. 117/2011. bar sem andvirdi
lansins til stefnanda gekk til Byrs sparisjo0s til greidslu & stofnfjarbréfum
Gudmundar og Soélrunar, sem voru hinir raunverulegu lantakendur, sé¢ ésanngjarnt
a0 stefndi beri fyrir sig lanssamninginn sem slikan og nyti sér vedtryggingu i eigum
stefnanda fyrir stofnfjarkauplani sem i reynd hafi verid veitt Gudmundi og Solrunu,
til ad knyja fram endurgreidslu med peim afleidingum ad mismuna pannig
Gudmundi og Solranu gagnvart 60rum stofnfjarlanpegum Byrs sparisjods, sem hafi
fengid nidurfellingu sinna lana.

[ pridja lagi, byggir stefnandi & pvi ad forsendur fyrir lanveitingunni hafi verid
rangar og paer brostid. Lanssamningurinn hafi alfarid verid bundinn kaupum
Gudmundar og Soélrunar, & vidbotarstofnfé i Byr sparisjddi og pau tvo byggt
akvordun sina um kaup a vidbotarstofnfé 4 radgjof Glitnis og starfsmanna Byrs og
a fjarhagsstoou sparisjodsins skv. titbodsgdgnum sem var sdgd traust og g6d. Hins
vegar hafi fjarhagsstada sparisjodsins verid mun verri en utbodsgdgn kvadu 4 um.



Eignir sparisjodsins hafi verid verulega ofmetnar, t.a.m. hafi ekki verio tekid tillit
til tapsahattu af lanum m.a. til tengdra adila og sem mynduou stora dhattu. ba hafi
skuldir verid vanmetnar. Auk pess hafi heldur ekki verid gerd grein fyrir
fyrirsjdanlegum lausafjarerfidleikum sparisjodsins og 1atid hja 1ida ad upplysa um
ad sparisjodurinn hafoi ekki tryggt sér lansfé til ad mata eigin skuldbindingum i
nanustu framtid. Ef upplysingar ad pessu lutandi hefdu verid kynntar med réttu,
hefdi ekki ordid af kaupum Gudmundar og Sélrinar og pvi aldrei ordid af
lanveitingunni.

[ fjorda lagi byggir stefnandi 4 pvi ad starfsmenn Byrs sparisjods og Glitnis
banka hf. hafi brotid gegn akvaedum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti pegar
pau, Gudmundur og Solrtn, voru hvott til ad kaupa viobotarstofnfé i Byr sparisjodi.
[ 1j6si pessa byggir stefnandi 4 pvi ad stefndi geti ekki borid fyrir sig lanssamning
Byrs sparisjods vi0 stefnanda og beri pvi ad seta 6gildingu samningsins eda ella
riftun hans eda breytingu par sem samningurinn hafi verid til malamynda, lantakinn
hafi aldrei fengid andvirdi lansins i hendur til rddstofunar og forsendur fyrir ldninu
hafi brostid sem hafi i reynd verid lan til Gudmundar og Sélrtnar til kaupa 4 stofnfé
i Byr sparisjodi. Verdi ekki fallist 4 6gildingu eda riftun samningsins byggir
stefnandi 4 pvi ad samid hafi verid um ad ef kaemi til greioslufalls veri Byr
sparisjooi adeins heimilt ad ganga ad stofnfjarbréfum Guomundar og Sélrunar i Byr
sparisjodi og ardgreidslum af peim, i samraemi vid nidurstoou Heestaréttar
sambarilegum malum. Beri pvi ad vikja ldnssamningum til hlidar og breyta honum
pannig ad vedtryggingin i Smidjuvegi 11 og 11a, Kopavogi falli nidur.

Stefnandi byggir 4 reglum samningaréttarins um 6gildingu og brostnar
forsendur, sbr. 33. gr., 36. gr., og 36. gr. a, b og c 1 [dgum nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga og 4 domafordemum. b4 byggir
stefnandi 4 almennum reglum krofuréttar um riftun sem vanefndaurreedi.

Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad utbodslysing Byrs hafi verid rong og villandi,
han hafi ekki gefid rétta mynd af fjarhagsstodu Byrs sparisjods. Upplysingar sem
fram hafi komid i henni hafi ekki verid i samreemi vid raunverulega stodu
sparisjodsins og med gerd hennar hafi stjorn Glitnis banka hf. og Byrs synt af sér
skadabotaskylda og saknama hattsemi gagnvart stofnfjarhéfum.

Stefnandi byggir 4 pvi ad mikill adstodumunur hafi verid 4 stefnanda og Byr.
GuOmundur og So6lrtn hafi verid stofnfjarhafar og hinir raunverulegu lantakendur
og vidsemjendur Byrs sparisjods sem hafi ad 6llu leyti s€d um samningagerdina og
kynningu a fjarhagsstoou Byrs. Allan vafa, 6vissupatti og dskyrleika verdi ad skyra
stefnanda i hag 1 samraemi vid meginreglur samningaréttar. Gudmundur og Sélrtn,
hafi ekki fengid negilega greinargdédar upplysingar um pa dhaettu sem folst i
lantoku til kaupa 4 stofnfjarbréfum i Byr sparisjodi.

Stefnandi byggir & pvi ad 6l pau atridi sem talin eru upp i 2. mgr. 36. gr. laga
nr. 7/1936 eigi ad leida til pess ad krofu hans eigi ad taka til greina. Efni
samningsins hafi verid dsanngjarnt gagnvart stefnanda vegna hins 6sanngjarna og
6logmeeta skilyrdis um radstofun lansins. Mikill adstodumunur hafi verid 4 adilum
par sem Byr var fjarmalafyrirteeki med mikla pekkingu a svidi lansvidskipta og
verdbréfavidskipta en fyrirsvarsmenn stefnanda, sem eru einstaklingar og stefnandi
1itid fyrirtaeki, hafi ekki haft mikla reynslu eda pekkingu & pessu svidi. Einnig hafi
ymis atvik vid samningsgerd leitt til pess a0 samningurinn var 6sanngjarn. bar megi



nefna pann mikla prysting frd Byr um ad Gudmundur og Sélrtin ykju stofnfé sitt,
Byr hafi brotid gegn verklagsreglum II. kafla laga nr. 108/2007. Auk pess sem
utbodid hafi verid villandi og saknamt, hafi verid brotid gegn 6drum
lagafyrirmalum sem hafi gilt um Gtbodid. Enn fremur beri ad lita til atvika vid
samningsgerd, p.e. pess ad athafnir Byrs i rekstri sinum, leiddu til pess ad bréf
Gudmundar og Sélrunar urdu verdlaus.

Stefnandi byggir & pvi ad pratt fyrir framsal kréfunnar samkvemt akvordun
Fjarmalaeftirlitsins geti stefnandi haldid fram 6llum peim sému métbarum gagnvart
stefnda og hann hélt fram gagnvart upphaflegum kroéfuhafa, Byr sparisjooi.

Stefnandi byggir 4 pvi ad brotid hafi verid gegn 16gum nr. 108/2007, einkum
II. kafla, vid gerd lanssamningsins, badi af halfu Glitnis banka hf., forvera stefnda,
sem og Byrs sparisjods, en peim hafi borid ad haga radgjof sinni til
stofnfjareigenda i samremi vid dkveedi framangreindra laga um vernd fyrir
almenna fjarfesta. Login hafi tekid gildi 1. névember 2007 en med pvi hafi verio
leidd 1 16g hér 4 landi MiFID-tilskipun Evropusambandsins sem kvedi itarlega 4 um
skyldur fjarmalafyrirteekja gagnvart almennum fjarfestum eins og stefnendum. ba
hafi starfsmenn Byrs 1 radgjof sinni ekki farid ad fyrirmelum laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti sem hafi att vido um kaupin, sbr. einkum 5. gr., 8. gr. og 14.-16.
gr. Med fjarfestingaradgjot sé att vid personulegar radleggingar til vidskiptavina i
tengslum vid fjarmalagerninga, sbr. 4. tolul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007.
Stefnandi telur 6umdeilt ad 14nid hafi verid veitt til verdbréfakaupa. bar af leidandi
hafi bankinn komid fram sem samningsadili i verobréfavidskiptum. Ekki hafi farid
fram sérstok konnun a fjarhag stefnanda eda fyrirsvarsmanna og getu peirra til ad
radast 1 kaup 4 stofnfjarbréfum. Byr hafi ekki matt radleggja Gudmundi og Sélrinu
ad taka lan til kaupanna & stofnfjarbréfunum. Bréfin hafi ekki verid skrad i kaupholl
og markadur med pau hafi verio takmarkadur. Veruleg seljanleikadhatta hafi pvi
fylgt stofnfjarbréfunum og skuldsett kaup 4 slikum bréfum pvi fraleit fyrir
stefnendur. Med pessu hafi bankinn synt af sér saknaema og botaskylda hattsemi
gagnvart Gudmundi og Sélrtinu og vanefnt skyldur sinar gagnvart peim. Skuldsett
sala 4 stofnfjarbréfum til peirra hafi verid brot 4 16gum nr. 108/2007 og saknem og
0logmaet hattsemi af halfu bankans.

Stefnandi byggir & pvi ad stofnfjaraukning Byrs sparisjods hafi ekki verid i
samraemi vid dkvaedi laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007, eda reglugerdar nr. 242/2006 um almenn tbod
verdbréfa ad verdmaeti 210.000.000 kr. eda meira. P4 hafi hiin ekki verid 1 samreemi
vid skraningu verdbréfa 4 skipulegan verdbréfamarkad og reglugerd nr. 243/2006
um gildistoku reglugerdar framkvamdastjornarinnar nr. 809/2004 um framkvamd
tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i
lysingum, svo og framsetningu peirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og
birtingu lysinganna, sem og dreifingu auglysinga, asamt vidauka.

[ atbodslysingu og radgjof starfsmanna Byrs sparisjods hafi skort verulega 4
fullneegjandi upplysingar um pa ahattu sem hafi falist i pvi ad virdi bréfanna sem
kaupa atti og rekstur sparisjodsins gaeti proast til verri vegar og hvada ahrif pad
hefdi 4 skuldbindingu lantaka. Utbodslysing og peer upplysingar sem par hafi
komid fram um efnahag Byrs sparisjods hafi vaegast sagt verid villandi og stada
Byrs hafi verid mun verri en lyst hafi verid. Til ad mynda hafi dhattan af pvi ad
lana steerstu lantakendum sparisjodsins, s.s. FL Group, Baugs, hluth6fum Saxhols



og skyldum adilum, verid storlega vanmetin eins og komid hafi i [jos & arinu 2008.
A0 sama skapi hafi eignasafn sparisj6dsins verid storlega ofmetid. Forsendur fyrir
stofnfjarkaupum Gudmundar og Soélranar hafi pvi reynst verulega rangar i
veigamiklum atridum og i reynd brugdist med 6llu vid hrun fjarmalakerfisins hér 4
landi haustid 2008, enda séu stofnfjarbréf i Byr sparisjodi n verdlaus.

Vid radgjof til Guomundar og Solrunar hafi jafnframt verid gengid t fra peim
forsendum ad markadsvirdi stofnfjarbréfa Byrs sparisjods hafi verid umtalsvert
haerra en nafnvirdi peirra, ad stofnféd veri gefid Ut 4 verulega leegra gengi en
markadsvirdi og ad pad myndi ryrna mikid i verdi vid stofnfjaraukninguna ef
stofnfjareigendur taekju ekki patt { utbodinu. A engan hatt hafi hins vegar, i peirri
ra0gjof sem fram hafi farid 4 vegum Byrs og Glitnis, verid vikid ad peirri dhaettu
sem fylgdi vidskiptunum og hvers edlis hiin veeri. P4 hafi i radgjoéfinni verid gefid
til kynna a0 lantakan veeri i raun ahettulaus par sem vantanlegar ardgreidslur
myndu liklega greida 1anid upp. A9 6drum kosti yrdi leitad fullnustu i bréfunum ad
pvi marki sem porf veri a. bPannig hafi radgjof Byrs verid villandi og leitt til pess
a0 fyrirsvarsmenn stefnanda toku umratt 1an sem pau ella hefou aldrei tekid. Ljost
s¢ ad Byr hafi vanefnt og brotid groflega 16gboonar skyldur sinar gagnvart
stefnanda og fyrirsvarsmonnum hans i addraganda lantokunnar med hvatningu og
prystingi 4 skuldbindingu félagsins og vedsetningu eigna pess sem tok i kjolfario a
sig gridarlega fjarhagslega skuldbindingu i peim tilgangi ad auka hlut sinn i
sparisjodnum. Hin umfangsmikla skuldsetning i gegnum stefnanda, sem hafi numid
60 milljonum krona, hafi leitt til pess ad mjog rikar krofur hafi ordid ad gera til
Byrs sparisjods um ad skyra med raunhafum og greinargdédum heetti fra peirri
ahettu sem hafi falist i svo skuldsettum stofnfjarbréfakaupum. Byr hafi borid ad
6ska sérstaklega eftir upplysingum um pekkingu og reynslu fyrirsvarsmanna
stefnanda & svidi pessarar tegundar verdbréfavidskipta 40ur en akveodid hafi verid
ad lana peim med pessum heetti til kaupanna. Pau hafi haft takmarkada pekkingu a
verdbréfavidskiptum og par af leidandi hafi aukist st skylda Byrs sparisjods ad
upplysa med fullnaegjandi heetti um pa dhettu sem folst 1 pvi ad taka lan til ad
kaupa svo mikid magn stofnfjarbréfa. Pa er &4 pvi byggt af halfu stefnanda a0 hefoi
upplysingagjof Byrs verid fullnegjandi og i samraemi vid raunverulega stodu
bankans hefou fyrirsvarsmenn stefnanda ekki tekid lan til kaupa 4
stofnfjarbréfunum eda bodid fram til tryggingar fasteignir stefnanda.

A9 lokum er byggt 4 pvi af halfu stefnanda ad athafnir Byrs ad 60ru leyti, sem
og Glitnis banka hf., i rekstri sinum fram ad peim tima er stofnfjarbréfin féllu i
verdi, leidi til pess ad rétt sé ad vikja samningnum til hlidar i heild eda ad hluta.

Vardandi riftunarkrofu byggir stefnandi & pvi ad 6llum skilyrdum riftunar sé
fullneegt i malinu. Riftunarkrafa byggi sérstaklega a4 framangreindum malsastedum
sem og pvi ad Byr sparisjodur og Glitnir banki hf. hafi verulega vanefnt skyldur
sinar gagnvart fyrirsvarsmonnum stefnanda vid utbodsgerd, upplysingagjof,
radleggingar og samningsgerd um lanssamning pann sem krafist er riftunar 4 sem
og almennt med 6l6gmaetri og &melisverdri framkomu i gard peirra vegna
utbodsins og gerd lanssamnings. Um s¢ ad raeda badi upprunalega og eftirfarandi
vanefnd.

Utbodsgogn og radleggingar bankanna hafi verid forsenda og grundvéllur pess
a0 umrett 1an var tekid og skyldur bankanna verid rikar. Orsakasamband sé milli
pessara vanefnda bankanna sem og peirra atvika sem rakin séu i malsastedum i



stefnu og peirrar skerdingar 4 hagsmunum stefnanda sem séu grundvollur
riftunarkrofu. Pa sé lanssamningurinn sem gerdur hafi verid 6logmaetur, enda feli
hann 1 sér 6l6gmaeta gengistryggingu.

bé byggir stefnandi 4 pvi ad med hattsemi sinni og atvikum eftir ad
lanssamningurinn komst 4, fram ad peim tima er stofnfjarbréfin féllu i veroi, hafi
Byr sparisjodur synt af sér hattsemi sem i felist veruleg vanefnd, enda sé¢ um ad
reeda atvik og hattsemi sem stefnandi hafi med engu moéti getad gert sér grein fyrir.

Vardandi lagardk visar stefnandi til meginreglna samningaréttar um 6gildingu
og brostnar forsendur. b4 er byggt 4 samningaldogum nr. 7/1936, einkum II1. kafla,
almennum reglum krofuréttar, 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, logum
um fjarmalafyrirteki nr. 161/2002, reglugerd nr. 242/2006 og reglugerd nr.
243/2006, asamt vidauka.

Um krofu um malskostnad visar stefnandi til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og um virdisaukaskatt til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt

Vardandi varnarping er visad til V. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi motmaelir 61lum malsastedum stefnanda. Pa tekur stefndi fram, i
tengslum vid malatilbunad stefnanda, a0 ymist sé raett um meinta hattsemi Byrs
sparisjods, Glitnis banka hf. eda beggja adila, an pess ad radid verdi af
malavaxtalysingu i hverju meint a0koma Glitnis banka hf. gagnvart stefnanda hafi
verid folgin og hvada pydingu hun pé hafi. Stefnandi blandi saman malavoxtum i
pessu mali og malavoxtum adurgreinds heestaréttarmals nr. 117/2011.

Stefndi telur ad krofuréttarsamband hans og stefnandans Termu ehf., sem
byggt er 4 umpraettum lanssamningi fra 14. desember 2007, sé 1 fullu gildi svo og
trygging st sem fyrir hendi sé. Stefndi métmaelir pvi sérstaklega a0 Gudmundur
Sigurdsson og Solrin Sevarsdottir teljist ,,hinir raunverulegu lantakendur®. Stefndi
moétmelir pvi einnig sérstaklega sem rongu og 6sénnudu ad um pad hafi verio
samid, pvert gegn pvi sem efni lanssamningsins og tryggingarbréfsins beri med sér,
a0 ,.ef keemi til greidslufalls veri Byr sparisj6di adeins heimilt ad ganga ad
stofnfjarbréfum Gudmundar Sigurdssonar og Solranar Saevarsdottur i Byr
sparisjodi og ardgreidslum af peim, i samraemi vid framkvaemd Heestaréttar
sambaerilegum malum®.

Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi hafi glatad rétti til ad hafa uppi krofur sinar
a hendur stefnda fyrir tomlaetis sakir. Til studnings malatilbunadi sinum visi
stefnandi til fyrrnefnds doms Heestaréttar i mali nr. 117/2011, en s& domur, sem
stefndi telur reyndar pydingarlausan fyrir urlausn sakarefnisins, var kvedinn upp
24. november 2011. Lidu rimlega tvo ar frd uppkvadningu démsins, sem stefndi
telur ad hafi pydingu, til atgafu stefnu og hatt i 17 manudir fra pvi ad afstada



stefnda til krafna stefnanda 14 fyrir med bréfi 4. juli 2012. Matti stefnanda, eins og
adsteedum var hattad, vera fyllilega kunnugt um tomlaetisverkanir og réttarahrif
peirra. Leit stefndi svo a ad stefnandi myndi ekki hafa uppi frekari krofur fyrir sitt
leyti eftir viobrogd stefnda vid bréfi 16gmanns hans. I pessu sambandi sé einnig til
pess ad lita ad vid utgafu stefnu voru 1idin ramlega sex ar fra pvi ad stofnfjarutbod
Byrs sparisjods atti sér stad. Petta tomleti stefnanda, svo sem liggi 1 edli malsins, sé
til pess fallid ad torvelda alla sonnun, ekki sist med tilliti til edlis sakarefnisins, en
hér sé einnig ad pvi ad gaeta ad stefndi leidi rétt sinn frad 60rum l6gadila sem ekki s¢
lengur starfandi fjarmalafyrirteki. Til pess s¢ jafnframt ad lita ad stefnandi beri ad
pvi er virdist ad einhverju leyti fyrir sig meinta annmarka & stofnfjarbréfum peim
sem Gudmundur og Solran skradu sig fyrir, en slik kaup geti fallid undir gildissvid
laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup, sbr. 1. gr. laganna. Samkvamt pvi sem segi 1 32.
gr. sOmu laga glati kaupandi rétti sinum til pess ad bera fyrir sig galla ef hann
tilkynnir ekki seljanda, an asteedulauss drattar fra pvi hann vard galla var eda matti
verda pess var, 1 hverju gallinn er folginn og ef kaupandi leggur ekki fram kvortun
innan tveggja ara fra peim degi er hann veitti s6luhlut vidtoku geti hann ekki sidar
borid gallann fyrir sig. Stefndi visar hér einnig til 2. mgr. 39. gr. sému laga par sem
segir ad kaupandi geti ekki rift kaupum nema hann tilkynni seljanda um riftun an
astedulauss drattar fra pvi ad hann fékk eda hefoi att ad fa vitneskju um gallann.
Telja verdur ad samberilegar reglur gildi samkvamt almennum reglum samninga-
og krofuréttar. Auk pess hafi lantaki, Terma ehf., greitt samningsbundnar atborganir
lansins, fyrirvaralaust, og pannig vidurkennt gildi hans i verki, p. & m. eftir
fyrrnefnd samskipti adila sumarid 2012.

b4 telur stefndi a0 sykna verdi hann af domkréfum stefnanda, a.m k. adal- og
varakrdfu, pegar af peim astedum ad svo virdist sem stefhandi vilji annars vegar ad
stofnfjarkaup pau sem um radir teljist gild en hins vegar, 4 sama tima, ad
lanssamningur s& sem liggi til grundvallar fjarmégnun kaupanna, verdi égiltur eda
honum rift. { reynd feli démur i pessa veru i sér ad Gudmundur og Sélrin fai
stofnféd, sem pau hafa fengid verulegar ardgreidslur af, ad gjof ad pvi er virdist, og
samhlida ad hid undirliggjandi krofuréttarsamband 4 milli stefnandans Terma ehf.
og fjirmoégnunaradila falli ar gildi. Slik nidurstada hljoti ad teljast 16gleysa, medal
annars me0 tilliti til almennra audgunarsjénarmida, edlis malsins og meginreglna
fjarmuna- og samningaréttar. Prautavarakrafan sé ekki sama annmarka had ad pessu
leyti, enda ekki verid ad fella krofurétt vegna lansskuldbindingarinnar ur gildi,
heldur eingdngu tryggingarrétt lanveitanda. Nidurstadan geti po ad endingu ordid
su sama i fjarhagslegu tilliti s¢ Terma ehf. ekki greidslufeert.

Stefndi telur ad hvad sem 60ru lidur verdi ad lita til pess ad meintir
ogildingarannmarkar, riftunarastaedur og adrar malsastaedur stefnanda, varoi i
reynd, pegar 6llu er 4 botninn hvolft, kaup Gudmundar og Solranar &
stofnfjarhlutum i Byr sparisjooi. Slikt geti ekki, ad pvi er stefndi telji, vardad med
beinum hetti krofuréttarsamband hans og stefnandans Termu ehf. vegna
lanssamningsins, a.m.k. eins og malatilbunadur stefnenda sé¢ fram settur. Pa bendir
stefndi 4, a0 pvi sé ekki borid vid af halfu stefnanda ad hann verdi sjalfur fyrir
einhverju tjoni gagnvart stefnda, svo sem ad hann eigi engar kréfur 4 hendur
medstefnendum. Pvi sé pannig heldur ekki borid vid ad sakarefni malsins hafi haft
einhver ahrif & innbyrdis 10gskipti stefnandans gagnvart Gudmundi og Solrinu og
s¢ sa pattur malsins vanreifadur. begar af pessum astaedum, einum og sér, sé¢ ekkert
hald i malatilbunadi stefnanda, sbr. einnig sidari umfjéllun. Feer stefndi raunar ekki
radid, 1 pessu 1josi medal annars, hvernig almennar reglur kréfu- og samningaréttar



megni yfirhofud ad leida til pess ad krofuréttarsambandi 4 milli lanveitanda og
lantaka sé 6gilt, rift, eda breytt, eda tryggingarrétti hlidrad, svo sem domkrofur
stefnanda feli i sér.

Stefndi byggir 4 pvi ad pad geti almennt ekki talist 6venjulegt, hvad pa
6heimilt, 6sanngjarnt eda i 6samraemi vid géda vidskiptavenju eda edlilega og
heilbrigda vidskiptahztti, ad fjarmalafyrirteki eins og Byr sparisjodur semji & pann
veg ad lantaki endurgreidi peningalan, sem lanveitandi hefur veitt lantakanum, p. 4
m. med pvi ad askilja sér tryggingarrétt 1 eignum lantaka. Stefndi visar einnig til
pess ad pegar lan eru veitt i dkvednum tilgangi sé almennt samid 4 pann veg ad
lansfénu skuli radstafad beint inn 4 tiltekinn reikning i samraemi vid tilgang lansins.
Oumdeilt sé ad umpraett lan var veitt i peim tilgangi ad fjarmagna stofnfjarkaup,
sbr. gr. 1.4 1 lanssamningnum, og ad lansfénu var radstafad pvi til samraemis. bvi
teljist vart 6edlilegt ad lantaki hafi ekki fengid andvirdi lansins til ,,frjalsrar
radstofunar” og malatilbunadur stefnanda hér ad lutandi sé raunar med nokkrum
olikindum. A9 sama skapi sé haldlaust fyrir stefnanda ad bera pvi vid ad
samningurinn hafi i raun aldrei komist & eda verid til malamynda. bPad fai enga
stod, hvorki med tilliti til efnis samningsins né malsatvika. P4 sé¢ hér til pess a0 lita
a0 Guomundur og So6lrun undirritudu lanssamninginn, utborgunarbeidni lansins,
sidari skilmalabreytingu og tryggingarbréfid, sem fyrirsvarsmenn stefnanda, sem sé
lantaki og vedpoli. Auk pess hafi lantaki, stefnandi, greitt samningsbundnar
afborganir lansins, fyrirvaralaust, og pannig vidurkennt i verki ad hann s¢ lantaki..
Jafnframt sé pvi alfarid hafhad ad lanssamningurinn hafi verid gerdur ,,i pagu* Byrs
sparisjoo0s og ,,beinlinis til pess ad snidganga reglur sparisjodsins um utlan til
stofnfjarkaupa®, enda séu per fullyrdingar 6rdkstuddar, auk pess sem raunin virdist
fremur st ad lanssamningurinn hafi verid gerdur i pagu Gudmundar og Solranar
fyrir tilstilli einkahlutafélags i peirra eigu og umradum.

ba byggir stefndi &4 pvi ad stefnanda sé haldlaust a0 visa til pess ,,ad i peim
tilvikum sem l4nad hafi verid til stofnfjarhafa til ad kaupa vidbotarstofnfé i
utbodinu 2007, hafi einungis verid 1anad med vedi i stofnfé og med pvi forordi ad
aheetta Byrs sparisjods skyldi adeins vera bundin vid verdmaeti stofnfjarins sem
sliks*, og pvi sidur ad visa ,,Julm pennan framkvemdarmata [...] til malsatvika i
haestaréttarmalinu nr. 117/2011. bau sjonarmid og paer forsendur sem nidurstada i
mali nr. 117/2011 byggoist 4 eigi synilega ekki vio 1 mali pessu ad mati stefnda.
Ekki sé unnt ad lita svo 4 a0 Gudmundur og Solrin hafi verid 1 sému villu um edli
lansskuldbindingarinnar og talin var vera fyrir hendi i t¢du mali, enda hafi
stofnfjarbréf Gudmundar og Solrinar ekki verid sett til tryggingar laninu, sem fyrr
segir, auk pess sem lantaki, stefnandi, var ekki kaupandi stofnfjarbréfanna. b4 hafi
lanveitandi 1 tédu mali verid annar en sa sem stofnfjaraukningin var i. I pessu tilliti
geti villa eda forsenda stefnanda, sem stefndi telur ekki vera fyrir hendi, adeins hafa
falist 1 pvi ad lantaki hafi talid dhaettu sina af lantokunni takmarkast vid hinar
vedsettu fasteignir, en pvi sé ekki einu sinni haldid fram. ba aréttar stefndi pad sem
fyrr segi ad 1 malatilbunadi stefnenda sé ymist raett um meinta hattsemi Byrs
sparisjo0s, Glitnis banka hf. eda beggja adila, an pess ad i neinu verdi radid af
malavaxtalysingu stefnenda i hverju meint adkoma Glitnis banka hf. gagnvart
stefnendum hafi verid folgin, sem mélatilbunadurinn sé p6 68rum praedi reistur 4. I
pvi sambandi bendir stefndi og 4 ad krofur vegna meintrar rangrar upplysinga- eda
radgjafar Glitnis banka hf. vid stofnfjaraukningu i Byr sparisj6di verdi ekki hafdar
uppi 4 hendur stefnda, Islandsbanka hf., eins og hér stendur 4, heldur beri ad beina
peim ad Glitni hf., en stefndi leidi rétt sinn & hendur Termu ehf. frad Byr hf. en ekki



Glitni hf.

Stefndi hafnar pvi einnig alfarid, sbr. og fyrri umfjéllun, ad 1anio hafi ,,i
reynd® verid veitt Gudmundi og So6lrinu ,,sem voru hinir raunverulegu
lantakendur®, en su fullyrding sé i andstodu vid gdgn malsins. Verdi litid svo 4
standi jafnframt upp 4 stefnanda ad skyra hvernig slik lanveiting og s
tryggingarréttur, sem veittur var samhlida, fari saman vid dkvadi laga um
einkahlutafélog nr. 138/1994, sbr. medal annars 1. mgr. 79. gr. laganna. Hvad sem
pvi lidi pa liggi fyrir ad stefnandi tok upplysta akvordun um ad taka 14nid i eigin
nafni en i pAgu Gudmundar og Sélranar, p.e. til ad fjarmagna stofnfjarkaup peirra. I
malinu njoéti hins vegar ekki vid gagna um pad hvort, og pa hvers konar,
samkomulag s¢ fyrir hendi 4 milli stefnanda annars vegar og Gudmundar og
Soélrtnar hins vegar, svo sem um radstafanir til ad tryggja endurgreidslu lansins og
par me0 skadleysi félagsins, en stefnandi beri allan halla af 6skyrleika
malatilbinadar sins ad pessu leyti. Stefndi telur einnig vandséd hvernig Gudmundi
og Solrtinu s¢ mismunad gagnvart ,,60rum stofnfjarlanpegum Byrs sparisjods sem
fengu nidurfellingu sinna lana“, enda hafi pau ekki verid ,,stofnfjarlanpegar.
Personuleg dhatta Gudmundar og Solrunar af lanveitingunni sé hins vegar ad pvi er
virdist ekki til stadar, sem fyrr segir, enda vard ad radi ad fjarmégnun
stofnfjarkaupa peirra for i gegnum einkahlutafélag peirra, stefnanda, en pau virdist
hins vegar hafa notid alls hagnadar af stofnfjarkaupunum. Hér sé pvi um allt adra
stodu ad reda en pess einstaklings sem um reeddi 1 fyrrgreindu mali nr. 117/2011,
eda annarra adila i somu stodu.

Um malsastedur stefnenda er varda radgjof og upplysingagjof 1 tengslum vid
stofnfjaraukningu Byr sparisjods, p. & m. med visan til forsendureglna, laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, laga um
verobréfavidskipti nr. 108/2007, laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, og allar
adrar malsastedur af vidlika meidi, sbr. nanar efnisgreinar 28-29, 31-35, 36-45 og
46-49 i stefnu, pa hafnar stefndi peim sem réngum og ésénnudum, en hvad sem
60ru lidur pydingarlausum me0 tilliti til sakarefnisins, sbr. einnig alla
framangreinda umfjollun. Sama eigi vio um tilvisanir til einstakra lagadkvada.
Verdi stefnandi, gegn andmaelum stefnda, ad sanna allar malsastedur sinar og
fullyrdingar um malsatvik hér ad lutandi, og pa hvernig paer eigi ad rdda urslitum
sakarefnisins. I pvi sambandi sé til pess ad lita ad stefndi er ekki i sérstakri adstodu
til a0 leggja mat a réttmaeti allra pessara fullyrdinga sem sntii mestmegnis ad
starfsemi 16gadilans Byr sparisjods 4 sidasta aratug. Sérstaklega skuli minnt 4,
vegna tilvisunar stefnanda til laga nr. 108/2007, ad Byr sparisjodur virdist eingdngu
hafa komid fram sem lanveitandi gagnvart stefnanda, en pad félag hafi ekki verid
aoili ad neinum verdbréfavidskiptum i skilningi laganna. Pannig hafi a.m.k. engar
skyldur hvilt & sparisjédnum gagnvart stefhanda a grundvelli laga nr. 108/2007, og
voru Gudmundur og Solrtin ekki ad stofna til fjarskuldbindingar vid sparisjodinn.
A0 sama skapi hvildu engar skyldur & Glitni banka hf. gagnvart stefnanda, og slikt i
Ollu falli vanreifad, sbr. og hér ad framan. Um radgjof og upplysingagjof 1 tengslum
vi0 stofnfjaraukningu Byrs sparisjods visar stefndi hér einnig til malavaxtalysingar
a0 framan. b4 skuli 4réttad i tilefni af ymsum fullyrdingum stefnanda, svo sem ad
pvi hafi verid lofad ad stofnfjarbréfin steedu ein til tryggingar, sbr. t.d. efnisgrein 42
i stefnu, ad pad komi pa dneitanlega nokkud spanskt fyrir sjonir ad sérstaklega hafi
verid stofnad til tryggingarskuldbindinga i fasteignum med adkomu stefnanda,
Guomundar og Solranar. Verdi allur malatilbunadur stefnanda, p. 4 m.
traverdugleiki hans, ad skodast 1 pvi 1j6si ad hann haldi itrekad fram stadhefingum



ymiss konar pvert gegn pvi sem gdgn malsins beri skyrlega med sér.

Somu sjonarmid og ad framan greinir eigi vid um peer malsastedur stefnanda
er varda fjarhagsstoou Byrs sparisjods og ad hun hafi verid onnur en gefid var til
kynna vid stofnfjarkaupin, og forsendur fyrir ldnveitingunni hafi verid rangar og
brostid. Visar stefndi einfaldlega til peirra gagna er visad var til i itbodslysingunni,
p. 4 m. til arsreiknings Byrs sparisjods fyrir arid 2006 og arshlutareiknings
sparisjoosins 30. juni 2007, en ekkert hafi komid fram i malinu sem gefi til kynna
a0 fjarhagsupplysingar sem par koma fram, eda adrar upplysingar um fjarhagsstodu
Byrs sparisjods sem lagu til grundvallar utgafulysingunni, hafi verid rangar,
villandi eda misvisandi. Slikt s¢ 6sannad og beri stefnandi allan halla af pvi. Pau
atvik og per adstedur sem leiddu til yfirtoku Fjarmalaeftirlitsins 4 Byr sparisjodi
22. april 2010, rimum premur arum eftir umreett stofnfjaratbod, hafi komid sidar til
og geti ekki, a.m.k. ekki gegn andmelum stefnda, talist sénnun & pvi hvernig stoou
$j00sins var hattad 4 arinu 2007.

b4 motmeelir stefndi pvi, medal annars sem 6rokstuddu og 6sonnudu, ad
»athafnir Byrs ad 60ru leyti, sem og Glitnis banka hf., i rekstri sinum fram ad peim
tima er stofnfjarbréfin féllu i verdi, leidi til pess ad rétt s¢ ad vikja samningnum til
hlidar 1 heild eda hluta®“, en eins sé heldur vandséd hvernig meint 6radsia i rekstri
Glitnis banka hf. kunni ad hafa haft dhrif i pessa veru med hlidsjon af edli
sakarefnisins. Ad sama skapi er pvi motmelt ad ,,med héattsemi sinni og atvikum
eftir ad lanssamningurinn komst 4, fram ad peim tima, er stofnfjarbréfin féllu i
verdi, hafi Byr sparisjodur, synt af sér hattsemi sem i felist veruleg vanefnd®, en
med engu sé rokstutt i hverju su hattsemi sé folgin. bPessar malsastaedur stefnanda
séu vanreifadar med Ollu. Pess utan sé alkunna ad dhaetta fylgir 16gskiptum
apekkum peim sem hér um raedir og geti adilar slikra vidskipta almennt ekki ad
16gum vikist undan peim skuldbindingum sem peir hafi undirgengist vegna sidar til
kominna atvika sem reynast peim eftir atvikum 6hagfelld.

A0 lokum er pvi andmeelt sérstaklega af stefnda ad stada stefnanda verdi 16gd
a0 jofnu vid stoou peirra adila sem um raddi i mali Hestaréttar nr. 117/2011.

Um lagarok visar stefndi medal annars til laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og laga
nr. 75/1997 um samningsved. Einnig visar hann til meginreglna fjarmuna-,
samninga- og krofuréttar, p. & m. um réttar efndir skuldbindinga, frelsi manna til ad
bindast skuldbindingum med samningum vid adra og til tdmlatisreglna sérstaklega.
Um malskostnad visar stefndi til XXI. kafla laga nr. 91/1991.

IV.
Niourstada

Mal petta er risid vegna lanssamnings milli stefnanda sem lantaka og Byrs
sparisjods sem lanveitanda. Lanid var veitt til ad fjarmagna stofnfjarkaup
Gudmundar Sigurdssonar og Sélriinar Saevarsdottur i Byr sparisjodi, en pau eru
jafnframt eigendur og stjornendur stefnanda. Krofur i mali pessu luta ekki
sérstaklega a0 peim kaupum. Stefnandi hefur ekki att stofnfjarbréf i Byr sparisjooi.



Til tryggingar ldnssamningum var veo i fasteignum stefnanda ad Smidjuvegi 11 og
11a i Kdpavogi. Lanssamningurinn var feerdur yfir i Byr hf. Med kaupsamningi,
dags. 12. juli 2011, keypti stefndi alla hluti i Byr hf. sem sameinadist sidar stefnda.
Agreiningslaust er med adilum ad krofuréttindi samkvamt umraddum
lanssamningi Byrs sparisjods vid Termu ehf. hafi vid petta faerst til stefnda.

Gudmundur Sigurdsson, framkvamdastjori stefnanda, og Sélrun Saevarsdottir,
stjérnarmadur stefnanda, komu fyrir dom vid adalmedferd og gafu skyrslur um
addraganda ad personulegum kaupum sinum & stofnfjarbréfum. bau kvadust baodi
hafa treyst Byr, sem hefoi verid vidskiptabanki peirra og stefnanda og pvi akvedid
a0 taka ekki lan til kaupanna hja Glitni med vedi i stofnfjarbréfunum. Soélriin kvad
par hafi radid mestu ad endurgreida atti Glitnislanin 4 18 manudum. Gudmundur
kvad Byr ekki hafa matt lana peim til kaupa 4 stofnfjarbréfunum og pvi hefdi verid
akvedid ad fara pa leid sem farin hefdi verid vid fjarmognun kaupanna. Hann gat
ekki fullyrt um hver hafi atti hugmyndina ad pessari leid, en halda ad pad hafi verid
bankinn.

Stefndi heldur pvi fram a0 stefnandi geti eingéngu byggt 4 atridum er vardi
lantokuna sem slika, en engir 6gildingarannmarkar eda riftunarsjonarmid tengist
lanveitingunni.

Ekki er fallist 4 ad 6gilda beri lanssamningin & peim grundvelli ad 1ansféd hafi
ekki fario til lantakanda og verid honum til frjdlsrar radstofunar. Algengt er ad lan
séu veitt 1 dkvednum tilgangi, t.d. til ad greida upp dkvednar skuldir, og er pa samid
a pann veg ad andvirdi lans er radstafad beint inn 4 tiltekinn reikning i samreemi vid
tilgang lansins. Umreett 14n var veitt i peim tilgangi ad fjarmagna umraedd
stofnfjarkaup Gudmundar og Solrunar, sbr. gr. 1.4 i lanssamningum. Pannig var
lansfjarhaedinni ad beidni stefnanda radstafad til Byrs sparisjods sem greidslu
vegna vidskipta annarra 16gadila, Gudmundar Sigurdssonar og Solrinar
Saevarsdottur vid Byr sparisjod. Pa hefur hvorki verid synt fram & pad af halfu
stefnanda a0 skilyrdi fyrir lanveitingunni af halfu lanveitanda hafi verid ad lansféo
feeri ekki til stefnanda né til kaupa 4 vidbotarstofnfé i Byr til ad snidganga reglur
sparisjodsins um utlan til stofnfjarkaupa, en ekkert var kvedio 4 um pad vid
stofnfjaraukningu i Byr sparisjodi ad greidsla fyrir stofnfjarbréf meetti ekki berast
fré pridja adila. Petta telst pvi 6sannad.

bé verour ekki talid 6heimilt, i andstodu vio vidskiptavenju eda edlilega og
heilbrigda vidskiptahatti ad fjarmalafyrirtaeki eins og Byr sparisjodur semji 4 pann
veg ad lantaki endurgreidi peningalan p. 4 m. med pvi ad askilja sér tryggingarrétt i
eignum lantaka. P4 hefur stefnandi ekki faert sonnur 4 ad um pad hafi verid samid,
ef til greidslufalls & umraeddri lantdku keemi, ad adeins vari heimilt ad ganga ad
stofnfjarbréfum Gudmundar og Soélrinar i samraemi vid framkvamd Heaestaréttar
Islands i sambaerilegum malum, en slikt hefdi verid pvert gegn efni
lanssamningsins og tryggingarbréfsins.

P4 er 6sannad a0 Gudmundur Sigurdsson og Soélrtin Saevarsdottir hafi verid
hinir raunverulegu lantakendur, eins og stefnandi byggir 4, og ad i raun hafi verid
um malamyndagerning ad rada. [ pvi sambandi visast til pess ad Gudmundur og
Sélrtn undirritudu ldnssamninginn, Utborgunarbeidni lansins, sidari
skilmalabreytingu og tryggingarbréfid, sem fyrirsvarsmenn stefnanda, sem lantaki
og veopoli, athugasemdalaust. Auk pess hafi lantaki, stefnandi, greitt



samningsbundnar afborganir lanasamningsins, fyrirvaralaust og pannig vidurkennt
gildi hans i verki, p. 4 m. eftir samskipti adila sumario 2012.

Til studnings malatilbtinadi sinum visar stefnandi til doms Hastaréttar
fslands i mali nr. 117/2011, en s& domur var kvedinn upp 24. névember 2011.
Stefna i mali pessu var ekki gefin ut fyrr en raimlega tveimur arum sidar eda pann
16. desember 2013 og ramum 16 manudum eftir ad afstada stefnda til kratha
stefnanda 14 fyrir med bréfi dags. 4. juli 2012. Med pessu pykir stefnandi hafa synt
af sér tomleeti.

Stefnandi byggir 4 pvi ,,ad 1 peim tilvikum sem lanao hafi verid til
stofnfjarhafa til kaupa 4 viobotarstofnfé i itbodinu 2007, hafi einungis verid lanad
med vedi i stofnfé og med pvi forordi ad dheetta Byrs sparisjods skyldi adeins vera
bundin vid verOmeeti stofnfjarins sem sliks*. Fyrirkomulag 4 kaupum a
stofnfjarbréfum i Byr var hins vegar med ymsu moéti. Ekki verdur fallist 4 ad pau
sjonarmid og par forsendur sem nidurstada i hastaréttarmali nr. 117/2011 byggoist
a eigi vid 1 mali pessu. Stofnfjarbréf Gudmundar og Solrtinar voru ekki sett til
tryggingar laninu, heldur fasteignir i eigu stefnanda og stefnandi var ekki kaupandi
ad stofnfjarbréfum. P4 leidir stefndi 4 engan hatt rétt sinn fra Glitni banka eins og
astatt var 1 fyrrnefndu haestaréttarmali.

Samkvaemt pvi sem rakid hefur verid byggir stefnandi krofu sina um 6gildingu
eda riftum 4 lanasamningi adila 4 atvikum sem i raun varda annan 16ggerning og
16gadila sem ekki eru adilar ad malinu. Stefnandi getur ekki krafist 6gildingar eda
riftunar 4 eigin gerningi & grundvelli samninga pridja manns, sbr. grunnrok 2. mgr.
16. gr. eml. nr. F91/1991. Af pessum s6kum koma hér ekki til urlausnar
malsastedur stefnanda sem byggjast 4 adstedum og atvikum kaupsamnings
Guomundar Sigurdssonar og Solrunar Sevarsdottur um kaup 4 stofnfjarbréfum i
Byr. Krofur vegna meintrar rangrar upplysinga- eda radgjafar Glitnis banka hf. vid
stofnfjaraukningu i Byr sparisjodi verda ekki hafdar uppi a4 hendur stefnda, en
stefndi leidir rétt sinn & hendur stefnanda fra Byr hf. en ekki Glitni hf., eins og rakid
hefur verid. b4 hefur stefnandi ekki byggt 4 pvi ad hann hafi ordio fyrir tjoni.
Gudmundur og Solrin fengu hins vegar greiddan 44% ard vegna stofnfjarbréfa sinn
a arinu 2007, hvort ad fjarhaed 12.381.934 kronur.

Lanssamningur stefnanda var sjalfstedur 16ggerningur og ekki liggur annad
fyrir i malinu en ad skuldbindingar samkvamt honum hafi verid uppfylltar. b4
hefur stefnandi ekki synt fram 4 ad til stadar hafi verid nokkur pau atvik eda
adstedur hafi verid til stadar vid samningsgerdina sem leida &ttu til 6gildingar
hans, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Samkvamt pvi sem rakid hefur verid ber ad sykna stefnda af krofum
stefnanda.

AQ fenginni pessari nidurstodu ber stefnanda ad greida stefnda malskostnad
sem telst hafilega dkvedinn eins og domsordi er kvedid & um.

Vegna embattisanna domara hefur uppkvadning doms dregist fram yfir frest
skv. 1. mgr. 115. gr. eml. nr. 91/1991. Démari og adilar eru sammala um ad ekki sé
porf & endurflutningi.



Doémsoro:
Stefndi, {slandsbanki hf., er sykn af krofum stefnanda, Termu ehf.

Stefnandi greidi stefnda 600.000 kronur 1 malskostnad.

Pordur Clausen Pordarson



