DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 16. desember 2014 i mali nr. E-524/2013:
Gudmundur Magnusson og

Ragnhildur Asa Gunnarsdoéttir

(Sigurour G. Gudjonsson hrl.)
gegn:

Birni K. Sveinbjornssyni og
Svovu borgerdi Johansen

(Vilhjalmur Hans Vilhjalmsson hrl.)

Mal petta sem domtekid var 26. november 2014 var h6fdad fyrir Héradsdoémi
Reykjavikur, 7. febraar 2013, af Gudmundi Magnussyni og Ragnhildi Asu
Gunnarsdottur, badum til heimils ad Kvistalandi 3, Reykjavik, a hendur Birni K.
Sveinbjornssyni og Svovu Porgerdi Johansen, badum til heimils ad Kvistalandi 1,
Reykjavik.

Krofur aoila

Stefnendur gera pa kréfu ad stefndu verdi deemd in solidum til ad greida
stefnendum 1.500.000 kronur asamt voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti
og verdtryggingu nr. 38/2001, fra 28. juni 2012 til 24. agast 2012, en med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. sdmu laga fra peim degi til greidsludags. ba
krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi demd in solidum til ad greida peim allan
kostnad af 6flun matsgerdar samtals ad fjarhad 1.588.695 kronur med voxtum
samkvamt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 28. juni
2012 til 24. agust 2012, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. sému laga
fra peim degi til greidsludags. P4 krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi demd in
solidum til ad greida peim malskostnad samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvaemt mati domsins, auk virdisaukaskatts.

Stefndu krefjast adallega syknu af 6llum krofum stefnenda en til vara ad domkrofur
stefnenda verdi lekkadar verulega. b4 krefjast stefndu malskostnadur ur hendi



stefhenda ad mati domsins.

Atvik mals

Stefnendur mals pessa eru eigendur fasteignarinnar Kvistaland 3 i
Reykjavik en stefndu fasteignarinnar Kvistaland 1. Lodirnar Kvistaland 1 og 3 eru
tveer fjogurra 16da, sem mynda 16dina Kvistaland 1 til 7. A 16dinni hafa verid
byggd fjogur einbylishus, sem hvert um sig hefur afmarkada 169 til afnota.

Stefnendur keyptu fasteignina Kvistaland 3 & arinu 2005. Hofu pau
breytingar 4 eigninni i arsbyrjun 2006 en fluttu inn i eignina, pegar peim var lokid,
um mitt ar 2006. Huseignin Kvistaland 3 er steinsteypt einbylishts a einni had
byggt 1973. Husid hvilir 4 allmérgum staurum, sem reknir voru nidur & fastan botn
au.p.b. 7 til 7,5 metra dypi. Staurarnir eru steyptir inn i sokkla htssins til pess ad
tryggja ad alag 4 pad flytjist nidur 4 fasta undirstodu. A sokklunum hvila steyptar
plotur, bitar og stodir, en milli stoda og veggja eru vida léttir veggir. Burdarvirki
petta virkar sem heild og stifir htisid af.

Innkeyrsla og bilastedi vegna Kvistalands 1-7 voru endurnyjud a
timabilinu april — agust 2006. Skipt var um jardveg og lagnir, svaedid pjappad og
malbikad.

Stefndu keyptu fasteignina Kvistaland 1 i agtist 2008. [ september
2008 sottu pau um leyfi hja Byggingarfulltraianum i Reykjavik til framkvemda og
breytinga & eigninni. Nanar tiltekid var 6skad leyfis til ad grafa fra kjallara hussins,
sikka adur gerda glugga og byggja vid htsid. Erindinu fylgdi sampykki
medlodarhafa p.4.m. stefnenda, aritad &4 uppdratt, 11. september 2008.

A fundi byggingarfulltria, 14. oktober 2008, var umséokn stefndu
sampykkt med peim skilméalum ad breytingin 4 husinu Kvistaland 1, samrymdist
akvedum skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. b4 var melt svo fyrir ad
fragangur 4 160amorkum yrdi gerdur 1 samradi vid 160ahafa adliggjandi l6da.
Askilin var lokauttekt byggingarfulltria. Byggingarleyfi vegna framangreindra
framkvaemda voru gefin t af byggingarfulltria, 30. januar 2009, vegna jardvinnu
og adstodugerdar, 6. febraar 2009, fyrir sokklum og botnplétu og 5. mai 2009,
vegna breytinga og vidbyggingar. Framkvamdir munu hafa hafist i beinu framhaldi
af adurgreindum byggingarleyfum en lokid endanlega sumarid 2011.

Logmadur stefnenda ritadi stefndu bréf, 16. juni 2011. I bréfinu er
pvi m.a. haldid fram ad jardvegsframkvaemdir, sem stefndu hafi radist i a 168 sinni,
hafi kallad 4 umferd pungra 6kutekja. b4 hafi sudurlod Kvistalands 1, sem liggi ad
nordurvegg bilskurs Kvistalands 3, verid grafinn upp, nidur 4 um 4 metra dypi, med
storvirkum vinnuvélum. Pessar framkvaemdir hafi ordid pess valdandi ad ner allir
innveggir Kvistalands 3 hafi sprungid, flisar losnad af veggjum og golfi, innrétting
4 badherbergi skekkst og glidnad fra vegg og rennihurd ad badherbergi skekkst.
Utanhtss hafi trépallur sunnan vid hasid runnid fram um 10 sm., helluldgn ridlast
og sigid svo og sdlstofa, sem byggd hafi verid vid husid. Eigendur Kvistalands 1



beri 4byrgd 4 tjoni eigenda Kvistalands 3 4 grundvelli hlutleegar botareglu utan
samninga og var pess 6skad ad adstada yroi tekin til botaskyldunnar jafnframt pvi
sem upplyst yrdi hvort framkvaemdum vid Kvistaland 1 veeri lokid.

Med bréfi, 28. juli 2011, hathadi 16gmadur stefndu pvi ad tjon stefnenda atti reetur
ad rekja til framkvamda 4 160 og fasteign stefndu. Vioredur adila i framhaldi af
framangreindum bréfaskiptum leiddu ekki til samkomulags.

Hinn 15. desember 2011 6skadi I[6gmadur stefnenda eftir
domkvadningu matsmanna til ad meta tjon 4 fasteign stefnenda og voru Palmi R.
Palmason verkfraedingur og Karl G. Ragnarsson byggingarteknifraedingur
domkvaddir til ad framkvamda matid. Matsmenn skiludu matsgerd, 28. juni 2012.
Var nidurstada peirra ad hafid veri yfir allan vafa ad mestan hluta skemmda a
fasteign matsbeidenda, einkum innanhuss, metti rekja til framkvamda i grunni
vidbyggingar matspola. Hvad vardadi skemmdir vegna sigs vaeru slikar skemmdir
a.m.k. tvipaettar. Annars vegar vari um ad reeda skemmdir vegna framkvemda i
grunni nybyggingarinnar ad Kvistalandi 1 en hins vegar skemmdir vegna
framkvemda & sameiginlegri 160. Skemmdir sem ordid hefdu vestan hiissins
Kvistalandi 3 og nokkud austur med sudurhlid hassins, hefdu orsakast ad
langmestu leyti af framkvemdum 4 sameiginlegri 168 Kvistalands 1-7 en sig
austanvert i sélstofu og nordur med austurhlid hussins ad Kvistalandi 3 matti ad
talsverdum hluta rekja til framkvaemda matspola. Var nidurstada matsmanna ad
matspolar skyldu bata matsbeidendum per skemmdir innanhtss sem
matsbeidendur hefi tiundad en rétt vaeri ad skipta kostnadi vegna sigs 4 168 og
solstofu ad jofnu milli matsbeidenda og matspola. Var heildarkostnadur detladur
1.500.000 krénur a.m.t. virdisaukaskatti.

Logmadur stefnenda ritadi 16gmanni stefndu bréf, 23. juli 2012, par sem pau voru
krafin um skadabeetur ad fjarhaed 1.500.000 kronur, auk malskostnadar. Logmadur
stefndu hafnadi 6llum krofum stefnenda med bréfi, 17. oktober 2012.

Malsastaeour stefnenda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnendur byggja malssokn sina & hendur stefndu a peirri
meginreglu nabylisréttar, ad fasteignareiganda beri ad geeta pess sérstaklega, vid
nytingu og framkvemdir 4 fasteign sinni, a0 ekki verdi tjon 4 naerliggjandi
fasteignum. Stefndu hafi ekki gaett pessarar reglu, eins og framlogd matsgerd beri
med sér, og beri pvi 6skipta fébdtadbyrgd 4 tjoni pvi, sem ordid hafi & fasteign
stefnenda og peim kostnadi sem peir hafi purft ad leggja i til ad sannreyna orsakir
tjonsins og kostnad vid ad beta Ur pvi. Stefnendur bendi 4 ad hvorki stefndu, né
verktakar peirra, hafi haldid fundi med nagronnum ad Kvistalandi 3, 5 og 7 og
engar dagbakur eda framkvamdalysingar séu til hja stefndu eda verktokum peirra.
Stefndu hafi ekki 14tid gera neina rannsokn eda forathugun 4 pvi hvada ahrif
storfelld jardvegsskipti 4 100 Kvistalands 1 kynnu ad hafa 4 granneignir, eins og
peim hafi borid ad gera og ekki purft nema heimild byggingarfulltrua til, sbr. 2.
mgr. 44. gr. laga nr. 73/1997. Stefndu beri pannig abyrgd 4 pvi ad engar rannsoknir
eda athuganir hafi farid fram 40ur en radist hafi verid 1 umfangsmikil jardvegsskipti



4 160inni ad Kvistalandi 1. Stefndu hafi lika getad keypt abyrgdartryggingu vegna
framkvaeemdanna, sem fram hafi farid i gronu ibudarhverfi, par sem hztta hafi getad
verid 4 skemmdum & granneignum veeri ekki ytrustu varkarni geett. Stefndu hafi
ekkert hirt um hagsmuni granna sinna vid framkvamdir 4 fasteign sinni og beri pvi
fébotadbyrgd 4 dllu tjoni 4 granneignum, sem af peim hafi hlotist. Stefndu hafi ekki
undirbuid framkvemdir & fasteign sinni med peim haetti, sem peim hafi verio skylt
ad gera, og beri pvi fébotaabyrgd gagnvart stefnendum. Fébotaabyrgd stefndu
byggi 4 6logfestri hlutlegri dbyrgdarreglu nabylisréttar eda sakarlikindareglu eda
loks almennu skadabotareglunni, par sem verulega sé slakad 4 kréfum um sénnun
hinnar saknaemu og 616gmatu hattsemi og orsakatengsla. Fjartjon stefnenda nemi
samkvamt matsgerd 1.500.000 krénum. Matinu hafi ekki verid hrundid med
yfirmati. b4 hafi pad ekki heldur satt efnislegum andmaelum 4 neinn hatt af halfu
stefndu, sem fengio hafi tilkynningu um nidurstddu matsins og botakrofu stefnenda
senda bréflega, 23. jali 2012. Upphafstimi vaxta samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu midist vid dagsetningu matsgerdar og krafa um
drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6. gr. laganna vid 24. 4gast 2012, en pa hafi verid
1idinn manudur fra pvi botakrafa hafi verid kynnt stefndu. Stefnendur eigi ad fa tjon
sitt baett a0 fullu og pvi sé pess krafist sérstaklega ad stefndu verdi deemd til ad
greida allan matskostnad samkvaemt peim gégnum sem 16g0 séu fram um hann.
Auk pess beri stefndu ad greida stefnendum allan malskostnad vegna medferdar
mals pessa, sem enginn vilji hafi veri til ad setta. Stefnendur byggi
skadabotakrofu sina, sem sé krafa um beetur utan samninga, a skadabotareglum
nabylisréttar og almennum reglum skadabotaréttar utan samninga um ad tjonpoli
skuli fa tjon sitt baett ad fullu. Krafa um vexti og drattarvexti af skadbotakrofum
malsins sé byggd a 8. gr. og 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.
Krafa um malskostnad s¢ byggd 4 129. og 130. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991.

Malsastzeour stefndu og tilvisun til réttarheimilda

Stefndu hafna pvi alfarid ad pau beri skadabdtaabyrgd 4 tjoni stefnenda. Stefnendur
byggi malssokn sina & 6logfestri hlutleegri dbyrgdarreglu nabylisréttar eda
sakarlikindareglu eda almennu skadabotareglunni, par sem verulega sé slakad a
kréfum um sénnun hinnar saknemu og 6l6gmaetu hattsemi og orsakatengsl.
Stefndu métmeeli pvi ad um fébotaabyrgd peirra fari eftir hlutleegri dbyrgdarreglu
nabylisréttar eda sakarlikindareglu. Stefndu sé ekki kunnugt um tilvist
framangreindra réttarreglna i islenskum rétti og skori a stefnefndur ad gera nanari
grein fyrir tilvist peirra og efni. Stefndu hafni pvi jafnframt ad um fébotaabyrgd
peirra fari eftir rymkadri sakarreglu, par sem verulega sé slakad 4 kréfum um
sonnun og orsakatengsl. Engin rok séu faerd fyrir pvi 1 stefnu hvers vegna beita
skuli hlutlaegri dbyrgoarreglu nybylisréttar, sakarlikindareglu eda rymkadri
sakarreglu um fébotadbyrgo stefndu. Botagrundvollur malsins sé pvi almenna
skadabotareglan eda sakarreglan. I reglunni felist ad stefnendur purfi ad sanna ad
peir hafi ordid fyrir tjoni vegna saknemrar og 6logmetrar hattsemi stefndu,
orsakatengsl milli hattseminnar og tjonsins, ad tjonid s¢ sennileg afleiding af



6logmaetri og saknaemri hattsemi stefndu og fjarhao tjonsins. Stefnendur purfi ad
sanna a0 0ll framangreind skilyrdi séu uppfyllt til pess ad fébotaabyrgd verdi 160 &
stefndu. Ad 6drum kosti beri stefnendur tjon sitt sjalfir i samrami vid meginreglur
skadabotaréttarins. Stefndu byggi 4 pvi ad ekkert framangreindra skilyrda
sakarreglunnar sé¢ uppfyllt hvad tjon stefnenda vardi. bvi beri ad sykna stefndu af
Ollum krofum stefnenda. Til pess a0 fébodtadbyrgd vegna tjons stefnenda verdi 16gd
a stefndu purfi stefnendur ad sanna ad stefndu hafi gerst sek um saknama héttsemi
vid framkvaemdina. Oumdeilt sé i malinu ad stefndu hafi aflad allra tilskilinna leyfa
fyrir framkvaemdinni og ad framkvamt hafi verid 4 grundvelli sampykktra
verkfraediteikninga. Stefndu hafi jafnframt fengid leyfi og sampykki eigenda
neerliggjandi fasteigna medal annars stefnenda fyrir framkvamdinni. A
framkvaemdatimanum hafi stefndu jafnframt kappkostad ad valda nagronnum
sinum jafn litlu raski og 6paegindum og kostur veri. Pannig hafi stefndu girt
framkvaemdasveadid vandlega af og hagad framkvemdum i einu og 6llu 1 samraemi
vid 16g og venjur eins og reyndar s¢ stadfest i matsgerd. Vid framkvaemdina hafi
sérstaklega verid geett ad umferd vinnuvéla, svo sem voru- og steypubifreida, en
eins og sja megi & framlogdum myndum hafi slik teki ekki farid nalaegt fasteign
stefnenda. Vio framkvamdir 4 160 Kvistalands 1 hafi i upphafi verid notast vid
hefdbundna grofu, sidan litla grofu og jardvegspressu, sem muni hafa verid i
kringum 200 kg. ad pyngd, til pess ad jafna fyllingu i sokkli. Engar athugasemdir
hafi verid gerdar vid framkvamdina af halfu stefnenda 4 framkvaemdatimanum.
Stefnendur purfi eins og adrir sem bui i Fossvogsdalnum, par sem jardvegssig af
ymsum astedum s¢ stadreynd, ad sata pvi ad nagrannar peirra nyti 160ir sinar i
samraemi vid heimildir i deiliskipulagi. I pvi felist gagnkvaem réttindi og skyldur,
sem stefnendur hafi undirgengist, pegar pau hafi fest kaup 4 fasteign sinn dsamt
tilheyrandi l6darleiguréttindum. Staekkun stefndu 4 husi sinu hafi verid i samraemi
vi0 heimildir til nytingar a 168inni 1 deiliskipulagi. Pvi hafi framkvamdin verid
peim heimil. Stefndu hafi verid med 611 tilskilin leyfi fyrir framkvamdinni og fylgt
i einu og 6llu peim reglum, hefdum og venjum sem um slikar framkvaemdir gildi.
P4 hafi framkvamdin verid sampykkt fyrirfram af stefnendum. Af 61lu
framans6gdu sé 1jost ad stefndu hafi hagad framkvemdinni ad 6llu leyti 1 samrami
vid 16g og reglur og gddar venjur og pvi verdi fébotadbyrgd vegna tjons stefnenda
ekki 10g0 4 stefndu 4 grundvelli sakar. Stefndu leggi dherslu & ad ekki sé fyrir ad
fara skadabotareglum i islenskum rétti, 16gfestum eda 6logfestum, sem geri
strangari krofur til stefndu. Pegar af peirri astaedu beri ad sykna stefndu af 61lum
krofum stefnenda. Adur hafi komid fram ad stefndu hafi aflad allra tilskilinna leyfa
fyrir framkvamdinni og ad framkvaemt hafi verid i samraemi vid 16g, reglur og
godar venjur. { stefnu sé enginn reki gerdur ad pvi ad sanna eda gera liklegt ad
framkvamdir stefndu hafi verid 6logmaetar eda med peim hafi verid brotid gegn
réttarreglum, skradum eda 6skradum. Ologmatisskilyrdi sakarreglunnar, sem sé
naudsynlegt skilyrdi pess ad fébdtadbyrgd vegna tjons stefnenda verdi 16gd 4
stefndu, sé pvi ekki uppfyllt. Stefndu métmeeli pvi ad tjon stefnenda hafi ordio
vegna framkvamada vid fasteign stefndu. Orsakatengsl milli framkvamda stefndu
og tjons stefnenda séu pvi 6s6nnud. An pess ad pad standi upp 4 stefndu ad syna
fram & orsakir tjons stefnenda pa telji stefndu liklegt ad tjon stefnenda sé tilkomid
vegna eftirfarandi samverkandi orsaka. Stefndu byggi 4 pvi ad adstaedur og
undirlag 160a i Fossvogsdalnum sé myri sem audveldlega verdi fyrir dhrifum vegna
breytinga 4 virkri spennu i jardveginum, svo sem vegna frosts, leekkunar a4
grunnvatni eda fergingar. Hér sé um ad rada natturulegar adstedur, sem stefnendur,
stefndu og adrir, sem hafi valid sér busetu i Fossvogsdalnum, hafi kosio ad
undirgangast og bua vid. Pad sé einfaldlega 6hjakvaemilegt ad 16dir peirra sigi,



verdi breytingar 4 grunnvatnsstodu, hvort sem su breyting sé af mannavoldum eda
00rum astaedum, svo sem vegna aukinnar byggdar, skograktar eda framrasingar.
bannig hafi 160 stefndu nt1 pegar sigid umtalsvert, 4 peim stutta tima sem pau hafa
btiid i Fossvogsdalnum, og leitt til pess ad sprungur hafi myndast i veggjum
fasteignar peirra eins og sja megi 4 framlogdum myndum. I fyrirliggjandi matsgerd
s¢ umfjollun um jarovegssig i Fossvogsdal, en par segi 4 bladsidu 15: ,,Hér pykir
ekki astaeda til pess ad rekja myndunarsogu Fossvogsdals, heldur 14tid naegja ad
stadhafa ad dalbotninn er nu pakinn margra metra pykkri myri ..... Grunnvatnsboro
i dalnum hefur i timans ras stjornast af vatnshad i l&eknum 4 hverjum stad sem og
lekt jardvegarins. Morg mannanna verk hafa p6 haft par ahrif ymist timabundin eda
varanleg ... Annad einkenni myra er ad siga undan alagi, jafnvel mjég mikid eins og
mymorg demi eru um i Fossvogsdal.® Stefndu telji pvi allt eins liklegt ad tjon
stefnenda eigi reetur sinar ad rekja til almenns jarovegssigs 4 160 Kvistalands 3, sem
stefndu bera enga abyrg0 4. Pad sé edli jardvegssigs ad afleidingar pess séu oft
lengi ad koma fram. Pvi sé 6mdgulegt ad stadhafa nokkud um pad hvada atvik, fra
nattrunnar hendi eda af mannanna voldum, hafi orsakad sigid 4 160 Kvistalands 3
og pannig leitt til tjons fyrir stefnendur. Orsakatengs] milli framkvemdar stefndu
og tjons stefnenda séu pvi 6s6nnud. Hvad vardi tjon a soélskala stefnenda pa sé pvi
sérstaklega motmeaelt ad pad eigi reetur ad rekja til framkvemda stefndu en eftir pvi
sem nest verdi komist hafi s6lskdlinn verid farinn ad siga og leka og allt ad pvi
onytur, pegar stefnendur hafi keypt Kvistaland 3. Fyrri eigendur hafi itrekad reynt
a0 lata gera vid skalann en an arangurs. Stefnendur hafi nu rifid sélskalann en haldi
engu ad sidur fast vid krofu sinu um ad steftndu baeti peim tjon 4 sélskala, sem lengi
hafi stadio til ad rifa og hafi na verid rifinn. Pad gefi auga leid ad tjon stefnenda
vegna solskalans sé ekkert. Oumdeilt sé ad radist hafi verid i vidamiklar
framkvemdir 4 sameiginlegri 160 Kvistalands 1-7 sumarid 2006. Um storvirka
framkvamd hafi verid a0 reda par sem 16din hafi verid grafin ut og skipt um
jardveg og lagnir auk pess sem planid hafi verid pjappad og malbikad. Vid verkid
hafi verid notadar pungar vinnuvélar og mikid rask hlotist af. Afleidingar af slikri
storvirkri framkvemd geti komid fram 4 nokkrum arum. Hér beri ad hafa i huga ad
afleidingar af pessari framkvamd geti verid mismunandi eftir stadsetningu 160a og
fasteigna 4 hinni sameiginlegu 168 Kvistalands 1-7. Rokrétt s¢ ad axtla ad pvi meiri
haetta sé 4 tjoni eftir pvi sem vidkomandi fasteign sé ner Fossvogsdalnum, eins og
raunin s¢ med fasteign stefnenda. ba sé ekki varahugavert ad aetla ad
byggingarmati vidkomandi fasteignar skipti miklu mali en fasteign stefnenda sé
byggd 4 stilum sem séu 25 sm. i pvermal, eins og framlagdar teikningar af
Kvistalandi 3 syni, 4 medan Kvistaland 5 og 7 séu byggd 4 sulum sem séu 60 sm. i
pvermal. Fyrirliggjandi yfirlysingar, sem stefnendur hafi aflad i pagu domsmalsins,
hafi pvi ekkert sonnunargildi i pvi mali sem hér s¢ til Grlausnar. Ef stefnendur hafi
engu a0 sidur 1 hyggju ad byggja 4 framangreindum yfirlysingum, til studnings
krofum sinum, pa sé naudsynlegt ad vidkomandi adilar komi fyrir ddminn sem
vitni. Vidamiklar framkvaemdir og breytingar hafi att sér stad a fasteign og 160
Kvistalands 5 4 undanférnum arum en fasteignin Kvistaland 5 standi vid hlid
fasteignar stefnenda Kvistalands 3. Pad s¢ allt eins liklegt ad tjon 4 fasteign
stefnenda eigi reetur ad rekja til framkvaemda vid Kvistaland 5, en eins og 40ur segi
geti tekid langan tima fyrir tjon af voldum hreyfinga og jardsigs ad koma fram. Vid
framkvamd stefndu hafi komid i 1j6s ad vatnsinntak stefnenda hafi verid inni a4 160
stefndu. bPegar pad hafi komid i ljos hafi stefndu umsvifalaust haft samband vid
Orkuveitu Reykjavikur, sem fert hafi heitavatnsinntakid. Su framkvamd hafi verid
a abyrgd Orkuveitunnar og stefnenda og hafi fasteign stefnenda ordid fyrir tjoni sé
allt eins liklegt a0 pad eigi reetur sinar ad rekja peirrar framkvamdar, sem



stefnendur og eda Orkuveitan beri skadabétaabyrgd 4. 1 fyrirliggjandi matsgerd segi
a0 Ollum peim framkvaemdum, sem radist hafi verid i 4 svadinu 4 undanférnum
arum, virdist hafa fylgt dlagsaukning med einum eda 60rum haetti. Sidan segi a
somu bladsiou: ,,Matsmenn alita ad pad sig sem ordid hefur vestan hussins ad
Kvistalandi 3 og nokkud austur med sudurhlid hussins orsakist ad langmestu leyti
af framkvemdum 4 sameiginlegu 160inni en ad sigid austanvert i sdlstofunni og
nordur med austurhlid hussins ad Kvistalandi 3 megi ad talsverdum hluta rekja til
framkvaemda matspola.“ Hér sé pvi slegid fostu ad fleiri en ein tjonsorsok hafi
valdid tjoni stefnenda. Enginn reki sé gerdur ad pvi i matsgerdinni ad sundurgreina
fjartjon stefnenda, hvorki hvada tjon hafi orsakast af hvada atviki né hver sé
fjarhaed tjons stefnenda vegna hvers og eins atviks. Engar upplysingar sé a0 finna i
matsgerdinni um framkvamdir ad Kvistalandi 5 eda framkvemd Orkuveitu
Reykjavikur vegna faerslu 4 vatnsinntaki og hvort peer framkvemdir kunni ad hafa
valdid fjartjoni stefnenda. Orsakatengsl milli tjons stefnenda og framkvamda
stefndu séu pvi 6sonnud. Fyrir liggi ad nokkrir jardskjalftar hafi ordid i Reykjavik &
arunum 2006 til og med 2011. Hér kunni ad koma til skodunar hvort tjon stefnenda
i heild eda ad hluta eigi reetur sinar ad rekja til jardskjalfta. Hér sé 4 nyjan leik
minnt 4 ad fasteign stefnenda sé byggd mjéoum sulum, 25 sm. ad pvermali.
Burdarvirki Kvistalands 3 sé€ pvi veikara en narliggjandi fasteigna vid Kvistaland
1- 7, sem kunni ad gera fasteignina viokvamari fyrir skemmdum af véldum
jardskjalfta. Eins og 4dur hafi komid fram hafi verid gaett ad umferd vinnuvéla vid
fasteignir ndgranna vid framkvamd stefndu. Adrir framkvemdaadilar hafi
hugsanlega ekki synt slika naergaetni vid sinar framkvamdir 4 sameiginlegri 168 og
i nagrenni Kvistalands 1-7. Hér megi jafnframt benda 4 ad vid sorphirdu komi
oskubilar 6llu jatha mjog nalaegt fasteign stefndu ad Kvistalandi 3, eins og
framlogd mynd syni. Hugsanlegt sé ad tjon stefndu eigi reetur ad rekja til pessa,
sérstaklega 1 1j0si pess sem adur segi um burdarvirki fasteignar stefnenda, sem sé
veikbyggdara en i n@rliggjandi fasteignum. Stefndu byggi 4 pvi ad matsgerd,
Palma R. Palmasonar verkfredings og Karls G. Ragnarssonar,
byggingarteknifraedings, dagsett 28. juni 2012, sé i andstdou vid IX. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, einkum 2. mgr. 60. gr. laganna og par 6skradu
reglur og venjur sem telja verdi ad gildi um matsgerdir domkvaddra matsmanna.
A0 mati stefndu s¢ framangreind matsgerd 6nothef sem sonnunargagn um tjén
stefnenda, svo sem tilvist tjons, orsakir pess og fjarhed. Sonnunargildi
matsgerdarinnar s¢ ekkert og pvi beri alfarid ad horfa framhja matsgerdinni viod
tirlausn mélsins, sbr. 2. mgr. 66. gr. laga nr. 91/1991. Fyrir pvi séu eftirfarandi rok. I
fyrsta lagi pa sé tjon stefnenda ekki sundurgreint { matsgerdinni, m.6.0. sé engin
tilraun ger til pess ad syna fram 4 hvada atvik/orsok hafi leitt til hvada tjons.
Matsmenn telji pannig ad orsakir tjons stefnenda séu medal annars allar per
framkvamdir sem radist hafi verid i 4 svaedinu 4 undanférnum arum, en i pvi
sambandi visi matsmennirnir sérstaklega til framkvaemda 4 sameiginlegri 160
Kvistalands 1-7. Hins vegar telji matsmenn ad ,,mestan hluta skemmda, einkum
innanhuss®, sem matsbeidandi tiundi i matsspurningu sinni, megi rekja til
framkvaemda i grunni vidbyggingar matspola og sig austanvert i solstofunni ,,megi
ad talsverdum hluta rekja til framkvaemda matspola®. I 68ru lagi pa sé fjarhad tjons
stefnenda og kostnadur vid urbatur ekki sundurlidadur i matsgerdinni heldur lati
matsmenn vid pad sitja ad aetla heildarkostnad vid endurbetur kronur 1.500.000
med virdisaukaskatti. Af matsgerdinni verdi pvi ekki med nokkru moéti radid hver
s¢ fjarha0 tjons stefnenda vegna a) orsaka sem vardi ekki stefndu, b) orsaka sem
tengist framkvamd stefndu p.e. tjon vegna sigs, titrings og utloftun kledningar.
Nidurstada um mogulega botaskyldu stefndu vegna pessara mismunandi orsaka



purfi ekki endilega ad vera su sama. Matsgerdin byggi 4 pvi ad 100% af
virdisaukaskatti fyrir vinnu & byggingarstad faist endurgreiddur en eins og adur segi
s¢ engin sundurlidun & fjarhaedum i matsgerdinni. bvi liggi ekki fyrir hversu stor
hluti kostnadar sé vegna vinnu a byggingarstad og p. a. 1. hver fradrattur vegna
endurgreidds virdisaukaskatts eigi ad vera. Fjarhao tjons stefnenda sé pvi 6sénnud,
en sonnunarbyrdin fyrir fjarhad pess tjons, sem stefnendur telji ad stefndu beri ad
baeta peim, hvili 4 stefnendum.  pridja laga baeti matsmenn enn 4 ruglandann i
matsgerdinni med pvi ad ganga inn & verksvid domara og taka sér domsvald med
pvi ad kveda 4 um pad i matsgerdinni ad rétt s¢ ad skipta kostnadi, sem orsakast
hafi af sigi, ad halfu milli hvors adila um sig, p.e. stefnenda og stefndu, en
heildarkostnadur samkvamt matsgerdinni s¢ 1.500.000 krénur og eigi pa eftir ad
draga fra endurgreiddan virdisaukaskatt, en st fjarhaed sem pannig sé fengin
skiptist til helminga milli stefnenda og stefndu. Pad falli utan verksvids matsmanna
a0 akveda sakarskiptingu milli malsadila. Matsgerdin s¢ pvi had verulegum
annmorkum og pvi verdi ekki 4 henni byggt. I fjorda lagi pa leggi matsmenn til i
matsgerdinni ad stefndu greidi fyrir naudsynlega og nagilega ttloftun undir
STENI-kladningu 4 bilskuar stefnenda, sem snuti ad Kvistalandi 1, fasteign stefndu.
Hér hatti svo til ad umradd STENI-klaeoning, sem s¢ afost bilskar stefnenda, sé
inni 4 160 stefndu an pess ad leyfi hafi verid veitt fyrir henni. Pad standi pvi
stefnendum neer ad fjarlegja kledninguna en ad meina stefndu ad byggja nalaegt
klaedningunni. I matsgerdinni segi ad til pess ad ekki skemmist undir slikri
kladningu purfi rikulega utloftun, sem kunni ad hafa takmarkast vid umraddar
framkvamdir matspola. Sidan segi i matsgerdinni ,,Matsmenn hafa 4 hinn boginn
ekki s€0 ad kledningin hafi skemmst®. bad skyldi p6 ekki stafa af pvi ad stefndu
hafi vi0 framkvaemdina tryggt naudsynlega og negilega Gtloftun undir
kladningunni? Hér s¢ augljost ad stefnendur hafi ekki ordid fyrir neinu tjoni, en
samkvamt matsgerdinni s¢ kostnadur vid ad bata ur pessu tjoni stefhenda, sem
ekki sé til stadar, innifalinn i ofangreindum 1.500.000 kréna heildarkostnadi. 1
fimmta lagi métmeeli stefndu alfarid peirri nidurstédu matsmanna ad titringur fra
200 kg. jarovegspjoppu hafi valdid skemmdum 4 fasteign stefnenda. Vid mat 4 tjoni
vegna titrings virdist matsmenn gefa sér eftirfarandi forsendur: ,,Vid
framkvaemdirnar var m.a. grafio ad undirstdoum bilskursins ad Kvistalandi 3 og ad
likum nidur 4 og jafnvel nokkud nidur fyrir sokklana sbr. myndir af vettvangi.*
Framangreindum forsendum matsmanna sé métmelt sem rongum og 6sonnudum,
en stefndu hafi ekki grafid lengra nidur en einn metra vid framkvamdina, medfram
undirstodum Kvistalands 3, og alls ekki nidur fyrir sokkla fasteignarinnar. Myndin,
sem matsmenn séu ad visa til, s¢ ad 6llum likindum vegna tilfeerslu Orkuveitu
Reykjavikur & heitavatnsinntaki fasteignar stefnenda. Su adgerd hafi verid
framkvamd af Orkuveitu Reykjavikur i pagu stefnenda, sem beri pvi alla abyrgo a
peirri framkvemd og p. a. l. 4 fjartjoni stefnenda. Af matsgerdinni megi rada ad
mogulegt hefdi verid ad sannreyna med nokkud nakvemum heetti hvort tjon
stefnenda af voldum meints titrings etti raetur sinar ad rekja til framkvaemda
stefndu. Matsmenn hafi akvedi0 ad radast ekki i pa adgerd heldur 14tid par vid sitja
a0 telja einsynt ad skemmdir af voldum titrings attu raetur sinar rekja til
framkvemda stefndu. St nidurstada matsmanna sé 6rokstudd med 6llu. Stefnendur
verdi ad bera hallan af pvi a0 matsmenn hafi 14tid hja lida ad rannsaka med bestu
mogulegum adferdum hver vari orsok tjons stefnenda. Pad sé pvi 6sannad ad
skemmdir vegna titrings eigi raetur sinar ad rekja til framkvemada stefndu og geti
allt eins stafad af 60rum orsokum. Jafnframt verdi a0 telja 6sannad ad skemmdirnar
séu af voldum titrings heldur virdist allt eins mega @tla ad tjonid stafi af sigi.
Stefndu métmeeli malatilbiinadi stefnenda sem rongum, villandi og 6sénnudum. bar



beri eftirtaldar rangfaerslur heest: I tolulid 3.14. i stefnu sé pvi haldid fram ad
framkvaemd stefndu hafi kallad a: a) miklar jardvegsframkvamdir, b) ad skipt hafi
verid um jardveg, ¢) ad jardvegsframkvamdir hafi verid unnar med storvirkum
vinnuvélum,

d) ad grafid hafi verio nidur 4 allt a0 4 metra dypi medfram undirstodum
Kvistalands 3,

e) ad grafid hafi verid langt undir steyptar undirstodur Kvistalands 3 og nidur med
steyptum stlum hussins, f) ad jardvegur sem stutt hafi vid undirstodur fasteignar
stefnenda hafi verid fjarlegour. Allt framangreint sé rangt. JarOvegsframkvemdir
stefndu hafi verid tiltlulega smaar i snidum. Pannig hafi ekki verid skipt um
jardveg 4 100 stefndu. ba hafi jardvegsframkvamdirnar ekki verid unnar med
storvirkum vinnuvélum heldur litilli jardvegspjoppu og grofu. Vandlega hafi verid
passad upp 4 pad ad sterri vinnuvélar svo sem voru- og steypubifreidar feeru ekki
nalagt fasteign stefnenda. Vid framkvemdina hafi ekki verid grafid undir steyptar
undirstodur Kvistalands 3 og jardvegur sem stutt hafi vid undirstodu
fasteignarinnar ekki verid fjarlegdur. P4 hafi vid framkvemdina ekki verid grafid
nidur 4 allt ad 4 metra dypi medfram undirstodum Kvistalands 3. T grein 3.18 1
stefnu sé pvi haldid fram ad stefndu hafi vid uppgroft 4 168 Kvistalands 1 rofid
lagnir Kvistalands 3. Pad sé rangt. Vid vinnu 4 160 stefndu hafi stefndu fundio
vatnsinntak stefnenda, sem verid hafi inn 4 160 stefndu. Vidkomandi lagnir hafi
ekki verid rofnar og ekki ordid fyrir skemmdum heldur hafi stefndu strax haft
samband vid Orkuveitu Reykjavikur, sem faert hafi vatnsinntakid. { grein 3.19 i
stefnu haldi stefnendur pvi enn & ny fram ad storfelld jardvegsskipti hafi att sér
stad. Su fullyrding stefnenda sé alveg jafn rong sama hversu oft hiin sé endurtekin.
Pad sé nidurstada matsgerdar, sem stefnendur hafi aflad, ad heildarkostnadur vid ad
baeta ur tjoni stefnenda s¢ 1.500.000 kronur med virdisaukaskatti. Sidan sé bent &
pad 1 matsgerdinni ad virdisaukaskattur vegna vinnu & byggingarstad sé
fradrattarbaer ad fullu an pess ad fjarhaedir séu sundurlidadar i matsgerdinni.
Matsmenn hafi jafnframt komist ad peirri nidurstodu ad rétt vaeri ad skipta kostnadi
vegna tjons stefnenda til helminga 4 milli stefnenda og stefndu. Samkvaemt
matsgerdinni beri pvi stefndu ad greida stefnendum 750.000 krénur ad fradregnum
25,5% virdisaukaskatti sem stefnendur fai endurgreiddan vegna vinnu &
byggingarstad. Stefnendur hafi aflad umraeddar matsgerdar og 4 peim hvili st
skylda ad sanna fjarhad pess tjons, sem peir telji sig hafa ordid fyrir. Stefnendur
verdi pvi ad bera hallan af peim brotalomum sem séu & matsgerdinni, svo sem
skorti 4 sundurlidun 4 fjarhedum og pvi ad ekki sé greint 4 milli kostnadar vegna
efniskaupa og vinnu 4 byggingarstad eda annarrar vinnu. Ad pvi sdgdu beri ad
draga 25,5% vegna endurgreidslu virdisaukaskatts fra 1.500.000 kronum, sem sé
heildarkostnadur vid urbatur samkvaemt matsgerdinni. Kostnadur vid ad bata ur
tjoni stefnenda sé€ pvi 1.195.219 kronur, ad teknu tilliti til endurgreidslu &
virdisaukaskatti. Samkvamt matsgerdinni beri stefndu ad bata stefnendum tjon
peirra ad halfu og pvi sé hlutur stefndu 597.610 kronur. Af 6llu framansdgdu sé
1jost ad fjarkrafa stefnenda a hendur stefndu geti aldrei numid heaerri fjarhed en
597.610 kronum. bvi skjoti skokku vid ad stefnendur hafi fré fyrsta degi krafid
stefndu um greidslu 4 1.500.000 kronum, sbr. krofubréf, dagsett 23. juli 2012, og
fjarkrofu 1 stefnu. Stefnendur virdist hafa haldid peirri krofu fram gegn betri vitund
en matsgerdin, sem krofugerdin sé grundvollud &, sé skyr og afdrattarlaus um pad
a0 stefnendur eigi ad bera helming peirrar fjarhadar sjalfir, auk pess sem taka eigi
tillit til endurgreidslu virdisaukaskatts. Ef svo 6liklega vilji til ad adalkrafa stefndu
um syknu ndi ekki fram ad ganga pa beri ad hafa framangreint i huga vid akvordun
malskostnadar og upphafstima drattarvaxta, sem beri pa ad dema fra og med



domsuppsogu. Ef ekki verdi fallist 4 syknukréfu stefndu sé pess krafist ad
drattarvextir verdi deemdir fra ddmsuppsogu. Um rokstudning fyrir kréfunni sé
visad umfjéllunar um varakréfu stefndu hér ad ofan. Stefndu geri krofu um
malskostnad ur hendi stefnenda med visan til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Gerd sé krafa um virdisaukaskatt ofan 4 tildeemdan
malskostnad en stefndu séu ekki virdisaukaskattskyld.

Forsendur og niourstada

Stefnendur reisa malatilbunad sinn 4 pvi ad framkvemdir stefndu vid
fasteign sina ad Kvistalandi 1, 4 &runum 2009 til 2011, hafi valdid skemmdum og
afleiddu tjoni 4 fasteign stefnenda ad Kvistalandi 3. Af halfu stefndu er pvi alfario
hafnad ad framkvaemdir peirra hafi valdio tjoni &4 granneigninni Kvistalandi 3.

Af halfu stefnenda er & pvi byggt ad byggingaframkvamdir stefndu hafi haft i for
med sér miklar jardvegsframkvamdir, einkum a sudurhluta 160arinnar ad
Kvistalandi 1, sem liggi upp ad nordurvegg bilskursins ad Kvistalandi 3. Vid pessar
framkvemdir hafi sudurhluti 160arinnar ad Kvistalandi 1 verid grafinn upp og skipt
um jardveg med tilheyrandi umferd pungavinnuvéla og vorubifreida.
Jardvegsframkvamdirnar hafi verid unnar med stérvirkum vinnuvélum og
uppgrofur vid bilskirinn ndd nidur 4 allt ad fjogurra metra dypi, sem hafi verid
langt undir steyptum undirstddum Kvistalands 3 og nidur med steyptum stlum
huissins, nest 16damdrkum Kvistalands 1 og 3. Vi jardvegsskiptin hafi jardvegur,
sem stutt hafi vid undirstoour Kvistalands 3, verid fjarlaegdur. Hafi pad leitt til pess
a0 hreyfing hafi komist 4 Kvistaland 3, pegar unnid hafi verid vio Kvistaland 1 med
storum grofum, titurvaltara, til ad pjappa nyjan jardveg, og vegna umferdar annarra
storra véla og bifreida, malarflutningabifreida og steypu- og steypudalubifreida.
Hreyfing 4 Kvistalandi 3, sem verid hafi bein afleiding framkvamda ad Kvistalandi
1, hafi leitt til skemmda a fasteigninni eins og nanar s¢ lyst i matsbeidni stefnenda
fra 15. desember 2011.

[ tilvitnadri matsbeidni er umreeddum skemmdum 1yst pannig: ,,Sprungur 4
innveggjum, lausar flisar 4 veggjum og gélfum, skekkingu innréttinga og
rennihurdar 4 badherbergi, ferslu trépalls, ridlun hellulagna og sigs solstofu.*

Eins og adur er rakid skiludu hinir domkvoddu matsmenn matsgerd, dagsettri 28.
juni 2012. Var nidurstada peirra ad hafid veri yfir allan vafa ad mestan hluta
skemmda & fasteign stefnenda, einkum innanhuss, meetti rekja til framkvaemda i
grunni vidobyggingar stefndu. Vio framkvamdirnar hafi m.a. verid grafid ad
undirstodum bilskursins ad Kvistalandi 3 og ad likum nokkud nidur 4 og jafnvel
nidur fyrir sokklana eins og sjaist af myndum af vettvangi. Matsmenn hafi reyndar
ekki fengid itarlega framkvamdalysingu en telji 6hjakvaemilegt ad umtalsverdur
titringur fylgi pvi ad endurfylla i grunn i l6gum og pjappa hvert lag um sig rekilega
med titurvaltara eins og gert hafi verid. Ahrif titringsins 4 nzsta nagrenni radist af
allmorgum og mismunandi pattum svo sem; tioni titringsins, eigintioni burdarvirkis
hussins, edli og eiginleikum jardvegarins og undirstédunnar, svo nokkrir peettir séu
nefndir. Unnt sé ad reikna t.d. eigintioni hussins og mala tioni jardvegarins en



breytistaerdirnar yrdu bysna margar og nidurstodur ekki alls kostar einhlitar, auk
pess sem slikt veri hlutfallslega dyrt. Matsmenn hafi pvi afradio i 1jési viokomandi
hagsmuna ad ekki svaradi kostnadi ad radast i slikt. Hins vegar telji matsmenn
einsynt ad titringur s4, sem framkvamdirnar i grunni Kvistalands 1 naest
Kvistalandi 3 hafi ollid, hafi feerst ad svo miklu leyti yfir i burdarvirki Kvistalands
3 a0 par hafi skemmst eins og lyst hafi verid. Telja verdi hafid yfir vafa ad mestan
hluta skemmda, einkum innanhuss, sem matsbeidendur hafi tiundad i
matsspurningu sinni megi rekja til framkvamda i grunni vidbyggingar matspola.

[ matsgerd hinna démkvéddu matsmanna er pvi Iyst ad 16darmérk Kvistalands 1
liggi m.a. ad bilskur Kvistalands 3, sem kleeddur sé svonefndri STENI-kledningu.
Til ad ekki skemmist undir slikri kledningu purfi reekilega atloftun, sem kunni ad
hafa takmarkast vid umraddar framkvamdir matspola. Hins vegar hafi matsmenn
ekki séd ad kleedningin hafi skemmst. Ljost virdist ad med framkvemdum sinum &
l6darmorkum hafi matspoli ryrt Gtloftun STENI-klaedningarinnar & bilskarshlidinni
ad einhverju marki.

[ matsgerd hinna déomkvoddu matsmanna segir ad skemmdir vegna sigs séu a.m.k.
tvipattar. Annars vegar s¢ um ad reda skemmdir vegna framkvaemda i grunni
nybyggingar ad Kvistalandi 1 en hins vegar skemmdir vegna framkvamda 4
sameiginlegri 160. Skemmdir sem ordid hefou vestan hussins Kvistalandi 3 og
nokkud austur med sudurhlid hussins hefdu orsakast, ad langmestu leyti, af
framkvemdum & sameiginlegri 160 Kvistalands 1-7 en ad sig austanvert i solstofu
og nordur med austurhlid hussins ad Kvistalandi 3 megi ad talsverdum hluta rekja
til framkvemda matspola.

Med visan til framangreindra nidurstadna var pad nidurstada hinna domkvoddu
matsmanna ad matspolar skyldu bata matsbeidendum paer skemmdir innanhuss
sem matspolar hefou tiundad i matsbeidni en rétt veeri ad skipta kostnadi vegna sigs
4160 og soélstofu ad jofnu milli matsbeidenda og matspola. Var heildarkostnadur, a
verdlagi 1 juni 2012, datladur 1.500.000 krénur a. m. t. virdisaukaskatti.

Matsmaodurinn Karl Georg Ragnarsson byggingarteknifredingur gaf skyrslu fyrir
domi. Adspurdur svaradi hann pvi til ad matsmonnum hefoi virst sem pungar
jardvegspjoppur hefou fario nalegt Kvistalandi 3. Veri pad byggt 4 upplysingum
fra eigendum Kvistalands 3 og 60rum sem komid hefou néalegt framkvemdunum.
b4 hefou matsmenn s€d myndir af pjoppum 4 stadnum og raett vid nagranna ad
Kvistalandi 5, sem borid hefdu ad titringsvélar hefou verid notadar vid
framkvamdina. Hvad beatur vegna STENI-kledningar vardadi veri i matsgerd
verid ad tala um naudsyn a nagilegri ttloftun en skemmdir yrdu a kledningunni, ef
nag Utloftun veeri ekki til stadar. Loftun matti ekki skerda. Pegar matsmenn hefou
skodad kledninguna hafi naeg utloftun ekki verid fyrir hendi. Ekki veri hins vegar
hagt a0 meta af nakvemni hvada ahrif 4 endingartimann 6fullnaegjandi utloftun
hefdi. Matsmenn hafi metid skerdinguna 4 200.000 kronur p.e. vegna véla 23.000
krénur, vinnu 110.000 kronur og vegna o0fyrirséds 67.000 kronur og veeri st fjarhaed
inni 1 heildarfjarhedinni. Adspurdur kvad matsmadurinn ad grafid hefoi verio ad
undirstodum bilskursins ad Kvistalandi 3. Midad vid myndir og pad sem matsmenn
hefou fregnad hefdi verid farid nidur fyrir sokkla. Hins vegar hefdu matsmenn ekki
haft adstodu til ad stadfesta pad enda framkvaemdum lokid, pegar skodun peirra
hefdi farid fram. Adspurdur um hvad gera pyrfti, ad hans mati, til ad auka utloftun
svardi matsmadurinn pvi til ad moka pyrfti fra kledingunni og bora i hana.



Honnunarkostnadur vegna peirra framkvaemda kemi inn i fjarhad vegna
Ofyrirséds. Adspurdur kvad matsmadurinn aetladan kostnad vegna loftunar vera
med virdisaukaskatti. Hann hefdi hins vegar ekki vid hendina hvert hlutfall
virdisaukaskatts af vinnulionum veeri.

Hvad kostnad vegna sigs vardadi veri i lokatolunni bid ad taka tillit til
helmingaskiptingar p.e. sigs vegna sameiginlegra framkvamda annars vegar og
hins vegar sigs vegna framkvamda vid Kvistaland 1. Heildarkostnadur vegna
sigsins veri 1.200.000 kronur og par af vaeru 600.000 kronur vegna
framkvemdanna vid Kvistaland 1. Adspurdur kvad matsmadurinn ad kostnadur
vegna vidgerda 4 solstofu veaeri ekki inni 1 matinu.

Matsmadurinn Palmi Ragnar Palmason verkfraedingur gaf skyrslu fyrir domi.
Adspurdur hvort framkvamdirnar vid Kvistaland 1 hefdu ekki stadist tilskilin leyfi
likt og gefid veeri i skyn 1 matsgerd svaradi hann pvi til ad honum vaeri ekki
kunnugt um ad svo veri en hins vegar vaeri almennt 6heimilt ,,vondu ad valda“.
Hvad STENI- kleedninguna vardadi hefodi verid lokad fyrir hana ad nedan og
utloftun pvi ekki verid naegileg. Adspurdur kvadst hann ekki vita hvad veaeri undir
klaedningunni ad nedan en milli kledningarinnar og duksins pyrfti ad vera rymi.
Adspurdur kvad hann engar synilegar skemmdir hafa verid a kledningunni.
Adspurdur kvadst matsmadurinn ekki vita hversu langt hefdi verid grafid nidur
fyrir sokkla vegna framkvamda 4 sudurhluta 16dar stefndu vid bilsktr 4 nordurhlid
Kvistalands 3. Adspurdur svaradi matsmadurinn pvi til ad komast hefdi matt ad pvi
med malingu hvort titringur frd framkvaemdunum a 160 stefndu hefdi orsakad tjon
a Kvistalandi 3. Slikt veeri haegt ad reikna en breytisterdir vaeru margar. Slikur
utreikningur vaeri mjog kostnadarsamur og hefdi ekki svarad kostnadi i pessu
tilviki. Hvad sigskemmdir vardadi sagdi matsmadurinn adspurdur ad jardvatn hefoi
laekkad, pegar grafid hefdi verio upp ad Kvistalandi 3. Vid pad hafi alag a
undirstodur aukist og geti slikt valdid sigi. Allar dlagsaukningar valdi sigi.
Adspurdur um skiptingu datlads heildarkostnadar 1 efni og vinnu svaradi
matsmadurinn ad 330.000 kronur vaeru vegna efnis en 862.000 kronur vegna vinnu.
Mismunurinn veri virdisaukaskattur. Matspolar hafi att ad bera 50% sem veeri ad
vissu marki gedpottaakvordun. Adspurdur um sterd valtara sem notadur hefoi verid
vid framkvemdirnar svaradi matsmadur pvi til ad hann hefdi ekki verid af staerstu
gerd heldur 3-5 tonna valtari, samkvamt peim upplysingum sem matsmenn hefou
fengid. Nanar adspurdur um jardvegssigid svardi matsmadurinn pvi til ad pvi dypra
sem grafid veari dregist vatnid nidur sem pvi neemi. Ef hann myndi rétt vaeri parna
sundlaug og undir henni kjallari. Grafa hefdi purft nidur til ad hegt veri ad ganga
fra pessum mannvirkjum. Matsmenn hefou melt sig og talid mest af siginu vera af
voldum jardvegssigs en peir hefou talid sig vida sja merki missigs. Meira sig hefoi
mealst peim megin sem Kvistaland 1 vaeri og sigid verid af peim dstedum sem
fram komi i matsgerdinni. Hvad heildarkostnad vardadi kvad matsmadurinn ekki
buid ad taka tillit til 50/50 skiptingar vegna sigsins og hafi matsmenn ekki gert
tilraun til ad skipta kostnadinum milli matsbeidenda og matspola. Kostnadur vegna
l6darinnar hafi att ad skiptast til helminga. Innanhusskostnadur samkvamt
matsgerdinni hafi verid 700.000 krénur en kostnadur utanhuss 800.000 kronur sem
skiptist til helminga.

Haraldur Hafsteinn Gudjonsson grofumadur, sem vann vid framkvamdirnar ad
Kvistalandi 1, gaf skyrslu fyrir domi. Kvadst vitnid hafa annast jardvinnu vid
framkvaemdirnar 4 sudurhluta 160ar stefndu p. 4. m. uppgroft vegna tjarnar, sem



verid var ad utbta. Grafid hefdi verid um einn metra nidur. Pjappad hefdi verid
med 300 kg. pjoppu en 16 tonna Hitachi hjélavél verid notud vid uppgroftinn.
Mokad hefdi verid 4 bila sem stadid hefou 4 malbikinu. Grafan hefdi verid latin
teygja sig inn 4 160ina og taka uppgrafna efnid en pegar fyllt hafi verid hafi grafan
stadid 4 malbikinu og sett bogglabergid eins langt og hin hafi n4d. Tveggja tonna
,mini-grafa“ hafi verid notud til a0 koma efninu fyrir, pad sidan verid pjappad med
300 kg. pjoppu. Jardvegsskiptin vegna tjarnarinnar hafi ekki verid mikil. Grafid
hafi verid einn metra nidur. Adspurdur sagdi vitnid ad eigendur Kvistalands 3 hefdu
reett einu sinni vid sig medan verid var ad grafa medfram bilskarnum. Hafi pau tjad
sér ad glerveggur inni 1 husinu hristist. Engin frekari samskipti hafi att sér stad.

Guomundur Torfason byggingastjori vid framkvemdirnar ad Kvistalandi 1 gaf
skyrslu fyrir domi. Adspurdur kvadst vitnid hafa unnid ymis storf fyrir stefndu og
félog 1 peirra eigu 1 gegnum tidina. Adspurt kvad vitnid dstand adliggjandi eigna
ekki hafa verid skodad adur en framkvaemdir hofust en eigendur Kvistalands 3
hefdu skrifad undir leyfi vegna framkvaemdanna med aritun 4 teikningar. Adspurt
svaradi vitnid pvi til ad aldrei hefdi verid grafid fra husinu Kvistalandi 3. Adeins
hefdi verid grafid nidur um einn metra vegna smidi tjarnar en stlurnar undir
Kvistalandi 3 hafi 4tt ad né nidur & 7-8 metra dypi. Adspurdur kvadst vitnid ekki
hafa talid porf & titringsmaelingum og ennfremur ad aldrei hafoi verio reett vid sig
um ad munir i Kvistalandi 3 féllu 1 g61fid vegna titrings fré framkvemdunum.

Magnus Kristinn Eyjolfsson hisasmidur, sem vann vid umraddar framkvaemdir
stefndu, gaf skyrslu fyrir domi. Adspurdur kvad vitnid ad grafid hefdi verio u. p. b.
einn metra nidur vegna tjarnarinnar og adeins dypra i endann, par sem jardvegurinn
leekkadi. Af og fra veeri ad farid hefdi verid fjora metra nidur.

Eins og adur er rakid hvilir hiisid ad Kvistalandi 3 & allmdrgum staurum sem reknir
voru, vid byggingu hussins, nidur 4 fast. Stauraendarnir voru steyptir inn i sokkla til
pess ad tryggja ad alag & husid flyttist nidur 4 fasta undirstdu grunnsins. A
sokklunum hvila steyptar plotur, bitar og stodir, en milli stoda og veggja eru vida
1éttir veggir. Burdarkerfi htissins virkar sem heild og stifar pad jafnframt af.

Eins og adur er rakid hafa hinir ddmkvoddu matsmenn komist ad peirri
nidurstodu ad hafid s¢ yfir vafa ad mestan hluta peirra skemmda, sem stefnendur
hafi tilgreint i matsbeidni sinni, einkum innanhtss, megi rekja til framkvamda i
grunni vidbyggingar stefndu, nalaegt nordurhlid bilskurs stefnenda og pa fyrst og
fremst titrings fra vinnuvélum. Engar maelingar liggja fyrir til studnings peirri
nidurstodu eins og fram kom i skyrslu matsmannsins Palma Ragnars Palmasonar
fyrir domi. I skyrslu matsmannsins kom einnig fram ad matsmenn hefou talid ad 3-
5 tonna valtari hefdi verid notadur vid framkvaemdina. Engin gégn hafa verid 16gd
fram til studnings peirri fullyrdingu. Vitnid Haraldur Hafsteinn Gudjonsson, sem sa
um umradda jardvegsvinnu fullyrti hins vegar i skyrslu sinni fyrir démi ad notud
hefdi verid 300 kg. pjappa vid verkid. Hins vegar hefdi 16 tonna grafa verid notud
til ad grafa upp fyrir tjérninni og fylla ad en hun hefdi verid stadsett 4 malbikudu
bilastedi.

Stefnandinn, Ragnhildur Asa Gunnarsdéttir, gaf skyrslu fyrir domi. Kvadst
htn adspurd hafa ordid vor vid hogg & husid, pegar unnid hafi verid vid ad pjappa &
160 stefndu og allt titrad pegar grafid hafi verid nalegt husi stefnenda i jini vegna
byggingu tjarnar. Kvadst hin oft hafa rett vid pann sem unnid hafi 4 grofu vio



framkvamdina og byggingarstjorann og kvartad yfir titringi. I einhver skipti hafi
verid reynt ad verda vid kvortunum stefnenda en allt farid i sama farid aftur. 1 juni
hafi stefnendur ordid vor vio skemmdir. Pau hafi farid erlendis i tvo manudi en
pegar pau hafi komid til baka hafi pau séd ad skemmdirnar hefou aukist.

bott ekki liggi naegilega fyrir hversu 6flug pjappa hafi verid notud vid
framkvaemdirnar 4 sudurhluta 16dar stefndu, naleegt nordurhlid Kvistalands 3, ma
fallast 4 pa alyktun hinna domkvoddu matsmanna ad framkvemdir af pvi tagi sem
hér um raedir, 1 naesta ndgrenni Kvistalands 3, hafi valdid titringi 4 fasteign
stefnenda og peim skemmdum innanhtiss sem raktar hafa verid. ba hafa stefndu
ekki gert sennilegt ad umraeddar skemmdir geti verid ad rekja til framkvaemda vid
Kvistaland 5, jardskjalfta & arunum 2006-2011 eda umferdar sorpbila og er peim
malsastedum stefndu af peirri asteedu hathad.

Ad mati hinna sérfrodu medddémsmanna liggur ekki fyrir i malinu ad loftun
med STENI- kleedningu hafi verid skert vid umraddar framkvamdir og hun sé nu
af peirri astedu ofullnegjandi, likt og hinir ddmkvéddu matsmenn halda fram i
matsgerd og hafa stadfest i skyrslum sinum fyrir démi. bvert 4 moti verdur ekki
annad radid af ljosmyndum en a0 talsvert bil sé milli kledningarinnar 4 nordurhlid
bilskursins a0 Kvistalandi 3 og timburverks, sem lagt hefur verid milli tjarnar og
bilskursins. Stefndu virdast pannig hafa gett pess vid framkvaemdir sinar ad raska
ekki utloftun kledningarinnar og etti hun pvi ad vera naegileg ad mati hinna
sérfr6du meddomsmanna.

Hinir ddomkvoddu matsmenn hafa i matsgerd sinni komist ad peirri
nidurstodu ad skemmdir utanhuss a eigninni Kvistalandi 3 sé ad rekja til sigs. Rétt
s¢ a0 rekja helming peirra skemmda til framkvaemdanna ad Kvistalandi 1 en
helming til framkvamda & sameiginlegri 160 Kvistalands 1-7 & arinu 2006. Hafa
hinir ddmkvoddu matsmenn einkum fzert pau rok fyrir alyktun sinni ad grafid hafi
verid nidur & allt ad fjogurra metra dypi, pegar grafid hafi verid fyrir tjérninni vid
nordurhlid bilskurs stefnenda. Vid pad hafi jarovatn leekkad, alag aukist &
undirstédur Kvistalands 3 og orsakad missig. I framburdi vitnanna Haraldar
Hafsteins Gudjonssonar, Gudmundar Torfasonar og Magnusar Kristins
Eyjolfssonar, sem raktir hafa verid, var hins vegar stadheft ad ekki hefoi verid
grafid lengra nidur en einn metra vegna byggingar tjarnarinnar nema hvad vitnid
Magnus sagdi ad farid hefoi verid adeins nedar i dypri endann. Eru hinir sérfrodu
meddoémsmenn peirrar skodunar ad med pvi ad ekki hafi verid synt fram & ad grafid
hafi verid lengra nidur med nordurhlid Kvistalands 3 en u. p. b. einn metra hafi
ekki verid feerd negileg rok fyrir pvi ad umraeddar framkvamdir stefndu hafi vegna
afleiddrar jardvegslaekkunar orsakad per sigskemmdir sem stefnendur bera fyrir

sig.

Stefnendur byggja a pvi ad stefndu beri skadabdtadbyrgd 4 pvi tjoni sem pau
hafi ordid fyrir 4 grundvelli 616gfestrar hlutleegrar dbyrgdarreglu nabylisréttar eda
sakarlikindareglu eda loks almennu skadabotareglunnar, par sem verulega sé slakad
a krofum um sénnun hinnar saknemu og 6l6gmeetu hattsemi og orsakatengsla. Af
halfu stefndu er skadabdtadbyrgd 4 meintu tjoni alfarid hafnad enda hafi stefndu
ekki gerst sek um saknaema héttsemi vid framkvemdirnar ad Kvistalandi 1. Hafna
stefndu pvi alfarid ad botagrundvollur i malinu geti hvilt & peim vidteku
botareglum sem stefnandi visi til auk pess sem ekkert orsakasamband sé milli
framkvamdanna og skemmda & eign stefnenda.



[ nabylisrétti gildir st meginregla ad fasteignareiganda ber ad gaeta pess vid
nytingu og framkveemdir 4 eign sinni ad ekki verdi tjon & nerliggjandi fasteignum.
begar tjon verdur a eign af pessum sokum stofnast skadabdtaskylda a grundvelli
sakareglunnar, sbr. til hlidsjonar déma Haestaréttar i malum nr. 359/2004 og nr.
93/2014. Sjonarmidum stefnenda um gildi meintrar 6logfestrar hlutlegrar
abyrgoarreglu eda sakarlikindareglu 4 svidi nabylisréttar, fyrir urslit mals pessa, er
pvi hafthad enda eiga pau sér ekki stod i domaframkvemd eda 60rum
réttarheimildum.

Fyrir liggur og er 6umdeilt ad stefndu fengu 611 tilskilin leyfi fyrir
framkvemdunum vid fasteignina Kvistaland 1 p. 4. m. umreeddar
jarovegstframkvamdir. ba 6fludu pau sampykkis nadgranna fyrir framkvemdunum
b. &. m. stefnenda. P4 liggur ekki annad fyrir en ad stadid hafi verid ad
framkvaemdum 4 160 stefndu, p. 4. m. vid pjoppun jardvegs, 4 faglegan hatt og
stefndu synt pa adgat vid framkvamdina, sem af peim vard krafist. Hafa stefnendur
ekki synt fram & eda gert sennilegt ad tjon peirra vegna titrings fra
framkvemdunum verdi rakid til galeysis stefndu. Verda stefndu pvi syknud af
krofum stefnenda i mali pessu.

Rétt pykir med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd
einkamala ad malskostnadur milli adila falli nidur.

Do6minn kveda upp Pordur S. Gunnarsson héradsdomari og meddomsmennirnir

Gustaf Vifilsson verkfreedingur og Jon Agiist Pétursson byggingartaknifreedingur
og hiisasmidameistari.

Domsoro:

Stefndu, Bjorn K. Sveinbjérnsson og Svava Porgerdur Johansen, skulu vera
sykn af krofum stefnenda, Gudmundar Magnussonar og Ragnhildar Asu
Gunnarsdottur, 1 mali pessu. Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Porour S. Gunnarsson



