DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 30. mai 2016 i mali nr. E-4173/2013:
Danarbu Herlufs Clausen

(Sigurbjorn Arscell Porbergsson hrl.)

gegn

Gudbirni Bjorgolfssyni

(Dadi Olafsson hdl.)

I

Mal petta, sem domtekid var 2. mai sl., er h6fdad med stefnu aritadri um
birtingu 21. oktober 2013 og pingfestri 22. sama ménadar.

Stefnandi er danarbu Herlufs Clausen, Sudurlandsbraut 4a, Reykjavik, en
stefndi er Gudbjorn Bjorgolfsson, Logafold 121, Reykjavik.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda 9.477.468 kronur asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 af 8.177.468 kronum fra 04.11.2012 til 11.05.2013 en af 9.477.468 kronur
fra peim degi til greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda ad
skadlausu ad vidbattum 24% virdisaukaskatti.

Stefndi krefst adallega syknu af Ollum krofum stefnanda en til vara ad
domkrofur stefnanda verdi laekkadar verulega. [ badum tilvikum krefst stefndi

malskostnadar ur hendi stefnanda a0 skadlausu a0 mati réttarins.

I
Helstu malavextir eru peir ad hinn 15. 4gtst 2007 undirritudu sambudarfolkiod
Herluf Clausen og Kristin Sigmarsdottir, modir stefnda, og stefndi afsal vegna
ibudar Herlufs og Kristinar ad Gnodarvogi 42 i Reykjavik, fastanr. 202-2477.
Samkvemt afsalinu var kaupsamningur gerdur 30. juli 2007 og afthendingardagur
fasteignarinnar var 1. agast 2007. [ afsalinu kemur fram ad kaupandi yfirtaki

eftirtalin dhvilandi lan:

A 1. vedr. Lifeyrissj. verslunarm., Gtg. 23.12.1992, upphafl. ad fjarhad 900.000 kr.
A 2. vedr. Lifeyrissj. verslunarm., utg. 23.02.1998, upphafl. ad fjarhaed 1.500.000
kr.

A 3. vedr. Gildi lifeyrissjodur, ttg. 28.08.1998, upphafl. ad fjarhad 500.000 kr.

b4 segir i afsalinu ad kaupandi hirdi ard eignarinnar frd4 athendingardegi og

greidi jafnframt af henni skatta og skyldur frd sama tima. Ekkert kaupverd er



tilgreint 1 afsalinu en par er pvi lyst yfir ad umsamid kaupverd sé ad fullu greitt.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 14. april 2011, var
Herluf Clausen sviptur fjarreedi. Hinn 6. mai 2011 skipadi syslumadurinn i
Reykjavik Pord Clausen Pordarson sem logradamann Herlufs Clausen.

[ forsendum démsurskurdarins er visad til leeknisvottords Olafs Samuelssonar
ldrunarlaeknis, dagsetts 5. april 2011, og liggur pad frammi i mali pessu. I
vottordinu kemur fram ad Herluf hafi greinst med heilabilun sokum
Alzheimerssjukdoms & darinu 1999. Fram kemur ad vottordid er byggt &
leeknisskodun & Herluf sem fram for 1. april 2011. Vid skodunina hafi Herluf verid
algjorlega dattadur og hafi hvorki getad svarad pvi hvar hann veri, hver aldur hans
veri né gert ndnari grein fyrir adstedum sinum. Segir jafnframt 1 vottordinu ad ekki
hafi verid mogulegt ad leggja fyrir hann nakvaem vitren prof. Pa kemur par fram ad
fyrir liggi vitren prof sem 16g0 hafi verid fyrir Herluf fyrir sex arum sem synt hafi
mikla skerdingu eda 15/30 4 MMSE, sem s¢ algengt prof sem notast sé vid til ad
fylgjast med vitrenni getu. Herluf var fluttur i varanlega vistun & Eir 24. desember
2007.

Kristin Sigmarsdottir 1ést 26. februar 2010 og var skiptum a danarbui hennar
lokid sem eignalausu 2. jali 2010. Herluf Clausen lést 8. oktober 2011 og var
urskurdur Héradsdoms Reykjavikur um toku bus hans til opinberra skipta kvedinn
upp 4. mai 2012. Sigurbjorn Porbergsson hrl. var i kjolfarid skipadur til ad gegna
starfi skiptastjora i danarbtinu.
bvi er lyst i stefnu ad i1 eigu danarbusins hafi verid tveir bankareikningar i
fslandsbanka, annars vegar tékkareikningur nr. [...] og hins vegar sparireikningur
nr. [...].[...].

I stefnu er ad finna eftirfarandi yfirlit uttekta og greidslna af reikningunum:

A) Greidsla afborgana af lanum, husfélagsgjalda o.fl., af reikningi nr. [...]:

Arid 2007 frd deustmdnudi:

Dags.: Skyring: Fjarhaeo:
3.8.2007 Lifeyriss. Verslunarm. 14.922
16.8.2007 Gnodarvogur 42, h 8.300
20.8.2007 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  4.754
6.9.2007 Lifeyriss. Verslunarm. 14.946
14.9.2007 GN 42, Guobjorn 8.300
20.9.2007 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  4.808
1.10.2007 GN 42 Guobjorn 31.835
5.10.2007 Lifeyriss. Verslunarm. 15.023

16.10.2007  Gnodarvogur 42, h 8.300



22.10.2007
6.11.2007

16.11.2007
20.11.2007
7.12.2007

14.12.2007
20.12.2007
28.12.2007

Samtals

Ario 2008:
Dags.:
16.1.2008
21.01.2008
15.02.2008
20.02.2008
14.03.2008
25.03.2008
14.04.2008
21.04.2008
7.05.2008
16.05.2008
20.05.2008
6.06.2008
16.06.2008
20.06.2008
7.07.2008
16.07.2008
21.07.2008
6.08.2008
15.08.2008
20.08.2008
5.09.2008
16.09.2008
22.09.2008
6.10.2008
16.10.2008
20.10.2008

Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547

Lifeyriss. Verslunarm.

Skyring:

Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547

4.833
15.074
8.300
4.862
15.272
8.300
5.011
15.754

188.594

Fjarhzeo:
8.300
5.138
8.300
5.126
8.300
4.946
8.300
4.934
15.247
8.300
4.930
15.263
8.300
5.105
15.808
8.300
5.070
15.717
8.300
5.097
15.831
8.300
5.105
15.891
8.300
5.150



6.11.2008
14.11.2008
20.11.2008
5.12.2008
16.12.2008
22.12.2008

Samtals

Ario 2009:
Dags.:
6.1.2009
19.1.2009
20.1.2009
6.2.2009
16.2.2009
20.2.2009
16.3.2009
20.3.2009
6.4.2009
16.4.2009
20.4.2009
7.5.2009
15.5.2009
20.5.2009
5.6.2009
16.6.2009
22.6.2009
3.7.2009
16.7.2009
20.7.2009
6.8.2009
14.8.2009
20.8.2009
4.9.2009
16.9.2009
21.9.2009
7.10.2009

Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547

Skyring:

Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, m.kostn
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547

Lifeyriss. Verslunarm.

16.022
8.300
5.181
15.815
8.300
5.273

286.249

Fjarhzeo:
15.638
8.404
5.348
16.310
8.300
5.415
8.300
5.431
17.037
8.300
5.445
17.472
9.100
5.402
17.382
9.100
5.378
17.137
9.100
5.349
16.842
9.100
5.408
17.062
9.100
5.405
17.177



16.10.2009
20.10.2009
6.11.2009

16.11.2009
20.11.2009
7.12.2009

16.12.2009
21.12.2009

Samtals:

Ario 2010:
Dags.:
5.1.2010
15.1.2010
20.1.2010
5.2.2010
5.2.2010
16.2.2010
22.2.2010
8.3.2010
16.3.2010
22.3.2010
14.4.2010
30.10.7490
20.5.2010
21.6.2010
20.7.2010
6.8.2010
20.8.2010
7.9.2010
20.9.2010
4.10.2010
20.10.2010
22.11.2010
20.12.2010

Samtals:

Ario 2011:

Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42, h
Lifeyriss. Gildi nr. 661547

Skyring:

Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42

Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Husgjald Gnodarvogur
Gnodarvogur 42

Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Verslunarm.
Gnodarvogur 42

Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Gnodarvogur 42
Lifeyrissj. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyrissj. Gildi

Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547
Lifeyriss. Gildi nr. 661547

9.100
5.420
17.138
9.100
5.446
17.076
9.100
4.564

356.386

Fjarhzo:
17.094
9.100
4.599
17.040
2.619
9.100
4.594
16.940
9.100
4.548
9.100
4.548
4.541
4.552
4.579
150.000
2.897
60.000
2.468
55.000
2.185
2.571
2.563
399.738



Dags.: Skyring: Fjarhaeo:
20.1.2011 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  2.556
21.2.2011 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  2.548
21.3.2011 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  2.531
20.4.2011 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  2.526
20.5.2011 Lifeyriss. Gildi nr. 661547  2.442
20.6.2011 Lifeyriss. Gildi nr. 661547 2.449
Samtals: 15.052

B) Uttektir stefnda Gudbjorns af sparireikningi danarbusins nr. [...] arid 2007:
Dags. Skyring Fjarhaeo

07.06.2007 Gudbjorn Bjorgolfsson  kr.  1.000.000

01.08.2007 Gudbjorn Bjorgolfsson  kr. 100.000

09.10.2007 Herluf Clausen kr. 100.000 (attekt stefnda, sbr. dskj.
nr. 27.)

28.12.2007 Gudbjorn Bjorgolfsson  kr. 100.000

Samtals kr. 1.300.000

[ skattframtolum Herlufs fyrir gjaldarin 2008 til 2010 var talin fram skuld
stefnda vid hann, i skattframtali vegna arsins 2007 (gjaldar 2008) ad fjarhad
8.000.000 krona og i skattframtali vegna arsins 2008 (gjaldar 2009) ad fjarhao
5.500.000 kronur. Engin skuld stefnda var talin fram i skattframtali vegna arsins
2009 (gjaldar 2010). bvi er lyst i stefnu ad engar greidslur hafi borist inn &
reikninga hins latna vegna endurgreidslu & pessari skuld og pa hafi engar greidslur
borist inn 4 reikninga Herlufs vegna kaupa stefnda a eignarhluta hans i Gnodarvogi
42 samkvaemt kaupsamningi, dagsettum 1. agast 2007.

Meo bréfi skiptastjora til stefnda, dagsettu 4. okt. 2012, var krafist greidslu
vegna tladra oOlogmatra greidslna og afborgana vegna fasteignarinnar af
tékkareikningi Herlufs nr. [...].

Ad 0sk stefnanda var aflad matsgerdar domkvadds matsmanns um soéluverd
fasteignarinnar 4 afsalsdegi og liggur frammi matsgerd Dans Valgards S. Wiium
hdl., dagsett 5. april 2013. Nidurstada matsmannsins var su ad soluverdid hafi hinn
15. agust 2007 verid 18.500.000 krénur en eftirstodvar ahvilandi vedskulda a sama
tima hafi verid 2.178.255 kronur. Hinn 11. april 2013 var 16gmanni stefnda sent
bréf par sem krafist var greidslu stefnda 4 50% af soluverdi fasteignarinnar og
jafnframt til greidslu vegna tuttekta 4 reikningum Herlufs.

[ malinu liggur frammi fylgiskjal med skattframtali 2008, 3.02 kaup og sala
eigna. bar er kaupverd ibudarinnar ad Gnodarvogi 42 tilgreint 16.000.000 krona og

eru adrar upplysingar um vidskiptin i samraemi vio adurnefnt afsal.



Stefnandi sundurlidar stefnufjarhaedina pannig:

,»1. 50% umsamins kaupverds ibudarinnar skv. fylgiskjali

3.02 med skattframtali 2008 kr.  16.000.000 kr.
8.000.000

2. Fra dregst 50% ahvilandi skulda kr. 2.137.102

kr. -1.068.551

3. Oheimil uttekt til greidslu lana o.fl. 2007, sbr. sundurlidun 4 bls. 3-4 kr.
188.594

4. Oheimil uttekt til greidslu lana o.fl. 2008, sbr. sundurlidun & bls. 4 kr.
286.249
5. Oheimil uttekt til greidslu lana o.fl. 2009, sbr. sundurlidun & bls. 5 kr.
356.386

6. Oheimil uttekt til greidslu lana o.fl. 2010, sbr. sundurlidun & bls. 5-6 kr.
399.738
7. Oheimil uttekt til greidslu lana o.fl. 2011, sbr. sundurlidun & bls. 6 kr.
15.052
8. Oheimilar Gttektir stefnda af sparireikn. danarbusins 2007, sbr.

sundurlidun 4 bls. 6, samtals kr.
1.300.000
Alls samtals kr.
9.477.468*

11

Krafa stefnanda um greidslu kaupverds eda skadabota vegna kaupa stefnda &
eignarhluta stefnanda i fasteigninni ad Gnodarvogi 42 1 Reykjavik byggist 4 pvi, ad
Herluf Clausen hafi 4tt 50% eignarhluta i fasteigninni 4 kaupsamningsdegi 30. juli
2007. Umsamid kaupverd hafi numid 16.000.000 kréna og byggir stefnandi & pvi
a0 stefndi hafi ekki synt fram 4 a0 hann hafi greitt Herluf kaupverdid. Stefndi hafi
ekki verid grandlaus um ad kaupverd fasteignarinnar hafi ekki verid greitt, enda
hafi skuld stefnda vid Herluf vegna fasteignakaupanna verid talin fram i
skattframtolum pess sidarnefnda. Eins og mal petta sé¢ vaxid, verdi pvi ekki litid svo
a a0 stefndi geti borid fyrir sig ad afsalio teljist gild kvittun fyrir greidslu kaupverds
eignarinnar, enda sé kaupverdio enn ogreitt. Stefnandi visar jafnframt til pess ad
pad leidi af akvaedi 11. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, ad kaupanda beri ad
hafa frumkvaedi ad greidslu kaupverds.

Stefnandi byggir krofur sinar 4 pvi ad samkvaemt framlogou laknisvottordi

Olafs Samtelssonar oldrunarleknis, dagsettu 5. april 2011, hafi Herluf vegna



Alzheimerssjukdoms ekki haft vitrena getu til ad geeta fjarhagslegra hagsmuna
sinna i fasteignavidskiptunum. I vottordinu komi fram ad Herluf hafi pegar 4 arinu
2005 synt mikla skerdingu eda 15/30 4 svo kolludum MMSE-kvarda og hrakad
med peim hetti ad 4 arinu 2011 hafi ekki verid haegt ad leggja fyrir hann vitren
prof.

Af hélfu stefnanda er byggt & pvi ad umsamid kaupverd fasteignarinnar hafi
verid 16.000.000 kréna og ad i umsdomdu kaupverdi hafi falist yfirtaka stefnda a
ahvilandi lanum 4 fasteigninni. Krafa stefnanda um greidslu kaupverds
fasteignarinnar sundurlidast svo: FEignarhlutur stefnanda 1 50% umsamins
kaupverds 8.000.000 krona, ad fradregnum 50% ahvilandi skuldum ad fjarhed
1.068.551 krona (Lifeyrissjodur verslunarmanna 1.186.210 kronur + 470.536
kronur og Gildi lifeyrissjodur 480.356 kronur, samtals 2.137.102/2 krénur + 2 =
1.068.551 kréna) eda samtals 6.931.449 kronur.

Enn fremur byggir stefnandi kr6fu sina 4 pvi ad stefndi hafi valdid stefnanda
flartjoni med saknaemri og 6logmetri hattsemi sinni med pvi ad greida ekki
umsamid kaupverd fasteignarinnar. Stethandi eigi pvi rétt & greidslu skadabota ur
hendi stefnda vegna fjartjons hans vegna vidskiptanna. Med pvi ad greida ekki
kaupverd fasteignarinnar, hafi stefndi ryrt efnahag stefnanda sem nemi hlutdeild
hans 1 umsémdu kaupverdi midad vid eignarhluta hins latna i fasteigninni. Fjartjon
stefnanda sé sennileg afleiding af peirri saknaemu og 6logmaetu hattsemi stefnda ad
greida hinum latna ekki hlutdeild hans i umsémdu kaupverdi. Stefnda hafi verid
eda hafi matt vera ljost a0 hin sakn@ma og ologmeta hattsemi hans myndi
ohjakvemilega leida til fjartjons stefnanda. Stefndi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
hann hafi pegar greitt stefnanda hlutdeild hans i umsémdu kaupverdi.

A pvi er byggt ad Herluf hafi, pegar fasteignavidskiptin attu sér stad, ekki haft
vitrena getu til ad gata fjarhagslegra hagsmuna sinna, sbr. efni leeknisvottords
Olafs Samtelssonar 6ldrunarlaeknis. Herluf hafi pegar 4 arunu 1999 greinst med
Alzheimerssjuikdom og hafi honum hrakad jafnt og pétt. P4 byggir stefnandi & pvi
a0 skadabotaskylda stefnda vegna vanefnda a greidslu kaupverdsins til stefnanda sé
stjérnunarabyrgd og beri stefndi pannig hlutlega abyrgd a fjartjoni stefnanda, sbr.
52. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup.

ba byggir stefnandi domkrofur sinar 4 pvi ad afsalid sé 6gilt par sem stefndi
hafi nytt sér baga adstodu Herlufs sokum vitreennar skerdingar hans, sbr. 31. gr.
laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Stefndi hafi nytt
sér veikindi hins latna til ad eignast eignarhluta hans i fasteigninni, an endurgjalds.
Visar stefnandi til fyrrgreinds leknisvottords um Alzheimerssjukdom Herlufs fra

arinu 1999 og mikla vitrena skerdingu hans 4 arinu 2005.



Enn fremur byggir stefnandi krofur sinar 4 akvedum 33. gr. laga nr. 7/1936.
Stefndi geti ekki borid fyrir sig afsalid sem kvittun fyrir greidslu 4 kaupverdi
fasteignarinnar par sem Herluf hafi vegna veikinda sinna ekki gert sér grein fyrir
pvi ad kaupverdid var ogreitt vid utgafu afsals. ba liggi fyrir i gognum malsins ad
skuld stefnda hafi verid tilgreind i skattframtélum Herlufs 4 &runum 2008 og 2009
eftir utgafu afsalsins. Afsalid sé 6gilt sokum pess ad pad sé oheidarlegt af stefnda
ad bera pad fyrir sig 4 grundvelli atvika, sem verid hafi fyrir hendi vid
samningsgerdina, p.e. vegna vitreennar skerdingar hins latna sokum framangreinds
sjukdoms, auk pess sem stefndi hafi vitad ad kaupverdid var égreitt.

Verdi fallist 4 ad afsalid sé 6gilt 4 grundvelli dkvaeda 31. og/eda 33. gr. laga nr.
7/1936, telur stefnandi sig eiga rétt 4 vangildisbotum ur hendi stefnda. Stefnandi
eigi ad vera eins fjarhagslega settur og ef enginn samningur hefdi verid gerdur. |
pvi felist ad stefnda beri ad greida stefnanda andvirdi hins afsalada eignarhluta
stefnanda en pannig verdi stefnandi eins settur og hinn 6gildi samningur hefdi ekki
verid gerdur. Stefnandi midar vid ad kaupverdid hafi numid 16.000.000 krona a
arinu 2007 ad fradregnum ahvilandi lanum.

Auk krofu um greidslu kaupverds og/eda skadabota vegna dgreidds kaupverds
fasteignarinnar, krefst stefnandi pess ad stefnda verdi gert ad greida skadabeetur
vegna peirrar hattsemi hans ad taka med o6logmatum heaetti samtals 2.546.019
kronur af bankareikningum Herlufs, annars vegar af tékkareikningi nr. [...] og hins
vegar af sparireikningi nr. [...].

Stefnandi byggir a pvi ad par sem athendingardagur fasteignarinnar hafi verid
1. 4gtst 2007, hafi ahettan af eigninni flust af hinum latna til stefnda, sbr. 12. gr.
laga nr. 40/2002, um fasteignakaup. ba leidi af 13. gr. somu laga ad skylda til ad
bera kostnad af fasteign farist fra seljanda til kaupanda vid athendingu eignarinnar.
Stefnda hafi pvi, eftir athendingardag fasteignarinnar 1. agust 2007, borid ad greida
0ll gjold sem fasteigninni fylgdu, p. a m. 16gbodin husfélagsgjold. Jafnframt hafi
stefnda borid ad greida afborganir og vexti af ahvilandi vedskuldum sem hann tok
yfir.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi hafi med 6logmeetri hattsemi sinni millifert
greidslur af tékkareikningi hins latna nr. [...] vegna husfélagsgjalda og vegna
afborgana 4hvilandi vedskulda eftir athendingardag fasteignarinnar. Byggt er 4 pvi
ad stefndi hafi vitad ad med kaupum sinum & fasteigninni hafi honum borid ad
greida afborganir dhvilandi lana og 16gbodin husfélagsgjold vegna fasteignarinnar.
Enn fremur er byggt 4 pvi ad stefndi hafi nytt sér adstddu sina sem og bagindi hins
latna vegna Alzheimerssjikdomsins. Stefnda hafi verid kunnugt um, eda matt vera
kunnugt um, ad hinn latni hafi ekki vegna vitrennar skerdingar sinnar haft getu til

a0 rada fjarhagsmalefnum sinum & arinu 2007 og sidar, sbr. 4durgreint



leeknisvottord.

Stefnandi visar til pess, ad umbod hins latna til stefnda um heimild til atgafu
tékka af tékkareikningnum hafi einungis tekid til pess ad greida skuldbindingar og
reikninga i pagu hins latna. { umbodinu hefdi purft ad koma skyrt og otviratt fram
ef pad hefdi att ad veita stefnda vidtekari heimild til Uttekta.

ba er ennfremur byggt 4 pvi stefndi hafi, med 6l6gmetri hattsemi, nytt sér
bagindi hins latna vegna Alzheimerssjikdomsins til ad millifeera fjarhaedir af
sparireikningi hins latna nr. [...] yfir 4 eigin sparireikning. A pvi er byggt ad stefndi
hafi vitad ad hinn latni hafi ekki haft vitrena getu til ad rdda fjdrhagsmalefnum
sinum & arinu 2007, auk pess sem stefndi hafi ekki verid med umbod hins latna til
uttekta af sparireikningnum.

Stefnandi byggir 4 pvi, ad stefndi hafi med ologmeetri hattsemi sinni ryrt
efnahag stefnanda og valdid honum fjarhagslegu tjoni. Fjartjon stefnanda sé
sennileg afleiding af hinni 616gmetu hattsemi og stefnda hafi att ad vera ljost ad
hin 6logmata hattsemi hans myndi leida til fjartjonsins. b4 byggir stefnandi enn
fremur 4 pvi ad stefndi hafi vitad eda matt vita um adurgreind veikindi Herlufs en
vegna peirra hafi Herluf ekki haft vitrena getu til ad sinna fjarhagsmalefnum
sinum. Beri stefnda pvi ad bata stefnanda tjéon hans vegna 6logmatrar hattsemi
sinnar.

Skadabotakrafa stefnanda nemur peim fjarhedum sem stefndi tok Ut af

reikningum stefnanda frd 7. juni 2007 til 20. jani 2011 og sundurlidast pannig:

Sparireikningur nr. [...] kr. 1.300.000
Tékkareikningur nr. [...] v. 2007 kr. 188.594
v. 2008 kr. 286.249

v. 2009 kr. 356.386

v. 2010 kr. 399.738

v. 2011 kr. 15.052
Samtals kr. 2.546.019

Stefnandi byggir krofur sinar 4 pvi, ad upphaf fyrningarfrests a fjarkréfum
hans & hendur stefnda vegna arsins 2007 sé¢ vegna kaupsamningsgreidslna sa dagur
sem kaupverd hafi i sidasta lagi fallid i gjalddaga eda pegar stefndi vard fyrir
flartjoni, p.e. 15. agust 2007 sem sé¢ utgafudagur afsals. Upphaf fyrningarfrests
vegna hinna 6logmatu milliferslna af reikningum hins latna nr. [...] og [...] midist
vid pad timamark pegar par attu sér stad en pa hafi krafa stefnanda a hendur
stefnda ordid gjaldkreef, sbr. 5. gr. pagildandi fyrningarlaga nr. 14/1905. Samkvamt

2. mgr. 4. gr. laganna fyrnist krafa um greidslu kaupverds i fasteignakaupum og



skadabotakrofur 4 10 arum fra pvi krafan vard gjaldkref. Jafnframt byggir
stefnandi & pvi ad hinar 6logmeetu uttektir af tékkareikningi stefnanda nr. [...] hafi
verid ein brotaheild en hin 6l6gmaeta hattsemi stefnda hafi hafist i agust 2007 og
haldist oslitid til 20. jani 2011. Visar stefnandi ad pessu leyti til almennra
l6gskyringarreglna og geti fyrning krafnanna pvi fyrst byrjad ad lida pegar henni
hafi lokid hinn 20. jini 2011.

ba byggir stefnandi jafnframt 4 pvi ad fyrningarfrestur vegna hinna 616gmaetu
uttekta stefnda af reikningum stefnanda hafi fyrst byrjad ad lida einu ari eftir pann
dag sem hinn latni hafi fengid vitneskju um eda hafi borid ad afla sér vitneskju um
krofu sina, sbr. 10. gr. nugildandi fyrningarlaga nr. 150/2007. Samkvaemt
framlogou laeknisvottordi hafi Herluf greinst med Alzheimersheilabilun & arinu
1999 og prof fra 2005 hafi synt mikla vitreena skerdingu hans eda 15/30 4 MMSE-
kvarda. Enn fremur komi par fram ad & arinu 2011 hafi sjikdémurinn verid svo
langt genginn ad ekki hafi verid haegt ad leggja fyrir Herluf vitraen prof. A pvi er
byggt ad sokum hinnar miklu skerdingar hafi Herluf ekki haft vitreena getu til ad
gaeta fjarhagslegra hagsmuna sinna a arinu 2007 og hafi hann pvi hvorki haft né
getad haft naudsynlega vitneskju um kréfu sina. Samkvaemt akvedum 10. gr. laga
nr. 150/2007 hafi upphafsdagur fyrningar & krofu stefnanda vegna o6logmeetra
uttekta stefnda fyrst byrjad ad lida einu ari eftir 6. mai 2011 pegar syslumadurinn i
Reykjavik hafi skipad Herluf I6gradamann.

Stefnandi krefst vaxta samkvemt 4. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, af ogreiddu umsémdu kaupverdi umraeddrar fasteignar til 4.
november 2012. Sanngjarnt sé og edlilegt ad stefndi greidi vexti & dgreitt umsamid
kaupverd fasteignarinnar vegna eignarhluta hins latna. Dratt 4 greidslu umsamins
kaupverds sé ad rekja til stefnda en ekki stefnanda. Almennra vaxta sé krafist fjogur
ar aftur 1 timann eda fra 22. oktober 2009.

Stefnandi krefst skadabotavaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
vegna Ologmaetra uttekta og greidslna stefnda af reikningum hins latna.
Skadabotavaxta sé krafist fra hverjum peim degi sem fjartjon vard en sokum
akveeda fyrningarlaga um fyrningu vaxta sé¢ skadabotavaxta fyrst krafist fjogur ar
aftur 1 timann eda fra 22. oktober 2009. Skadabotavaxta sé krafist af 6logmeetum
uttektum stefnda af tékkareikningi nr. [...] til 4. ndvember 2012 en af sparireikningi
nr. [...] til 11. mai 2013.

Stefnandi krefst drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af
ogreiddu en umsdmdu kaupverdi fasteignarinnar og milliferslum af tékkareikningi
nr. [...] fra 4. névember 2012 pegar lidinn var manudur fra pvi ad stefhandi
sannanlega krafdi stefnda med réttu um greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr. laganna.

Stefnandi krefst drattarvaxta af millifeerslum stefnda af sparireikningi nr. [...] fra 11.



mai 2013 pegar lidinn var manudur fra pvi ad stefnandi krafoi stefnda um pa
greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr. L.nr. 38/2001.

IV

Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad samkvamt skyrum texta afsalsins hafi
allar greidslur, sem afsalsgjafarnir, Herluf Clausen og Kristin Sigmarsdottir heitin,
toldu sig eiga a0 piggja vegna fasteignarinnar, verid greiddar vid undirritun pess.
Afsalio hafi verid Utbuid og vottad af 16ggiltum fasteignasala og pa hafi pvi verid
pinglyst athugasemdalaust i lok september 2007.

Stefndi kvedur tilvitnun stefnanda til 11. gr. laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup, vera marklausa, enda eigi akvedid einungis vid pegar ekki hafi
verid samid um afhendingu. I umreddu afsali hafi hins vegar verid samid um
athendingu og eigi akvadi 50. gr. laganna pvi vid um 16gskipti adila.

Stefndi visar til pess ad samkvamt 2. malslid 50. gr. glati seljandi, sem ekki
hafi afhent fasteign eda gefid ut afsal, rétti til ad krefjast efnda lati hann hja lida i
ohafilega langan tima ad setja slika krofu fram. Stefndi byggir 4 pvi ad krafa um
greidslu 4 kaupverdi, sem sett s¢ fram fimm arum eftir utgafu afsals, sé allt of seint
fram komin og pvi sé rétturinn til ad setja hana fram longu glatadur vegna tomleetis.
Samkvemt nutgildandi fyrningarlogum nr. 150/2007 veri krafa um greidslu
kaupverds fyrnd og sé€ pad til marks um ad 16ggjafinn telji svo langa tof augljoslega
,ohafilega langan tima“ 1 skilningi 50. gr. laga nr. 40/2002.

Enn fremur byggir stefndi 4 peirri meginreglu fasteignakauparéttar og
krofuréttar ad afsal sé fullnadarkvittun sem adeins sé gefid Ut pegar mottakandi
pess hafi efnt skyldur sinar ad 6llu leyti, svo sem fram komi i texta afsalsins sem
saminn hafi verid af héradsdomslogmanni og 16ggiltum fasteignasala. Hefdi pad
ekki verid sameiginlegur skilningur samningsadila ad frekari krofur yrdu ekki
gerdar & hendur kaupanda, hefdi fasteignasalinn med fragangi afsalsins brotid
freklega gegn skyldum sinum samkvemt 14., 15. og 16. gr. laga nr. 99/2004, um
sOlu fasteigna, fyrirtekja og skipa.

Stefndi byggir jafnframt 4 pvi a0 stefnandi geti ekki byggt skadabotakrofu sina
a grundvelli stjérnunarabyrgdarreglu 52. gr. laga nr. 40/2002. Skadabeatur vegna
greidsludrattar kaupanda 1 fasteignakaupum nai adeins til tjons sem leida megi af
greidsludretti en ekki til pess ad krefja um greidslu kaupverdsins. Krafa um
greidslu & kaupverdinu sé krafa um réttar efndir, p.e. efndir in natura.
Skadabotakrafa vegna greidsludrattar komi einungis til greina i tvenns konar
tilfellum, annars vegar pegar tjon seljanda af pvi a0 kaupverdid komi honum ekki
ad notum er meira en sem nemur peim skadabotum, sem felist i krofu um
drattarvexti af kaupverdinu, og hins vegar ef krafist er bota samhlida riftun.
Hvorugt pessara tilvika eigi vid 1 malinu og pvi verdi ad hafna pvi ad unnt sé¢ ad
byggja krofu um greidslu kaupaverds 4 umraddri skadabotareglu. Jafnvel pott
domurinn kemist ad peirri nidurstodu ad dkvaedid geti stutt domkrofur stefnanda,
sé rétturinn til bota fallinn nidur fyrir tomleeti stefnanda.

Med somu rokum hafnar stefndi pvi ad stefnandi geti byggt krofur sinar a
ogildingarreglum 31. og 33. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga. A0 pvi er vardar akvaedi 33. gr. laganna beri einkum ad lita til pess ad
afsalid sé 1 fullu samraemi vid erfdaskra sem seljendur eignarinnar hafi talid i fullu
gildi.



b4 byggir stefndi enn fremur a pvi ad krofugerd stefnanda geti ekki byggst &
ogildingarreglum samningaréttar. Jafnvel pott fallist yrdi 4 pad med stefnanda ad
afsalid veri ogilt, geeti st nidurstada aldrei ordid grundvollur fyrir domkréfum
hans, enda fari pad beinlinis gegn skilgreiningunni 4 6gildum 16ggerningum. |
islenskum rétti s¢ oumdeilt ad peir 16ggerningar séu ogildir sem ekki hafi pau
réttarahrif sem efni peirra kvedi 4 um og geti peir ekki ordid grundvollur efndabota.
bvi s¢ ekki hagt ad grundvalla krofu um greidslu 4 kaupverdi samkvemt samningi
a pvi ad samningurinn s¢ 0gildur. Stefnandi taki fram i stefnu ad krafa hans sé krafa
um vangildisbatur og ad stefnandi eigi ad vera eins settur og ef enginn samningur
hefdi verid gerdur. Hins vegar nemi vangildisbatur ekki peim &vinningi sem
samningsadili hafi af réttum efndum, heldur peim botum fyrir kostnad sem hann
hafi ordid fyrir af samningsgerdinni, t.d. vegna greidslna til fasteignasala. Teljist
afsalid ogilt verdi seljendur & ny afsalshafar fasteignarinnar. Ef fallast @tti 4 ad
stefnandi @tti einnig rétt & greidslu bota sem nemi soluverdi fasteignarinnar fengi
hann andvirdi hennar i raun tvofalt til baka. Ad auki verdi afsalid ekki ogilt an
sérstakrar domkrofu par ad latandi.

Stefndi hafnar pvi med Ollu ad hafa stadid ad o6logmaetum uttektum af
reikningum stefnanda, enda hafi hann haft fullt umbod til allra peirra radstafana.

Stefndi byggir &4 pvi ad stefnandi geti ekki borid fyrir sig akvedi 12. og 13. gr.
laga nr. 40/2002, enda séu pau fravikjanleg med samningi, sbr. 5. gr. somu laga.
Ljost sé ad adilar umredds kaupsamnings hafi samid 4 pann veg, ad jafnvel pott
athending hefoi farid fram, beru seljendur afram kostnad af fasteigninni.
Erfdaskrain fra 1999 sé til marks um pad en ad auki su stadreynd ad stefndi hafi
aldrei hagnytt eignina og hin hafi alltaf stadid seljendum til afnota med
innanstokksmunum peirra. P4 byggir stefndi jafnframt 4 pvi ad tjon protabusins s¢ i
raun ekkert, enda geri bréferfingjar Herlufs, sem med réttu telji til arfs eftir hann,
ekki athugasemdir vid petta fyrirkomulag.

Stefndi hafnar pvi enn fremur ad hattsemi hans hafi verid saknem eda
60logmat. Stefndi kvedst hafa byggt allar gerdir sinar 4 rddleggingum Gudmundar
bordarsonar hdl., sem hafi annast skjalagerd vegna kaupanna, og ad auki hafi
stefndi haft umbod til allra hinna umpreettu radstafana.

Loks byggir stefndi &4 pvi a0 umpraettar radstafanir fyrnist sjalfstett og engin
heimild sé til tilvisunar stefnanda til ,brotaheildar* i stefnu. Verdi ad horfa til
almennra reglna um fyrningu krofuréttinda og fyrnist pvi hver radstéfun um sig
fjorum arum eftir ad hun atti sér stad.

Stefndi byggir & pvi ad ekki s¢ unnt ad dema drattarvexti fra fyrra timamarki
en einum manudi eftir birtingu stefnu, enda hafi domkrofur stefnanda ekki verid

settar fram med réttmaetum haetti 1 krofubréfum hans og geti pau pvi ekki markad



upphaf drattarvaxtatimabils.
Vardandi varakréfu sina um verulega lekkun a stefnufjarhaed, visar stefndi til

somu malsastedna og gerd er grein fyrir til studnings adalkréfu hans.

Um lagardk visar stefndi til erfdalaga nr. 8/1962, einkum VI. kafla, laga nr.
40/2002, um fasteignakaup, einkum 5., 11., 12., 13., 50. og 52. gr. laganna
Jafnframt visar stefndi til akveeda laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og
6gilda 16ggerninga, einkum 31. og 33. gr. Um vexti visar stefndi til laga nr.
38/2001, um vexti og verdtryggingu, sérstaklega 4., 6., 8. og 11. gr. laganna. Um
malskostnadarkréfu visar stefndi til XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala, einkum 1. og 2. mgr. 130. gr. og 1. mgr. 131. gr., sem og til laga nr.
50/1998, um virdisaukaskatt.

A%
Med afsali, dagsettu 15. agust 2007, afsoludu Herluf Clausen og Kristin

Sigmarsdottir, modir stefnda, ibid 1 peirra eigu ad Gnodarvogi 42 i Reykjavik til
stefnda. Krafa stefnanda, danarbus Herlufs Clausen, 4 hendur stefnda lytur i fyrsta
lagi ad pvi a0 stefnda beri ad greida stefnanda helming kaupverds eignarinnar par
sem pad sé enn ogreitt. Stefndi hafi ekki greitt kaupverd ibudarinnar pegar afsalid
var gefid Ut en stefnandi byggir 4 pvi ad af sidari skattframtolum seljenda megi
rada ad kaupverdid hafi numid 16.000.000 krona. Afsalid feli pvi ekki i sér gilda
kvittun fyrir greidslu kaupverdsins, pratt fyrir ad par segi ad umsamid kaupverd
hafi verid ad fullu greitt. Stefnandi 1ét jafnframt ddmkvedja matsmann til ad meta
hvert kaupverd ibudarinnar hefdi verid hinn 15. agust 2007 pegar umratt afsal var
gert. Samkvemt nidurstddu matsmannsins var soluverd ibudarinnar 18.500.000
kronur en eftirstodvar dhvilandi vedskulda ndmu & sama tima alls 2.178.255
kronum Stefndi métmeelir domkrofu stefnanda og visar til pess ad mida verdi vid
skyra yfirlysingu afsalsins um ad umsamid kaupverd hafi verid ad fullu greitt vid
utgafu afsals og pvi eigi stefnandi enga krofu & hendur sér um greidslu pess.

Ekkert kaupverd er tilgreint i framlogou afsali en hins vegar er par ad finna
yfirlysingu um ad umsamid kaupverd hafi verid ad fullu greitt. I skyrslu sinni fyrir
dominum kvadst stefndi hafa adstodad modur sina og Herluf Clausen,
sambylismann hennar, med ymsum hetti um arabil, m.a. med fjarframlogum, enda
hefou pau ekki alltaf verid vel sted fjarhagslega. Stefndi lysti pvi 1 skyrslu sinni
fyrir ddminum, ad vilji peirra Herlufs og Kristinar hefdi stadid til pess ad ibudin ad
Gnodarvogi 42 gengi til sin. Sérstaklega spurdur um pa tilgreiningu i afsalinu ad
kaupverd veri ad fullu greitt, tok stefndi svo til orda ad pad hefdi verio alit allra ad
kaupverdid hefdi verid greitt med adstod hans vid Herluf og modur sina um érabil,
m.a. med fjarframlogum. Afsalsgerdinni hefdi verid hagad med pessum hetti
samkvemt radleggingum Gudmundar bPordarsonar héradsdomslogmanns sem hefoi
sagt a0 buskipti yrdu annars ,,dalitid épagileg”. P4 hefoi gerd skattframtala Herlufs

i kjolfarid verid i samraemi vid radleggingar l6gmannsins.



[ skyrslu Bjorgolfs Bjorgolfssonar, brodur stefnda, kom fram ad stefndi hefdi
annast modur peirra og Herluf og veitt peim ymiss konar adstod allt fra pvi um
1980. Adstod stefnda hefd1 m.a. falist i fjarhagslegri adstod, enda hefdu pau Herluf
og Kristin ekki alltaf verid vel fjarhagslega sted. Vitnid kvad sér hafa pott edlilegt
ad ibudin ,,feeri yfir a“ stefnda og kvadst engar athugasemdir gera vid pa radstofun.
Kvadst hann gera rad fyrir pvi ad med pessari radstéfun hefou Herluf og Kristin
verid ad pakka stefnda og endurgjalda honum fyrir alla adstod hans vid pau i
araradir. Mali sinu til studnings visadi vitnid til pess ad pegar gengid hefdi verid fra
afsalinu hafi verid tekid svo til orda ad ,,na veri pad mal komid i réttan farveg og
allt 1 lagi par®. Vitnid kvad stefnda ekki hafa hagnytt ibudina eftir afsalsgerdina en
kvadst m.a. sjalfur hafa fengid ad gista par pegar hann var 4 landinu, auk pess sem
adrir hefdu einnig fengid gistingu par.

Vitnid, Gudmundur Poérdarson héradsdomslogmadur, kannadist vid ad hafa
utbuid umrett afsal. Hann kvad ekkert kaupverd hafa verid tilgreint i afsalinu
vegna pess ad pad hefdi einungis att ad vera til malamynda. Tilgangur afsalsins
hefdi verid sa, ad einfalda skipti a bui Herlufs og Kristinar med peim hatti ad pegar
pau féllu fra, yrdi ibudin seld og s6luandvirdi hennar yrdi skipt milli erfingja peirra
beggja. Hefd1 pessi framkvaemd komid til eftir ad stefndi hefdi leitad til vitnisins
vegna ahyggja af erfoafjarskatti vid frafall Herlufs og Kristinar.

Af framangreindu er ljost ad toluvert ber i milli utlistunar stefnda og
vitnisins Bjorgolfs annars vegar og vitnisins, Gudmundar Pordarsonar
héradsdomslogmanns, hins vegar. | domaframkvamd hefur verid 1itid svo 4, ad i
afsali seljanda fyrir fasteign felist yfirlysing af hans halfu um ad kaupandi hafi efnt
skyldur sinar réttilega og pvi geti seljandi ekki gert frekari krofur & hendur
kaupanda um efndir vegna kaupanna. Pa hefur verid litid svo a ad s4, sem heldur
pvi fram ad samningur s¢ malamyndagerningur, p.e. ad i raun hafi verid samid um
annad en fram kemur i samningnum sjalfum, beri sénnunarbyrdina fyrir pvi ad svo
sé. Mikid barf til ad koma svo pad teljist sannad ad um malamyndagerning sé€ ad
reda. A0 Ollu framangreindu virtu er pad mat domsins ad st sonnun hafi ekki
tekist. [ 1josi alls framangreinds er pad jafnframt mat domsins ad tilgreining skuldar
stefnda 1 skattframt6lum Herlufs Clausen geti ekki breytt peirri nidurstodu. bvi
verdur ad leggja hér til grundvallar efni afsalsins par sem pvi er lyst yfir ad
kaupverd hafi verid greitt vio utgafu pess.

Stefnandi gerir jafnframt skadabotakrofu i malinu & hendur stefnda sem
byggist a pvi ad stefndi hafi med saknaemri og 6l6gmatri hattsemi sinni valdid
stefnanda fjartjoni. [ stefnu er pvi Iyst ad stefndi hafi, med pvi ad greida ekki
kaupverd fasteignarinnar, ryrt efnahag stefnanda sem nemi hlutdeild stefnanda i

umsOomdu kaupverdi midad vid eignarhluta hans i eigninni. Stefnda hafi verid 1jost,



eda matt vera ljost, ad pessi hattsemi hans myndi leida til fjartjons stefnanda sem sé
sennileg afleiding af henni. Hér ad framan er rakin su nidurstada domsins ad lita
verdi svo 4 ad kaupverd eignarinnar hafi verid greitt og verdur skadabodtakrafa
stefnanda pvi ekki reist & pessum sjonarmidum.

Stefnandi byggir skadabdtakrofu sina jafnframt & pvi ad Herluf Clausen hafi
ekki haft vitrena getu til ad gaeta fjarhagslegra hagsmuna sinna pegar
fasteignavidskiptin attu sér stad. Stefnandi byggir pa malsastedu einkum &
framlogdu vottordi Olafs Samuelssonar Sldrunarlaknis, dagsettu 5. april 2011, sem
aflad var i tengslum vid rekstur domsmals til fjarreedissviptingar Herlufs sama ar. i
vottordinu kemur fram ad Herluf hafi verid greindur med heilabilun af
Alzheimersgerd 1999. Sidan segir ad vid skodun 1. april 2011 hafi ekki verid unnt
a0 leggja fyrir Herluf ndkvem vitren prof par sem hann hafi verid algjorlega
oattadur a stad og stund og eigin personu. Sidar segir: ,,Reyndar liggja fyrir vitren
prof fré pvi fyrir 6 drum sidan sem pegar syna mikla skerdingu eda 15/30 48 MMSE
sem er algengt prof er notad til ad fylgjast med fitreenni getu. Pannig langt genginn
heilabilunarsjukdémur, Herluf er 6faer um ad skipuleggja athafnir sinar og ad minu
mati 6fer um ad taka afstodu til framkominnar fjarraedissviptingar.“ Annarra gagna
um heilsufar Herlufs hefur ekki verid aflad i malinu.

{ skyrslu sinni fyrir ddéminum kannadist stefndi vid ad fyrst hafi ordid vart vid
Alzheimerssjikdom hja Herluf kringum 1999 en einkenninn hefdu po einungis
komid fram sem venjuleg gleymni sem stefndi hefdi ekki tekid sérstaklega eftir.
bau Herluf og modir stefnda hefdu oft raett sin i milli um afsalsgerdina og taldi
stefndi ad pau hefou gert sér fulla grein fyrir pvi, hvad pau voru ad gera pegar
afsalid var undirritad 2007. Vitnid Bjorgolfur kvad Herluf hafa verid ordinn
gleyminn um 2005-2006 en tok fram ad hann veri ekki viss um ad pad hefdi verid
afleiding Alzheimerssjukdoms. Sérstaklega adspurdur taldi vitnid gleymni Herlufs
ekki hafa verid svo mikla 4 arinu 2007 ad hann hefdi ekki getad gert sér grein fyrir
pvi, hvad hann var ad gera pegar hann afsaladi sér eignarhlut sinum i ibudinni. Hins
vegar tok vitnid, Gudmundur Poérdarson, svo til orda i skyrslu sinni ad Herluf hefoi
a arinu 2007 verid ,,4 mérkunum® ad pvi er vardadi hefni til ad taka fjarhagslegar
akvardanir. Kvadst vitnid pvi ekki hafa treyst sér til ad votta um haefi Herlufs &
afsalinu og hefdi hann pess vegna radlagt peim Herluf og Kristinu ad fa syslumann
til ad votta afsalid.

bratt fyrir pad, sem fram kemur i framangreindu leknisvottordi um andlegt
heilsufar Herlufs Clausen a arinu 2011 og fullyrdingu um mikla vitrena skerdingu
hans samkvaemt profunum sex arum fyrr, verdur, med hlidsjon af efni
framangreindra skyrslna stefnda og vitna fyrir dominum i heild, ekki fallist & pad

med stefnanda ad unnt sé¢ ad sla pvi fostu ad Herluf hafi vid undirritun afsalsins



ekki haft vitreena getu til ad geeta fjarhagslegra hagsmuna sinna. Liggja enda hvorki
fyrir frekari gégn um préun sjikdoms Herlufs og stodu sjukdomsins & arinu 2007
né var laeknir sa, sem gaf umrett vottord, kalladur fyrir dominn til skyrslugjafar. Ao
pessu gattu og med visan til alls framangreinds er pad mat domsins ad dsannad sé
ad hattsemi stefnda vid umreaedd fasteignakaup hafi verid 616gmaet og saknem og
a0 stefndi hafi med henni valdid Herluf eda stefnanda botaskyldu tjoni. Ekki verdur
heldur séd ad stefnandi eigi rétt 4 skadabdtum ur hendi stefnda & grundvelli
stjornunarabyrgdar samkvaemt akvaedum 52. gr. laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup. P4 er i stefnu ekki neegilega rokstutt hvernig framangreint
lagaakveedi stydur domkrofu stefnanda og er peirri malsastedu pvi hathad.

Stefnandi byggir domkrofu sina jafnframt 4 pvi ad umratt afsal sé 6gilt med
visan til dkvada 31. og 33. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga. Stefnandi leggur hér til grundvallar ad Herluf Clausen hafi vid utgafu
afsals ekki getad gert sér grein fyrir pydingu afsalsgerdarinnar vegna vitrennar
skerdingar af voldum Alzheimerssjukdoms og ad pvi hafi verid oOheidarlegt af
stefnda ad bera fyrir sig afsalid. { 1j6si nidurstodu domsins um ad dsannad sé ad
Herluf hafi vid undirritun afsalsins ekki haft vitreena getu til ad gaeta fjarhagslegra
hagsmuna sinna, verdur ad hafna pessum malsistedum stefnanda. Verda
skadabotakrofur stefnanda pvi ekki & peim reistar.

Kemur pa til skodunar skadabotakrafa stefnanda vegna uttekta stefnda af
bankareikningum Herlufs, annars vegar af tékkareikningi nr. [...] & arunum 2007-
2011 og hins vegar af reikningi nr. [..] & arinu 2007. Nemur fjarhad
skadabotakrofunnar samkvemt pessum krofulid samtals 2.546.019 kronum sem er
samtala uttekta af bAdum reikningum & umraeddu timabili.

Stefnandi visar ad pessu leyti til reglna 12. og 13. gr. laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup, par sem fram komi ad vid athendingu fasteignar ferist dhaetta af
seldri fasteign fra seljanda yfir & kaupanda og ad kaupandi beri kostnad af eigninni
frd sama tima. Stefnda hafi pvi verid Oheimilt ad millifera greidslur af
tékkareikningi Herlufs vegna husfé¢lagsgjalda og afborgana ahvilandi vedskulda
eftir athendingardag eignarinnar. ba hafi umbod Herlufs til stefnda um heimild til
utgafu tekka af tékkareikningnum einungis tekid til pess ad greida skuldbindingar
og reikninga 1 pagu Herlufs. Loks byggir stefnandi skadabdtakrofu sina 4 pvi ad
stefndi hafi, med oOlogmatri hattsemi sinni, nytt sér bagindi Herlufs vegna
Alzheimerssjukdoms til umraeddra millifeerslna af reikningi nr. [...]. Milliferslur
per, sem krofugerd stefnanda luti ad, hafi ryrt efnahag stefnanda og valdi honum
fjarhagslegu tjoni sem nemi umstefndum fjarhaedum vegna pessa kréfulidar, eda
2.546.019 kronum.



Af halfu stefnda er pessum skadabotakrofum stefnanda motmeelt. Stefndi visar
til pess ad akvadi 12. og 13. gr. laga nr. 40/2002 séu fravikjanleg med samningi,
sbr. 5. gr. somu laga. Samkomulag adila a0 umraeddum kaupsamningi hafi lotid ad
pvi ad seljendur beru afram kostnad af fasteigninni og sé framlogd erfdaskra
Herlufs og modur stefnda fra 1999 til marks um pad, auk pess sem stefndi hafi
aldrei hagnytt eignina og hafi hin stadid seljendum til afnota med Ollum
innanstokksmunum peirra. Pa hafi stefnandi ekki ordid fyrir tjoni vegna pessa, enda
geri bréferfingjar Herlufs engar athugasemdir vid petta fyrirkomulag. Jafnframt
motmelir stefndi pvi ad hann hafi ad pessu leyti synt af sér 6l6gmaeta og saknaema
hattsemi, enda hafi hann haft umbod Herlufs til allra peirra radstafana, sem mal
petta snuist um, auk pess sem stefndi hafi i 6llu byggt gerdir sinar 4 radleggingum
Gudmundar Poérdarsonar héradsdomslogmanns. Loks hafnar stefndi pvi ad heimilt
sé ad lita & saknema hattsemi sem brotaheild og pvi fyrnist hver radstofun fjorum
arum eftir ad hun 4tti sér stad.

{ malinu liggur frammi vottad umbod Herlufs Clausen til stefnda, dagsett 30.
desember 1998, par sem Herluf gefur stefnda fullt og 6takmarkad umbod til pess ad
sja um Oll fjarmal sin. Efni umbodsins hefur ekki verid vefengt og 1jost er ad pad
var gefid Ut adur en Herluf var greindur med Alzheimerssjukdom. ba er ekkert
komid fram sem leidir likum ad pvi ad umbodid sé takmarkad vid tiltekna gerninga.
Stefndi lysti pvi 1 skyrslu sinni fyrir ddminum ad umbodid hefdi verid Utbuid i
kjolfar pess ad Herluf hefoi 6skad eftir pvi ad stefndi s@i um fjarmal hans. Fer
framburdur stefnda ad pessu leyti studning i veetti vitnisins Bjorgolfs sem kvad
stefnda avallt hafa verid Herluf og modur peirra innan handar og s€d um 061l peirra
mal fra pvi um 1980. Lysti vitnid samskiptum peirra vid stefnda & pann veg ad pau
hefdu @tid hringt i stefnda pegar eitthvad var ad, badi i smau og storu. Ad pessu
virtu er pad mat domsins ad ekkert s¢ fram komid i malinu sem stydji pad
sjonarmid stefnanda ad stefndi hafi med radstéfunum sinum vegna tékkareiknings
Herlufs farid t fyrir umbod sitt. bvi verdur ad leggja til grundvallar ad hann hafi
haft fullt umbod Herlufs til radstafananna og pvi hafi verid samid um par med
peim hatti sem stefndi hefur lyst.

Stefndi hefur gefid per skyringar & umraeddum millifeerslum af reikningi nr.
[...] a0 Herluf hafi 6skad eftir pvi vid hann ad stefndi avaxtadi 1.000.000 krona af
reikningnum i pagu systkina stefnda og pad hafi stefndi gert. P4 kvadst hann hafa
framkvemt prjar milliferslur, hverja ad fjarhed 100.000 kronur, til ad greida
ymsan kostnad fyrir Herluf og modur stefnda vegna flutnings peirra a elliheimili
sidar 4 arinu 2007, m.a. vegna husgagnakaupa. { 1josi alls framangreinds og par sem
ekkert er fram komid um ad gerdar hafi verid athugasemdir vid umraddar

raddstafanir, er pad mat domsins ad leggja beri til grundvallar ad stefndi hafi haft



fullt umbod Herlufs til ad framkvema nefndar milliferslur.

Adur er rakin s nidurstada domsins ad dsannad sé ad hattsemi stefnda vid
umradd fasteignakaup hafi verid 6l6gmaet og saknem vegna pess ad stefndi hafi
nytt sér bagindi Herlufs vegna sjutkdéms hans og ad stefndi hafi med henni valdid
Herluf eda stefnanda botaskyldu tjoni. Verdur skadabotakrafa stefnanda i pessum
krofulid pvi ekki byggd 4 peirri malsastedu.

Ad 0Ollu framangreindu virtu er pad pvi, pegar af peim sokum, nidurstada
domsins ad sykna beri stefnda af 6llum krofum stefnanda i mali pessu.

Eftir Grslitum malsins verdur stefnanda gert ad greida stefnda 850.000 kronur 1
malskostnad og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Arnfridur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Gudbjorn Bjorgdlfsson, er sykn af 6llum kréfum stefnanda, danarbus
Herlufs Clausen, i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 850.000 kronur i malskostnad, ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Arnfridur Einarsdottir



