DOMUR
Héraosdoms Reykjavikur fostudaginn 20. juni 2014 i mali nr. E-4092/2013:
Sameigendafélag Fells

(Hermann Jonasson hdl.)
gegn

Einari Birni Einarssyni
(Karl Axelsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 28. mai sl. er hfdad 10. oktdber 2013.
Stefnandi er Sameigendafélag Fells, Fornhaga 24, Kopavogi, en stefndi er Einar
Bjorn Einarsson, Kirkjubraut 7, Hofn i Hornafiroi.

Stefnandi krefst pess adallega, ad stadfest verdi med domi riftun
leigusamnings, dags. 23. oktober 2000, & milli stefnda og stefnanda sem lyst var
yfir 1 bréfi til stefnda, dags. 30. agust 2012 og stefndi verdi demdur til greidslu
skadabota ad fjarhaed 18.734.000 kronur med voxtum skv. 2. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 fra 18. mai 2012 til 18. juni 2012 og med drattarvoxtum skv. 9. gr. s.I. fra
p.d.til greidsludags. Til vara krefst hann pess a0 leigusamningur, dags. 23. oktober
2000, 4 milli stefnda og stefnanda verdi ogiltur med domi, en ad pvi fragengnu
krefst hann pess ad akvaedi 2. gr. fyrrgreinds leigusamnings 4 milli stefnda og
stefnanda verdi vikid til hlidar og breytt 4 pann veg ad leigufjarhaedin verdi dkvedin
30.000.000 krénur 4 ari, eda onnur fjarhad skv. mati domsins, frd og med 18. mai
2012. bé krefst stefnandi malskostnadar i 6llum tilvikum.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar.

Stefndi hefur fra arinu 2000 rekid ferdapjonustu vid Jokulsarlon a
Breidamerkursandi. Er starfsst6d hans i landi jardarinnar Fells sem liggur ad
austurbakka lonsins en 4 vesturbakkanum er pjodlenda. Stefndi rekur veitinga- og
minjagripasdlu & stadnum en meginstarfsemi hans felst i pvi ad sigla med
ferdamenn utsynisferdir um Jokulsarlon. Eru ferdirnar farnar m.a. & svokolludum
hjolabatum sem taka 25 farpega. Eru pessir batar & hjolum og geta ekid 4 landi.
Béatunum mun vera ekid ad svokolludum ,,Jandgangi“ sem stadsettur er i ndgrenni
vid pjonustuhts stefnda. bar stiga ferdamenn um bord. Pa er batnum ekid nidur ad
l6ninu og ut i pad og sidan siglt um lonid. Samkvemt reglum skal vera fylgdarbatur
medferdis pegar siglt er med farpega. Munu vera notadir svokalladir slongubatar
( sem eru gimmibatar med utanbordsmotor, einnig nefndir Zodiac batar) til pessa
verks sem sigla pa 1 humatt 4 eftir hjolabatnum. Ad siglingu lokinni er batnum ekid



upp ur 16ninu og ad fyrrmefndum landgangi par sem ferdamenn fara fra bordi.
malinu deila adilar m.a. um pad ad hvad marki pad hafi tidkast ad fara med farpega
i Gtsynissiglingar & ghmmibatum, auk siglinga & hj6labatum.

Stefnandi mals pessa er almennt félag sem tilteknir sameigendur jardarinnar
Fells 1 sveitarfélaginu Hornafirdi eru medlimir i. Jordin Fell liggur ad austanverdu
Jokulsarloni & Breidamerkursandi. Umraeddir sameigendur gerdu med sér
sameignarsamning og ber hann med sér ad hafa verid @tlad ad gilda milli allra
sameigenda jardarinnar og eru peir taldir upp i 1. gr. samningsins. Hefur
samningurinn verid undirritadur fyrir hond allra utan Gudbrands Benediktssonar
(10,3583% eignarhlutur). Undirritanir & samninginn foru fram fra september 1994
til april 1995.

[ samningnum er i 2. gr. kvedid 4 um pad ad sameigendur jardarinnar Fells
hafi med sér hagsmunafélag um hina sérstoku sameign sem nefnist
Sameigendafélag Fells. Tilgangur félagsins er sagdur ad gata hagsmuna eigenda i
samskiptum vid adra adila, opinbera jafnt sem einkaadila ad pvi er vardi maletni
jardarinnar og sameignar um hana. I 3. og 4. gr. er malt fyrir um fjélda manna i
stjorn og melt fyrir um ad hlutverk stjérnarinnar sé ad boda til sameigendafunda og
framfylgja peim akvordunum sameigenda sem 4 slikum fundum séu teknar.
Naudsynlegar dkvardanir sem teljist minnihattar geti stjornin tekid milli funda.

[ 5. gr. er meelt fyrir um fyrirkomulag dkvardana um malefni
sameignarinnar. Er par melt m.a. fyrir um ad dkvardanir um malefni
sameignarinnar skuli teknar 4 sameignarfundum sem boda skyldi til med nanar
greindum hatti og med nanar greindum fyrirvara. Mealt er fyrir um ad fundur sé
l6gmetur ef matt sé fyrir 66% eigenda. Risi dgreiningur teljist akvoroun sampykkt
ef eigendur ad minnsta kosti 66% jardarinnar gjaldi henni sampykKki.

i 6. gr. samningsins er melt fyrir um ad i stad pess ad boda til
sameigendafundar geti stjorn sent sameigendum tilldgur um einstok malefni, svo
sem samningsgerd vid nytendur jardarinnar eda hluta hennar, til sampykktar. Til ad
slikar tillogur teljist sampykktar verdi eigendur ad minnst 66% jardarinnar ad
greida peim atkvaedi. Einnig er kvedid 4 um ad stjorn sé skylt ad boda til
sameigendafundar ef 66% sameigenda krefjist pess.

bé er meelt fyrir um i samningnum ad milli sameigenda skuli gilda
gagnkvaemur forkaupsréttur med nanar tilgreindum heetti. b4 eru og dkvedi um
fleiri atridi sem ekki pykir asteda til ad tiunda nanar hér.

[ skyrslu Fjolnis Torfasonar fyrir domi kom fram ad hann hefdi byrjad
rekstur bata til Gtsynissiglinga med ferdamenn 4 Jokulsarloni arid 1987 og hafi
rekstur hans stadid allt par til stefndi festi kaup honum um aramotin 1999/2000.
Hann kvad reksturinn lengst af hafa veriod 4 sinu nafni en 4rid 1999 hafi hann
stofnad einkahlutafélagid Jokulsarlon um reksturinn. Hann kvadst fyrst hafa gert
leigusamning vid stefnanda 1994 en eftir pad hafi aldrei komist 4 ,,alvoru
samningur*. Samningurinn hafi samkvamt efni sinu n4d til loka ars 1994 og einnig
til timans fram ad pvi. Fjolnir kvad ad eftir 4rid 1996 hafi hann notad i rekstri
sinum prja hjélabata (140s- og lagarbata), einn Séma 1000 bat og einnig 21 feta
flugfisk. Svo hafi hann verid med fjora Zodiac bata og einn 17 feta plastbat sem
nanast eingdngu hafi verid notadur til pess ad halda isnum frd og einn Terry 440 bat



sem einnig hafi verid notadur 4 isinn og sem fylgdarbatur. Fjolnir kvadst hafa notad
Zodiac batana til ad sigla me0 farpega utan hdannartima en 4 haannatima hafi
umraddir batar pjonad pvi hlutverki ad fylgja hjolabatunum eftir. b4 lysti Fjolnir
pvi ad slodar sem nyttir hafi verid ad Lakjarvik og Hjolabatavik hafi verid gerdir
pegar hladinn hafi verid varnargardur pegar brain hafi verid byggd til ad koma i
veg fyrir ad ain félli i gamlan farveg. Fjolnir lysti pvi ad starfsemi hans hafi farid
pannig fram ad hjélabatum veeri ekid ad landgangi sem sjaist & myndum af
svaedinu. bar hafi farpegar farid um bord en batnum hafi sidan verid ekid 4 landi
eftir peim sloda sem fyrr er nefndur ymist i Hjolabatavik eda Lakjarvik eftir pvi
hvernig is hafi legid i l6ninu. Fyrst hafi verid ekid stystu leid ofan 1 16nid en eftir ad
varnargardur hafi verid gerdur vio 16n10 1994 pa hafi ekki verid hegt ad fara &
batunum par og pvi hafi eftir pann tima verid ekid i Hj6labatavik eda Laekjarvik
eins og fyrr segir til ad komast ofan i 16nid.

[ malinu liggur fyrir kaupsamningur 29. desember 1999 milli Fjolnis
Torfasonar sem seljanda og stefnda sem kaupanda um par greindar eignir sem
tengjast rekstri ferdapjonustu sem seljandi hafoi rekid vid Jokulsarlon. Voru i
samningnum taldar upp per eignir sem um var ad reda, m.a. s6luskali 146
fermetrar, byggdur 1991, Kuntab sumarhus byggt 1997 og gamur fra 1996 sem
notadur sé sem vorugeymsla. Einnig er getid um rafmagnsheimtaug og rotpraer fra
arinu 1987 og vatnslagnir og delu frd 1995 og 1997. b4 eru taldir upp fimm béatar
med skipaskrarnimerum, par af prir hjélabatar, og fjorir ghmmibatar med motor.
Kaupverdio er tilgreint 28.500.000 krénur. Samningurinn er gerdur med fyrirvara
um ad stefnda takist a0 néd samningi vid stefnanda um leigu a jordinni Felli til
reksturs starfseminnar. ba er melt fyrir um ad pegar slikur samningur liggi fyrir
skuldbindi stefndi sig til ad kaupa fyrirteekio Jokulsarlon ehf. og greida fyrir pad
15.000.000 kronur og eignarhluta Fj6lnis Torfasonar og Porbjargar Antonsdottur i
jordinni Felli og greida fyrir hann 1.500.000 kronur. Framangreindar forsendur
gengu eftir og gerdi stefndi samning pann vid stefhanda sem um er deilt i mali
pessu 23. oktober 2000. Stefndi eignadist umraeddan eignarhlut 1 jordinni Felli
(10,3583%) og Jokulsarlon ehf. eins og kvedid var 4 um i fyrrgreindum
kaupsamningi.

[ addraganda samningsgerdarinnar sendi stefndi 61lum sameigendum
jardarinnar bréf sem dagsett er 3. mai 2000. Fjallar hann par um kaup sin &
umraddum rekstri og arangurslausar tilraunir til ad nd samkomulagi um leigu &
landi undir starfsemina. Kemur m.a. fram i bréfinu ad pad sem beri 4 milli s¢ fyrst
og fremst leigufjarhad og lengd leigutimans. Gerir hann i bréfinu tilbod um
greidslu leigu arlega ad fjarhed 1.400.000 kronur, sem hakki med visitolu, og
kemur fram ad pad sé haekkun 4 fyrra tilbodi. Pa lysir stefndi pvi ad honum sé
naudsynlegt ad leigutimi verdi til 25 ara. Tiltekur stefndi ad 4 leigutimanum muni
leigugreidslur nema alls 35.000.000 kronum. b4 segir: ,,Auk pess hefdu
landeigendur 4fram allan annan rétt til tekjudflunar og landnytingar 4 jordinni, utan
peirrar 16dar sem mér yrdi leigd.*

Eins og fyrr segir var samningur adila undirritadur 23. oktober 2000. bykir
naudsynlegt hér ad rekja itarlega efni samningsins. Stefnandi er i adfararordum

samningsins sagdur leigusali en stefndi leigutaki. Samningurinn er svohljodandi:

,» 1. gr.



Leigusali er félag eigenda jardarinnar Fells 1 Borgarhafnarhreppi og eru i
félaginu 89,6417% eigenda jardarinnar, en innan hennar telst m.a. svadid vid
Jokulsarlon. Leigutaki er eigandi ad 10,3583% jardarinnar og rekur pjonustu fyrir
ferdamenn vid Jokulsarlon a Breidamerkursandi med siglingum um 16nid og rekstri
soluskala vid pad. I dag eru vid 16nid veitingahus (s6luskali) ca. 146,0 fm., Knutab
sumarhts ca. 20,0 fm., vorugeymsla/gamur og bryggja/landgangur.

2. gr.

Fyrir afnot pau sem leigutaki hefur af hluta svaedisins 4 og vid Jokulsarlon,
lofar hann ad greida leigusala arlega kr. 1.400.000,00 —fjortanhundrudpusund
00/100- an virdisaukaskatts. Upphadin er verdtryggd midad vid visitolu
neysluverds til verdtrygginga, midad vid grunnvisitolu 199,1 stig i jali 2000.
Grunnupphadin lekkar ekki pott visitalan laekki. Gjalddagi greidslu er 15.
september ar hvert, 1 fyrsta sinn 15. september 2000 vegna arsins 2000. Hestu
16gleyfou drattarvextir reiknast & vanskil fra gjalddaga.

3. gr.

Leigutaka er kunnugt um ad Jokulsarlon og landid i kring er nattaruperla
sem er 4 natturuminjaskra. Sveedid hefur verio skipulagt af Skipulagspjonustu
Austurlands sbr. medfylgjandi fylgiskjal dags. 1 jini 1988 sem fylgir samningi
pessum og telst hluti hans, merkt fylgiskjal I. I 4. kafla pess kemur m.a. fram ad
ekki er heimilt ad koma nidur neinum fostum byggingum 4 svaedinu en ad yfir
sumartimann sé heimilt ad stadsetja par faeranlegt timburhus asamt skyli meo
snyrtingum & nanar tilgreindu svaedi. Ennfremur a0 leita skuli sampykkis
bygginganefndar sveitarfélagsins pott byggingar séu ekki 4 fostum grunni.
Byggingarnefnd skal leita afstoou Natturuverndarrads 40ur en afstada er tekin til
bygginga 4 svaedinu.

i 5. kafla skipulagsins kemur m.a. fram ad heimilt sé 4 svaedinu ad
starfrekja 4 sumrin greidasolu og verslun med algengan ferdamannavarning, svo
sem minjagripi o.fl. P4 sé einnig heimilt ad reka bat til skemmtiferda um 16nid og
gera hann ut fra sama stad og verid hefur. Ennfremur ad pess skuli gett svo sem
kostur er, ad starfsemi sem fram fari valdi ekki mengun, 6parfa jardraski eda
truflun. A0 lokum kemur fram ad einungis sé¢ heimilt ad stunda pann rekstur sem
um er getid i eda vid par byggingar, sem settar verda upp. A 6drum stodum verdi
landid 1atid osnert.

Leigutaka er kunnugt um ad samkvemt akvaedum 19. gr. landskiptalaga nr.
46/1941 er bygging huisa og annarra varanlegra mannvirkja 6heimil 4 joroum sem
eru i 6skiptri sameign.

4. gr.

Oski leigutaki eftir ad breyta rekstri sinum og/eda auka umsvif sin 4 landinu

umfram pad sem nu er, skal hann 4dur en hann leitar til hlutadeigandi yfirvalda,

leita sampykkis leigusala.

5. gr.



Kvikmynda- og ljésmyndataka i atvinnuskyni vid Jokulsarlon er had
sampykki leigusala sem innheimtir gjald vegna pessa samkv. gjaldskra leigusala.
Leigutaki lofar ad gaeta pess ad eftir pessum reglum sé farid og visa a fulltrtia
leigusala sem pann adila sem tekur vid greidslu og veitir ndnari upplysingar.
Leigusali mun lata leigutaka vita um pa adila sem hafa fengid heimild til
myndatoku. Leigutaki lofar a0 lata leigusala vita ef hann verdur var vid adila sem
eru ad mynda i atvinnuskyni 1 heimildarleysi. Leigutaka er kunnugt um ad leigusali
hefur i athugun ad setja upp skilti par sem vakin er athygli 4 reglum um leyfi til
myndatoku i atvinnuskyni.

6. gr.

Samningur pessi gildir fra 1. janaar 2000 til 31. desember 2024. Framsal
samningsins er 6heimilt nema med sampykki leigusala.

Ad samningstima lidnum hefur leigutaki forleigurétt ad adstodu vid 16nid. 1
pvi felst ad hann skal svara innan priggja vikna fra mottoku tilkynningar til hans,
hvort hann vill ganga inn i hasta tilbod um gjald fyrir adstodu vid 16nid.

Leigusali skal hafa forkaupsrétt ad rekstri leigutaka og/eda hluta hans i
jordinni komi til s6lu pess. Skal hann svara innan priggja vikna fra mottoku
tilkynningar til hans, hvort hann vill ganga inn i haesta tilbo0.

7. gt.

Leigutaki samkvamt samningi pessum lofar ad nafninu 4 fyrirteekinu
Jokulsarloni ehf. verdi breytt i annad nafn fyrir 1. jantiar 2001 og verdi ekki notad
af honum eda fyrirtekjum hans.*

[ samningnum er vitnad til deiliskipulags fra arinu 1988. { deiliskipulaginu
er pad sagt taka til bakka Jokulsar & Breidamerkursandi og n@sta nagrennis peirra,
fra pjodvegi og upp ad utfalli arinnar Gr 16ninu. Ekki pykir asteda til ad rekja efni
skipulagsins frekar hér.

Stefndi hefur rekid umraedda ferdapjonustu fra pvi ad hann keypti hana.
Liggur og fyrir ad arid 2006 festi hann kaup 4 fjorda hjolabatnum og tok i notkun.

Deilur risu milli adila 2008 1 kjolfar pess ad stefndi keypti aukinn hlut
jordinni Felli, annars vegar af einstaklingi en hins vegar med pvi ad festa kaup a
Reynivollum ehf. sem & hlut 1 jordinni. Taldi stefnandi ad pessi kaup hefdu farid
fram 1 andst6du vid akvaedi sameignarsamnings stefnanda um forkaupsrétt. Voru
h6foud domsmal vegna pessa en peim var visad fra domi, sbr. doma Haestaréttar i
malum nr. 290/2008 og 291/2008. Eftir umraedd kaup fer stefndi asamt fyrrnefndu
felagi sinu med 23,6605% eignarhlut 1 j6rdinni Fell.

Med bréfi 19. mars 2008 fra stefnanda til stefnda kvartadi hann yfir ad
rekstur stefnda vaeri ekki i samraemi vid samning adila og ad stefndi hefdi tekid
undir sig staerra landsvaedi en honum hefdi verid leigt samkvamt samningnum.
Skiptust adilar & allmoérgum bréfum naestu arin og métmeelti stefndi pvi avallt ad
um vanefndir af hans halfu veri ad reda. Stefnandi lysti yfir riftun 4 samningi adila



med bréfi 30. dgust 2012.

Stefnandi gerdi 2010 samning vid Must Visit Iceland ehf. (nefnt hér eftir
MVI ehf.) um adstédu til siglinga um Jokulsarlon fyrir tvo slongubata. Var
hugmyndin ad umratt fyrirtaeki fengi adstodu 4 svedi pvi 4 austurbakka
Jokulsarlons sem deiliskipulagid fra 1988 nar til og par sem stefndi hefur
starfsadstodu sina. Af halfu sveitarfélagsins var fallist 4 a0 umraett fyrirteki fengi
stoduleyfi & vidkomandi stad fyrir starfsemi sina ad pvi gefnu ad eigendur
jardarinnar veru pvi sampykkir. Stefndi veitti ekki sampykki sitt og vard pvi ekki
af umraeddum samningi. Umreett fyrirtaeki hof sidan starfsemi sina &
vesturbakka Jokulsarlons i pjodlendu og mun hafa starfad sidan. A arinu 2012 mun
stefnandi hafa gert leigusamning vid sama fyrirtaeki og mun pad greida leigu til
stefnanda vegna starfsemi sinnar. Fyrirtaekid hefur p6 ekki fengid adstodu 1 landi
jardarinnar Fells.

Samkvaemt gognum malsins hof stefndi ad kynna ferdir 4 slongubatum a
arinu 2011 og fékk pa starfsleyfi til ad sigla med ferdamenn 4 slikum batum.
Stefnandi telur a0 med pessu hafi stefndi aukid vid starfsemi sina 1 andstoou vid
leigusamning adila en stefndi telur ad siglingar med ferdamenn & pessari tegund
bata hafi alla tid tidkast 1 rekstri hans og forvera hans.

Malsadilar pessa mals hafa att i samningavidraedum um framtidarskipulag &
umraddu landsvaedi. Gerdu peir med sér samkomulag 13. april 2011 um
framtidarskipan mala en samkomulagid var bundid skilyrdum af héalfu beggja um
a0 0ll atridi pess gengju eftir. Samkomulagid kom ekki til framkvamda og visa
badir adilar til pess ad pad hafi verid af 4stedum sem vardad hafi hinn.

Nytt deiliskipulag tok gildi & svaedinu 31. 4glst 2013 og komu badir
malsadilar ad undirbliningi pess. Malsadilar hafa verid i samningavidraedum til ad
freista pess ad leysa deilur sinar og marka samskiptum sinum farveg til framtidar.
bar vidradur hafa ekki skilad fullneegjandi arangri.

bykir ekki naudsynlegt ad gera hér frekari grein fyrir malavoxtum en peim
er lyst med mun itarlegri haetti i stefnu og greinargerd. Auk pess liggja fyrir i
malinu itarlegri gogn um samskipti adila i addraganda malsh6founar, sem ekki er
asteoa til ad tiunda nanar.

Eins og fyrr greinir lysti stefnandi yfir riftun leigusamnings adila 30. 4gast
2012 og krafdist jafnframt skadabota. Taldi hann stefnda hafa vanefnt samning
adila verulega og lysti vanefndum hans svo i sex tolulidum:

,, 1. Stéraukin starfsemi vid Jokulsarlén med fj6lgun hjélabata fra pvi sem
upphaflega var samid um, dsamt nyrri starfsemi sem felst i rekstri slongubata sem
fellur undir annad starfsleyfi heldur en hjolabatarekstur.

2. Nyting landsvadis til aksturs med ferdamenn utan hins deiliskipulagda
svadis 1 tengslum vid hjolabatasiglingar pratt fyrir ad skyrt komi fram i 3. gr., sbr.
4. gr. samningsins ad leigutakinn hafi einungis hluta deiliskipulagda svedisins til
umrada.



3. Brot gegn 7. gr. samningsins um afdrattarlausa skyldu til pess ad nota
ekki heitid Jokulsarlon i rekstrinum.

4. Brot gegn 6. gr. samningsins sem leggur skylaust bann vid framsali
réttinda skv. samningi pessum. Nuverandi rekstur 4 svedinu er 4 vegum
einkahlutafélags sem hefur ekki gert samning vid Sameigendafélagid.

5. Brot gegn 5. gr. samningsins med pvi ad bjdéda upp 4 myndatokur i
atvinnuskyni 1 stad pess ad framvisa pessum vidskiptum til Sameigendafélagsins
eins og skyrt er tekid fram 1 greininni.

6. Brot gegn 3. gr. samningsins med pvi ad virda ekki gildandi deiliskipulag
og med pvi ad leita ekki eftir sampykki byggingarnefndar fyrir peim
framkvaemdum sem radist hefur verid i 4 samningstimanum.*

Stefnandi krafdist skila 4 landinu fyrir 4kvedinn tima.

Stefndi hafnadi pvi ad skilyrdi riftunar veeru til stadar. Fyrir liggur ad
stefnandi gaf ut reikning til stefnda fyrir leigu vegna arsins 2013 sem stefndi
greiddi 1 september pad ar. Telur stefndi ad vegna pessa séu réttarahrif riftunar
fallin nidur.

Stefnandi h6foadi mal petta 10. oktdober 2013 og byggir i malinu & somu
lysingu vanefnda og rakin eru hér ad ofan, eins og nanar kemur fram i kafla hér a
eftir par sem raktar eru malsastaedur hans.

II

Af halfu stefnanda er byggt 4 pvi a0 stefndi hafi itrekad brotid gegn
samningsskyldum sinum samkvamt samningi, 23. oktéber 2000, um afnot
landsvedis vid Jokulsarlon sem hafi falid i sér verulegar vanefndir af hans halfu.
Byggt sé & 6logfestri meginreglu krofuréttarins um riftun gagnkvams samnings
vegna verulegra vanefnda stefnda.

Stefnandi hafi rift umreddum samningi med bréfi 30. agtist 2012 med visan
til pess ad stefndi hefdi vanefnt samningsskyldur sinar verulega. Riftunaryfirlysing
stefnanda hafi réttarhrif fra peim degi, sbr. 2. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd,
umbod og 6gilda gerninga. I riftunarbréfinu sé pess krafist ad stefndi afhendi hid
leigda 1. oktober 2012 4 sama tima og stefndi loki starfsemi sinni yfir vetrartimann.
Stefndi hafi ekki ordid vid pvi og hafi hafthad pvi ad athenda landsvaedid. Stefnandi
byggi 4 pvi ad stefndi hafi vanefnt verulega skyldur sinar skv. samningnum og hafi
brotid gegn 3. gr., 4. gr., 5. gr., 6. gr., og 7. gr. hans.

Stefnandi byggi 4 pvi a0 med umraeddum leigusamningi 23. oktober 2000
hafi stefndi einungis tekio & leigu hluta hins deiliskipulagda svadis vio Jokulsarlon
til pess a0 reka starfsemi tengda rekstri hjolabata fyrir ferdamenn gegn greidslu ad
fjarhaeo 1.400.000 kronur arlega, visitolutryggda, sbr. 2. gr. samningsins. Afmorkun
svaedisins hafi ekki verid nanar tilgreind i samningnum enda hafi markmidid verid



ad snida samninginn ad peirri starfsemi sem pa hafi verio starfrekt 4 svedinu og
stefndi hafoi nylega fest kaup 4. Hins vegar hafi legid fyrir vid samningsgerdina ad
svaedid innan deiliskipulagsins yroi lika leigt til annarra adila til tekjuéflunar fyrir
landeigendur. Stefndi hafi hins vegar & leigutimanum tekid undir sig allt
deiliskipulagda svae0id og miklu meira en pad og hafi pannig komid i veg fyrir ad
landeigendur gatu aflad sér leigutekna fra 60rum rekstraradilum, auk pess sem
hann hafi ekki greitt leigu fyrir hin auknu not svadisins undir rekstur sinn. I 4. gr.
samningsins s¢ skyrt tekid 4 pvi ad 6ski leigutaki eftir pvi ad auka umsvif sin eda
breyta rekstri skuli hann leita eftir sampykki leigusala og semja svo edli malsins
samkvamt i framhaldinu um heimild til frekari rekstrar 4 sveedinu gegn greidslu
leigugjalds. Stefnandi byggi & pvi ad hvort sem horft sé til einstakra samningsbrota
eda pau virt 61l saman sé um verulega vanefnd 4 samningnum ad reda og pvi sé
riftun heimil.

Stefnandi telji ad stefndi hafi brotid gegn 4. gr., sbr. 2. gr. samningsins med
pvi ad stérauka starfsemi sina vid Jokulsarlon med fjolgun hjdlabata um a.m.k einn
fra pvi sem upphaflega hafi verid samid um, dsamt pvi a0 hefja nyja starfsemi sem
felist 1 rekstri slongubata sem falli undir annad starfsleyfi heldur en
hjo6labatarekstur. Hafa beri i huga ad hver hjolabatur storauki starfsemina 4 svedinu
eins og sja megi af arsreikningum Jokulsarlons ehf. sem liggi fyrir i malinu. A
heimasidu félagsins sem stefndi reki megi sja ad stefndi hafi tekid fjorda batinn i
notkun & arinu 2006. Jafnframt vilji stefnandi benda 4 ad med pvi ad taka aukid
landsvaedi undir starfsemina utan hins deiliskipulagda svaedis hafi stefnda gefist
kostur & a0 reka fleiri bata pvi um helmingur hverrar batsferdar sé akstur a landi
utan deiliskipulagds svaedis. Oumdeilt sé ad stefndi hafi nylega fest kaup a
sérstokum slongubatum til utleigu 1 samkeppni vid MVI ehf. sem hafi rekiod
starfsemi sina fra vesturbakkanum vegna moétmala stefnda.

b4 hafi stefndi brotid gegn 3. gr. samningsins med nytingu landsvadis til
aksturs med ferdamenn utan hins deiliskipulagda svadis 1 tengslum vid
hjolabatasiglingar, pratt fyrir ad skyrt komi fram i 2. mgr. 3. gr. leigusamningsins
a0 einungis s¢ heimilt ad stunda pann rekstur sem samid hafi verid um innan hins
deiliskipulagda svaedis og a 60rum stodum skuli landid 14tid osnert. Visad sé til
gildandi deiliskipulags fra arinu 1988 sem sérstaks fylgiskjals og aréttad ad
Jokulsarlon og landid i kring sé nattaruperla sem sé 4 nattruminjaskré og gaeta
ver0i sérstakrar varkarni 4 svaedinu sér i lagi m.t.t. jardrasks, mengunar og
framkvamda. Stefndi hafi pratt fyrir skyran askilnad 3. gr. samningsins gert
vegarsloda 1 landid par sem hann aki med farpega 4 hjolbatunum 4dur en hann fari
ut 4 16n1d. Notkun hans 4 pessu landi sé 6heimil og brjoti gegn ofangreindu akvaedi
samningsins auk eldra deiliskipulags. Stefnandi hafi an arangurs skorad a stefnda
ad lata af peirri hattsemi.

Stefndi hafi jafnframt brotid gegn 7. gr. samningsins um afdrattarlausa
skyldu til pess a0 nota ekki heitid Jokulsarlon 1 rekstrinum. Stefnandi hafi itrekad
pad margsinnis vio stefnda ad hann breytti pvi. Stefnandi hafi ekki getad
markadssett sveedid undir pessu vorumerki vegna brota stefnda 4 samningsskyldum
sinum.

b4 hafi stefndi brotid gegn 6. gr. samningsins sem leggi skylaust bann vid
framsali réttinda skv. samningi. Nuverandi rekstur 4 svedinu sé 4 vegum
einkahlutafélags i eigu stefnda, Jokuldrarlons ehf., sem sé ekki med samning vid



stefnanda. Af halfu stefnanda sé alveg skyrt, enda komi pad fram i inngangi
samningsins fra 23. oktdber 2000, ad pad sé stefndi sem sé leigutaki og enginn
annar.

Brot gegn 5. gr. samningsins felist i pvi ad bjéda upp 4 myndatokur 1
atvinnuskyni i stad pess ad beina pessum vidskiptum til stefnanda eins og skyrt sé
tekid fram i greininni. Undanfarin misseri hafi stefndi, i stad pess ad visa
ventanlegum vidskiptavinum til stefnda eins og honum beri skv. 5. gr. samningsins,
bodid upp 4 sérstakar siglingar par sem jafnframt sé heimilt ad taka myndir.

Brot gegn 3. gr. samningsins felist 1 pvi ad virda ekki gildandi deiliskipulag
og med pvi ad leita ekki eftir sampykki byggingarnefndar fyrir peim
framkvaemdum sem radist hafi verid 1 4 samningstimanum eda endurnyjad leyfi.
Stefndi hafi ekki sott um leyfi fyrir storum hluta peirrar starfsemi sem félog 4 hans
vegum reki par i trassi vid gildandi leigusamning. 1 bréfi sveitarfélagsins fra 27.
oktober 2011, komi m.a. fram a0 ekki liggi fyrir heimild til byggingar Knautab
sumarhuss, feeranleg starfsmannadstada hafi einungis fengio ars stoduleyfi arid
2004, framkvaemdaleyfis hafi ekki verid aflad fyrir borholu til ferskvatns6flunar
skv. 27. gr. skipulagslaga nr. 73/1997, ekki hafi verid aflad stoduleyfis fyrir
hjolabata, ekki hafi verid aflad leyfis fyrir pramma eda bryggju vid eystri bakka
Jokulsarlons, landgangur hafi ekki verid sampykktur auk pess sem ekki liggi fyrir
framkvaemdaleyfi fyrir peim vegi sem liggi inn med Jokulsarloni og nyttur sé af
stefnda og félogum i hans eigu. Sama gildi um 6l6gmaeta férgun 4 oliu & svadinu.

Stefnandi byggi a pvi ad 611 skilyrdi til riftunar séu fyrir hendi enda ljost ad
stefndi hafi itrekad brotid samningsskyldur sinar samkvemt skyru ordalagi
samningsins frd 23. oktéber 2000 og pvi sé askilnadur almennu riftunarreglu
krofuréttarins um verulega vanefnd & samningsskyldum fyrir hendi. Lita verdi til
almennra sjénarmida vid talkun 6logfestu lagareglunnar. I tilviki stefnda purfi m.a
a0 horfa til pess hvort vanefndin leidi til pess ad tilgangur samningsins raskist
verulega. I peim efnum visi stefnandi til bréfs stefnda, 3. mai 2000 sem sent hafi
verid 6llum landeigendum i addraganda ad gerd samnings adila. I tilgreindu bréfi
hafi stefndi fullvissad adra landeigendur um ao pratt fyrir gerd samnings vid sig
hefdu adrir landeigendur eftir sem adur fullan rétt til tekjudflunar og landnytingar &
jordinni utan peirrar 160ar sem honum yrdi leigd innan deiliskipulagsins. Petta hafi
verid grundvallarforsenda stefnanda fyrir samningnum p.e. ad geta leigt fleiri
adilum adstodu vid Jokulsarlon til tekjudflunar fyrir landeigendur. Vid petta hafi
stefndi ekki stadid heldur pvert 4 moti tekid undir starfsemi sin og adra einkaadila,
sem séu po 1 eigu hans, allt hid deiliskipulagda svedi og ramlega pad, sem hafi haft
pad i for med sér ad stefnandi hafi ekki getad nytt svaedid til frekari tekjudflunar
fyrir adra landeigendur eins og stefnt hafi verid ad. Med pessari hattsemi sinni hafi
hann valdid stefhanda umtalsverdu fjarhagslegu tjoni.

Stefnda hafi verid pad 1jost 1 langan tima ad vanefndir hans hafa haft
veruleg ahrif 4 stefnanda og hafi i engu sinnt umkvortunum stefnanda um trbeetur 4
samningsbrotum sinum, heldur pvert & moti métmaelt peim af horku og haldio
hattsemi sinni 4fram. Stefndi viti ad brot hans 4 samningsskyldum sinum gagnvart
stefnanda hafi haft veruleg 4hrif 4 hagsmuni stefnanda og stefndi hafi vitad pad vid
gerd samningsins 23. oktober 2000 ad frekari tekjudflun landeigenda hafi verid
fyrirhugud enda hafi pad verid grundvallarforsenda stefnanda fyrir samningnum.
Stefndi hafi sjalfur lyst yfir i bréfi, 3. mai 2000, ad pratt fyrir ad samid yroi vid



hann um afnot hluta landssvadisins pa kemi pad ekki i veg fyrir frekari tekjudflun
stefnanda & svaedinu. Siendurtekin samningsbrot geti ekki annad en talist veruleg
vanefnd a4 samningi. Vanefndir stefnda séu verulegar pegar litid sé til samningsins i
heild enda brotid gegn ndnast 6llum dkvaedum samningsins. Hagnyting hins leigda
og vanraeksla 4 umhirdu svadisins sé slik ad ekki s¢ haegt ad lita & pad 6druvisi en
ad um verulegar vanefndir sé ad rada. bratt fyrir ad samkvaemt meginreglum
krofuréttarins sé€ sok ekki skilyrdi riftunar hafi pad hins vegar pydingu vid mat &
vanefndunum og hvort um verulega vanefnd s¢ ad raeda hvort gagnadili hafi synt af
sér saknema hattsemi. Grandsemi stefnda verdi i pessu tilviki til pess ad hafa ahrif
a pad mat.

Akvordun stefnanda um riftun framangreinds samnings vid stefnda hafi
verid tekin 4 adalfundi stefnanda midvikudaginn 20. juni 2012 og dkvordun um
malsh6foun til stadfestingar riftuninni hafi verio tekin 4 fundi stefnanda 9. febrtar
2013. Akvardanirnar hafi verid teknar { samrami vid 5. gr. sameignarsamningsins
par sem askilid sé ad a.m.k 66% félagsmanna mati svo fundurinn s¢ 16gmaetur. A
fyrri fundinn hafi verid matt af halfu 96,24% félagsmanna og 4 seinni fundinn hafi
verid mett af halfu 80,01% félagsmanna sem jafngildi pvi ad meirihluti
landeiganda a0 jordinni Felli hafi tekid med 16gmaetum haetti akvordun um ad gefa
stjorn umbod til pess ad rifta leigusamningi vid stefnda og hofda mal til
stadfestingar riftuninni. Jordin Fell sé 1 sérstakri sameign eins og fram hafi komid
sem feli pad 1 sér ad hver og einn sameigandi hafi allar peer eignarheimildir sem
fylgi landinu med akvednum takmorkunum. Pegar um sé ad raeda eignir i sérstakri
sameign megi flokka heimildir sameigenda til radstafana i prja flokka.

[ fyrsta lagi sé um ad reda nytingu sem hverjum og einum s¢ heimil.
Meginreglan sé st ad hver sameigandi geti nytt eda radstafad sameign ef nytingin
eda radstofunin s¢ 60rum sameigendum bagalaus. Ljost sé a0 i tilviki stefnda eigi
pessi heimild ekki vid enda sé nyting stefnda 4 landsvadinu byggd a leigusamningi
og s¢ sameigendum ekki bagalaus enda hafi nyting hans 4 svadinu verid sjalftaka
sem hafi haft pau ahrif ad adrir sameigendur hafi ekki notid ards af landinu.

[ 6dru lagi gildi su regla i islenskum rétti ad meirihluti sameigenda geti
stadid ad baki radstéfunum sem séu venjulegar jafnvel pott par séu 60rum
sameigendum ekki bagalausar. Sem daemi um slikar radstafanir sé tleiga o.fl. Af
domafordemum Hastaréttar megi sja ad meirihlutinn hafi rymra dkvordunarvald
eftir pvi sem sameigendur séu fleiri. I pessu mali standi riflega 75% landeigenda
sem séu um 96% af félagsmonnum stefnanda sameiginlega ad peirri 4kvérdun ad
rifta leigusamningi vid stefnda eftir ad hafa reynt til prautar ad semja vid stefnda.
Ekki sé hagt ad lita framhja peirri stadreynd ad radstofun stefnanda hafi 4 bak vid
sig bae0di aukinn meirihluta sem og ad sameigendur séu mjog margir og allir nema
einn séu hlynntir radstofuninni. Auk pess liggi fyrir ad stefndi hafi vidurkennt ad
meirihluti sameigenda geti radstafad eigninni med gerd leigusamnings vid sig 23.
oktdber 2000, enda um ad raeda venjulega radstofun i samraemi vid meginregluna.
Stefndi hafi jafnframt lyst pvi yfir vid gerd samningsins, i bréfi 3. mai 2000, ad
stefnandi hefdi umbod meirihluta landeigenda og af peim s6kum leitadi hann eftir
samningi vid stefnanda. bad veri 6tek nidurstada ad stefnandi geeti gert
skuldbindandi samning ad l16gum sem veri svo okleift a0 rifta vegna verulegra
vanefnda vidsemjandans.



[ pridja lagi gildi st regla i islenskum rétti ad sampykki allra purfi til ef
radstofun sé mjog dvenjuleg. Regla pessi eigi ekki vid um radstafanir stefnanda,
enda sé gerd leigusamnings og riftun hans venjuleg radstéfun og fyrir henni liggi
sampykki aukins meirihluta sameigenda. Ljost sé¢ ad markmid eigenda jardarinnar
Fells sé ad afla tekna af jordinni vegna ferdapjonustu 4 svedinu og stefnda sé
fullkunnugt um pad, enda lysi hann peirri skodun sinni i bréfi sinu 3. mai 2000
pegar hann hafi 6skad eftir samningi vid stefnanda. bar radstafanir sem falli undir
a0 sampykki allra purfi séu mjog vidtaekar radstafanir, svo sem vedsetning og sala
sameignarinnar eda radstofun sem breyti tilgangi hennar.

Stefnandi kvedur ad umfjollun um malsastedur vegna skadabotakrofu eigi
j6fnum hondum vid um adalkrofu, varakrofu og prautvarakrofu hans.

Kvedur stefnandi ad beint orsakasamband sé 4 milli saknaemrar hattsemi
stefnda og tjons stefhanda eins og rakid hafi verid. Meo pvi ad vanefna
samningsskyldur sinar skv. samningi adila og s6lsa undir sig mestan hluta hins
deiliskipulagda svaedis og koma pannig i veg fyrir ad stefnandi gaeti aflad frekari
tekna af jordinni hafi stefndi valdid stefnanda fjarhagslegu tjoni. Af gdgnum
malsins megi sja ad hattsemi stefnda og afstada sem lyst hafi verid s¢ meginorsok
pess a0 stefnandi hafi ekki getad aflad aukinna tekna af landsveedinu, hvorki fra
stefnda né nyjum adilum. Tjén stefnanda sé skerding a 16gvordum hagsmunum
annarra landeigenda.

Stefnandi hafi & samningstimanum ordid fyrir umtalsverdu fjartjoni eins og
rakid hafi verid. Tjoni stefnanda megi skipta nidur med pessum heetti:

1)Tjon vegna missis tekna af starfsemi MVI ehf. 4 arunum 2010 og 2011
samtals kr. 3.000.0000, en arsleiga skv. samningi s¢é kr. 1.500.000. Tjonsfjarhadin
vegna missis tekna af utleigu til MVI ehf. byggist & peim samningi sem gerdur hafi
verid vid félagio.

2)Tjon vegna reksturs stefnda a slongubatum til utleigu 4 arinu 2012 - 2013
samtals kr. 4.000.000. Tjonsfjarhedin vegna missis tekna af slongubatattgerd
stefnda byggist 4 samningi peim sem gerdur hafi verid vid MVI ehf. ad vidbettu
auknu umfangi stefnda sem felist i rekstri tveggja bata i stad eins.

3) Vangreidd leiga vegna fjorda hjélabatsins fra arinu 2006-2013 samtals kr.
3.734.000. Tjonsfjarhaedin vegna fjolgunar hjdlabata ar premur i fjora byggist 4 pvi
ad upphafleg leigufjarhad hafi midast vid prja bata, samtals 1.400.000 kronur, sem
verid hafi visitolutryggd, sem pyoi ad arlega hafi verid samid ad greiddar yrdou kr.
467.000 fyrir hvern bat. Innheimt s¢ fyrir fjorda batinn hlutfallslega sama fjarhad
sem geri 4 timabilinu samtals kr. 3.734.000.

4) Leiga vegna aukinna afnota badi innan og utan hins deiliskipulagda
svadis 4 arunum 2006 til 2012 samtals kr. 8.000.000. Tjonsfjarhadin vegna
aukinna afnota midist vid ad 75% af umsaminni leigu vegna stardar pess
landsvadis sem stefndi hafi tekid undir starfsemi sina.

Tjon stefnanda sem hlotist hafi af vanefndum stefnda nemi pvi samtals kr.
18.734.000 dsamt voxtum.



Stefnandi byggi varakréfu sina um 6gildingu & ad brostnar forsendur séu
fyrir pvi ad stefnandi geti efnt leigusamning adila skv. efni sinu. Med gildistoku nys
deiliskipulags, 31. agust 2013 sem auglyst hafi verio i B deild Stjornartidinda hafi
deiliskipulag pess svadis sem stefnandi hafi leigt af stefnda 4 sinum tima ad hluta
verid fellt ur gildi og stefnanda pvi 6heimilt 16gum skv. ad leigja pad svadi undir
starfsemi stefnda. Byggt sé 4 meginreglum samningaréttarins um brostnar
forsendur sem Hestiréttur hafi stadfest itrekad med ddmum sinum.

Ologfest meginregla samningaréttarins um brostnar forsendur taki til atvika
sem adilum samnings verdi kunn eftir ad samningur sé¢ gerdur og hafi afgerandi
ahrif 4 getu samningsadila til pess ad efna meginskyldu sina skv. samningi vegna
pess ad su forsenda sem bresti hafi verid grundvallarforsenda samningsins i
upphafi. Pad deiliskipulag sem tekid hafi gildi 4 arinu 1988 og fellt hafi verid tr
gildi 31. agust sl. hafi verid grundvallarforsenda stefnanda fyrir leigusamningnum
vi0 stefnda. Med pvi a0 fella deiliskipulagid brott s¢ stefnanda gert 6mogulegt ad
efna meginskyldu leigusamningsins fra 23. oktéber 2000. Med 60rum ordum
stefnanda sé pad 6heimilt skv. gildandi 16gum um skipulagsmal nr. 123/2010 ad
leigja stefnda afram pad landsvaedi sem honum hafi verid leigt 4 sinum tima.

Stefnandi byggi jafnframt & pvi ad stefnda hafi verid kunn st
grundvallarforsenda stefnanda enda s¢ visad til deiliskipulagsins i leigusamningi
adila, par sem fram komi a0 allar fasteignir skuli vera faeranlegar og 6heimilt s¢ ad
byggja varanlegar byggingar. Pessar stadreyndir syni svo ekki verdi um villst ad
stefndi hafi verio grandsamur um adurnefnda grundvallarforsendu stefnanda og hafi
matt vita ad til pess gaeti komid ad deiliskipulagid yroi fellt ar gildi. Ljost sé ad
gildi eldra deiliskipulagsins hafi verid grundvallarforsenda leigusamningsins. Af
domum Haestaréttar i mali nr. 26/2000 og mali nr. 557/2002 megi sja a0 Heestiréttur
horfi til pess hvort hin brostna forsenda skv. almennu mati geti leitt til pess ad
annar samningsadila verdi ekki bundinn vid annars gildan samning. Eins vegi pad
pungt ef vidsemjandi hafi vitad eda hafi matt vita af forsendunni. I pessu mali séu
baedi pessi skilyrdi uppfyllt.

Stefnandi hafi sett sig i samband vid stefnda vegna hins nyja deiliskipulags
og hafi formlegar samningavioradur hafist 8. mai 2013. Samningavidraedunum hafi
verid markadur dkvedinn timi og hafi samningsadilar sammalst um dkvednar
samningsforsendur. Stefndi hafi hins vegar hafthad samningi vi0 stefnanda 4 fundi
pann 9. juli 2013 og hafi ekki lagt fram neina tillogu pratt fyrir ad adilar hafi
sammelst um ad marka samningavidreedunum tima til 15. jani 2013. Af peim
sOkum sé einsynt ad stefnandi glimi vid almennan 6moguleika p.e badi vegna
deiliskipulagsins og viljaleysis stefnda.

Stefnandi byggi prautvarakrofu sina 4 pvi a0 leigugjaldio fyrir landsvadid
vid Jokularlon, samkvamt samningi adila, s¢ 6sanngjarnt og andsteett goori
vidskiptavenju af stefnda ad bera fyrir sig ad greida svo lagt afgjald pegar hann hafi
i raun tekid undir sig allt hid deiliskipulagda svadi, storaukio starfsemi sina og
tekid undir afnot sin stort landsveedi til vidbotar, an pess ad greida landeigendum
fyrir pau afnot. Byggt sé¢ 4 36. gr. laga nr. 7/1936. Samkvamt lagadkvadinu megi
vikja samningi til hlidar i heild eda hluta, eda breyta ef pad yrdi talid dsanngjarnt
eda andstzett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. [ 2. mgr. komi fram ad vid
mat lagareglunnar skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid



samningsgerdina og atvika sem sidar hafi komid til.

Vid gerd samnings adila hafi stefndi lyst pvi yfir ad landeigendur gaetu pratt
fyrir pennan samning aflad tekna af landsvadinu og hafi stefndi jafnframt lyst yfir
ad mikil uppbygging ferdapjonustu vaeri naudsynleg fyrir alla & svaedinu p.e.
landeigendur, ibua og sveitarfélagid. Meginforsenda stefnanda hafi verid ad
samningurinn taeki eingdngu til hluta deiliskipulagda svadisins svo hagt vari ad
afla frekari leigutekna. Af peim s6kum hafi leigufjarhadin verid akvedin legri. 1
umfjollun um adalkrofu hafi pvi verid 1yst itarlega hvernig stefndi hafi tekid undir
sig allt landsvadid vid Jokulsarlon og hafi pannig brotid gegn samningi & milli
adila. Hér visist til pess eftir pvi sem vi0 eigi.

Stefnandi geri pa krofu ad i stad leigufjarhadarinnar kr. 1.400.000 1 2. gr.
samningsins verdi leigufjarhadin dkvedin kr. 30.000.000. Pannig sé hluta dkveedis
2. gr. vikid til hlidar med visan til pess ad ésanngjarnt sé¢ af halfu stefnda ad bera
fyrir sig akvedid vegna breyttra nota & hans 4 landssvadinu. Aukin umsvif stefnda
i kjolfar sjalftoku hans 4 landsveaedinu hafi leitt til pess ad stefndi hafi haft mun
herri tekjur sidustu arin af starfseminni og hafi voxturinn verid mikill. Verdi ad
teljast med olikindum ad stefndi hafi ekki sé0 soma sinn 1 pvi a0 setjast ad
samningabordinu med stefnanda og semja um sanngjarnt afgjald i stad pess ad
brjota samningsskyldur sinar. begar litid sé til efnis samningsins, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar hafi komid til og lyst hafi verio itarlega s¢
alveg ljost ad heimilt s¢ ad vikja fra verdakvaedi samningsins i 2. gr. par sem 06ll
skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfylit.

Vid mat &4 auknu umfangi stefnda 4 landsvadinu 4 grundvelli 616gmaetrar
sjalftoku landsveedisins vid Jokulsarlon sé nartaekast ad lita til pess hvernig tekjur
einkahlutafélagsins Jokulsarlon, sem starfraeki starfsemina & svadinu i andstodu vid
samning adila, hafi storhaekkad 4 timabilinu. A arinu 2000 hafi heildartekjur
félagsins skv. arsreikningi verid kr. 57.272.000. A arinu 2011 hafi heildartekjur
félagsins skv. arsreikningi verid kr. 234.355.247. ba séu 6taldar tekjur stefnda sjalfs
sem sé med samninginn vid stefnanda. Stefnandi telji einsynt ad ntiverandi akvaedi i
2. gr. samningsins sem kveodi 4 um kr. 1.400.000 i leigufjarhad sé bersynilega
Osanngjarnt og vikja eigi pvi til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 vegna
atvika vid samningsgerdina og atvika sem komid hafi upp eftir samningsgerdina.

Stefnandi visi til almennrar riftunarreglu krofuréttarins og 36. gr. laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, auk meginreglu
samningaréttarins um 6gildi samninga vegna brostinna forsenda. Um skadabaetur
visist til meginreglna skadabdtaréttarins innan og utan samninga. Visad sé til 2.
mgr. 25. gr. einkamalalaga nr. 91/1991. Um vexti sé visad til 8. gr., sbr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafan um malskostnad stydjist vio 1. mgr.
130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala. P4 stydjist krafa um virdisaukaskatt
af malflutningspoknun vid 16g nr. 50/1988. Vardandi varnarping visist til 3. mgr. 42
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Vid munnlegan malflutning métmeelti stefnandi pvi ad hann hefoi par sett
fram nyja malsastedu um framleigu eins og stefndi moétmaelti med bokun i
pingbok.



III

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum démkréfum stefhanda.
Stefndi kvedst telja ad malatilbunadur stefnanda sé 6rokstuddur og engan veginn i
samraemi vid stadreyndir malsins og skjalleg sonnunargdgn sem 16gd hafi verid
fyrir dominn. Stefndi byggi syknukrofu sina & peim malsastaedum 1) ad stefnandi
hafi med adgerdum sinum og athafnaleysi fallid fra yfirlysingu um riftun, 2) ad
ekki sé tilefni til pess ad fallast & riftun samningsins og 3) 1 61lu falli ad réttur til
riftunar hafi fallid nidur vegna tomletis stefnanda. Stefndi hafni ennfremur
skadabodtakrofu stefnanda, enda sé hun algerlega vanreifud og 6sonnud. ba hafni
stefndi vara- og prautavarakrofum stefnanda.

Ekki sé 1jost af fundargerd adalfundar stefnanda, 20. jani 2012, ad tillaga
um heimild til riftunar hafi verid réttilega 16gd fram 4 fundinum eda ad hiin hafi
hlotio 16gformlega afgreidslu og verid sampykkt sem slik.

Stefnandi hafi lyst yfir riftun leigusamnings adila 30. agast 2012 og hafi
aréttad um leid aod yfirlysingin hefdi réttardhrif pa pegar frd peim degi. bessi afstada
stefnanda sé aréttud i stefnu. Stefnandi hafi hins vegar haldid afram ad innheimta
leigu samkvamt leigusamningi og hafi stefndi sidast greitt leigu vegna arsins 2013
i september 2013 samkvemt reikningi sem stefnandi hafi gefid ut 26. agust 2013.
Med aframhaldandi innheimtu leigu samkvaemt leigusamningi i 14 manudi 4dur en
mal petta hafi verid hofdad og jafnframt i kjolfar malshéfounar, hafi stefnandi fallid
fra yfirlysingu sinni um riftun. { samraemi vid meginreglur krofuréttar um riftun og
tomlaeti hafi fallid nidur pau réttardhrif sem riftunin hafi mogulega haft i for med
sér og sé ekki lengur til stadar riftun sem démurinn geti stadfest. Pegar af pessari
asteou beri ad sykna stefnda af adalkrofu stefnanda um stadfestingu 4 nefndri
riftun.

Verdi ekki fallist &4 syknu pegar af framangreindum asteedum motmaeli
stefndi allt ad einu efnislegum forsendum riftunarkréfu stefnanda sem rongum.
Orokstudd sé med 6llu margendurtekin fullyrding stefnanda um ad stefndi hafi
tekid undir sig meira svaedi en hann hafi 4 leigu og ad hann hafi pannig og med
fjolgun bata og nyjum batategundum aukid umsvif sin 4 svaedinu. Oljost sé til
hvada svedis stefnandi visi landfredilega hvad petta vardi. Ferdapjonusta stefnda
s¢ ekki & 60rum stad en peim er ferdapjonusta hafi verid fyrir pegar stefndi hafi
tekid vid rekstrinum. Hun sé 1 engu frabrugdin peim rekstri er fyrirrennari stefnda
hafi haft med hondum & svadinu. P4 hafi batum i rekstri stefnda feekkad 4
leigutimanum. Sérstaklega arétti stefndi eftirfarandi:

1. Fyrir liggi yfirlysing Fjolnis Torfasonar, dags. 21. september 2012, um
bata sem hann hafi notad i rekstri sinum. bPegar stefndi hafi tekid vid rekstrinum
hafi verid notadir fjorir slongubatar, prir hjdlabatar, einn flugfiskbatur og einn
Somabatur. I dag séu notadir i farpegaflutningum fjorir hjolabatar og tveir
slongubétar og tveir Somabatar. Batum sem notadir séu til siglinga um 16nid hafi
pannig feekkad og umsvif stefnda fraleitt aukist. ba sé pvi alfarid hafnad ad
breyting a fjolda og gerd peirra bata sem sigli um 16nid geti talist breyting & rekstri
fyrirteekisins 1 skilningi 4. gr. leigusamningsins. Ljost s¢ enda ad med ,,breytingu 4



rekstri* 1 skilningi dkvadisins sé att vid einhver pau atvik sem feli 1 sér
raunverulega rekstrarbreytingu, t.d. ad stefndi fari ad sinna annars konar starfsemi
samhlida rekstri batasiglinga. Akvadid geti ekki att vid um hvers konar minnihattar
breytingar 4 pvi hvernig stefndi kjosi ad haga starfsemi sinni. Jafnvel p6tt ddmurinn
kaemist ad peirri nidurstddu ad breyting & bataflota hafi att sér stad, og ad su
breyting faeli i sér breytingu a rekstrinum, standi engin rok til pess a0 telja pa
breytingu pvilika aukningu 4 umsvifum stefnda ad um sé ad reda brot gegn 4. gr.
leigusamnings. Pvi sidur s¢ um ad reda svo verulega vanefnd ad pad veiti
stefnanda heimild til ad beita jafn ipyngjandi vanefndaurraedi og riftun. Breyting og
endurnyjun bataflota stefnda sé edlileg og 6hjakveemileg 1 timans ras. Stefhandi
hafi ekki matt gera rad fyrir 60ru en ad 4 25 ara leigutima yrdi einhver breyting a4
pvi hvernig batum veeri siglt um 16nid. Hafi fj6ldi bata eda tegund peirra verid
veruleg forsenda af hélfu stefnanda fyrir samningi adila, eda forsenda fyrir
leiguverdi, hafi stefnanda borid ad tilgreina pad sérstaklega i leigusamningi sem
hann sjalfur hafi samid, likt og gert hafi verid i 1. gr. samningsins vardandi
mannvirki 4 svedinu. A0 lokum megi nefna ad stefndi hafi tekid fjorda hjélabatinn
i notkun 4 arinu 2006 og hafi ekki verid gerd athugasemd vid pad fyrirkomulag af
halfu stefnanda fyrr en 4 arinu 2012. S¢ pvi hvad sem 60ru lidi um ad raeda slikt
tomlaeti ad stethandi hafi fyrirgert rétti til pess ad bera petta atridi fyrir sig.

2. Asakanir stefnanda um ad stefndi hafi gert vegarsléda 4 landinu eigi ekki
vid nein rok ad stydjast og veiti malatilbunadur stefnanda enga visbendingu um til
hvada vegarsloda sé visad. S& vegarslodi sem sé & svadinu hafi verid par i aratugi
pott vissulega hafi hann fest 1 sessi med hverju arinu. Visist um petta til ljosmynda
sem liggi fyrir i malinu en par 4 medal s¢ loftmynd Vegagerdarinnar fra arinu 1996.

3. I stefnu sé pvi haldid fram ad 7. gr. samningsins kvedi 4 um skyldu til
pess ad nota ekki heitid Jokulsarlon i rekstrinum. Pad sé ekki nakvaem lysing a
akveedinu pvi par segi ad stefndi lofi ad nafninu & fyrirteekinu Jokulsarloni ehf.
verdi breytt 1 annad nafn fyrir 1. januar 2001. Hvergi sé¢ melt fyrir um ad stefndi
skuldbindi sig til pess ad ,,nota ekki heitid Jokulsarlon i rekstrinum®, eins og
stefnandi haldi fram. Oumdeilt s¢ ad stefndi hafi haldid afram ad nota heitid
Jokulsarlon ehf. 1 rekstri sinum. Nafnid s¢ edlilegt 1 1josi rekstrarins og hafi
stefnandi enga hagsmuni af pvi sérstaklega ad fyrirtaeki stefnda heiti ekki
Jokulsarlon ehf. Nafngift pessi hafi ekki valdid stefnanda nokkru tjoni og fraleitt ad
7. gr. samningsins hafi verio slik veruleg forsenda fyrir samningi adila ad vardad
geti riftun samnings s¢ vikid fra henni. Megi i pvi sambandi nefna ad stefnandi hafi
ekki gert reka ad pvi ad stefndi breytti pessu heiti fyrr en 4 arinu 2006 og hafi pvi
synt af sér mikid tomlaeti um hagsmuni sem augljoslega hafi ekki vardad hann
miklu. Allt ad einu, til samramis vid 7. gr. leigusamnings og ad kréfu stefnanda,
hafi stefndi breytt nafninu 4 félaginu i febrtiar 2012. Félagid heiti eftirleidis
Jokulsarlon ferdapjonusta ehf. Par sem pad hafi verid gert 4dur en stefndi hafi lyst
yfir riftun leigusamnings sé pegar af peirri astaedu 1jost ad petta atridi geti ekki
verid forsenda riftunar.

4. Stefndi hafni pvi ad hann hafi framselt réttindi sin samkvamt
leigusamningi adila. Stefndi komi fram i einu og 6llu gagnvart stefnanda sem
leigutaki og megi sjé 4 gdgnum malsins ad stefnandi sjalfur liti ekki 6druvisi a.
Rekstur ferdapjonustu stefnda fari hins vegar fram i einkahlutafélaginu Jokulsarlon
ferdapjonusta ehf. sem stefndi eigi einn. I pvi felist ekki framsal 4
leigusamningnum heldur rekstrarfyrirkomulag sem vardi stefnda einan.



Leigusamningurinn geri beinlinis rad fyrir pvi ad stefndi hafi rekstur sinn i
einkahlutafélagi, sbr. 7. gr. Jafnframt sé ljost ad Fjolnir Torfason rak starfsemi sina i
pessu einkahlutafélagi. Ef svo oliklega fari ad fallist verdi & sjdnarmid stefhanda
um framsal 4 réttindum samkvemt samningnum, s¢ 1jost af tomleati stefnanda ad
akvaedi 6. gr. samningsins hafi ekki verid veruleg forsenda leigusamnings af hans
halfu. b4 hafi stefnandi enga hagsmuni af einu rekstrarformi umfram 60ru.

5. Stefndi hafni 6rokstuddum og algerlega 6sonnudum asékunum stefnanda
um ad stefndi hafi bodid upp 4 myndatokur i atvinnuskyni & loninu. Stefndi hafi
avallt visad 6llum sem 6skad hafi eftir leyfi til myndatoku i atvinnuskyni &
stefnanda i samraemi vi0 5. gr. leigusamnings.

6. Endurnyjun svokalladra stoduleyfa hafi aldrei verid til umredu af halfu
leigusala eda sveitarfélagsins. Sveitarfélagio hafi ekki gert athugasemd vid
fyrirkomulag & svedinu en hafi haft leyfismal til almennrar skodunar, p6 ekki fyrr
en fra arinu 2011. Telji stefndi augljost ad petta atridi skipti engu mali og hafi
stefnandi enga hagsmuni af pvi umfram stefnda ad leyfi sveitarfélagsins fyrir
starfsemi stefnda liggi fyrir. P4 dhettu beri stefndi alfarid sjalfur. Eins og adur sé
lyst hafi stefndi tekid vid mannvirkjum og lausafé vegna rekstursins vid Jokulsarlon
i pvi sama réttarastandi og enn s¢ til stadar, med tilliti til stoduleyfa og fleiri patta.
Vanhold ad pessu leyti séu ekki veruleg vanefnd 4 samningi adila og vardi ekki
riftun 4 samningnum pott stoduleyfi hafi ekki verid endurnyjud. Stefndi hafi hins
vegar ekki purft ad dska eftir leyfi byggingaryfirvalda vegna framkvaemda &
svaedinu pvi engar leyfisskyldar framkvamdir hafi att sér stad 4 svadinu eftir ad
stefndi hafi byrjad par rekstur og hafi tekid svaedid 4 leigu. Pau mannvirki sem talin
séu upp 1 bréfi sveitarfélagsins, dags. 27. oktober 2011, eigi raetur ad rekja til pess
tima adur en stefndi hafi leigt sva0i0, sbr. 1. gr. leigusamnings. ba sé forgun oliu &
svaedinu ekki med 6logmatum haetti og athugsemdalaus af halfu stefnanda fram til
pessa. Stefndi hafi pvi i engu brotid gegn 3. gr. leigusamningsins. ftreki stefndi pad
sem adur hafi komid fram ad 61l mannvirkin 4 svadinu séu pau somu og Fjolnir
Torfason hafi notad i atvinnustarfsemi sinni.

Stefndi arétti ad eigendur jardarinnar Fells eigi fullan rétt til tekjudflunar og
landnytingar 4 jordinni utan pess svaedis sem stefndi hafi a leigu, ad gettum
meginreglum eignarréttar um sampykki fyrir rddstéfun réttinda i sérstakri sameign.
Engin 4form um slikt hafi p6 verid kynnt stefnda sem staersta einstaka eiganda
sameignarlandsins. Einu hugmyndir stefnanda um auknar tekjur af jordinni synist
felast 1 pvi ad tvileigja pad land sem stefndi hafi nu pegar til umrada og par ad auki
undir samkeppnisrekstur! bad hafi fréleitt verid grundvallarforsenda stefnanda fyrir
samningnum vid stefnda ad fleiri adilum yrdi leigd adstada vid 16nid. Aldrei hafi
veri0 getid um slika fyriretlan i samningavidraedum adila og samningurinn sem
16gmadur stefhanda hafi samid beri slikt ekki med sér. bPad hefdi enda stangast a vid
leigusamning adila og p4 hagsmuni sem stefnda hafi verid etladir med
samningnum.

Med visan til pess sem hér hafi verid rakid, malavaxta ad 6dru leyti og hinnar
6logfestu meginreglu samningaréttar um ad samninga skuli halda og meginreglna
krofuréttar um ad vanefnd verdi ad vera veruleg til pess ad rifta gildum samningi sé
1j6st a0 engin skilyroi séu til riftunar stefnanda 4 leigusamningi adila. Stefndi hatni
alfarid pvi sem fram komi i stefnu um ad @tladar vanefndir hans hafi haft veruleg
ahrif & stefnanda, m.a. me0 pvi ad stefndi hafi komid i veg fyrir tekju6flun fyrir



landeigendur. Stefndi telji petta fjarstedukennda roksemdafzrslu, enda augljost ad
stefndi, sem einn af sameigendum jardarinnar, purfi ad sampykkja allar radstafanir
um frekari leigu & svaedinu. ba stangist pessi fullyrding stefnanda a vid yfirlysingu
hans um ad hann hafi &rum saman radstafad landinu med margvislegum
samningum. Stefnandi hafi hingad til aldrei kynnt neinar tekjudflunarhugmyndir
fyrir stefnda. Pad eina sem stefnandi hafi visa0 til s¢ missir leigutekna fra MVI ehf.
vegna hluta svadisins, en sa leigusamningur s¢ ad mati stefnda 6gildur pegar af
peirri &stedu ad sampykki stefnda fyrir honum hafi ekki verid aflad.

Med visan til framangreinds beri dominum pvi ad sykna stefnda af krofu
stefnanda um stadfestingu 4 riftun af hans halfu fra arinu 2012. Um leid falli nidur
tilefni til ad fallast 4 skadabotakrofu stefnanda sem sett sé fram sem adalkrafa.

Fari svo 6liklega ad domurinn komist ad peirri nidurstodu ad stefndi hafi
vanefnt leigusamning adila svo verulega ad stefnanda yrdi alla jafna vidurkenndur
réttur til riftunar beri ddmnum eftir sem adur ad sykna stefnda vegna tomletis
stefnanda. Ad mati stefnda eigi 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 vio um
samningssamband adilanna, hvort sem henni s¢ beitt med 16gjofnun eda med visan
til pess ad um sé ad reeda 6logfesta reglu leiguréttarins. I bréfum stefnanda til
stefnda, ad minnsta kosti fra arinu 2010, komi itrekad fram ad stefnandi telji ad
stefndi hafi brotid gegn samningi adila, an pess p6 ad brotin vaeru nénar tilgreind.
Hafi stefnandi viljad neyta réttar sins til riftunar 4 samningi adila hafi honum borid
ad gera pad strax, eda i sidasta lagi innan tveggja manada fra pvi ad honum hafi
ordid kunnugt um pau atvik sem hann sjalfur kjosi ad skilgreina sem vanefnd af
halfu stefnda, sbr. 2. mgr. 61. gr. laga nr. 36/1994. Stefnandi hafi pannig glatad
riftunarrétti sinum fyrir tomlaeti og beri pegar af peirri dsteedu ad sykna stefnda.

Skadabdtakrofu, eins og henni sé lyst i stefnu, métmeeli stefndi sérstaklega.
Stefndi veki athygli 4 pvi ad skadabotakrafan sé svo vanreifud og 61j6s ad
mogulega beri ad visa henni frd domi an krofu. Hagsmunir stefnda séu aftur 4 moti
peir ad fa syknu af hinum fréleita malatilbunadi stefnanda og krefjist hann pess
vegna ekki fravisunar p6 svo ad 4 pennan annmarka sé bent.

Stefnandi byggi tjon sitt 1 fyrsta lagi 4 missi tekna af starfsemi MVI ehf. &
arunum 2010 og 2011. Leigusamningur stefnanda vid MVI ehf. hafi aftur & moéti
aldrei 60last gildi pvi sampykki stefnda hafi skort. Sampykki allra sameigenda
purfi fyrir gerd leigusamnings pessa efnis um jordina, sbr. meginreglur islensks
eignarréttar um sérstaka sameign. Komi par badi til form- og efnisreglur. Stefndi
geti ekki borid skadabotadbyrgd 4 efndum 6l6gmaets samnings stefhanda vio MVI
ehf. sem par a0 auki hafi gengio 1 berhogg vid samningsbundin réttindi stefnda.
Stefnda hafi sem einum sameigenda jardarinnar Fells, og par ad auki peim starsta,
verid i sjalfsvald sett hvort ad hann féllist 4 ad gera samninga um landnot vid pridja
mann. Adra abkomu hafi stefnandi ekki att ad malinu og verdi hann fraleitt gerdur
skadabodtaskyldur & peim grundvelli. ZAtlud boétakrafa sé ad 60ru leyti algjorlega
vanreifud télulega og pvi jafnframt métmeelt & peim grundvelli.

[ 68ru lagi sé pad pannig ad atlad tjon stefnanda vegna rekstrar &
slongubatum & drunum 2012-2013 megi skilja sem svo ad pad verdi rakid til pess
a0 stefndi hafi med hondum slongubétautgerd sem ekki hafi verid samid um.
Slongubatar hafi verid notadir til siglinga 4 loninu fra pvi 16ngu adur en stefndi hafi
byrjad rekstur sinn. Leigusamningur adila geri pvi rad fyrir slongubatattgerd



stefnda. Leigufjarha0 hafi auk pess ekki tekid mid af tilteknum fjolda eda
tegundum bata og sé fullyrding stefnda um annad 6sénnud og tjonio algerlega
vanreifad.

[ pridja lagi hafi stefnandi ekki ordid fyrir nokkru tjoni vegna fjorda
hjolabats stefnda, likt og hann byggi 4. Leigufjarhaed skv. samningi adila hafi ekki
tekid mid af tilteknum fjolda bata, tegundum eda umsvifum hvad pad vardi.
Fullyrding stefnda um annad s¢ 6sonnud. Skadabotakrafa stefnda s¢ algerlega
vanreifud ad pessu leyti.

Loks stydji stefnandi krofu sina vid @tlad tjon vegna @tladra aukinna afnota
innan og utan deiliskipulags svadis 4 tilgreindu arabili. Midi hann vid 75% af
umsaminni leigu vegna sterdar pess landsvadis sem stefndi sé i stefnu talinn hafa
tekid undir starfsemina. Engin tilraun sé gerd til pess ad ttlista nanar petta
reikningsdeemi eda syna med einhverjum hatti til hvada svaedis stefnandi visi.
Stefndi motmeeli 6llum utreikningi skadabotakrofu med visan til malsatvika og
peirra malsastedna sem pegar séu raktar, en eins og adur segi s¢ starfssvaedi stefnda
pad sama og alltaf hafi verid. Stefnandi hafi ekki gert nokkra tilraun til pess ad
sanna tjon sitt med peim urredum sem honum séu tek ad [6gum og sé tjonid pvi
algerlega 6sannad og vanreifad.

bad undirstriki sidan peer 6gongur sem stefnandi s¢ kominn i med
malatilbunad sinn allan og @tladan botagrundvoll ad engar krofur séu gerdar 4
hendur stefnda vegna arsins 2013 en allt pad ar hafi starfraeksla stefnda farid fram
med Obreyttum hatti og i samreemi vid samning adila fra 2000. Samt byggi
stefnandi & pvi ad réttarahrif riftunar midist vid 30. agtst 2012. betta helgist
audvitad af peirri 0paegilegu stadreynd fyrir stefnanda ad hann hafi pratt fyrir
umradda riftun haldid afram og athugasemdalaust ad vinna eftir samningi adila
sem gildur veeri, p.4 m. innheimt leigu vegna dranna 2012 og 2013. Svo sem fyrr sé
rakid og byggt & af stefnda halfu leidi pessi 6umdeilda stadreynd pa pegar til pess
ad framkomin riftun stefnda fra 30. 4gtst 2012 s¢ fullkomid nullitet ad 16gum.

Ad mati stefnda verdi domurinn einnig ad hafna varakrofu stefnanda med
visan til malsatvika og peirra malsastaedna sem pegar séu raktar.

Stefnandi byggi fyrst og fremst a pvi til studnings varakréfu sinni ad
grundvallarforsenda hans fyrir leigusamningnum vid stefnda hafi verid
deiliskipulagio fra arinu 1988. Haldi stefnandi pvi fram ad med nyju deiliskipulagi
sem sampykkt hafi verid sumarid 2013 sé stefnanda gert 6heimilt ad leigja stefnda
pad landsveedi sem honum hafi verid leigt & sinum tima.

A0 mati stefnda sé verulega erfitt a0 atta sig 4 pessari malsastaedu stefnanda.
Pannig verdi ekki séd ad deiliskipulag fra arinu 1988 hafi verid forsenda
samningsins fra arinu 2000 og ad forsendan hafi falist i pvi ad ekki meetti gera
breytingu a deiliskipulaginu. S¢é petta fraleitt sjonarmid af halfu stefnanda, enda
skipulagsvald alfarid 4 hondum sveitarfélaga samkvemt dkvedum skipulagslaga
nr. 123/2010 og ekki nema ad verulega takmdrkudu leyti & feri adila pessa mals ad
hafa ahrif 4 pa vinnu, hvad pa dkvardanir, sveitarfélagsins.

b4 virdist stefnandi byggja & pvi ad 6heimilt s¢ samkvaemt hinu nyja
deiliskipulagi a0 leigja stefnda pad landsvadi sem honum hafi verid leigt 4 sinum



tima. Pessu hafni stefndi alfarid. Tilgangur hins nyja deiliskipulags sé¢ ekki ad
banna pa starfsemi sem nua sé & svadinu. bPvert 4 moéti sé tilgangurinn sa ad
skilgreina ramma um mannvirkjagerd og adgerdir svo hagt s¢ ad taka 4 moéti
vaxandi fjolda ferdamanna an pess ad spilla svedinu, eins og komi fram i
greinargerd deiliskipulagsins. Starfsemi stefnda sé ad 6llu leyti i samraemi vid hid
nyja deiliskipulag sem geri rad fyrir ad nuverandi pjonustubygging verdi fjarlegd
og husrymi i pjonustuhladi steekkud verulega til ad maeta vaxandi gestafjolda og
breyttum hugmyndum um vidbunad og frambod & pjonustu. Segi jafnframt i
skipulagsuppdretti deiliskipulagsins ad vid fjarlegingu eldri pjonustubyggingar og
bilasteeda eigi bajarstjérn Hornafjardar ad semja vid eigendur og rekstraradila um
timamork pessa. Samkvamt pessu sé augljost ad rekstur stefnda & svedinu s¢ alls
ekki 1 6samraemi vid deiliskipulagid. Pvert 4 moti sé gert rad fyrir niverandi
starfsemi og niverandi mannvirkjum en ad samid verdi um ad fjarleegja mannvirkin
pegar fram 1i6i stundir.

Orokstudd sé fullyrding i stefnu um ad stefnanda sé¢ dheimilt ad 16gum ad
leigja sveedid vio 16nid undir starfsemi stefnda. Engin 16g banni slika leigu.
Leigusamningur adila sé¢ ekki bundinn vid pagildandi deiliskipulag pott visad hafi
veri0 til pess i samningnum til skyringar. Deiliskipulagio fra 1988 hafi ekki verid
forsenda stefnanda fyrir leigusamningi vid stefnda.

Stefndi hafi unnid mjog ad framgangi nys deiliskipulags enda i pagu
reksturs hans ad uppbygging fari fram 4 svadinu. I pvi ljosi og eftir ad fyrir hafi
legid drog ad nyju deiliskipulagi hafi stefndi att i vidreedum vid stefnanda, an allra
skuldbindinga, um mogulegan nyjan leigusamning til lengri tima. bar vidraedur
hafi ekki 4 neinn hatt raskad gildi fyrirliggjandi samnings og pad geri nytt
deiliskipulag ekki heldur.

brautavarakrofu sina styOur stefnandi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga en einnig vid par malsastedur sem
hann telji ad leitt geti til vanefndatrraeda af hans halfu og adal- og varakrafa hans
stydjist vid. Med visan til pess sem ad framan sé rakid telji stefndi synt ad hatna
verdi prautavarakrofu stefnanda.

Malatilbunadur stefnanda til studnings prautavarakrofu hans sé fullkomlega
oskiljanlegur. Stefnandi haldi pvi fram ad pad hafi verid forsenda hans fyrir
leigugjaldinu & sinum tima ad samningurinn taeki eingdéngu til ,,hluta
deiliskipulagda svadisins svo haegt veeri ad afla frekari leigutekna®. Stefnandi haldi
pvi sidan afram og fullyrdi ad voxtur 1 starfsemi stefnda s€ vegna pess ad hann jok
umsvif sin og tok til sin steerra landsvedi. Stefndi hafni alfarid pessum
malatilbunadi.

[ fyrsta lagi bendi stefndi 4 ad stefnandi kjosi visvitandi ad horfa framhja
peirri stadreynd 1 malatilbunadi sinum, sem honum sé fullkunnugt um, ad voxtur i
starfsemi stefnda sé ad mestu leyti aukningu ferdamanna ad pakka. Starfsemi
stefnda felist adallega 1 pvi ad sigla med erlenda ferdamenn um Jokulsarlon og sé
pvi augljést ad aukning ferdamanna hafi haft jakvaed ahrif 4 rekstur hans. I pessu
sambandi skuli p6 minnt 4 ad samkvaemt samningnum hafi pad verid stefndi sem
borid hafi alla dhattuna af peim dvissupaetti sem fjoldi ferdamanna sé. Fjoldi
ferdamann hafi verid breytilegur 4 leigutimanum. Stundum hafi ferdaménnum
fjolgad en stundum faekkad 4 milli ara. Stefndi telji pvi fréleitt af halfu stefnanda ad



halda pvi fram a0 aukin velta i starfsemi hans sé tilkomin vegna pess ad hann hafi
tekid til sin steerra landsvaedi undir starfsemi sina en horfa alfario framhja
adalahrifapattinum, sem s¢ fjolgun ferdamanna.

[ 60ru lagi hafi stefndi ekki s6lsad undir sig svadi sem hann hafi ekki a
leigu samkvamt leigusamningi adila, eins og stefnandi haldi fram. Pvert 4 moti sé¢
um nakvaemlega sama svadi ad reda og hafi verid notad til pessa atvinnureksturs
um arabil.

[ pridja lagi sé pvi hafnad ad stefndi standi i vegi fyrir tekjuoflun a svedinu.
Eins og adur sé rakid purfi stefndi, sem stersti sameigandi jardarinnar Fells, ad
sampykkja allar radstafanir um frekari leigu 4 svadinu. Stefnandi hafi ekki kynnt
neinar tekjuéflunarhugmyndir fyrir stefnda. Pad eina sem stefnandi hafi bent 4 sé
ad hann hafi misst af leigutekjum MVI ehf. vegna hluta svadisins, en eins og adur
segi sé sa leigusamningur o6gildur pegar af peirri dstedu ad sampykkis stefnda fyrir
honum hafi ekki verid aflad.

[ fjorda lagi verdi ekki fallist 4 pad ad leigusamningi sé vikid til hlidar, i
heild eda hluta, med visan til adsteedna sem stefhandi hafi ekki matt sja fyrir vid
gerd leigusamnings eins og prautavarakrafa stefnanda virdist byggja 4 ad hluta.
pvi sambandi sé rétt a0 arétta ad samningar um leigu til 25 ara hafi tekist eftir
langar og itarlegar vidraedur um fjarhaed leigu og leigutima. Hid leigda svadi hafi
pa verid i utleigu um arabil. Stefnandi hafi haft mikla reynslu af leigu svadisins og
peim rekstri sem par hafi verid i morg ar. St yfirburdastada stefnanda yfir stefnda,
pekking stefnanda & svaedinu og reynsla hans af utleigu svadisins utiloki med 6llu
ad stefnandi geti nu borid fyrir sig einhvers konar forsendubrest sem leida eigi til
pess ad 2. gr. leigusamningsins verdi vikid til hlidar med domi og stefnanda
akvardad harra leigugjald med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. Ekkert i addraganda
samninga adila geti leitt til 6gildingar &4 akvaedum samningsins. P4 hafi engin pau
atvik ordid eftir ad samningar tokust sem leitt geti til 6gildingar samningsins eda
einstokum dkvaedum hans.

Med visan til malavaxta, peirra er 1iti ad umfangi starfseminnar vid 16nid
fyrr og n1, sé utilokad ad nokkud i rekstri stefnda geti leitt til pess ad vikid s¢ fra
Otviredum akvedum leigusamnings adila. Tekjuaukning stefnda stafi af fjolgun
ferdamanna. Pess hattar breyting 4 hogum leigutaka geti aldrei ordid tilefni til
riftunar eda ogildingar leigusamnings nema samningurinn hafi byggst & forsendu
um tilteknar tekjur og um pad hafi verid samid med skyrum hetti. bvi sé ekki til ad
dreifa i pessu mali.

Stefndi telji ad pessi prautavarakrafa stefnanda sé augljos tilraun hans til
pess ad fa hlutdeild i aukinni veltu stefnda sem stafad hafi af fjolgun ferdamanna
og aodhaldi i rekstri stefnda. Pessi fyriretlan stefnanda skini raunar i gegnum allan
hans malatilbtinad og 1ysi pa eingéngu vonbrigdum stefnanda yfir pvi ad hafa ad
eigin domi samid af sér { samningunum vid stefnanda 4rid 2000. Samningum par
sem stefnandi hafi verid 1 yfirburdarstoou. Pessi grundvallarforsenda stefnanda sé
hins vegar ad 16gum med 6llu 6edlileg og dmalefnaleg og geti ekki ordid
grundvollur fyrir pvi ad vikja til hlidar gildum samningi milli adila.

Doémurinn geti pvi ekki annad en hafnad prautavarakréfu stefnanda eins og
60rum domkréfum hans. Ef svo 6liklega feeri ad fallist yrdi 4 umraedda krofu



stefnanda krefjist stefndi pess ad leigufjarhaedin verdi dkvedin mun laegri en
30.000.000 kronur. Stefnandi hafi ekki gert neina tilraun til pess ad sanna hvers
vegna su fjarhad teljist sanngjérn med hlidsjon af atvikum malsins. Telji stefndi
enda fraleitt ad etladar og 16gmaetur forsendur stefnanda hafi brostid svo verulega
ad réttleti u.p.b. tuttuguféldun 4 leiguverdinu.

Um lagarok visi stefnandi til 6logfestrar meginreglu samningarréttar um
skuldbindingargildi samninga, meginreglna krofuréttar um vanetndararradi, riftun
og tomleti, meginreglna eignarréttar um sérstaka sameign, husaleigulaga nr.
36/1994, einkum 2. mgr. 61. gr., laga nr. 26/1994 um fjdleignarhis og 6logfestra
meginreglna leiguréttar um ahrif tomlaetis leigusala. Krafa um malskostnad stydjist
vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Vid munnlegan malflutning var bokad i pingbok um métmeli stefnda vid
nyrri malsastaedu stefnanda sem komid hafi fram vid munnlegan malflutning um ad
stefndi hafi framleigt Jokulsarloni ehf. umreett landsvaeoi. Taldi hann malsastaedu i
pessa veru of seint fram komna.

1Y%

Stefnandi krefst pess adallega ad stadfest verdi riftun & samningi malsadila
sem hann lysti yfir 30. 4gtst 2012 og stefndi verdi deemdur til greidslu skadabota.
Byggir stefnandi & pvi ad stefndi hafi vanefnt samning adila verulega hvort sem
1iti0 sé til einstakra vanefndatilvika eda samningsins 1 heild.

Fyrst er til pess ad lita ad mat 4 pvi hvort samningur adila hafi verid
vanefndur og pa i kjolfarid hvort paer vanefndir geti talist verulegar verdur ad
byggja 4 efni pess samnings sem adilar undirritudu 23. oktober 2000. Verdur og vid
tulkun samningsins a0 lita til almennra sjonarmida um talkun slikra gerninga.
Skiptir hér m.a. mali st meginregla ad samningsakvadi ber ad tilka med hlidsjon
af vitneskju samningsadila um samningsforsendur gagnadila sins og skyldu beggja
til a0 ganga til samninga med hlidsjon af sjonarmidum um sanngirni og goda tra.

Stefndi gerdi eins og adur er rakid, kaupsamning sem laut ad yfirtoku hans &
rekstri fyrirteekis sem selur utsynissiglingar med ferdafolk a Jokulsarloni a
Breidamerkursandi, med bakistoovar i landi jardarinnar Fells. Hafoi pessi starfsemi
farid fram um érabil med vitneskju stefnanda og hafdi hann pegio leigugreidslur
fyrir. Verdur a0 leggja til grundvallar ad stefnandi hafi, med hlidsjon af
framangreindu, verid i peirri stoou vid samningsgerd vid stefnda, sem nylega hafoi
fest kaup 4 umraeddum rekstri, ad vera sa adili sem betur hafi att ad pekkja
adstedur og umbunad. Er pad mat domsins ad midad vid pessar adstedur verdi
ekki talio ad stefnandi geti gagnvart stefnda réttilega byggt 4 pvi ad sa rekstur sem
stefndi keypti hafi verid 1 pvi horfi ad verid hafi i andstéou vid samning adila. bad
er pvi mat domsins ad stefndi hafi matt treysta pvi ad honum veri heimilt &
grundvelli samningsins ad halda 4fram peim rekstri sem hann keypti. Liggur ekkert
fyrir i malinu sem bendir til pess ad stefnandi hafi i 6ndverdu beint dskorunum til
stefnda um ad breyta pyrfti rekstrinum pannig ad hann félli ad deiliskipulagi fra
1988 eda ad hann hafi upplyst um pad vid samningsgerdina. ba liggur ekki fyrir ad
opinberir adilar hafi gert athugasemdir vid starfsemina. Verdur ekki annad séo en



ad oll pau mannvirki sem stefndi festi kaup 4 og finna ma 4 starfssvaedi hans hafi
veri0 reist adur en hann keypti reksturinn. Liggur ekki fyrir ad hann hafi aukio
umsvif sin a svaedinu med framkvemdum og verda fullyrdingar stefnanda i pessa
veru ad teljast 0sannadar.

Stefnandi hefur ekki synt fram & hvada hluta hins deiliskipulagda sveedis
hann telji med réttu vera i leiguumradum stefnda og hvada hluta utan peirra. ba
hefur hann ekki tilgreint hvada landsveadi stefndi hafi tileinkad sér, innan hins
deiliskipulagda svadis, 1 andstodu vid samning adila. Med hlidsjon af framaburdi
Fjo6lnis Torfasonar verdur ad telja synt ad notkun hjolabata & vegsléda ad
Hjolabatavik og Laekjarvik hefur verid tiokud 16ngu 40ur en stefndi festi kaup 4
rekstrinum. Hefur stefndi engum sénnunargégnum teflt fram sem hnekkja
umreddri fras6gn Fjolnis. Er pad pvi mat domsins ad heimild til umreddrar
notkunar hafi i raun falist i samningi adila. Verdur ekki talid ad stefnandi geti med
réttu byggt 4 pvi i pessu sambandi ad mismunur er & milli peirrar landnytingar sem
greinir 1 deiliskipulagi frd arinu 1988 og pess astands sem uppi var pegar stefndi
keypti reksturinn. Er pad mat domsins ad stefnanda hafi matt vera kunnugt um
pessi fravik fra dkvedum deiliskipulags og hefdi borid ad gera stefnda strax vidvart
hygdist hann gera krofu til breytingar & rekstri 1 tilefni af pessu.

Med visan til pess sem ad framan greinir er pad mat domsins ad stefnandi
hafi ekki synt fram 4 ad stefndi hafi tekid undir starfsemi sina meira landsvadi en
samid var um i upphafi. P4 er ekki fallist 4 med stefnanda ad not stefnda 4
vegarsldda utan hins deiliskiplagda sveadis til aksturs hjolabata 4 leid fra landgangi
ad peim stad sem hjolabatar fara ofan 1 16ni0 geti talist vanefnd 4 samningi adila
enda matti stefnanda vera 1jost ad umraddur vegslodi veri pegar nyttur i pessu
skyni pegar stefndi festi kaup a rekstrinum og gerdi samning vid stefnanda. ba
verdur ekki sé0 ad stefndi hafi stadid i neinum framkvaemdum i andstédu vid
gildandi deiliskipulag en pvert & moéti hafi allur bunadur og byggingar pegar verid
til stadar pegar hann festi kaup 4 rekstrinum. Hefdi stefnanda borid ad vekja athygli
stefnda 4 annmorkum ad pessu leyti vid gerd samningsins, teldi hann pa vera fyrir
hendi, en geti ella ekki sidar byggt 4 sem vanefnd sem heimili riftun samningsins.

[ leigusamningi adila kemur fram i 1. gr. ad hann sé gerdur milli stefnanda
sem fari med hagsmuni eigenda 89,6417% og stefnda sem sé eigandi 10,3583%
jardarinnar. Felur samningurinn pvi i sér samkvamt efni sinu ad allir sameigendur
jardarinnar hafi verid ad radstafa umraeddum hagsmunum pannig ad stefndi teki
yfirad peirra gegn gjaldi. Hinn umdeildi samningur getur pvi ekki talist
sambarilegur peim samningi sem stefnandi gerdi, &n adkomu stefnda, vid MVI ehf.
Fallist er & med stefnda ad ekki verdi litid svo 4 ad synjun hans 4 pvi ad umraett
félag fengi stoduleyfi 4 austurbakka Jokulsarlons, i samraemi vid nefndan
leigusamning, feli 1 sér vanefnd a leigusamningi hans vid stefnda. Ber umraeddur
leigusamningur adila fra 23. oktober 2000 ekki med sér ad stefndi hafi med honum
afsalad sér peim rétti sem hann nytur sem landeigandi og er ekki unnt ad fallast &
pad med stefnanda ad ordalag bréfs sem hann sendi sameigendum 3. mai 2000
verdi talid fela i sér loford i pessa veru. Er pvi 1itid svo & ad su deila sem stadid
hefur med adilum vegna leigusamnings stefnanda vio M VI ehf. geti ekki talist
varda sakarefni mals pessa og ad stefnandi geti ekki med réttu sott roksemdir fyrir
riftunaryfirlysingu sinni til peirra samskipta. Er pvi med 60rum ordum ekki unnt ad
lita svo 4 ad med afstodu sinni vardandi framangreind atridi sé€ stefndi ad taka undir
sig rikari hagsmuni, eda steerra landsvadi, en hann samdi um afnot af vid



stefhanda.

[ gognum malsins liggur fyrir ad rekstur peirrar ferdapjonustu sem stefndi
festi kaup & var 1 einkahlutafélagi. Er einnig visad til pess félags i samningi adila og
kveodid 4 um ad nafni pess skuli breyta fyrir tiltekinn tima. Af pessu ma sja ad
stefnanda var fullkunnugt um umratt rekstrarfyrirkomulag. Getur hann pvi ekki
med réttu byggt 4 pvi na ad i pessu fyrirkomulagi felist brot 4 banni vid framsali
réttinda samkvaemt samningnum. Er pvi ekki fallist 4 ad stefndi hafi vanefnt
samning adila ad pessu leyti.

Osannad er i malinu ad stefndi hafi bodid upp 4 myndatokur i atvinnuskyni i
andstoou vid 5. gr. samnings adila enda hefur stefnandi engin gégn lagt fram til
studnings malsastedum sinum i pessa veru.

bé byggir stefnandi & pvi ad kaup stefnda 4 fjorda hjolabatnum arid 2006 og
sala & ferdum med slongubatum fra arinu 2011 feli 1 sér brot gegn fyrirmaelum 4. gr.
samnings adila um a0 leigutaki skuli leita sampykkis leigusala, 40ur en hann saeki
um leyfi til viokomandi yfirvalda til ad breyta rekstri sinum og/eda auka umsvif sin
4 landinu. b4 visar stefnandi til pess i pessu sambandi ad arsreikningar
Ferdapjonustunnar Jokulsarloni ehf. syni ad hagnadur hafi aukist verulega og auk
pess liggi fyrir ad gridarleg fjolgun hafi verio 4 ferdamonnum sidari ar. Tengir
stefnandi pessar malsastedur sinar einnig fullyrdingum um aukin landnot sem fyrr
er fjallad um. Med samningi adila veitti stefnandi stefnda réttindi m.a. til ad sigla
med ferdamenn um Jokulsarlon gegn arlegu leigugjaldi ad fjarhad 1.400.000
kronur, sem hakka skyldi til samreemis vid tilgreinda vistolu. Samningurinn var
timabundinn til 25 4ra. { samningnum er ekki uppsagnarakvaedi og heldur ekki
kvedid 4 um ad endurgjaldid sé med einhverjum hetti tengt afkomu pess rekstrar
sem stefndi hugdist hafa med hondum vid 16nid. b4 er hvergi visad til pess i
samningi adila ad gengid sé ut fra tilteknu setaframbodi i peim siglingum sem
stundadar séu. Pad er mat domsins ad med hlidsjon af framangreindu standi ekki
rok til pess ad telja kaup 4 fjorda hjolabatnum breytingu 4 rekstri sem verid hafi
6heimil nema med sampykki stefnanda og pa gegn hakkun & leigugreidslu. ba
verdur og ekki horft framhja pvi ad slongubatar voru nyttir i rekstri peim sem
stefnandi festi kaup 4 og bar vitnid Fjolnir um ad utan hdannatima hafi slikir batar
alla tid verid notadir til farpegaflutninga. Er pvi ekki fallist 4 ad med pvi ad hefja
sérstakar kynningar 4 slikum siglingum 4 &rinu 2011 hafi stefndi vanefnt samning
adila eda gerst brotlegur vid akvaedi 4. gr. samningsins. Vardandi umraedda
malsastedu stefnanda verdur ad hafa skyrlega i huga ad megintilgangur samnings
adila var ad veita stefndi heimild til rekstrar Gtsynissiglinga um Jokulsarlon gegn
greidslu tiltekinnar leigu til sameigenda hans ad jordinni Felli. Hvergi er i peim
samningi visad til pess ad leigufjarhad skuli taka mid af hagnadi stefnda af rekstri
sinum. Verdur med visan til pess sem ad framan greinir ad hatna pvi ad stefndi hafi
vanefnt samning adila med framagreindri hattsemi.

Fyrir liggur a0 stefndi breytti ekki nafni einkahlutafélagsins Jokulsarlon
fyrir 1. jantar 2001 eins og maelt var fyrir um i 7. gr. samnings adila. Akvadid
melir ekki fyrir um ad ordid Jokulsarlon megi ekki koma fyrir i nafninu eins og
stefnandi virdist telja og er pvi ekki unnt ad fallast 4 ad i dkvedinu felist bann vid
notkun ordsins 1 nafni umradds félags. Stefndi var ekki minntur 4 umraedda
samningsskyldu sina fyrr en mérgum arum eftir ad samningur adila komst a.
Stefndi brast ekki vid fyrr en ad nokkrum tima lidnum en fyrir liggur ad natninu var



breytt i Ferdapjonustan Jokulsarloni ehf. 8. februar 2013. Su vanefnd sem 1 pessu
getur falist, annars vegar sem litur ad peim dreetti sem vard a pvi ad nafninu var
breytt og hins vegar hvort breytingin s¢ ad fullu i samrami vid askilnad
akvadisins, getur ekki talist pad veruleg ad heimilad geeti riftun. P4 eru enginn
lidur skadabodtakrofu stefnanda sem talist getur leiddur af tjoni vegna umraeddra
vanefndar. Eru pvi ekki efni til ad fjalla sérstaklega um pad hvort krafa stefnanda
vegna nafnbreytingarinnar geaeti talist fallin nidur fyrir tomleeti.

Med visan til pess sem ad framan er rakid hefur stefnandi ekki synt fram &
a0 stefndi hafi vanefnt leigusamning adila verulega pannig ad riftun geti vardad.
Verdur pvi hathad adalkrofu hans um stadfestingu 4 riftun sem hann lysti yfir 30.
aguast 2012. Er pé ekki tilefni til ad fjalla sérstaklega um pad hvort réttardhrif
riftunar hafi fallid nidur vegna ttgafu stefnanda 4 reikningi til stefnda 4 arinu 2013.
Framangreind nidurstada og 40ur raktar roksemdir leida og til pess ad sykna verdur
stefnanda af skadabotakrofu stefnanda.

Stefnandi byggir & pvi til vara ad 6gilda beri samning adila par sem
forsendur samningsins séu brostnar. Visar stefnandi einkum til pess ad med pvi ad
nytt deiliskipulag hafi tekid gildi 31. dgast 2013 sé brostin forsenda fyrir
leigusamningi adila par sem stefnanda s¢ ad 16gum oheimilt ad leigja stefnda hid
umdeilda svaedi. Fallist er & med stefnda ad tilvisun leigusamnings adila til
pagildandi deiliskipulags verdi ekki tilkud med peim hetti ad st breyting a
deiliskipulagi sem gerd hefur verid feli i sér forsendubrest 4 pann hatt ad steftnandi
geti vikid sér undan gildi samningsins. Verdur hér ad hafa i huga ad adilar hafa
unnid sameiginlega ad gerd hins nyja skipulags og er pvi m.a. &tlad ad ramma
betur inn starfsemi 4 svedinu og studla ad uppbyggingu pess. Verdur krafa
stefnanda um 6gildingu samnings adila & pessum grundvelli ekki tekin til greina.

Loks krefst stefnandi pess ad 6drum krofum hans fragengnum ad akvaedi
samnings adila um endurgjald fyrir hid leigda landsvadi verdi vikid til hlidar og
arlegt leigugjald verdi akvedid 30.000.000 krénur eda 6nnur laegri fjarhaed ad mati
domsins. Visar stefnandi til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
6gilda 16ggerninga pessu til studnings. Byggir stefnandi 4 pvi ad tekjur stefnda hafi
aukist verulega 4 undanfornum arum og fjoldi ferdamanna margfaldast og telur ad
petta leidi af sér aukinn dgang 4 landid. P4 s¢ pad sanngjarnt ad landeigendur njoti
réttmeets ards af landi sinu. Eins og fyrr greinir eru engin akvadi um endurskodun
leigugjalds 1 samningi adila og ekki er par fyrir ad fara tengingu leigugjalds vid
afkomu rekstrar stefnda. A hinn boginn er meelt fyrir um hakkun gjaldsins i
samrami vid tilgreinda visitolu. Pegar einnig er haft i huga ad samningur adila var
ritadur af l6gmanni stefnanda pykir ekki varhugavert ad leggja til grundvallar ad
stefnandi hafi att ad vera vel medvitadur um efni pess samnings sem gerdur var.
Hafi adilar badir tekid & sig dhaettu um framtidarproun rekstrar vid Jokulsarlon sem
peir verdi annadhvort ad bera hallan af eda njota af hagnadar eftir atvikum. Rekstur
stefnda hefur samkvemt gdgnum malsins gengid vel og skilad hagnadi. Er fallist 4
pad med honum ad eins og samningi adila er hattad sem og med hlidsjon af
atvikum séu ekki efni til ad vika endurgjaldsdkvaedi samningsins til hlidar med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. Verdur prautavarakrafa stefnda pvi ekki heldur
tekin til greina.

Med visan til pess sem ad framan greinir verdur stefndi syknadur af krofum
stefnanda i mali pessu.



Med hlidsjon af malsurslitum verdur stefnandi deemdur til ad greida stefnda
malskostnad sem pykir hafilega akvedinn, med hlidsjon af umfangi malsins, st
fjarhaed sem nadnar greinir i domsordi.

Af halfu stefnanda flutti malid Hermann Jonasson hdl., en af halfu stefnda
flutti malid Vidir Smari Petersen hdl. fyrir hond Karls Axelssonar hrl.

Halldér Bjornsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Stefndi, Einar Bjorn Einarsson, er sykn af krofum stefnanda,
Sameigendafélags Fells, i mali pessu.

Stefnandi greidi stefnda 750.000 krénur 1 malskostnad.

Halldoér Bjornsson



