DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 22. mai 2015 i mali nr. E-3968/2013:
Asta Pétursdottir og

Ingi Rafnar Juliusson

(Reimar Sncefells Pétursson hrl.)

gegn

Kristinu Bernharosdottur og

Sigurdi Baldurssyni

(Heidar Orn Stefinsson hrl.)

0g

gagnsok

Mal petta, sem domtekid var pann 31. mars 2015, er h6fdad med stetnu
Gitgefinni 7. oktober 2013 af Astu Pétursdottur og Inga Rafnari Jaliussyni, badum til
heimilis ad Stekkjarflot 9, 210 Gardabe, 4 hendur Kristinu Bernhardsdottur og
Sigurdi Baldurssyni, badum til heimilis ad Laugarasvegi 62, 104 Reykjavik.

L.

Stefnendur gera paer domkrofur ad stefndu verdi demd til ad greida
stefnendum sameiginlega (in solidum) 8.849.319 krénur med drattarvoxtum, skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af 3.618.568 kronum fra 23. agust 2012 til 5. ndvember
2012, en af 8.849.139 kronum fra peim degi til greidsludags.

bé gera stefnendur krofu um ad stefndu verdi demd sameignlega (in solidum)
til ad greida stefnendum malskostnad ad skadlausu og ad tekid verdi tillit til pess
vid akvordun um malskostnad ad stefnendur hafa ekki med hondum
virdisaukaskattskylda starfsemi.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kréfum stefnenda. Jafnframt er gerd krafa um
a0 stefnendur greidi stefndu malskostnad ad mati réttarins eda samkvaemt sidar
framlogdum malskostnadarreikningi.



Med framlagningu stefnu i domi pann 21. ndvember 2013 hofoudu stefndu
mal & hendur stefnendum 1 adalsdk og var malid sameinad framangreindu mali sem
gagnsok.

Gagnstefnendur krefjast pess ad gagnstefndu greidi gagnstefnendum
sameiginlega (in solidum) 1.309.456 kronur 4samt voxtum af peirri fjarhaed
samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 2. mai
2012 til 23. desember 2012, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhad fra peim degi til greidsludags.

Jafnframt krefjast gagnstefnendur pess a0 gagnstefndu greidi gagnstefnendum
malskostnad ad mati réttarins eda samkvemt sidar framlogoum
malskostnadarreikningi.

bé krefjast gagnstefnendur pess ad gagnsok pessi verdi sameinud adalsok.

Gagnstefndu gera paer domkrofur ad pau verdi syknud af 6llum krofum
gagnstefnenda og peim verdi demdur malskostnadur ad skadlausu.

Med framlagningu stefnu i domi pann 9. oktoéber 2014 hofoudu stefnendur i
gagnsoOk framhaldsstefnu & hendur stefnendum 1 adalsdk og krofoust pess, til
vidbotar domkréfum gagnstefnenda i gagnstefnu & dskj. nr. 15, ad gagnstefndu yroi
gert ad greida gagnstefnendum 320.480 kr. 4samt voxtum af peirri fjarhad
samkvamt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 2. mai
2012 til 23. desember 2012, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhaeo fra peim degi til greidsludags.

Jafnframt gerdu gagnstefnendur kréfu um malskostnad ad mati réttarins eda
samkvamt sidar framlogdum malskostnadarreikningi.

Adalstefnendur gerdu pa domkrofu 1 framhaldss6k malsins ad adalstefnendur
yrou syknud af 6llum krofum gagnstefnenda 1 framhaldssok. P4 krefjast
adalstefnendur pess ad peim verdi demdur malskostnadur ad skadlausu ur hendi
gagnstefnenda.

1I.
Malsatvik

Helstu malsatvik eru pau ad med kaupsamningi dags. 3. mai 2012 keyptu
stefndu af stefnendum fasteignina ad Laugarasvegi 62 104 Reykjavik, sem er
steinsteypt einbylishus asamt bilskur. Fasteignin, sem var byggd arid 1961, ber
fastantimerid 202-0231 i fasteignaskra, einbyli nr. 01-0101 og bilskar nr. 01-0202.

Samkvemt kaupsamningi var kaupverd 125.000.000 krona og skyldi greidast i
prennu lagi, 25.000.000 kr. vid undirritun kaupsamnings pann 3. mai 2012,
40.000.000 kr. vid athendingu eignar og 60.000.000 kr. um leid og greidslur berust
vegna sOlu stefndu 4 eign sinni ad Austurbrin 34 i Reykjavik, p6 eigi sidar en atta



manudum eftir undirritun kaupsamnings. Athendingardagur var dkvedinn 15. juli
2012 og utgafudagur afsals 2. januar 2013, en vid utgafu afsals skyldu eftirstoovar
kaupverds hafa verid greiddar.

Stefndu inntu af hendi greidslur samkvamt samningi ad 60ru leyti en pvi ad
pau héldu eftir greidslu & 8.849.139 kr. vegna galla, sem pau téldu vera & eigninni.
Oumdeilt er ad pessi fjarhad er 6greidd. Hinn 23. aguast 2012 voru 1.686.326 kr.
greiddar stefnendum af 5.304.912 kr., sem borist h6fou stefndu 17. 4gust vegna
sOlu & Austurbrin 34, 3.618.586 kr. var hins vegar haldid eftir af stefndu, eins og
fram komi 1 bréfi I16gmanns stefndu, dags. 23. névember 2012. Hinn 5. ndvember
2012 barst stefndu lokagreidsla vegna solu peirra & Austurbriin 34, en samkvamt
kaupsamnngi attu stefndu ad greida stefnendum sama dag af lokagreidslunni
5.230.571 kr. bad gerdu stefndu hins vegar ekki og héldu pvi eftir samtals
8.849.139 kr.

Med bréfi, dags. 3. september 2012, tilkynntu stefndu stefnendum ad pau teldu
galla vera & fasteigninni sem pau hygdust bera fyrir sig. Stefnendur brugdust vio

bréfi pessu med birtingu bréfs sem bar heitid greidsluaskorun, dags. 30. oktober
2010.

Stefndu fengu Honnun & eftirlit ehf. til ad meta astand hussins og i skyrslu
dags. i november 2012 kom fram ad ymsir gallar veeru & fasteigninni. Honnun &
eftirlit ehf. taldi kostnad vid lagferingar peirra galla er stadfestir voru i
skodunargerd peirra nema 14.348.168 kr. I kjolfar pess sendu stefndu stefnendum
bréf, dags. 23. névember 2012, par sem skorad var 4 pau ad greida stefndu
skadabetur vegna gallanna innan tiltekins frests. Stefnendur brugdust ekki vid
askorun gagnstefnenda og foru stefndu pa fram 4 ddémkvadningu matsmanns til ad
meta galla 4 fasteigninni med matsbeidni, dags. 21. febrtar 2013.

Stefnendur budust med bréfi, dags. 27. mars 2013, til pess ad veita afslatt ad
fjarhaed 1.000.000 kr. af kaupverdi fasteignarinnar til ad maeta kostnadi af
akvednum Urbotum, en héfnudu dbyrgd ad 6dru leyti.

Med vidbotarmatsbeidni, dags. 19. april 2013, baettu stefndu tveimur
matsspurningum vid fyrri matsbeioni. bPann 26. april 2013 var Hjalti Sigmundsson,
byggingartaeknifredingur og hisasmidameistari, ddmkvaddur matsmadur og skiladi
hann matsgerd sinni 30. juni 2013.

{ matsgerd domkvadds matsmanns voru stadfestir gallar 4 fasteigninni og
kostnadur vid urbaetur metinn alls 7.220.000 kr. I sumum tilvikum var
ofullnaegjandi astand fasteignarinnar stadfest an pess ad metinn vari kostnadur
vegna urbota par sem matsmadur taldi stefndu ekki eiga krofu 4 fullnegjandi
astandi vegna tulkunar matsmanns 4 pvi hvers stefndu mattu vaenta vardandi astand
fasteignarinnar i 1j6si solulysingar. Stefndu leitudu tilboda verktaka i vidkomandi
urbatur og pegar tilbodin lagu fyrir sendu pau stefnendum bréf, dags. 18.
september 2013, par sem pau krofou stefnendur um alls 13.612.495 kr. vegna galla
a fasteigninni og kostnadar vid rekstur malsins. Jafnframt var stefnendum bodid ad
ljika malinu 4 peim tima med utgafu afsals. Pvi bodi stefndu var ekki tekid.

Stefnendur h6foudu sidan mal 4 hendur stefndu til heimtu eftirstodva
kaupverds med stefnu utgefinni 7. oktdber 2013 og gagnsok var sidan h6foud med



stefnu utgefinni 8. névember 2013.

[ pinghaldi pann 26. febraar 2014 lagdi stefndi fram beidni um endurskodun
matsgerdar i mali nr. M-18/2013, sbr. 66. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

[ matsbeidninni er visad til pess ad med matsgerd dagsettri 30. jini 2013 i mali
M-18/2013 vid Héradsdom Reykjavikur hafi domkvaddur matsmadur, Hjalti
Sigmundsson, byggingartaeknifredingur og hisasmidur, lagt mat 4 pau atridi sem
fyrir hann voru 16g0 samkvamt domkvadningu pann 26. april 2013 og matsbeidni
dagsettri 21. febraar 2013.

Stefndi for pess 4 leit med visan til 66. gr. laga nr. 91/1991 um meodferod
einkamala ad ddmkvoddum matsmanni yrdi falid ad endurskoda matsgerd sina
hvad matsspurningar 1 og 3 vardar, en par voru svohljédandi:

Spurning 1: Hvort leki og/eda raki sé til stadar 1 utveggjum og/eda loftplotu i rymi
0102, merkt geymsla a teikningu +Arkitekta. Stadfesti matsmadur ad leki og/eda
raki sé til stadar 1 ryminu er 6skad eftir ad metid verdi hverjar orsakir lekans/rakans
séu, 1 hverju urbaetur/lagferingar felast og hver kostnadur vid peer sé.

Spurning 3: Hvort leki og/eda raki sé til stadar 1 utveggjum og/eda lofti i
pvottahusi, merkt sem vinnustofa & teikningu +Arkitekta. Stadfesti matsmadur ad
leki og/eda raki sé til stadar i ryminu er 6skad eftir ad metid verdi hverjar orsakir
lekans/rakans séu, 1 hverju urbetur/lagferingar felast og hver kostnadur vid peer sé.

Med urskurdi, dags. 7. mai 2014, féllst domari 4 beidnina og lagdi fyrir
démkvaddan matsmann ad endurskoda matsgerd sina i samrami vid hana.
Matsmadur lauk endurskodun matsgerdar i jani 2014.

Nidurstada matsmanns vardandi spurningu 1 var obreytt fra fyrri matsgero,
dags. 30. juni 2013, en par segir: ,,Leki & steypuskilum milli utveggs ad
nordanverdu og pakplotu yfir rymi 0102. Likur eru til ad steypuskilin hafi ekki
verid gerd med fullnegjandi haetti 1 upphafi.“ Matsmadur taldi ad beta meetti ur
pessu med pvi ad dela péttiefni i steypuskilin.

Hvad vardar matsspurningu 3 var nidurstada matsmanns svofelld: ,,Leki er i
lofti pvottahuss sem stafar fra opi i golfplotu i bilskur, og buid er ad loka,
oheppilegum fragangi léttra veggja vid hlid bilskirshurdar og mirhud a
plani/pakplétu framan vid hurdina.” Ur pessu taldi matsmadur ad maetti baeta med
pvi ad breyta hlidarveggjum vid bilskur, murhtida undir pa og fjarlegja skap.

Matsmadur mat kostnad vio lagfaeringar pessar samtals a 866.000 kr., par af
veeri vinnulidur 596.000 kr. m.vsk. og efni, teeki 270.000 kr. m.vsk.

Nidurstada matsmanns i peim lidum matsgerdar fra 30. jani 2013, sem ekki
voru endurskodadir, voru sem hér segir:



Spurningu 2, vardandi pad hvort leki og/eda raki veri til stadar 1 itveggjum
og/eda loftplotu i 6sampykktu rymi, vestan vid geymslu, og hver kostnadur vid
urbaetur yroi, svaradi matsmadur pannig ad taumar & utvegg i 6sampykktu rymi
stofudu af rakapéttingu. Gera pyrfti vid leka 4 snjobradslukerfi, sja matslid 9, og
loftraesa rymid nagilega. Askilegt veri ad koma fyrir lofttadu 1 hurd, glugga eda
vegg. Gaeta yroi pess ad leggja ekki muni sem geymdir eru 1 ryminu pétt ad
veggjum og ad vel loftadi um veggi. Loorétt steypuskil 1 paki 6heppileg en héldu
vatni og pvi veari ekki porf adgerda. Kostnadur vid petta veri samtals 15.000 kr.,
par af efni 5.000 kr.

Spurningu 4, um hvort astand og fragangur flisalagna a gélfum og veggjum
hussins teljist vidunandi med tilliti til godra venja og vandadra vinnubragda vid
samberilegar framkvamdir, svaradi matsmadur pannig ad flisar 4 golfum veru
meira en minna lausar og ad lim hefdi ekki vidlodun vid golf. Pad vaeri dvidunandi
og sennilegt ad undirvinnu eda undirbuiningi hefdi verid afatt. Til ad beeta ur pvi ad
rifa upp flisar og leggja nyjar. Ein flis 4 badherbergisgolfi vari brotin, sem sé vari
6vidunandi, og ekki hefdi verid gengd fra 4 skilum flisalagnar 4 badherbergisgolfi
og parketlagnar 4 hjonaherbergi. Matsmadur mat kostnad vid petta samtals
3.998.000 kr.

Spurning 5, um hvort dren- og frarennslislagnir vaeru vidunandi med tilliti til
adstaeodna og reglna, gédra venja og vandadra vinnubragda vid honnun og fragang
slikra lagna, svaradi matsmadur pannig ad ekki vaeru jardvatnslagnir vid husid.
Regnvatnslagnir og frarennslislagnir vaeru heilar. A peim tima sem hiisid hafi verid
byggt hafi jardvatnslagnir ekki alltaf verid settar vid htis og engin dkveedi veru um
pad 1 byggingarsampykkt. Ekki veeru synilegar skemmdir vegna jardvatns i hasinu.
Matsmadur taldi pvi ad fragangur veeri ekki lakari en buast matti vid i hisi fra
pessum tima. Enginn kostnadur var metinn.

Spurningu 6,. um hvort matsmadur gati stadreynt astand innveggja
fasteignarinnar er matsbeidendur fengu hana athenta, og hvort pad geti talist
edlilegt, svaradi matsmadur pannig ad hann geeti ekki stadfest ad astand innveggja
hafi verid 6edlilegt eda med 60rum hetti en buast hafi matt vio. Ekki veeri haegt ad
sja ad umfang vidgerda veri meira en buast meetti vid pegar veggir vaeru
endurmaladir. Enginn kostnadur var metinn.

Spurning 7. Matsbeidandi féll {fra pessum lid.

Spurningu 8, um hvort matsmadur gaeti stadreynt astand panels 1 lofti i
bordstofu a efri haed fasteignarinnar, er matsbeidendur fengu fasteignina afhenta, og
hvort pad geti talist edlilegt, svaradi matsmadur pannig ad hann geti ekki stadfest
ad blettur hafi verid i lofti i stofu pegar matsbeidendur fengu husid athent. Ekki
hafi verid batt Gr en matsmadur teldi ad pad maetti gera med pvi ad prifa blettinn
og oliubera piljur par sem hann er. Kostnadur veri 18.000 kr., par af efni 3.000 kr.

Spurningu 9, um hvort virkni og 4sigkomulag snjobraedslu i bilaplani vid
husio yfir 6sampykktu rymi, vestan vid geymslu pa er matsspurning eitt varoar,
veeri vidunandi med tilliti til peirra eiginleika sem hun eigi ad hafa, svaradi
matsmadur pannig ad astand snjobradslu vari 6fullnaegjandi par sem leki veeri a
slongum 1 pakpldtu yfir 6sampykktu rymi og ekki veri haegt ad styra rennsli um



slongur pannig ad snjobraedsla i utistiga virkadi. Til ad baeta r pyrfti ad brjota fra
innsteypum 16gnum og gera vid og mura sidan aftur i brotsarid. Stilliloka pyrfti ad
setja 4 hitaslongur til ad hagt vari ad styra rennsli. Sidan pyrfti ad fylla & kerfid
med frostlegi og lofttemara. Faera pyrfti lagnir frd ofnaldgnum i bilskar ad
stjornbunadi snjobraedslu pannig ad hun veri inni og gaeti ekki frosid. Kostnadur
veeri 202.000 kr., par af efni 52.000 kr.

Spurningu 10 hvort honnun, stadsetning og fragangur inngangsklefa, sem hysi
melgrind o.fl., merktur 0103 4 teikningu +Akitekta, uppfylli kréfur samkvamt
reglum um honnun og fragang slikra klefa, svaradi matsmadur pannig ad rymi meo
inntoku og stjornbunadi hitaveitu veeri fullnaegjandi, en fragangur pess veri
ofullnaegjandi ad pvi leyti ad golf vaeri ekki vatnspétt og vatni sem lendi & gélfi
veeri ekki veitt burtu. Bata meetti Gr pvi med pvi ad steypa 1 gbt 1 golf og gera
godan vatnshalla & golf og ut Gr ryminu. Fjarlegja purfi pyrfti proskuld eda hluta
hans pannig ad vatn keemist 6hindrad ut. Setja pyrfti rist 1 huro til loftunar og veri
kostnadur 50.000 kr., par af efni 10.000 kr.

Spurning 11 snerist um ad matsmadur skodadi og mati astand utveggja
hussins, pa einkum austurveggjar vid efri svalir og vid bordstofu. Skodun og mat
teeki til stena-platna vio bordstofuvegg og astands undir plétunum. Matsmadur kvad
ekki annad koma 1 1j6s vid skodun en ad dstand ttveggja hussins vari eins og buast
maetti vid 1 svo gomlu hisi og ¢jofnur 4 yfirbordi vaeru greinilegar vid skodun.
Malning hefdi flagnad 4 stoku stodum og edlilegt vaeri ad blettamala pa strax til ad
halda malningunni vid. Hrérnun malningar veri edlileg og fyrirsjaanleg. Veggur
undir klaedningu a austurvegg veri steyptur, marhidadur og maladur eins og adrir
veggir hiissins Sprunga veri i veggnum undir kleedniningunni. Engra urbdta veri
porf. Kostnadur vaeri 60.000 kr., par af efni 10.000 kr.

Spurningu 12, um virkni og astand hitakerfis hussins, svaradi matsmadur
pannig ad golthitakerfi i husinu virkudu edlilega og eins og til vari etlast. Enginn
kostnadur var metinn.

Spurningu 13 um hvort bilsktrshurd og utidyrahurdir husins veru opéttar
og/eda undnar, svaradi matsmadur pannig ad hurdir veru eins og blast maetti vid af
gomlum hurdum. Enginn kostnadur var metinn.

Spurningu 14, um hvort opnanlegir gluggar og opnanleg fog i fasteigninni
varu 0pétt, svaradi matsmadur pannig ad opnanleg fog i hlisinu vaeru hverfigluggar
af gamalli gerd sem ekki vaeru buin péttilistum i upphafi. Limdir hefou verid
péttilistar i gluggafols med 6llum/flestum faganna, en vegna gerdar peirra veeri ekki
haegt ad hafa péttilista samfellda. bvi myndi @tid einhver loftleki vera med
fogunum. M6da myndast milli glerja 1 gluggum af pessari gerd og pad veri
edlilegt. Loftad veeri 4 milli peirra til ad hreinsa burt gufu. Kostnadur veri 55.000
kr., par af efni 10.000 kr.

Spurningu 15, um hvort raki vaeri milli glerja i gluggum 1 bilskur, svaradi
matsmadur pannig ad gler 1 gluggum 1 bilskar vari ekki einangrunargler, heldur
tvaer einfaldar radur settar saman med millibilslista ur tré, oft kallad mixad gler.
Ekki veeri haegt ad koma 1 veg fyrir ad moda myndadist milli glerja sem sett veeru i
med pessum hatti. Hegt veri ad setja samlimt einangrunargler i stad glers i
gluggum og koma pannig i veg fyrir a0 moda péttist & milli glerja. Kostnadur vaeri



165.000 kr., par af efni 95.000 kr.

Spurningu 16, um hvort honnun og fragangur innfelldra lj6sa 1 husinu teldist
vidunandi med tilliti til reglna um hénnun og fragang slikra ljosa, svaradi
matsmadur pannig a0 fragangur innfelldra lj6sa sem slikur veeri i lagi en fragangur
idrattarpipa vid innfelld ljos og stadetning innfelldra ljosa i fataherbergi med tilliti
til trégrindar 1 lofti vaeri 6fullnaegjandi og ekki i samraemi vid akvaedi reglugerdar
um raforkuvirki. Bata maetti ar pvi med pvi ad feera til idratarpipur pannig ad paer
veeru haefilega langt fra innfelldum 1j6sum. Breyta pyrfti trégrind 1 lofti i
fataherbergi til ad ekki pyrfti ad feera til 1jos. Skera pyrfti gat & gifspldtur og but ur
trégrind. Festa pyrfti enda & grind vid gotin og ganga sidan aftur fra gifskledningu,
spartla og mala. Kostnadur veri 175.000 kr., par af efni 35.000 kr.

Spurningu 17, par sem matsmadur er bedinn ad meta hvort porf hafi verid & ad
afla leyfa fyrir einhverjum peim endurbyggingum/endurbétum sem matspolar
framkvemdu 4 fasteigninni og ef svo vari, ad hann kannadi pa hvort peirra hafi
verid aflad, svaradi matsmadur pannig ad hann teldi ad skv. gr. 11 1
byggingarreglugerd nr. 441/1998 hefdi att ad saekja um leyfi fyrir breytingum sem
gerdar hefou verid 4 hiisinu. ber breytingar sem um raedir vaeru steekkun hussins
med pvi ad utbua rymi par sem var blémaker, gerd stigapalls og stiga uti,
tilfeersla/steekkun 4 votrymum i kjallara, tilfeersla & herbergjum og veggjum,
breyting 4 hitakerfi, breyting a rafkerfi, breyting 4 frarennsli, gerd snjobredslu og
tilfeersla 4 inntokum. Ekki hefoi verid sott um leyfi fyrir pessum breytingum eda
gefid ut byggingarleyfi fyrir peim. Verdi sétt um breytingar nu, p.e. eftir 4, telur
matsmadur likur 4 ad par verdi afgreiddar i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd. Ekki purfi pa ad sakja um leyfi fyrir 61lum breytingum sem
gerdar hafa verid, en sekja yrdi um leyfi fyrir stekkun hassins sem folst 1 ad
innrétta rymi par sem var blémaker, gerd stigapalls og trappa 1ti, tilfaerslu/steekkun
a badherbergjum, pvottahtsi og inntokum. Matsmadur geti ekki sagt til um pad
hvort breytingar verdi sampykktar 6breyttar par sem hluti peirra sé utan
byggingarreits og 4 16damdrkum. Matsmadur getur pvi ekki sagt til um pad hvort
einhverjar afleidingar verdi af pvi fyrir matsbeidanda. b4 geti matsmadur ekki sagt
til um hvort pad ad ekki hafi verid sott um byggingarleyfi vegna breytinga sem
gerdar hafa verid 4 hiisinu muni hafa 4hrif 4 endurséluverd hussins. Kostnad vegna
pessa aztlar matsmadur 1.967.000 kr., sem sundurlidist pannig: teikningar
v/byggingarleyfisumsoknar 300.000 kr., sérteikningar lagna 900.000 kr., gjold
vegna bygginarleyfisumsoknar, umsoknargjald 9.000 kr., byggingarleyfisgjald
6.000 kr., vidobotargatnagerdargjald 743.000 kr., og skodunaruttekt byggingafulltriia
9.000 kr.

Vardandi spurningu nr. 18, um porf & framlagningu teikninga og gagna vegna
endurbygginga/endurbdta, visar matsmadur til matslidar 17.

Vardandi spurning nr. 19, um myglu i rymum, visar matsmadur til matslida 1
og 2.

Vardandi lid A, um pad hvort matsbeidendur purfi ad flytja Gr husinu medan 4
lagfaeringum standi og um kostnad ef hann reynist naudsynlegur, metur matsmadur
engan kostnad.



Vardandi lid B, um hvort astand fasteignarinnar sé pess edlis ad matspolum,
sem buid h6fou 1 hisinu um nokkurt skeid og stodu fyrir
endurbyggingu/endurnyjun pess, hafi matt vera kunnugt um astand adur en
matsbeidendur fengu htisid afhent, svaradi matsmadur pannig ad ekki veri haegt ad
segja til um pad hvad matspolar sau eda urdu varir vid, pad s¢ einstaklingsbundid.
Atla megi p6 ad pau hefou ordid vor vid rakaskemmdir 1 rymi 0102 og 1 lofti 1
pvottahusi hafi paer verid komnar fram. b4 gaetu matspolar hafa ordid pess varir ad
gluggar og hurdir vaeru ekki loftpétt, en pott pad edlilegt. Sennilegt sé ad matspolar
hafi ekki ordid vor vid skemmdir & idrattarpipum vid innfeld 1jos og ekki sé hagt
a0 segja ad matspolar hafi vitad af pvi a0 flisar voru lausar 4 gélfum, ekki veeri
hagt ad sja af ummerkjum hvenaer umradd atridi komu fram.

1.
Malsastedur og lagardk adalstefnenda

Adalstefnendur gera kréfu um greidslu fullra eftirstdova kaupverds og byggja
a pvi a0 6umdeilt s¢ ad 8.849.139 kr. séu ogreiddar. Krofuna byggja pau m.a. a
akvaedum kaupsamningsins, 49. og 50. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002,
meginreglum saminga- og krofuréttar um skuldbindingagildi samninga og um
greidsludratt. Pau métmeela pvi ad eignin hafi verid haldin géllum og er 61lum
gagnkréfum stefndu 4 peim grundvelli og sjéonarmidum peim til studnings motmeelt
af peirra halfu. Engir gallar sem nokkru vardi hafi verid stadfestir i matsgerd
domkvadds matsmanns og motmela adalstefnendur 6llum 4s6kunum um saknema
hattsemi i sambandi vid s6luna. P4 bendi ekkert til annars en ad astand
fasteignarinnar hafi samremst krofum laga og kaupsamnings vid athendingu.
Stefndu geri somu kréfur og um nysmidi veri ad reda, en eignin sé notud og
komin til 4ra sinna. [ pessu sambandi breyti engu po ad pess sé getid i soluyfirliti ad
husio hafi ,,nanast verid endurbyggt fra grunni,” eignin sé ,,6venju vondud*“ og ad
»ekkert hafi verid sparad vid endurnyjun og breytingar®. Allt sé petta rétt i
huglegum skilningi seljenda, en geti ekki vakio réttmaetar vaentingar um ad hsid
hafi i raun og veru fullnaegt 6llum kréfum sem gerdar verdi til nysmioi.

Adalstefnendur byggja 4 pvi ad allt petta hafi adalstefndu verid 1jost, enda hafi
pau framkvemt rekilega skodun a eigninnni 4dur en af kaupum vard. Ekki hafi
verid samid um ad gadi hussins vaeru dbyrgst likt og um nysmidi veri ad reda og
slikt hefoi ekki komid til greina. Pvi verdi engar krofur reistar & peim grundvelli.

Adalstefnendur reisa krofur sinar um greidslu drattarvaxta 4 meginreglum
krofuréttar um greidsludratt, I11. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001,
einkum 1. mgr. 6. gr., og 11. tolulid skilmala kaupsamnings. Adalstefnendur gera
krofur um drattarvexti:

a) Af3.618.568 kr. fra 23. 4gtst 2012 til 5. ndvember 2012. Hinn 23. 4gtst 2012
hafi 1.686.326 kr. verid greiddar stefnenda af 5.304.912 kr., sem borist hefou
stefndu 17. 4gast vegna s6lu 4 Austurbrin 34, 3.618.586 kr. hafi hins vegar verid
haldid eftir af stefndu, eins og fram komi i bréfi logmanns stefndu, dags. 23.
ndévember 2012. b4 fjarhad hafi stefndu borid ad greida stefnenda pegar i stad.



b) Af 8.849.139 kr. frd 5. november 2012 til greidsludags. Hinn 5. november 2012
hafi stefndu borist lokagreidsla vegna solu peirra & Austurbriin 34, en samkvamt

kaupsamnngi hefou stefndu att ad greida stefnendum sama dag af lokagreidslunni
5.230.571 kr. bad hafi pau ekki gert en haldid henni eftir.

Malskostnadarkrofu byggja stefnendur 4 XXI. kafla laga um medferod
einkamala nr. 91/1991. Kr6fu um ad tillit verdi tekid til virdisaukaskatts vid
akvordun um malskostnad byggja stefnendur 4 16gum nr. 50/1988, um
virdisaukaskatt, en stefnendur séu ekki virdisaukaskattskyld.

Um lagar6ok visa stefnendur til laga nr. 40/2002 um fasteginakaup, almennra
reglna krofuréttar og laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malséstaedur og lagardk stefndu i adalsok

Stefndu byggja syknukrofu sina & pvi ad fasteignin ad Laugarasvegi 62 hafi
vid athendingu verid haldin gollum 1 skilningi III. kafla laga nr. 40/2002. Af
pessum sokum eigi pau rétt & afsletti eda skadabotum & grundvelli 41. eda 43. gr.
somu laga er nemi heerri fjarhad en égreiddum eftirstodvum kaupverds. Tilvist
galla byggja stefndu 4 matsgerd doémkvadds matsmanns og skodunargerd Honnunar
& eftirlits ehf. Fjarhad tjons vegna gallanna byggja stefndu 4 matsgerd domkvadds
matsmanns og framlégdum reikningum vegna kostnadar vid lagferingar a géllum a
eigninni vid athendingu er folst 1 skorti &4 drenlégn vid husid. Matsgerd domkvadds
matsmanns hafi ekki verid hnekkt og beri pvi ad leggja hana til grundvallar
nidurstodu 1 mali pessu.

Vardandi pad a0 fasteignin sé haldin géllum i skilningi 18. og 19. gr. laga nr.
40/2002 pa visa stefndu til pess ad i matsgerd domkvadds matsmanns og i
skodunargerd Honnunar & eftirlits ehf. sé lyst fjolda galla & fasteigninni sem feli i
sér a0 hun standist ekki paer krofur um geedi, binad og annad sem leidi af 16gum og
kaupsamningi. Stefndu benda & ad nu pegar hafi einn fjélskyldumedlimur purft ad
flytja ur fasteigninni sokum veikinda sem eigi raetur ad rekja til myglusvepps sem
matsmadur hafi stadfest ad sé i fasteigninni.

Heildarkostnadur vid trbaetur galla nemi 11.478.910 kr., en a0 teknu tilliti til
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu a verkstad nemi tjon stefndu 10.158.595 kr.
Agallar, sem svo kostnadarsamt sé¢ ad lagfzera, ryri verdmaeti fasteignarinnar.
Gallarnir ryri vermaeti fasteignarinna um 11.478.910 kr. Hlutlaegt séd sé petta ha
fjarhaed fyrir einstaklinga og vardi nokkru i 6llum edlilegum skilningi pess hugtaks.
bessi fjarhao heetti ekki ad varda einstaklinga nokkru p6 ad kaupverd
fasteignarinnar hafi verid hatt. Stefndu byggja 4 pvi ad vid mat 4 pvi hvort
agallarnir ryri verdmaeti fasteignarinnar standi akvaedi 2. ml. 1. mgr. 18. gr. laga nr.
40/2002 pvi ekki i vegi ad um galla geti verid ad raeda. Kostnadur vid urbatur nemi
18,8% af brunabotamati fasteignarinnar, 15,8% af fasteignamati og 9,2% af
kaupverdi. Agallar ryri pvi verdmati eignarinnar svo nokkru nemi. Ekki s¢ unnt ad
lita eingdngu til kaupverds i pessu sambandi enda taki kaupverd mid af ymsu 60ru
en raunverulegu verdmati fasteignarinnar sem slikrar. Besti malikvardinn a
verdmati fasteignar sé brunabdtamat hennar. { 61lu falli hafi stefnendur synt af sér



saknama hattsemi med pvi ad selja fasteignina & grundvelli séluyfirlits sem ad
peirra eigin sogn var markleysa. Stefnendur hafi lyst pvi yfir ad eignin hefoi
eiginleika sem hun hefoi ekki likt og stadfest hafi verid i matsgerd. Stefndu telja ad
stefnendur hafi vitad eda matt vita ad upplysingar i soluyfirliti voru ekki réttar og
hafi pvi leynt réttum upplysingum um eiginleika fasteignarinnar. Slik hattsemi sé
a.m.k. galaus og par med saknem gagnvart vidsemjendum, augljoslega i andstéou
vi0 akvadi laga um efni soluyfirlits og til pess fallin ad valda stefndu tjoni, enda
hafi pau pau métt treysta pvi ad efni soluyfirlits veri sannleikanum samkvaemt.

Vardandi upplysingaskyldu stefnenda pa visa stefndu til pess ad i matsgerod
domkvadds matsmanns sé sérstaklega tilgreint ad @tla megi ad stefnendur hafi fyrir
undirritun kaupsamnings ordid vor vid rakaskemmdir 1 rymi 0102 og 1 lofti 1
pvottahusi. b4 gaetu stefnendur hafa ordid pess vor ad gluggar og hurdir veru ekki
loftpétt. Pessara atrida hafi ekki verid getid 1 sdluyfirliti né stefndu sérstaklega gerd
grein fyrir peim med 60rum heetti. Fasteignin teljist pvi géllud i pessum tilvikum
6hao pvi hve mikid gallarnir ryri verdgildi hennar, sbr. 26. gr. 1. nr. 40/2002.
Stefndu byggja 4 pvi ad stefnendum hafi einnig hlotid ad vera 1jost ad snjobradsla
virkadi ekki og lak og ad hvorki hafi verid s6tt um naudsynleg leyfi né teikningum
skilad til byggingarfulltraa. Stefnendur hefdu btid 1 hiisinu um vetur pegar pau
seldu stefndu pad og sjalf stadid ad byggingarleyfisskyldum framkvaemdum. bar
sem ekki hefdi verid upplyst um pessi atridi vid solu eignarinnar teljist hiin géllud
ad pessu leyti.

Stefndu byggja a4 pvi ad fasteign teljist gollud ef hun er ekki i samreemi vid
upplysingar sem veittar eru i soluyfirliti, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002. { soluyfirliti
eignarinnar segi: ,,Husid stefndur nedan vid gotu med solrikum sudurgardi og hefur
nanast allt veridendurbyggt fra grunni 4 s.1. fjorum arum 4 mjog smekklegan hatt...
undir bilskirnum hefur verid innréttud nylega géo u.p.b. 30 fm geymsla sem er ad
sogn eigenda ekki inni i skradum fermetrum... Eignin er 6venju vondud og ma sja
a0 ekkert hefur verid sparad vid endurnyjun og breytingar.*

Y firlysing pessi um eiginleika eignarinnar sé bindandi fyrir stefnendur og
verdi ad lita 4 hana sem abyrgdaryfirlysingu pess efnis sem han hljodar.  61lu falli
pess efnis ad astand hennar sé¢ almennt i lagi, gert hafi verid vid galla 4 henni, btid
s¢ ad framkvema pad sem purfi til ad eignin uppfylli kréfur niitimans til geda og
ad faglega hafi verid ad verki stadid vid endurnyjun fasteignarinnar. Stefnendur
virdist, af stefnu ad dema, einna helst telja ad yfirlysing peirra hafi verid svo fjarri
sannleikanum ad pad hafi augljoslega att ad virda hana ad vettugi. Samkvemt 11.
gr. laga nr. 99/2004 skuli soluyfirlit innihalda 611 grundvallaratridi um eiginleika og
astand eignarinnar, sem asamt skodun kaupanda & eign pegar vid 4, megi atla ad
geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og hvada
verd hann er tilbiinn ad greida fyrir hana. Soluyfirlit sé yfirlysing seljenda um
eiginleika fasteignar og 4 grundvelli hennar og einfaldrar s6luskodunar eigi
kaupandi ad geta tekid akvoroun um hvort hann kaupi eignina og pa 4 hvada verdi.

[ stefnu fullyrdi stefnendur ad soluyfirlitid sé rétt i hugleegum skilningi
seljenda. Pad séu ndkvaemlega pessi somu hughrif sem lysingin hafi haft a stefndu.
Soluyfirlitid hafi haft tileetlud ahrif & huglaega skynjun stefndu pannig ad pau toldu
sig vera ad kaupa eign sem vari svo gott sem i sama astandi og ny. Stefndu séu
ekki sérfrod um fasteignir og eigi ad geta treyst soluyfirliti. P6 ad fallist verdi 4 ad
ekki hafi matt taka pvi bokstaflega ad eignin hefdi verid endurbyggd fra grunni pa



pydi pad ekki ad stefndu hafi matt venta hefdbundinnar 50 ara gamallar fasteignar
par sem eingongu hafi verid framkvamt allra naudsynlegasta vidhald. Stefndu hafi
ad lamarki matt vaenta pess ad fasteignin hefdi verid endurnyjud pannig ad hun
uppfyllti nt kréfur natimans og hefdi hlotid gott vidhald, ad gert hefdi verid vid
sprungur og leka, en ekki eingéngu malad yfir ummerkin. 1 1josi pess ad sar var
sjdanlegt eftir uppgroft kringum husid vid s6luskodun hafi pau matt venta pess ad
drenldgn hefdi verid komid fyrir en ekki eingdngu regnvatnslogn lagferd. Ad svo
miklu leyti sem fasteignin viki i raun fra réttmaetum vaentingum stefndu sé hiin
haldin g6llum sem stefnendur beri abyrgd a.

Stefndu visa til pess ad matsmadur meti eingdngu kostnad vegna matslida par
sem hann telji ad lagferinga sé porf. Stefndu hafi matt veenta pess 1 1j0si peirra
upplysinga sem stefnendur veittu um eignina ad engra lagfeeringa veeri porf. bad
hafi verid asteda pess ad pau akvadu ad kaupa eignina og 4 pvi verdi sem pau voru
tilbain ad greida fyrir hana. Fasteignin s¢ pvi géllud og nemi gallarnir ad lagmarki
peirri fjarhaed er matsmadur tilgreini. Ad auki hafi pau matt vaenta pess 1 1j0si peirra
upplysinga sem veittar voru ad grunnvatni veri veitt fra fasteigninni med
fullneegjandi heetti.

Stefndu byggja krofu sina um syknu jafnt 4 akvaeedum 41. og 43. gr. laga nr.
40/2002 og meginreglum skadabotaréttar utan samninga.

Krafa um afslatt byggi 4 pvi ad stadfest sé med matsgerd domkvadds
matsmanns ad eignin s¢ haldin a4g6llum og visast til umfjéllunar hér ad framan um
18., 19., 26., og 27 gr. laganna til studnings pvi ad um galla i skilningi laganna s¢
ad reda. bess er krafist ad afslattur verdi midadur vid kostnad vid ad bata ur
gbllunum, sbr. 2. mgr. 41. gr. laganna. Stefndu krefjast pess ad veittur afslattur
nemi ad minnsta kosti somu fjarhaed og ogreiddar eftirstodvar kaupverds og ad pvi
verdi ad sykna pau i malinu par sem kaupverd med afslatti sé ad fullu greitt.

Krafa um skadabatur byggi einnig & pvi ad stadfest s¢ med matsgerd
domkvadds matsmanns ad eignin sé haldin 4géllum og visast til umfjollunar hér ad
framan um 18., 19., 26., og 27 gr. laganna til studnings pvi ad um galla i skilningi
laganna sé a0 reda. Pa visa stefndu til somu umfjéllunar og til umfjéllunar um
hvern galla fyrir sig pvi til studnings ad tjon stefndu megi rekja til saknaemrar
hattsemi. Stefndu hafi nytt stddvunarrétt skv. 44. gr. laga nr. 40/2002. Ad svo miklu
leyti sem til purfi sé skadabotakrofu stefndu skv. 43. gr. laganna pvi radstafad til
greidslu peirra krafna sem stefnendur hafa uppi i mali pessu. Hid sama eigi vid
verdi stefndu demdar skadabatur utan samninga i malinu. bar sem fjarhad
skadabotakrofu stefndu sé heerri en 6greiddar eftirstodvar kaupverds verdi ad sykna
stefndu.

ba séu 611 skilyrodi skuldajofnunar uppfyllt enda um samraettar krofur ad reeda
sem allar séu gjaldfallnar. P4 leidi nyting stefndu & stodvunarrétti skv. 44. gr. laga
nr. 40/2002 til pess ad uppgjor s¢ midad vid ad skuldajéfnun hafi att sér stad er
afborganir kaupverds féllu 4 gjalddaga. Stefnendur eigi pvi ekki rétt &
drattarvoxtum ad svo miklu leyti sem stefndu verda talin hafa med réttu haldid eftir
greidslum. bar sem fjarkrafa stefndu sé haerri en eftirstodvar kaupverds hafi
gagnsoOk verid h6foud til innheimtu mismunarins.



Stefndu byggja fjarhed krofu 4 matsgerd domkvadds matsmanns og
reikningum vegna utlagds kostnadar utan fjarhadar vegna matslidar 5, sem byggir
a framlogdum reikningum vegna lagningar drenlagnar vid fasteignina.

Krafa vegna matslidar 5 sundurlidast med eftirfarandi heetti:

Reikningur Efni, teeki og vinna utan verkst. m. VSK||Vinna 4 verkstad an VSK.||Alls

Sagtackni 10.169 kr. 73.878 kr. 84.047 kr.
KK kranabill 517.499 kr. 41.300 kr. 558.799 k.
Alfabjarg 5.000 kr. 282.908 kr. 287.908 kr.
BS pakpappalagnir|| 203.217 kr. 345.720 kr. 548.937 k.
GS smidir 189.436 kr. 465.000 kr. 654.436 kr.
Stiflupjonustan - kr. 23.378 k. 23.378 k.
Verklagnir 79.549 kr. 76.860 kr. 156.4009 kr.
Bobcatleigan 188.017 kr. 1.134.000 kr. 1.322.017 kr.
Samtals 1.192.888 kr. 2.443.044 kr. 3.635.932 kr.

Heildarkrafa stefndu sundurlidist pa med eftirfarandi haetti ad teknu tilliti til
endurgreidslu virdisaukaskatts af lidum er fela i sér vinnu 4 verkstad:

Matsliour||Galli Efni, tzeki og vinna utan verkstad m. VSK||Vinna a verkstad an VSK.||Alls

1 Leki i rymi 0102- geymsla 1 175.000 kr. 207.171 kr. 382.171 kr.

2 Raki 1 6sampykktu rymi- geymsla 2|{5.000 kr. 7.968 kr. 12.968 kr.

3 Leki i pvottahusi 15.000 kr. 51.793 kr. 66.793 kr.

4 Lausar og brotnar flisar 1.411.000 kr. 2.061.355 kr. 3.472.355 kr.
5 Skortur 4 drenlogn 1.192.888 kr. 2.443.044 kr. 3.635.932 kr.




8 Upplitun 4 panel i lofti stofu 3.000 kr. 11.952 k. 14.952 kr.

9 Ovirk og lek snjobradsla 52.000 kr. 119.522 kr. 171.522 k.

10 Fragangur inntaksklefa 10.000 kr. 31.873 kr. 41.873 kr.

11 Fl6gnud malning a atveggjum 10.000 kr. 39.841 kr. 49.841 kr.

14 Opéttir opnanlegir gluggar 10.000 kr. 35.857 k. 45.857 kr.

15 Raki milli glerja 1 bilskar 95.000 kr. 55.777 k. 150.777 k.

16 Fragangur innfelldra lj6sa 35.000 kr. 111.554 k. 146.554 k.

17 Skortur 4 leyfum og teikningum 1.967.000 kr. - kr 1.967.000 kr.

Samtals krofur stefndu 10.158.595 kr.

Um edli hvers galla fyrir sig, umfang peirra og orsakir visa stefndu adallega til
matsgerdar dodmkvadds matsmanns og eftir atvikum skodunargerdar Honnunar &
eftirlits ehf.

[ matsgerd sé stadfestur leki 4 steypuskilum milli Gtveggjar ad nordanverdu og
pakplétu yfir rymi 0102. ba sé stadfest ad myglugrodur hafi myndast vegna lekans.
Leki pessi virdist skv. matsgerd hafa verid lengi til stadar, jafnvel fra upphafi, og
voru stefndu ekki upplyst um hann vid kaup fasteignarinnar p6 ad matsgerd leidi
likum ad pvi ad stefnendur hafi vitad eda matt vita um hann. Leki og myglugréour i
ibudarhusnedi sé astand sem leidi til pess ad eign henti ekki til peirra nota sem
samberilegar eignir séu venjulega notadar til. P4 samremist petta dstand ekki
lysingu eignarinnar i soluyfirliti. Astandid hafi ekki verid synilegt vid séluskodun
enda hafi geymslan verid full af doti er hun for fram og s6luyfirlit gaf ekki astaedu
til ad skoda astand geymslu sérstaklega né kanna sérstaklega hvort fasteignin veeri
lek.

[ matsgerd sé stadfestur 6edlilegur raki og myglugrodur i dsampykktri
geymslu sem stefnendur 1étu utbua. Orsdk telji matsmadur vera rakapéttingu. i
matsgerd s¢€ einnig stadfest ad gerd og fragangur steypuskila s¢ 6faglegur,
ofullnegjandi og ekki liklegur til ad endast edlilega. Pratt fyrir petta sé ekki metinn
kostnadur vid lagfzringar 4 fragangi steypuskila. Askilinn sé réttur til ad lata meta
hann sérstaklega.

Samkveemt 11. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 hafi verid um
byggingarleyfisskylda framkvaemd ad reda. Stefnendum hafi pvi borid ad fa
byggingarstjora ad verkinu, sbr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. ba
hafi stefnendum borid a0 sja til pess ad iOnmeistarar stadfestu abyrgd sina a4




verkinu, sbr. 1. mgr. 52. gr. somu laga. Stefnendur hafi vanreekt ad fa
byggingarleyfi og par med hafi hvorki iOnmeistarar né byggingarstjori stadfest
abyrgd sina 4 pvi. Stefnendur hafi pvi med saknemum og 6l6gmetum hatti komid
i veg fyrir ad stefndu geti sott baetur vegna galla 4 verkinu 4 hendur abyrgum
adilum eda i 16gbundna abyrgdartryggingu byggingarstjora. Stefnendur beri pvi
skadabdtadbyrgd a tjoni stefnenda 6had akvadum laga nr. 40/2002.

[ matsgerd sé stadfest ad leki sé i lofti pvottahuss sem stafi fra opi i golfplotu i
bilsktr, 6heppilegum fragangi 1éttra veggja vid hlid bilskurshurdar og murhud a
bilaplani fyrir framan bilsktrshurdina. betta samramist ekki lysingu eignarinnar i
sOluyfirliti. Ummerki eftir lekann hafi ekki verid synileg vid s6luskodun og
soluyfirlit ekki gefid astaedu til ad skoda astand pvottahtss sérstaklega né kanna
sérstaklega hvort fasteignin héldi vatni.

Stefndu visa til pess ad ekki sé metinn kostnadur vid ad gera vid ummerki eftir
lekann 1 matsgerd domkvadds matsmanns, heldur eingdéngu vid ad koma i veg fyrir
orsakir hans og askilja sér rétt til ad lata meta pann kostnad sérstaklega.

[ matsgerd sé stadfest ad flisar 4 golfum fasteignarinnar séu meira en minna
lausar og hreyfist undan alagi. b4 sé stadfest ad sokum pessa sé hett vid ad fagur
muni molna og eydileggjast med timanum og flisar brotna. Einnig sé stadfest ad ef
ekki verdur beett Ur astandi flisalagnar sé haetta 4 ad raki eda vatn geti komist undir
flisarnar og valdid rakaskemmdum. I matsgerd sé einnig stadfest ad hvorki hafi
verid gengid med faglegum né edlilegum haetti fra fagum milli flisalagnar og
parkets & badherbergi. Laust, brotid og illa fragengid golfefni sé astand sem leidi til
pess ad eign henti ekki til peirra nota sem samberilegar eignir séu venjulega
notadar og petta 4stand samreemist engan veginn lysingu eignarinnar i soluyfirliti.
Ekki beri mikio 4 umreeddu astandi flisalagnar vid sjonskodun og astandid i raun
ekki greinanlegt 60rum en peim er hafi nokkra pekkingu 4 flisalogn. Soluyfirlit hafi
ekki gefid astedu til ad skoda astand flisalagnar sérstaklega.

Stefndu visa til pess ad 1 matsgerd sé stadfest ad ekki séu jardvatnslagnir vid
husio po ad liklegt megi telja ad slikar lagnir yrou lagdar vid has sem petta nu til
dags og askilegt sé ad hafa slikar lagnir vid nordurhlid pess. I byggingarreglugerd
nr. 441/1998 sem var i gildi 4 peim tima sem stefndu fullyrtu ad peir hefou 14tid
endurbyggja hisid nanast fra grunni sé gerd st krafa ad kjallaraveggir og golfplata
séu rakavarin ef nedsta golf er undir grunnvatnsyfirbordi.

Vid soluskodun hafi verid fullyrt vio stefndu ad nylega hefoi verio lagt dren
vi0 husid. Pessa fullyrdingu hyggjast stefndu sanna med vitnaleidslum. b4 hafi
verid rett vid s6luskodun ad nylega hefou verid lagdar lagnir i kringum husid og
sdust ummerki eftir jardrask sem pvi hafoi fylgt. Af Iysingu eignarinnar i soluyfirliti
og framangreindu hafi stefndu edlilega dregio pa alyktun ad tryggt hefoi verid med
fullneegjandi haetti ad grunnvatni veri veitt fra hisinu. Fasteignin sé pvi ad pessu
leyti ekki i samraemi vid peer upplysingar sem veittar voru vid kynningu hennar. I
umfjollun matsmanns um matslid 4 komi fram ad nokkur raki hafi verid
greinanlegur undir flisaldgninni og stafi hann liklega fré raka i jardvegi. b4 sé i
matsgerd greint frad pvi ad myglugrodur hafi greinst i fasteigninni og afar mikilveegt
s¢é a0 tryggt sé ad hvergi 1 henni sé 6edlilegur raki er geti leitt til frekari utbreidslu
hans. Pad sé pvi full asteda til ad tryggja ad grunnvatni sé veitt fra fasteigninni.



Stefndu hafi nu 14tid leggja drenldgn kringum husid. bar sem matsmadur hafi
ekki metid kostnad vegna pessa matslidar sé fjarhad krofu byggo 4 fjarhaed
reikninga vid par framkvamdir.

[ matsgerd sé stadfest ad blettur sé a panel i lofti stofu er virdist hafa myndast
vid ad vokvi hafi sprautast upp i loft og pornad 4 panelnum. Galli pessi er mjog vel
greinanlegur pegar gengio er inn i stofuna og stingi i augu. Stefndu byggja adallega
a pvi a0 blettur pessi hafi myndast 4 timanum fra s6luskodun ad athendingu. bvi til
stadfestingar séu ljosmyndir af stofu fasteignarinnar er notadar voru vid auglysingu
hennar.

[ matsgerd er stadfest 6fullnzegjandi astand snjobradslu par sem leki sé i
slongum 1 pakplotu yfir 6sampykktu rymi og ekki sé¢ haegt ad styra rennsli um
slongur pannig ad snjobradsla 1 Gtistiga virki. Augljoslega sé um galla ad reda sem
samraemist engan veginn lysingu eignarinnar i soluyfirliti. Snjobraedsla hafi ekki
veri0 skodud sérstaklega vid sdluskodun enda hafi soluyfirlit ekki gefid astaedu til
auk pess sem eignin var skodud ad sumarlagi og snjobradslukerfi pvi ekki i
notkun. Lagning snjobraedslunnar hafi jafnframt verid pattur i
byggingarleyfisskyldri framkvamd en slikt leyfihafi ekki verid fengid. Um
afleidingar pess visa stefndu til umfjollunar um matslio 2.

[ matsgerd sé stadfestur 6fullnaegjandi fragangur inntaksklefa. Ekki sé tryggt
ad vatni, sem lendi 4 golfi klefans, sé veitt ut auk pess sem klefinn sé ekki
loftraestur. Augljoslega sé um galla a0 reeda sem samramist engan veginn lysingu
eignarinnar i soluyfirliti. Inntaksklefinn var ekki skodadur sérstaklega vid
sOluskodun auk pess sem stefndu hafi engar forsendur haft til ad greina galla sem
pennan. Tilfersla inntaksklefa sé byggingarleyfisskyld framkvemd, en ekki hafi
verid fengid leyfi fyrir henni. Um afleidingar pess visa stefndu til umfjéllunar um
matslio 2.

b4 s¢ stadfest i matsgerd ad malning a utveggjum sé flognud pannig ad
edlilegt sé ad blettamala pa strax. Malning utveggja hafi ad pessu leyti verid gollud
vid athendingu 4n pess ad pess veri getio i soluyfirliti. Stefndi hafi pvert 4 moéti
matt veenta pess ad dstand malningar vaeri med besta moéti. Fasteignin hafi verid
malud ad utan skommu fyrir séluskodun og agallar & malningu ekki synilegir &
peim tima.

[ matsgerd sé stadfest ad opnanlegir gluggar séu 6péttari en edlilegt geti talist
og a0 porf sé 4 ad lima péttilista i fols vid opnanleg fog. Paod virdist ekki hafa verid
gert med fullnegjandi haetti og s¢€ pvi galli 4 eigninni sem parfnist lagfaeringar ad
pessu leyti. béttleiki opnanlegra glugga hafi ekki verid skodadur sérstaklega vid
sOluskodun auk pess sem stefndu hofou engar forsendur til ad greina galla sem
pennan vid séluskodun.

[ matsgerd sé stadfest ad umraedd gler séu pannig Gr gardi gerd ad ekki sé unnt
a0 koma i veg fyrir ad méda myndist milli peirra og ad fasteignin parfnist
lagfaeringar ad pessu leyti.

[ matsgerd sé stadfest ad fragangur idréttarpipa vid innfelld 1jos og stadsetning
innfelldra ljosa i1 fataherbergi, med tilliti til trégrindar 1 lofti, s¢ 6fullnegjandi og



ekki i samreemi vid dkveedi reglugerdar um raforkuvirki. Augljoslega sé um galla ad
raeda sem samramist engan veginn lysingu eignarinnar i soluyfirliti. Galli pessi hafi
ekki verid greinanlegur vio s6luskodun, enda purfi ad taka innfeld 1j6s nidur til ad
sjé fragang idrattarpipa og stadsetningu ljosa med tilliti til trégrindar. Lysing
eignarinnar i soluyfirliti hafi ekki gefid astedu til slikrar rannsoknar.

Matsmadur stadfesti ad skv. gr. 11 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 hafi att
a0 sekja um leyfi fyrir breytingum sem gerdar hafa verid & husinu. ber breytingar
sem um redir séu steekkun hissins med pvi ad Gtbtia rymi par sem var blomaker,
gerd stigapalls og stiga uti, tilfaersla/staekkun 4 votrymum 1 kjallara, tilfeersla &
herbergjum og veggjum, breyting 4 hitakerfi, breyting & rafkerfi, breyting &
frarennsli, gerd snjobraedslu og tilfeersla 4 inntokum. Ekki hafi verid sott um pessar
breytingar eda gefid ut byggingarleyfi fyrir peim.

[ matsgerdinni komi enn fremur fram ad matsmadur geti ekki sagt um hvort
breytingar verdi sampykktar 6breyttar par sem hluti peirra er utan byggingarreits og
4 16darmorkum. I pessu sambandi sé bent 4 ad samkvamt 2. mgr. 56. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 skuli slik byggingarleyfisskyld framkvemd, sem
hafin hafi verid 4n pess ad leyfi hafi verid fengid fyrir henni, afmad. { 57. gr. somu
laga komi fram ad ef adili sinnir ekki fyrirmeelum byggingarfulltriia eda
byggingarnefndar innan pess frests sem sveitarstjorn setur, geti hin akvedid
dagsektir par til Ur verdur batt. Stefndu sé pvi naudsynlegt ad sekja um
byggingarleyfi fyrir framkvemdunum og muni kostnadur hljétast af pvi sem nanar
sé tilgreindur { matsgerd. [ umfjoéllun um matslid 18 tiltaki matsmadur hvada
uppdrztti purfi ad gera vegna byggingarleyfisumsoknar. [ pessu sambandi sé 4 pad
bent ad tilvist uppdratta sé einnig naudsynleg vegna alls vidhalds 4 fasteigninni og
allra breytinga sem kunna ad verda gerdar & henni i framtidinni.

Hvao pennan galla 4 fasteigninni vardar sé einna alvarlegast ad
gatnagerdargjold skv. logum nr. 153/2006 um gatnagerdargjald hafi ekki verid
greidd vegna breytinga 4 eigninni, en samkvemt 2. mgr. 8. gr. laganna sé
gatnagerdargjald, dsamt 4f6llnum voxtum og kostnadi tryggt med 10gvedsrétti i
viokomandi fasteign. Samkvamt 1. mgr. 46. gr. laga nr. 40/2002 sé pvi um galla ad
reda 0had akvaedi 18. gr. peirra.

Stefndu métmeela drattarvaxtakrofu stefnenda. Sem fyrr greinir leidi nyting
stefndu & stodvunarrétti skv. 44. gr. laga nr. 40/2002 til pess a0 ekki hafi verid um
vanefnd af halfu stefndu a0 reda, ad svo miklu leyti sem gallar & eigninni gefi
tilefni til ad halda eftir greidslum. P4 leidi 2. malsl. 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu til sdmu nidurstddu. Stefndu, sem kaupendur fasteignar, hafi att
16gbundinn rétt 4 ad haldid eftir greidslum til ad maeta vanefndum seljenda og ad
svo miklu leyti sem stodvun greidslna var réttleetanleg hafi ekki stofnast skylda til
greidslu drattarvaxta.

Til studnings krofum sinum visa stefndu til meginreglna skadabotaréttar,
krofuréttar og samningaréttar, svo og til laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, laga
nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa, skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997, byggingarreglugerdar nr. 441/1998, laga nr. 153/2006 um
gatnagerdargjald og laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um
malskostnadarkrofu er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferod
einkamala.



Malsasteour og lagardk stefnenda i gagnsok

Gagnstefnendur byggja domkréfur 1 gagnsok a pvi ad fasteignin ad
Laugarasvegi 62 hafi vid athendingu verid haldin g6llum i skilningi III. kafla laga
nr. 40/2002 og ad vegna peirra eigi pau rétt 4 afsletti eda skadabdtum a grundvelli
41. eda 43. gr. somu laga er nemi haerri fjarhad en dégreiddum eftirstdovum
kaupverds. Tilvist galla og fjarha0 tjons byggja gagnstefnendur 4 somu gégnum,
malsastedum og lagar6kum og 1 greinargerd sinni 1 adalsok.

Stefnufjarhaed gagnstefnenda i gagnsok er 1.309.456 kr. Fjarhaed krofu
gagnstefnenda byggir 4 matsgerd domkvadds matsmanns og reikningum vegna
utlagds kostnadar. Sundurlidun krafna og tutlistan galla er med sama hatti og i
greinargerd i adalsok og er mismunur 4 eftirstddvum heildarkostnadar vid urbeetur 4
fasteigninni og eftirstddvum kaupverds sem gagnstefnendur héldu eftir.

Stefnendur krefjast skadabotavaxta og drattarvaxta af mismuni eftirstodva
kaupverds sem gagnstefnendur héldu eftir og heildarkostnadar vid urbaetur 4
fasteigninni. Skadabotavaxta samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu er krafist fra kaupsamningsdegi, 3. mai 2012, en drattarvaxta skv. 1.
mgr. 6. gr. laganna fra 23. desember 2012 eda er manudur var lidinn fra pvi ad
gagnstefnendur kr6fou gagnstefndu fyrst um greidslu vegna trbotanna med bréfi
dags. 23. november 2012, sbr. 9. gr. laganna. Gagnstefnendur byggja jafnframt 4
Ollum peim sdmu malsastedum og lagardkum i gagnsok og byggt er 4 i greinargerd
peirra i adalsok.

Til studnings krofum sinum visa gagnstefnendur til meginreglna
skadabotaréttar, krofuréttar og samningaréttar, svo og til laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup, laga nr. 99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa, skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, byggingarreglugerdar nr. 441/1998, laga nr.
153/2006 um gatnagerdargjald og laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um
malskostnadarkréfu er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala
og um heimild til hfdunar gagnsakar til 2. mgr. 28. gr. laganna.

Malsasteour og lagardk adalstefnenda i gagnsok

Adalstefnendur taka fram ad pau hafi aldrei vidurkennt abyrgd 4 hluta
krofunnar, likt og gagnstefnendur haldi fram 1 gagnstefnu. Hid rétta sé ad
adalstefnendur hafi bodid gagnstefnendum 1.000.000 krona i afslatt svo ad fordast
metti malarekstur pennan, sbr. bréf fra 23. mars 2013. Petta hafi gagnstefnendur
ekki fallist 4 og adalstefnendur aliti sig pvi 6bundin af pessu bodi.

Adalstefnendur telja gagnstefnendur bera sonnunarbyrdi fyrir stadhafingum
sinum um tilvist galla og saknemrar hattsemi sem og fyrir fjarhaed krafna sinna. Til
a0 axla pa sonnunarbyrdi verda peir ad leggja fram vidhlitandi sonnunargdgn.
Engin slik gogn liggi fyrir. Eina gagnid sem geti mogulega nyst gagnstefnendum til
sénnunar i malinu sé matsgerd domkvadds matsmanns sem pau hafi aflad. Onnur
gbgn sem pau byggi 4 teljist pydingarlaus og adalstefnendur méotmaeli
sonnunargildi peirra.



Matsgerd domkvadds matsmanns grafi i verulegum atridum undan malatilbunadi
gagnstefnenda og hann sé i andstéou vid mat i eftirtdldum atridum:

1. Matsgerdin stadfesti enga verulega agalla a hinni seldu fasteign. Pannig
telji matsmadur fragang dren- og frarennslislagna ,,ekki lakari en buast matti vid.*
b4 aleit hann ad astand Utveggja ,,veri eins og buast ma vid.* Einnig segdi hann
,ellilegt og fyrirsjdanlegt® ad moda gaeti myndast milli glerja 1 gluggum 1 bilskar.
b4 hafi hann ekki getad stadfest ad rangt hafi verid gengid fra innfelldum ljésum
adur en gagnstefnendur toku pau sjalf nidur.

2. Af pessu leidi ad gagnstefnendur geta engar krofur att vegna pessara
fjogurra atrida. Fjarhaeod krofu gagnstefnenda vegna pessara fjogurra atrida sem
stangast 4 vid matsgerdina sundurlidist svo:

1. Skortur 4 drenlog 3.635.932 kronur

2. Flognud malning 4 Gtveggjum||49.841 kronur

3. Raki milli glerja 1 bilskur 150.777 kronur

4. Fragangur innfelldra 1j6sa 146.554 kronur

3. Gagnstefnendur geri pvi krofu um samtals 3.983.104 kronur vegna atrida
sem domkvaddur matsmadur hafi ymist

(a)_stadfest ad hafi verid ,,eins og bliast matti vid* eda

(b)_ekki stadfest ad hafi verid fyrir hendi vid athendingu.

4. Engar viohlitandi skyringar séu veittar 4 pessari krofugerd.
Engin sok.
5. Gagnstefnendur haldi pvi fram ad adalstefnendur hafi synt af sér sok i

malinu. Adalstefnendur métmaela malatilbunadi gagnstefnenda i pa veru 1 heild
sinni sem réngum. Pannig stadfesti t.d. matsgerd domkvadds matsmanns ad
adalstefnendur hafi ekki synt af sér sok i malinu.

6. Matsmadur hafi tekio sérstaklega afstoou til pess hvort adalstefnendum
hafi matt vera kunnugt um ,,astand fasteignarinnar®. A9 hans mati sé ekki um slikt
ad reeda 1 neinu atridi.

7. Matsmadurinn hafi talid t.d. ad adalstefnendum hefdi ekki verid kunnugt
um rakaskemmdir i rymi 102 nema ,,peer [hafi] verid komnar fram*, en ekkert
liggur fyrir um slikt. P4 hafi hann talid ad adalstefnendur hefdu ,,ekki ordid varir
vid“ skemmdir & ,,idrattarpipum* vid innfelld 1j6s og lausar flisar 4 golfi.
Nidurstada matsmanns hafi pvi verid st ad hann gat ekkert sagt um hvort
adalstefnendum ,,hafi verid kunnugt um pau atridi* sem matid beindist ad og



gagnstefndur toldu ,,afatt™.

8. Af pessu leidi ad gagnstefnendur geti ekki synt fram 4 sok af halfu
adalstefnenda.
9. Gagnstefnendur halda pvi fram ad eignina hafi skort 4skilda kosti og visi

pau einkum til lysingar i s6luyfirliti eignarinnar, sem pau taki ordrétt upp i
gagnstefnu. Augljost sé ad hus var ekki nytt.

10. Adalstetnendur métmeela pvi ad eignin standi ekki undir lysingu i
sOluyfirliti. A pvi er vardar lysingar 4 eigninni i soluyfirliti sé rétt ad itreka ad allt
sem par komi fram sé i hugleegum skilningi adalstefndu rétt. Ekkert i henni hafi
getad vakio réttmaetar veentingar um ad husid hafi fullnegt 61lum krofum sem
gerdar verdi til nysmidi, likt og gagnstefnendur virdast telja.

I1. P4 megi taka undir med domkvéddum matsmanni, sem bendi 4 ad
sOlulysingar purfi ad ,,lesa med hefilegum fyrirvara® gagnvart almennt ordudum
lysingum & geedum eignar. Hann stadfesti i mati sinu ad ,,augljost™ sé¢ ad husid
,hefur ekki verid rifid nidur ad grunni og endurbyggt®. Husid sé ,,upprunalegt ad
mestu leiti* en ,,synilegur frdgangur* s¢ ,,ad mestu vandadur®.

12. Utilokad sé ad petta hafi dulist gagnstefnendum. bau hafi vid kaupin notid
sérstakrar adstodar Kristbjarnar Sigurdssonar fasteignasala og Sigurdar
Porsteinssonar husasmids. Ohugsandi sé ad pessir adilar hafi talid husid endurbyggt
i meira meali en ddmkvaddur matsmadur taldi ,,augljost* vio skodun.

13. Loks sé vert ad nefna ad skyrt kemur fram 1 séluyfirlitinu ad undir bilsktr
eignarinnar hafi ,,verid innréttud nylega g6o u.p.b. 30 fm geymsla sem er ekki ad
sOgn eiganda inn 1 skradum fermetrum®.

14. Vid gagnstefnendum hafi pvi blasad ad byggingarfulltri hafoi ekki
sampykkt pessar ,,nylegu‘ breytingar sem parna var lyst. Hafi pau viljad kanna
stoou leyfora breytinga, hafi petta gefio peim fullt tilefni til pess. Gagnstefnendur
hafi, svo vitad s¢, enga slika konnun framkvemt.

15. bratt fyrir petta gera gagnstefnendur na kréfu um greidslu 4 1.967.000
kronum vegna skorts 4 leyfum og teikningum. Pbetta sé gert an nokkurra vidhlitandi
skyringa.

16. Sidan bati gagnstefnendur um betur. Pau halda pvi fram, ad pessar
breytingar hafi svipt gagnstefnendur botarétti ur hendi ,,abyrgra idnmeistara og/eda
byggingarstjora,* likt og slikar botakrofur séu yfirleitt til stadar eda teljist
16gbundid fylgifé fasteigna. Ollum pessum malatilbiinadi sé moétmeelt.

17. Gagnstefnendur haldi uppi malflutningi um ad sakja hafi purft um
byggingarleyfi fyrir ymsum framkvaemdum. Ad svo miklu leyti sem
gagnstefnendur verdi ekki talin hafa matt vita a0 slikt byggingarleyfi skorti, sé pvi
sérstaklega motmelt ad saekja hafi purft um slikt leyfi.

18. begar husid var selt hafi byggingarreglugerd nr. 112/2012 verid i gildi.
Samkvamt henni purfti ekki leyfi fyrir minni hattar framkvemdum. St vidomidun



hlytur ad verda 16g0 til grundvallar hér. Allar fullyrdingar gagnstefnenda um ad
leyfi hafi purft samkvamt eldri byggingarreglugerd fyrir einstokum framkvaemdum
verdi pvi ad skodast pydingarlausar.

19. Vid mat 4 askildum kostum verdi ad horfa til pess ad gagnstefnendur
skodudu eignina med adstod sérfrodra manna. Allar stadhafingar peirra um agalla
verdi ad meta med hlidsjon af pvi.

20. Sumir peir lidir sem gagnstefnendur geri krofu um falli undir 611 mork.
bannig gera gagnstefnendur krofu i 13 1lidum vegna ymissa 6tengdra atrida.
Einungis fjogur pessara atrida feli 1 sér krofu yfir 200.000 krénum.

21. Niu krofulidir hljooi hins vegar upp 4 greidslu laegri fjarhadar. brir af peim
stangast 4 vid matsgerd domkvadds matsmanns, likt og greinir ad framan. Lidirnir
sex undir 200.000 krénum, sem eftir standi, hlj6di samtals upp 4 greidslu 353.965
krona.

22. Gagnstefnendur hafi keypt hus fyrir 125.000.000 krona. Umraddir sex lidir
hljota ad falla undir lagmark pess sem verdur yfirleitt fjallad um fyrir domi i
samhengi vid slik vidskipti. Ad minnsta kosti seldu adalstefnendur husid ekki a
peirri forsendu ad gagnstefnendur yrdu aldrei fyrir kostnadi vegna eignarhalds &
hutsinu. Pegar af pessari asteedu atti domurinn ekki ad fjalla frekar um pessi sex
atrioi.

A0 60ru leyti métmeela adalstefnendur tilvist pessara meintu agalla, baedi
almennt og vid solu eignarinnar, vitneskju adalstefnenda um pa og krofum
gagnstefnenda vegna peirra.

Gagnstefnendur geri krofu vegna agalla sem peir reikna sem 10.158.595
kronur. Af peirri krofu standi adeins 4.208.491 kronur eftir ad fradreginni krofu (a)
vegna leyfa og teikninga ad fjarhad 1.967.000 kronur og (b) vegna atrida sem
stangast 4 vid matsgerd domkvadds matsmanns ad fjarhad 3.983.104 krénur. ba
hafi ekkert verid dregid fra vegna atrida undir lagmarksproskuldi.

[ mélinu sé ekkert sem bendi til saknamrar hattsemi adalstefnenda.
Samkvamt pvi verdi krafa adalstefnenda adeins tekin til greina ef dgallarnir teljast
hafa ryrt verOmeeti eignarinnar verulega. bvi til studnings megi visa til 18. og ad
sinu leyti einnig til 28. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. S6luverdmeeti
eignarinnar hafi verid 125 milljonir krona. Ef litid sé til nidurstodu domkvadds
matsmanns og pess ad gagnstefnendur keyptu rymi sem pau vissu ad var ekki inni i
,,skradum fermetrum, virdist verdmaeti peirra agalla sem pau tina til vera tep 3,4%
kaupverds. Slikt fravik geti aldrei réttlett gallakrofu.

ba geti fjarhad krofu gagnstefnenda, 10.158.595 krénur, jafnvel pott 4 hana
yrdi fallist, ekki heldur réttlett gallakrofu. St fjarhaed nemi ramum 8,1%
kaupver0s, en i pessum efnum hafa stundum 10% verid nefnd sem vidomio.
Hugleidingum gagnstefnenda um ad mida hlutfall gallakrofunnar vid fasteignamat
og brunabdtamat s¢ motmelt. Slik vidmidun sé an stodar i 16gum nr. 40/2002.

b4 motmela adalstefnendur hugleidingum gagnstefnenda um ad mida
gallakrofuna vid einstaklingsbundnar adstedur peirra. Fyrir pvi sé engin sto0 i



16gum nr. 40/2002. Par fyrir utan yrdi, 4dur en horft yrdi til sliks, ad gera krofu um
a0 gagnstefnendur legdu fram vidhlitandi gdgn um fjarhagsstodu sina. Ekkert slikt
liggi fyrir.

Adalstefnendur motmeela pvi ad nokkur skilyrdi séu fyrir beitingu
gagnstefnenda 4 stodvunarrétti i malinu, enda engri réttmeetri krofu til ad dreifa. ba
er upphafsdegi drattarvaxta i krofu gagnstefnenda motmeelt.

Adalstefnendur visa til almennra reglna krofuréttar og laga nr. 40/2002, og
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um malskostnad er visad til 129. og
130. gr. laga um meodferd einkamala.

Malsastedur og lagardk gagnstefnenda i framhaldsstefnu 1 gagnsok

Gagnstefnendur visa til pess vardandi matsspurningu 1 ad nidurstada
matsmanns um orsok mikils raka i pakplotu sé dbreytt fra matsgerd en matsmadur
telji vid endurskodun ad rakinn sé en meiri og utbreiddari en gert hafi verid rad
fyrir i matsgerd. Af peim sokum sé naudsynlegt ad taka nidur meira af kledningu,
rakavorn og einangrun en metid hefdi verid og hakki kostnadarmat matsmanns um
346.000 kr. af pessum sokum. Ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af
vinnu 4 verkstad nemur aukid tjon gagnstefnenda 291.952 kr.

Hvad matsspurningu 3 vardar komst matsmadur ad peirri nidurstodu ad auk
pess sem greint hefoi verid frd i matsgerd péttist raki 4 lofti fyrir ofan stéran
fataskap sem sé i pvottahusinu og naudsynlegt s¢ ad fjarleegja hann. Metinn
kostnadur vegna matsspurningar 3 s¢ 33.000 kr. haerri eftir endurmat. Ad teknu
tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu & verkstad nemi aukid tjon
gagnstefnenda 28.530 kr.

Metinn kostnadur vid lagfaeringar 4 géllum 4 fasteigninni hafi samkvamt
framansdgou haekkad um 379.000 kr. vid endurskodun matsmanns. A0 teknu tilliti
til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu & verkstad nemi aukid tjon
gagnstefnenda alls 320.482 kr. bvi hafi verid naudsynlegt fyrir gagnstefnendur ad
auka vi0 krofur sinar i gagnsok 1 malinu med framhaldsstefnu, sbr. 29. gr. laga. nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Gagnstefnendur byggja domkrofur sinar a pvi ad fasteignin ad Laugarasvegi
62 hafi vid athendingu verid haldin géllum i skilningi III. kafla laga nr. 40/2002 og
ad vegna peirra eigi pau rétt 4 afslaetti eda skadabotum & grundvelli 41. eda 43. gr.
somu laga er nemi heerri fjarhad en égreiddum eftirstodovum kaupverds. Tilvist
galla byggja gagnstefnendur & matsgerd domkvadds matsmanns, vidbot vid hana
sem ritud var eftir endurskodun matsmanns og 4 skodunargerd Honnunar & eftirlits
ehf. Fjarhad tjons vegna gallanna byggja gagnstefnendur 4 somu gognum. Hvorki
matsgerd hins domkvadda matsmanns né vidbot peirri sem hann ritadi eftir
endurskodun hennar hefur verid hnekkt og ber pvi ad leggja pessi gogn til
grundvallar nidurstodu i malinu svo langt sem pau nai.

Um malsastedur visa gagnstefnendur ad mestu til gagnstefnu auk pess sem
sérstaklega er farid yfir malsastedur sem eiga sérstaklega vio um pa galla sem lyst



er 1 viobot vid matsgerd sem er grundvollur framhaldsstefnu.

Vardandi leka i rymi 0102-geymslu 1, pa s¢ 1 matsgerd stadfestur leki &
steypuskilum milli utveggjar ad nordanverdu og pakplotu yfir rymi 0102. ba sé
stadfest ad myglugrodur hafi myndast vegna lekans. T vidbot vid matsgerd stadfesti
matsmadur ad lekinn hafi orsakad mikinn raka i steinull vid steypuskilin sem hafi
hakkad gufuprysting innan vid kledningu sem gagnstefndu l1étu leggja 4 rymid og
vid pad hafi raki flust upp 4 loftplotu og langt inn eftir lofti. Astandid hafi ekki
verid synilegt vid s6luskodun par sem geymslan hafi verid full af doti er hun for
fram og soluyfirlit ekki gefio tilefni til ad skoda astand geymslu sérstaklega né
kanna sérstaklega hvort fasteignin veeri lek. P4 hafi engin leid verid ad greina raka
innan vid lokada loftklaedningu vid séluskodun.

Vardandi leka i pvottahusi pa hafi i matsgerd verid stadfest ad leki sé i lofti
pvottahtiss sem stafi fra opi i golfplotu 1 bilskuar, dheppilegum fragangi léttra veggja
vid hlid bilskarshurdar og murhtid 4 bilaplani fyrir framan bilsktrshurdina. Er
gagnstefnendur festu kaup 4 fasteigninni hafi verid nybuid ad mala loft i
pvottahusinu og fela pannig ummerki um lekann. I vidbot vid matsgerd sé stadfest
ad oheppileg stadsetning storra skapa i kuldabra hafi valdid rakapéttingu. Skapar
pessir hafi verid i fasteigninni er gagnstefnendur festu kaup 4 henni og pad hafi
verid gagnstefndu sem voldu peim stad. Pa hafi ekki verid unnt ad greina rakann
vid s6luskodun enda ekki haegt ad faera skdpana an pess ad taka pa i sundur.

Rymi 0102 sem matsspurning 1 vardar var adur kalt geymslurymi en hafi na
verid einangrad og kleett. P4 ma sja af teikningum fasteignarinnar ad veggur milli
pvottahuss og geymslu hefur verid fjarlegdur. Fram kemur i matsgerd domkvadds
matsmanns ad gagnstefndu hafi stadid ad pessum breytingum.

Metid tjon 1 rymunum sé & pessari 6leyfisframkvaemd. Vardandi
skadabotakrofu vegna dleyfisframkvaemda byggja gagnstefnendur 4 soému
malsastedum og lagarokum og i gagnstefnu.

Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad fasteignin sé haldin géllum i skilningi 18. og
19. gr. laga nr. 40/2002. I matsgerd domkvadds matsmanns, vidbot vid hana og i
skodunargerd Honnunar & eftirlits ehf. sé lyst gollum & fasteigninni sem fela i sér
ad hun standist ekki paer krofur um gaedi, bunad og annad sem leidir af 16gum og
kaupsamningi.

Heildarkostnadur vid trbaetur galla nemi 11.857.910 kr. Ad teknu tilliti til
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu 4 verkstad nemi tjon gagnstefnenda
10.479.077 kr. Fréleitt sé a0 agallar sem svo kostnadarsamt er ad lagfaera ryri ekki
verdmati fasteignarinnar svo nokkru vardi. Su fjarhad sem gallarnir ryra veromaeti
fasteignarinnar um s¢ 11.857.910 kr. Hlutleegt séd er petta ha fjarhaed fyrir
einstaklinga og vardar nokkru i 61lum edlilegum skilningi pess hugtaks. Skiptir pvi
i raun engu hvort pessi fjarhaed sé stor hluti af verdmeeti eignarinnar. Pessi fjarhaed
heettir ekki ad varda einstaklinga nokkru p6 ad kaupverd fasteignarinnar hafi verio
hatt.

Gagnstefnendur byggja sidan ad 60ru leyti 4 sdmu malsasteedum og
lagar6kum og i gagnstefnu og greinargerd sinni i adalsok. Fjarhad krofu
gagnstefnenda 1 framhaldssok byggir 4 vidbot vid matsgerd domkvadds



matsmanns.

Auknar krofur gagnstefnenda sundurlidast med eftirfarandi heetti:

Matslidur||Galli Efni, teeki og vinna utan verkstad m. VSK||Vinna & verkstad an VSK.||Alls
1 Leki i rymi 0102- geymsla 1 80.000 kr. 211.952 kr. 291.952 kr.
3 Leki/ raki i pvottahusi 11.000 kr. 17.530 kr. 28.530 kr.
Samtals auknar krofur gagnstefnenda: 320.482 kr.
Krafa gagnstefndu i adalsok: 8.849.139 kr.
Krafa gagnstefnenda i gagnstefnu: 1.309.456 kr.
Auknar krofur gagnstefnenda: 320.480 kr.
Krofur gagnstefnenda i gagnsok alls: 1.629.936 kr.

Visad er til matsgerdar domkvadds matsmanns, vidbotar vid hana og eftir
atvikum til skodunargerdar Honnunar & eftirlits ehf. vardandi nanari lysingu &
peim gollum sem eru & fasteigninni.

Skadabdtavaxta samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
er krafist fra kaupsamningsdegi, 3. mai 2012, en drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr.
laganna fra 23. desember 2012 eda er manudur var lidinn fra pvi ad gagnstetnendur
krofou gagnstefndu fyrst um greidslu vegna naudsynlegra trbdta med bréfi dags.
23. névember 2012, sbr. 9. gr. laganna.

Vardandi lagarok pa visa gagnstefnendur til sému lagaraka og i gagnstefnu og
greinargerd sinni i adalsok og um heimild til h6fdunar framhaldssakar til 29. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malsastaedur og lagardk adalstefnenda 1 framhaldssok




Adalstefnendur visa um malsastaedur sinar til stefnu { adalsok og greinargerdar
i gagnsok, en paer eigi ad jofnu vid 1 framhaldssok. Adalstefnendur motmaela
malatilbunadi gagnstefnenda 1 framhaldssok 1 heild sinni og byggja 4 pvi ad paer
krofur og malsastedur sem gagnstefnendur setji fram i framhaldssok séu of seint
fram komnar. bvi komist paer ekki ad i mélinu, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

b4 motmeela adalstefnendur 6llum kréfum og malsastedum i framhaldssokum
og motmela sérstaklega fullyrdingum um aukna agalla eignarinnar sem rongum og
6sonnudum. b4 arétta pau ad teljist einhverjir agallar hafa verid fyrir hedi hafi pau
hvorki vitad né matt vita um p4, eins og heita megi augljost af tildrogum hofounar
framhaldssakarinnar. Loks byggja adalstefnendur & pvi a0 agallar, ef sannadir,
teljist ekki hafa ryrt verdmaeti eignarinnar i peim maeli ad gefi tilefni til krafna af
halfu gagnstefnenda.

Um lagarok visa adalstefnendur til reglna krofuréttar, laga nr. 40/2002, og laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. ba visa adalstefnendur til 5. mgr. 101. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um malskostnad til 129. og 130. gr.
somu laga.

IV.
Nidurstada

Agreiningur mals pessa snyst um pad hvort gagnstefnendur eigi rétt a
skadabdtum eda afslatti 4 kaupverdi vegna galla er taldir hafa verid 4 fasteigninni
Laugarasvegi 62 i Reykjavik, vid kaup gagnstefnenda 4 eigninni af
adalstefnendum.

Vardandi adalsok pa er 6umdeilt i malinu ad adalstefndu héldu eftir 8.849.139
kr. af greidslu kaupverds vegna galla sem pau t6ldu vera 4 eigninni. Hinn 23. agust
2012 greiddu pau stefnendum 1.686.326 kr. af 5.304.912 kr., sem borist h6fou peim
17. 4glst vegna s6lu & Austurbran 34. Adalstefndu héldu hins vegar eftir 3.618.586
kr., eins og fram kemur i bréfi 16gmanns peirra, dags. 23. névember 2012. Hinn 5.
ndévember 2012 barst adalstefndu lokagreidsla vegna sdlu peirra & Austurbrin 34,
en samkvemt kaupsamnngi attu pau ad greida adalstefnendum sama dag af
lokagreidslunni 5.230.571 kr. Pad gerdu adalstefndu hins vegar ekki og héldu pvi
eftir samtals 8.849.139 kr. Pau tilkynntu fyrst adalstefnendum med bréfi dags. 3.
september 2012 ad pau teldu galla sem pau hygdust bera fyrir sig vera 4 eigninni.
ba krofoust pau fyrst skadabota ad fjarhaeo 14.348.168 kr., vegna gallanna &
grundvelli skodunargerdar Honnunar & eftirlits, med bréfi, 23. november 2012, en
lokagreidsla skv. kaupsamningi var pa komin i vanskil. Matsgerd 1a hins vegar ekki
fyrir fyrr en ddémkvaddur matsmadur skiladi matsgerd sinni pann 21. februar 2013
og mat kostnad vi0 urbetur alls 7.220.000 kr. Meo bréfi dags. 18. september 2013



ritadi l6gmadur adalstefndu bréf til Idgmanns adalstefnenda og krafdist bota &
grundvelli matsgerdar og utlagds kostnadar, samtals ad fjarhaed 13.612.495 kr.

Nidurstada i adalsok er pvi st ad adalstefndu verda demd til ad greida
adalstefnendum pa fjarhed sem pau héldu eftir, 8.849.139 kr. med drattarvoxtum
eins og 1 domsordi greinir. Stefndu hafa uppi skuldajaftnadarkrofu 1 adalsok ad
fjarhaed 8.849.139 kr., en hafa jafnframt hofoad mal i gagnsok til heimtu bota eda
afslattar af kaupverdi eignarinnar vegna galla 4 hinni seldu eign og einnig
framhaldsstefnu i gagnsok og verdur fjallad um pessa krofu 1 peim hluta nidurstodu
er lytur ad gagnsok og framhaldssok.

[ gagnsok er krafid um greidslu samkvaemt matsgerd domkvadds matsmanns
og framlogdum reikningum vegna lagningar drenlagna vid fasteignina og i
framhaldssok 4 grundvelli vidbotar vid matsgerd domkvadds matsmanns. Krafa
stefnenda 1 gagnsok er 1.309.456 kr. og auknar krofur gagnstefnenda & grundvelli
vidbotar vid matsgerd domkvadds matsmanns 320.480 kr. Krofur gagnstefnanda i
gagnsok nema pvi alls 1.629.936 kronum.

Krofur sinar um skadabeetur eda afslatt byggja gagnstefnendur & pvi ad hin
keypta eign hafi verid haldin leyndum gollum og astand hennar hafi ekki verid i
samrami vid soluyfirlit um fasteignina, en pad var gert af starfsmanni fasteignasolu
sem annadist milligdngu um vidskiptin. Gagnstefnendur visa sérstaklega til pess ad
i sOluyfirliti segi ad htsid hafi ,,nénast allt verid endurbyggt fra grunni 4 s.l. fjérum
arum 4 mjog smekklegan hatt ... Eignin er 6venju vondud og ma sjéa ad ekkert hefur
verid sparad vid endurnyjun og breytingar®.

Vid adalmedferd gafu adilaskyrslur Ingi Rafnar Juliusson adalstefnandi og
Sigurdur Baldursson gagnstefnandi. Pa gafu vitnaskyrslur adilar sem komu ad s6lu
a fasteigninni eda framkvaemdum vid hana, en ekki verdur vikid ad framburdi
peirra nema ad pvi marki sem mali kann ad skipta vid sonnunarfzerslu i malinu.

[ skyrslu sinni bar gagnstefnandi, Sigurdur Baldursson, ad pad hefdi skipt
miklu mali vid kaupin ad pau veru ad festa kaup 4 eign sem parfnadist ekki
endurbdta, en gagnstefnendur hefdu 4dur stadid i vidamiklum
vidhaldsframkvemdum 4 fasteign sem pau attu. Réttar upplysingar um astand
eignarinnar hefou pvi ad mati domsins haft ahrif a gerd kaupsamnings.

Vardandi krofur gagnstefnenda, sem eru 1 17 lidum, pa byggja pau 4 matsgerd
og vidbdtarmatsgerd domkvadds matsmanns, sem ekki hafi verid hrakin, en
matslidur 5 vardandi kostnad vid drenlogn er byggdur 4 framlogoum reikningum
um raunkostnad.

Matsgerd og endurskodud matsgerd eru byggdar 4 verdlagi pegar paer eru
gerdar. DOmurinn telur ad byggt verdi 4 nidurstddum matsgerdar og
vidbotarmatsgerdar vardandi 1id 1, leki i rymi 102-geymsla 1, samkvamt matsgerd
382.171 kr. og 291.952 kr. skv. vidbotarmatsgerd, samtals 674.123 kr., en einnig
vardandi matslid 3, leki i pvottahtsi, samkvamt matsgerd 66.793 kr. og 28.530 kr.
skv. vidbotarmatsgerd, samtals 95.323 kr. Domurinn fellst ekki 4 ad krofur byggoar
a viobotarmatsgero 1 framhaldssok séu of seint fram komnar par sem
gagnstefnendur attu pess ekki kost ad hafa pessar krofur uppi fyrr par sem peim var
ekki kunnugt um tilvist meintra galla fyrr. P4 telur domurinn ad byggt verodi a



matsgerd vardandi matslid 2, raki i 6sampykktu rymi, geymsla 2, 12.968 kr.
Vardandi matslid 4, pa var par um ad rada nyja flisalogn, en flisar voru meira og
minna lausar og brotnar. Kostnadur vid endurbatur vegna hennar var 3.472.355 kr.
skv. matsgerd. Fragangur innfelldra lj6sa, sem einnig var ny framkvamd, matslidur
16, var 6vidunandi skv. matsgerd, og kostnadur metinn 146.554 kr. Byggja verdur 4
nidurstodum matsmanns vardandi pessa lidi og lidum 10, fragangi inntaksklefa,
kostnadur metinn 41.873 kr., sem og 1id 9, dvirk og lek snjobraedsla, kostnadur vid
urbeetur 171.522 kr.

Vardandi 1i0 5, skort 4 jardvatnslognum (drenldgnum), pa verdur byggt 4 krofu
gagnstefnenda sem byggo er a reikningum. Ekki liggur fyrir mat & kostnadi viod
pessa framkvamd en reikningar um raunkostnad vid verkid hafa ekki verid hraktir.
Gagnstefnandi Sigurdur Baldursson sagdi i adilaskyrslu sinni fyrir domi ad
fasteignasalinn hefdi kynnt sér ad allar lagnir hefdu verid endurnyjadar, meira ad
segja grunnar uti i gétu. Hilmar Por Hafsteinsson, 16ggiltur fasteignasali, sem syndi
kaupendum eignina, kvadst 1 vitnaskyrslu sinni fyrir démi ekki hafa ratt um lagnir.
Hins vegar sagdi Kristbjorn Sigurdsson, 16ggiltur fasteignasali, sem skodadi
eignina med gagnstefnendum adur en af kaupum vard, 1 vitnaskyrslu sinni ad vid
skodunina hefdi komid fram ad skipt hefdi verid Gt drenldgnum. Hann kvadst hins
vegar ekki vefengja framburd Hilmars Pors um ad hann hefoi ekki fullyrt petta.
Sigurdur G. Porsteinsson hiisasmidur, sem kom med gagnstefnendum ad skoda
eignina kvadst hafa spurst fyrir um drenlagnir par sem hann sa raka i kompu undir
stiga og pa hafi verid sagt a0 biid vari ad drena allt saman.

Jén Omar Finnsson hisasmidur, sem kom ad framkvemdum i hasinu eftir ad
adalstefnendur h6fou keypt eignina, skyrdi i vitnaskyrslu sinni fra peim
framkvemdum sem hann hefdi komid ad sem folu i sér ad setja upp innréttingar,
milliveggi, leggja parket og annast uppsteypu rymis par sem adur var blomaker.
Hann kvad adalstefnendur hafa viljad halda i og gera upp pad gamla, en pau hafi
aldrei 6skad eftir pvi ad slegio veri af kréfum vardandi endurnyjun. Hann kvadst
aldrei hafa ordid var vid leka. Sott hafi verid um tilskilin leyfi vegna eldhuss og
stalbita, en hann kvadst adspurdur ekki hafa bent adalstefnendum 4 ad sakja pyrfti
um leyfi vegna frekari framkvamada, en teikningar hafi verid til af 61lu. Hann kvad
engar drenlagnir hafa verid vid husid. Skolplogn, sem legid hafi undir htsid, hafi
verid onyt og hun verid endurnyjud. Affall af paki hafi verid tengt vid hana. Gamla
16gnin hafi verid steinsteypt ror, sem hafi 6rugglega verid pokkud. Hann kvadst
ekki hafa haft umsjon med lagnaframkvaemdum.

Agust bér Gestsson pipulagningameistari, sem annadst endurnyjun lagna fyrir
adalstefnendur ario 2007, gaf vitnaskyrslu vid adalmedferd. Hann kvad ad um hefdi
verid ad reda endurnyjum a neysluvatnslognum og frarennsli sem lagt hafi verio &
sama stad og engu verid breytt. Einnig hafi hann lagt snjobraedslu og breytt inntaki
i samradi vid Orkuveituna. Engar af pessum framkvaemdum hafi verid
tilkynningarskyldar.

Hann kvad engar drenlagnir hafa verid vid husid. Regnvatn fra rennum hafi
adur verid tengt vid skolpid. Grafid hafi verid fyrir nyjum regnvatnslégnum og paer
tengdar 1 vatnslassbrunn vid hlidina 4 nyjum skolpbrunni. Hann kvad hafa verid
grafid fra hisinu, allt hafi litid vel Ut og ekki hafi verid talin porf & pvi a0 leggja
drenlagnir par sem husid standi i halla og vatn renni fra pvi 4 hlidoum og ad nedan.
Hins vegar hafi ekki verid grafid fra husinu ad ofanverdu, en ekkert hafi sést 4



huasinu.

Telja verOur ad soluyfirlit og framburdur vitna um umradur vid skodun sé pod
nokkud misvisandi, og gefa tilefni til ad @tla matti ad fullneegjandi drenlagnir vaeru
til stadar. Fram hefur komid hja vitnum ad drenlagnir hafi verid lagdar austan og
vestan vi0 husid samhlida endurbotum & regnvatnslognum, en eldri regnvatnslagnir
munu adur hafa verid tengdar skélplognum undir htsinu. bvi er fallist 4 5. krofulio
gagnstefnenda um kostnad vegna endurbota ad fjarhad 3.635.932 kr.

Vardandi lid1 8, upplitun & panel i lofti i stofu, 110 11 flognud malning a
utveggjum, lid 15 raki milli glerja i bilsktr og 1id 14, 6péttir opnanlegir gluggar, pa
er par um a0 reda atridi sem gagnstefnendur hefou matt sja vid skodun 4 eigninni
og er ekki fallist a peer krofur.

ba er ekki fallist 4 lid 17 vardandi skort & leyfum og teikningum, en tekid var
fram 1 sOluyfirliti fasteignarinnar ad undir bilsktr eignarinnar hefdi verid innréttud
nylega g6d u.m.b. 30 m? geymsla sem ekki vaeri inni i skrddum fermetrafjolda
eignarinnar. Samkvaemt pvi matti vera ljost ad ekki var um skrad hiisnadi ad reda
og ekki verdur litid svo 4 ad 6heimilt hafi verid ad selja slikt hisnedi. Pa verdur
ekki litid svo 4 ad kostnadur vid breytingar 4 teikningum vardi galla 4 fasteigninni
sjalfri pannig ad gagnstefnendur eigi rétt 4 afslatti af kaupverdi af peim sokum.
Gagnstefnendur hafa ekki hafa synt fram a ad pau hafi ordid fyrir kostnadi vid gerd
reyndarteikninga og ekki synt ad gerd hafi verid krafa um gerd slikra teikninga.

Doémkvaddur matsmadur, Hjalti Sigmundsson, byggingateknifraedingur og
htisasmidameistari, stadfesti matsgerd sina og vidobotarmatsgerd vid adalmedferd.
Matsmadur kvad fragang ad mestu hafa virst vandadan, en ymislegt hafi verid ad,
og kvadst hann ekki geta fullyrt hvort adalstefnendum hafi verid kunnugt um pad.
Med matsgerdunum er stadreynt ad hid selda hafoi i ymsum atridum ekki pa
askildu kosti sem tilgreindir voru i soluyfirliti, po ekki verdi tekid bokstaflega
ordalagid ,,endurbyggt fra grunni®. Seljandi ber abyrgd a 6llum upplysingum sem
hann eda adrir 4 hans vegum veita kaupanda, 6had pvi hvort hann vissi eda matti
vita ad paer vaeru rangar eda misvisandi. Seljandi ber hlutleega abyrgd 4 tjoni vegna
slikrar upplysingagjafar. Pott telja verdi 6sannad ad adalstefnendur hafi matt vita af
peim agdllum sem reyndust vera a eigninni verour samkvamt 27. gr. laga nr.
40/2002 ad lita svo 4 ad eignin hafi verid gollud og skilyrdi botaskyldu sé fyrir
hendi.

Nidurstada domsins, badi i adalsdk og gagnsok, er si ad adalstefndu verda
demd til ad greida adalstefnendum sameiginlega (in solidum) pa fjarhad sem pau
héldu eftir, 8.849.139 kr. med drattarvoxtum eins og i domsordi greinir, en til
skuldajafnadar er tekin til greina krafa adalstefndu med 8.239.650 kr. auk
drattarvaxta fra 18. oktdber 2013 eins og i domsordi greinir, p.e. manudi fra pvi ad
16gmadur peirra 1 gagnsok ritadi krofubréf sitt asamt matsgerd
domkvaddsmatsmanns, sem krofugerd adalstefndu er byggd 4, sbr. 9. gr. 1. 38/2001.

A0 fenginni pessari nidurstodu ber ad deema adalstefnendur til ad greida
adalstefndu malskostnad med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala eins og kvedid er 4 um i ddomsordi.



Uppkvadning doms hefur dregist umfram frest skv. 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Domari og adilar eru sammala um ad ekki sé porf
a endurflutningi.

Dominn kvedur upp Pordur Clausen Pordarson héradsdomari asamt
meddomsmonnunum Asmundi Ingvarssyni byggingaverkfraedingi og Marteini
Jonssyni byggingaionfredingi.

Domsoro:

Stefndu 1 adalsok, Kristin Bernhardsdottir og Sigurdur Baldursson, greidi
sameiginlega adalstefnendum Astu Pétursdottur og Inga Rafni Jiliussyni,
8.849.319 kronur med drattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af
3.618.568 kronum fra 23. 4gast 2012 til 5. november 2012, en af 8.849.139 krénum
fra peim degi til greidsludags. Til fradrattar med skuldajofnudi komi 8.239.650 kr.
auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 18. oktéber 2013 til
greidsludags.

Stefnendur i adalsok greidi sameiginlega stefndu i adalsok 3.500.000 kr. i
malskostnad.

Porour Clausen Pordarson
Asmundur Ingvarson

Marteinn Jonsson



