DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 16. april 2014 i mali nr. E-2702/2013:
boroarsveigur 17-21, husfélag

(Pall Kristjansson hdl.)

gegn

Rikardi Oddssyni og
Vatryggingafélagi Islands hf.

(Svanhvit Axelsdottir hdl.)

L.

Mal petta, sem var domtekid 20. mars sl., er h6fdad 20. jini 2013 af
husfélaginu ad Poérdarsveig 17-21, bordarsveig 17 i Reykjavik, gegn
Vatryggingafélagi {slands hf., Armula 3 i Reykjavik, og 21. jini 2013 gegn Rikardi
Oddssyni, Brottutungu 6 1 Kopavogi.

Stetnandi krefst pess ad stefndu verdi deemdir til pess ad greida stefnanda
oskipt (in solidum) 22.520.000 kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22. agust 2011 til greidsludags.
ba krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndu krefjast adallega syknu en til vara ad stefnukréfur verdi lekkadar. b4
krefjast stefndu malskostnadar.

i 6ndverdu gerdu stefndu kréfu um fravisun malsins, en féllu fra krofunni i
pinghaldi 9. desember sl.

II.

Stefnandi er husfélag eigenda ibtda i fjoleignarhtisinu ad bPordarsveig 17 til 21
i Reykjavik. I huisinu eru prir stigagangar og par eru alls 26 ibudir. P4 er
bilageymsla undir hluta hussins og 160ar. Hisid mun hafa verid byggt 4 arinu 2006
og pad tekid i notkun & arunum 2007 og 2008. I malflutningsskjélum er tekid fram
ad seljandi ibidanna hafi verid Fasteignafélagid H1id ehf. sem hafi keypt husid af
Frjélsa fjarfestingabankanum i jantar 2005.



Stefndi Rikard var adalhénnudur hussins. [ méalinu liggur fyrir byggingarlysing
hans af husinu, sem er dagsett 30. mai 2003, 4samt afstodumynd, en skjalid er
merkt A-1. A hana er skrad ad breyting hafi verid gerd a byggingarlysingunni 14.
desember 2005 og ad hin hafi verid sampykkt af byggingarfulltraa 7. mars 2006.

[ byggingarlysingunni segir ad pak skuli einangrad med ,,100+100 MM
POLYSTERN EINANGRUN (U-gildi 0,2 W/m?)*“. Jafnframt kemur par fram ad
pak eigi ad kleeda med ,,PVC DUK 1,2 MM og ad ofan 4 dukinn skuli leggja 50 til
70 millimetra lag af ,NUNUM SJAVARSTEINUM, KORNASTZARD 30-60 MM*.
Nénari lysing 4 fragangi paksins kemur fram & teikningu, sem merkt er S-18, dags.
20. juni 2003, en hin synir snidmynd af paki og pakkanti. Teikningin ber med sér
ad ofan 4 steypta, flata pakplotu atti ad setja rakavorn, t.d. polplast, og ofan 4 hana
tveer 10 cm pykkar fraudplasteinangrunarpldtur, annars vegar 16 kg/m?® og hins
vegar 24 kg/m?. Ofan & peer atti ad leggja 1,2 mm pykkan PVC pakduk.
Sjavarmolin keemi sidan ofan 4 dukinn sem farg. Ekki var synt 4 teikningunni
hvernig tryggja @tti vatnshalla ad nidurféllum 4 pakinu.

Um hljédvist segir i byggingarlysingunni ad eftirfarandi krofur séu gerdar:
L,MILLI IBUPAR OG RYMIS UTAN IBUPAR 52 db SEM UPPFYLLIST MED
150mm STEINSTEYPTUM VEGG OG 200mm STEYPTRI GOLFPLOTU.
MILLI FORSTOFU OG SAMEIGINLEGS GANGS 39 db SEM UPPFYLLIST
MED HURD [ HLJODEINANGRUNARFLOKKI 35 db.«

Fjallad er um bilageymslu i byggingarlysingunni. bar kemur fram ad undir
laegri byggingunni og 4 160 s¢ nidurgrafid bilastaedahus fyrir 24 bifreidar. Um
brunavarnir i bilageymslunni segir 1 byggingarlysingunni ad peer skuli vera i
samrami vid byggingarreglugerd. Medal annars purfi bilageymslan ad uppfylla
eftirfarandi krofu: ,,BILAGEYMSLAN ER EIN SJALFSTAED
BRUNASAMSTZADA SEM ADSKILST MED EI 90 VEGGJUM OG EICS 60
HURDUM. FLOTTALEIDIR UR BILAGEYMSLUM ERU 2. KOMA SKAL
FYRIR BRUNAVIDVORUNARKERFI { BILAGEYMSLU OG TENGDUM
GEYMSLUM INNAN SOMU BRUNASAMSTADU.“

A teikningu af bilakjallara, sem ber numerid A-2 og er dagsett 30. mai 2003,
kemur fram a0 breyting hafi verid gerd a henni 14. desember 2005. bar segir ad
breytingin felist medal annars 1 pvi ad sett hafi verid kvod um brunavidvorunarkerfi
i stad fellihurdar. I innrommudum athugasemdum a teikningunni segir ad koma
skuli fyrir vidbotarbrunavérnum sem geri ,,brunadryggid jafn gott og ef steerdin
veri innan 600m*‘. Um heimild til pessarar breytingar var visad til 142. gr.
byggingarreglugerdar um tekniskipti. Sidan segir i athugasemdunum: ,,Ef sett veri
sjalfvirkt brunaviovorunarkerfi i bilageymsluna veri petta uppfyllt ad minu mati
pegar haft er i huga ad steerdaraukningin umfram 600m? er i raun mjog litil.
Teikningin med pessari breytingu var sampykkt af byggingarfulltraa 7. mars 2006.

Gogn malsins bera pad med sér ad stefndi Rikard hafi leitad 4lits sérfraedings i
brunahdnnun hja Linuhénnun hf. 4dur en framangreind breyting var gerd 4 honnun
bilakjallarans. I minnisbladi brunahénnudarins, dags. 26. september 2005, sem lagt
var fyrir byggingarfulltraa adur en breytingin var sampykkt, kemur fram ad
upphafleg teikning geri rad fyrir pvi ad bilageymslunni sé skipt 1 tvd brunah6lf med
EI60 vegg og EICS60 sjalflokandi rennihurd 4 segli. b4 segir par ad um



bilageymsluna gildi 114. gr. byggingarreglugerdar. Samkvamt gr. 114.12 skuli
bilageymsla ,,med golfi undir yfirbordi jardar en loft i eda vid yfirbord blin
tilteknum brunavornum (skv. 114.13) ef golfflotur er yfir 600 fermetrar®. b4 er
tekid fram ad med pvi ad skipta geymslunni i tvo hluta, sem hvor um sig er undir
600 fermetrum, purfi ekki ad fullnegja pessum krofum. Sidan kemur fram ad sé
,orunahoélfandi veggur fjarleegdur verdi sterd bilageymslunnar ,,i einu holfi* 612
fermetrar auk nokkurra geymsluryma, sem alls veeru um 40 fermetrar, og vaeru
,»holfud fra med EI60 veggjum og EICS30 hurdum®. Vaeru pa eftirfarandi valkostir
fyrir hendi ad mati brunahénnudarins:

, 1. Koma fyrir brunavérnum skv. 114.13. p.e. a) vatnsudakerfi, b) fostum
reykraestiopum 5% af golffleti, eda c) sjalfvirku reykuatsogi.

2. Stekka geymslurymin og holfa pau med EI90 veggjum og EICS60 hurdum

pannig ad heildarsterd brunasamstedunnar sem inniheldur bilageymsluna verdi

ekki yfir 600 m?. betta geeti pytt pad ad bilasteedum faekkadi um eitt, enda nemur
sterdarmunurinn nalaegt einu stedi.

3. Koma fyrir vidbdtarbrunavérnum sem gera brunadryggio jafn gott og ef
steerdin veeri innan 600 m?. Um veri ad reda tekniskipti skv. 142. grein
byggingarreglugerdar. Ef sett vaeri sjalfvirkt brunavidvorunarkerfi i bilageymsluna
veri petta uppfyllt ad minu mati pegar haft er 1 huga ad sterdaraukningin umfram
600 m? er 1 raun mjog litil. Brunavidvorunarkerfid etti einnig ad na til
geymslurymanna sem eru innan sdému brunasamstadu, eda ad 6drum kosti yrdu pau
hoélfud fra med EICS60 hurdum.*

Tveir byggingarstjorar munu hafa verid skrddir fyrir verkinu medan 4 byggingu
hussins stod. Annar var med dbyrgdartryggingu hja Sjova hf. en hinn hja
Tryggingamidstodinni hf. og sidar hja Verdi hf. Stefndi Rikard var med
abyrgdartryggingu hja stefnda Vatryggingafélagi fslands hf.

[ gognum malsins kemur fram ad engin lokauttekt hafi farid fram &
fasteigninni.

Ymsir dgallar hafa komid fram 4 huseigninni eftir ad hun var tekin i notkun.
Hinn 4. mars 2011 var domkvaddur matsmadur ad 6sk stefnanda til ad meta pau
atridi sem hann taldi abotavant vid bygginguna. Matsmadurinn, Hjalti Sigmundsson
byggingataeknifreedingur og husasmidameistari, skiladi matsgerd 22. juli 2011. bar
er komist ad peirri nidurstodu ad ymsir dgallar séu 4 htisinu, medal annars & honnun
og fragangi paksins, brunavornum bilakjallarans og 4 hljédeinangrun milli
sameignar og ibuida. Hann fann ad fjolmoérgum fleiri atridum og mat heildarkostnad
vid trbeetur 37.303.000 kronur med virdisaukaskatti. Samkvamt matsgerd aztladi
hann kostnad vid lagfzeringar 4 pakinu samtals 12.930.000 krénur, vid uppsetningu
a vatnsudakerfi og tengdar framkvamdir i bilakjallara samtals 6.708.000 krénur og
vid uppsetningu 4 tvofoldum hurdum inn i ibadir samtals 2.990.000 kronur.

Gogn malsins bera med sér ad stefnandi hafi 4 grundvelli matsgerdarinnar
fengid greiddar hamarksbeetur ur abyrgdartryggingu byggingarstjora hja
Tryggingamidstodinni, 6.512.000 kronur, en heildarkrafa stefnanda ur peirri



tryggingu nam 25.978.000 krénum. Vid greidsluna var ekki dkvedid inn & hvada
matslidi beturnar skyldu greiddar. Enn fremur liggur fyrir ad Sjova hf. hefur greitt
samtals 1.935.487 kronur Ur abyrgdartryggingu byggingarstjora a grundvelli
matsgerdarinnar vegna metins kostnadar ad fjarhad 2.231.667 kronur med
virdisaukaskatti.

Med bréfi, dags 25. agust 2011, krafoi Ilogmadur stefnanda hid stefnda
vatryggingafélag um samtals 26.813.000 kronur ar abyrgdartryggingu stefnda
Rikards, par 4 medal 12.930.000 kronur vegna galla a honnun paksins, 6.625.000
krénur vegna Grbdta & brunhdnnun bilageymslunnar og 2.990.000 kronur vegna
6fullnegjandi hljéoeinangrunar milli sameignar og ibuda. Krofunum var hathad
med tolvuskeyti 15. november 2011. Meginhluti kréfulida var borinn undir
urskurdarnefnd i vatryggingamalum. Nefndin komst ad peirri nidurstédu 8. jantar
2013 ad ekki hefoi verid synt fram a botaskyldu & grundvelli vatryggingarinnar, par
sem Osannad veri ad honnudurinn baeri skadabdtadbyrgd 4 pessum lidum.

I1I.
1. Malsastedur og lagarok stefnanda

Stefnandi kvedst reisa krofur sinar & pvi ad stefndu beri skadabdtadbyrgd a
grundvelli almennu skadbotareglunnar vegna umfangsmikilla honnunargalla a
fasteigninni ad Pordarsveig. Stefnandi kvedst visa til sjdnarmida um
sérfraediabyrgo, en strangt sakarmat gildi um hénnudinn sem sérfraeding i honnun
mannvirkja. Stefnandi kvedst byggja adallega 4 matsgerd hins domkvadda
matsmanns og telur ad helstu nidurstédur hans um galla 4 sameign, sem rekja megi
til pess ad honnun fasteignarinnar hafi verid dbotavant, séu eftirfarandi:

1) Matslidur 3 — leki frd haki

[ matsgerd komi fram ad ekki sé halli a yfirbordi pakplotu 4 fasteigninni, en i
sampykktum teikningum adalhénnudar segi ad pakio s¢ flatt. Pannig sé ekki halli a
paki ad nidurfollum, en pad sé naudsynlegt svo vatn standi ekki uppi 4 peim og
liggi vid samskeyti & dikum og vi0 fragang par sem hatta geti verid 4 ad vatn
berist inn med timanum. Matsmadur visi til pagildandi reglugerdar nr. 441/1998,
par sem gerdar séu krofur um lagmarkshalla 4 pokum. { gr. 136.2 segi ad til pess ad
tryggja vatnspéttleika ysta byrdis pakflatar skuli pak eda hluti paks aldrei halla
minna en 1:50 og ad velja skuli pakefni og fragang me0 tilliti til pakhalla. P4 segi 1
gr. 118.1 ad hus og 6nnur mannvirki skuli gerd ur haldgédum og hentugum
byggingarefnum sem poli islenskt vedurfar og pa araun sem atla megi ad husid eda
mannvirkid verdi fyrir. Enn fremur skuli tryggt ad framkvemdir séu med teknilega
og faglega fullnegjandi hatti. Ad pessu virtu telji matsmadur ad pak sé
ofullnaegjandi ad pvi leyti ad pakhalli sé ekki naegur og vatn renni pvi ekki
naegilega vel af pakinu.

Stefnandi kvedst byggja a peirri nidurstddu matsmanns ad pakfletir 4 hisinu
halli ekki 1 samraemi vid akvadi byggingarreglugerdar. Pannig telji matsmadur ad
uppbygging paksins sé rong eins og hin komi fram i sampykktum teikningum
honnudar, enda leidi honnun pess til pess ad raki, sem streymi fra hisinu med



dreifd, safnist fyrir 1 pvi. P4 sé 6nog farg a paki sem tryggi ekki naegilega ad
pakdukur og einangrun geti ekki fokid af husinu. Til pess ad beeta ur gallanum telji
matsmadur ad taka purfi farg af pokum, pakduk og steinullareinangrun. Taka purfi
fraudplasteinangrun upp og koma fyrir rakavorn ofan a steyptri plotu. Einnig purfi
a0 setja nyja einangrun sem skorin s¢ mispykk til ad fa halla ad nidurfollum, en
pykktarmunur 4 einangrun purfi ad minnsta kosti ad vera 10 cm til ad fa naegan
halla & pakfleti. P4 purfi ad leggja nyjan pakduk og gera vid rakaskemmdir.
Matsmadur telji hefilega metinn kostnad vid endurbatur vegna pessa nema
12.930.000 kr.

2. Matslidur 8 — brunavarnakerfi i bilageymslu

Stefnandi heldur pvi fram ad a sampykktum adalteikningum af bilageymslu sé
ekki gert rad fyrir vatnstidakerfi i geymslunni, en samkvemt gr. 114.11 i
byggingarreglugerd nr. 441/1998 skuli verja bilageymslu, sem s¢ med lofti undir
yfirbordi jardar, med sjalfvirku vatnsudakerfi. Ad pvi virtu telji matsmadur ad
sjalfvirkt vatnsudakerfi eigi ad vera i bilageymslunni og ad ekki hafi verid synt
fram 4 a0 unnt hafi verid ad sleppa pvi, t.d. med videigandi brunahdnnun, i
samraemi vid gr. 142.1 1 byggingarreglugerd. Matsmadur bendi 4 ad akvadi
reglugerdarinnar sé afdrattarlaust og a0 ekki s¢ hagt ad vikjast undan pvi nema
med pvi ad syna fram 4 ad 6ryggi folks og fasteignarinnar sé tryggt med 60rum
hztti. T pessu samhengi hafi matsmadur visad til minnisblads fra brunahdnnudi sem
virdist hafa leitt til pess ad fyrirkomulag bilageymslu hafi verid sampykkt, en
matsmadur telji po ad ekki hafi verid synt fram & ad oryggi veri tryggt med 60rum
hztti. Petta hafi matsmadur fengid stadfest fra fulltria Mannvirkjastofnunar
Islands.

Stefnandi kvedst byggja 4 peirri nidurstddu matsmanns ad brunavarnir i
bilageymslu séu med 6llu 6fullnaegjandi og ekki i samreemi vid dkvaedi
byggingarreglugerdar. Brunasamstada sem s¢ med lofti undir yfirbordi jardar skuli
btin sjalfvirku vatnstdakerfi og taki akvaeoi gr. 114.13 1 byggingarreglugerd ekki
til slikrar geymslu. Stefnandi telur ad & sampykktum teikningum af geymslunni hafi
verid litid fram hja pessu. Til pess ad bata ur pessum galla telji matsmadur ad gera
purfi endurbaetur 4 eldvornum bilageymslunnar sem felist i pvi ad setja
vatnsudakerfi i geymsluna. Leggja purfi nytt vatnsinntak ad htsinu sem geti flutt
nagilegt vatnsmagn og tengja fleediloka 4 stjornbunad vatnsudakerfis vid stjornstod
brunavidvorunarkerfis sem sé tengt vaktst6d. Matsmadur telji hefilega metinn
kostnad vid endurbatur vegna pessa nema 6.600.000 kronum.

3. Matslidur 15 — hljédeinangrun i veggjum

Stefnandi visar til matsgerdar um ad vegid hljodeinangrunargildi fyrir lofthljod
skuli vera 52 dB milli ibudar og sameiginlegs rymis utan ibudar, sbr. gr. 173.1 i
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Milli forstofu (innan vid ganghurd) og
sameiginlegs gangs eda stigahtss sé krafan hins vegar 39 dB. Matsmadur bendi &
ad ekki séu forstofur 1 ibidunum heldur s¢ inngangshurd beint inn i ibudirnar. bvi
gildi heerri krafan, p.e. 52 dB.

[ byggingarlysingu 4 adalteikningum honnudar komi fram ad milli forstofu
ibuda og sameiginlegs gangs s¢ krafan 39 dB sem skuli uppfyllt med huro i
hljédeinangrunarflokki 35 dB. Matsmadur telji pessar forsendur rangar ad pvi leyti



ad krafan um hljédeinangrun sé of 1ag par sem ekki séu forstofur i ibudunum med
innri hurd. Af peim s6kum verdi hurd ad haefa kréfu um 52 dB hljodkrofu.

Stefnandi kvedst byggja a nidurstddu matsmanns um ad hljédeinangrun milli
ibuda og rymis utan ibtida s¢ 6fullnegjandi og ekki i samraemi vid akvadi
byggingarreglugerdar. Pannig sé ljost ad honnuninni sem slikri s¢ dbdtavant
samkvemt aritudum teikningum adalhonnudar med tilheyrandi 6paegindum fyrir
ibuia hussins, hvort sem er a sameiginlegum stigagangi eda i ibudum. Reglugerdin
s¢ afdrattarlaus a0 pessu leyti, en Ur pessu megi bata med pvi ad skipta ut hurdum
fyrir nyjar sem standist dkveedi reglugerdar. Matsmadur telji hafilega metinn
kostnad vid endurbeetur vegna pessa nema 2.990.000 kronum, en midad sé vid ad
settar séu tvofaldar hurdir.

Samantekt

Med visan til framangreinds telur stefnandi ad stefndu beri dbyrgd 4 peim
gbllum sem falli undir matslidi nr. 3, 8 og 15 par sem matsmadur telji ad honnun
fasteignarinnar uppfylli ekki kréfur sem gerdar séu til honnunar i [6gum nr.
73/1997 og byggingarreglugerd nr. 441/1998. Krofum stefnanda sé jafnframt beint
ad hinu stefnda vatryggingafélagi 4 grundvelli 44. gr. laga um vatryggingasamninga
nr. 30/2004 sem vatryggjanda honnudar. Botakrafa stefnanda byggist 4 mati vid
endurbetur 1 6llum lidum, en peir vardi allir galla &4 sameign huassins. Stefnandi
kvedst byggja 4 pvi ad adalhonnudur fasteignarinnar hafi med 4ritun sinni &
teikningar abyrgst ad honnun eignarinnar veri faglega unnin og i samrami vid 16g
og reglur um byggingarmal, sbr. 1. mgr. 47. gr. pagildandi laga nr. 73/1997 og gr.
17.1 1 pagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998. Hafi hann jafnframt borid
abyrgd 4 pvi ad samraemi veri milli adaluppdratta og séruppdratta af fasteigninni,
sbr. gr. 17.2 1 byggingarreglugerd og abyrgd gagnvart byggingaryfirvéldum a pvi
a0 séruppdrettir veeru i samremi innbyrdis, sbr. gr. 17.3 somu reglugerdar.
Sambarileg akvadi s¢ ad finna i 23. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 og kafla
4.1 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012. Stefnandi bendir & ad strangt sakarmat gildi
um hénnudinn sem sérfraeding i honnun mannvirkja, en gera megi rikari krofur til
sérfredinga um vondud vinnubrogd og adgeeslu. bPannig telur stefnandi, pegar allt
framangreint er virt, ad enginn vafi leiki a pvi ad honnudurinn hafi synt saknaema
vanrakslu 1 storfum sinum sem adalhdnnudur fasteignarinnar og beri stefndu par af
leidandi skadabotadbyrgd gagnvart stefnanda.

Um lagar6k visar stefnandi til almennu skadabotareglunnar um
skadabotadbyrgd stefndu og reglunnar um sérfraedidbyrgd. Stefnandi visar
jafnframt til dkvaeda skadabotalaga nr. 50/1993 og laga um vatryggingarsamninga
nr. 30/2004. b4 kvedst stefnandi byggja 4 skipulags- og byggingarlégum nr.
73/1997, 16gum um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerdum nr. 441/1998
og 112/2012. Um drattarvexti visar stefnandi til laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001. Um adild stefnanda visar stefnandi til laga um fjoleignarhts nr. 26/1994
og laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Kréfu sina um malskostnad reisir
stefnandi 4 129. og 130. gr. einkamalalaga og 16gum um virdisaukaskatt nr.
50/1988. Um varnarping visar stefnandi til 33. gr., sbr. 1. mgr. 42. gr.,
einkamalalaga.



2. Malsasteedur og lagarok stefndu

Stefndu byggja syknukrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad krafa stefnanda sé fyrnd.
Er pa & pvi byggt af halfu stefndu ad tjonsatvikid hafi ordid pegar teikningar
honnudarins hafi verid gerdar eda 30. mai 2003. Hafi eitthvad verid athugavert vid
teikningarnar svo ad saknamt geti talist hljoti tjonid ad hafa ordid pegar paer hafi
veri0 fullgerdar.

Stefndu taka fram ad i peim skilmalum sem gilt hafi um
starfsabyrgdartryggingu honnudarins 4 arinu 2003 sé dkveaedi i 12. gr. um fyrningu
skadabotakrafna sem falli undir trygginguna. Segir par ad slikar krofur fyrnist &
tveimur arum frd lokum pess almanaksars pegar krofuhafi fékk vitneskju um krofu
sina og atti pess fyrst kost ad leita fullnustu hennar.

Stefndu telja ad petta timamark hafi verid komid i april 2010, pegar stefnandi
hafi sent bréf til tryggingarfélaga par sem tilkynnt hafi verid um galla i
fasteignunum. Fyrningarfresturinn hafi pvi byrjad ad lida i arsbyrjun 2011 og lokid
i arslok 2012. Krafan hafi pvi verid fyrnd pegar malid hafi verid h6fdad 1 jani 2013.

Verdi ekki fallist 4 framangreint byggja stefndu 4 pvi ad krafan sé eftir sem
adur fyrnd samkvamt 10 ara fyrningareglu 2. mgr. 4. gr. laga nr. 14/1905 um
fyrningu skulda o.fl. Upphaf pess frests midist vid tjonsatvikid sem hafi, eins og
adur segir, ordid pegar teikningar hafi verid tilbunar 30. mai 2003. Mal petta hafi
ekki verid h6foad fyrr en 1 jini 2013 en pa hafi kréfurnar verid fyrndar.

Verdi ekki fallist 4 framangreint byggja stefndu syknukrofu sina & pvi ad
saknam hattsemi sé 6sonnud. I malinu sé deilt um pad hvort stefndu hafi med
sakneemum og 6logmatum heetti bakad stefnanda tjoni sem sé botaskylt ur
starfsabyrgdartryggingu sem hafi tekid til stefnda og hafi verid tekin hja hinu
stefnda vatryggingafélagi. Malid sntist nanar tiltekid um pad hvort stefndi Rikard
hafi, sem honnudur hussins ad Pordarsveig 17-21, synt af sér saknaema hattsemi
sem leidi til pess ad hann beri skadabotaabyrgd gagnvart stefnanda 4 tjoni sem hafi
hlotist af peirri hegdun. Einnig hvort a&tladir gallar 4 hisinu séu sannadir med
fullneegjandi heetti og pa einnig hvort sannad sé¢ ad pa megi rekja til saknemrar
hattsemi pessa stefnda sem honnudar. Pa sé¢ dgreiningur um stefnufjarheed og einnig
mogulega botafjarhad, verdi litid svo 4 ad botaréttur stefnanda sé fyrir hendi.

Stefndu taka fram ad i malinu gildi almennar sénnunarreglur skadabotaréttar.
Af pvi leidi ad sonnunarbyrdin hvili 61l 4 stefnanda, baedi um meinta saknema
hattsemi stefnda Rikards sem og hid meinta tjon sem eigi ad hafa hlotist af henni.
bad nai badi til pess ad sanna ad stefnandi hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni sem
og hvert umfang pess hafi verid. Takist slik sonnun ekki komi ekki til pess ad
stefndi Rikardur beri skadabdtadbyrgd gagnvart stefnanda eda ad stefnandi eigi rétt
til greidslu bota ur starfsabyrgdartryggingu hans hja stefnda, Vatryggingafélagi
fslands hf.

Stefndu telja 6sannad med 6llu ad stefndi Rikardur hafi synt af sér saknema
hattsemi med peim hetti sem stefnandi haldi fram og byggi krofur sinar 4. Hvorki
s¢ um honnunargalla 4 husinu ad reeda sem hafi leitt til tjons fyrir stefnanda né ad
umstefnd atridi séu pess edlis ad stefnda Rikardi verdi gert ad bera abyrgd a peim



sem honnudi hussins.

Stefndu métmeela fyrsta krofulid stefnanda er byggist 4 aetludum galla &
honnun paksins. Peir hafna pvi ad um sé a0 reda atridi sem honnudi verdi gert ad
bera sakarabyrgd 4. ba er pvi hafnad ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni vegna atlads
skorts 4 halla & pakinu.

Stefndu vekja athygli & pvi ad pessi krofulidur sé i stefnu sagdur vera vegna
leka fra paki. Hér sé pvi gerd krafa um skadabetur vegna tjons sem hafi hlotist af
peim leka og urbota sem porf s€ 4 til pess a0 koma i veg fyrir ad afram leki fra
paki. Stefndu telja i pvi sambandi rétt ad benda 4 ad i umfjéllun matsmanns i
matsgerd s¢ ekki annad ad sja en ad matsmadur taki til skodunar ymis onnur atridi
en pau sem snui ad leka fra paki. Kostnad vid urbatur vegna peirra kveda stefndu
innifalinn i pessum krofulid.

Stefndu benda 4 ad nidurstada matsmanns s¢ st ad leki af paki stafi af
ofullnegjandi og 6faglegum fragangi 4 nidurfallsbrunnum a paki sem lysi sér 1 pvi
ad ekki sé halli ad nidurfollum og tenging nidurfallsbrunna vid frarennslispipur sé
opétt. b4 megi skilja umfjéllun matsmanns sem svo ad rakavorn skorti ofan 4
steypta plotu. Pau atridi sem valda leka koma pvi honnun paksins ekki & nokkurn
hatt vid. betta séu atridi sem byggingarstjorar beri abyrgo a.

Stefndu telja ad nidurstada matsmanns um naudsynlegar urbatur og kostnad
vegna peirra snlii pvi eingdngu ad pvi ad lagfera dgalla sem hafi hlotist af
vanrekslu byggingarstjora en komi honnun paksins og meintum goéllum & henni 4
engan hatt vid. Sérstaklega sé¢ bent 4 ad 4 sampykktum teikningum komi fram ad
rakavorn skuli vera ofan 4 steypu undir einangrun. Hafi slika rakavorn skort sé
augljoslega ekki vid honnudinn ad sakast.

Stefndu benda 4 ad ekki sé annad ad sja af malsgognum en ad stefnandi s¢
pessu sammala. Pad komi skyrt fram i bréfi stefnanda til arskurdarnefndar i
vatryggingamalum. Par s¢ umfj6éllun um ndkvamlega pennan lid stefnukrofunnar.
bar segi a0 nidurstada matsmanns sé s ad galla 4 paki sé fyrst og fremst ad rekja til
ofullnegjandi og 6faglegs fragangs a nidurfallsbrunnum & paki og ad metinn
kostnadur matsmanns vegna pessa pattar s¢ 12.930.000 krénur, eda sama fjarhad
og gerd s¢ krafa um a hendur stefndu. Pa segi par ad petta sé a abyrgd
byggingarstjora og hafi tryggingarfélag hans pegar bett hluta pess tjons eda raimar
6.000.000 krona.

Stefndu telja pvi augljost ad agallar & paki, sem leitt hafi til pess leka sem
krofulidurinn snuist um, hafi alfarid verid a abyrgd byggingarstjora hussins og hafi
pegar verid battir Ur tryggingu hans eda peirra. Hafi eitthvad verid athugavert vid
hoénnun paksins sé 1jost ad ekkert tjon hafi hlotist af pvi. I pad minnsta sé¢ pad med
o6llu 6sannad.

[ pessu sambandi vekja stefndu athygli 4 pvi ad i stefnu sé 4 engan hatt gerd
grein fyrir peim skadabotum sem stefnandi hafi fengid ur tryggingu byggingarstjora
og pa hvort byggingarstjori hafi verid krafinn um pad sem upp & vantadi ef um
hamarks tryggingarbaetur hafi verid ad raeda. Stefndu telja af pessu augljost ad
stefnandi hafi fengid tjon sitt vegna pessa krofulidar bett fra byggingarstjora
huassins og pvi stadfest ad pad hafi verid 4 hans eda peirra abyrgd. Ekki s¢ haegt ad



yfirfaera pa dbyrgd yfir 4 honnud hissins p6 ad tjonid hafi ekki fengist ad fullu
batt.

Stefndu hafna pvi ad peir agallar 4 paki, sem stefnandi byggi 4 ad hafi valdid
lekanum, séu & abyrgd honnudarins. Engin slik sonnun liggi fyrir i malinu. Pad eina
sem matsgerdin syni sé ad byggingarstjori beri dbyrgdina enda hafi tjonid fengist
baett ur starfsabyrgdartryggingu hans eda peirra. Til ad abyrgd honnudar komi til
alita purfi ad syna fram 4 ad honnun standist ekki par krofur sem gerdar séu
samkvamt 16gum og reglum sem i gildi séu 4 hverjum tima og ad tjon hafi ordid
vegna pess. Ekki liggi neitt fyrir i malinu sem syni fram 4 og sanni slikt. Pad eina
sem fyrirliggjandi matsgerd syni s¢ ad ekki hafi verid byggt i samrami vid
teikningar og pad sem 16g og reglur kvedi 4 um. Ekki liggi pvi fyrir ad tjon hefoi
ekki ordid ef byggt hefdi verid i samreemi vid honnunina.

Stefndu taka fram ad pad sé vitaskuld 4 abyrgd byggingarstjorans ad sja til pess
a0 pak sé byggt i samrami vid akvadi byggingarreglugerdar, hvort sem pad vardi
halla eda onnur atridi. Par undir falli til a0 mynda ad gaeta ad pvi ad halli sé¢ ad
nidurfollum, en eins og fyrir liggi 1 malinu hafi frdgangur ad pvi leyti verid
6fullnegjandi sem og fragangur i kringum nidurfoll. Pad hafi valdid leka fra paki.

Vardandi matslio nr. 2, er lytur ad brunavarnakerfi i bilageymslu, vekja stefndu
athygli & pvi ad undir pessum lid i matsgerd fjalli matsmadur um morg énnur atridi
er luti ad bilageymslunni en eingdngu dunarkerfi og snui kostnadarmat hans
einnig ad peim lidum. Ekki sé sundurgreint i stefnu hvada lidir pad séu sem
stefnandi geri kréfu um undir pessum krofulid eda hvad eigi undir 6nnur atridi sem
mal petta fjalli ekki um.

Stefndu hafna pvi alfarid ad um saknama hattsemi stefnda Rikards hafi verid
ad reda hvad pennan krofulid vardi, sem og ad stefnandi hafi ordid fyrir einhverju
tjoni vegna pess ad udunarkerfi sé ekki i bilageymslunni.

Eins og komi fram 1 umfj6llun matsmanns i matsgerd pa hafi byggingarfulltrai
stadfest bilageymsluna pannig utbuna sem hun hafi verid og ad svokollud
teeknibytti skv. 142. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 hefdu att sér stad sem
hafi falist 1 pvi ad sjalfvirku brunavidvorunarkerfi hafi verid komid fyrir par.

Stefndu taka fram ad tolvupostur Gudmundar Gunnarssonar hja
Mannvirkjastofnun breyti pessu ekki 4 nokkurn hatt. Par sé eingdngu ad finna
almenna umfj6llun um helstu reglur enda komi fram hja honum ad hann hafi ekki
sé0 uppdretti af bilageymslunni og hafi pvi engar forsendur til a0 mynda sér
skodun 4 henni. Pad eina sem pessi postur segi i raun sé€ ad brunahdnnun, eins og st
sem komi fram 4 minnisbladi brunahdnnudar, purfi ad sampykkjast af
byggingarfulltraa. Stefndu benda 4 ad svo hafi einmitt verid gert, honnunin hafi
veri0 sampykkt af byggingarfulltria med peim brunavérnum sem par séu.

Stefndu telja allt framangreint syna ad hafi eitthvad skort a ad bilageymslan
uppfyllti krofur vegna brunavarna hafi pad ekki a4 nokkurn hatt verid honnudi ad
kenna. Megi honnudur treysta pvi ad ef opinberir fagadilar 4 svidi eldvarna og
brunaeftirlits telja breytingar i lagi og ad per standist paer krofur sem gerdar séu
samkvamt 16gum og reglum, pa séu breytingar i lagi. Pannig hafi pad einmitt verid
i pessu tilviki, peir adilar sem hafi sérfredipekkingu a pessu svidi hafi talid petta



fyrirkomulag 1 lagi. Saknam hattsemi honnudar ad pvi er vardi bilageymsluna sé
pvi med 6llu 6s6nnud og af peim sdkum beri ad sykna stefndu af pessum krofulio.

Stefndu telja par ad auki med 6llu 6sannad ad skylt s¢ ad hafa udunarkerfi i
bilageymslunni en sénnunarbyrdin um pad hvili 4 stefnanda. Stefndu telja skodun
matsmanns 4 pessu ekki fullneegjandi sonnun um slika skyldu heldur purfi annad og
meira ad koma til.

bar fyrir utan telja stefndu meint fjartjon stefnanda vegna pessa med ollu
6sannad. Nidurstada matsmanns um kostnad vid uppsetningu vatnstidunarkerfis i
bilageymslu sé ekki tjon stefnanda, heldur eingéngu kostnadur vid verk sem e.t.v.
hafi att eftir ad radast i. Arétta stefndu hér ad bilageymslan hafi verid Gtbain eins
og hun hafi verid sampykkt af byggingaryfirvoldum. bvi s¢ 4 engan hatt um ad
kenna saknami af halfu honnudar. b4 liggi ekkert fyrir i malinu um ad
brunaeftirlitid eda adrir opinberir fagadilar hafi gert athugasemdir vegna pessa. Pad
s¢ pvi med 6llu dsannad ad fjartjon hafi ordid enda verdi pad eingdéngu ef
brunaeftirlit krefst breytinga fra sampykktum teikningum.

Stefndu byggja syknukrofu sina vegna krofulidar nr. 3 1 fyrsta lagi 4
adildarskorti, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala. Stefnandi
sé husfélag alls hussins og sé valdsvid pess og hagsmunagasla bundin vid
sameignina og akvardanir sem hana vardi, sbr. 2. mgr. 57. gr. og 1. mgr. 70. gr. laga
nr. 26/1994 um fjoleignarhus. Moguleg adild stefnanda sem husfélags ad domsmali
skv. 3. mgr. 71. gr. laganna afmarkast pvi vid mal sem snerti sameign hussins.

Eftir pvi sem fram komi i stefnu pa sntii pessi krofulidur ad pvi ad hurdir &
milli forstofu ibtida og stigagangs i sameign uppfylli ekki krofur um
hljédeinangrun. Samkvamt 6. tolulid 5. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus falli
hurdir sem skilja séreign fra sameign undir séreign. Stefndu telja stefnanda pvi
skorta adild til ad setja fram krofu sem tilheyri einstokum séreignarhlutum hussins.
bad s¢ einstakra eigenda séreigna ad setja fram slika kréfu og taka vid botum. Af
pessum adildarskorti leidi ad sykna beri stefndu af pessum krofulio.

Verdi ekki fallist 4 adildarskort byggja stefndu syknukréfu sina vegna pessa
krofulidar 1 60ru lagi 4 pvi ad saknem hattsemi sé¢ med 6llu 6sonnud. Stefndu hatha
pvi sem réngu og 6sénnudu ad hurdir fra stigapalli sameignar inn i forstofur ibuda
séu ofullnegjandi hvad hljodeinangrun vardi.

Eins og reifad sé i matsgerdinni sé gerd krafa um tiltekid hljodeinangrunargildi
hurda milli ibtidar og rymis par fyrir utan og s¢ laegri krafa gerd pegar gengid sé ur
sameign inn i forstofu ibudar en pegar gengid er beint inn i iveruherbergin, sbr. gr.
173.1. 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Stefndu byggja 4 pvi ad 6sannad s¢ med 6llu ad 4 teikningum hafi ekki verid
gert rad fyrir lokudum forstofum pannig ad hurdir meo leegra hljédeinangrunargildi
veeru fullnaegjandi. A peim sénnunarskorti beri stefnandi alla abyrgd. Hafi verid
gerdar breytingar vi0 byggingu hussins, pannig ad forstofur séu ekki lengur
lokadar, sé pad 4 abyrgd byggingaradila hlissins og byggingarstjora pess.

b4 métmeela stefndu pvi sem skilja megi af malatilbiinadi stefnanda ad leegra
hljodeinangrunargildi hurda eigi eingdngu vid pegar um lokada forstofu er ad rada,



p.e. forstofu par sem hurd s¢ 4 milli hennar og annarra iveruherbergja ibuda. Hvergi
i reglugerdinni segi ad pad verdi ad vera forstofa sem sé lokud frad 60rum
iveruherbergjum med hurd, til ad laegra hljodeinangrunargildi sé naegjanlegt. Pad
nagi ad um s¢ ad raeda forstofu sem ad einhverju leyti sé adskilin frad 60rum
vistarverum og ad gengid sé Ur henni 1 peer, til ad laegra hljédeinangrunargildid eigi
vid. Ad mati stefndu geti annad ekki stadist, hvorki samkvaemt almennum skilningi
sem lagdur sé 1 petta ord né eins og pad s¢€ notad i reglugerdinni. Enda megi atla ad
i pvi tilviki hefdi pad verid sérstaklega tekid fram pvi pa sé vikid fra pvi sem telst
vera venjulegt og almennt.

Stefndu telja pvi 6sannad ad hurdir & milli forstofu og sameignar uppfylli ekki
skilyrdi gr. 173.1 1 byggingarreglugerd og pvi beri ad sykna stefndu af pessum 1id
stefnukréfunnar. Par ad auki benda stefndu 4 ad ekki liggi neitt fyrir um pad i
malinu hvernig fyrirkomulagid sé i peim ibudum huissins sem malid snuaist um.
Ekkert liggi fyrir um pad hvort i peim séu forstofur og pa hvort par séu aflokadar
eda ekki. A peim sonnunarskorti beri stefnandi alla 4byrgd.

Stefndu telja med 6llu 6sannad ad notkun pessara tilteknu hurda sé saknaemi af
stefnda halfu. Somuleidis s¢ med 61lu 6sannad ad pessi hurdanotkun hafi valdio
stefnanda eda eigendum séreignanna fjartjoni. Hér gildi pad sama og adur hafi
verid rakid um bilageymsluna, ad skadabdtadbyrgd, og greidsluskylda ur
abyrgdartryggingunni, stofnist eingdngu ef saknam hattsemi tjonvalds er sonnud
og ad su hattsemi hafi leitt til tjons. Hér gildi einnig pad sama og komid hafi fram
a0 sonnunarbyrdin hvili 4 stefnanda um saknemid og tjonid.

Til ad réttur til skadabota stofnist dugi ekki ad hurdirnar hafi e.t.v. ekki verid
med fullnegjandi hljédeinangrun heldur verdi stefnandi ad hafa ordid fyrir fjartjoni
vegna pess. Engin sonnun liggi fyrir i malinu um fjartjon af pessum sékum.
Nidurstada matsmanna um annad fyrirkomulag hurdanna og kostnad pvi tengdan sé
ekki tjon 1 skilningi skadabodtaréttar, heldur sé hér eingdngu um aukakostnad ad
raeda fyrir ibaa ef peir vilja breyta pvi fyrirkomulagi sem fyrir hendi s€ og na
pannig fram meiri hljodeinangrun en almennt gerist og reglugerdin kvedi 4 um. Af
pessum sonnunarskorti leidi ad sykna beri stefndu af pessum krofulio.

Stefndu benda jafnframt 4 ad i matsgerdinni taki matsmadur fram ad ekki hafi
tiokast hér 4 landi a0 setja hurdir med haerri hljodeinangrunarkréfu 1 ibtidir og ad
ekki séu fluttar inn slikar hurdir. Notkun inngangshurda af peirri gerd sem notud
hafi verid hafi pvi verid alpekkt og tiokanlegt fyrirkomulag hér 4 landi. P4 hafi ekki
verid gerdar athugasemdir vid pad af byggingaryfirvoldum ad hurdir med petta
hlj6deinangrunargildi vaeru notadar, hvorki 1 pessu tilviki né almennt s¢d, enda
hurdir med meira hljodeinangrunargildi ekki fluttar til landsins, eftir pvi sem
matsmadur segi i matsgerdinni. Hér hafi pvi ekkert saknaemt verid & ferdinni heldur
pad sem almennt tidkist i byggingum hér a landi.

Stefndu vilja einnig taka fram ad med kr6fum sinum sé stefnandi i raun ad fara
fram & ad honnudur beri abyrgd 4 efndum 4 kaupsamningi en abyrgd honnudarins
sé¢ vitaskuld alls ekki svo vidtaek ad hun néi yfir pad. Abyrgd honnudar taki
eingdngu til fjartjons sem hljotist af pvi ad teikningar fullnaegi ekki skilyroum
reglugerda.



Verdi ekki fallist & syknukrofuna gera stefndu pa krofu til vara ad stefnukrofur
verdi lekkadar og er su krafa reist 4 eftirfarandi malsastaedum:

Batur til stefnanda geti aldrei numid haerri fjarhaed en sem nemi
vatryggingarfjarhad vegna hvers tjons sem kvedid s¢ 4 um i vatryggingarskirteini
peirrar tryggingar hja VIS sem gerd s¢ krafa um enda um einn tjénsatburd ad reda.

Stefndu telja ad i fyrsta lagi beri ad mida vid vatryggingarfjarhed arid sem
teikningar hafi verid gerdar en pad hafi verid arid 2003. Hafi eitthvad verid
athugavert vid honnun hussins hljoti ad eiga ad mida vid ad tjon hafi att sér stad
pegar teikningarnar, pannig galladar, hafi ordid til. Vatryggingarfjarhad vegna
hvers tjons pad arid nam samkvemt vatryggingarskirteini 6.046.666 krénum.
Beetur til stefnanda geti pvi aldrei numid heerri fjarhad en pad.

Verdi ekki fallist 4 framangreint telja stefndu ad mida eigi vid arid pegar
teikningar hafi verid sampykktar af byggingarfulltria en pad hafi verid arid 2006.
Hafi eitthvad verid athugavert vid honnun hussins hljéti i sidasta lagi ad eiga ad
mida vid ad tjon hafi att sér stad pegar teikningar, pannig galladar, hafi verid
sampykktar. Einnig megi hér lita til byggingarars hussins enda hljoti ad verda ad
lita svo & ad hafi teikningar verid haldnar dgalla hafi sa 4galli komid fram pegar
byggingu lauk. Samkvamt upplysingum ur fasteignaskra hafi byggingarar pess
verid 2006 eda sama ar og teikningar hafi verid sampykktar. Uppreiknud
vatryggingarfjarhaed pad arid hafi numid 6.890.000 kronum. Beetur til stefnanda
vegna pessa lidar, ad pvi leyti sem hann verdi rakinn til abyrgdar honnudar, geti pvi
aldrei numid haerri fjarhaed en petta.

A0 pvi er vardi matslid er tengist leka fra paki taka stefndu eftirfarandi
sérstaklega fram:

{ fyrsta lagi beri ad lekka pennan 1id krofunnar um paer rimlega 6.000.000
krona sem fyrir liggi ad stefnandi hafi pegar fengid greiddar vegna hans eda
einhverja adra fjarhad sem greidd hafi verid. Stefndu geti ekki gert nanar grein
fyrir pvi hver leekkunarfjarheed skuli vera par sem stefnandi gefi engar upplysingar
um pad, hvorki i stefnu né malsgégnum, hvada fjarhad pad sé¢ sem hann hafi fengid
greidda. Skorad sé & stefnanda ad upplysa um petta.

[ 60ru lagi telja stefndu ad greina verdi 4 milli abyrgdar honnudar og abyrgdar
byggingarstjora vegna pessa krofulidar enda stefnda Rikardi eingdngu gert ad bera
abyrgd sem honnudur. Hluti honnudar i pessum 1id sé augljoslega dverulegur og pvi
komi aldrei til alita ad stefndu beri abyrgd gagnvart stefnanda nema i samreemi vid
pad. Hins vegar skorti 4 ad gerd s¢ fullnaegjandi grein fyrir skiptingu tjonsins i
stefnu og malsgdgnum og verdi steftnandi ad bera hallann af pvi.

Hvad adra krofulidi vardar pa motmala stefndu peim sem allt of hdum og i
engu samrami vid per urbatur sem e.t.v. purfi ad gera.

Stefndi byggir einnig a pvi ad laekka beri alla kréfulidi vegna réttar til ad fa
virdisaukaskatt af vinnu a verkstad endurgreiddan. Ekki verdi séd ad i krofugerd
stefnanda sé tekid tillit til pessarar leekkunarheimildar.



Stefndu reisa krofu sina um malskostnad 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. b4 sé krafist virdisaukaskatts 4 malskostnad med visan til laga
um virdisaukaskatt nr. 50/1988 par sem 16gmoénnum sé gert ad innheimta
virdisaukaskatt af pjonustu sinni en stefndi Rikard sé sem einstaklingur ekki
virdisaukaskattskyldur.

IV.

[ mali pessu greinir adila 4 um hvort stefndi Rikard, sem var hénnudur
huseignarinnar ad Pérdarsveig 17 til 21, beri skadabotaabyrgd 4 annmorkum, sem
stefnandi telur ad hafi verid 4 honnun hussins, og hvort stefnda, Vatryggingafélagi
Islands hf., beri, 4samt stefnda Rikard, ad baeta stefnanda pad tjon sem husfélagid
telur sig hafa ordid fyrir af peim sokum.

beir agallar sem krofur stefnanda 4 hendur stefndu byggjast 4 luta ad premur
atridum. [ fyrsta lagi heldur stefnandi pvi fram ad pak hussins sé ekki hannad med
réttum heetti, einkum par sem ekki hafi verid gaett ad pvi ad yfirbord paksins halladi
ad nidurfollum i samraemi vid krofur 1 grein 136.2 1 pagildandi byggingarreglugerd
nr. 441/1998. 1 6dru lagi hafi ekki verid gert rad fyrir vatnsadakerfi 4 uppdrattum af
bilageymslu eins og krafist sé i grein 114.11 1 fyrrgreindri byggingarreglugerd
pegar bilageymsla er med lofti undir yfirbordi jardar. I pridja lagi hafi honnudurinn
ekki gert rad fyrir ad hurdir milli sameignar og ibuda vaeru pannig gerdar ad
fullnaegt yroi kréfum greinar 173.1 um hljédeinangrun i sdmu byggingarreglugerd.

Midad vid framlogd gogn verdur ad ganga ut fra pvi ad stefndi Rikard hafi
unnid ad honnun hussins arid 2003 og gert breytingar & uppdrattum pess arid 2005.
Sampykki byggingarfulltraa fyrir adaluppdrattum 14 fyrir 7. mars 2006. A pessum
tima voru i gildi skipulags- og byggingarlog nr. 73/1997. Samkvaemt 47. gr. peirra
laga bar honnudi ad arita teikningar sinar og pannig abyrgjast ad honnunin vaeri
faglega unnin og i samraemi vid 16g og reglugerdir um byggingamal. b4 skyldi s&
sem 4ritadi adaluppdratt vera samraemingarhonnudur og bar hann abyrgd gagnvart
byggingaryfirvoldum & pvi ad séruppdrattir, sem lagdir veeru fram til sampykktar,
vaeru { samraemi innbyrdis og vid adaluppdreetti.

Jafnframt var kvedid & um pad 1 47. gr. laganna ad 16ggiltum honnudum, eda
fyrirteekjum sem peir storfudu hja, baeri ad hafa fullnegjandi abyrgdartryggingu. Er
pa gengid Ut fra pvi ad honnudur felli & sig skadabdtaabyrgd eftir almennum reglum
ef feer0ar eru sonnur & ad hann hafi synt af sér sakneema vanrakslu vid honnun
bygginga pannig ad henni hafi verid dbotavant. Almennt eftirlit byggingarfulltraa
med uppdrattum hénnuda leysir pa ekki undan pessari skadabotadbyrgd.

Stefndu krefjast syknu medal annars 4 grundvelli fyrningar. Um pad atridi er
medal annars visa0 til 12. gr. almennra skilmala starfsdbyrgdartryggingar 16ggiltra
honnuda adal- og séruppdratta sem 1 gildi hafi verid arid 2003 pegar uppdraettirnir
voru gerdir. Rétt er ad taka fram ad 1 1. gr. skilmalanna segir ad vatryggt sé gegn
boétaskyldu sem fellur & vatryggingartaka, sem 16ggiltan honnud uppdratta fyrir
byggingarnefnd, verdi pridji madur fyrir almennu fjartjoni, sem rakid verdur til
honnunarstarfs vatryggingartaka og hann hefur abyrgst med aritun a teikningu sina.



[ 12. gr. skilmalanna segir ad skadabotakrofur, sem falla undir vatrygginguna,
sem og endurkrofur vatryggingafélags, fyrnist & tveimur arum frd lokum pess
almanaksars er krofuhafi fékk vitneskju um krofu sina og atti pess fyrst kost ad
leita fullnustu hennar. Leggja verdur pad merkingu i petta dkvaedi ad krafa
vatryggingartaka a hendur vatryggingafélaginu fyrnist er tvo ar eru 1idin fra lokum
pess almanaksars er hann hefur fengid vitneskju um ad hann beri skadabotaabyrgd
gagnvart tjonpola og unnt er ad fara fram 4 ad vatryggingafélagid baeti pad tjon sem
vatryggingartakinn verdur fyrir af peim s6kum. b4 vitneskju fékk
vatryggingartakinn i pessu tilviki ekki fyrr en i fyrsta lagi pegar matsgerd
domkvadds matsmanns 14 fyrir 22. jali 2011. Pegar af pessari asteedu verdur ekki
s¢0 a0 krafa stefnanda hafi verid fyrnd samkvemt skilmalum vatryggingarinnar
pegar fyrningu var slitid med malsh6fdun stefnanda gegn hinu stefnda
vatryggingafélagi 20. jini 2013 .

A0 60ru leyti fer um fyrningu skadabotakrofu stefnanda eftir eldri I6gum um
fyrningu, nr. 14/1905, sbr. 28. gr. nagildandi laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda, enda stofnadist krafan fyrir gildistoku sidargreindu laganna 1. jantar
2008. Skadabotakrofur fyrnast 4 10 arum fra peim degi er krafan vard gjaldkreef,
sbr. 2. mgr. 4. og 5. gr. laga nr. 14/1905.  démaframkvamd er gengid t fra pvi ad
skadabotakrafa verdi gjaldkraef i pessum skilningi pegar tjon hlyst af peirri
sakn@mu hattsemi sem er grundvollur skadabotakréfunnar, sbr. medal annars doma
Hzestaréttar [slands fra 24. oktober 2013 { malum nr. 226/2013 og 227/2013.
Eigandi mannvirkis verdur ekki fyrir tjoni sokum galla & honnun fyrr en i fyrsta
lagi pegar mannvirkid hefur verid byggt i samreemi vid honnunina. Eins og rakid
hefur verid mun husid ad bPordarsveig hafa verid byggt arid 2006. Skadabdtakrafan
var pvi 6fyrnd pegar fyrningu hennar var slitid med malshofduninni 20. og 21. jani
2013.

Samkvemt grein 136.2 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998, sem var 1 gildi
pegar husid var hannad og byggt, skal pak eda hluti paks aldrei halla minna en 1:50
til pess ad tryggja vatnspéttleika ysta byrois pakflatar. b4 ber samkvaemt dkvaedinu
a0 velja pakefni og fragang med tilliti til pakhalla. Hvorki i framlagdri snidmynd af
pakkanti vid gafl og flotu paki, sem merkt er S-18, né i byggingarlysingu, er vikid
ad pvi ad pakid eigi a0 halla i samreemi vid framangreint 4kvadi. Pannig er hvorki
vikid ad pvi i honnunargégnum ad skera eigi einangrunarplast mispykkt til ad na
fram pessum vatnshalla ad nidurfoéllum, né ad steypt pakplata eigi ad halla med
pessum hatti. Ef byggt veeri samkvemt pessari honnun stefnda Rikards yrdi pakid
hallalaust med 6llu og ekki i samraemi vid grein 136.2 i byggingarreglugerd.

Med matsgerd domkvadds matsmanns, sem ekki hefur verid hnekkt, er i 1jos
leitt ad enginn halli er & yfirbordi pakplotunnar ad Pordarsveig 17 til 21. b4 er
einangrun jafn pykk alls stadar og fylgir ad mestu yfirbordi plotunnar. Af pessu
leidir ad pakid hallar ekki ad nidurfollum pannig ad vatnspéttleiki ysta byrdis
pakflatar er ekki tryggdur negjanlega i samreemi vid grein 136.2 i
byggingarreglugerd. Bygging paksins er ad pessu leyti i samraemi vid
honnunargdégn p6 ad utfersla og efnisval sé annad en par er gert rad fyrir. Verdur ad
virda pad stefnda Rikardi til sakar ad hafa hannad pakid &4 pennan hatt. Skilyroum
er pvi fullnaegt til ad hann beri skadabdtadbyrgd a tjoni sem af pessu hefur hlotist.



Eins og fram kemur i matsgerd hefur pakid lekid. Af matsgerdinni og
framburdi matsmanns fyrir ddmi verdur hins vegar radio ad lekinn verdur ekki
rakinn til skorts & pakhalla, heldur fyrst og fremst til pess ad ekki var gengid
nagjanlega vel frd paknidurfollum par sem pakbrunnar og frarennslispipur passa
ekki saman. Stefndi Rikard ber ekki sok & pessari missmid 4 nidurfollunum og
verdur hann pvi ekki latinn bera skadabotaabyrgd & tjoni af voldum lekans.

Samkvemt utreikningi matsmanns a rakastreymi i gegnum pak, midad viod
stodugt astand og gefnar forsendur, streymir meiri raki i gegnum pakplétu med
dreifd en streymir upp Ur einangrun og pakduk. Matsmadur kemst pess vegna ad
peirri nidurstodu ad raki safnist fyrir og péttist 4 nedra bordi pakdiksins. Rakinn
setjist sidan i einangrun og dragi ur einangrunargildi hennar med timanum. Ad aliti
matsmanns getur petta valdid rakaskemmdum, jafnvel leka inn 1 husid.

Matsgerd tekur ad pessu leyti mid af byggingu paksins en ekki peim
hénnunargdgnum sem fylgja bar vid framkvemdirnar. Pakid vikur fra honnun pess
ad pvi leyti ad ekki var sett rakavérn ofan & pakplotu undir einangrun auk pess sem
notast var vi0 asfaltdik i stad PVC-duks. Stefnandi hefur ekki feert sonnur 4 ad raki
hefoi safnast fyrir i einangrun ef fylgt hefoi verid fyrirmelum i honnunargégnum.
Stefndi Rikard ber pvi heldur ekki skadabotadbyrgd a pessu atrioi.

[ matsbeidni, dags. 6. desember 2010, var matsmadur medal annars spurdur
hvort rétt hafi verid stadid ad honnun og vinnu vid pak fasteignarinnar og hvort
vinnulag og verkskil hafi verid i samremi vid géda og vandada verkhatti,
sampykkta uppdretti og akvaedi laga og reglugerda. Ef matsmadur kaemist ad pvi
ad tilteknir gallar veeru & fasteigninni var enn fremur 6skad eftir pvi ad hann legdi
fram , tillogur ad urbotum og azetla kostnad vegna peirra og vegna pess afleidda
tjons®. Petta gerir matsmadur med pvi ad leggja til eftirfarandi Grbetur 4 pakinu:

Verkpattur @ efni og teki  ||@ vinna & upphad med vsk.
verkstad

Taka upp farg og lyfta
nidur af paki med krana
(krani metinn sér). Taka
upp pakduk dsamt 6llum
kantafellum og
steinullarplotum, setja i
storsekki og lyfta nidur af
paki. Farga steinull,
pakduk og fargi (forgun
metin sér). Verk unnid i
hafilega storum 4fongum
til a0 heegt sé ad ganga fra
béttilagi aftur jatnhardan.
50.000 1.270.000 1.320.000




Taka upp
fraudplasteinangrun og
koma fyrir rakavorn ofan
a pakplotu og leggja
einangrun aftur yfir. Hluti
einangrunar fer
forgoroum.

150.000

350.000

500.000

Leggja nyja einangrun
yfir sem er fleygskorin
pannig ad vatnshalli verdi
nagur & paki. Midad er
vi0 steinull par sem ad
ekki er midad vid ad setja
farg aftur & pakid.

1.420.000

780.000

2.200.000

Dukleggja pak meo
heillimdum asfaltdik og
upp a alla adliggjandi
kanta og ganga fra med
malmafellu & frambran.
Ganga fra upp undir
murkerfi a4 kontum inni &
pokum og vid haerra husid
med klemmiskinnu.

2.240.000

2.750.000

4.990.000

Setja nyja pakbrunna og
tengja pa med heilsodinni
frarennslispipu vid
frarennslispipur
(nidurfallspipur) pannig
a0 o0ll samskeyti sem eru
undir pakduk séu sodin
saman.

500.000

125.000

625.000

Festa pakduk i pakplotu
med dyflum.

1.040.000

650.000

1.690.000

Hoénnun festinga

150.000

150.000

Sorplosun, gamaleiga,
flutningur &
byggingarafgdngum og
malarfargi.

400.000

400.000




Krani. Hifa nidur rusl og ||320.000 60.000 380.000
farg og efni upp.

Spjotlyfta til ad komast  ([500.000 50.000 550.000
ad paki til vidgerda

Adstada verktaka,
vinnuskur. Samnyttur
med 60rum
framkvemdum 125.000 125.000

ber Grbaetur sem hér eru lagdar til helgast ljoslega af pvi ad endurgera parf
pakid fra grunni medal annars vegna 6fullnagjandi fragangs & nidurfollum af
pakinu og leka sem af pvi stafar og uppséfnun raka i einangrun sem med timanum
mun leida til rakaskemmda og jafnvel leka. Stefndi Rikard ber ekki
skadabdtadbyrgd a pessum agollum. Ekki verdur betur s€d en ad Urbaetur vegna
honnunargalla 4 pakinu sem hann ber 4byrgd 4 yrdu umtalsvert kostnadarminni en
samkvamt matsgerd. Matsgerdin leidir hins vegar pennan kostnad ekki 1 1j6s. Tjon
stefnanda sem rakid verdur til honnunargalla 4 paki er pvi svo vanreifad af halfu
stefnanda a0 6hjakvemilegt er ad visa pessum hluta domkrofunnar fra domi an
krofu.

[ 114. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 er fjallad um med hvada hztti
bilageymslur sem eru sterri en 100 fermetrar skuli Or gardi gerdar. Samkvamt
grein 114.11 skal verja bilageymslu med lofti undir yfirbordi jardar med sjalfvirku
vatnsudakerfi. S¢é bilageymslan hins vegar med golfi undir yfirbordi jardar, en lofti
vi0 eda yfir yfirbordi jardar, skal htin bain brunavérnum samkvaemt a-, b- eda c-1i0
greinar 114.13, enda sé golffloturinn staerri en 600 fermetrar, sbr. grein 114.12 1
reglugerdinni. Pessir valkostir eru i fyrsta lagi ad bilageymslan s¢ med sjalfvirku
vatnsudakerfi, sbr. a-1id greinar 114.13, 1 60ru lagi ad i lofti eda uppi vid loft séu op
ut undir bert loft samanlagt a.m.k. 5% af goélffleti og ad pau uppfylli nanar
tilgreindar kréfur samkvamt b-1i0 greinar 114.13 1 reglugerdinni, eda i pridja lagi
ad komio sé fyrir sjalfvirkum reykrastibunadi sem uppfyllir krofur samkvemt c-1id
sOmu greinar.

Samkvaemt matsgerd domkvadds matsmanns, sem reist er & skodun hans &
adstedum, er bilageymslan ad bPordarsveig 17 til 21 nidurgrafin 4 6llum hlidum
pannig ad loftaplata er um 30 til 40 cm undir yfirbordi jardar. I henni er
brunavidvorunarkerfi sem tengt er vid vaktstod Securitas. Ekki er hins vegar
vatnsudakerfi i bilageymslunni, en fram kemur i matsgerd ad ekki sé gert rad fyrir
pvi & sampykktum adalteikningum af geymslunni. Komist er ad peirri nidurstodu i
matsgerdinni ad eins og bilageymslan sé ur gardi gerd eigi ad vera sjalfvirkt
vatnsudakerfi i henni samkvamt grein 114.11 og ad ekki hafi verid synt fram 4 ad
unnt sé ad sleppa pvi t.d. med videigandi brunahonnun. Lagdar eru til urbeetur &
pessu sem felast i pvi ad setja upp vatnsudakerfi i bilageymsluna.



{ kafla IT er vikid ad peim breytingum sem gerdar voru 4 hénnun
bilageymslunnar samkveemt teikningu sem ber nimerid A-2. Par virdast
byggingaryfirvold hafa sampykkt svonefnd tekniskipti & grundvelli 142. gr.
byggingarreglugerdar, par sem heimilad er ad vikja fra einstokum akvaedum
reglugerdarinnar um brunahdnnun, enda sé 6nnur lausn fundin sem sé a.m.k. jatn
260 og/eda betri ad mati byggingaryfirvalda. Teekniskiptin folust i pvi ad setja upp
brunavidvorunarkerfi i stad pess ad skipta bilageymslunni i tvé brunaholf med
sjalfvirkri rennihurd 4 segli, en med peirri breytingu vard golfflotur geymslunnar
sterri en 600 fermetrar. Domurinn fer ekki betur séd en ad breytingin hafi byggst 4
peirri forsendu ad bilageymslan félli undir grein 114.12 i byggingarreglugerd, sem
eins og adur segir tekur til geymslu med lofti vid eda yfir yfirbordi jardar par sem
golfflotur er 600 fermetrar eda steerri.

Med matsgerd, sem ekki hefur verid hnekkt, er sannad ad bilageymslan er med
lofti undir yfirbordi jardar. { stefnu er skyrlega 4 pvi byggt ad grein 114.11 {
byggingarreglugerd hafi af pessum s6kum gilt um bilageymsluna. { greinargerd
stefndu var pvi ekki métmeelt ad bilageymslan veri med lofti undir yfirbordi jardar.
Stadhafing stefnda Rikards i adilaskyrslu fyrir domi, um ad bilageymslan hafi
samkvemt honnunarognum att ad vera med lofti vio eda yfir yfirbordi jardar, er of
seint fram komin, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991. baer fau teikningar sem
lagdar hafa verid fyrir dominn virdast enn fremur gefa til kynna ad loft
bilageymslunnar eigi ad vera litillega undir yfirbordi jardar.

Af pessu leidir ad grein 114.11 1 byggingarreglugerd tok til bilageymslunnar
eins og hun var honnud, en ekki grein 114.12. Bilageymsla af pessari gerd atti pvi
ad vera varin me0 sjalfvirku vatnsudakerfi. Eins og 4dur segir lutu taekniskiptin
ekki ad pvi a0 sjalfvirkt brunavidvorunarkerfi kemi i stad vatnsudakerfis. bau
breyta pvi engu um petta skilyrdi greinar 114.11 og var hdnnun brunavarna i
bilageymslunni pvi afatt ad pessu leyti. Stefndi Rikard bar abyrgd a pvi ad
honnunin stedist medal annars kréfur um brunavarnir samkvaemt
byggingarreglugerd. Ber hann sok 4 pvi ad honnun bilageymslunnar fullnaegoi ekki
peim krofum.

Eins og rakid hefur verid abyrgist honnudur ad hdnnunargdgn samrymist
krofum byggingarreglugerdar um brunavarnir. Verdi misbrestur 4 pvi, pannig ad
baeta verdur vid biinadi sem honnunin hefur ekki gert rad fyrir, getur pad valdid
huseiganda tjoni vegna aukins kostnadar sem honnudurinn ber skadabdtaabyrgd a.
Boétaabyrgo hans nar hins vegar ekki til kostnadar hiseiganda vid urbeaetur sem
hann hefdi hvort sem er purft ad bera ef honnunin hefdi fullnaegt kréfum um
brunavarnir.

Krofugero stefnanda neer til alls kostnadar vio ad gera bilageymsluna pannig ar
gardi a0 brunavarnir i1 henni fullnaegi grein 114.11 1 byggingarreglugerd, samtals
6.600.000 kronur. Augljost er ad huseigandinn hefdi purft ad bera kostnad vid ad
setja upp vatnstidakerfi med 6llum stjérnbunadi, sem i matsgerd er axetladur
4.200.000 krénur. P4 hefoi hiiseigandinn ordid ad greida heimadagjald fyrir nyju
vatnsinntaki, en 1 matsgerd er sa kostnadur talinn nema 1.090.000 kronum. Hann
hefdi einnig purft ad bera kostnad vid ad tengja fleediloka vid oryggiskerfi ad
fjarhaed 70.000 kronur. I 1josi pess sem hér hefur verid rakid fellur allur
framangreindur kostnadur utan skadabotaabyrgoar stefnda Rikards og verdur krafa



stefnanda pvi ekki tekin til greina ad pessu leyti.

Eftir stendur kostnadur sem i matsgerd er skilgreindur annars vegar sem
,»groftur, fylling* og hins vegar kostnadur sem lyst er med eftirfarandi haetti:
,»30gun & malbiki, upptrtekt og forgun. Malbika ad nyju.* Fyrri kostnadarlidurinn
nemur 270.000 kréonum en sa sidari 970.000 krénum. Ekki er 1jost af malatilbtinadi
stefnanda eda framlogdum gdgnum hvort fyrri verklidurinn hafi verio
ohjakvaemilegur 6had pvi hvort annmarkar veeru 4 honnun bilageymslunnar. Verdur
stefnandi ad bera hallann af pvi og er pvi ekki unnt ad fallast & pennan krofulio.
Sidari krofulidurinn ad fjarhaed 970.000 kronur byggist aftur & moti 4 kostnadi sem
hlyst af pvi brjota upp malbik og fjarleegja pad og malbika ad nyju eftir ad nyjar
lagnir hafa verid tengdar vatnsudakerfinu. Domurinn telur upplyst ad pessi
kostnadur hefoi ekki fallid til hefdi honnun brunavarna i bilageymslunni tekid mid
af pvi sem fram kemur i grein 114.11 i byggingarreglugerd. Verdur stefndi Rikard
a0 bera botadbyrgd 4 pessu tjoni stefnanda.

Stefndu bera pvi medal annars vid ad tjonid sé ekki komid fram par sem
byggingaryfirvold hafi ekki farid fram a Grbzetur. I pessu sambandi tekur domurinn
fram ad reglur um gerd mannvirkja eru sett i almannapégu til ad tryggja 6ryggi og
notagildi peirra. Tjon sem huseigendur verda fyrir sokum pess ad mannvirki i peirra
eigu fullnaegja ekki pessum krofum, verdur til pegar pegar pau hafa verid byggd,
ekki pegar stjornvold gera krofu um trbaetur. Ekki er pvi hald 1 pessum vérnum
stefndu.

Stefnandi, sem er husfélag eigenda fjoleignarhussins ad Poérdarsveig 17 til 21,
krefst enn fremur skadabota vegna kostnadar, sem hlyst af pvi ad skipta ut hurdum
milli sameignar og séreignar, par sem hurdir samkvamt byggingarlysingu, og
notadar voru, veita ekki naega hljddeinangrun. Samkvaemt 6. télulid 5. gr. laga nr.
26/1994 um fjoleignarhus falla hurdir, sem skilja séreign fra sameign, undir
séreign. Hver einstakur eigandi i hiisinu & pvi botakréfu & peim grundvelli sem
byggt er 4, en ekki hisfélag eigenda. Engu breytir i pvi efni p6 ad husfélagid eigi
akvordunarvald um utlit og gerd peirra hurda sem atlunin er ad setja i stad peirra
sem taldar eru galladar. Pegar af pessari astaedu ber a0 sykna stefndu af pessum
krofulid 4 grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Samkvamt framansdgdu verdur krofu stefnanda, sem reist er 4 annmarka 4
honnun paksins, visad fra domi sokum vanreifunar & pvi tjéni sem af honum leidir.
ba ber a0 sykna stefndu af krofu stefnanda sem reist er 4 pvi ad hurdir, sem skilja
séreign fra sameign, hljodeinangri ekki nagilega vel. Aftur a moti er fallist 4 ad
stefndi Rikard beri skadabotadbyrgd 4 tjoni sem hlotist hefur af pvi ad ekki var vid
honnun bilageymslu undir htsinu gert rad fyrir sjalfvirku vatnstudakerfi i samreemi
vid grein 114.11 1 byggingarreglugerd. Pad tjon sem stefndi Rikard ber
skadabotadbyrgd & af peim sokum naer po adeins til pess aukakostnadar sem
haseigandi hefoi ekki purft ad bera ef honnun bilageymslunnar hefdi samrymst
framangreindri kr6fu. Af matsgerd verdur radid ad pessi kostnadur nemi 970.000
kronum med virdisaukaskatti. Ber ad leggja matsgerdina til grundvallar um umfang
tjonsins ad pessu leyti, enda hefur henni ekki verid hnekkt.

Stefndu krefjast laekkunar botagreidslunnar vegna rettar stefnanda til ad fa
virdisaukaskatt af vinnu & verkstad endurgreiddan. I matsgerd er framangreindum
kostnadi skipt i efni og taeki annars vegar, en hann nemur 480.000 kronum, og hins



vegar i vinnu 4 verkstad sem nemur 490.000 krénum. P6 ad pess sé ekki getid i
matsgerdinni verour ad atla ad pessi skipting helgist af rétti stefnanda til ad fa
virdisaukaskatt af vinnu a verkstad endurgreiddan, sbr. 42. gr. laga nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt og XV. bradabirgdadkvadi somu laga, sem og reglugerd nr.
449/1990 og reglugerd nr. 440/2009 sem fjalla nanar um pennan rétt. Stefnandi,
sem reisir rétt sinn til skadabdta 4 umraeddri matsgerd, hefur ekki feert fyrir pvi rok
ad hann geti ekki krafist fullrar endurgreidslu virdisaukaskatts af peim kostnadi
sem matsmadur hefur fellt undir vinnu 4 verkstad, sbr. framangreint akvaedi til
bradabirgda i 16gum nr. 50/1988. I samraemi vid domaframkvamd ber ad draga
fjarhad sem nemur peirri endurgreidslu fra botum til stefnanda.

Stefndi Rikard var med starfsabyrgdartryggingu hja hinu stefnda
vatryggingafélagi. Med pvi ad synt hefur verid fram & bétaskyldu vatryggingartaka,
stefnda Rikards, vegna honnunarvinnu hans, stofnast til botaskyldu hins stefnda
vatryggingafélags ur abyrgdartryggingunni. bPer batur sem hér er fallist & eru vel
undir hamarksgreidslu ar abyrgdartryggingunni. Stefndu verdur pvi gert ad greida
stefnanda oskipt 870.438 kronur (480.000 + (490.000/1,255=390.438)).
Dréttarvaxtakrofu stefnanda er ekki métmaelt og ber pvi ad fallast 4 hana eins og
htn er fram sett.

Med visan til ofangreindrar nidurstédu og 4 grundvelli heimildar i 3. mgr. 130.
gr. laga nr. 91/1991 verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda hluta
malskostnadar hans sem pykir haefilega akvedinn 700.000 kronur.

Doéminn kveda upp Asmundur Helgason héradsdémari, Asmundur Ingvarsson
byggingarverkfraedingur og bPorkell Magnusson arkitekt.

DOMSORD:

Krofu stefnanda, Husfélagsins Pordarsveig 17 til 21, um greidslu skadabdta ad
fjarhaed 12.930.000 kronur vegna honnunargalla 4 paki huseignarinnar ad
bordarsveig 17 til 21, er visad fra domi.

Stefndu, Rikard Oddsson og Vatryggingafélag Islands hf., greidi stefnanda
6skipt 870.438 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 22. agust 2011 til greidsludags.

Stefndu eru syknadir af 6drum krofum stefnanda.

Stefndu greida stefnanda 6skipt 700.000 kronur i malskostnad.

Asmundur Helgason (sign.)
Asmundur Ingvarsson (sign.)

borkell Magnusson (sign.)






