DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 6. juni 2014 i mali nr. E-2609/2013:
A

(Audur Bjorg Jonsdottir hdl.)

gegn

B

(Sigurour Gizurarson hrl.)

Mal petta sem domtekid var 13. mai sl. er h6fdad med stefnu birtri 22. juni
2013. Stefnandi er A, (heimilisfang C).

Stefndi er B, (heimilisfang C).

Stefnandi gerir pa krofu ad stefnda verdi gert skylt ad flytja, 4samt 6llu sem
honum tilheyrir Ut Ur kjallaraibuid sinni ad C, i samremi vid dkvordun husfundar
pann 18. 4gtst 2010. Einnig er pess krafist ad vidurkennd verdi su skylda stefnda
ad selja eignarhlut sinn i fjéleignarhtisinu ad C.

ba krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu.

Stefndi gerir pa krofu ad hann verdi syknadur af domkréfum stefnanda. ba
gerir hann krofu um malskostnad ur hendi stefnanda.

Malsatvik

Stefnandi er 16gbundio félag eigenda ibtida i fjoleignarhtisinu ad C. Um
hann gilda akvaedi laga um fjéleignarhus, nr. 26/1994.

Fjoleignarhusid ad C er priggja haeda fjolbyli auk kjallara sem skiptist
fjora eignarhluta. Stefndi 4 ibid 1 kjallara huissins og hefur att hana fra desember
2005. Adrir ibaar 1 husinu eru D og E sem btia 4 pridju had, F og G sem bua a
annarri had en ibud & fyrstu haed er leigd ut.

Oseetti hefur verid i husinu og hefur itrekad verid haft samband vid l6greglu
vegna pessa. Pann 25. april 2006 16gdu E og D fram keerur vegna skemmdarverka 4
bifreidum sinum og grunudu peir stefnda um verknadinn. Pann 3. mai 2007 karodi
D stefnda fyrir hotanir og aras.

[ byrjun ars 2009 leitadi A til Hiseigendafélagsins vegna meintra grofra og
itrekadra brota stefnda 4 skyldum sinum gagnvart husfélaginu og eigendum



hussins. Af peim sokum sendi Huseigendafélagid askorun og advorun til stefnda
pann 13. mars 2009 og skoradi 4 hann ad lata af hotunum i gard ibua, gjaldkera
husfélagsins og starfsmanna innheimtufyrirteekja sem starfa fyrir husfélagid. Einnig
var skorad 4 hann ad greida 16gmeet gjold til husfélagsins, heetta ad leggja bifreid
sinni innan 160ar og koma 1 veg fyrir 6prifnad af voldum dyrahalds. Kom fram i
bréfinu ad 1éti stefndi ekki af pessari framkomu sinni yrdi haldid afram med malid
a grundvelli 55. gr. laga um fj6leignarhus. Haldinn var husfundur, 23. april sama éar.
Var D kjorinn formadur og voru allir ibuar hussins sjalfkjornir i stjorn hassins skv.
67. gr. laga um fjoleignarhus. A peim fundi var bokad i fundargerd ad ibtar hussins
veeru verulega 6sattir vid framkomu stefnda almennt og framkomu stefnda a
fundinum og styddu askorun og advorun Huseigendafélagsins fra 13. mars sama
ars. Aftur var haldinn husfundur 27. juli 2009 par sem m.a var farid yfir matsgerd
vegna lekaskemmda 1 ibd stefnda. Kemur fram i fundargerd ad ibuar annarrar og
pridju hadar dskudu eftir pvi ad bokad yrdi i fundargerd ad hegdun stefnda &
fundinum hefdi verid med 6llu 6polandi. Hafi hann 6gnad fundarménnum m.a. med
grofum liflatshotunum. Var fundargerd prentud Ut og send til stefnda daginn eftir.
Var dkvedio a0 leita aftur til Hiseigendafélagsins og kara hotanir stefnda til
16greglu.

bann 29. oktober 2009 kerdu D, E, G og F stefnda til I6greglu. Kaerou pau
margitrekadar 6gnanir og mordhdtanir stefnda 1 peirra gard. Pann 3. mai 2010
kaerdu G og F til 16greglu hotanir, 6gnun og ofbeldi af hendi stefnda sem hefdi att
sér stad 1. mai sama ar. Pann 18. juli 2010 kardu E og D stefnda fyrir likamsaras.
Kemur fram i skyrslu l6greglu ad umratt sinn hafi stefndi tjad 16greglu ad peir hafi
tekist 4 1 kjallara hassins. Snerist malid um ad peir vildu skrufa fra heita vatninu en
hann hefdi aftrad peim pad, par sem mikill leki veeri i ibud hans. Hefdi hann synt
16greglu inn 1 ibtdina, par hefdi verid mikill hiti og sjdanlegar skemmdir &4 golfetni
og vegg i stofu ibudarinnar, liklega vegna leka. D og E sendu inn skriflega keeru
vegna pessa atburdar og fylgdu hljodupptokur og myndir med pvi bréfi til 16greglu.
Voru upptokurnar af hisfundum, simtélum og samskiptum vio stefnda.

A hélt husfund & skrifstofu Huseigandafélagsins 18. agust 2010. Var D
kjorinn formadur og gjaldkeri husfélagsins a peim fundi med premur atkveedum
gegn einu atkvaedi stefnda. G var kjorin endurskodandi félagsins. Var 10g0 fram
tillaga um beitingu 55. gr. laga pess efnis ad stefnda yrdi bonnud buseta og dvol
husinu og gert ad flytja padan. Fengi stefndi eins méanadar frest til ad flytja a brott.
Var tillagan sampykkt med premur atkvedum gegn einu atkvaedi stefnda.

bann 16. desember 2010 16gdu D og E fram keeru til 16greglu vegna atvika
2. desember sama ar. Stefndi hefdi radist ad D med hropum og slegid til hans.
Einnig hefdi stefndi h6tad honum og kallad hann illum néfnum.

bann 21. desember 2010 lagdi husfélagio fram adfararbeidni til héradsdoms
par sem pess var krafist ad stefndi yrdi borinn Gt Gr ibid sinni ad C. Var nidurstada
domsins ad ekki hefdu verid faerdar sonnur a ad skilyrdi 55. gr. laga um
fjoleignarhus veari uppfyllt og var pvi kréfunni hafnad.

bann 28. febraar 2012 hofdadi 16greglustjorinn 4 hofudborgarsvaedinu mal
gegn stefnda fyrir hotanir um likamsmeidingar og liflat i gard ibia hussins. Var
stefndi sakfelldur 4. juni sama ar, fyrir ad hafa hotad ibtium & husfundi 27. juli
2009, hétad G 1. mai 2010 og hotad D og E 2. desember 2010. Hlaut stefndi



priggja méanada skilordsbundinn dom.

F sendi 16greglunni bréf pann 24. febraar 2013 par sem hann lysti pvi ad
stefndi hefdi hotad honum liflati.

Malsastaeour og lagarok stefnanda.

Stefnandi heldur pvi fram ad stefndi hafi &rum saman med 6semandi og
6vidunandi hegdun sinni, brotid gegn akvaedum laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus,
sem s¢ med d6llu 6semandi og 6vidunandi. Brot stefnda beinist einkum ad gjaldkera
husfélagsins og birtist { hdtunum, likamsmeidingum og skemmdarverkum.
Sambylismadur gjaldkerans og hjonin & annarri haed hussins, hafi einnig margsinnis
ordi0 fyrir bardinu 4 stefnda og s€ svo komid ad ibuar hussins pori hvorki i sameign
pess né gardinn, sé stefndi heima.

Hinn 25. april 2006 hafi D og E kert til 16greglu skemmdarverk en stefndi
hafi pa att ad hafa skorid & dekk bifreida peirra. Eins og fram komi i keeruskyrslum
hafi stefndi 40ur margh6tad ibtium en stefndi hafi neitad sok.

Hinn 3. mai 2007 hafi D keert stefnda til 16greglu fyrir hétanir og likams
aras. Stefndi hafi radist ad D vid ruslatunnur hassins og hafi verid afar estur ,,eins
og hans var von og visa“. Hann hafi gefid D kinnhesta og slegid hann 3-4 hogg sem
hafi medal annars valdid pvi ad gleraugu D hafi dottid af honum. Medan 4
likamsarasinni st6d hafi stefndi hotad D ad hann myndi drepa hann og leggja hann i
einelti. b4 hafi hann itrekad kallad hann ,.helvitis kynvillingar® en D sé 1 sambid
med E. Tvo vitni hafi verid ad pessari aras eins og komi fram i keruskyrslu.

A htisfundum, { april og juni 2008, hafi verid akvedid ad gripa til radstafana
vegna hattsemi stefnda. fbuar hafi po verid mjog tregir til ad beita svo vidurhluta
miklu urredi framan af og hafi bedid, 6skad og vonad ad stefndi batti hegdun sina
en veturinn 2008-2009 hafi svo verid komid ad husfélagio hafi ekki att annarra
kosta vol en ad framfylgja akvordunum husfundar enda hafi stefndi ekki &4 nokkurn
hatt beett framkomu sina heldur pvert 4 moti. Af peim s6kum hafi Hiseigenda
félagid, fyrir hond husfélagsins, sent stefnda dskorun og advorun & grundvelli 55.
gr. laga um fjoleignarhiis, 13. mars 2009. [ bréfinu hafi verid skorad 4 stefnda ad
lata af hattsemi sinni, lata af hotunum 1 gard ibua, lata af 6gnandi og 6vidunandi
hattsemi 4 hisfundum, lata af likamlegu ofbeldi 1 gard ibua, lata af skemmdar
verkum 4 sameign og lata af peirri hattsemi ad eiga vid rafmagnstéflu sameignar.
bé hafi pess verid 6skad a0 stefndi gerdi videigandi radstafanir vegna oprifnadar 4
sameign sem stafi af dyrahaldi hans, en hann hafi hund og ketti, og pess krafist ad
hann prifi tafarlaust upp allan urgang sem tilheyrdi dyrunum.

Astada pess ad bedid hafi verid svo lengi med ad senda &minningu, hafi
veri0 a0 Huseigendafélagid hafi samtimis haft til medferdar mal milli stefnda og
husfélagsins par sem stefndi hafi neitad ad greida husfélagsgjold. Tolvupdstur
Guobjargar Matthiasdottur, I6gmanns Huseigendafélagsins, 6. jantar 2009, syni ad
pa hafi verid lokido mali vid stefnda vegna dgreinings um greidslur og pa fyrst hafi
htn getad farid i adgerdir vegna framkomu stefnda.



Hinn 24. april 2009 hafi ibuar 2. og 3. haedar hussins skrifad greinargerd i
kjolfar adalfundar, sem var haldinn degi adur, 23. april 2009, og farid yfir fram
komu stefnda 4 fundinum, sem hafi verid algerlega 6asttanleg. I fundargerd
hasfundar hafi ibtar 1., 2. og 3. hadar 14tid boka eftirfarandi athugasemd:

Hegoun B er og hefur verid med 6llu 6polandi. Samskipti og framkoma
hans vid adra ibua hussins er med peim heetti ad peim finnst sér stafa 6gn af.
A sinum tima var sampykkt af husfélaginu ad ganga i Huseigendafélagid til ad geta
skotid agreiningsmalum til pess. Undanfarna manudi hefur 16gfraedingur
Huseigendafélagsins verid i samskiptum vid D og B. Nidurstadan tr pvi var
askorun og advorun sbr. 55. grein laga um fjoleignarhtis sem
Huseigendafélagid sendi B dagsett 13. mars 2009. Husfundur alyktar fulla
samstodu med malflutningi D 1 pessu mali og lysir yfir anegju med bréf
Huseigendafélagsins par sem skorad er & B ad bata rao sitt.

Eftir husfund, 27. jali 2009, hafi verid akvedid ad keera stefnda til 16greglu
fyrir hotanir, sbr. greinargerd eftir hiisfund, bokanir 4 fundi og hljodupptokur. A has
fundi hafi ibar 2. og 3. hadar 14tid boka eftirfarandi:

Hegdun B 4 fundi pessum var med 6llu 6polandi og verri en a4 undanférnum

husfundum. B syndi fundarménnum fullkomna vanvirdingu med pvi ad
hleypa itrekad upp fundinum og neita ad fara eftir bodadri dagskra. ba 6gnadi B
fundarménnum  itrekad badi munnlega p.m.t. gréfum liflatshotunum i gard
peirra sem satu fundinn og  itrekadi pad med dégnandi likamlegum tilburdum s.s
med hnefa 4 lofti. Enn fremur kalladi hann adra fundarmenn ymsum onéfnum svo
sem kynvillinga, pjofa, glepamenn og par fram eftir gotunum. B ho6tadi ad drepa
D gjaldkera ef hann ekki teeki ur innheimtu krofu husfélagsins hja Veitu.
Husradandi 6skadi itrekad eftir pvi ad B myndi lata af hegdun sinni og ad
framkoma hans og ordbragd veari med 6llu Oasettanlegt en an arangurs.

b4 skal einnig feert til bokar atvik 21. jali 2009 pegar B syndi G, ibta 2.
haedar, 6gnandi framkomu med fukyroum og hotunum med hnefa 4 lofti og
meinadi G utgdngu par sem hun var i pvottahusi.

B hefur fengio itrekadar advaranir og askoranir vegna framkomu sinnar {
gard annarra ibua hussins. Hasfundur alyktar ad husfélagio leiti aftur til Has
eigendafélagsins vegna  framkomu B. I samraemi vid radleggingar 16gfraedings
Huseigendafélagsins verda hétanir B keerdar til 1ogreglu.

Hinn 29. oktober 2009 hafi ibuar 2. og 3. hadar hussins keert stefnda til
16greglu fyrir margitrekadar hotanir og skemmdarverk.



Hinn 3. mai 2010 hafi ibuarnir G og F kert stefnda til 16greglu fyrir hotanir
og likamsmeidingar en stefndi hafi radist ad peim i sameign fasteignarinnar svo ad
s4 & peim badum en badi voru med marbletti & upphandleggjum, F eftir ad stefndi
hafi kylt hann i 6xlina og G eftir ad stefndi hafi hrint henni pannig ad htin hrasadi
um hjol sem stdd i ganginum.

Hinn 16. og 17. juli 2010 hafi ibtar 3. haedar nokkrum sinnum purft ad
skrafa aftur fra heita vatninu fyrir ibiid sina en stefndi hafi skrafad fyrir. P4 hafi
stefndi kastad eggi i framradu bifreidar D og E en pad hafi hvorki verid i fyrsta né
sidasta sinn sem hann gerdi pad.

Hinn 18. juli 2010 hafi verid hringt 4 l16greglu vegna likamsarasar stefnda a
ibuann E. Stefndi hafi skrafad fyrir heitavatnsinntak hassins og ibuar 3. hadar hafi
farid nidur i kjallara til ad skrafa fra aftur. Par hafi peir hitt stefnda fyrir og deilt
stutta stunda en deilan hafi endad med pvi a0 stefndi hafi tekid E halstaki og hrint
honum. A0 sdgn logreglu hafi E verid med sjaanlega rispu & hagri hendi og roda a
halsi auk pess sem hann hafi verid i gedshraeringu, legid a golfi, ikleddur
narbuxum einum saman og gratid mikid. Sama dag kaerdi D stefnda til 16greglu
fyrir hotanir 1 gard peirra E og ad stefndi hafi einnig sparkad i klof hans og hrint
honum af horku upp vid vegg svo ad hann hafi hlotid stora marbletti & olnboga,
upphandlegg, baki og hné.

Hinn 21. jali 2010 hafi ibtar 2. og 3. hadar ritad logreglu bréf par sem
kaerdar hafi verid nyjar itrekadar hotanir, morodhotanir, skemmdarverk og
likamsarasir stefnda 4 hendur ibium ad C.

Hinn 18. agust 2010 hafi verid haldinn adalfundur husfélagsins a skrifstofu
Huseigendafélagsins. Stefndi hafi sott bodadan fund en 4 honum hafi medal annars
verid bornar upp eftirfarandi tillogur:

a. ad stefnda verdi bonnud buseta og dvol 1 husinu ad C og gert ad flytja padan.
Stefndi fai eins manadar frest til ad flytja & brott. Husfélagio krefjist pess ad
eignarhluti stefnda 1 hiisinu verdi seldur innan priggja manada.

[ umradum um tillsguna hafi D, E, F og G rztt ad stefndi hefdi margitrekad
verid advaradur og honum sendar askoranir. Hann hefdi hins vegar ekki 14tid af
hegdun sinni. Stefndi hafi itrekad hotad 60rum ibuum mordi og likamsarasum,
ibuar séu med averkavottord eftir hann og hafi purft ad kalla til 16greglu. Pa hafi
stefndi itrekad fiktad i kronum og rafmagni og sé alls ekki husum haefur. {baar telji
sig eiga rétt 4 fridi 1 husinu og ad vidhald & husinu 1id1 ekki vegna fiflagangs,
ofbeldis og vanskila. Reett hafi verid um ad adrir ibtiar hussins pori ekki i pvotta
husio, sem sé i kjallara, og pangad fari peir helst ekki sé stefndi heima.

Tillagan hafi verid sampykkt med premur atkveedum gegn atkveedi stefnda.
b4 hafi verid borin upp pessi tillaga:

b. Verdi tillaga a sampykkt er lagt til ad husfélagid fai heimild til ad gripa til naud
synlegra réttararreda til ad framfylgja henni og rdda 16gmann hasfélaginu til



adstodar, verdi krofunni ekki sinnt innan sampykkts frests.

Hun hafi einnig verid sampykkt med premur atkvaedum gegn atkveedi
stefnda.

Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram a0 stefndi haldi enn uppteknum haetti.
Hinn 2. desember 2010 hafi hann setid fyrir D, fyrir framan husio, og radist ad
honum med hropum pegar hann hafi reynt ad ganga fram hja honum ut 1 bifreid,
par sem E, sambylismadur hans hafi setid, og radist svo ad honum. Stefndi hafi
slegid til D pannig ad hann hafi endad tti 4 gotu. E hafi komid manni sinum til
adstodar en stefndi hafi haldid afram og h6tad ad drepa D og leggja hann i einelti.
b4 hafi hann kallad D

ymsum ndéfnum svo sem pjof, glepamann og helvitis kynvilling. E og D hafi
hrokklast inn 1 husid og hringt 4 logreglu til ad 6ska eftir adstod vid ad komast
Ohultir ut ar husnadinu. Er 16gregla kom 4 stadinn hafi stefndi verid farinn. Stefndi
var sidar akeerdur fyrir liflatshétanir sem hann hafdi frammi pennan dag og
sakfelldur.

Stefnandi h6foadi atburdarmal 4 hendur stefnda til ad framfylgja akvoroun
husfundar en par sem hljodupptokur af hotunum voru ekki taldar leyfilegt
sonnunargagn i malinu & peim grunni ad um adfararmal veri ad reda og ibltiar gatu
ekki komid fyrir dom sem vitni til ad lysa ofbeldinu i peirra gard, taldi domur ad
ekki hefoi tekist 16gfull sonnun pess ad stefndi hefdi brotid af sér og pvi yrdi ad
ho6foa almennt einkamal & hendur honum par sem 611 sonnunargdgn kamust ad.

begar urskurdur i utburdarmalinu féll var stefndi kominn i greidsluadlogun
og sagdi sjalfur vid upphaf adalmedferdar ad hann @tladi ad lata ibtidina fara.
Stefnandi dkvad pvi ad bida par til stefndi flytti Gt sjalfur. Nylega lauk po
greidsluadlogunarumleitunum stefnda 4 pann veg ad hann heldur ibad sinni. i
millitidinni féll refsidomur par sem stefndi er sakfelldur fyrir hétanir 1 gard
nagranna sinna, svo sem adur hefur verid rakio.

bratt fyrir pad sem a0ur hefur verio rakio hafi stefndi haldid 4fram
uppteknum haetti og 4 bordi hja I6greglu séu a.m.k. tvaer keerur & hendur stefnda
vegna skemmdarverka 4 pvottavél og vegna liflatshétana. Par sem adrir ibtiar C sitji
i gislingu 1 eigin hisnedi, pori ekki ad halda husfundi og pori ekki ad maeta stefnda
i sameign, s¢ peim naudugur sa kostur einn ad hofda mal petta og krefjast
vidurkenningar & rétti til ad fa stefnda borinn 1t ur hisnadinu og selja pad.

Af halfu stefhanda er pvi haldid fram ad par sem stefndi hafi ekki sinnt
banni vid busetu og dvdl i husnadinu sé stefnanda bryn naudsyn 4 ad fa heimild til
ad bera stefnda, og allt sem honum tilheyri, Gt r husnadinu svo ad adrir ibuar megi
njota stjornarskrarbundins réttar sins til fridhelgi heimilis og til ad dvelja & heimili
sinu ahyggjulausir en ekki i stanslausum o6tta vid adgerdir stefnda, sem synt hafi og
sannad ad hann sé til alls vis og ibllum raunveruleg heatta af honum buin. Stefndi
hafi margsinnis gerst sekur um grof og itrekud brot 4 skyldum sinum vid adra
eigendur hussins jafnvel pad gréf ad hann hafi hlotid refsidom fyrir. Telur stefnandi
pannig 1jost vera ad fallast verdi a krofu hustélagsins um skyldu stefnda til ad flytja



burt af eigninni sem og selja hana.

Til studnings mali sinu visar stefnandi til laga nr. 26/1994 um fj6leignarhs,
einkum 55. gr. Varnarping er byggt 4 31. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og krafa um malskostnad byggir 4 XXI. kafla laganna.

Malsastzeour og lagarok stefnda

[ greinargerd stefnda, sem hann skrifadi sjalfur, en stefndi er 616glaerdur, er
pess krafist ad malinu verdi visad fra domi en til vara er krafist syknu af kréfum
stefnanda. Krafan er byggo 4 pvi ad deemt hafi verid i utburdarkréfu gegn honum
2011 par sem synjad var um utburd badi i héradi og Heestarétti. Telur stefndi mal
petta vera endurtekningu a peirri krofu. Stefndi neitar pvi ad hafa hotad F, ibua a
annarri had og heldur pvi jafnframt fram ad hann hafi ekki haft samband vid ibtia
C sidan domur féll.

Einnig tiltekur stefndi i niu télulidum etlud brot ibua C gegn stefnda:

1. Stefndi hafi ekki fengid ad sja reikninga vegna vidgerda sem hafa att sér
stad 4 husinu.

2. Stefndi hafi verid latinn borga fyrir rafmagn og hita i sameign sem sé i
eigu rishadar og pridju haodar.

3. Framlagdar hljodupptokur fra husfundi séu 616glegar og hringt hafi verid
i hann til ad taka upp simtdl an hans vitneskju.

4. bad sé 6logleg myndavél i sameign.

5. Pao hafi verid sendir menn 4 vegum F og G sem hafi brotist inn hja

stefnda og hotad ad drepa hann.
6. bao hafi ekki verid haldinn hasfundur sidan 1 agast 2010.

7. Stefndi hafi bedid um ad fa 16ggiltan endurskodanda til a0 fara yfir
reikninga husfélagsins en ekki fengid.

8. Stefndi hafi purft ad fara i urskurdarnefnd tryggingarmala til ad fa borgad
tjon vegna leka a4 sameiginlegum 16gnum.

9. Stefndi hafi purft ad hringja i pipulagningarmann vegna leka par sem
formadur husfélagsins hafi neitad ad hringja og stefndi hafi ekki fengid borgadan
reikning fra idnadarmanni vegna leka a sameiginlegum 16gnum sidan 2011.

[ greinargerd er einungis visad til ofangreindra tolulida en ekki visad til
lagagreina. Einnig krefst stefndi malskostnadar.



Framburour adila og vitna

Hér verda rakin pau atridi sem fram komu vid skyrslugjof adila og vitna vid
adalmedferd ad pvi leyti sem pau pykja skipta mali vid trlausn malsins.

Stefndi kom fyrir ddminn vid adalmedferd og kvadst hann hafa flust 1 hasid
ad C, 4rid 2005 en hann hefdi buid par adur. { skyrslu stefnda kom fram ad hann
hafi verid 6sattur vio pad hvernig stadid hefdi verid ad framkvamdum i husinu.
Teldi hann innheimtuadgerdir husfélagsins vera 6edlilegar og @tladar til pess ad
koma honum i fjarhagsvandraoi.

Spurdur um atvik er atti sér stad 2006 er verktaki sem vann vid husio sakadi
stefnda um ad hafa ekid viljandi & bilinn sinn, kvad stefndi ad ekkert hefdi séd a
umraeddum bil. Hefdi D pa komid og hringt bjollunni hja stefnda og stefndi rekid
hann i burtu, hann hefdi ytt honum i burtu en ekki raddist & hann. Spurdur um &tk
vid ruslageymslur 2007, par sem D kaerdi hann til 16greglu fyrir ad hafa slegio sig,
kvadst stefndi hafa verid ad berjast fyrir pvi ad ruslageymslurnar veru lagadar.

Stefndi bar ad leki hefdi verid 1 ibud hans og hefdi hann verid fra pvottavél.
Hefou ibuar hussins ekki viljad vidurkenna pad og sakad hann um ad hafa skorid a
pvottavélaslonguna. Einnig hefoi annar og meiri leki verid i ibud hans. Hefoi hann
uppgotvast pannig ad hann hefdi komid heim eitt kvold og pa hefou 61l golf verid
sjodandi heit og 40 gradu hiti 1 ibadinni. Hefdi hann pa skrtfad fyrir vatnid. Hefou
D og sambylismadur hans pa komid nidur um noéttina og atlad ad skrafa fra vatninu
en hann hefdi sagt ad pad keemi ekki til greina. Hafoi D samt @tlad ad skrufa fra og
hefdi stefndi pa hent honum fra og sagt ad pad veri ekki til umraedu. Hefdi petta
endad med pvi ad 16greglan kom 4 stadinn, hann hefdi bodid 16greglunni inn {
ibudina og hefdi logreglan pa sagt ad pad yroi ekki skrifad fra vatninu fyrr en btid
veeri ad laga petta. Kvad hann ibuana hafa neitad a0 lata sinar tryggingar greida
tjonid 4 ibud hans og sagt ad husfélagid myndi gera vid petta. Pad eina sem
hasfélagid hefdi hins vegar greitt var kostnadur vid ad rifa upp og steypa aftur, en
allt sem hefdi eydilagst hja honum hefdi verid greitt af tryggingafélogum hinna,
eftir afgreidslu trskurdarnefndar.

Spurdur um karu ibua vegna hétana stefnda kvadst hann hafa fengio
skilordsbundinn dém fyrir pad og ekki afryjad dominum til Haestaréttar.

Kvaost stefndi einu sinni hafa farid fram i pvottahtis pegar G hafi verid par,
pad hefdi verid i byrjun mai 2010. Hefoi pad verid stuttu eftir ad sonur G og annar
madur hefdu brotist inn 1 ibudina hans og @tlad ad drepa hann, hann hefodi purft ad
slast vid pa i korter til ad koma peim ut. Hefoi hann farid fram og sagt vid G ad
hann vildi f4 borgadar skemmdirnar, sem sonur hennar hefdi unnid & ibudinni hans.
Hefdi hann verid brjaladur en G hefdi vel getad komist it. Kvad hann pad vel getad
verid ad hann hefdi hotad gjaldkera husfélagsins 1 simtali, 14. juli 2010, hann hefdi
verid ordinn verulega reidur par sem buid veari ad reyna ad hafa af honum fé i sex
til sj0 ar. Kvadst hann einu sinni hafa kastad eggi i framrudu bils, hefdi hann gert
pad i peim tilgangi ad kanna hvort myndavél 4 sameigninni, sem veri 616gleg, veri
tengd. Kvad hann atburdinn 18. juli 2010 hafa att sér stad pegar heitavatnsleki var i



husinu, eins og hann hefur greint fra 40ur. Kvadst stefndi aldrei hafa skorid 4 dekk
en pad hefdi komid fram 1 fjolmidlum ad nokkrir bilar i C hefdu ordid fyrir tjoni
peir hefou badi verid rispadir og skorid & dekkin.

Kvad stefndi hussjod vera kominn i fimm milljonir og veeri su upphad
hzerri en st upphd sem samanlagt hefdi farid i vidgerdir 4 hiisinu sl. 30 ar. Adur
fyrr hefdi hussjoour ekki verid til. Spurdur um ad hann hefdi sagst vera a leid til
umbodsmanns skuldara, veri hettur ad greida af lanum og atladi bara ad lata
eignina fara er hann var fyrir domi i Urskurdarmélinu, kvad stefndi ad pannig veeri
pad a4 medan husfélagio legdi hann i einelti og 1éti hann borga 16 puisund
manadarlega. Kvadst stefndi hafa fengid sampykkta greidsluadlogun og verio i
henni fram 4 sumar 2013. A medan hann hefdi verid i greidsluadlogun hefdi D 14tid
setja hann 4 vanskilaskra, p6tt hann hefdi ekki matt borga, petta veeri bara einelti.
Kom fram hja stefnda ad ekki hefdi verid haldinn fundur hja husfélaginu fra pvi
ario 2010, og veeri pad skylda formanns hasfélagsins ad halda fund.

Spurdur um askorun og advorun fra Huseigendafélaginu benti stefndi 4 ad
huasfélagio greiddi félagsgjold til Huseigendafélagsins. Hefoi hann ekki rddist 4
neinn, petta veeri einhlida tilbuningur frd D. Kvadst stefndi hafa verid 4 sidasta
adalfundi husfélagsins sem haldinn var & skrifstofu Huseigendafélagsins 18. agust
2010, par sem tekin var akvordun um busetubann og ad pess yrdi krafist ad honum
yroi gert ad selja sinn eignarhluta. Kvadst stefndi ekki hafa ytt vid né kylti F og G.
Kvaost stefndi hafa ytt vid F eftir ad hann hefoi kylt stefnda i sameigninni. Hefoi
hann verid a0 fara fram 4 a0 fa tjon 4 ibudinni sinni beett, en pad hefdi ekki fengist
batt. Adspurdur kvadst stefndi ekki hafa haft samskipti vid adra ibtia htissins fra
adalfundi 2010. bad hafi verio alger fridur 1 htisinu 1 prji og halft ar.

Vitnid D gaf vitnaskyrslu fyrir domi. Kvad hann stefnda hafa lyst yfir stridi
vid sig og alla 1 htsinu og hafi hann verid med stridsyfirlysingar fra pvi tveimur til
premur manudum eftir ad stefndi flutti inn. Kvad hann stefnda margoft hafa radist &
sig og lagt 4 sig hendur og unnid skemmdarverk. Kvad hann pad hreinasta helviti
ad bua i pessu husi, geti hann ekki gengid par um 6hultur. Kvad hann ekkert hafa
gefid tilefni til ofbeldis eda réttlaeta pad, stefndi hefdi til ad byrja med talio sig eiga
bilastaedi uti vid gotu og hefdi stefndi radist ad 6llum sem hefdu notad stedid.
Einnig hefdi stefndi talid sig eiga bilastaedi 4 tunbletti framan vid htsid. Kom fram
hjé4 vitninu ad ekkert vidhald hefdi verid 4 husinu { um pad bil 15 ar 4dur en hann
flutti 1 hasid. Hefdi hann sett 4 laggirnar husfélag til ad halda utan um framkvaemdir
i huisinu. Kvad hann stefnda avallt hafa beitt einhvers konar ofbeldi ef farid var af
stad med einhverjar framkvaemdir, badi skemmdarverk, hotanir og likamlegt
ofbeldi. Kvad hann husfélagid vera algjorlega lamad par sem enginn legdi lengur i
neinar framkvamdir vegna vidbragoda stefnda. Kvad hann stefnda avallt neita ad
greida fyrir framkvaemdir. Hefodi starfsmadur hja innheimtufyrirtaeki haft samband
vid hann og lyst pvi ad stefndi hefdi hotad ad koma og drepa hana ef hun sendi
annad innheimtubréf.

Kvaost hann hafa haldid husfund 28. desember 2005 par sem hefdi verid
sampykkt tilbod i framkvamdir og hefdi stefndi verid tiltolulega sattur, nema hann
hefdi viljad fleiri tilbod, en ekki viljad vinna i pvi sjalfur ad atvega pau. Hefdi
vitnid pa reynt ad fa annad tilbod fra I, padan hefdi komid madur til ad skoda hisid
og hefdi vitnid kynnt manninn fyrir stefnda. Eftir a0 skodun & hasinu hefdi lokid
hefdi viokomandi komid til hans og bedid hann um ad vera vitni, par sem bifreid



stefnda hefoi verid bakkad 4 bilinn. Kvadst hann hafa farid og raett vid stefnda og
spurt hvort pad gati verid ad hann hefdi bakkad 4 bilinn. Hefdi stefndi pa brugdist
okvada vid, sagt a0 ekki hefdi matt leggja bifreidinni par sem hin var, hefdi stefndi
svo slegid til hans og hrint honum. Hefdi hann strax bedid manninn fra I ad hringja
i 16greglu og hefdi 16gregla tekid nidur upplysingar um tjonio 4 bifreidinni og hefoi
stefndi 6skrad & hann, fyrir framan 16greglu ad hann @tladi ad koma honum 1t ur
htsinu med godu eda illu. Hafi stefndi sidan margoft lyst pessu yfir og hotad
honum. Kvadst hann hafa lent 1 ordaskiptum vid stefnda um murbrot sem hefoi
verid 1 gardinum eftir vinnu vid hiisid. Hefdi hann purft ad fara ad sorpgeymslu til
ad fera til ruslatunnurnar, pa hefdi stefndi komid og hellt sér yfir hann. Hefoi
stefndi krafist pess ad hann hringdi 1 idnadarmennina og 1éti pa hreinsa til
gardinum. Hefdi hann sagt pad of dyrt en pa hefdi stefndi heimtad pad og sidan
farid fram 4 endurgreidslu & peim peningum sem hann hefoi sett i umraddar
framkveemdir & husinu. Kvad hann stefnda svo hafa komid alveg upp ad sér, hefoi
hann pa horfad i att ad gbtunni, reynt ad halda ré sinni og fordast ad valda asingi
hja stefnda. Hefoi hann verid mjog hraeddur vio stefnda. Lysti hann pvi ad stefndi
hefoi svo slegid hann itrekad i andlitid, hefdu gleraugun dottid af honum vid fyrsta
hoggid. Nagrannar hefdu komid og stoppad stefnda, sem hefdi pa farid inn til sin.
Lysti hann pvi ad stefndi hefdi alltaf verid ad taka hitann af husinu. Hefou hann, F
og E farid nidur og sett hitann 4 aftur, peir hefdu bankad upp 4 hja stefnda og spurt
hvort hann hefoi tekid hitann af, sem hann neitadi. Hefoi stefndi sagt allt bilad og
hann hefdi bent stefnda & ad fa idnadarmann til ad lita 4 pad. Hef0i stefndi pa radist
a E og og hétad ad drepa pa. Hefoi stefndi fyrst komid ad honum og hann hefdi
bakkad, hefou E og F pa kroast af. Kvad hann stefnda hafa slegid pa bada og hefou
peir hringt & 16greglu. Sidar hefdi E hlaupid nidur um nott til ad skrafa fra vatninu
par sem hann hefdi atlad i sturtu, hefoi stefndi pa setid fyrir honum og radist a
hann. Hefoi stefndi hent E 1 vegginn og sparkad i klofid 4 honum og hefdi E verid
marinn og blar eftir petta og fengid averkavottord. Hefoi hann hringt 4 16gregluna
og 4 6rfaum minutum hefdu verid maettir atta 16greglumenn 4 stadinn, sem hann
taldi vera vegna pess ad pau vaeru komin 4 valista hja 16greglunni, vegna
endurtekinna kera.

Kvad hann stefnda hafa krafist pess allan veturinn a eftir ad hann sem
formadur husfélagsins fyndi idnadarmanninn, en honum hefoi ekki fundist pad
radlegt pvi hann vissi ad stefndi yroi ekki sattur vio pad. Hefoi honum tekist ad
sannfaera stefnda um ad hann @tti ad velja matsmann og pau myndu fara eftir pvi.
Kvad hann fundi husfélagsins hafa verid ordna mjog erfida og vaeru pau hredd um
a0 stefndi gegni 1 skrokk 4 peim. Hefdi verid haldinn husfundur par sem farid hefoi
verid yfir hvern einasta 1id 1 matsgerdinni og akvedio ad pad yroi gert vid allt.
Hefdi komid fram su tillaga ad ekki yrdi farid i framkvamdir nema stefndi borgadi
sinn hlut fyrir fram, par sem adrir ibuar voru ekki sattir vid ad stefndi neitadi alltaf
ad greida fyrir allar framkvaemdir og gjold. Stefndi hefdi brugdist okvada vid,
kallad pau pjofa og kynvillinga, rokid ad honum og gripid penna og 14tid eins og
hann @tladi ad stinga hann med honum. Hefou pau reynt ad réa stefnda, en stefndi
hefdi hotad honum, E og F liflati. Kvad hann ad i kjolfar fundarins hefdi verid
akvedid ad beita akvaedi 55. greinar. Einnig kom fram hja vitninu ad i desember
2010 hefdi stefndi setid fyrir honum um morgun, E hefdi verid kominn ut 1 bil. Allt
i einu hefdi stefndi verid kominn 6skrandi & hann ad pad purfi ad halda hisfund og
naesta sem hann vissi var ad stefndi sl6 hann pad fast ad hann hentist ut 4 gotu.



Kvao hann husfélagio gjérsamlega lamad og pyrou peir ekki ad ganga um
huseignina, til deemis hafi hann ekki fario 1 gardinn eda sorpgeymsluna frd pvi i
desember 2010. Kvad hann astandid vera martr6d og hvila a peim eins og mara,
pratt fyrir ad samskipti vi0 stefnda varu ekki til stadar. Kvad hann hegdun stefnda
ekki hafa breyst fra pvi domur féll i adfararmalinu. Hefdi stefndi hotao F liflati &
sidasta ari en atvikin veru faerri par sem pau tipludu um og pyrou ekki ad vidhalda
husinu. Kvadst hann hafa séd stefnda hota ad drepa alla 1 husinu. Kvad hann
stefnda hafa haft 4 ordi 1 adfararmalinu ad hann myndi lata ibudina fara og hefou
pau akvedid ad bida roleg og vonad ad petta myndi leysast af sjalfu sér.

A0dspurdur kvad hann pad hafa verid stadfest & sidasta adalfundi arid 2010,
ad hann vari formadur husfélagsins. Kvadst hann telja sig enn formann félagsins
par sem enginn annar hefdi verid kjorinn. Spurdur um innbrot hja stefnda, kvad
hann ad stefndi feeri rangt med og hefodi ekki verid brotist inn hja stefnda. Kvad
hann pao rangt ad ekki hefdi verid sampykkt ad greida fyrir parket & ibud stefnda,
veri pad mjog skyrt i fundargerd ad allt sem matsmadur hefoi talid ad yrdi ad gera
var sampykkt af husfélaginu.

Vitnid E gaf vitnaskyrslu fyrir domi. Kvad hann stefnda hafa hotad sér og
sambylismanni sinum. Einnig hafi stefndi radist 4 hann, svo illilega ad séd hafi &
honum likamlega og pad hafi tekid verulega a4 hann andlega. Kvadst hann enn vera
hreddur um lif og heilsu sina og sambylismanns sins buandi med ofbeldismann i
hasinu. Kvad hann pé reyna ad komast hja samskiptum vio stefnda og hefdi pad
mikil ahrif & pa. Lysti hann pvi ad 1 juli 2009 hefdi stefndi verid med tidar hotanir
peirra gard. Hefou peir komid heim um nott og hann @tlad 1 sturtu en heita vatnid
ekki verid 4. Hefdi hann farid nidur til ad skrufa fra vatninu, hefoi stefndi pa setid
fyrir honum, sparkad i hann, kylt hann og hent honum utan i vegg. Kvadst vitnio
einnig hafa ordid fyrir pvi ad stefndi hefdi radist ad honum, F og D med ljotu
ordbragdi og hoggum. Kvad hann petta astand hafa verid vidvarandi fra pvi stefndi
flutti 1 hasid 2005 og ad pad hefdi veruleg ahrif & hann. Kvadst hann hafa ahyggjur
af pvi ad stefndi 1éti verda af hotunum sinum. Lysti hann astandinu & husfundinum {
juli arid 2009 og kvad sér hafa 11010 mjog illa & peim fundi, par sem stefndi hefoi
notad verulega ljott ordbragd, verid med mordhoétanir og hefdi gengid of langt.
Kvadst hann hafa verid vid 6llu vidblinn pegar stefndi rédist ad D 4 fundinum med
penna. Kvadst hann hafa verid vitni ad flestum simt6lum D vid stefnda og kvad
hann ordbragd og hotanir stefnda hafa verid verulega grof. Lysti hann pvi ad bilar
peirra hefou verid rispadir, eggi verid kastad 1 bil peirra og skorid 4 dekk. Hafi
stefndi hotad pvi ad koma peim 1t ur husinu med einum eda 6drum hatti. Kvad
vitnid petta dstand hafa salfraedileg ahrif, peir vaeru alltaf vidbunir, 6ttudust alltaf
pad versta, peir gaetu ekki nytt sér hlisnadid ad fullu og nyttu adeins gardinn pegar
peir vissu ad stefndi veeri ekki heima. Kvad hann enga astadu til ad @tla ad hegdun
stefnda hafi breyst eftir ad domur féll, heldur fordudust peir alfarid 61l samskipti
vid hann. Kvad hann husfélagid vera ostarthaft 4 medan astandid veeri svona.
Kvaost hann hafa ordid vitni ad pvi ad stefndi slo til F.

Vitnid F gaf vitnaskyrslu fyrir domi. Kvad hann stefnda hafa gengid fram
med dolgslegum hetti og dgnandi framkomu, frd pvi hann flutti aftur 1 htsid. Kvad
hann stefnda 4vallt hafa endad husfundi med épum og 6hljodum og rokid burtu,
einnig med mordhétunum og hnefann 4 lofti. Hafi hotanirnar lika beinst gegn
honum og hafi hann tekid per alvarlega. Kvad hann stefnda hafa marglyst pvi yfir



a0 stefndi veeri 1 stridi og pvi myndi ekki ljuka fyrr en hann vaeri daudur eda farinn
ur htusinu. Kvadst hann hafa ordid vitni ad hotunum i gard D. Lysti hann pvi ad
stefndi hefoi kylt sig i handlegginn svo ad mar hefoi hlotist af. Einnig hefdi stefndi
hrint G konunni hans, pannig ad s4 4 henni. Kvad hann petta hafa verid keert til
16greglu. Einnig kvadst hann hafa keert til 16greglu arid 2012 eftir ad stefndi hefoi
hétad honum 1 kjallara htissins. Kvadst hann hafa tekid hotanir stefnda alvarlega og
pvi hefdi hann keert peer til 16greglu. Lysti hann dstandinu pannig ad

stefndi ,,terroriseri ibia hussins. Kvadst hann ekki vera i ronni heima nema pegar
hann teldi ad stefndi veeri ekki i husinu og hann notadi ekki sameignina nema pegar
stefndi veri ad heiman. Kvad hann pad ekki rétt ad pvottavélin peirra hefdi lekid,
heldur hafi komid 1 1j6s ad skorin hefdi verid i sundur gimmipakkning vid
tromluna. Hefd1 hann ekki efast um ad stefndi hefdi verid par ad verki. Spurdur um
lidan sina eftir hiisfund 1 juli 2009 kvadst hann hafa verid midur sin. Kvad hann
ordbragd stefnda hafa verid otekt sem og hotanir hans og dgnanir. Lysti hann pvi
a0 legid hefdi vid ad stefndi hefdi lamid D & fundinum. Kvad hann atok i husinu
vera minni nu par sem pau fordist ad umgangast stefnda, pad veri ekki oheett ad
yrda & hann.

Vitnid G gaf vitnaskyrslu fyrir domi. Lysti hin pvi ad stefndi hefoi
endurtekid bedid hana ad raeda vid tryggingarnar, par sem hann teldi ad pvottavélin
hennar ylli leka 1 ibudinni hans. Hefoi hun raett vid tryggingarnar og par hefdi henni
verid tjad ad stefndi atti ad hefja malid. Hefoi hin reynt ad segja stefnda petta og
einn daginn hefoi stefndi varnad henni titgéngu ur pvottahusinu, hann hefdi fyllt ut
i dyrnar og verid 6gnandi. Hefdi hiin bedid hann endurtekid ad fara fra og hefoi
hann ad lokum gert pad. Annad tilvik var i mai 2010, hafdi hin pé vaknad vid pad
ad stefndi var ad hropa ,.komid ykkur Gt* og farid at 4 svalir og horft nidur a
innganginn ad ibud stefnda. Hefdi hiin pa séd son sinn og annan mann koma Gt um
dyrnar hja stefnda og stefnda & eftir peim, med hnif i hendi. Hefou sonur hennar og
s4 sem var med honum farid inn i leigubil, og var s& sem var med honum med
averka 4 hendi eftir ad hafa brotid ridu i ibuid stefnda. Sidar um daginn hefou pau
farid 1 gegn um kjallarann 4 leid ut i gardinn, par hefoi stefndi komid og sagt ad pau
veru daud ef pau myndu ekki borga raduna sem brotnadi og eitthvad sem huan atti
a0 hafa stolio ur hissjodnum. Hefdu pau sagt ad pau @tludu ekki atla ad borga
radu og ad pau hefdu engu stolid en pa hefdi stefndi ytt henni pannig ad hiin lenti &
hjoli og ytt F einnig. Hefou pau baedi verid med averka eftir petta, hun med
marblett 4 handlegg. Kvad hun sér lida mjog illa vegna framkomu stefnda, hann
veri stor og stedilegur madur og hiin vaeri daudhraedd vid hann. S& husfundur hefdi
ekki verid haldinn par sem stefndi hefdi ekki verid med hotanir. Stefndi teldi &tio
ad farid veari 4 bak vid hann og reynt ad svindla & honum. bPau hjonin notudu nanast
ekkert gardinn, pau reyndu ad nota ekki pvottahtsio, feeru ekki nidur 1 kjallara
nema pau viss um ad stefndi vaeri ekki heima. Taldi htin edlilegt ad dregid hefdi Gr
arasum af hendi stefnda par sem pau fordudust algjorlega samskipti vid hann. Kvad
htin vidhald 4 husinu vera naudsynlegt en pau legdu ekki i ad halda husfund. Hun
hefdi ekki ordid vitni ad drdsum stefnda & adra 1 hiisinu en hin hefdi heyrt i honum
og s¢€0 erfid samskipti hans vid adra nadgranna.

Vitnid J gaf vitnaskyrslu fyrir domi. Kvadst hann hafa buid i C. Lysti hann
pvi ad hann hefoi s€d stefnda vera ad prasa vid D fyrir framan tunnugeymsluna.
Stefndi hefdi 6gnad D, ytt vid honum og gefid honum kinnhest. Hefdi D ekki
svarad fyrir sig heldur bedio stefnda ad heetta. Kvadst hann sjalfur hafa lent i prasi
vid stefnda, m.a. yfir pvi hvernig stefndi legdi bil sinum, en stefndi hefoi ekki



6gnad sér og veeri hann ekki hraeddur vid stefnda. Kvadst hann eitt sinn hafa séd
stefnda hlaupa med hnif, hefdi hann otad hnifnum 1 4ttina a0 G og hotad henni.

Vitnid H gaf vitnaskyrslu fyrir domi. Kvadst hun hafa flutt inn i C, arid
2005 og buid 1 hlisinu 1 tvo ar. Lysti hun pvi ad huin hefdi ordid vitni ad pvi er hun
var ad koma heim, ad prir menn hefdu stadid utan vid husid, D, stefndi og pridji
aoili. Hefoi bifreid stefnda verid bakkad 4 annan bil, sem hun gerdi rad fyrir ad
pridji madurinn &tti. Hefdi hiin heyrt stefnda hota D og skildi pad sem liflatshétun.
Hefdi hin ekki fylgst lengur med pessum ordaskiptum og ekki ordid vitni ad aras.
Sidar hefdi hiin verid inni 1 ibid sem var ofan vid kjallaraibud stefnda. Hefdi hiin
pa heyrt a0 stefndi var fyrir utan og taladi hatt. Hefoi hun séo stefnda 6skra &4 D,
héta honum liflati og 6gna honum. Hefdi D bakkad fra honum og pa hefou peir
farid 1 hvarf svo ad hun sa pa ekki lengur. betta hefdi verid vid ruslageymsluna.
Lysti hin pvi ad sér hefdi fundist stefndi 6paegilegur ndgranni og hefdi hiin fordast
o0ll samskipti vid hann. Hefdi hun aldrei komid sér i pa adstodu ad han pyrfti ad
hredast hann.

Niourstada

Stefndi naut ekki adstodar 16gmanns vid medferd pessa mals fyrir domi fyrr
en krofu hans um fravisun hafoi verid hafnad. bar sem hann er 616glerdur
leidbeindi domari honum i pinghdldum i samraemi vid 4. mgr. 101. gr. laga nr.
91/1991. [ pinghaldi 18. névember 2013 tok logmadur vid malinu fyrir
hond stefnda. Logmadurinn sétti ping fjorum sinnum an pess ad 6ska eftir ad fa ad
koma ad nyjum malsastedum til studnings syknukrofu. Hann 6skadi ekki heldur
eftir ad f4 ad skyra frekar paer mélsastedur sem po eru tilgreindar i greinargerd.
Samkvaemt 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 skulu malséastedur koma fram
jafnskjott og tilefni verdur til. AS 60rum kosti ma ekki taka slikar yfirlysingar til
greina nema med sampykki gagnadila. Af pessum sokum verdur vorn stefnda
byggd 4 peim malsastaedum sem tilteknar eru i greinargerd.

[ greinargerd stefnda virdist hann medal annars byggja syknukrofu sina 4
pvi ad krofu stefnanda um utburd 4 stefnda hafi pegar verid hatnad badi af
héradsdomi og Haestarétti. Petta mal & hendur stefnda sé endurtekning peirrar krofu
sem Heastiréttur hafi hathad med domi i mali nr. 5/2012. Démurinn tok afstédu til
pessarar malsastaedu stefnda 1 urskurdi um fravisunarkréfu hans med trskurdi pann
31. oktober 2013 eftir flutning um fravisun malsins. Pad var nidurstada domsins ad
i nefndum démi Heestaréttar nr. 5/2012 sem stefndi byggir fravisunar- og
syknukrofu sina 4 hafi rétturinn fallist 4 med héradsdomi ad ekki yrdu feerdar
vidhlitandi sannanir fyrir brotum stefnda i pvi mali an pess ad fram feeri
vitnaleidsla fyrir domi. Pvi hafi hins vegar ad jafnadi ekki verid komio vid i mali
sem sati medferd samkvemt 13. kafla laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 1. mgr. 83.
gr. laganna. Med 40urnefndum domi Haestaréttar var ekki tekin efnislega afstada til
pess hvort stefndi hefdi brotid gegn 60rum ibuum hussins, heldur einungis ad
vitnaleidslur pyrfti fyrir domi til sénnunar malsastedum stefnanda i malinu.
Heestiréttur hafdi pvi ekki lagt endanlegan dom a pad sakarefni hvort stefndi hefoi
brotid gegn ibium hussins. Démur Haestaréttar gat pvi ekki haft res judicata ahrif
samkvemt 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 4 petta mal. Krofu stefnda um syknu
malsins & peim grunni verdur pvi hafnad.



Stefndi byggir einnig 4 pvi ad ekki hafi verid haldinn husfundur fré pvi i
agust 2010. Ekki var nénar fjallad um pessa malsastaedu stefnda né visad til laga i
greinargerd en i munnlegum malflutningi i adalmedferd malsins kom fram hja
16gmanni stefnda ad samkvamt 66. gr. laga um fjéleignarhus nr. 26/1994 s¢
kjortimabil stjornar eitt &r og par sem ekki hafi verid haldinn adalfundur fra 18.
agust 2010, hefdi stjorn husfélagsins ekki 16glegt umbod til ad koma fram fyrir
hond husfélagsins par sem umbodi hennar hefdi lokid 18. agast 2011. Eins og ofan
greinir voru pessari malsastedu ekki gerd frekari skil 1 greinargerd og var pad ekki
fyrr en 1 munnlegum malflutningi sem pessari malsastedu var fylgt eftir med
rokstudningi og visan til lagadkvaeda og motmeelti 16gmadur stefnanda henni sem
of seint fram kominni.

Til pess er ad lita ad samkvemt 67. gr. laganna er ekki naudsynlegt i husum,
par sem eignarhlutar eru sex eda ferri, ad kjosa eda hafa sérstaka stjorn og fara pa
allir eigendur i félagi saman med pad vald og pau verkefni sem stjornin annars faeri
med. Husid ad C skiptist 1 fjora eignarhluta og pvi er ekki porf sérstakrar stjornar i
pvi, skv. 67. gr. Kemur fram i fundargerd husfélagsins fra 23. april 2009, a0 allir
ibuar hussins séu 1 stjorn skv. ofangreindri 67.gr.

A fundi husfélagsins 18. agast 2010, var sampykkt, med premur atkvadum
gegn einu atkvadi stefnda, ad beita Grreedum 55. gr. gagnvart stefnda. Husfélagid
fylgdi malinu eftir med 16gsokn en nadi kréfu sinni ekki fram vegna takmarkana a
sonnunarfaerslu. Eigendur tveggja efstu ibudanna, sem jafnframt baa i hisinu, reyna
nu i nafni hisfélagsins, ad framfylgja akvorduninni fra 18. agust 2010. Fram er
komid ad ibudareigendur hafa ekki treyst sér til ad halda fundi, vegna 6gnana
stefnda. Enda pétt ny stjorn hafi ekki verid kosin getur pad, vegna dkveedis 67. gr.
ekki komid i veg fyrir ad ibudareigendur framfylgi 16glega tekinni akvordun sem
hefur hvorki verid breytt med nyrri akvordun eda afturkollud 4 einhvern hatt.

Einnig ber ad nefna ad samkvemt 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala skal 1 greinargerd, &4 gagnordan og skyran hatt, greina fra
malsastedum stefnda og 60rum atvikum sem parf ad greina til pess ad samhengi
malsastaeodna verdi ljost, auk pess ad visad skal til helstu lagadkvada eda
réttarreglna sem stefndi byggir malatilbunad sinn & verdur stefndi i pessu 1j0si ad
bera hallann af pvi. Samkvamt ofangreindu verdur krofu stefnda um syknu malsins
4 pessum grunni pvi hafnad.

Stefndi tilgreinir einnig i greinargerd ad framlagdar hljodupptokur séu
6loglegar par sem par hafi verid teknar upp an hans vitundar. Medal gagna malsins
eru hljodupptokur og utprentanir sem sagdar eru vera af hiisfélagsfundi 27. juli
2009, sem og nanar tilgreindar upptdkur af simtdlum stefnda vid D. Hvorki i
greinargerd né vid munnlegan malflutning fyrir domi var pessari malsastedu fylgt
eftir og hefur stefndi pvi ekki tengt hana vid syknukrofu sina. Verdur pessari
malsastedu stefnda til syknu pvi hathad.

Adrar malsastedur sem teknar eru upp i greinargerd eru 6skyrar og virdast
ekki tengjast efni stefnunnar 4 neinn hatt og verdur ekki 4 peim byggt.

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert skylt ad flytja, &samt 6llu sem
honum tilheyrir, Ut ur kjallaraibud sinni ad C i samraemi vid akvordun hasfundar



18. agust 2010. Pess er einnig krafist ad vidurkennt verdi ad stefnda sé skylt ad
selja ibudina.

Samkvemt 1. mgr. 55. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhas getur husfélag
med akvordun, skv. 6. télul. B-lidar 41. gr., lagt bann vid busetu og dvol hins
brotlega i hlisinu, gert honum ad flytja og krafist pess ad hann selji eignarhluta sinn
ef eigandi, annar ibui huss eda afnotahafi gerist sekur um grof eda itrekud brot &
skyldum sinum gagnvart husfélaginu eda eigendum, einum eda fleirum. I 2. magr.
segir a0 adur en husfélag gripi til adgerda skv. 1. mgr. skuli pad a.m.k. einu sinni
skora & hinn brotlega a0 taka upp betri sidi og vara hann vid afleidingum bpess lati
hann sér ekki segjast. S¢é réttmeeti frekari adgerda had pvi ad slik advorun, sem
vera skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hati verid gefin og send og ad
hun hafi ekki borid drangur. I 3. mgr. segir ad lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2.
mgr. s¢ husfélagi rétt ad banna honum busetu og dvol 1 hisinu og skipa honum ad
flytja & brott med fyrirvara, sem skuli ad jafnadi ekki vera skemmri en einn
manudur. b6 megi fyrirvari vera skemmri ef edli brota, viobrogd vid advorun eda
adrar knyjandi astaedur valda pvi ad adgerdir poli ekki bid. I 4. mgr. segir ad med
sama hetti s¢ husfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn brotlegi selji eignarhluta sinn
svo fljott sem audid sé. Skuli veita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skuli
b6 ad jafnadi ekki vera lengri en prir manudir. I 5. mgr. segir ad sinni hinn brotlegi
ekki krofum husfélagsins skv. 3. og 4. mgr. geti pad framfylgt peim med 16gsokn,
eftir atvikum 16gbanni og/eda Gitburdi 4n undangengins doms. A grundvelli doms
um skyldu hins brotlega til s6lu eignar geti husfélagio krafist pess ad hin verdi seld
naudungarsolu samkvamt 16gum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga. 1 6.
mgr. segir ad ef brot og dnadi bitni adallega eda eingdngu 4 einstokum eda faum
eigendum, en husfélagid vill eigi beita irredum peim sem i fyrri malsgreinum
pessarar greinar felast, pa geta peir sem misgert er vid (einn eda fleiri) an atbeina
husfélagsins hafist handa gagnvart hinum brotlega og beitt og framfylgt
ofangreindum trraedum.

Stefnandi er husfélag peirra sem eiga ibudir i husinu ad C i skilningi laga
um fjéleignarhus og stefndi er einn eigenda ibuda ad C. A fundi 18. agtist 2010
akvad meirihluti ibudareiganda ad beita trreedum 55. gr. gagnvart stefnda. Kemur
fyrst til athugunar hvort stefndi hafi brotid svo groflega og itrekad gegn skyldum
sinum gagnvart hasfélaginu eda 60rum eigendum ad skilyrdi akvadisins sé
fullnaegt. I 13. gr. laganna eru tilgreindar helstu skyldur eiganda i fjéleignarhusi.
Hyvilir m.a. skylda a honum til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annarra
eigenda vid hagnytingu séreignar eiganda og skylda til ad virda rétt og hagsmuni
annarra eigenda vid hagnytingu séreignar.

Fyrir liggur a0 fra pvi snemma ars 2006 hafa nagrannar stefnda ad C
prafaldlega purft ad kalla til 16greglu vegna hétana og meintra skemmdarverka
stefnda. Ekki verdur heldur fram hja pvi litid ad eftir ad stefndi fékk senda askorun
og advorun dags 13. mars 2009 var hann demdur i priggja manada fangelsi
skilordsbundid i tvo ar vegna itrekadra hotana gegn 60rum ibtium hussins C medal
annars 4 fundi htisfélagsins pann 27. juli 2009. Oll brotin sem stefndi var deemdur
fyrir voru framin eftir ad honum hafdi verid birt 4askorun og advorun. Med
16gregluskyrslum peim og vitnaframburdi, sem greint er fra hér ad framan, svo og
domi héradsdoms Reykjavikur i mali dkaeruvaldsins gegn stefnda, sem adur er
getid, verdur ad telja sannad, ad stefndi hafi gerst sekur um storkostleg og itrekud
brot 4 skyldum sinum gagnvart stefhanda med margendurteknum hétunum og



ofbeldi og allsendis 6vidunandi umgengni vid adra ibla fasteignarinnar ad C.

ba kemur til athugunar hvort stefnandi hafi fullnegt peim skilyroum 2. mgr.
55. gr. laga um fjoleignarhtis ad hafa a.m k. einu sinni skorad a stefnda ad taka upp
betri sidi og vara hann vid afleidingum pess ef hann 1éti sér ekki segjast. A er adili
ad Huseigandafélaginu. Me0 bréfi hiiseigandafélagsins, 13. mars 2009, var medal
annars skorad 4 stefnda ad lata pa pegar af liflatshétunum og annarri 6gnandi
hegdun. Einnig var tekid fram ad samkvemt 55. gr. laga um fjoleignarhus nr.
26/1994, gaeti husfélagid eda peir sem misgert er vid lagt bann vid busetu stefnda
og dvol 1 htsinu, gert honum ad flytja og pess krafist ad hann seldi ibudina. ba
segir 1 bréfinu ad yroi stefndi ekki vid krofu husfélagsins myndu ibuar hussins
halda malinu til streitu. Er pad éumdeilt med visan til ofangreinds ad stefndi vard
ekki vid krofu husfélagsins. A adalfundi husfélagsins 23. april 2009, var bokad ad
umradd advorun og askorun hafi verid send stefnda. Var pad nidurstada fundarins
a0 alykta fulla samst60u med peirri akvordun ad senda stefnda umradda advorun.
A adalfundi stefnanda 18. agtist 2010 sampykktu allir ibidareigendur nema
stefndi pa tillogu ad honum yrdi bonnud buseta og dvol 1 husinu og gert ad flytja
padan. Stefndi fengi eins manadar frest til ad flytja brott og yrdi honum gert ad
selja eignarhluta sinn, sbr. akveaedi 55. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus.

Hér ad framan er gerd grein fyrir akvordunum stefnanda & fundum 23. april
2009 og 18. agust 2010 og bréfi Huseigendafélagsins fra 13. mars 2009. bykir synt
a0 stefnda hafi verid birt dskorun og advorun i samraemi vid 2. mgr. 55. gr. laga um
fjoleignarhus, enda hefur peim vérnum ekki verid haldid uppi fyrir domi né pad
vefengt.

Af réttarsambandi adila mals pessa sem sameigenda ad fasteigninni ad C
leidir pad, ad peim ber skylda til ad studla ad pvi eftir megni, ad hvor peirra um sig
geti otrufladur hagnytt sér sinn hluta eignarinnar & edlilegan og 16gmeetan hatt.

Samkvemt pessu og med visan til 55. gr. laga um fjoleignarhts ber ad taka
til greina pa krofu stefnanda, ad stefndi verdi skyldadur til ad selja ibid sina, ad C,
svo fljott sem audid er, en eftir atvikum og med visan til 4. mgr. 55. gr. laga um
fjdleignarhus, pykir rétt ad setja stefnda priggja manada frest i pvi skyni.

Einnig verdur stefnda gert ad flytja a brott ar ibud sinni ad C. Med visan til
3. mgr. 55. gr. laga um fjoleignarhus pykir rétt ad setja stefnda eins manadar frest i
pvi skyni.

Eftir urslitum malsins verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda
malskostnad sem telst haefilega dkvedinn 847.125 krénur ad teknu tilliti til

viroisaukaskatts.

Guofinnur Stefansson, settur héradsdomari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Stefnda, B, er skylt ad selja ibud sina i fjoleignarhtisinu ad C, innan priggja
manada fra uppkvadningu doms pessa.



P4 er einnig vidurkennd st skylda stefnda ad flytja Gr sému b0 innan eins
manadar fra uppkvadningu déms pessa.

Stefndi greidi stefnanda, A, malskostnad ad fjarhaed 847.125 kronur ad
medtoldum virdisaukaskatti.

Gudfinnur Stefansson



