DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 30. oktéber 2014 i mali nr. E-2562/2013:
Ljos og hiti ehf.

(Asgeir Joénsson hrl.)

gegn
Onnu Péru Bjornsdottur

(Jonas Por Jonasson hrl.)

Mal petta sem domtekid var 20. oktober 2014 var h6fdad 12. juni 2013 af Ljosi og
hita ehf., Egilsgotu 24, Reykjavik, & hendur Onnu béru Bjornsdottur, Eidistorgi 3,
Seltjarnarnesi, til greidslu skuldar vegna husaleigu.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru pessar:

A9 stefnda verdi deemd til ad greida stefnanda skuld ad fjarhed 13.249.595 kronur
asamt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af 1.443.453
kronum fra 31.12.2008 til 01.01.2009, af 1.715.642 kronum fra 01.01.2009 til
01.02.2009, af 1.988.109 kronum fra 01.02.2009 til 01.03.2009, af 2.261.910
kronum fra 01.03.2009 til 01.04.2009, af 2.534.711 kronum fra 01.04.2009 til
01.05.2009, af 2.798.339 kroénum fra 01.05.2009 til 01.06.2009, af 3.062.356
krénum fra 01.06.2009 til 01.07.2009, af 3.328.041 kronum fra 01.07.2009 til
01.08.2009, af 3.598.451 kronum fra 01.08.2009 til 01.09.2009, af 3.872.030
kronum fra 01.09.2009 til 01.10.2009, af 4.147.388 kronum frd 01.10.2009 til
01.11.2009, af 4.423.691 kronum fra 01.11.2009 til 01.12.2009, af 4.702.051
kronum fra 01.12.2009 til 01.01.2010, af 4.980.633 kronum fra 01.01.2010 til
01.02.2010, af 5.262.273 krénum fra 01.02.2010 til 01.03.2010, af 5.543.079
kronum fra 01.03.2010 til 01.04.2010, af 5.824.775 kronum fra 01.04.2010 til
01.05.2010, af 6.105.970 krénum fra 01.05.2010 til 01.06.2010, af 6.389.556
krénum fra 01.06.2010 til 01.07.2010, af 6.674.031 kronum fra 01.07.2010 til
01.08.2010, af 6.958.729 kronum fra 01.08.2010 til 01.09.2010, af 7.244.316
kronum fra 01.09.2010 til 01.10.2010, af 7.531.237 kronum fra 01.10.2010 til
01.11.2010, af 7.812.432 kréonum fra 01.11.2010 til 01.12.2010, af 8.093.349
kronum fra 01.12.2010 til 01.01.2011, af 8.374.155 krénum,00 fra 01.01.2011 til
01.02.2011, af 8.656.740 kronum fra 01.02.2011 til 01.03.2011, af 8.939.714
kronum fra 01.03.2011 til 01.04.2011, af 9.225.301 kronum fra 01.04.2011 til
01.05.2011, af 9.522.507 kréonum fra 01.05.2011 til 01.06.2011, af 9.821.770
kronum fra 01.06.2011 til 01.07.2011, af 10.127.927 krénum fra 01.07.2011 til
01.08.2011, af 10.436.530 kronum fra 01.08.2011 til 01.09.2011, af 10.744.466
kronum fra 01.09.2011 til 01.10.2011, af 11.054.570 kréonum fra 01.10.2011 til
01.11.2011, af 11.364.897 kronum fra 01.11.2011 til 01.12.2011, af 11.675.835



kronum frd 01.12.2011 til 01.01.2012, af 11.988.608 kronum fra 01.01.2012 til
01.02.2012, af 12.298.379 kronum fra 01.02.2012 til 01.03.2012, af 12.613.153
kronum fra 01.03.2012 til 01.04.2012, af 12.929.150 kréonum fra 01.04.2012 til
01.05.2012, af 13.249.595 krénum fré 01.05.2012 til greidsludags.

Inna skuldina hafa verid greiddar pessar innborganir: 06.01.2009 490.982 kronur;
16.02.2009 507.271 kronur; 25.06.2009 180.000 krénur; 25.08.2009 140.000
krénur; 26.08.2009 140.000 kronur; 27.08.2009 140.000 kronur; 04.09.2009
140.000 kronur; 18.09.2009 420.000 kronur; 06.11.2009 280.000 kronur;
22.01.2010 140.000 kronur; 27.09.2010 420.000 kronur; 09.08.2011 420.000
kronur; 11.08.2011 140.000 kronur; 12.01.2012 280.000 kronur; 30.01.2012
140.000 kronur; 13.02.2012 140.000 krénur; innborganir eru samtals 4.118.253
kronur og dragast paer frd skuldinni midad vid stodu hennar 4 innborgunardegi.
Innborgunum er fyrst radstafad til greidslu afallins kostnadar af vanskilum, pa til
greidslu vaxta og ad lokum til lekkunar hofudstdls.

b4 er krafist malskostnadar samkvamt malskostnadarreikningi og virdisaukaskatts
af malflutningspoknun.

Stefnda krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefhanda og pess ad stefndu verdi
tildeemdur malskostnadur samkvemt mati domsins ad teknu tilliti til greidslu &
virdisaukaskatti.

Til vara krefst stefnda pess ad domkrafa stefnanda verdi leekkud verulega og pess
ad malskostnadur milli adila verdi latinn nidur falla.

Vid pingfestingu malsins, 20. jani 2013, gerdi stefnda krofu um malskostnadartrygg
ingu Ur hendi stefnanda med visan til b-lidar 1. mgr. 133. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 26. jali 2013 var
stefnanda gert ad setja, innan tveggja vikna fra uppkvadningu urskurdarins,
tryggingu i formi peningagreidslu ad fjarhad 400.000 kronur fyrir greidslu
malskostnadar 1 mali sinu gegn stefndu.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

[ mali pessu er deilt um uppgjor husaleigu fyrir verslunarhtisnadi vid Laugaveg i
Reykjavik. Krafa stefnanda byggist 4 husaleigusamningi, sem stefnda undirritadi
10. september 2002 sem leigutaki htisnadisins, um leigu pess til fimm ara, fra 1.
november 2002 til 1. ndvember 2007. Samkvamt gognum malsins urdu adilaskipti
ad leigusamningnum 4 4rinu 2005 pegar einkarekstur leigusalans Olafs Braga
Jonassonar var ferdur i einkahlutafélagio Ljos og hita ehf. og eignadist félagio hina
leigdu fasteign samkveaemt afsali um eignina 10. 4gust 2005. Fyrir liggur i malinu i
ljosriti bréf Olafs Braga Jonassonar til stefndu um uppsogn leigusamningsins vid
lok leigutimans 1. november 2007, en bréfid mun ekki hafa borist stefndu. Upplyst
er ad Olafur Bragi var 4 peim tima til leknismedferdar vegna vaxandi minnistaps.
Stefnda nytti eignina afram fyrir verslunarrekstur par til i mai 2012 pegar htisnadid
var rymt i kjolfar riftunar leigusamningsins af halfu stefnanda.

Eigendaskipti hofou ordid a einkahlutafélaginu i arslok 2007 og f6lu nyir eigendur
félagapjonustu banka innheimtu manadarlegrar husaleigu hja stefndu i arsbyrjun
2008. Manadarlega birtust kréfur um leigugreidslur i heimabanka stefndu og er



fjarhaed peirra krafna mioud vid upphaflega leigufjarhad samkvaemt samningnum
fra 2002, 160.000 kronur & manudi, uppfaert manadarlega midad vid
byggingavisitolu.

Af hélfu stefndu er pvi haldid fram ad fyrir mistok leigusala sem utbjé samninginn
arid 2002 hafi hun sjalf en ekki Gleraugnaverslunin Sjadu ehf. verid par tilgreindur
leigjandi. Hun hafi fljotlega veitt pvi athygli og einnig pvi ad samningurinn hafi
verid ritadur 4 eydublad, sem s¢ atlad fyrir leigu 4 ibudarhtisnadi en ekki
atvinnuhtsnedi. Stefnda hafi viljad f4 petta leidrétt en ekki hafi ordid af pvi.

bé kvedst stefnda hafa samid vid stefnanda sumarid 2009 um laekkun &
husaleigunni, en fra pvi samkomulagi hafi ekki verid gengid skriflega. begar
innheimtuadgerdum var beint ad stefndu arid 2012 og 1 kjolfarid riftun
hasaleigusamningsins motmeelti stefnda pvi ad kréfunni veri réttilega beint ad
henni, auk pess sem krafan veri of ha par sem ekki hefoi verio tekid tillit til
umsaminnar leekkunar 4 leiguverdi. Oumdeilt var p6 ad vanskil vaeru &
husaleigunni og fallist var 4 ad ryma hiisnadio.

Agreiningur adila Iytur annars vegar ad adild stefndu ad leigusamningi um eignina
og hins vegar a0 pvi hvort samid hafi verid um leekkun leigufjarheedar & arinu 2009.
Vid medferd malsins fyrir ddminum hefur stefnandi leekkad domkrofur sinar fra
peim krofum sem gerdar voru i stefnu. Ekki er vid domtoku malsins télulegur
agreiningur um domkrofu stefnanda eda um leekkunarkréfu stefndu, sem byggist
alfarid 4 meintu samkomulagi um laekkun leigufjdrhaedar 4 arinu 2009.

Vid adalmeodferd malsins komu fyrir dominn til skyrslugjafar fyrirsvarsmadur
stefnanda, stefnda og eiginmadur hennar, fyrrum 16gmadur stefnanda og
rekstrarradgjafi sem vann fyrir stefnanda ad uppgjori 4 6greiddri leigu.

Malsastaeour og lagarok stefnanda

Stefnda hafi tekid 4 leigu verslunarhusnzdi af Olafi Braga Jonassyni ad Laugavegi
32 i Reykjavik med timabundnum leigusamningi 10. september 2002, fra 1.
november 2002 til 1. ndvember 2007. Umsamin leiga hafi verid 160.000 kronur &
manudi, en teki breytingum samkvaemt byggingavisitolu, og skyldi greidast fyrir
fram fyrsta dag hvers manadar. Stefnandi hefur vid medferd malsins lagt fram
frumrit pessa samnings.

Olafur Bragi Jonasson hafi afsalad fasteigninni, sem stefnda leigdi, til stefnanda 10.
agust 2005, en i afsalinu komi fram a0 fasteigninni veeri afsalad vegna yfirferslu
einkareksturs Olafs i einkahlutafélag fr4 1. jantar 2002. Stefnandi hafi pvi ordid
réttur og loglegur eigandi fasteignarinnar og tekid vid réttindum og skyldum
samkvamt leigusamningnum vid stefndu.

Stefnda hafi haldio afram ad leigja fasteignina af stefnanda eftir ad hinn timabundni
leigusamningur hafi runnid Gt og pannig hafi komist 4 6timabundinn
leigusamningur.

Stefnandi hafi rift leigusamningnum vid stefndu med yfirlysingu um riftun 17. april
2012, i kjolfar greidsluaskorunar 27. mars 2012 sem stefnda hafi ekki sinnt. Stefnda
hafi rymt hina leigdu eign 1 kjolfario og skilad henni til stefnanda 1. juni 2012.



Logmadur stefnanda hafi sent stefndu innheimtuvidvorun 23. jantiar 2013 og
innheimtubréf 6. febraar 2013.

Endanlegar domkrofur stefnanda byggist 4 pvi ad stefnda hafi ekki greitt ad fullu
leigu til stefnanda og baetur fyrir afnot af eigninni eftir ad leigusamningi hafi verid
rift, p.e. fyrir timabilid fra 1. febrtiar 2008 til og med mai 2012. Lgd séu fram
gogn fra félagapjonustu fslandsbanka, sem séd hafi um ad senda greidslusedla fyrir
stefnanda til stefndu, vegna leigu fra pvi i upphafi arsins 2008 til og med februar
2013, en stefnandi geri ekki krofur um greidslu a leigu nema til og med mai 2012.
Samkvamt framlogou yfirliti stefnanda nemi heildarkréfur vegna vangoldinnar
leigu fra og med januar 2008 til og med mai 2012, 13.249.595 kréonum. Visad sé til
yfirlits stefndu sjalfrar vegna arsins 2008, en samkvamt pvi s€¢ upphafsstada a
leiguskuldinni 1.443.453 krénur pann 31. desember 2008 og s¢é krafa stefnanda vid
pad midud. Viod pa fjarhaeod baetist manadarlegar leigukrofur frd og med januar 2009
til og med mai 2012 og til fradrattar komi innborganir stefndu inn 4 leigukrofur fra
og med arinu 2009 til og med 2012, samtals 4.118.253 kronur.

Krofur stefnanda byggist 4 framlogdum leigusamningi. Stefnandi byggi kréfur
sinar 4 reglum samninga- og krofuréttar um loford og efndir fjarskuldbindinga.
Fyrningu krafna hafi verio slitid med innborgunum stefndu, sbr. 14. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007 og 6. gr. laga um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905. Krofur um dréttarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydji stefnandi
vid 16g um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Krafa um malskostnad stydjist vid
1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Krafa um virdisaukaskatt
af malflutningspoknun s¢ reist & 16gum nr. 50/1988. Stefnandi sé¢ ekki
virdisaukaskattsskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad fa dom fyrir skatti
pessum ur hendi stefndu.

Malsastzeour og lagarok stefndu

Adalkrafa stefndu um syknu byggist a pvi ad krofu stefnanda sé ranglega ad henni
beint og verdi pvi ad sykna hana af peim vegna adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Ekki hafi stofnast réttarsamband milli
stefndu og Olafs Braga Jonassonar 4 haustmanudum 2002 um leigu stefndu 4
verslunarhusnadi hans ad Laugavegi 32, heldur hafi réttarsamband stofnast milli
hans og Gleraugnaverslunarinnar Sjadu ehf. Oll gégn malsins og samskipti adila
stadfesti petta. Verdi greidsluskylda stefndu pvi augljoslega ekki reist einvoroungu
a samningsdrogum um leigu 4 ibudarhisnadi.

bvi til stadfestingar a0 umraett skjal hafi einungis verid drog ad leigusamningi
bendi stefnda a pad ad skjalid hafi tekid breytingum i grundvallaratridum adur en
endanlegt samningssamband hafi komist 4 um leigu 4 verslunarhiisnadinu. I pvi
sambandi bendi stefnda 4 a0 leigan hafi samkvamt drogunum att ad taka
breytingum samkvaemt haekkun 4 byggingavisitdlu, en fra pvi hafi verid fallid eins
og sjaist m.a. med skodun 4 reikningsyfirlitum og arsreikningi
Gleraugnaverslunarinnar Sjadu ehf. P4 hafi verid vid pad midad i
samningsdrogunum ad sett yrdi bankaabyrgd til tryggingar leigugreidslum, en fra
peim fyriretlunum hafi verid fallid. ba hafi verid kvedid 4 um pad i
samningsdrogunum ad leigjandi hefdi forkaupsrétt ad bidarplassinu yroi pad til
sOlu 4 samningstimabilinu. Hafi einnig verid fallid fra pessu akvadi en fasteignin
hafi verid seld 4 samningstimanum an pess ad stefndu eda Gleraugnaversluninni



Sjadu ehf. hafi verid gefinn kostur 4 pvi ad neyta forkaupsréttar. b4 hafi verid fallid
fra pvi ad samningurinn yrdi timabundinn og verid midad vid ad hann veeri
Otimabundinn, sbr. 10. gr. husaleigulaga nr. 36/1994, sem sjaist einnig i pvi ad
Olafur Bragi hafi ekki haft samband vid stefndu haustid 2007 vardandi framhald
leigusamningsins eins og buiast hefdi matt vid hefdi samningurinn pa verid 4 enda
samkvaemt efni sinu.

E0li malsins samkvamt hafi pad aldrei verid atlun stefndu ad hun leigdi sjalf
verslunarhtisn2did 4 sama tima og einkahlutafélag hennar hafi ad 6llu leyti s€d um
rekstur verslunarinnar og hafi haft skattalegt hagraeoi af pvi ad leigja
verslunarhusna0id. S¢ i raun fraleitt ad atla ad leigan & verslunarhtisnadinu hafi
ein og sér att ad vera undanskilin 60rum hluta verslunarrekstrarins.

bvi til frekari sonnunar ad Gleraugnaverslunin Sjadu ehf. hafi verid réttur og
l16glegur leigjandi verslunarhtisnaedisins og fra upphafi i samningssambandi vid
Olaf Braga Jonasson sé 4 pad bent ad pad hafi fra upphafi verid einkahlutafélagid
sem innt hafi leigugreidslur af hendi inn 4 reikning leigusala an athugasemda af
halfu hans, sem stadfesti a0 hann hafi 1iti0 4 félagid sem vidsemjanda sinn. Ekki
verdi horft fram hja pvi ad Olafur Bragi hafi 14tid undir hofud leggjast ad gefa 1t
reikninga eda greidslusedla vegna leigu verslunarhusnadisins. Verdi stefnandi i
pessu mali ad bera halla af pvi, en hefdi pad verio gert hefdi pad mogulega tekid af
6ll tvimaeli um raunverulegan vidsemjanda Olafs Braga 4 arinu 2002. Stefnda hafi
auk pess lagt fram arsreikninga Gleraugnaverslunarinnar Sjadu ehf. fyrir arin 2002-
2006, sem og skattframtol félagsins 2003-2004. Par sjaist ad leigugreidslur vegna
Laugavegs 32 hafi a pessu timabili verid greiddar og gefnar upp af
Gleraugnaversluninni Sjadu ehf.

Verdi talid sannad ad fyrir hendi sé¢ skuldbindandi husaleigusamningur um leigu
stefndu 4 verslunarhusnzdi Olafs Braga Jonassonar verdi ad leggja pad til
grundvallar ad leigjandi hafi par att ad vera tilgreindur Gleraugnaverslunin Sjadu
ehf. bad sé opekkt ad verslunareigendur séu personulega adilar ad leigusamningi
um verslunarhtisnaedi pegar starfraekt sé sérstakt einkahlutafélag i pvi skyni i peirra
eigu. Geti stefnandi ekki, hvad sem 60ru 101, med visan til 11. gr. husaleigulaga og
ogildingarreglna 1. mgr. 32. gr., 33. gr. og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936, borid
skjalid fyrir sig. Slikt vaeri 1 [josi stodu adila o.fl. baedi d6sanngjarnt, andstaett godri
vidskiptavenju og réttmatum vantingum stefndu ad atla ad halda samningi ad
stefndu 16ngu eftir gerd hans pegar einsynt s¢ ad i 16gskiptum adila um margra ara
skeid hafi avallt verid lagt til grundvallar ad réttarsamband hafi verid til stadar milli
einkahlutafélags hennar og Olafs Braga Jonassonar.

Varakrafa stefndu um verulega laekkun & krofu stefnanda sé & pvi byggd ad sumarid
2009 hafi verid samid um leekkun 4 husaleigu verslunarhusnadisins nidur i 140.000
kréonur & manudi. Ekki hafi verid gengid skriflega fra pessari breytingu, en af yfirliti
um greidslu husaleigu til stefnanda sjdist ad fjarhad husaleigunnar taki breytingum
i 4glist 2009 og sé pessi sama fjarhad greidd i leigu 1 hart naer prju ar an nokkurra
athugasemda af halfu stefnanda. Stadfesti petta ad samist hafi um med adilum,
a.m.k. med pegjandi samkomulagi, ad leigan skyldi lekka med pessum hatti. Verdi
stefnandi sem radandi adili i samningssambandinu, og med hlidsjon af tomlaeti hans
og godri tra stefndu, ad bera halla af peirri dvissu sem um petta kunni ad vera.



Stefnda telji a0, ef fallist yroi ad einhverju leyti & krofu stefnanda, geti krafan ekki
borid drattarvexti fyrr en frda malsh6founardegi, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, enda sé¢ krofugerd stefnanda badi 61j6s og ruglingsleg
auk pess sem stefnandi hafi aldrei gefid ut reikninga fyrir leigugjaldi sinu. Aldrei
geti verid um ad reda upphafstima drattarvaxta fyrir 23. februar 2013, en pa hafi
verid lidinn manudur fra pvi ad innheimtubréf stefnanda hafi verid sent stefndu.

Krafa stefndu um malskostnad i adal- og varakrofu byggist & akvedum XXI. kafla
laga um medferd einkamala, einkum 129. gr. til 131. gr.

Niourstada

Stefnandi hefur synt fram 4 pad med gégnum, par med talid skriflegum
husaleigusamningi, ad stefnda tok a leigu umradda fasteign og hagnytti sér hana
fyrir verslunarrekstur i eigu hennar og eiginmanns hennar i tep tiu ar eda fra
november 2002 til mai 2012. Stefnda hefur ekki synt fram 4 ad nein pau atvik eda
adstodumunur adila vid samningsgerdina hafi verid fyrir hendi sem valdid geti pvi
a0 stefnandi geti ekki borid samninginn fyrir sig eda ad hann beri ad ogilda &
grundvelli 6gildingarreglna samningalaga, nr. 7/1936. Engu skiptir 1 pessu
sambandi pott stefndu hafi ekki verid gert ad setja bankatryggingu eins og gert var
rad fyrir i samningnum eda pad ad samningurinn var ritadur & eyoublad fyrir
husaleigusamning um ibtdarhusnadi. bott dkvadi um forkaupsrétt i samningnum
hafi ekki komid til framkvemda veldur pad ekki 6gildi &4 efni samningsins um leigu
4 hiisne0dinu. Verdur husaleigusamningurinn lagdur til grundvallar vid trlausn
malsins.

Stefnda krefst syknu af krofum stefnanda i malinu & grundvelli adildarskorts, hiin
s¢é ekki réttur adili malsins par sem raunverulegur leigutaki hafi verid
einkahlutafélag sem rekid hafi verid af stefndu og eiginmanni hennar, sem hafi haft
verslunarrekstur { hisnedinu. Samkvamt gognum malsins mun rekstur
verslunarinnar hafa verid 4 vegum einkahlutafélagsins Gleraugnaverslunarinnar
Sjadu ehf., sem sidar hét Prisma gler ehf., pegar leigusamningurinn var gerdur og
bera gdgn malsins med sér ad pad félag hafi greitt innborganir fyrir htsaleigu 4
bankareikning stefnanda fram a mitt ar 2009. Byggir stefnda 4 pvi ad pad félag hafi
verid raunverulegur vidsemjandi eiganda fasteignarinnar arid 2002 og til marks um
pad sé pad ad félagid hafi greitt hiisaleiguna og getid um kostnadinn i rekstri sinum.
Fyrir liggur a0 stefnda var sjalf krafin um leigugreidslurnar af félagapjonustu banka
fra arinu 2008 og ad hun gerdi ekki, svo upplyst sé um, neinar athugasemdir vid
pad fyrr en a arinu 2012. b4 liggur fyrir ad innborganir leigugreidslna voru
samkvamt bankayfirliti frd jani 2009 milliferdar af 60ru félagi, med sama tilgang
en adra kennitolu, sem eiginmadur stefndu stofnadi 1. januar 2008 og nefndi Sjadu
ehf. Verour ekki fallist & pbad med stefndu ad med pvi ad husaleigan hafi, ad pvi
marki sem hun var greidd, verid milliferd af reikningum i eigu einkahlutafélaga
stefndu og eiginmanns hennar, liggi fyrir sonnun um ad hin sé ekki adili ad
leigusamningnum.

Stefnda og eiginmadur hennar baru fyrir dominum ad @tlan stefndu um adild ad
samningnum sem htn undirritadi i eigin nafni hefdi verid 6nnur en par kemur fram
og lysir stefnda pvi i greinargerd ad leigusali hafi fljotlega eftir undirritun
samningsins, eda fyrir 20. oktober 2002, @tlad ad ganga frad nyjum skriflegum



samningi vid einkahlutafélag stefndu, en af pvi hafi ekki ordid. Engin
sonnunargdgn hafa p6 verid feerd fram um ad stefnda eda eiginmadur hennar hafi
gert athugasemdir vid upphaflegan vidsemjanda um efni samningsins eda adild ad
honum. Stefndu hefdi sjalfri borid ad hafa frumkveedi ad leidréttingu 4 svo
mikilvagu atridi, sem pvi ad hun veri ranglega tilgreind sem leigutaki, teldi hun
tilefni til og stodar henni ekki ad bera fyrir sig adgerdarleysi leigusala i pvi efni.
Hafoi stefnda haft naegan tima til pess adur en eigendaskipti urdu ad stefnanda og
var henni 1 16fa lagio ad tilkynna stefnanda um pad med sannanlegum heatti ef hun
vildi ekki vera bundin af samningnum. Pess 1 stad nytti hiin husna0id og greiddi
husaleigu i samreemi vid samninginn, pott vanskil veeru par 4. Gaf htin med pvi
leigusala fullt tilefni til ad atla ad ekki vaeri agreiningur um efni samningsins eda
adild sina ad honum.

Stefndu hefur ekki tekist ad syna fram 4 ad annar adili en hiin, sem skrad er
leigutaki 4 leigusamninginn og undirritadi hann an pess ad nokkud komi fram sem
gefi pad til kynna ad han undirriti fyrir hond annars en sjalfrar sin, hafi i raun verid
leigutaki. bvi verdur ad hafna syknukréfu stefndu sem byggi 4 adildarskorti.

b4 krefst stefnda til vara verulegrar lekkunar 4 krofum stefnanda 4 peim grundvelli
a0 sami0 hafi verid um leekkun 4 manadarlegri husaleigu 4 arinu 2009 i 140.000
kréonur & manudi 6verdtryggt. Eiginmadur stefndu kom fyrir dominn og lysti pvi ad
hann hefdi med t6lvuposti til I6gmanns stefnanda 6skad eftir umraddri lekkun
leigunnar, hann hafi ekki fengid svar fra 16gmanninum en hafi 1itid svo 4 ad beidnin
hefoi verid sampykkt og leigugreidslur hafi tekid mid af peirri fjarhao eftir pad.
Umraddur 16gmadur kom fyrir dominn og stadfesti ad hann hefdi verid i vidredum
vid eiginmann stefndu & arinu 2009 fyrir fyrirsvarsmann stefnanda 1 tilefni af
vanskilum & leigugreidslum. Logmadurinn tok pad fram ad hann hefoi ekki samid
um leekkun & leigugreidslum fyrir hlisn2did og ad hann hefdi ekki haft umbod til
slikra samninga.

Fyrir liggur ad leigugreidslur fra midju ari 2009 voru i nokkur skipti 140.000
kronur & manudi, en greidslurnar voru oreglulegar og innborganir i slumpum. Pott
pessar 140.000 krona innborganir geti gefid visbendingu um ad greidandi hafi talid
pa fjarhaed hafilega pa er ekkert komid fram i malinu sem stydur pad ad samid hafi
verid um pad vio leigusala ad leigan skyldi leekka med pessum hatti. Af halfu
stefnanda er pvi visad 4 bug og bent 4 a0 fjarhagsstada félagsins & arinu 2009 hafi
ekki gefid svigram til ad semja um laegri leigu, en samskipti l6gmannsins og
eiginmanns stefndu & pessum tima hafi einmitt komid til vegna tilrauna til
innheimtu vangoldinnar leigu. Verdur stefnda ad bera hallann af skorti 4 sonnun um
annad efni leigusamningsins en fram kemur i peim skriflega husaleigusamningi
sem fyrir liggur um eignina.

Samkvemt yfirliti sem stefnda hefur lagt fram 1 mélinu voru leigugreidslur fyrir
eignina i upphafi arsins 2008 1 skuld vid félagid ad fjarhed 183.127 kronur, en i
arslok 2008 nam skuldin 1.443.453 krénum. Um pé stodu skuldarinnar er ekki
agreiningur, en stefnandi krefur stefndu i malinu, til vidbotar peirri fjarhad, um
leigu samkvaemt samningnum fyrir afnot af htisnadinu fra 1. jantar 2009 til 1. mai
2012. Stefnandi reiknar dréttarvexti & krofur sinar frd& méanadarlegum gjalddogum,
fyrst fra 1. jantar 2009, en leigu skyldi greida manadarlega fyrir fram samkvamt
samningnum. Til fradrattar kr6fu sinni telur stefnandi innborganir ad fjarhao
4.118.253 kronur, en um pa fjarhad innborgana fyrir leigu fyrir husnaedid er ekki



agreiningur.

Moétmaelum stefndu gegn pvi ad krofur stefnanda geti borid drattarvexti fra
umkrofoum gjalddégum er hatnad, enda ma samkvemt 1. mgr. 5. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu krefjast drattarvaxta af 6greiddri peningakrofu
fra og med gjalddaga pegar hann er fyrir fram dkvedinn, svo sem hér stendur 4.

A0 6llu framangreindu virtu verdur stefndu gert ad greida stefnanda hina umkr6fou
skuld og verdur endanleg domkrafa stefnanda tekin til greina ad fullu.

[ samraemi vid pessa nidurstodu malsins og med visun til 1. mgr. 130. gr. laga um
medferd einkamala, nr. 91/1991, verdur stefndu gert ad greida stefnanda
malskostnad sem dkvedinn er 600.000 kronur, par med talinn er virdisaukaskattur
af malflutningspdknun.

Kristrin Kristinsdéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan.
DOMSORD

Stefnda Anna béra Bjornsdottir, greidi stefnanda, Ljosi og hita ehf., 13.249.595
kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af
1.443.453 kronum fra 31.12.2008 til 01.01.2009, af 1.715.642 krénum fra
01.01.2009 til 01.02.2009, af 1.988.109 krénum fra 01.02.2009 til 01.03.2009, af
2.261.910 kréonum fra 01.03.2009 til 01.04.2009, af 2.534.711 kronum fréa
01.04.2009 til 01.05.2009, af 2.798.339 krénum fra 01.05.2009 til 01.06.2009, af
3.062.356 kronum fra 01.06.2009 til 01.07.2009, af 3.328.041 krénum fra
01.07.2009 til 01.08.2009, af 3.598.451 krénum fra 01.08.2009 til 01.09.2009, af
3.872.030 kronum fra 01.09.2009 til 01.10.2009, af 4.147.388 kronum fra
01.10.2009 til 01.11.2009, af 4.423.691 kronum fra 01.11.2009 til 01.12.2009, af
4.702.051 kréonum fra 01.12.2009 til 01.01.2010, af 4.980.633 kroénum fra
01.01.2010 til 01.02.2010, af 5.262.273 kronum fra 01.02.2010 til 01.03.2010, af
5.543.079 kronum fra 01.03.2010 til 01.04.2010, af 5.824.775 kréonum fréa
01.04.2010 til 01.05.2010, af 6.105.970 krénum fra 01.05.2010 til 01.06.2010, af
6.389.556 kronum fra 01.06.2010 til 01.07.2010, af 6.674.031 krénum fra
01.07.2010 til 01.08.2010, af 6.958.729 krénum fra 01.08.2010 til 01.09.2010, af
7.244.316 kronum fra 01.09.2010 til 01.10.2010, af 7.531.237 kréonum fré
01.10.2010 til1 01.11.2010, af 7.812.432 kronum fra 01.11.2010 til 01.12.2010, af
8.093.349 kronum fra 01.12.2010 til 01.01.2011, af 8.374.155 kréonum,00 fra
01.01.2011 til 01.02.2011, af 8.656.740 kronum fra 01.02.2011 til 01.03.2011, af
8.939.714 kronum fra 01.03.2011 til 01.04.2011, af 9.225.301 kréonum fra
01.04.2011 til 01.05.2011, af 9.522.507 krénum fra 01.05.2011 til 01.06.2011, af
9.821.770 kronum fra 01.06.2011 til 01.07.2011, af 10.127.927 kronum fra
01.07.2011 til 01.08.2011, af 10.436.530 kronum fra 01.08.2011 til 01.09.2011, af
10.744.466 kronum fra 01.09.2011 til 01.10.2011, af 11.054.570 kréonum fra
01.10.2011 til 01.11.2011, af 11.364.897 kronum fra 01.11.2011 til 01.12.2011, af
11.675.835 kronum fra 01.12.2011 til 01.01.2012, af 11.988.608 kronum fra
01.01.2012 ti1 01.02.2012, af 12.298.379 kronum fra 01.02.2012 til 01.03.2012, af
12.613.153 kronum fra 01.03.2012 til 01.04.2012, af 12.929.150 kréonum fra
01.04.2012 til 01.05.2012, af 13.249.595 kronum fra 01.05.2012 til greiosludags.



Inna skuldina hafa verid greiddar pessar innborganir: 06.01.2009 490.982 kronur;
16.02.2009 507.271 kronur; 25.06.2009 180.000 krénur; 25.08.2009 140.000
krénur; 26.08.2009 140.000 kronur; 27.08.2009 140.000 kronur; 04.09.2009
140.000 kronur; 18.09.2009 420.000 kronur; 06.11.2009 280.000 kronur;
22.01.2010 140.000 kronur; 27.09.2010 420.000 kronur; 09.08.2011 420.000
kronur; 11.08.2011 140.000 kronur; 12.01.2012 280.000 kronur; 30.01.2012
140.000 kronur; 13.02.2012 140.000 krénur; innborganir eru samtals 4.118.253
kronur og dragast paer frd skuldinni midad vid stodu hennar 4 innborgunardegi.
Innborgunum er fyrst radstafad til greidslu afallins kostnadar af vanskilum, pa til
greidslu vaxta og ad lokum til lekkunar hofudstdls.

Stefnda greidi stefnanda 600.000 krénur 1 malskostnad, ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Kristrin Kristinsdottir



