DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 31. mars 2015 i mali nr. E-1962/2013:
Lysi hf.

(Finnur Magnusson hdl.)

gegn:

Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl.)

Mal petta sem domtekid var 11. mars 2015 var h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 3. mai 2013 af Lysi hf., Fiskislod 5-9, Reykjavik, 4 hendur Lysingu
hf., Armula 3, Reykjavik.

Domkrofur

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi a0 eftirfarandi samningar milli hans
og stefnda séu um lan i islenskum krénum bundid vid gengi erlendra gjaldmidla i
andstodu vid akveedi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu:

1. Samningur audkenndur med nr. 139465-468, dags. 22. februar 2007
(adalsamningur);

2. Samningur audkenndur med nr. 139911-914, dags. 27. mars 2007,

3. Samningur audkenndur med nr. 140949-952, dags. 29. mai 2007;

4. Samningur audkenndur med nr. 142269-272, dags. 5. juli 2007;

5. Samningur audkenndur med nr. 142678-681, dags. 1. agust 2007;

6. Samningur audkenndur med nr. 144156-159, dags. 7. november 2007;

7. Samningur audkenndur med nr. 147109-112, dags. 14. april 2008;



8. Samningur audkenndur med nr. 148586-589, dags. 9. juli 2008; og

9. Samningur audkenndur med nr. 149674-675, dags. 13. névember 2008.

ba krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda a0 skadlausu samkvamt
framl6gdum malskostnadarreikningi eda mati domsins.

Stefndi krefst pess ad verda syknadur af 6llum krofum stefnanda og ad stefnandi
verdi demdur til ad greida honum malskostnad samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvamt mati domsins.

Atvik mals

Adilar mals pessa munu 4 arinu 2006 hafa att i samningavidredum um ad
stefndi fjarmagnadi kaup stefnanda & tonkum, vélum, teekjum o.fl. til notkunar i
fyrirhugadri Ethylesar verksmidju sem stefnandi radgerdi ad reisa 4 athafnasvaedi
sinu ad Fiskislod 5-9 i Reykjavik. I tengslum vid pessar vidradur sendi paverandi
framkvemdastjori stefnda, framkvaemdastjora stefnanda, télvuskeyti, 27. oktdber
2006, par sem m.a. kom fram ad stefnda litist vel & verkefnid og veeri til 1 ,,slaginn®.
[ skeytinu var hvatt til ad gerdur yrdi samningur sem fyrst. ba eru i pvi talin upp
atridi sem stefnandi taldi ad kveda pyrfti 4 um 1 samningnum p.m.t. hvernig
greidslu framkvemdakostnadur yroi hattad af halfu stefnda, medan a
framkvaemdatima stedi, myntsamsetningu og vexti. P4 var lagt til a0 gerdur yrdi
flarmdégnunarleigusamningur ad loknum framkvamdatima, i névember 2007, til
fimm ara, med méanadarlegum greidslum og fyrstu afborgun i arslok 2008. ba sagoi
i tolvuskeytinu: I lok fjArmégnunarleigusamnings eignast Lysi hid leigda 4 2% af
upphaflegu stofnverdi samnings.“ Ur vard ad adilar gerdu med sér, 15. ndvember
2006, svonefndan samning um adrattarlan, ad hamarki 270.000.000 krona eda
jafnvirdi peirrar fjarhaedar, & hverjum tima, i evrum, Bandarikjadélum, japonskum
jenum og svissneskum fronkum, og skyldi fjarhadinni varid til fjarmégnunar a
tilteknum btinadi, vélum og teekjum til verksmidjunnar og 6dru pvi sem ad
byggingu hennar laut og tiundad er i 6. gr. samningsins. [ samningnum er tekid
fram ad reikningar fyrir kaupum og framkvamdum & grundvelli samningsins skuli
gefnir Ut 4 nafn stefnda. Gildistimi samningsins var til 10. febrar 2008. 1 7. gr.
samningsins segir:

I framhaldi af lanssamningi pessum verdur gerdur fjarmoégnunarleigusamningur
milli lanveitanda og lantaka um pau taeki er talin eru upp i 6. gr. Lanssamningurinn
skal vera uppgreiddur um leid og endanlegur fjarmognunarleigusamningur er
kominn 4, en 1 sidasta lagi fyrir lok gildistima skv. 2. gr. S¢é hann pad ekki mun
Lysing hf. senda greidslusedil fyrir eftirstodvum og voxtum. Kjor
fjarmognunarleigusamnings munu verda samningur til 60 manada, ménadarlegar



greidslur med fyrstu afborgun 12 manudum eftir upphaf hans og greidast
vaxtagreidslur fyrstu 12 manudi samnings. Alag 4 Libor verdur 1,85% og lokagjald
2% af upphaflegu stofnverdi samnings.*

A0 frumkveedi stefnda munu adilar hafa sammaelst um faera framangreinda
lanafyrirgreioslu stefnda yfir i fjirmdgnunarleigu, fyrr en radgert hafoi verid skv. 7.
gr. adrattarlanasamningsins. Var pad utfaert pannig ad hinn 22. febrtiar 2007
undirritudu adilar fjarmoégnunarleigusamning vegna peirra taekja sem reikningar
hofou pé verid gefnir Gt fyrir 4 nafn stefnda og hefur hann af adilum verid nefndur
»a0alsamningur®. Fékk hann audkennisnimerid 139465-468. [ framhaldinu voru
gerOir atta slikir samningar til vidbotar vegna peirra véla, taekja og bunadar sem
beettist vid 1 kjolfarid og hafa peir af adilum verid nefndir ,,undirsamningar®. Var
gengid frad peim jafnodum og reikningar barust. Nénar tiltekio var um eftirtalda
samninga a0 reda: Samning nr. 139911-914, dags. 27. mars 2007, samning nr.
140949-952, dags. 29. mai 2007, samning nr. 142269-272, dags. 5. juli 2007,
samning nr. 142678-681, dags. 1. agust 2007, samning nr. 144156-159, dags. 7.
ndévember 2007, samning nr. 147109-112, dags. 14. april 2008, samning nr.
148586-589, dags. 9. juli 2008 og samning nr. 149674-675, dags. 13. névember
2008. Samtals vard hofudstolsfjarhaed samninganna eda svonefndur ,,leigugrunnur
344.608.287 kronur med virdisaukaskatti. Framangreindir niu samningar eru allir 4
sama samningsformi stefnda, sem ber fyrirsdgnina
,2Fjarmognunarleigusamningur®. Hver samningur er samtals 35. gr. og skiptist i
sérstaka skilmala skv. gr. 1-10 og almenna skilmala skv. gr. 11-35. Skv. 2. gr.
samninganna er leigugrunnur tilgreindur i islenskum kronum og er st fjarhad
sundurlidud 4 pa erlendu gjaldmidla sem leigugrunnurinn er tengdur vid p.e. evrur,
Bandarikjadali, japonsk jen og svissneska franka, hvad atta samninga vardar, en
japonsk jen og svissneska franka hvad samning nr. 149674-675 vardar.
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Samkvemt 4. gr. ssmninganna skyldi umsaminn leigugrunnur greiddur stefnda med
48-49 leigugreidslum, i islenskum krénum, 4 tilgreindum grunnleigutima, sem
ljuka atti 9. mars 2013, og voru leigugreidslur skv. 14. gr. gengistryggdar midad
vid breytingar & gengi peirra erlendu gjaldmidla sem tilgreindir voru i
samningunum og ad framan greinir. Samkvaemt 12. gr. samninganna var stefnanda
Oheimilt ad segja peim upp 4 grunnleigutimanum en jafnframt meelt svo fyrir ad i
lok hans framlengdust peir 6timbundid. P4 var stefnanda heimilt ad segja
framlengdum samningum upp skriflega, med eins manadar fyrivara, enda skiladi
hann pa tafarlaust hinu leigda.

Med bréfi, 20. juni 2012, for stefnandi pess 4 leit vid stefnda ad hatnar yrdu
samningavidredur um eftirstodvar fjarmognunarleigusamninga adila par sem porf
veeri 4 ad endurreikna skuld stefnanda vio stefnda samkvaemt samningunum med
visan til nylegra doma Hestaréttar um 6logmaeta gengistryggingu
fjarmognunarleigusamninga, sbr. ddm Haestaréttar i mali nr. 282/2011 og dom
réttarins i mali nr. 471/2010, hvad vardadi vaxtaltreikning, pegar um 6logmaeta
gengistryggingu vari ad reeda. Var erindid itrekad med bréfi, 19. desember 2012. I
pvi var einnig gerd grein fyrir peirri afstodu stefnanda ad gera @tti alla samningana
upp med utgafu lokareiknings og ad stefnandi teljist pa réttur eigandi peirra taekja
sem lanad hefdi verio fyrir. Med bréfi, 20. desember 2012, hafnadi stefndi peirri
skodun stefnanda ad umreeddir fjarmdégnunarleigusamningar vaeru lanssamningar
med 0logmeetri gengistryggingu enda teldi stefndi, i kjolfar doms Heestaréttar 1
mali nr. 652/2011, ad enginn vafi 1éki 4 pvi ad fjarmognunarleigusamningar



stefnanda og stefnda vaeru 16glegir. P4 hathadi stefndi pvi ad vid lok samninganna
yrdi gefinn ut lokareikningur og stefnandi yrdi pa eigandi hins leigoa.

Agreiningur mals pessa Iytur ad pvi hvort framangreindir niu
fjarmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar eda ldnssamningar, sem
6heimilt hafi verid ad binda gengi erlendra gjaldmidla skv. 13. og 14. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malsastaeour stefnanda og lagarok

Stefnandi byggir annars vegar 4 pvi ad peir niu samningar sem um s¢ deilt
malinu séu um lan i skilningi akveeda VI. kafla laga nr. 38/2001, og hins vegar ad
peir feli i sér skuldbindingu i islenskum krénum sem sé bundin vid gengi erlendra
gjaldmiola. Stefnandi visi til pess ad pratt fyrir heiti sitt [uti samningarnir ekki ad
fjarmognunarleigu ad efni til. Pvert 4 moéti hafi adilar samid sérstaklega um ad
eignarrétturinn a teekjunum feerdist yfir til stefnanda i lok samningsbundins
»grunnleigutima®, sbr. medal annars télvuskeyti stefnda til stefnanda 27. oktdber
2006, 1 stad pess ad tekin veru pa afthent stefnda. Pott samninganir sem hér um
raedi séu um margt apekkir peim sem til urlausnar hafi verid i domi Haestaréttar i
mali nr. 652/2011, skilji p6 hér & milli pad meginatridi ad sannad s¢ i mali pessu ad
samid hafi verid um ad stefnandi myndi eignast samningsandlagid gegn dkvedinni
greidslu vid lok samningstima. Til samremis vid meginreglur samningaréttar byggi
stefnandi 4 pvi ad addragandi og forsendur 16gskipta adila, renni skyrum stodum
undir pad ad um lansvidskipti hafi ad sénnu verid ad reda. { addraganda
vidskiptanna hafi pvi verid lyst yfir af halfu paverandi fyrirsvarsmanns stefnda ad
stefnandi eignadist hin leigdu teki 4 2% af upphaflegu stofnverdi samnings, i lok
samningstimans. Beri a0 lita & pessa afdrattarlausu yfirlysingu stefnda sem
skuldbindandi loford af hans halfu sem ordid hafi hluti af samningi adila, pegar
stefnandi hafi sampykkt ad ganga til vidskipta vid stefnda. I samraemi vid
meginreglur samningaréttar gangi slikt skilyrdi, sem adilar semji sérstaklega um i
tilteknum 16gskiptum sin i milli, framar stodludum samningsskilmalum sem
almennt séu notadir fyrir vidkomandi tegund 16gskipta. S¢ pvi vafalaust ad stefndi
s¢ bundinn af ofangreindu lofordi pess efnis ad stefnandi eigi rétt 4 ad eignast
bunadinn i lok samningstima gegn greidslu lokagjalds og fai stadladir
samningsskilmélar stefnda og heiti samninganna pvi i engu breytt. { 61lu falli verdi
petta atridi ad skodast sem ofravikjanleg forsenda af halfu stefnanda, sem stefnda
hafi verid fullkunnugt um, og sem byggt skuli 4 vid tilkun og framkvaemd
samningsins, i samrami vid forsendukenningu og pa vidurkenndu reglu
samningaréttar ad tilka beri samninga til samraemis vid otviredan vilja og
forsendur adila vid samningsgerdina. Framangreint leidi til pess ad samningarnir
verda taldir lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 og gildi pa einu
pott stodlud samningsakvaedi og heiti samninganna gaetu ut af fyrir sig bent til
annarrar nidurstoou, sbr. dom Heastaréttar 20. oktober 2011 { mali nr. 282/2011.
Aréttad skuli ad fyrrnefnt tolvubréf hafi stafad fra manni sem gegnt hafi starfi
framkvaemdastjora stefnda 4 peim tima sem til 16gskiptanna hafi verid stofnad.
Stefnandi telji engum vafa undirorpid ad nefndur framkvamdastjori hafi haft fullt
umbod ut 4 vid til ad skuldbinda stefnda ad pessu leyti og ekkert verid sem gefio



hafi tilefni til annars, sbr. hér einnig dkvaedi laga nr. 2/1995 um hlutafélog, sbr.
einnig 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Hafi stefnandi pvi enga astaedu haft
til ad draga skuldbindingargildi yfirlysingar hans i efa, hvorki pa né sidar. Stethandi
bendi jafnframt 4 ad vidskiptin hafi upphaflega verid i formi adréttarlans, en ad
frumkva0i stefnda hafi pau sidar verid faerd i buning fjarmdgnunarleigu. Hafi pad
verid skilningur stefnanda ad notkun pess samningsforms breytti engu um
fyrrgreint edli vidskiptanna, p.e. ad pau vaeru lansvidskipti par sem stefnandi yrdi
réttmaetur eigandi tekjanna i lok samningstima, 1 samraemi vid skylaust loford
stefnda og forsendur stefnanda fyrir samningsgerdinni. Komi pvi & 6vart ad stefndi
haldi nti upp 4 stefnhanda stodludu samningsakvaedi um skil 4 leigumunum, sem eigi
ekki vio 1 16gskiptum adila vegna pess sem ad framan greini, og pratt fyrir bindandi
samning adila um hid gagnstaeda. Ennfremur sé til pess ad lita ad samningarnir hafi
lotid ad fjarmognun & mjog sérhaefoum bunadi til afnota i nylegri Ethylesar
verksmidju stefnanda, sem sé ein sinnar tegundar hér & landi. Bunadurinn sé
samansettur ir morgum mismunandi einingum fra mismunandi framleidendum og
s¢ samstedan edli mals samkvamt sérsnidin ad porfum stefnanda sérstaklega. bvi
sé neer Utilokad ad mati stefnanda ad pessi buinadur geti med einhverjum hatti nyst
stefnda i framtidinni, s.s. til utleigu til annarra adila eda endursolu & markadi. ba sé
ogerningur ad skilja binadinn fra verksmidju stefnanda an pess ad gridarleg
verOmeeti fari til spillis, en stor hluti fjarmoégnunarinnar hafi einmitt snuid ad
uppsetningu og fragangi teekjanna i verksmidju stefnanda. S¢ pvi vandséd ad mati
stefnanda a0 neinar haldbarar vidskiptalegar forsendur séu fyrir pvi ad stefndi fai
pennan bunad i hendur ad samningstima loknum. Hafoi stefndi jafnframt augljosa
hagsmuni af pvi ad purfa ekki ad sitja uppi med tekin i lok samnings, enda hafi
hann sjalfur gert sérstakan askilnad par ad lutandi, sbr. 4durgreint tolvubréf
fyrirsvarsmanns hans 27. oktober 2006. Ekki einasta samningur adila, heldur
jafnframt edli samningsandlagsins, bendi pvi eindregid til pess ad um lan en ekki
leigu sé ad reda. b4 sé &4 pad bent af halfu stefnanda ad sama fyrirkomulag hafi
tiokast 1 fyrri fjarmognunarvidskiptum adila i tengslum vid kaup 4 dpekkum
bunadi. Megi par nefna fjarmognunarleigusamning, dags. 21. agast 2002, vegna
flarmoégnunar 4 pokkunarvél o.fl., svo og fleiri sambarilega samninga par sem
stefnandi hafi 1 6llum tilvikum eignast vidkomandi taeki 1 lok samnings, sbr. kafla
1.9 hér ad framan. Auk framangreinds byggi stefnandi & pvi ad skilmalar
samninganna hnigi einnig ad peirri nidurstodu ad um lansskuldbindingu hafi verio
ad reeda sem falli undir akvaedi VI. kafla laga nr. 38/2001.  6llu falli meli peir ekki
gegn pvi, sé 4 annad bord einhver vafi um inntak samningsskuldbindingarinnar. i
pvi sambandi megi benda 4 a0 samkvamt dkveedum samninganna hafi greidslurnar
borid vexti og auk pess verid bundnar vid gengi erlendra gjaldmidla. Ennfremur
hafi stefnandi borid ahettu af pvi ad ,,hid leigda* feerist, skemmdist eda ryrnadi og
honum ad auki verid skylt ad greida fjarhad, sem svaradi til leigu til loka
samningstima ad fradregnu matsverdi hins leigda, ef samningnum yrdi rift, sbr. til
hlidsjonar dom Heestaréttar i mali nr. 282/2011. A0 framangreindu virtu, og med
visan til samskipta adila og fyrirliggjandi samningsskilmala ad 6dru leyti, byggi
stefnandi 4 pvi ad umpraettir samningar adila séu um lan i skilningi VI. kafla laga
nr. 38/2001, p.e. til kaupa & tekjum til afnota i starfsemi stefnanda sem hann eigi
rétt til ad eignast a0 samningstima loknum, en heiti samninganna
»fjarmoégnunarleiga“ hafi i raun verid nafnid tomt i l6gskiptum adila. ba byggi
stefnandi 4 pvi ad umreeddir samningar milli hans og stefnda séu um skuldbindingu
i islenskum krénum bundna vid gengi erlendra gjaldmidla, sem brjoti i baga vid
akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001. Sé petta raunar engum vafa had, eins og hér
standi 4, ad pvi er stefnandi telji. { pessu sambandi visi stefnandi til pess ad



samningsfjarhaedir séu tilgreindar i islenskum kronum og breytist til samraemis vid
gengi vidkomandi erlendra gjaldmidla 4 hverjum tima. [ 14. gr. samninganna sé
beinlinis kvedid 4 um ad ,,leiga [...] sem er gengistryggd midad vid breytingar a
gengi erlends og/eda erlendra gjaldmidla er greind i isl. kr. Leigugjald er innheimt 1
isl. kr. Vid tutreikning leigu skal hafa til vidmidunar skrad s6lugengi Sedlabanka
fslands & vidkomandi gjaldmidli eda gjaldmidlum skv. dkvordun Lysingar hf. vid
utgafudag reiknings.” ba segi i 13. gr. (2. mgr.): ,,Ef samningur er i isl. kr. er
Lysingu hf. heimilt ad endurreikna leiguna sem tilgreind er i 5. og 6. gr. skv.
breytingum & lanskjorum Lysingar hf. og/eda 4 gjaldskra Lysingar hf. Pad sama a
vid um gengistryggoar greidslur en ennfremur er Lysingu hf. heimilt ad
endurreikna par greidslur skv. breytingum sem verda 4 LIBOR voxtum pess
erlenda eda erlendu gjaldmidla sem leigan er tilgreind i.“ Til samraemis vid petta sé
nleigugrunnur® skv. 2. gr. tilgreindur 1 islenskum kréonum og sémuleidis fjarhao
leigugreidsina i 5. gr. { sidarnefndu greininni sé pvi einnig lyst hvernig fjarhad
leigugreidslna skiptist 1 fleiri en einn erlendan gjaldmidil og hvernig peir skiptist
innbyrdis, og séu pear fjarhaedir adeins tilgreindar 1 islenskum kréonum, en ekki i
vidkomandi gjaldmidli (,,Leiga tengd EUR ... [x] kr.”). Sama gildi um ménadarlega
,framhaldsleigu a0 loknum grunnleigutima, sbr. 6. gr. A9 60ru leyti beri
samningarnir skyrlega med sér ad vera um skuldbindingar i islenskum kronum
tengdar vid gengi erlenda gjaldmidla. Til frekari studnings framangreindu sé einnig
a pad bent a0 greidslur samkvaemt fjarmégnunar-leigusamningunum skyldu
jafnframt inntar af hendi i islenskum krénum, sbr. 14. gr. samninganna, og svo hafi
farid 1 raun. Engir erlendir gjaldmidlar hafi pvi skipt um hendur i 16gskiptum
stefnanda og stefnda. Samkvaemt 6llu framansdgdu telji stefnandi engan vafa leika
a pvi ad umprettar skuldbindingar hafi verid um lan 1 islenskum kronum bundid
vid gengi erlendra gjaldmidla. Af domaframkvamd Heestaréttar sé ljost ad slik
gengistrygging brjoti i baga vio akveedi VI. kafla laga nr. 38/2001, sbr. 13. og 14.
gr. laganna, og sé pvi ogild. Beri pvi ad fallast 4 krofur stefnanda 1 malinu.

Stefnandi byggi 4 akvaeedum VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
einkum 13. og 14. gr. laganna. Pa s¢ byggt 4 meginreglunni um skuldbindingargildi
loforda, svo og peirri meginreglu samningaréttar ad atridi, sem adilar semji
sérstaklega um i 16gskiptum sinum, gangi framar st60ludum samningsskilmalum,
sem annar samningsadila hafi samid einhlida. Vidurkenningarkrafa sé gerd med
heimild 1 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
malskostnad stydjist vid 129. og 130. gr. somu laga.

Malsastaour stefnda og lagarok

Stefndi byggir a pvi ad st adalmalsasteda stefnanda ad umpraettir
fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar
standist engan veginn. Pannig hafi i nylegum domi Heestaréttar i malinu nr.
652/2011 fra 24. mai 2012 (,,Smékranamal‘) verid fjallad um samskonar
flarmdégnunarleigu-samningsform og hafi nidurstada Heestaréttar verid su ad um
veeri ad reda leigusamning. I domi Haestaréttar hafi verid komid inn 4 pad ad
stodlud akvaedi samningsins vaeru skyr og @ttu eingdngu vid um
fjarmdgnunarleigusamninga. Einnig hafi komid fram i dominum ad i samningi



adila veeri fjallad um leigu og vaeri Lysing hf. par itrekad nefnd leigusali. Tekid
skuli fram ad ekki verdi annad séd en stefnandi byggi adallega 4 somu
malsastedum, 1 pessu mali og hafdar hafi verid uppi af halfu stefnanda i
fyrrgreindu mali Haestaréttar nr. 652/2011 og telji stefndi pvi ad beinst liggi vid ad
sykna hann 1 pessu mali. Tekid skuli fram ad domur Heaestaréttar { malinu nr.
153/2010 fra 16. juni 2010 hafi fjallad um bilasamninga Lysingar hf. en ekki
fjarmégnunarleigusamninga en hér sé um gjorolik eignaleiguform ad raeda. I pvi
mali hafi verid um sjaltkrafa eignayfirfeerslu ad reda an sérstakrar greidslu, eftir ad
leigutaki hafdi innt af hendi sidustu leigugreidsluna. 1
fjarmognunarleigusamningum sé aldrei um slikt ad reeda og hafi ddmurinn pvi ekki
fordemisgildi hvad petta vardi. Jafnvel p6 ad adilar semji um kauprétt i lokin gegn
greidslu tilgreindrar fjarhaedar, sem s¢€ pad atridi sem stefnandi byggi 4, sé alls ekki
haegt ad jatna pvi vid sjalfkrafa eignayfirfaerslu i lokin eins og um hafi verid ad
reda i malinu nr. 153/2010. Fjarmognunarleiga sé ein tegund eignaleigusamninga
en eignaleiga feli i sér leigustarfsemi a lausafé eda fasteignum par sem leigusali
selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima
samkvemt sérstokum skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarksleigutima
lidgnum. I 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmélafyrirtacki komi fram ad
med eignaleigu s¢ att vid leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem
leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn
lagmarksleigutima. I fjarmognunarleigu felist ad leigugjald og lagmarksleigutimi sé
akvardad med hlidsjon af pvi, ad 1 lok lagmarksleigutima hafi leigusali fengid i sinn
hlut upphaflegt kaupverd leigumunar, auk vaxta og kostnadar, en eftir pad
timamark hafi leigutaki ad jafnadi rétt til aframhaldandi leigu munar gegn leekkudu
leigugjaldi. Pannig sé gert rad fyrir pvi ad stefnandi geti haft leigumunina 4
framhaldsleigu allt par til ad leigumunirnir séu ordnir Ur sér gengnir eda énothaefir.
betta sé einmitt eitt af grunneinkennum fjarmognunarleigusamninga og eitt af pvi
sem adgreini pa fra kaupleigusamningum par sem leigutaki verdur ad jafnadi
sjalfkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans an sérstakrar greidslu eda frekari
samninga. Stefndi visi hér einnig til c-lidar 11. gr. 1 IAS 17 reikningsskilastadalsins
par sem fram komi ad pad sé einkenni fjarmognunarleigusamninga ad pa megi
framlengja um annad timabil gegn leigu sem sé toluvert laegri en markadsleiga. 1
16gum um eignarleigustarfsemi nr. 19/1989, sem nt hafi verid afhumin, sé¢
fjarmognunarleiga skilgreind sem su starfsemi skv. eignarleigusamningi ad
leigusali hafi afsalad ad verulegu leyti dhaettu og rétti til ards sem tengist eignarrétti
leigusala en eignarréttur haldist p6 hja leigusala. I athugasemdum med frumvarpi
pvi sem ordid hafi ad 16gum nr. 19/1989 komi fram ad peer skilgreiningar sem
byggt veeri 4 1 forminu, teekju mid af IAS 17 (International Accounting Standard
17).14. gr. IAS 17 — Alpjodlegum reikningsskilastadli um leigusamninga sé
fjarmognunarleiga skilgreind 4 pann hatt ad um sé ad raeda leigusamning par sem
svo til 61l ahatta og dvinningur, sem fylgi eignarhaldi & eign, sé yfirferd og ad
eignarréttur ymist faerist eda feerist ekki 4 milli adila ad lokum. Samningsform
stefnda eigi eingdngu vid um fjarmdégnunarleigusamninga og s€¢ mjog skyrt
fjarmognunarleigusamningsform par sem allt innihald samningsins bendi til ad um
leigusamning sé ad reda. Samningsformid hafi upphaflega verid samid eftir norskri
fyrirmynd um fjarmoégnunarleigusamninga og byggi a alpjodlegum vidmidunum
um fjarmognunarleigusamninga. Stefndi hafi lagt fram 1 malinu synishorn af
donskum og norskum fjarmégnunarleigusamningum. Pessi erlendu
fjarmdgnunarleigusamningsform byggi 4 sdému grunnsjonarmidum og form
Lysingar hf. og séu petta pau form sem almennt séu notud af eignaleigufyrirtekjum
i pessum tveimur 16ndum, enda séu pessi form gefin ut af samtékum



eignaleigufyrirtaekja i Danmorku og Noregi. beir fjarmdgnunarleigusamningar sem
um sé deilt i pessu mali hafi 61l einkenni fjirmognunarleigusamninga badi hvad
vardi form, hugtakanotkun og efnislegt innihald. Eins og sidar verdi vikid nanar ad
s¢ 1jost ad stefnandi hafi kosid ad tryggja sér afnot af umraeeddum tekjum med
fjarmdgnunarleigusamningum vid stefnda en ekki annars konar fjarmdgnun. Val &
pessari samningstegund hafi byggst 4 fjolmorgum 6drum pattum en beinum
utgjoldum, svo sem peim mun sem 16gum samkvemt sé a bokhaldslegri og
skattalegri medferd mismunandi samningstegunda. bPvi verdi ad skoda i heild
réttarahrif pess ef lagadkvaedum um 6nnur samningsform en leigu verdi beitt um
pessa fjarmognunarleigusamninga. Stefndi byggi 4 pvi ad samningsform hans
uppfylli 611 skilyrdi fyrir pvi ad teljast leigusamningur skv. alpjédlegum
reikningsskilastadli IAS 17, sem hafi lagagildi hér 4 landi. A pessum stadli hafi
verid byggt hér 4 landi, hvad leigusamninga vardi, i dratugi, og hafi skilgreiningar 4
fjarmognunarleigu skv. honum verid notadar i l6gum nr. 19/1989 um
eignarleigustarfsemi. I 88. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga komi fram ad dkvaedi
reglugerdar Evropupingsins og rddsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002, um
beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi hér 4 landi i samraemi
vid bokun I um alteeka adlégun vid samninginn um Evropska efnahagssveaedid, sbr.
16g nr. 2/1993, um Evropska efnahagssvadid, med sidari breytingum, par sem
bokunin sé 16gfest. Alpjodlegir reikningsskilastadlar séu skilgreindir i 12. tl. 2. gr.
laga nr. 3/2006 um arsreikninga sem: ,,reikningsskilastadlar (IAS/IFRS) samkvaemt
skilgreiningu 2. gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002) sem framkvamdastjorn ESB
hefur sampykkt skv. 3. gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002. Reglugerd (EB) nr.
1606/2002, um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, sé prentud sem fylgiskjal
med 16gunum. 1 7. tl. reglugerdarinnar sé fjallad um IAS alpjodlegu
reikningsskilastadlana. IAS stadlarnir byggi 4 alpjédlegum vidmidunum. [ 7. gr.
EES samningsins, sbr. fylgiskjal [ med 16gum nr. 2/1993 um Evropska
efnahagssvedid, komi fram ad gerdir sem visad sé til eda s¢ ad finna i vidaukum
vid samninginn, eda akvordun sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindi
samningsadila og skuli per teknar upp 1 landsrétt sem hér segi: a) gerd sem
samsvari reglugerd EBE skuli sem slik tekin upp i landsrétt samningsadila. |
reglugerd (EB) nr. 1606/2002, um beitingu alpjédlegra reikningsskilastadla komi
fram markmidid med reglugerdinni sem sé¢ eftirfarandi: ,,Markmidid med pessari
reglugerd er ad taka upp og beita alpjédlegum reikningsskilastodlum i bandalaginu
i pvi augnamidi ad samraema fjarhagsupplysingar, sem félog sem getid er i 4. gr.
setja fram, til ad tryggja mikid gagnsai og samanburdarhafi reikningsskila og par
med skilvirka starfsemi fjsrmagnsmarkadar bandalagsins og innri markadarins. I
1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 komi fram a0 radherra geti sett reglugerd um
framkvamd laganna, par 4 medal um alpjodlega reikningsskilastadla, sem
sampykktir hafi verid, skv. 3. gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins (EB) nr.
1606/2002. A grundvelli 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 hafi radherra sett fjolda
reglugerda um alpjodlega reikningsskilastadla, par 4 medal reglugerd nr. 1133/2007
ad pvi er vardi m.a. alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 17 um leigusamninga.
IAS 17 stadallinn, sem lagagildi hafi hér 4 landi, fjalli um leigusamninga. 1 4. gr.
stadalsins sé fjarmognunarleiga skilgreind & eftirfarandi hatt: ,,Fjarmdgnunarleiga
er leigusamningur sem yfirferir svo til alla ahettu og allan &vinning sem fylgir
eignarhaldi a eign. Eignarréttur kann eda kann ekki ad faerast 4 milli adila ad
lokum.* Stefndi byggi 4 pvi ad fjolmorg atridi stadalsins syni fram 4 pad otviraett ad
fjarmognunarleigusamningur Lysingar hf. sé leigusamningur en ekki
lanssamningur. Pessu til viobotar megi nefna ad tulkanir med
reikningsskilastodlum, fra talkunarnefnd um alpjodlega reiknisskilastadla, p.e.
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IFRS Interpretations Committee, bendi einnig til pess ad
fjarmognunarleigusamningsform Lysingar hf. sé leigusamningur og megi i pvi
sambandi nefna: talkunina IFRIC 4 — Akvérdun um hvort samningur inniheldur
leigusamning og tilkunina SIC 27 — Mat 4 inntaki vidskipta pegar um
leigusamning er ad reda i lagalegum skilningi. Stefndi byggi 4 pvi ad tilvisun
arsreikningalaga i reglugerd og alpjodlega reikningsskilastadla sé samhangandi
heild sem hafi lagagildi 4 Islandi. I pvi sambandi visi stefndi til 3. gr. laga 2/1993
um Evropska efnahagssvadid par sem fram komi ad skyra skuli 16g og reglur, ad
svo miklu leyti sem vid eigi, til samraemis vid EES-samninginn og par reglur sem a
honum byggi. Ut fra pessu akvadi verdi ekki komist hja pvi ad talka

hugtokin ,,leigusamningur” og ,,fjarmdégnunarleigusamningur” i samraemi vid
akvaedi IAS 17 1 islenskum rétti. bad leidi sidan tvimalalaust til pess ad
fjarmognunarleigusamningur Lysingar teljist vera leigusamningur. [ pessu
sambandi visi stefndi ennfremur til reglunnar um einsleitni i EB rétti, sem komi
fram 1 1. gr. EES samningsins, um ad meginforsenda pess ad framkvaemd
samningsins takist vel sé st ad ekki skuli adeins sému reglur gilda, heldur skuli
tulkun og beiting sameiginlegra reglna vera samraemd 4 EES svadinu 6llu. betta
hafi ennfremur i for med sér skyldu allra eininga rikisvaldsins til ad né fram
lagaahrifum EES reglnanna i landsrétti EFTA-rikjanna, sbr. 3. gr. EES samningsins
um skyldur samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr.
fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993. Stefndi byggi 4 pvi ad meginreglan um einsleitni
og sjonarmid Evropuréttarins um samraemda skyringu hugtaka eigi ad leida til pess
ad 4 Islandi verdi notast vid pa skilgreiningu 4 hugtakinu ,,leigusamningi” sem sé
ad finna 1 alpj6dlegum reikningsskilastadli IAS 17. Med bessu sé

hugtakinu ,,leigusamningur” gefin merking sem rumist innan EES samningsins og
peirra reglna sem 4 honum byggi. { domi Haestaréttar i mali nr. 79/2010 sé komid
inn & framangreind sjonarmid og tekid fram ad slik 16gskyring taki edli mals
samkvamt til pess ad ordum i islenskum 16gum verdi svo sem framast s¢ unnt gefin
merking, sem rimist innan peirra og nast komist pvi a0 svara til sameiginlegra
reglna sem gilda eigi 4 Evropska efnahagssvadinu. I tengslum vid rekstur
haestaréttarmalsins nr. 652/2011 hafi Lysing hf. 1atid nokkrar af staerstu
endurskodunarstofum landsins vinna fyrir sig 4lit um pad hvort
fjarmognunarleigusamningsform Lysingar hf. geati talist vera fjarmognunar-
leigusamningur i samrzemi vid IAS 17 — Alpjédlegan stadal um leigusamninga. Alit
allra endurskodunarfyrirteekjanna hafi verid 4 pa leid ad fjarmégnunarleigu-
samningsform Lysingar hf. félli undir stadalinn um leigusamninga og veri pannig
leigusamningur. Pegar erlendir bankar og fjarfestar eigi vidskipti hér 4 landi eigi
peir ad geta treyst pvi ad hér s¢ farid eftir alpjodlegum reikningsskilastoolum sem
Island hafi innleitt 4 grundvelli EES samningsins og ad peir geti tekid
vidskiptalegar akvardanir t fra pvi. I pessu sambandi megi m.a. nefna ad
adallanveitandi stefnda sé pyskur banki sem gangi ut fra pessu sem visu. I
greinargerd stefnanda sé reynt ad faera fyrir pvi rok ad hinir umpraettu
flarmdégnunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar.
Stefndi motmeeli pvi ad nokkur af peim atridum sem stefnandi bendi 4, stydji pad
ad hinir umpreettu samningar adila séu lanssamningar frekar en leigusamningar.
Leigusamningur s¢ gagnkvaemur samningur, par sem annar adilinn, leigusali,
heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu
endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda gagnkvaeman samning
par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Lanssamningur sé pad kallad
pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita lantaka l1an i formi greidslufrests eda
svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida lanid til baka skv.



akvaedum lanssamningsins. Peir lanssamningar, sem falli undir vaxtaldgin nr.
38/2001, séu lanssamningar um peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en
par komi fram ad 16gin gildi um vexti af peningakrofum 4 svidi fjdrmunaréttar. Af
mismunandi skilgreiningum 4 leigusamningum og lanssamningum megi rada ad
hinir umprettu fjarmdégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki
lanssamningar. Fjolmorg onnur atridi megi nefna pvi til studnings ad um sé ad raeda
leigusamninga en ekki lanssamninga og megi i pvi sambandi m.a. nefna eftirfarandi
atrioi:

Heiti samninganna, p.e. ,,fjirmdgnunarleigusamningar* bendi til pess ad um s¢ ad
reeda leigusamninga en ekki lanssamninga.

[ gegnum alla samningana sé talad um ,,leigusala® og leigutaka® og bendi pad til
pess ad um sé ad reda leigusamninga en ekki ldnssamninga.

Ordnotkun i samningunum bendi eindregid til ad um sé€ ad reda leigusamninga en
ekki lanssamninga. Sem daemi um petta megi nefna ad gerd sé grein fyrir leigumun
sem hinu leigda i 1. gr. samninganna og leigugrunni i 2. gr. samninganna. [ 4. gr. sé
fjallad um grunnleigutima og i 5. gr. um greidslutilhdgun leigu. 1 6. gr. sé gerd
grein fyrir grunnleigutima og framhaldsleigu. I 6drum greinum samninganna sé
sama ordnotkun og pannig avallt gengid Ut fra pvi ad um leigusamninga sé ad
reeda. bad skuli itrekad 1 pessu sambandi ad 1 mali nr. 652/2011 hafi Haestiréttur
komist ad peirri nidurstodu ad stodlud akvaedi samningsins varu skyr og attu
eingéngu vid um fjarmognunarleigusamninga.

Virdisaukaskattur leggst ofan 4 einstakar leigugreioslur fjarmdégnunarleigu-
samninga en slikt tiokist aldrei 1 [anssamningum.

Skattayfirvold geri skyran greinarmun & medhondlun virdisaukaskatts i
kaupleigusamningum annars vegar og fjarmognunarleigusamningum hins vegar.
Akvardandi bréf RSK gefi skyrt til kynna ad skv. réttum skilningi laga um
virdisaukaskatt skuli innheimta virdisaukaskatt af heildarfjarhad reikninga i
fjarmognunarleigusamningum en lita skuli 4 greidslur skv. kaupleigusamningum a
sama hatt og afborganir i almennum afborgunarvidskiptum, sbr. fyrirliggjandi bréfi
RSK nr. 273/1991. Stefndi hafi greitt virdisaukaskatt af kaupverdinu i upphafi og
gengio ut fra pvi ad innheimta virdisaukaskattinn til baka i gegnum leigugreidslur
ut grunnleigutimann. Gangi pad ekki eftir sé pad breyting 4 peim forsendum sem
gengid hafi verid Ut fra vid samningsgerdina en adilar hafi verid sammala um ad
par sem um leigusamninga vaeri a0 reda skyldi greida virdisaukaskatt af
leigugreidslum. Til vidbotar vid paer virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid
lyst megi nefna ad stefnandi hafi innskattad virdisaukaskatt af leigugreidslum i
bokhaldi sinu. Allar paer virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst midist vid
pann gagnkvama skilning adila ad um leigusamninga hafi verid ad rada. {



Danmérku gildi somu reglur og hér um pad ad virdisaukaskattur leggist ofan a
leigugreidslur af fjarmognunarleigu-samningum. [ pvi sambandi megi visa i 1. tl. 4.
gr. 1 danska samningsforminu, sem fyrir liggi i malinu. begar leiga sé¢ innheimt séu
sendir ut ,,reikningar fyrir leigu* og sé pad sa hattur sem stefndi hafi haft 4. Slikt
eigi ekki vid pegar um l4n sé ad reda. A leigureikningunum komi einnig skyrt fram
a0 vid leiguna beetist virdisaukaskattur en sama eigi ekki vid um lan eins og aour
hafi komid fram. bad verdi ad teljast harla langsott hja stefnanda ad halda pvi fram
ad um lanssamning sé ad rada i 1j0si pess ad hann hafi greitt reikninga 4n
athugasemda, par sem fram hafi komid ad um leigureikninga vari a0 reeda og a
reikningunum komi einnig skyrt fram ad virdisaukaskattur beettist vid
leigugreidsluna. begar eign sé keypt med lani eignist vidkomandi hid keypta gegn
greidslu kaupverds. Kaupverd beri a0 eignfera og gjaldfera i skattskilum, 4 peim
arum sem eign s¢ notud vid 6flun tekna, sem fyrningu, en leigu megi gjaldfaera um
leid og notkunin eigi sér stad. Grundvallarmunur sé pannig a skattalegri medferd
lanasamnings og leigusamnings. Leigugjaldid sé fradrattarbeert til skatts sem hver
annar rekstrarkostnadur og skapi pad leigutaka ad jafnadi talsvert heerri skattfradratt
en afskriftir af keyptum hlut, p.e. pegar leigutiminn s¢ styttri en afskriftartiminn.
Gjaldfaersluleidin sé einmitt einn helsti kostur leigusamninga, p.e. ad geta gjaldfeert
leigugreidslur 1 gegnum rekstrarreikning og ad fjarmoégnunin sé utan
efnahagsreiknings. Stefnandi byggi 4 pvi ad fjarmégnunarleigusamningar séu
lanssamningar gagnvart stefnda i peirri von ad pad skapi honum rétt til
endurreiknings og leekkunar 4 leigu. { 4rsreikningum sinum feeri stefnandi
fjarmégnunarleigusamningana hins vegar sem leigusamninga. Pannig megi & bls. 8
i arsreikningunum sjé eftirfarandi i skyringu nr. 2:

,,Leigusamningar: Leigusamningar eru flokkadir sem fjarmégnunar-leigusamningar
pegar samningsskilmalar gera rad fyrir ad verulegur hluti dhattunnar og hagur af
eignaréttindum sé framseldur leigukaupa. Eignir skv. fjarmognunar- og
kaupleigusamningum eru feerdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna og afskrifadar
a liftima peirra. Skuldbinding vi0 leigusala er faerd til skuldar i efnahagsreikningi.
A0rir leigusamningar eru flokkadir sem rekstrarleigusamningar og leigugreidslur
gjaldfaerdar & pvi timabili sem peer tilheyra.*

Framangreind skilgreining 1 reikningsskilum i arsreikningi stefnanda sé 1 samraemi
vid IAS 17 — Alpjédlega reikningsskilastadalinn um leigusamninga og megi m.a.
visa i 8. og 20. gr. stadalsins i pessu sambandi. Rokin fyrir pvi ad faera petta &
pennan hatt i reikningsskilum komi fram i 21. gr. stadalsins en par sé tiltekid a0 i
tilviki fjarmdégnunarleigu fai leigutakinn efnahagslega avinninginn af notkun leigdu
eignarinnar megnid af hagrenum endingartima hennar gegn pvi ad skuldbinda sig
til a0 greida fyrir pennan rétt fjarhad sem svari, pegar leigusamningurinn sé gerour,
u.p.b. til gangvirdis eignarinnar og tengds fjarmagnskostnadar. Stefnandi byggi 4
pvi ad arsreikningur stefnanda stadfesti ad hann fari med
fjarmdgnunarleigusamninga sina sem leigusamninga. Hvad
fjarmognunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hja leigusala, i raun og skv.
skattskilum, og pvi teljist fjarmdgnunarleiga vera leiga. Eignarréttur haldist pannig
hja leigusala fjarmognunarleigusamnings allan grunnleigutimann og 4
framhaldsleigutimabilinu og pvi sé ekki um ldnssamning ad reda. Vid tulkun og
mat & pvi hvort hinir umprettu fjarmégnunarleigusamningar séu leigusamningar
eda lanssamningar beri a0 horfa & samningana heildsteett og varast ad lata einstok
atridi hafa urslitadhrif hvad petta vardi. Af upptalningunni i pessum kafla leidi ad
um leigusamninga sé ad raeda frekar en lanssamninga, en pad sé einnig stutt af



framkvaemd i ndgrannaléndum Islands og alpjodlegum reikningsskilastodlum sem
lagagildi hafi 4 Islandi. { kafla IV. um mélsastzdur og lagardk i stefnu nefni
stefnandi ymis atridi sem hann telji ad stydji pad ad hina umprattu
fjarmognunarleigusamninga adila eigi ad flokka sem lanssamninga i islenskum
kronum med 0logmeetri gengistryggingu. bau atridi sem stefnandi byggi petta séu
m.a. eftirfarandi. Undir 1i0 2.2. 4 bls. 7 1 stefnu byggi stefnandi & pvi ad pratt fyrir
heiti sitt 1ati samningarnir ekki ad fjarmdégnunarleigu ad efni til, heldur hafi adilar
samid um ad eignarrétturinn 4 teekjunum faerdist yfir til stefnanda 1 lok
samningsbundins grunnleigutima. I fyrsta lagi métmzli stefndi peirri fullyrdingu
stefnanda, ad hinir umpreattu samningar adila luti ekki ad fjarmdégnunarleigu ad efni
til. f pessu sambandi visi stefndi til pess ad i domi Hestaréttar nr. 652/2011 komi
fram ad stodlud dkvaedi samnings Lysingar hf. séu skyr og eigi eingéngu vid um
fjarmoégnunarleigusamninga. [ 68ru lagi métmeaeli stefndi pvi ad tolvupostur
framkvemdastjora stefnda fra 27. oktober 2006 sé igildi tilbods um ad stefnandi
myndi eignast hid leigda vid lok fjdrmdgnunarleigusamnings og ad pad eitt og sér
leidi til pess ad samningar adila teljist lanssamningar en ekki leigusamningar. Bent
skuli & a0 yfirskrift télvupostsins bendi ekki til ad um tilbod sé ad reda en yfirskrift
tolvupostsins sé: ,,Omega 3 pykkni®. Ekkert komi heldur fram i tolvuposti fra
stefnanda i framhaldinu pess efnis ad eitthvad tilbod sé i farvatninu, hvad pa ad
tilbodi hafi verid tekio eins og almennt sé gerd krafa um ef samningur eigi ad
komast 4, heldur s¢ meginefni tolvupostsins fra stefnanda i raun atvinnuumsokn,
par sem 6skad s¢ eftir vinnu hja stefnda fyrir tiltekinn freenda framkvaemdastjora
stefnanda. Stefnandi gangi svo langt a0 kalla pessa tvo tolvuposta ,,bindandi
samning adila* sem stefndi telji fraleitt. Ljost sé ad tolvupostarnir hafa ekkert
sonnunargildi i malinu og viki fyrir skyrum dkvaedum i endanlegum
fjarmognunarleigusamningum adila. Malsasteda stefnanda um hid meinta tilbod sé
s6g0 byggja 4 domi Haestaréttar i mali nr. 282/2011 (,,Kraftvélamal®). I stefnu sé
pessi domur reifadur og komist ad peirri nidurstodu ad pad sem hafi radid arslitum
i malinu hafi verid pad ad tekist hafi ad sanna ad samid hafi verid um ad lantakinn
eignadist hid leigda i lok samningstimans gegn fyrirfram akvedinni greidslu.
Stefndi motmaeli pessari tilkun og bendi 4 ad i vidkomandi domi hafi verid fjallad
um fj6lmorg onnur atridi og komist ad peirri nidurstédu ad pegar framangreind
atridi veeru virt { heild yrdi ad telja ad pott hinn umbpraetti samningur adila veeri
nefndur fjarmdégnunarleigusamningur veri pad heiti nafnid tomt og i raun vaeri um
lan ad reda. Af halfu stefnda sé€ pvi haldid fram ad akveedi hinna umpreettu
fjarmognunarleigusamninga i pessu mali viki frd dkveedum pess samnings sem deilt
hafi verid um 1 fyrrnefndu mali i svo veigamiklum atridum ao heildstatt mat 4
samningunum eigi ad leida til gagnstaedrar nidurstodu. Rokstudningur stefnanda
fyrir pvi a0 samid hafi verid um ad eignarrétturinn a teekjunum faerdist yfir til hans
vid lok samnings sé eingdngu byggdur a einum t6lvuposti, sem stafi fra paverandi
framkvemdastjora stefnda og sé tolvuposturinn dagsettur 27. okt. 2006. Stefndi
itreki pad sem adur hafi komid fram i greinargerd hans ad hann telji ad tolvupostur
pessi geti ekki haft neitt sonnunargildi i malinu. I lidum d-e { télvupdstinum séu
tiltekin fj0lmorg atridi. Svipud atridi megi finna 4 bls. 1 1
fjarmdgnunarleigusamningum adila p6 kjorin séu ekki sambaerileg. Hvad pad
akvaedi tolvupostsins vardi ad 1 lok fjarmdgnunarleigusamningsins eignist Lysi hf.
hid leigda 4 2% af upphaflegu stofnverdi samnings sé pad akvadi ekki ad finna i
samningum adila heldur hafi verid samid 4 annan veg. Tekid skuli fram ad um sé ad
raeda sjo ara gamlan tolvupost sem finnist ekki hja stefnda og engin leid sé fyrir
stefnda ad atta sig 4 pvi i hvada samhengi hann hafi verid sendur ut. Stefndi byggi &
pvi, 1 pessu sambandi, ad i 12. gr. fjarmognunarleigusamninga adila sé gengio ut fra



pvi ad pegar grunnleigutima sé lokid framlengist leigusamningarnir 6timabundid
skv. 6. gr. samninganna. [ lok 12. gr. komi sidan fram ad leigutaki geti sagt hinum
framlengdu samningum upp skriflega enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda. { 12.
gr. s¢ pannig skyrt tekid fram ad framhaldsleiga hefjist ad loknum grunnleigutima
og ekki sé gert rad fyrir neinum undantekningum fra pvi nema leigutaki vilji skila
leigumun. Stefndi taki fram ad hinir umprattu fjarmégnunarleigusamningar adila
séu stimpladir med prokurustimpli stefnanda og undirritadir af proktruhafa
félagsins 4 bls. 2 1 samningnum par sem dkvadi 12. gr. sé ad finna og sé stefnandi
pvi bundinn af pvi dkvaedi. Hefoi stefnandi talid ad 12. gr. atti ekki vid hefoi hann
att ad oska eftir pvi ad st grein yroi strikud ut og ny grein sett i hennar stad en pad
hafi hann ekki gert. I 35. gr. samningsins sé sérstaklega tekid fram med feitu letri
a0 stefnandi (leigutaki) hafi kynnt sér og hafi ekkert vid ad athuga alla skilmdla
samningsins en par segi ordrétt. ,,Undirritadur leigutaki og dbyrgdarmenn hafa
kynnt sér og hafa ekkert vid a0 athuga alla skilméla samnings pessa, greinar 1-
35..... “ Stefndi byggi a4 pvi ad framangreind stadfesting stefnanda 4 endanlegu
innihaldi samninga adila, med undirritun 4 hina umpraettu samninga adila, vegi mun
pyngra en 6samrymanlegur texti i tolvuposti, sem stefnandi byggi 4 og stafi fra
fyrri tima. Stefndi telji ad atvik 1 mali nr. 652/2011 (,,Kraftvélamal®) séu 6lik hvad
vardi samningsformid og 6nnur atvik. Samningsform stefnda eigi eingdngu vid um
fjarmdgnunarleigusamninga og sé ad pvi leyti 6likt formi Islandsbanka hf.
i,,Kraftvélamalinu”, par sem fram komi i almennum skilmalum samnings
fslandsbanka hf. ad peir eigi badi vid um kaupleigu- og
fjarmdégnunarleigusamninga. Samningsform stefnda sé¢ ad pessu leyti mun skyrara
fjarmognunarleigusamningsform par sem allt innihald samningsins bendi til ad um
leigusamning sé ad rada. I 13. gr. Islandsbankasamningsins i ,,Kraftvélamalinu®, sé
komid inn & stoduna vid lok samningstimans 4 bls. 2 i samningsforminu. Grein 13. i
pvi mali tilheyri almennum skilmalum samningsins sem séu oundirritadir. Sa kafli
samningsins s¢ pvi ekki undirritadur 4 sama hatt og 1 hinu umpraetta samningsformi
Lysingar hf.. { 63ru lagi sé ekki nein grein { samningsformi pvi sem um hafi verid
fjallao 1 ,,Kraftvélamalinu“ sem sé samberileg og 35. gr. i samningsformi Lysingar
hf.. I pridja lagi hafi legid fyrir i ,,Kraftvélamalinu ad tveimur manudum eftir gerd
samningsins hafi Glitnir gert heildartilbod i fjarmdgnunina par sem komid sé inn 4
kauprétt i lokin. Engin slik stadfesting liggi fyrir & milli Lysingar hf. og Lysis hf.
eftir ad hinir umpreettu fjarmoégnunarleigusamningar adila hafi verid undirritadir og
gildi pvi 12. gr. i fjarmoégnunarleigusamningi adila. 1 1jési framangreinds
rokstudnings liggi fyrir ad 6sannad sé¢ 1 malinu ad samid hafi verid um ad stefnandi
myndi eignast hid leigda gegn dkvedinni greidslu vid lok leigutimans og liggi pvi
ekki annad fyrir en ad & pvi timamarki stofnist 6timabundinn leigumali gegn
verulega legra gjaldi, sem stefnda sé¢ heimilt ad segja upp med eins manadar
fyrirvara 4samt pvi a0 skila hinu leigda, svo sem nanar sé melt fyrir um i
samningum adila. Samkvamt pessu sé pvi [jost ad stefnandi verdi ekki eigandi ad
leigdum teekjum an pess ad til frekari samninga komi 4 milli adila og ef til pess
kaemi yrdi um sjalfstedan samning ad reeda. Stefnandi vilji einnig benda a i pessu
sambandi a0 ef adilar hefou sett inn akvaedi i hina umpraettu
fjarmdgnunarleigusamninga um ad stefndi yrdi eigandi hins leigda i lok
samningstima gegn greidslu 4 upphaflegu stofnverdi samnings pa hefoi pad ekki
skipt mali pvi engu ad sidur hefdi verid um leigusamninga ad raeda. bessu til
studnings megi visa i skilgreiningu & fjarmdgnunarleigu i 4. gr. IAS 17 alpjédlega
reikningsskilastadalsins, par sem fram komi ad ekki skipti mali hvort eignarréttur
feerist & milli samningsadila 1 lokin pvi ad 1 6llum tilvikum falli samningarnir undir
stadalinn og teljist par med leigusamningar. I 6. gr. IAS 17 komi skyrt fram ad



skilgreiningin & leigusamningi taki einnig til samninga um leigu 4 eign sem feli i
sér akvaedi sem gefi leigutaka kost 4 ad 60last eignarrétt & eigninni, pegar umsamin
skilyrdi séu uppfyllt og ad slikir samningar séu stundum nefndir
kaupleigusamningar. bPar sem pessir samningar teljist leigusamningar, skv.
reikningsskilastadlinum, falli peir pvi ekki undir pad ad vera lanssamningar og par
af leidandi eigi pessir samningar ekki undir akvaedi vaxtalaga nr. 38/2001. 1 gr. 10 a
i IAS 17 reikningsskilastadlinum sé einnig gert rad fyrir pvi ad eignarhaldid skv.
fjarmognunarleigusamningi geti faerst 4 milli adila i lok samningstimans. T gr. 10 b i
stadlinum sé gert rad fyrir pvi ad 1 fjarmognunarleigusamningum geti verid akvaedi
um kauprétt leigutaka 4 verdi sem vanta megi ad s¢ naegilega mikid undir
gangvirdi, daginn sem kauprétturinn verdi nytanlegur, pannig ad nokkud vist s¢ vid
upphaf samningstimans ad kauprétturinn verdi nyttur. Skv. pessu sé 1jost ad
vidkomandi reikningsskilastadall, sem hafi verid innleiddur meo reglugerd sem hafi
lagagildi hér 4 landi, gangi ut fra pvi ad pad skipti engu mali hvort eignarréttur
kunni eda kunni ekki ad faerast & milli adila ad lokum og hvort samid s¢ um
kauprétt eda ekki vid lok samningstimans, viokomandi samningur sé i 61lum
tilvikum leigusamningur. Med pvi ad horfa til dkveda IAS 17 sé byggt 4 ordum
islenskra laga vid tilkunina 4 pvi ad fjarmognunarleigusamningar adila séu
leigusamningar en ekki lanssamningar. ftrekad skuli pad sem adur hafi komid fram
i greinagerd stefnda ad byggt hafi verid 4 pessum stadli um leigusamninga, 4
fslandi i aratugi og hafi skilgreiningar 4 fjarmognunarleigu skv. honum sidast verid
notadar i logum nr. 19/1989 um eignarleigustarfsemi. Til vidbotar vid pad sem
komid hafi fram um ad ekkert akvaedi s¢é um kauprétt i hinum umpraettu
fjarmognunarleigusamningum adila megi nefna ad pad sé ekki 6algengt
vidskiptalifinu ad 1 leigusamninga séu sett akvadi um: forkaupsrétt- forleigurétt
eda kauprétt. bPratt fyrir tilveru slikra dkveda breytist edli leigusamnings adila ekki
ur pvi ad vera leigusamningur, yfir i pad ad vera lanssamningur. Undir 110 2.2.4 i
stefnu byggi stefnandi 4 pvi ad stefndi hafi utbtid vidskipti adila i buning
fjarmognunarleigu en pratt fyrir pad hafi stefnandi talid ad um lansvidskipti veeri ad
reda. Stefndi métmeeli pessum malflutningi stefnanda sem rongum og visi til pess
ad stefnandi hafi greitt reikninga fra stefnda par sem skyrlega komi fram ad um
reikninga fyrir leigugreidslum veeri ad reda sem beeru virdisaukaskatt en slikt
tiokist ekki med lanssamninga. Einnig megi benda hér 4 pad sem adur hafi komio
fram a0 stefndi tilgreindi fjirmognunarleigusamninga sina sem leigusamninga i
arsreikningi sinum. bad hafi ekki verid fyrr en morgum arum eftir samningsgerdina
sem stefnandi hafi kiivent afstodu sinni og haldid pvi fram ad um lanssamninga hafi
verid ad raeda i peirri von ad geta fengid fjarmdgnunarleigu-samningana
endurreiknada & grundvelli 6l6gmaetrar gengistryggingar. Undir 1id 2.2.5. 1 stefnu
haldi stefnandi pvi fram ad hid leigda sé sérhafour bunadur og pad bendi til pess ad
um lan sé ad reda en ekki leigu. Stefndi motmeli pessari malsastedu sem rangri og
bendi & ad hann hafi keypt pennan biinad beint af seljendum hans og s¢ dskilyrtur
eigandi bunadarins, sbr. og 15. gr. 1 fjarmdgnunarleigusamningum adila. Um sé ad
reda nylega vélasamstaedu sem stefndi geti leyst til sin med innsetningargerd a
grundvelli eignarréttar, ef vanefndir verdi af halfu stefnanda. I framhaldi af pvi geti
stefndi selt eda leigt samsteeduna i heild, eda einstok taeki ur henni, til pridja adila,
innanlands eda erlendis. Undir 1id 2.2.6 i stefnu byggi stefnandi & pvi a0 i fyrri
flarmoégnunarleiguvidskiptum adila hafi hann ad endingu ordid eigandi ad peim
teekjum sem hann hafi 40ur verid med 4 fjarmognunarleigu. bad sé ekkert 6edlilegt
vid pad ad tilteknum fjarmognunarleigusamningum adila hafi lokid med pvi ad
stefnandi hafi keypt vidkomandi teeki af stefnda. { pessum tilvikum hafi stefndi
tekid einhlida akvordun um pad, vid lok grunnleigutimans, ad sampykkja beidni



leigutaka um ad fa a0 kaupa tekin. Stefnandi hafi keypt teekin og gengid verid fra
sO6lunni med solureikningi/afsali, samhlida greidslu & kaupverdinu. Slik sala sé fyrir
utan 16gskiptin sem grundvollud séu a fjarmognunarleigusamningnum. Stefnandi sé
ekki, frekar en 6nnur eignaleigufyrirtaeki, 1 peim vidskiptum, ad safna ad sér
gémlum leigumunum sem skilad hafi verid i lok samningstima, heldur leitist vid ad
selja eda losna vid munina pannig ad félagid hafi a.m.k. ekki kostnad af. I mérgum
tilvikum sé edlilegast ad kaupandi leigumunar s¢é leigutakinn sjalfur, enda pekki
hann leigumuninn og hafi vantanlega not fyrir hann. Undir lid 2.3. 1 stefnu byggi
stefnandi 4 pvi ad skilmalar samninganna bendi til pess ad um lanssamning s¢ ad
reda. Stefndi métmeeli pessu og visi til pess ad samningsformid sé skyrt
flarmdégnunarleigu-samningsform enda komi fram i domi Heestaréttar i mali nr.
652/2011 ad stodlud akvaedi fjarmognunarleigusamnings Lysingar hf. vaeru skyr og
&ttu eingdngu vid um fjarmdégnunarleigusamninga. Undir 110 2.3. 1 stefnu byggi
stefnandi einnig 4 pvi ad par sem 1 skilmalum samninga adila séu akvadi um vexti,
bendi pad til pess a0 um lanssamninga sé¢ ad reda. Stefndi motmaeli pessu og byggi
pad & eftirfarandi rokum: Hinir umpreettu fjarmoégnunarleigusamningar adila beri
alls ekki vexti og pvi sé hér um misskilning ad rada hja stefnanda. Tilvisun til
vaxta i fjarmognunarleigu-samningunum sé einungis sett fram sem vidmidun fyrir
akvordun leigugreidslna en breyti ekki skyru inntaki samninganna sem séu
samkvamt formi og efni demigerdir fjasrmoégnunarleigusamningar. I 10. gr.
fjarmdgnunarleigusamninganna komi fram hvada vaxtavidmid notast hafi verid vid,
pegar leigugreidslur hafi verid dkvardadar i upphafi, og sé petta sambeerilegt vid
pad pegar grunnvisitolu sé getid i hefdbundnum husaleigusamningum. I 2. mgr. 13.
gr. samninganna sé sidan tekid fram ad stefnda s¢ heimilt ad endurreikna
leigugreidslur skv. breytingum sem verdi 4 LIBOR voxtum pess erlenda eda peirra
erlendu gjaldmidla sem leigan sé tilgreind i. Haekki eda laekki LIBOR vextir hafi
pad sidan ahrif 4 fjarhad einstakra leigugreidslna. I fjarmoégnunar-
leigusamningunum s¢é byggt 4 akvednum leigugrunni sem taki mid af breytingum ut
fra gengi tiltekinna gjaldmiodla og LIBOR voxtum. Leigutaki greidi leigugreidslur a
grundvelli pess leigugrunns. Vaxtaviomiodid sé einn pattur i heildarleiguverdinu.
Heildarleiguverdid eigi sidan ad midast vid pad ad pegar tiltekinn
lagmarksleigutimi sé lidinn hafi leigusali fengid greitt til baka, pvi sem naest,
kaupverdid asamt kostnadi og peirri avoxtun sem leigusalinn telji sig purfa, sbr.
skilgreiningu & voxtum i 4. gr. &4 bls. 3 og d-1i0 10. gr. IAS 17
reikningsskilastadalsins um leigusamninga. Vaxtakostnadur stefnda sé¢ pvi
innbyggdur i leigugjaldinu en ekki s¢ um pad ad reeda ad vextir beetist vid einstakar
leigugreidslur. Sambarilegar vidmidunarheimildir séu algengar 1 islenskum
leigusamningum og megi i pessu sambandi m.a. visa i 37. gr. laga nr. 36/1994 um
husaleigu. I pessu sambandi sé einnig visad til doms Hastaréttar i malinu nr.
98/1978 (1980/1291). bessi tenging sé pvi ekkert 6edlilegri en pegar t.d.
hasaleigusamningar séu tengdir heekkunum sem verdi 4 neysluvisitolu fra
akvedinni grunnvisitdlu vid upphaf leigutima. Pegar alpjoolegir LIBOR vextir
hakki hafi pad ahrif 4 fjarmognunarkostnad stefnda gagnvart erlendum
fjarmognunaradilum og par med 4 leigugrunninn sem verdi til pess ad einstakar
leigugreidslur haekki. Stefndi hefdi eins getad datlad avoxtunarkrdéfu inn i
leigugreidslur strax fra upphafi og jafnframt metio til fjar pa dhaettu sem hann hafi
haft af mogulegum gengisbreytingum og vaxtahaekkunum. Samningsadilar hafi
hins vegar kosid ad koma pessari dhattu inn i samningana med peim hatti sem gert
hafi verid enda hefdi stefnandi notid g6ds af pvi ef proun gengis og vaxta hefoi
ordid med gagnstedum heetti. Pad sé ekkert sem banni stefnda ad askilja sér
breytingar a fjarhad leigugreidslna a pann hatt ad haekkun a LIBOR voxtum, a



tilgreindum myntum, hafi ahrif 4 leigugreidslur til haekkunar. Megi i pessu
sambandi visa til sidustu mgr. 4. gr. IAS 17 reikningsskilastadalsins um
leigusamninga en par s¢ gert rad fyrir samskonar breytingum a leigufjarhaedum. bar
sé slikt kallad ,,skilyrt leiga® og sé nénar skilgreint sem sa hluti leigunnar sem ekki
s¢ fost fjarhaed, heldur midist vid adra peetti en framras timans eingdngu (t.d.
hundradshluti af s6lu, notkun verdvisitalna og markadsvaxta). Einnig sé gert rad
fyrir pessu i 5. gr. IAS 17 reikningsskilastadalsins. Sambarileg dkvaedi um vaxta-
og gengisvidmid og séu 1 samningi stefnda megi finna i leigusamningum um
fjarmognunarleigu hja 68rum Nordurlandapjédum. I pvi sambandi megi visa i 2. tl.
eil.gr.og?2. —3.tl 4. gr. i danska samningsforminu og i 5. og 9. gr. i norska
samningsforminu. Tekid skuli fram ad akvadi um vexti séu ekki tilgreind &
leigureikningum sem stefndi sendi stefnanda enda beri einstakar leigugreidslur ekki
vexti. Stefndi telji ad pegar horft sé til peirra sjonarmida sem hér hafi verid rakin og
akvaeda alpjodlegra reikningsskilastadla og sambarilegra norrenna samninga, pa
bendi heimildir stefnda til ad haekka leigugreidslur i samremi vid hakkanir a
LIBOR voxtum, ekki til pess ad frekar s¢ um ldnssamninga ad reda, heldur en
leigusamninga og pa sérstaklega pegar horft sé til forms og efnis
fjarmdgnunarleigusamninganna i heild. Ad sidust byggi stefnandi 4 pvi undir 1id
2.3. 1 stefnu ad hann beri dhattu af pvi ef hid leigda farist, skemmist eda ryrni og
pad bendi til pess ad um lanssamninga sé ad reda. Stefndi métmeeli pessu sem
rongu og bendi 4 ad hér s¢ um ad reda atridi sem byggt hafi verid 4 i domi
Haestaréttar i mali nr. 652/2011 (,,Sméakranamal®) par sem demt hafi verid ad um
leigusamning veri ad reda. bPad sé ekkert 6edlilegt vid akveedi 21. gr.
fjarmognunarleigusamninga adila um ad stefnandi purfi ad greida leigu p6 hid
leigda skemmist eda bili. Hér sé um ad rada atridi sem adilar hafi samid um og
hafi verid tekid mid af i leiguverdinu. { fjszrmégnunarleigusamningum sem pessum
s¢ mun nartekara ad umradamadur takis beri abyrgdina 4 framangreindum pattum
og leidi petta til pess ad hann passi betur upp 4 taekin. I pessu sambandi s¢ einnig
rétt a0 benda 4 pad ad leigutaki beri abyrgd 4 pvi ad greida vatryggingaridgjold af
teekjunum, sbr. 23. gr. samninganna. Pad ad hann beri framangreinda abyrgd a
tekjunum verdi til pess ad hann passi betur upp a ad tekin séu avallt vatryggd og
ad tryggingar verdi ekki felldar nidur vegna vanskila. Stefnandi bendi 4 ad i
skilmalum samninganna adila sé gengid ut fra pvi ad vid vanefndir geti stefndi rift
samningunum og allt ad einu krafid stefnanda um fullar greidslur til loka
samningstimans. Telji stefnandi ad petta bendi til pess ad um lanssamninga sé ad
reda. Akvadid um ad vid riftun af halfu leigusala geti hann krafid leigutaka um
alla 6gjaldfallna leigu s¢ ad finna i 1. tl. 30. gr. samninganna. Jafnvel p6 ad slikt
akvadi sé 6hefdbundid i leigusamningum sé ekkert sem banni pad ad hafa slikt
akveedi 1 leigusamningum. Horfa purfi 4 petta akvaedi i tengslum vid 6nnur akvadi
i 30. gr. samninganna og pad ad vid riftun fari fram heildaruppgjor & milli adila.
bannig sé t.d. kvedid 4 um pad i 4. tl. 30. gr. samninganna a0 fra skuld leigutaka vid
Lysingu hf. skv. tl. 1-3 skuli draga verdmat hins leigda. Taka purfi mio af pvi vid
skyringu & pessu akvadi ad oft a tidum séu leiguhlutir sérhafdir og ureldist hratt og
erfitt s¢ a0 endurleigja pa og pvi sé naudsynlegt ad hafa inni dkveedi i samningi 4 pa
leid ad leigutaki verdi ad greida 6gjaldfallna leigu til ad minnka likur 4 pvi ad
leigusali verdi fyrir verulegu fjarhagstjoni vegna vanefnda leigutaka.
Uppgjorsreglur vegna vanskila i umraeddum fjarmégnunarleigusamningum séu paer
somu og uppgjorsreglur i kjolfar riftunar i norreenum fjarmoégnunarleigu-
samningum. I pvi sambandi megi visa i 15. gr. i danska samningsforminu og i 7. gr.
i norska samningsforminu. Uppgjorsreglurnar byggi 4 pvi ad i framhaldi af riftun
flarmégnunarleigusamnings fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Inn 1 petta spili



einnig ad i morgum tilvikum sé hid leigda i mjog sleemu astandi vid riftun og
vorslusviptingu og leiga til pridja adila pvi dmoguleg. Hugsunin 4 bak vid 1. tl. 30.
gr. samningsskilmalanna hja stefnda sé pvi ad geta krafid um aframhaldandi leigu
sem igildi skadabota i formi efndabota innan samninga vegna samningsrofa. i
efndabodtakrofunni felist ad gera stodu leigusalans pa somu og samningurinn hafi
verid efndur ad fullu & pann hatt ad leigusalinn fai igildi framtidarleigugreidsina ad
fradregnu verOmaeeti taekisins. Lita megi a heimildarakveedid i 1. tl. 30. gr.
samninganna og uppgjor skv. henni sem mdgulegar skadabatur innan samninga
vegna samningsrofa. Undir pa tulkun sé tekid i fyrirliggjandi akvardandi bréfi
Rikisskattstjora nr. 656/1994.  pessu sambandi sé einnig rétt ad benda 4 ad akvaedi
fjarmdégnunarleigusamnings Lysingar hf. séu i samraemi vid skilgreiningu &
fjarmdgnunarleiguhugtakinu i 4. og 8. gr. IAS 17 par sem fram komi ad
fjarmdgnunarleiga sé leigusamningur par sem svo til 61l dhaetta sem fylgi
eignarhaldi 4 eign sé yfirferd til leigutaka. [ pessu sambandi megi einnig visa til
norrenna fjarmdégnunarleigusamninga, sbr. 5. tl. 4. gr. og 7. gr. danska
fjarmognunarleigu-samningsformsins. { kafla ¢) II. 4 bls. 10 i stefnu heldur
stefnandi pvi fram ad hinir umprattu fjirmognunarleigusamningar adila séu i
islenskum kréonum og innihaldi 6l6gmaeta gengistryggingu. Stefndi byggi 4 pvi ad
honum hafi verid heimilt ad gengistryggja samningana vegna pess ad um s¢ ad
raeda leigusamninga en leigusamningar falli ekki undir akvaedi VI. kafla vaxtalaga
nr. 38/2001 par sem gengistrygging lanssamninga s¢ bonnud. Lagadkvedi um
verdtryggingu fjarskuldbindinga hafa i ddmum ekki verid talin né til gagnkvaemra
samninga eins og t.d. leigusamninga og verksamninga. I pessu sambandi mé nefna
dom Hastaréttar [slands i mali nr. 98/1978 (1980:1291) og adur nefndan dom i
mali nr. 652/2011 (,,Smakranamal®). Stefndi byggi i mali pessu 4 reglunni um
samningsfrelsi. [ peirri reglu felist m.a. ad adilar samnings eigi forraedi 4 pvi, hvers
efnis s& samningur s¢, sem bpeir geri, p.e. hvernig peir radstafi réttindum sinum med
samningum og undir hvada skuldbindingar peir gangist. Af sama meidi s¢
meginregla leiguréttar um ad adilum samnings sé frjalst ad semja um fjarhad leigu
og hvort og pa med hvada hatti htiin skuli breytast & leigutimanum. Meginregla
pessi komi m.a. fram 1 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Meginreglan um
samningsfrelsi adila i vidskiptum geri pad ad verkum ad gengisviomidun s¢ heimil
nema skyrt sé tekid fram 1 16gum ad svo sé ekki. Ekkert lagadkvaedi sé i islenskum
16gum sem banni slika gengisvidomidun i leigusamningum og s¢ hin pvi heimil.
Stefndi telji ad vid talkun & pvi hvort ad um leigusamninga eda lanssamninga sé ad
raeda verdi ad taka mid af forsendum samningsadila vid samningsgerdina. Stefndi
byggi 4 pvi ad vid gerd fjarmognunarleigusamninganna hafi bAdum adilum verid
pad 1jost ad gengisahrif fylgdu pvi ad hafa samningana gengistryggoa og hafi
stefnandi tekid0 mid af pvi pegar hann hafi valid ad gera gengistryggoda
fjarmognunarleigusamninga. Stefndi bendi 4 1 pessu sambandi ad 1 rokstuddu 4liti
eftirlitsstofnunar EFTA fra 22. mai 2013 s¢é sérstaklega komid inn 4 pad ad hin
islenska 16ggj6f um bann vid gengistryggingu samrymist ekki medalhéfsreglu og
petta sjonarmid eigi alveg sérstaklega vid um logpersonur par sem sa hopur hafi
naudsynleg efni og adstodu til ad meta dhaettu 4 fullnaegjandi hatt pegar hugad sé ad
gengistryggdum lanssamningi. Pad hafi verid forsenda af halfu stefnda ad par sem
um gengistryggda leigusamninga veeri ad reda, skyldu endurgreidslur bundnar
gengi hinna erlendu mynta sem stefnandi hafi valid og ad vid akvordun
leigugreidsina skyldi taka mid af LIBOR voxtum med nénar tilgreindu alagi.
Stefnanda hafi matt vera pessi forsenda 1j6s. Um hafi verid ad raeda verulega
forsendu sem verid hafi akvordunarastaeda af halfu stefnda fyrir pvi ad ganga til
samningsgerdarinnar. Gengisvidmidunin hafi haft Grslitadhrif & samninga adila um



vaxtaviomidun. Sjaist pad vel & peirri stadreynd ad mun heerri vaxtavidomidun hafi
avallt verid hja stefnda &4 peim samningum sem ekki séu med gengisviomid. Hvao
forsendur vardi sé 1 60ru lagi 4 pvi byggt ad steftnandi hafi pekkt forsenduna hvad
vardi gengistrygginguna og vitad ad hun hafi verid dkvordunarasteda fyrir
vaxtaviomidi samninganna. Verdi ad telja ad godur og gegn leigutaki hafi fyllilega
gert sér grein fyrir pvi ad gengistrygging fjarmognunarleigusamninganna veeri
forsenda peirrar vaxtaviomidunar sem i bodi var. Hvad forsendur vardi s€ i pridja
lagi byggt 4 pvi ad sanngjarnt s¢ og edlilegt med hlidsjon af skiptingu dhaettu ad
gengistrygging sé reiknud 4 fjsrmdgnunarleigusamninga adila. Onnur nidurstada
leidi til pess ad gaedum verdur mjog misskipt & milli adila samningssambandsins.
Eins og fram hafi komid hafi gengistryggingin verid forsenda pess ad haegt vari ad
hafa jafn ldga vaxtaviomidun og raun hafi ordid 4 og verdi nidurstadan st ad
bannad verdi ad reikna gengistryggingu 4 samningana fai stefnandi leigukjor sem
engum 00rum hafi bodist, & kostnad stefnda. P4 yroi um 6edlilega audgun
stefnanda a0 raeda sem feari pvert gegn sanngirnissjonarmidum. begar
framangreindar forsendur séu hafdar i huga, og med pvi ad beita
sanngirnismelikvarda vid talkun & samningum adila, telji stefndi rétt ad mida vid
a0 fjarmdgnunarleigusamningar adila séu leigusamningar, sem sanngjarnt sé og
edlilegt ad reikna upp med gengisvidmidun peirri sem adilar hafi samid um. Verdi
ekki fallist 4 pad ad hinir umpraettu fjarmognunarleigusamningar séu
leigusamningar og talid ad um lanssamninga sé ad raeda byggi stefndi 4 pvi ad
samningarnir séu ekki islenskir lanssamningar med 6l6gmatum gengistryggingar-
akvedum, sem fari gegn dkvaedum vaxtalaga nr. 38/2001, heldur s¢ um 16gmaeta
samninga i erlendum myntum ad ra&da, en lan i erlendri mynt falla ekki undir
bannreglur VI kafla vaxtalaganna og pvi byggi stefndi 4 pvi ad gengisvidmidun
fjarmognunarleigusamninganna sé l6gmat. Bent skuli 4 ad 1 2. gr.
flarmégnunarleigusamninganna s¢ leigugrunnur tilgreindur nakvaemlega i erlendum
fjarhaedum og tilgreining erlendra mynta i fjirheedum komi einnig fram a
leigureikningum og yfirlitum sem stefndi hafi sent stefnanda. Til vidbdtar megi
nefna ad Lysing hf. hafi greitt haar fjarhaedir i erlendum myntum pegar hun hafi
keypt hluta af tekjunum erlendis fra. Skyrt sé¢ tekid fram i domum Haestaréttar i
malum nr. 520/2011, 551/2011 og 552/2011 ad skv. forsendum déma Heestaréttar
fra 16. juni 2010 fari skuldbinding i erlendum gjaldmidli ekki gegn nefndum
akvaedum laga nr. 38/2001. Ef domurinn telji af einhverjum asteedum ad hinir
umbpreettu fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki
leigusamningar og ad peir séu i islenskum kronum og med 616gmeetri
gengistryggingu og geti pvi sem slikir fallid undir 16g um vexti og verdtryggingu,
sé einnig byggt 4 pvi 1 greinargerd pessari ad 13. og 14. gr. vaxtalaga nr. 38/2001
um bann vid gengistryggingu stangist a vid skuldbindingar islenska rikisins
samkvemt samningi um Evropska efnahagssvaoid (hér eftir nefndur ,,EES
samningurinn‘), en s samningur hafi verid ldgleiddur med 16gum um Evropska
efnahagssveedio nr. 2/1993. Tekid skuli fram ad pessi malsastaeda hafi ekki verid
ho6fo uppi i malum er vardad hafi gengistryggingu bilasamninga og domar gengid
um i Heestarétti, 16. juni 2010. Fallist domurinn 4 pessa malsastedu stefnda telji
stefndi ad pad eigi ad leida til pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda.
Naénar tiltekio sty0ji stefndi krofur sinar vid 2. og 3. gr. laga nr. 2/1993. Med peim
hafi meginmal EES samningsins verid 16gleitt og meelt fyrir um ad 16g og reglur
skuli skyrdar, ad svo miklu leyti sem vid eigi, til samrzemis vid EES samninginn. i
pessu sambandi s¢ einnig rétt ad vekja athygli & markmidi EES samningsins um
myndun einsleits markadssvadis, sbr. og 1. gr. samningsins, og skyldur
samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr. og 3. gr. hans.



bessar skyldur nai til allra eininga rikisvaldsins, einnig domstola. Visad sé til 40. gr.
EES samningsins sem kvedi 4 um ad engin hoft skuli vera 4 milli samningsadila a
flutningi fjarmagns i eigu peirra sem busettir séu i adildarrikjum EB eda EFTA né
nokkur mismunun, byggd 4 rikisfangi eda busetu adila eda pvi hvar fé0 sé notad til
fjarfestingar, sbr. einnig tilskipun 88/3617EEC, sem visad sé til i XII vidauka vid
EES samninginn. Med dkvedinu um frjalsa fjarmagnsflutninga sé verid ad vernda
markadsadgang einstaklinga og 16gadila & pessu svidi. Stefndi telji ad akveaedi 13.
og 14. gr. vaxtalaga um bann vid gengistryggingu brjoti gegn framangreindu
akvaedi um frelsi til fjarmagnsflutninga. Vio mat 4 pvi hvort bann vid
gengistryggingu i vaxtalogunum brjéti gegn reglunni um frelsi til
fjarmagnsflutninga beri ad hafa i huga hvernig stefndi hafi fjarmagnad sig, pegar
gerdir hafi verid gengistryggdir fjirmdégnunarleigusamningar eins og hinir
umprettu samningar i mali pessu. Pad sem efnislega hafi att sér stad hafi verid ad
stefndi hafi fjarmagnad sig i erlendri mynt. Pessum myntum hafi stefndi sidan
breytt i islenskar kronur adur en hann hafi greitt seljanda vidkomandi leiguandlags i
peim tilvikum sem seljandinn hafi verid 4 Islandi. I peim tilvikum sem leigan hafi
verid greidd i kronum hafi stefndi breytt peim i erlenda mynt 4 gengi greidsludaga
og greitt til sins erlenda fjarmégnunaradila. Pvi hafi hér i raun verid um fjarmoégnun
i erlendri mynt a0 reda med pvi eina fraviki ad stefndi hafi selt og keypt
vidkomandi gjaldmidla i stad leigutaka, honum til hagsbota. Slik framkvamd sé
hefobundin fjarmalapjonusta. Akvadi 40. gr. EES samningsins hafi lagagildi hér 4
landi sbr. 2. gr. laga nr. 2/1993 og pvi byggi stefndi 4 pvi ad akva0did sem fjalli eins
og adur segi um frjalst fledi fjarmagns hafi forgang fram yfir 6samrymanleg sidar
til komin lagadkvaedi eins og 13. — 14. gr. vaxtalaga. Pessi forgangséahrif komi
einnig skyrt fram i athugasemdum vid 3. gr. frumvarps til EES laganna en i 3. mgr.
athugasemda vid 3. gr. frumvarpsins komi eftirfarandi fram: ,,{ 3. gr. felst m.a. ad
innlend 16g sem eiga stod i EES-samningnum verdi jafnan tlkud sem sérreglur
laga gagnvart 6samraemanlegum yngri [6gum, ad pvi leyti ad yngri 16g viki peim
ekki ef pau stangast 4, nema 16ggjafinn taki pad sérstaklega fram. Petta er
naudsynlegt til pess ad tryggja samraemi i reglunum 4 Evropska efnahagssvadinu.*
[ pessu sambandi sé rétt ad geta pess ad Eftirlitsstofnun EFTA hafi tekid undir
framangreind sjonarmid i formlegu athugasemdabréfi (e. Letter of Formal Notice)
sem sent hafi verid islenskum stjornvéldum pann 19. april 2012. 1 rokstuddu 4liti
ESA fra 22. mai 2013 hafi verid komist ad peirri nidurstodu ad {sland hefdi gerst
brotlegt vid EES-samninginn med pvi ad leggja algert bann vid veitingu
gengistryggdra lana i islenskum kronum. A grundvelli peirra roksemda sem komid
hafi fram 1 pessum kafla telji stefndi ad bann 13. og 14. gr. vaxtalaga vid
gengistryggingu lana hafi i for med sér brot 4 40. gr. EES samningsins. [ kafla 1.17
a bls. 7 1 steftnu s¢ fjallad um fjarheedir tengdar hinum umprattu
fjarmognunarleigusamningum adila. Pessu til frekari studnings leggi stefnandi fram
domskjal sem sé enduratreikningur hans 4 fjarmognunarleigusamningunum. Telja
megi liklegt ad med pessu vilji stefnandi syna fram & 16gvarda hagsmuni fyrir
vidurkenningarkréfum sinum. Hvad vardi tilraunir stefnanda til ad syna fram 4 pad
a0 hann hafi 16gvarda fjarhagslega hagsmuni sé peim utreikningum métmelt sem
bersynilega rongum, vanreifudum og ad engu hafandi sbr. eftirfarandi. Samkvamt
domi Haestaréttar i mali nr. 471/2010 fra 16. sept. 2010 eigi ad nota vexti skv. 4. gr.
sbr. 3. gr. laga nr. 38/2001 vid endurttreikninga, ef um 6l6gmaet gengistryggd lan
s¢ ad reda. I nokkrum domum Heestaréttar hafi undantekningarregla krofuréttar um
fullnadarkvittanir valdid pvi ad breytt s¢ ut af endurttreikningi skv. framangreindu.
Undantekningarreglu pessa beri ad tilka prongt. Stefndi telji ad 1 pessu mali séu
ekki fyrir hendi skilyrdi fyrir pvi ad veita undanpagu fré framangreindri meginreglu



um fullar efndir og feeri fyrir pvi eftirfarandi rok. A leigureikningum vegna
fjarmognunarleigusamninga adila komi ekki fram neinir vextir og pvi standist
engan veginn ad stefnandi hafi talid sig vera i godri trGi hvad vaxtahlutann vardi. A
leigureikningum komi einungis fram hver manadarleg leiga sé 4 sama hatt og 4
reikningum vegna leigu almennt. S6kum pessa sé ekki moguleiki 4 ad slita
greidsluna i tvennt og halda pvi fram ad hluti af leigugreidslunni sé vegna
afborgunar og hluti vegna vaxta eins og gert s¢, pegar greidslur af lanssamningum
eigi 1 hlut, en par komi petta skyrt fram 4 greidslusedli. Tekid skuli fram ad 1
domum Haestaréttar frd 16. jini 2010 hafi verid um bilasamninga ad reda en par
séu vextir tilteknir sérstaklega & greidslusedlum og sama eigi vid um lanssamninga.
Utreikningar stefnanda virdist einnig byggjast 4 einhverjum allt 6drum adferdum en
gengid hafi verio ut fra vid endurreikninga hingad til. Pannig virdist hann reikna
erlenda LIBOR vexti af 6verdtryggdum hofudstdl og leggja pad ad jofnu vid
fullnadarkvittunarvexti. [ peim déomum Heestaréttar sem horft hafi verid til
fullnadarkvittunarvaxta (t.d. hrd. 464/2012 — Borgarbyggd og hrd. 50/2013 —
Plastidjan) sé hins vegar alltaf verid ad horfa 4 vexti sem reiknist af
gengistryggdum hofudstol pannig ad pessi nalgun stefnanda gangi ekki upp og
ttreikningar hans séu pvi ekki nothaefir. { utreikningum stefnanda, reikni stefnandi
afborgunarhluta enduratreiknings midad vid jafnar afborganir. Petta sé¢ ekki rétt
midad vid fjarmognunarleigusamninga adila en par sé gengid ut frd jofnum
leigugreidslum, an pess p6 ad pad sé nefnt sérstaklega. Med pessu s¢ stefnandi ad
gefa sér forsendu sem eigi sér ekki stad i samningunum. betta geri pad ad verkum
a0 stefnandi ofreikni vangreidslur og allt endurreiknada greidsluplanid verdi i raun
rangt. { atreikningum stefnanda 1ysi hann 8 svokolludum adrattum. Sé hann ad
heimfara petta 4 fjirmognunarleigusamningana, pa hafi peir ekki verid atta heldur
niu. Gengi0 sé ut fra pvi ad alltaf sé greitt 4 gjalddaga i utreikningum stefnanda en
pad sé ekki rétt, heldur hafi oft verid greitt eftir gjalddaga og sé utreikningurinn pvi
rangur hvad petta vardi. Adur hafi verid bent 4 ad um s¢ ad reda leigusamninga og
pvi sé ekki haegt ad reikna samningana upp med voxtum 4 pann hatt sem stefnandi
geri. bar fyrir utan reikni hann med rangri vaxtavidmidun. Sem demi um petta
megi nefna ad fjirmoégnunarleigusamningar & domskjélum nr. 13-15 séu med
3,5% - 4,9% alag 4 LIBOR vaxtavidmi0 en pratt fyrir pad reikni stefnandi pa med
1,85% alagi. A domskjali nr. 19 sé bara tekid synideemi um utreikning 4 einum af
fjarmognunarleigusamningunum en alla ttreikninga vanti hvad hina atta vardi. Hér
s¢ pvi um vanreifun ad reda og enginn moguleiki fyrir stefnda ad atta sig a
utreikningunum hvad pessa samninga vardi. Synt hafi verid fram 4 ad utreikningar
stefnanda séu 6fullnaegjandi og pvi telji stefndi ad stefnandi hafi ekki synt fram 4
a0 hann hafi 16gvarda hagsmuni af vidurkenningarkréfu sinni. Par sem i
doémkréfum stefnanda sé ekkert komid inn & utreikninga, né heldur krafist
vidurkenningar 4 réttmaeti peirra, telji stefndi 6parfi ad fara frekar i gegnum paer
fjarhaedir sem komi fram i stefnu en geri fyrirvara um réttmaeti Gtreikninganna og
askiljir sér rétt til ad leggja fram gogn a sidari stigum til ad vefengja utreikningana
enn frekar.

Stefndi byggi 4 meginreglu laga um ad gerda samninga eigi ad efna ad fullu skv.
efni sinu. Visad sé til 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 um samningsfrelsi
leigusamningum. Visad sé til 3. tl. 1. mgr. 3. gr. I. nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki og 1. mgr. 20. gr. sodmu laga vardandi skilgreiningu 4 eignaleigu
og pess ad flarmognunarleiga feli ekki i sér Gtlanastarfsemi. Einnig sé visad til
vidauka I vio Bankatilskipun Evrépusambandsins nr. 2006/48/EC (Directive
2006/48/EC of the European Parliament and of the Council of 14 June 2006



relating to the taking up and pursuit of the business of credit institution). Visad sé
til 2. - 3. gr. og 1., 3. og 40. gr. vidauka I vio 16g nr. 2/1993 vardandi pad ad vid
talkun 4 13. og 14. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 verdi a0 horfa til EES réttar. Visad s¢
til 88. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga. Einnig sé visad til 12. tl. 2. gr. og 127.
gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB)
nr. 1606/2002 um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla og ad peir skuli hafa
lagagildi hér a landi. Ad sidustu sé visad til reglugerdar 1133/2007 um gildistoku
reglugerdar Evropusambandsins um innleidingu alpjodlegra reikningsskilastadla.
AQ sidustu sé visad til 3. og 7. gr. EES samningsins, sbr. 2. gr. laga nr. 2/1993.
Vardandi krofu um malskostnad visi stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991
og akveaeda 21. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Forsendur og nidurstada

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort fjarmégnunarleigusamningar peirra nr.
139465-468, dags. 22. febraar 2007, nr. 139911-914, dags. 27. mars 2007, nr.
140949-952, dags. 29. mai 2007, nr. 142269-272, dags. 5. jali 2007, nr. 142678-
681, dags. 1. agust 2007, nr. 144156-159, dags. 7. november 2007, nr. 147109-112,
dags. 14. april 2008, nr. 148586-589, dags. 9. juli 2008 og nr. 149674-675, dags.
13. november 2008, séu leigusamningar eda lanssamningar, sem 6heimilt hafi verid
a0 binda gengi erlendra gjaldmidla.

Af halfu stefnanda er & pvi byggt ad framangreindir samningar séu
samkvamt efni sinu ldnssamningar 1 skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu og pvi hafi gengistryggingarakvaedi peirra verid 6l6gmeet, sbr. 13.
og 14. gr. laganna. Pessu til studnings visar stefnandi til eftirgreindra malséstedna:

1. Adilar hafi, pratt fyrir heiti samninganna, samid um pad i byrjun ad
eignarrétturinn ad hinu leigda atti ad faerast yfir til stefnanda i lok
samningsbundins ,,grunnleigutima‘“ gegn greidslu 4 lokagjaldi sem numid
hafi 2% af upphaflegu stofnverdi samninganna. Gangi pad samkomulag
framar st60ludum akvaedum samninganna enda hafi pad verid 6fravikjanleg
forsenda stefnanda fyrir gerd samninganna og stefnda verid pad ljost. I pessu
sambandi sé einnig til pess ad lita ad samningarnir hafi lotid ad fjarmégnun 4
mjog sérhefoum bunadi til afnota 1 nylegri Ethylesar verksmidju stefnanda,
sem s¢ su eina sinnar tegundar hér 4 landi. bvi sé ner utilokad, ad mati
stefnanda, ad pessi buinadur geti med einhverjum hatti nyst stefnda i
framtidinni, s.s. til Gtleigu til annarra adila eda endurs6lu & markadi og
6gerningur ad skilja bunadinn fra verksmidju stefnanda an pess ad gridarleg
verdmeeti fari til spillis. S€ pvi vandséd ad mati stefnanda ad haldbeerar
vidskiptalegar forsendur séu fyrir pvi ad stefndi fai pennan binad i hendur ad
samningstima loknum.

2. Stefnandi hafi i 6llum tilvikum, pegar um fyrri fjormdgnunarleigusamninga
stefnanda og stefnda hafi verid a0 raeda, eignast viokomandi teeki i lok



samnings.
3. Greidslur samkvaemt samningunum hafi borid vexti.

4. Stefnandi hafi borid dhettu af pvi ad ,,hid leigda“ faerist, skemmdist eda
ryrnadi.

5. Stefnanda hafi samkvamt skilmalum samninganna verio skylt ad greida
fjarhad, sem svaradi til leigu til loka samningstima, ad fradregnu matsverdi
hins leigda, ef samningum yrdi rift.

Stefndi hafnar 6llum framangreindum malsastedum stefnanda og byggir 4 pvi ad

umraddir samningar séu samkvaemt formi sinu og efni leigusamningar og akvadi
peirra um gengistryggingu umsamins leigugjalds brjoti pvi ekki 1 baga vid dkveaedi
VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

[ domum Heestaréttar fra 13. mars 2014, i mali nr. 638/2013, og fra 3. april 2014, 1
mali nr. 717/2013, komst rétturinn ad peirri nidurstodu ad samningar adila veeru
leigusamningar en ekki samningar um lan. Verdur ad telja efni samninganna i pessu
mali i meginatridum vera pad sama og peirra sem um var deilt 1 fyrrgreindum
domum Haestaréttar. Hafa domarnir pvi otviratt fordeemisgildi vid urlausn pessa
mals.

Svo sem ad framan er rakid hefur stefnandi uppi fimm malsastaedur pvi til
studnings ad samningar adila séu ad efni til lanssamningar en ekki leigusamningar.
Prjar af pessum fimm malsasteedum voru hafdar uppi i ddmum Heestaréttar i malum
nr. 638/2013 og nr. 717/2013 og hefur rétturinn pvi pegar tekio afstodu til peirra
p.e. peirra malsasteedna stefnanda sem ltta ad pvi ad i skilmalum samninganna veri
akvaedi um vexti, sem greida skyldi samhlida leigugreidslum, ad ekkert samhengi
hafi verid milli greidslna stefnanda og afnota af viokomandi samningsandlagi og ad
0ll dhaetta af samningsandlaginu vaeri 1620 & herdar leigutaka p.e. stefnanda.
Hafnadi Haestiréttur pvi ad fyrrgreindar malsastedur hefou urslitadhrif um pad
hvort samningur adila teldist [anssamningur. Pegar af peirri 4steedu verdur pvi
einnig hafnad hér ad pessar malsastadur per se leidi til pess ad skyra beri samninga
adila sem lanssamninga.

Eins og adur er rakid byggir stefnandi a pvi ad svo hafi verid umsamid ad hann
eignadist hid leigda i lok tilgreinds frumleigutima gegn greidslu 4 2% lokagjaldi.
Stefnandi teflir fram pessu til studnings ad paverandi framkvamdastjori stefnda
hafi i tolvuskeyti til framkvamdastjoéra stefnanda, 27. oktéber 2006, i framhaldi af
vidredum adila um fjarmoégnun stefnda & fyrirhugadri Ethylesar verksmidju
stefnanda, bo0id stefnanda ad félagid myndi 1 lok fjdrmdgnunarleigusamnings
adila, sem gerdur yrdi i lok framkvemdatima, eignast hid leigda & 2% af
upphaflegu stofnverdi fjsrmognunarleigusamningsins. I tolvuskeytinu sé talad um
einn fjdrmognunar-leigusamning en utfaerslan hafi ordid 6nnur p.e. samningarnir
hafi ordi0 niu i stad eins en pad breyti engu um efni lofordsins. Framangreint loford
stefnda hafi verid afdrattarlaust og ordid hluti af samningi adila, pegar stefnandi
hafi sampykkt ad ganga til samninga vid stefnda. [ samraemi vid meginreglur
samningaréttar gangi slikt skilyrdi, sem adilar semji sérstaklega um i tilteknum



16gskiptum sin 1 milli, framar st6dludum samningsskilmalum sem almennt séu
notadir fyrir vidkomandi tegund vidskipta. Sé pvi vafalaust ad stefndi sé bundinn af
ofangreindu lofordi pess efnis ad stefnandi eigi rétt a ad eignast hid leigda i lok
samningstima gegn greidslu lokagjalds. I 61lu falli verdi petta atridi ad skodast sem
ofravikjanleg forsenda af halfu stefnanda, sem stefnda hafi verid fullkunnugt um,
og sem byggt skuli 4 vi0 talkun og framkvaemd umraddra samninga, i samrami vid
forsendukenningu og pa vidurkenndu reglu samningaréttar ad tilka beri samninga
til samraemis vid otviredan vilja og forsendur adila vid samningsgerdina.
Framangreint leidi til pess ad samningarnir verdi taldir ldnssamningar i skilningi
VI. kafla laga nr. 38/2001 og gildi pa einu pott stodlud samningsakvaedi og heiti
samninganna getu ut af fyrir sig bent til annarrar nidurstodu, sbr. dom Haestaréttar,
20. oktober 2011, i mali nr. 282/2011. Stefnandi bendi jafnframt & ad vidskiptin hafi
upphaflega verid i formi adrattarlans, en ad frumkvedi stefnda hafi pau sidar verid
feerd 1 buning fjarmognunarleigu. Hafi pad verid skilningur stefnanda ad notkun
pess samningsforms breytti engu um fyrrgreint edli vidskiptanna, p.e. ad pau vaeru
lansvidskipti par sem stefnandi yroi réttmaetur eigandi teekjanna i lok samningstima,
i samraemi vid skylaust loford stefnda og forsendur stefnanda fyrir
samningsgerdinni.

Af halfu stefnda er framangreindri malsastedu stefnanda métmeelt. Stefndi
moétmeeli pvi ad tolvupostur framkvemdastjora stefnda, 27. oktdber 2006, s¢é igildi
tilbods pess efnis ad stefnandi myndi eignast hid leigda vid lok fjarmognunarleigu-
samnings og ad pad eitt og sér leidi til pess ad samningar adila teljist lanssamningar
en ekki leigusamningar. Bent skuli 4 ad yfirskrift tolvupostsins bendi ekki til pess
ad um tilbod hafi verid ad reda en yfirskrift hans sé: ,,Omega 3 pykkni“. Ekkert
komi heldur fram i t6lvuposti fra stefnanda i framhaldinu um ad tilbod hafi verio
gert, hvad pa ad tilbooi hafi verid tekid. Stefnandi gangi svo langt a0 kalla pessa
tvo télvuposta ,,bindandi samning adila“ sem stefndi telji fraleitt. Ljost sé ad
tolvupodstarnir hafi ekkert sonnunargildi i malinu og viki fyrir skyrum dkvadum i
endanlegum fjarmognunarleigusamningum adila. Mélsasteda stefnanda um hid
meinta tilbod sé ad sogn stefnanda byggd 4 domi Heestaréttar i mali nr. 282/2011,
svonefndu , Kraftvélamali“. I stefnu sé pessi domur reifadur og komist ad peirri
nidurstéou ad pad sem radid hafi arslitum i malinu hafi verid ad tekist hafi ad sanna
ad samid hafi verid um ad lantakinn eignadist hid leigda i1 lok samningstimans,
gegn fyrirfram dkvedinni greidslu. Stefndi motmaeli pessari tilkun og bendi 4 ad i
vidkomandi domi hafi verid fjallad um fjolmdérg 6nnur atridi og komist ad peirri
nidurstodu ad pegar pau vaeru 611 virt 1 heild yrdi ad telja ad pott hinn umpraetti
samningur adila veri nefndur fjirmognunarleigusamningur vaeri pad heiti nafnid
tomt og 1 raun vaeri um lan ad raeda. Af halfu stefnda sé & pvi byggt ad dkveedi
hinna umprattu fjarmognunarleigu-samninga, i pessu mali, viki frad akvedum pess
samnings sem deilt hafi verid um i ,,Kraftvélamalinu® i svo veigamiklum atridum
ad heildstett mat & samningunum hljéti ad leida til gagnstedrar nidurstodu.
Rokstudningur stefnanda fyrir pvi ad samid hafi verid um a0 eignarrétturinn ad
hinu leigda faerdist yfir til hans i lok umsamins frumleigutima sé¢ eingdéngu byggdur
a tolvuposti paverandi framkvaemdastjora stefnda, 27. okt. 2006. Stefndi itreki pad,
sem adur hafi komid fram i greinargerd hans, ad hann telji ad tdlvupodsturinn hafi
ekkert sonnunargildi i malinu. { lidum d-e i tolvupéstinum séu tiltekin fjolmorg
atridi. Svipud atridi megi finna a bls. 1 1 fjarmégnunar-leigusamningum adila, pott
kjorin séu ekki samberileg. Hvad pad akvaedi tolvupdstsins vardi ad i lok
fjarmdgnunarleigusamningsins eignist stefnandi hid leigda & 2% af upphaflegu
stofnverdi samnings sé pad akvaedi ekki ad finna i fjarmdgnunarsamningum adila



heldur hafi verid samid & annan veg um hvad vio teki i lok frumleigutima, sbr. 12.
gr. samninganna. Akvaedid feli i sér ad 4 pvi timamarki framlengist
leigusamningarnir 6timabundid skv. 6. gr. samninganna. 1 lok 12. gr. komi sidan
fram ad leigutaki geti sagt hinum framlengdu samningum upp skriflega med eins
manadar fyrirvara enda skili hann pé tafarlaust hinu leigda. Stefndi byggi 4 pvi ad
hinir umpraettu fjarmognunarleigusamningar séu stimpladir med prokurustimpli
stefnanda og undirritadir af préktruhafa félagsins 4 bls. 2 1 samningnum par sem
akvaedi 12. gr. s¢ ad finna og sé stefnandi pvi bundinn af pvi dkvaedi. Hefoi
stefnandi talid ad 12. gr. @tti ekki vio hefdi hann att ad oska eftir pvi ad st grein
yrdi strikud ut og ny grein sett i hennar stad en pad hafi hann ekki gert. ba sé i 35.
gr. samninganna sérstaklega tekid fram, med breyttu letri, ad stefnandi (leigutaki)
hafi kynnt sér og hafi ekkert vid skilmala samninganna ad athuga. Stefndi byggi 4
pvi ad framangreind stadfesting stefnanda, 4 efni hinna umprattu samninga, gangi
framar efni tilgreinds tolvupdsts fra 27. oktdber 2006 ad svo miklu leyti sem efni
peirra s¢ 6samrymanlegt.

[ 1josi framangreinds rokstudnings liggi fyrir ad 6sannad sé i malinu ad samid hafi
verid um ad stefnandi myndi eignast hid leigda gegn akvedinni greidslu vid lok
frumleigutimans og liggi pvi ekki annad fyrir en ad & pvi timamarki stofnist
otimabundinn leigumali gegn verulega legra gjaldi, sem stefnda sé heimilt ad segja
upp med eins manadar fyrirvara dsamt pvi ad skila hinu leigda, svo sem nénar sé
melt fyrir um 1 samningum adila. Samkvamt pessu sé pvi 1jost ad stefnandi verdi
ekki eigandi a0 leigdum taeekjum an pess ad til frekari samninga komi & milli adila
og ef til pess kaemi yrdi um sjalfsteedan samning ad reda. Pa sé einnig 4 pvi byggt
ad pott adilar hefdu sett 1 hina umpraettu fjarmognunarleigusamninga dkvadi um ad
stefndi yrdi eigandi hins leigda i lok samningstima, gegn greidslu 4 upphaflegu
stofnverdi samnings, pa hefdi pad ekki skipt mali pvi engu ad sidur hefodi verid um
leigusamninga ad raeda. Pessu til studnings megi visa i skilgreiningu &
fjarmognunarleigu i 4. gr. IAS 17 alpjodlega reikningsskilastadalsins par sem fram
komi a0 ekki skipti mali hvort eignarréttur feerist 4 milli samningsadila i lokin pvi
a0 1 6llum tilvikum falli samningarnir undir stadalinn og teljist par med
leigusamningar.

A framkvamdastjori stefnanda gaf skyrslu vid adalmedferd malsins. I framburdi
hennar kom fram ad pegar farid hafi verid ad leita tilboda i fjarmognun & nyrri
verksmidju stefnanda hafi virst ad lanakjor Lysingar hf. veeru pau bestu sem i bodi
hefdu verid. Haldinn hafi verid fundur med fulltrium stefnda og peim verio synd
vidskiptadaetlun stefnanda. B padverandi framkvemdastjori stefnda hafi setid
fundinn og annar starfsmadur stefnda med honum. { framhaldi af fundinum hafi
borist drog ad samkomulagi med télvuposti. Hafi hun talid ad fyrir laegi
samkomulag um lan og ad stefnandi myndi i lok samningstima eignast teki og
vélar gegn greidslu 4 2% lokagjaldi. Pannig hafi fjarmdgnunarleigusamningarnir
falid 1 sér utfaerslu & samkomulagi, sem pegar hafi legid fyrir. Hin kvadst adspurd
hafa talid ad um lansvidskipti vaeri ad reeda enda hefdi verid glorulaust ad taka a
leigu taeki sem vera hefdu att i notkun i mjog langan tima.

C fjarmalastjori stefnanda gaf skyrslu fyrir domi. Hann kvad stefnanda hafa gert
marga samninga vid stefnda. Peir hafi bodid betri kjor en stefnandi hefdi getad
fengio hja Landsbanka. Byrjad hafi verid ad gera samning um adrattar-fjarmognun
a framkvamdatimanum upp 4 allt ad 270 milljonir kréna. Reikninga hafi att ad stila
a stefnda. Stefndi hafi viljad fara fyrr i fjarmognunarleigusamingsformid en



upphaflega hafi verid radgert og hafi pad verid sampykkt. Ur hafi ordid niu
samningar. Adspurdur kvad hann samningana hafa verio eignfarda og skuldin faerd
4 moti. Heildareignfaerslan hafi verid 294.069.820 i lok ars 2010. I skattframtali
hafi petta verid faert sem eign og afskriftir 4 moti. betta hafi verid 1 samrami vid
pad sem stefnandi hafi gert &rum saman pegar um samberilega samninga hafi verid
ad reda. Adspurdur kvadst vitnid hafa skrifadi undir samningana en talid sig vera
a0 skrifa undir lanssamninga.

B, fyrrverandi framkvamdastjori stefnda, gaf skyrslu vid adalmedferd malsins.
Adspurdur kvadst hann hafa skrifad fyrirliggjandi tolvupost til framkvamdastjora
stefnanda, 27. oktober 2006, par sem m.a. segdi ad i lok
fjarmognunarleigusamnings eignadist stefnandi hid leigda a 2% af upphaflegu
stofnverdi samnings. Stefnandi hefoi 4dur gert fjarmdgnunarleigusamninga viod
stefnda og pa att pess kost ad kaupa hid leigda i lok samningstimans & dkvednu
verdi. { postinum sé verid ad gera stefnanda grein fyrir 4 hvada verdi stefndi myndi
ganga til samninga vid hann um kaup i lok frumleigutima. Adspurdur svaradi hann
pvi til ad 1 6llum vidredum vid ventanlega leigutaka vari pess getid ad peir &ttu
pess kost ad kaupa leigumuni i lok frumleigutima og hafi stefnanda verid um pad
kunnugt. Med pdstinum hafi pvi verid lofad ad gengio yrdi til samninga vid
stefnanda 1 lok frumleigutima 4 tilgreindu verdi p.e. 2% af upphaflegu stofnverdi.
bao hafi po alltaf verid 1 hendi stefnda hvort hann heimiladi kaup 4 leigumunum i
lok frumleigutima og hefdi pad t.d. ekki almennt verid heimilad, ef leigutakar hefou
verid med adra samninga i vanskilum og tryggingastada verid 1éleg. Adspurdur
svaradi hann pvi til ad allir vidaukar vid fjarmdégnunarleigusamninga hefou verid
gerdir skriflega. Pad hafi verid 1 hendi stefnda hvort leigutokum veeri leyft ad kaupa
leigumuni i lokin. Engin kaupskylda hefdi verid hjé leigutokum skv.
fjarmdgnunarleigusamningum stefnda. Adspurdur kvad hann
flarmoégnunarleigusamning adila vera hid endanlega skjal enda gerdur sidar en baedi
tolvupdsturinn frd 27. oktdber 2006 og samningur adila um adrattarlan fra 15.
ndévember 2006. Leigusamningurinn hafi verid sér samningur sem gert hafi upp
adrattarlanid. Adrattarlanid hafi 4tt ad fjarmagna taekin en pegar pau hefou verid
keypt hafi att ad gera lanssamninginn upp med leigusamningnum.

D starfsmadur stefnda gaf skyrslu vid adalmedferd malsins. Adspurdur kvadst hann
hafa sami0 hina sértaeku skilmala i fjarmdgnunar-leigusamningum stefnanda.
Tvennt hefdi verid i stdounni vid lok samninganna p.e. framhaldsleiga eda
uppsogn. Adspurdur svaradi hann pvi til ad engar breytingar hafi verid gerdar a
samningum af pessu tagi nema med skriflegum vidaukum. Adspurdur kvad hann
samningana i dag vera i framhaldsleigu. Stefndi hefdi 4vallt haft 1 hendi sér hvort
leigutaki fengi a0 kaupa hid leigda i lok frumleigutimans. Samningarnir vid
stefnanda hefdu verid hefobundnir fjarmégnunarleigusamningar. Adspurdur svaradi
hann pvi til ad gerdar hefou verid breytingar 4 samningunum vid stefnanda
vardandi greidslurdd og hefou per verid gerdar skriflega.

E, fyrrverandi yfirlogfredingur stefnda, gaf skyrslu vid adalmedferd malsins.
Adspurdur kvadst hafa haft yfirumsjon med skjalagerd félagins.
Fjarmognunarleigusamningum hafi skv. dkvedum samninganna lokid med
framhaldsleigu eda skilum & hinu leigda. Breytingar hafi alltaf verid skriflegar i
samraemi vid 34. gr. samninganna. A pad hafi verid 16gd mikil ahersla. Stefndi hafi
haft pad 1 hendi sér hvort hann hafi bodid vidskiptamdnnum ad kaupa hid leigda i
lok samninga eda ekki enda engin dkvaedi i samningnum um kauprétt eda



kaupskyldu. Hafi pad verid alfarid i hendi stefnda ad bjoda upp 4 kaup eda ekki.
Adspurdur kvadst hann ekki minnast pess ad hafa komid ad samningsgerd i pessu
mali.

Eins og 4dur er rakid kemur fram i 6. gr. peirra niu fjarmognunarleigu-samninga
sem mal petta snyst um ad manadarleg framhaldsleiga hefjist fra lokum tilgreinds
grunnleigutima. Samkvaemt 12. gr. samninganna getur leigutaki ekki sagt
samningunum upp a grunnleigutima en ad honum loknum framlengjast peir 6tima-
bundid skv. 6. gr. b6 geti leigutaki sagt hinum framlengdu leigusamningum upp
skriflega med eins manadar fyrirvara enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda.
Samkvamt 34. gr. samninganna ma einungis gera breytingar 4 peim med
skriflegum vidaukum, undirritudum af samningsadilum.

Eins og rakid hefur verid er 4 pvi byggt af halfu stefnanda ad tilvitnadir
fjarmognunarleigusamningar hafi falid i sér kauprétt af hans halfu gegn greidslu
umsamins lokagjalds og sé¢ pvi ekki um fjarmdégnunarleigusamninga ad raeda heldur
lanssamninga. Hefur stefnandi i peim efnum visad til télvuskeytis paverandi
framkvaemdastjora stefnda til framkvaemdastjora stefnanda, 27. oktober 2006, og
samnings adila um adrattarlan fra 15. névember 2006.

Framangreind akvaedi 6. og 12. gr. fjarmdgnunarleigusamninga adila, sem gerdir
voru 4 timabilinu fra 22. febrtiar 2007 til og med 13. november 2008 eru skyr og
verdur ekki af peim radid ad eignarréttur yfir hinu leigda flytjist til stefnanda vid
lok umsamins frumleigutima. { 34. gr. samninganna er eins og rakid hefur verid
melt svo fyrir ad breytingar 4 peim megi einungis gera med skriflegum vidauka,
undirritudum af samningsadilum. Oumdeilt er ad fjArmdgnunarleigusamningum
adila, var ekki breytt ad pvi leyti sem hér skiptir mali.

Hvorki tilgreint t6lvuskeyti stefnda til stefnanda, 27. oktéber 2006, né akvaeoi
samnings stefnda og stefnanda um adrattarlan fra 15. névember 2006 verda med
hlidsjon af framangreindum akvaedum fjarmognunarleigusamninga adila, gegn
andmalum stefnda, talin hafa veitt stefnanda fyrirvaralausan rétt til ad kaupa hid
leigda 1 lok frumleigutima, 4n pess ad til kemi sérstakt sampykki stefnda. bvi sidur
folu tolvuskeytid og eda adrattarlanasamningurinn i sér skyldu stefnanda til pess
ad kaupa hi0 leigda. Framburdur vitnanna D og E fyrir domi stydur pessa
nidurstodu, en i skyrslum peirra kom fram, eins og 4dur er rakid, ad sampykki
stefnda hefoi alltaf purft til ad leigutaki fengi ad kaupa hid leigda skv.
fjarmognunarleigusamningum félagsins. Pa redur pad ekki trslitum um sénnun
fyrir pessari malsastedu stefnanda, pott Gumdeilt sé ad hann hafi keypt vélar og
teki af stefnda samkvemt fjarmognunarleigusamningum sem lokid var adur en peir
samningar voru gerdir sem um er deilt i mali pessu.

Ekki verdur talid skipta mali um skyringu framangreindra akvada 12. gr.
flarmdégnunarleigusamninga adila eda sonnunarbyrdi stefnanda fyrir pvi hann yrdi
ad loknum umsdmdum frumleigutima, gegn greidslu lokagjalds, eigandi peirra véla
og tekja sem samningarnir taka til, pott skil hins leigda i hendur stefnda, ef til
peirra kaemi, kynnu ad leida til ryrnunar 4 verdmeeti hins leigda.

Med visan til alls framangreinds verdur fallist 4 med stefnda ad peir niu samningar
sem um er deilt i mali pessu brjoti ekki 1 baga vid akvaedi VI. kafla laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu og pvi hafi adilum mals pessa verid heimilt ad semja um



ad greidslur samkvaemt samningunum tekju mid af breytingum 4 gengi peirra
erlendu gjaldmidla sem tilgreindir eru i samningunum. Verdur stefndi pvi syknadur
af 6llum krofum stefnanda i mali pessu.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstédu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefnda
malskostnad og telst hann hafilega dkvedinn 1.900.000 kronur.

bordur S. Gunnarsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Doémsord

Stefndi, Lysing hf., skal vera sykn af krofum stefnanda, Lysis hf., i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 1.900.000 kronur § malskostnad.

Porour S. Gunnarsson



