DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 29. april 2015 i mali nr. E-1960/2013:
Guomunda Jonsdottir

(Magnus Hrafn Magnusson hdl.)

gegn
Landsbankanum hf.

(Hrannar Jonsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 17. mars 2015, var h6fdad med stefnu, sem pingfest
var 14. mai 2013 { Héradsdomi Reykjavikur, af Gudmundu Jonsdottur, Storateigi
28, 270 Mosfellsbe, 4 hendur Landsbankanum hf., Austurstraeti 11, 101 Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad felld verdi Ur gildi med domi vedsetning su, sem
stefnandi veitti i fasteign sinni ad Storateigi 28 1 Mosfellsba, fasteignanr. 208-
4388, med undirritun & skuldabréf nr. 0137-74-371008, Gtgetnu af Bjarka Heidari
Hardarsyni, til Landsbankans hf., dagsettu 30. jani 2005.

ba krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu ad mati réttarins eda
samkvemt malskostnadarreikningi 16gmanns auk 4lags er nemi virdisaukaskatti af
honum ur hendi stefnda.

bag athugast ad augljost er af atvikulysingu i stefnu og gognum malsins ad
framangreint skuldabréf i domkrofu stefnanda var gefid ut til Landsbanka Islands
hf., forvera stefnda, og verdur gengio ut fra pvi stefnandi hafi att vid Landsbanka
Islands hf. pratt fyrir pessi mistok.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnanda. Til vara krefst
stefndi pess ad sampykki stefnanda vid vedsetningu fasteignarinnar ad Storateigi
28, Mosfellsbe, fasteignanumer: 208-4388, verdi einungis 6gilt ad pvi marki sem
fjarhaedin er umfram 13.440.372 kr., og ad st fjarhaed beri vexti og verdtryggingu i



samraemi vid dkvaedi skuldabréfs nr. 0137-74-371008, fra pingfestingardegi.

b4 er pess krafist ad stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad
a0 skadlausu samkvamt mati domsins. Krafist er virdisaukaskatts af demdri
malflutningspoknun stefnda.

11.
Malsatvik

Upphaf mals pessa var ad hinn 30. juni 2005 sétti Bjarki Heidar Hardarson,
paverandi sambylismadur stefnanda, um 1an ad fjarhaed 13.000.000 kr. til 40 ara hja
Landsbanka {slands hf. Til tryggingar framangreindu lani baud Bjarki fram
fasteignaved i Storateigi 28 i Mosfellsbe. Fram kom ad Bjarki Heidar veeri ekki
eigandi fasteignarinnar heldur maki hans, stefnandi i mali pessu. Samkvaemt
umsokninni var dztlad séluverd eignarinnar 32.300.000 kr. P4 kom fram {
umsokninni ad umszkjandi 6skadi eftir pvi ad Landsbanki Islands hf. annadist
greidslu lana hja Frjalsa fjarfestingarbankanum, Lifeyrissjodi verslunarmanna,
heimild i KB banka og heimild 4 0137-26-102634. { sama dalki st6d nedst:
,,Helmsk.Gull*.

Med umsokninni lagdi Bjarki Heidar fram verOmat & fasteigninni ad Storateigi
28 1 Mosfellsba, undirritad af Einari Pali Kjernested, 16ggiltum fasteignasala, 7.
juni 2005. Landsbanki Islands hf. sampykkti ad veita Bjarka 1anid med frambodinni
tryggingu og hlaut 14nid nr. 0137-74-371008 i bokum hans. Um var ad reda
vedskuldabréf tryggt med 5. vedrétti i eign stefnanda ad Stérateigi 28 1 Mosfellsbz.
Vedskuldabréfid var undirritad 30. juni 2005 af Bjarka sem utgefanda og stefnanda
sem vedsala. Nedst 4 vedskuldabréfid ritadi stefnandi einnig undir eftirfarandi
yfirlysingu: ,,Vedsali stadfestir hér med undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni
upplysingabaklings Landsbanka Islands hf. um personuabyrgdir og vedtryggingar
pridja adila.*

Landsbanki fslands hf. framkvamdi greidslumat 4 Bjarka en um var ad reda
fasteignaldnamat, par sem fasteign var sett sem ved fyrir laninu. Greidslumatid er
dags. 30. juni 2005. Nidurstada pess var su ad Bjarki sté0st greidslumatid og
azetlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda var jakvaed um 5.335 kronur & ménudi,
en eignastada neikvad um 16.620.942 krénur. A skjalinu ,,Forsendur greidslumats™
kom fram ad heimilisfang Bjarka veeri ad Storateigi 28 i Mosfellsbe, og var fjoldi
barna 0. Samkvamt skjalinu voru manadarlegar radstofunartekjur Bjarka 170.000
kronur og framfaerslukostnadur datladur 44.520 kronur & manudi.
Rekstrarkostnadur bifreida var aatladur 0 kr. & manudi. Hid sama atti vid um
rekstrarkostnad fasteigna. Undir skjolin: ,,Nidurstodur greidslumats® og ,,Forsendur
greidslumats* ritadi Bjarki hinn 30. jani 2005. Skjolin eru ekki undirritud af
stefnanda. Stefnandi ritadi undir skuldabréfid 30. juni 2005. Stefnandi ritadi
jafnfram undir yfirlysingu nedst 4 vedskuldabréfinu um ad stadfesta med undirritun
sinn ad hafa kynnt sér efni upplysingabaeklings Landsbanka Islands hf. um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.



Hinn 11. jali 2005 var andvirdi lansins radstafad inn 4 reikning Bjarka hja
Landsbanka {slands hf. Hinn 12. juli s.m. var hluti af andvirdi ofangreinds l4ns
notadur til ad greida upp lan, sem Bjarki og stefnandi voru skuldarar ad
sameiginlega (in solidum) hja Frjalsa fjarfestingarbankanum hf.
Uppgreidsluverdmaeti lansins var 6.495.259 kr. Hinn 13. jali 2005 var hluta af
andvirdi ofangreinds lans, 2.509.795 kr., jafnframt vario til uppgreioslu a
yfirdrattarlani Bjarka hja KB banka hf. Y firdrattarlanio var tryggt med
tryggingarbréfi ahvilandi & Storateigi 28, eign stefnanda, upphaflega ad fjarhad
1.800.000 kr., itgefid 6. mai 2002. I samraemi vid loford KB banka, var
tryggingarbréfinu aflyst af eigninni 15. jali 2005. Hinn 14. juli 2005 var hluta af
andvirdi ofangreinds lans varid til uppgreidslu 4 lani hja Lifeyrissjooi
verslunarmanna. Uppgreidsluverdmati lansins var 968.312 kr. Andvirdi lansins var
loks varid til uppgreidslu 4 yfirdrattarlani hja Landsbanka Islands hf. ad fjarhad
2.272.236 kr.

Stefndi yfirtok réttindi lanveitanda haustid 2008 skv. akvordun
Fjarmalaeftirlitsins.

[ juni 2009 6skadi Bjarki eftir pvi ad skuldbreyting yrdi gerd 4 laninu og var
pad sampykkt. Hinn 12. jini 2009 undirritudu Bjarki og stefnandi, sem vedsali, i
pessu skyni undir breytingu a greidsluskilmalum vedskuldabréfsins.

Logmadur stefnanda for pess 4 leit vid stefnda med bréfi, dags. 19. ndvember
2012, a0 abyrgd hennar yrdi felld ur gili og vedi 4 eign hennar aflétt par sem
undirritun hennar 4 vedskuldabréfio veeri i 6samraemi vid samkomulag
fjarmalastofnana um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 7. november 2001.
Stefndi hafnadi pessu erindi par sem stefnandi hefdi haft hag af lanveitingunni og
pekkt fjarhagsstoou Bjarka Hardarsonar vel.

I11.
Malsastaeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir malatilbunad sinn 4 pvi ad vikja beri til hlidar vedsetningu
fasteignar hennar ad Storateigi 28, sem er til tryggingar 4 skuldum Bjarka
Hardarsonar skv. skuldabréfi nr. 0137-74-371008, par sem vedsetningin s¢ 6gild
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga med dordnum breytingum. b4 sé bersynilega 6sanngjarnt af stefnda ad
bera hann fyrir sig par sem forveri stefnda hafi ekki stadid vid skyldur sinar
samkvamt samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga, dags 1.
november 2001. Stefnandi visar til pess ad hvergi verdi radid af vedskuldabréfinu
ad stefnanda hafi verid kunnugt um ad greidslumat hafi verio framkvamt 4 lantaka
eda stefnanda kynnt innihald sliks greidslumats. Pannig hafi lanveitandi 4 engan
hatt fullnaegt skyldum sinum i tengslum vid sampykki stefnanda a vedsetningu
fasteignar sinnar samkvamt 1. mgr. 2. gr., sbr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr. framangreinds
samkomulags. P4 hafi stefnandi ekki kynnt sér upplysingabaekling um abyrgdir eda
s& baeklingur ekki verid kynntur henni.



Stefnandi byggir 4 pvi ad auknar skyldur hafi hvilt 4 forvera stefnda par sem
nota hefdi att storan hluta lansfjarhadarinnar til ad greida yfirdrattarskuld Bjarka
hja bankanum auk skulda hans hja 60ru fjarmalafyrirteeki. Samkvamt forsendum
greidslumats komi fram ad af 13.000.000 kréna 1ani sem Bjarki hefoi fengid hefou
10.949.357 kronur farid i ad greida upp eldri skuldir Bjarka hja fjarmalastofnunum,
annars vegar skuld hja Frjalsa fjarfestingabankanum og hins vegar yfirdrattarskuld
Bjarka. 1 4. gr. 4durnefnds samkomulags sé undir slikum kringumstaedum 16gd
sérstok skylda 4 fjarmalafyrirtaeki til a0 fa skriflega stadfestingu abyrgdarmanns um
ad honum hafi verid kynntar peer radagerdir. Slik skrifleg stadfesting liggi ekki fyrir
i pessu mali enda hafi stefnanda ekki verid gerd nein sérstok grein fyrir peim
radagerdum. Forveri stefnda hafi pvi brotid gegn samkomulaginu med pessu.

Stefnandi tekur fram ad 1anid hafi farid i ad greida nidur lan hja Frjalsa
fjarfestingabankanum, en pad lan hafi einnig verid tekio til ad fjarmagna eldri
skuldbindingar Bjarka. P4 métmeelir stefnandi pvi sérstaklega ad 1anid hafi ad
pessu leyti gagnast sér. Ranglega sé tilgreint 4 dskj. nr. 5 ad brot af lansfjarhadinni,
samtals 959.198 kr., hafi verio varid i ad greida upp lan stefnanda hja Lifeyrissjodi
verslunarmanna. bad sé rangt. Ekkert af lansfjarhedinni hafi farid 1 a0 greida
skuldir stefnanda sjalfrar. Stefnandi kvedst hafa tekid 1an hja forvera stefnda pann
15. juli 2005 ad fjarhaed 12.000.000 kr., nr. pess skuldabréfs s¢ 0101-360015822 og
framlagt i malinu sem dskj. nr. 13. Hluti lansins hafi farid i ad greida upp lan
hennar hja Lifeyrissjodi verslunarmanna og pad sidan verid greitt upp.

Stefnandi byggir 4 pvi ad fyrrnefnt samkomulag um notkun abyrgoda a
skuldum einstaklinga taki otviratt til pess pegar einstaklingur gefur leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Af 1. gr. samkomulagsins megi rada ad markmid pess hafi verio
a0 draga ur veegi abyrgoa einstaklinga, en einnig hafi verid stefnt ad pvi ad
lanveitingar yrou midadar vio greidslugetu greidanda og eign tryggingar hans i stad
pess ad reida sig & greidslugetu annarra einstaklinga og verOmeeti eigna peirra.
Markmid samkomulagsins verdi ad hafa i huga vid tulkun dkvada pess.

b4 visar stefnandi til pess ad stefndi sé fjarmalafyrirtaeki, sem starfi &
grundvelli starfsleyfis fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr. 3. gr. laga nr. 161/2002. Stefnandi
s¢ flugfreyja og hafi hvorki sérmenntun né reynslu af vidskiptum med
fjarmalagerninga. Pess vegna verdi ad gera enn rikari krofur en ella til lanveitanda
um ao starfa i samrami vid géda og edlilega vidskiptahaetti 1 vidskiptum sinum vid
stefnanda, sbr. t.d. 19. gr. laga nr. 161/2002, og sja til pess ad 6llum reglum og
skyldum sem settar séu til hagsbota og verndar almenningi sé fylgt i paula. Gera
verdi strangar krofur til stefnda um sénnun fyrir pvi ad 6llum reglum og skyldum
hafi verid fullnaegt i tengslum vid umraedda lanveitingu. Stefnandi hafi ritad undir
vedskuldabréfid pann 30. jini 2005 til stadfestingar a pvi ad hiin vaeri sampykk
vedsetningunni sem pinglystur eigandi, en hafi hins vegar ekki ritad undir
nidurstodu greidslumatsins, ekki komid med nokkrum hetti nalegt framkvaemd
pess og ekki verid medvitud um nidurstodu pess. Forveri stefnda hafi pvi brotid
gegn 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Pa hafi stefndi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
stefnanda hafi & einhvern hatt verid gerd grein fyrir nidurstodu greidslumatsins eda
ad pad hafi legid frammi pegar lanvetingin var afgreidd og ad stefnanda hafi verid
gefid feeri 4 ad kynna sér nidurstodur pess.



b4 byggir stefnandi 4 pvi, ad pott jafnvel yrdi litid svo 4 ad sannad vari ad
stefnandi hefdi kynnt sér greidslumatio sem hiin métmeeli, hafi pad ekkert aukid
skuldbindingargildi i for med fyrir stefnanda par sem forsendur greidslumatsins
hafi verid rangar og peer gefid villandi mynd af greidslugetu lantakanda. I 3. mgr. 3.
gr. samkomulagsins sé skyrlega kvedid 4 um pad til hvada atrida skuli horfa vid
framkvaemd matsins. Taka skuli tillit til neyslu og annarra fastra utgjalda 40ur en
radstéfunarfe til greidslu skuldbindinga sé reiknad ut. Vio aztlun a utgjéldum til
neyslu skuli ad lagmarki nota vidomid Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda
vidmid [btidalanasjods.

[ nidurstodum greidslumatsins komi fram ad greidslugeta lantakans hafi verid
jakvaed um 5.335 kr. 4 manudi og pvi fulljost ad 1itid meetti ut af bregda til pess ad
slikt mat teljist 1 raun neikvaett. Matid purfi ad vera ndkvemt og byggt & réttum
forsendum. Svo hafi ekki verid i tilviki Bjarka. Vid matid hafi einungis verid gert
rad fyrir atborgunum af lanum og framfaerslukostnadi ad fjarhad 44.520 kr. &
manudi. Ekki hafi verid gert rad fyrir 60rum lidum eins og husnadiskostnadi,
rekstri bifreidar eda 60rum edlilegum framfeaerslukostnadi einstaklings. b4 hefoi
ekki verid getid um ad Bjarki atti tvo born & pessum tima og raunar tekid fram i
forsendum ad hann etti ekkert barn. Med 60ru barna sinna sé hann medlagsskyldur
og pydi pad ad minnsta kosti 18.000 kr. medlag 4 manudi.

Stefnandi telur roksemdir stefnda i fyrrnefndu synjunarbréfi
pversagnarkenndar par sem par komi fram ad gogn stefnda beri med sér ad
stefnandi og Bjarki hafi verid i samb0 um arabil og pvi sé 1j6st ad hun hafi pekkt
fjarhagsstodu hans vel. I forsendum greidslumats sé hins vegar gengid tt fra pvi ad
Bjarki sé einhleypur og barnlaus, en purfi po ekkert ad greida fyrir hisnadi.
Stefnandi métmeelir pvi ad hun hafi haft nokkra hugmynd um eda yfirsyn yfir
fjarmal Bjarka. Hann hafi adeins deilt med sér takmorkudum og yfirleitt rongum
upplysingum. b4 hafi bankinn ekki gert krofu um ad stefnandi ritadi undir
lansumsoknina sem maki, en gert sé rad fyrir slikri undirskrift 4 eydubladinu.

Stefnandi byggir & pvi sérstaklega ad stefndi geti ekki skylt sér & bak vid pad
a0 bankinn geti treyst upplysingum lantaka i blindni, sérstaklega pegar paer
upplysingar stangist 4 vid skjol sem bankinn hafi sjalfur buid yfir, sbr. fyrrnefnt
synjunarbréf, og upplysingar sem audvelt sé ad nalgast, eins og upplysingar um
fjolda barna. I pessu sambandi verdi ad hafa i huga stédu bankans sem sérfraedings
vid lanveitingar og pa stadreynd ad hann st6d frammi fyrir pvi ad lana einstaklingi,
sem samkvamt mati bankans var einstedingur, hatt 4 annan tug milljona kréna,
fyrst og fremst til ad greida nidur eldri skuldir i vanskilum eda skuldir sem
fjarmagnadar hofou verid med skamtimalanum eins og yfirdraetti. Bankanum hafi
borid ad gjalda sérstakan varhug vid pvi par sem ljost var ad Bjarki var i
umtalsverdum vandraedum med fjarmal sin. Forvera stefnda hafi pvi ad minnsta
kosti verid otaekt ad lata skeika ad skopudu 1 trausti pess ad stefnandi myndi tryggja
honum endurgreidslu fjarins ef & ny sigi 4 6gaefuhlidina i fjaorméalum Bjarka.

Stefnandi byggir 4 pvi ad framfzrslukostnadur Bjarka hafi verid vanaetladur,
hann hafi ekki verid metinn i samraeemi vid 3. mgr. 3. gr. fyrrnefnds samkomulags
og matid i raun verid neikvett. Stefnandi hefdi ekki skrifad undir vedskuldabréfid
hefdi henni verid 1jos raunveruleg greidslugeta Bjarka. Stefndi beri pvi hallann af
pvi ad 1anio var veitt an pess ad viohofd hefou verid vondud vinnubrogo eins og



fyrrefnt samkomulag gerdi rad fyrir. Ef bankinn hefdi til deemis aflad upplysinga
um fj6lda barna Bjarka hefoi nidurstada matsins ordi0 neikveed. Pa hafi verid fjarri
lagi ad aeetla framfeaerslu Bjarka 44.520 kr. 4 manudi par sem i vidmidoum
Radgjafarstofu sé gert rad fyrir ad hjon eda sambiidaradilar med tvo born beri
framfeaerslukostnad ad lagmarki 104.200 kr. og 23.000 kr. til vidbdtar vegna
rekstrarkostnadar bifreidar. Nidurstada greidslumatsins hafi pvi verid rong og
villandi. Stefnandi hefdi ekki skrifad undir vedskuldabréfid hefdi henni verid gerd
grein fyrir raunverulegri greidslustodu Bjarka, sem hefdi veridi i miklu 6samremi
vid pa stodu sem hann hafi talid stefnanda tri um ad veri raunveruleikinn.

Stefnandi telur samkvemt pessu ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til
hlidar pvi vedi sem stefhandi veitti 1 fasteign sinni fyrir umreeddri lanveitingu a4
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Pad sé bersynilega 6sanngjarnt i skilningi greinarinnar ad stefnandi sé bundinn af
vedleyfinu, en par varadarreglur sem fyrrgreint samkomulag gerdi rad fyrir, hefou
att a0 koma 1 veg fyrir ad stefnandi taeki a sig pessar skyldur. P4 sé adstodumunur
adila slikur ad einnig verdi byggt 4 akvaedum 36. gr. a til d, en pessi akvaedi hafi
verid sett til ad vernda stodu neytenda gagnvart fagadilum. Forveri stefnda hafi
veri0 fjarmalafyrirteeki, sem hafi starfad & grundvelli starfsleyfis fra
Fjarmalaeftirlitinu, sbr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. bvi verdi ad
gera krofur um vondud og 6gud vinnubrdgd. P4 visar stefnandi til 19. gr. laga nr.
161/2002 og stdodu stefnanda, sem ekki hafi bid yfir sérstakri menntun eda
pekkingu & pvi svidi, sem hér um raedir. Stada hennar hafi pvi verid talsvert lakari.

Stefnandi byggir & pvi ad pad sé andsteett goori vidskiptavenju og 6sanngjarnt
a0 stefndi haldi vedrétti sinum par sem hann hafi brugdist skyldum sinum hvao
greidslumat skuldara snertir, sbr. 36. gr. ¢ laga nr. 7/1936. Slik nidurstada myndi
leida til pess ad stefnandi vari ruin 6llu fé og staedi uppi snaud og husnadislaus
eftir umraedda vedheimild. I 1josi alls pessa telur stefnandi otvireett ad fyrir hendi
séu forsendur til ad deema ved pad sem stefnandi veitti i fasteign sinni ogilt &
grundvell 36. gr. og 36. gr. a- til c-lida laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
6gilda 16ggerninga.

Krafa stefndanda byggir 4 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga og samkomulag um notkun dbyrgda a skuldir einstaklinga, dags.
1. november 2001. b4 byggir krafa stefnanda einnig 4 1., 3., og 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Krofu um malskostnad byggir stefnandi 4 XXI.
kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Par sem stefnandi er ekki
virdisaukaskattskyldur krefst hann dlags 4 malskostnad sem nemur virdisaukaskatti
skv. 16gum nr. 50/1988.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi motmeelir 6llum démkrofum, malsastedum og lagardkum stefnanda
og telur ad engin peirra eigi ad leida til pess a0 domkrofur hans verdi teknar til
greina. Eftirfarandi rokstudningur stefnda fyrir syknu taki til adal- og varakréfu
eftir pvi sem vid 4.



Stefndi byggir krofu sina um syknu & peim grundvelli ad skuldbinding
stefnanda samkvamt vedskuldabréfi nr. 0137-74-371008 sé bindandi fyrir
stefnanda og ad ekki séu fyrir hendi skilyrdi til ad 6gilda hana 4 grundvelli 36. gr.
laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og d6gilda loggerninga, eda af 6drum
asteedum. P4 telur stefndi ad ekki séu fyrir hendi skilyrdi til ad beita dkvedum 36.
gr. a-d laga nr. 7/1936 i mali pessu. Stefndi telur ad Landsbanki Islands hf. hafi i
Ollum atridum farid ad akvedum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001. Oll sénnunarbyrdi fyrir pvi ad um égilda
vedsetningu sé ad reda hvili 4 stefnanda og hiin hafi ekki synt fram 4 ad skilyrdi til
ogildingar samkveaemt 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfyllt. ba hafi stefnandi ekki
synt fram & ad fyrir hendi séu forsendur til beitingar akvada 36. gr. a-d laga nr.
7/1936.

Ad mati stefnda feli skuldbinding stefnanda i sér bindandi loford og samning
um ad eign stefnanda ad Storateigi 28, Mosfellsbe, standi til tryggingar skuld
Bjarka Heidars Hardarsonar komi til greidslufalls & 1ani samkvaemt skuldabréti nr.
0137-74-371008. Stefndi telur ad samkomulagid sé samantekt verklagsreglna, sem
settar hefou verid til ad draga Gr vaegi dbyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar.
Samkomulagio hafi ekki lagagildi né feli pad i sér 6fravikjanlegar formreglur sem
sjaltkrafa hafi paer afleidingar ad o6gilda beri skuldbindingu dbyrgdarmanns p6 ad
akvaedum pess hafi ekki verid fylgt til hlitar. Naudsynlegt s¢ ad meta allar adstaedur
vid lanveitinguna, samning adila og onnur atridi sem varpad geti 1josi & pad hvort
6gilda beri skuldbindingu stefnanda og pa i samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936.
Grunnskilyrdin, sem stefnandi purfi ad syna fram & ad séu uppfyllt, séu ad pad s¢
6sanngjarnt eda stridi gegn godri vidskiptavenju gagnvart stefnda ad bera umdeilda
skuldbindingu stefnanda fyrir sig.

Stefndi telur ad i samraemi vid domafordemi Heastaréttar purfi heildarmat &
adstedum adila ad fara fram, sja t.a.m. dom Heestaréttar fra 21. oktober 2010 1 mali
nr. 116/2010. bar komi m.a. fram ad ,,pott fyrir liggi ad sérstakt mat 4 greidslugetu
skuldara lansins hafi ekki farid fram, eins og reglur samkomulagsins [kvedi] 4 um,
[hafi] pad ekki 1 for med sér 6gildi abyrgdaryfirlysingar afryjanda, enda [megi] rada
af ordalagi hennar a0 afryjandi hefdi undirgengist abyrgdina pott skuldarinn hefdi
ekki stadist sérstakt greidslumat®.

Stefndi telur ad farid hafi verid eftir 3. gr. ssmkomulagsins, enda liggi fyrir ad
gert hafi verid greidslumat vegna lantokunnar. Greidslumatid hafi verio jakvatt og
gefid til kynna fullnegjandi greidslugetu lantaka. Greidslumatid hafi verid
undirritad og stadfest af lantaka. ba hafi forsendur greidslumatsins jafnframt verid
stadfestar af lantaka. bratt fyrir ad greidslumatid, sem fyrir liggi 1 malinu, geri rad
fyrir undirritun abyrgdarmanns hafi Landsbanki {slands hf. ekki 6skad eftir
undirritun stefnanda a greidslumatid, enda hafi slikt ekki verid formskilyrdi
samkvamt samkomulaginu. [ samkomulaginu hefdu verid settar vidmidunarreglur
sem leida attu til vandadri vinnubragda af halfu fjadrmalastofnana og til ad tryggja
a0 fjarmalafyrirtaeki maetu greidslugetu lantakenda pegar einstaklingar settu eignir
sinar ad vedi til tryggingar skuldum annarra einstaklinga. { pessu mali s¢ dumdeilt
ad Landsbanki Islands hf. hafi framkvaemt mat 4 greidslugetu Bjarka og ad hann
hafi stadist greidslumatid.



Stefndi motmeelir peirri fullyrdingu stefnanda ad hvergi verodi radid af
vedskuldabréfinu ad stefnanda hafi verid kunnugt um ad greidslumat hafi verio
framkvamt 4 lantaka, hvad pa ad stefnanda hafi verid kynnt innihald sliks
greidslumats. Stefnandi hafi undirritad vedskuldabréfid 4 tveimur stddum. Annars
vegar ritadi stefnandi undir vedskuldabréfio sem sampykkjandi ofangreindrar
vedsetningar. Hins vegar ritadi stefnandi undir yfirlysingu pess efnis ad hiin
stadfesti ,,med undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings
Landsbanka Islands hf. um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila®. I
upplysingabaklingnum sé ad finna upplysingar til 4byrgdarmanna og peirra sem
leggi til vedtryggingar. bar segir m.a. ad abyrgdarmenn skuli kynna sér vandlega
fjarhagslega stoou skuldara adur en abyrgd er undirritud. Pa sé itarlega gerd grein
fyrir dkvaedum samkomulagsins og m.a. tekid fram ad fai lantaki lansved hja 60rum
einstaklingi til tryggingar 1ani sinu skuli greidslumeta lantakann. Samkvamt pessu
vissi stefndi eda matti vita ad greidslumat hefdi verio gert.

[ 4. gr. samkomulagsins s¢ fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns adur
en til vedsetningar er stofnad. bar komi fram ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa tut
upplysingabakling um sjalfskuldarabyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum
sem athent séu dbyrgdarmdénnum til undirritunar. Af framansogou s¢ 1jost ad
stefnandi stadfesti ad hiin hefdi kynnt sér efni upplysingabaklings Landsbanka
fslands hf. Hefdi stefnandi neitad ad rita undir framangreinda yfirlysingu nedst a
vedskuldabréfid pess efnis ad hiin hefdi kynnt sér upplysingabaklinginn, eda eftir
atvikum gert fyrirvara vid undirritun sina par sem htin hefoi ekki séd greidslumatid,
hefdi Landsbanki {slands hf. aldrei keypt skuldabréfid. Bankinn hefdi kallad
stefnanda & sinn fund, athent henni upplysingabaklinginn og farid itarlega yfir
greidslumatid. Hafi nidurstada greidslumatsins verid dkvordunarasteda stefnanda
fyrir pvi ad lana Bjarka ved i fasteign sinni hefdi hun aldrei att ad skrifa undir
vedskuldabréfid. Pad hafi stefnandi hins vegar gert og beri htin ein abyrgd a pvi
athafnaleysi sinu ad kynna sér ekki naegjanlega getu Bjarka til pess ad greida af
laninu sem hin sampykkti af fusum og frjalsum vilja ad maetti hvila 4 fasteign
hennar.

[ 4. gr. samkomulagsins komi einnig fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur
geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi
fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Landsbanki {slands hf. afhenti Bjarka
vedskuldabréfio dsamt greidslumatinu, nidurstoou pess, forsendum og
upplysingabaklingi bankans. Oll pessi skjol hafi verid undirritud sama dag og
stefnandi undirritadi vedskuldabréfid. Landsbanki {slands hf. hafi pvi gert allt sem
bankinn gat til pess ad tryggja ad stefnandi hefdi adgang ad greidslumatinu og geeti
kynnt sér efni pess. Matid hefoi verid kynnt stefnanda med pessum heetti og pad pvi
verid undir henni sjalfri komid hvort hin 6skadi eftir pvi ad sjé pad a4dur en hun
veitti sampykki vid vedsetningu fasteignar sinnar, en telja verour 6truverdugt ad
stefnandi hafi ekki kynnt sér efni greidslumatsins adur en hun skrifadi undir
vedskuldabréfiod.

Stefndi visar til pess ad nidurstada greidslumatsins hafi verid jakved, p.e.
Bjarki hafi haft greidslugetu til ad borga af 1aninu. Stefnandi haldi pvi fram ad hin
hafi ekki séd greidslumatid. Hafi pad verid tilfellid sé 1jost ad hefoi stefnandi séd
greidslumatid hefdi pad engu breytt i malinu. Stefnandi hefdi allt ad einu undirritad
vedskuldabréfid og pannig fallist 4 ad lana ved i eign sinni. Hefdi greidslumatid



verid neikvett, en stefnandi allt ad einu viljad leggja fasteign sina fram sem
tryggingu fyrir laninu, hefoi hin purft samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins ad
stadfesta pad skriflega. Akvaedi 3. mgr. 4. gr. sé eina dkvadi samkomulagsins sem
kvedi 4 um pad ad dbyrgdarmadur verdi ad stadfesta med undirritun sinni ad hann
hafi kynnt sér nidurstédu greidslumats. [ 6drum tilvikum skuli tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins og pad hafi bankinn gert i
malinu.

Stefndi motmeelir peim fullyrdingum stefnanda ad forsendur greidslumatsins
hafi verid rangar og gefid villandi mynd af greidslugetu lantaka. Vid gerd
greidslumatsins hafi Landsbanki Islands hf. verid upplystur um ad lantaki veeri ad
selja bifreid sina, en hann hefdi afnot af bifreid fra fyrirteekinu, sem hann ynni hja.
Fyrirteekid hafi greitt allt i tengslum vid pa bifreid. Pa hefdi bankinn verid
upplystur um ad Bjarki veri i sambid og pvi veeri framfaerslukostnadur hans laegri
en venjulegt vaeri med einstaklinga. Sambyliskona hans hafi greitt allt sem tengdist
hisnadinu, en pad veri 1 hennar eigu. ba veru pau med algjorlega adskilinn
fjarhag og pvi kemu hennar tekjur ekki inn 1 greidslumatid. Bjarki hefoi pvi verid
metinn sem einstaklingur, enda hafi bankinn ekki verid upplystur um ad hann tti
born. Vid matid hefoi verid gert rad fyrir framfzerslukostnadi upp a 44.520 kr. 4
manudi, en neysluvidomid Radgjafarstofu um fjadrmal heimilanna fyrir einstaklinga
hefdi 4 pessum tima verid 37.900 kr. b4 métmelir stefndi pvi sérstaklega ad
bankanum hafi verid kunnugt um ad Bjarki @tti born pegar greidslumatid var
framkvaemt. Pratt fyrir ad stefndi hafi i synjunarbréfi til stefnanda tekid fram ad
stefnandi og Bjarki hafi verid i sambid um arabil og greinilega att born saman, sé
pad ekki sonnun pess ad bankanum hafi verid kunnugt um ad Bjarki hafi att born 4
peim tima sem greidslumat var framkvaemt. { pvi sambandi verdi ad hafa i huga ad
greidslumatid for fram ramum sex arum adur en umreett synjunarbréf var ritad. ba
motmelir stefndi peim fullyrdingum stefnanda ad slikar upplysingar s¢ audveldlega
hagt ad nalgast opinberlega. Jafnframt motmelir stefndi peim fullyrdingum
stefnanda a0 1jost hafi verid ad Bjarki hafi verid i umtalsverdum vandredum meo
fjarmal sin 4 ofangreindum tima og ad lanveitanda hafi pvi borid a0 gjalda
sérstakan varhug vid umradda lanveitingu. Stefnandi hafi enda ekki & nokkurn hatt
synt fram & réttmeeti framangreindrar fullyrdingar, hvorki med gégnum né 6dru.

Stefndi byggir 4 pvi a0 stefnandi hafi kynnt sér upplysingabakling bankans
par sem fram komi abending til &byrgdarmanna um ad kynna sér fjarhagsstoou
skuldara, sem og upplysingar um ad abyrgdarmenn og vedsalar hafi rétt til ad
kynna sér greidslumat og forsendur greidslumatsins. Hafi stefnandi ekki kynnt sér
greidslumatid verdi stefnda ekki kennt um pad. Stefndi vekur sérstaka athygli 4 pvi
a0 greidslumatid hafi kvedid 4 um ad aatladur framfaerslukostnadur skuldara veeri
44.520 kr. Eins og stefnandi bendi réttilega 4, hafi i greidslumatinu verid tiltekio ad
fj6ldi barna veeri 0 og axtladur rekstrarkostnadur bifreida og fasteigna veeri 0.
Stefnandi hefoi pvi matt gera sér grein fyrir ad ekki hafi verid gert rad fyrir ad
Bjarki @tti born, en bankinn hafi ekki verid upplystur um pad. bratt fyrir pa
stadreynd hafi stefnandi undirritad vedskuldabréfio.

Stefndi telur, auk framangreinds, rétt ad arétta ad bankanum beri ekki ad
rannsaka lantakendur. Bankinn verdi pannig ad vissu leyti ad byggja a4 upplysingum
fra lantakendum likt og fram komi i greidslumatinu sjalfu, en par segi m.a.:
,Framangreindar upplysingar um skuldir og fjarhagsstodu greidanda eru ad hluta til
frd honum sjalfum komnar.* betta hafi stefnanda verid kunnugt um eda matt vera



kunnugt um, hefdi hiin kynnt sér greidslumatid. I pessu sambandi verdi jafnframt
a0 hafa i huga a0 greidslumat sé ekki eingdngu framkvamt med tilliti til hagsmuna
abyrgdarmanna heldur sé eitt af h6fudmarkmidum pess jatnframt ad adstoda
vaentanlega lantakendur vid ad gera sér grein fyrir pvi hvort peir geti stadid vid
vaentanlegar lantokur. Fjarmalafyrirtaeki treysti pvi, ad upplysingar sem peim eru
veittar, séu réttar. Bankinn geti stadreynt réttmaeti akvedinna upplysinga sem
honum eru veittar, svo sem um skuldastodu, med svokolludu FE-yfirliti. Hins vegar
eigi bankinn erfidara med ad stadreyna upplysingar um fjélskylduhagi vidkomandi
vidskiptavina.

Stefnandi byggir sérstaklega & pvi ad auknar skyldur hafi hvilt & bankanum par
sem nota hafi att storan hluta lansfjarhadarinnar til ad greida yfirdrattarskuld
Bjarka hja bankanum auk skulda hans hja 6dru fjarmalafyrirteeki. Pannig hafi
honum borid ad afla undirritunar stefnanda fyrir pvi ad honum hafi verid kynntar
slikar radagerdir. { 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins sé kvedid 4 um ad ef radgert er ad
verja meira en helmingi lansfjar til a0 endurgreida onnur lan skuldara ,,hja
fjarmalafyrirtaeki, skuli abyrgdarmadur stadfesta skriflega ad honum hafi verid
kynntar paer radagerdir. Stefndi telur ad tilka beri umraett akvaedi 4 pann hatt ad
eingdngu hvili skylda & fjarmalafyrirtaeki til ad fa skriflega stadfestingu
abyrgdarmanns fyrir slikum radagerdum pegar til standi ad verja meira en helmingi
lansfjarhaedarinnar til ad endurgreida onnur lan skuldara hja pvi fjarmalafyrirtaeki.
Hins vegar hvili ekki sama skylda 4 fjarmalafyrirteeki pegar til stendur ad verja
meira en helmingi lansfjar til ad greida nidur 6nnur lan skuldara hja 6drum
fjarmalafyrirtaekjum. Hafi @tlunin verid ad skylda fjarmalafyrirteki til 6flunar
skriflegrar stadfestingar dbyrgdarmanns i peim tilvikum pegar greida 4 nidur dSnnur
lan skuldara hja 60rum fjarmalafyrirtekjum hefdi purft ad kveda skyrar 4 um pad i
framangreindu akvzedi. I tilviki Bjarka hafi stadid til ad verja meira en helmingi
lansfjarhadinnar til ad endurgreida onnur lan hans hja 60rum fjarmalafyrirtaekjum
og pvi hafi framangreint dkvaedi 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins ekki att vid.

Stefndi byggir 4 pvi a0 lita verdi til pess ad skuldir paer, sem greiddar voru
upp, virdast tengjast stefnanda malsins, a.m.k. ad miklu leyti. Pannig liggi fyrir ad
andvirdi lansins hafi m.a. verid notad til ad greida upp vedskuldabréf utgefid af
stefnanda og Bjarka til Frjalsa fjarfestingarbankans hf. og yfirdrattarlan Bjarka hja
KB banka hf., sem tryggt hafi verid me0 tryggingarbréfi nr. 0303-63-1313,
ahvilandi & Storateigi 28, eign stefnanda. Eins og sja megi & dskj. nr. 19 hafi
uppgreidsluverdmaetid & laninu hja Frjalsa fjarfestingarbankanum numid 6.691.509
kronum. P4 hafi uppgreidsluverdmeeti yfirdrattarlans Bjarka verid 2.509.695
kronur. Heildarfjarhad peirra skulda sem greiddar voru upp hafi verid 12.441.752
kr. Af peirri fjarhaed hafi stefnandi sannanlega verid i abyrgo fyrir 2.509.695
krénum 1 formi lansveds og skuldari ad 6.691.509 kronum. Framangreindar
fjarhaedir séu tep 74% af peirri fjarhed sem radstafa skyldi til greidslu skulda.
Samkvamt pessu hafi stefnandi vitad eda matt vita ad verid var ad radstafa meira
en helmingi lansfjarhadarinnar til greidslu eldri skulda, p.m.t. skuld sem pegar var
ahvilandi 4 eign hennar og skuld sem htn var sjalf skuldari ad og hvildi a eign
hennar. Eftir lanveitinguna hafi greidslubyrdi lantakanda verid aetlud 120.145 kr. 4
manudi, en @tla megi ad fyrir lantdkuna hafi greidslubyroi lantakanda verid langt
yfir annad hundrad pusund krénur. Stefnanda hafi pvi matt vera fullkomlega ljost
a0 lanid var tekio 1 pvi skyni ad greida upp eldri skuldir og laekka greidslubyroi
adalskuldara. Hun geti pegar af peirri asteedu ekki borid fyrir sig akvaedi umradds
samkomulags. I annan stad sé 1jost ad akveedid eigi ekki vid pegar verid sé ad



greida upp skuldir sem vedsali sé pegar 1 abyrgd fyrir 1 formi lansveds, hvad pa
pegar verid sé ad greida upp skuldir sem vedsali sé adalskuldari ad. | slikum
tilvikum sé 1 raun verid ad umbreyta abyrgd en ekki greida upp eldri skuld
adalskuldara i skilningi samkomulagsins. Pvi hafi ekki verid porf & pvi ad
Landsbanki Islands hf. afladi skriflegrar stadfestingar stefnanda 4 framangreindum
radahag.

Stefndi telur ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad pad sé 6sanngjarnt eda
andsteett godri vidskiptavenju ad stetnandi sé bundinn vid sampykki sitt fyrir
vedsetningunni. Greidslumatid hafi verid jakvatt og stefhandi vitad og/eda matt
vita af pvi ad pad hefdi verid framkvamt. Pa hafi hann haft adgang ad pvi og pvi
getad kynnt sér efni pess. Stefndi telur pvi ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad ad
skilyrdi 36. gr. eda 36. gr. a-d laga nr. 7/1936 séu uppfyllt til ad unnt s¢é ad fallast &
krofu hennar.

Stefndi telur ad krafa stefnanda um 6gildingu vedsetningarinnar sé fallin nidur
vegna tomlatis af hennar halfu. Stefnandi hafi undirritad vedskuldabréfid 30. juni
2005 og fyrst hafi verid gerdar athugasemdir vid dbyrgdina med télvubréfi
l6gmanns stefnanda, dags. 19. november 2012, eda raimum sjo arum eftir ad hun
sampykkti vedsetninguna. ba hafi stefnandi sampykkt breytingu 4
greidsluskilmalum & adurnefndu vedskuldabréfi 12. jani 2009 an pess ad gera
athugasemdir vi0 4byrgd sina. Enn fremur hafi stefnandi mottekid bréf fra
bankanum med yfirlit yfir abyrgdir sinar & skuldum annarra par sem framangreind
abyrgd hafi verid tiltekin og sidan greidsludskoranir pegar 1anio for i vanskil. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar af halfu soknaradila i kjolfario.

Stefndi fullyrdir ad Landsbanki {slands hf. hafi i einu og 6llu i mali pessu farid
eftir akvaedum laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, og pannig unnid i samraemi
vid edlilega og heilbrigda vidskiptaheetti. Bankinn hafi einnig fario eftir akvaedum
samkomulagsins.

Vardandi varakrdofu pa visi stefndi til pess, eins og rakid hafi verid vardandi
adalkrofu, ad stefnandi reisi 0gildingarkrdfu sina 4 samkomulaginu og 36. gr. laga
nr. 7/1936. Sanngirnismat samkvamt 36. gr. laga nr. 7/1936 radist af heildarmati 4
peim fjérum pattum sem tilgreindir séu i 2. mgr. greinarinnar. Vid matid verdi hér
a0 taka tillit til pess ad hluti ldnsins sem um reedir hafi fario til greidslu eldri
vedskulda ad fjarhad samtals 9.201.204 kr., sem hafi hvilt fyrir 4 fasteign
stefnanda. Annars vegar hafi verid um ad raeda vedskuldabréf utgefio af stefnanda
og Bjarka til Frjalsa fjarfestingarbankans hf., upphaflega ad fjarhaed 6.000.000 kr.,
med breytilegum voxtum og verdtryggt midad vid grunnvisitéluna 227,9. Hins
vegar hafi verid um ad reda yfirdrattarlan Bjarka hja KB banka hf. ad fjarhad
2.509.695 kr., tryggt med tryggingarbréfi nr. 0303-63-1313, dhvilandi & Storateigi
28, eign stefnanda, upphaflega ad fjarhad 1.800.000 kr., verdtryggt midad vid
grunnvisitdluna 221,9. Stadan 4 laninu hja Frjalsa fjarfestingarbankanum hafi verid
6.691.509 kr. pegar pad var greitt upp 12. juli 2005.

Pegar 1itid sé til domaframkvamdar Haestaréttar {slands telur stefndi hvorki
6sanngjarnt né andstaett godri vidskiptavenju af sinni halfu ad bera fyrir sig
vedsetninguna ad pvi marki sem nemur framangreindum fjarhaedum pegar tekid
hefur verid tillit til vaxta- og verdtryggingarakvada bréfanna. Stefndi hafi i pvi
skyni uppreiknad tryggingarbréf nr. 0303-63-1313 fram til pingfestingardags, 14.



mai 2013, midad vid grunnvisitdluna 221,9 og fengid ut fjarhaedina 3.331.501 kr.
b4 hafi stefndi uppreiknad vedskuldabréfio hja Frjalsa fjarfestingarbankanum hf. til
pingfestingardags midad vid grunnvisitdluna 227,9 og 9,41% vexti og fengid ut
10.108.871 kr. bPar sem um breytilega vexti hafi verid ad reeda hafi verid fundid ut
vegid medaltal midad vid vaxtaviomidunina sem hafi verid hja Frjalsa
fjarfestingarbankanum hf. 4 framangreindum tima. Vid utreikningana hafi verio
tekid mid af pvi ad greitt hefdi verid af bréfinu skilvislega a hverjum gjalddaga til
pingfestingardags. Samanlagt nemi fjarhedin 13.440.372 kronum.

Hvad vardar uppgreidslu 4 lani samkvamt vedskuldabréfi utgefnu af stefnanda
og Bjarka til Frjalsa fjarfestingarbankans hf., telur stefndi stefnanda ekki geta boriod
fyrir sig ad ogilda eigi eda vikja til hlidar vedsetningu fasteignar hennar ad pvi
marki sem nemur 10.108.871 kr. med visan til samkomulagsins. Med pessari
radstofun 4 andvirdi bréfsins hafi verid lokid greidslu 4 vedskuldabréfinu svo langt
sem entist. Af pessu sé 1jost ad ekki hafi verid stofnad til skuldar stefnanda viod
Landsbanka Islands hf. pegar hun aritadi vedskuldabréf nr. 0137-74-371008.
Adeins hafi verid um breytingu & formi skuldbindingar hennar ad reda en vid slikar
adstedur eigi samkomulagid ekki vid.

Samkvamt pvi sem ad framan s¢ rakid geti stefnandi ad mati stefnda ekki
borid fyrir sig ad 6gilda eigi eda vikja til hlidar abyrgd hennar a skuldabréfinu par
sem fyrir liggi ad stefnandi vissi og/eda matti vita ad verid var ad radstafa
meirihluta af andvirdi lansins til pess ad greida upp eldri vedskuldir sem fyrir
hvildu 4 fasteign stefnanda. { pvi sambandi verdi jafnframt ad horfa til pess ad
stefnandi hafi verid skuldari a0 60ru laninu. Ef fallist yrdi &4 krofu stefnanda sé 1j0st
a0 stada hennar yrdi st ad l1ani ad fjarhaed teplega fimmtan milljonir krona hafi
verid létt af fasteign hennar med hinni nyju vedsetningu an pess ad gengid hafi
verid ad eign hennar eda abyrgd. [ krofu stefnanda felist pvi 6l6gmaet audgun ad
pessu leyti, par sem lan sem hiin var ymist skuldari ad eda 1 abyrgd fyrir, hefdu
sannanlega verid greidd upp og dbyrgd hennar a peim fallid par med nidur. Pegar
framangreind atridi séu metin heildstatt verdi ekki talid ad stefnandi hafi synt fram
a a0 fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar vedsetningu fasteignar stefnanda
ad Storateigi 28, Mosfellsba, ad pvi leyti sem hun er umfram 13.440.372 kr., 4
grundvelli 36. gr. eda 36. gr. a-d laga nr. 7/1936.

Um lagarok visar stefndi til samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001, einkum 1.-4. gr., 36. gr. og 36. gr. a-d laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Einnig visar stefndi til
laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, einkum 19. gr. laganna. b4 visar stefndi
einnig til peirrar meginreglu samningaréttar ad samninga skuli halda.

Krafa stefnda um malskostnad byggir 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991. Krafa
stefnda um virdisaukaskatt af demdri malflutningspoknun er reist 4 16gum nr.

50/1988, um virdisaukaskatt. Stefndi er ekki virdisaukaskattskyldur og ber honum
pvi naudsyn til ad f4 dom fyrir pessum skatti tr hendi stefnanda.

IV.

Nidurstada



Stefnandi krefst pess ad felld verdi Gr gildi vedsetning su sem stefnandi
sampykkti 30. jani 2005 1 fasteign sinni ad Storateigi 28 i Mosfellsbe, til
tryggingar skuld Bjarka Heidars Hardarsonar vid Landsbanka Islands hf.
samkvamt skuldabréfi nr. 0137-74-371008, ad hofudstol 13.000.000 kr., utgefnu
sama dag. Stefndi leidir rétt sinn fra Landsbanka Islands hf. Krafa stefnanda er
einkum reist 4 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga. Pa telur stefnandi ad forveri stefnda hafi ekki sinn peim skyldum sem
reglur samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga 16gdu honum &
herdar vardandi upplysingagjof til stefnanda adur en hin gekkst undir pa
skuldbindingu sem hér um reedir. b4 hafi forveri stefnda ekki sinnt peim almennu
skyldum sem 4 honum hvildu samkveaemt 1. mgr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

Agreiningslaust er med adilum ad samkomulagid eigi vid i malinu. { 3. gr.
samkomulagsins er malt fyrir um ad fram fari mat 4 greidslugetu og segir ad pegar
ved sé sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmélafyrirtaeki ad meta
greidslugetu greidanda. Taka skuli tillit til neyslu og annarra fastra titgjalda 4dur en
radstofunarfeé til greidslu skuldbindinga er reiknad ut.

Stefnandi gaf skyrslu vid adalmedferd og kvad sér ekki hafa verid kunnugt um
ad greidslumat hefdi verid framkvamt 4 lantaka og hun ekki s€d pad fyrr en a fundi
med 16gmanni sinum vegna mals pessa. Stefnandi bar ad hin hefdi ekki skrifad
undir vedsetninguna hefdi hun vitad ad greidslumatid hefdi verid neittkvaett og
heldur ekki midad vid pad ad Bjarki Heidar var sagdur barnlaus. A pessum tima
hafi hann greitt medlag med einu barni. Stefnandi kvadst &4 pessum tima hafa verid
a0 reyna ad losa sig vid Bjarka ut af heimilinu.

Stefnandi ritadi hins vegar undir vedskuldabréfid sem sampykkjandi
vedsetningarinnar og jafnfram yfirlysingu & pvi pess efnis ad htin stadfesti ,,med
undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni upplysingabaeklings Landsbanka Islands hf.
um personuabyrgdir og vedtryggingu pridja adila“. I upplysingabaklingnum kemur
fram ad dbyrgdarmenn skuli kynna sér vandlega fjarhagsstodu lantaka 4dur en
abyrgd sé undirritud og ad pegar um lansved hja 60rum einstaklingi s¢ ad raeda
skuli meta greidslugetu lantakans. Par med matti stefnanda ad vera kunnugt um ad
greidslumat hefdi farid fram. Verdur stefnandi pvi sjalfur talinn bera dbyrgd a pvi
ad hafa ekki kynnt sér beklinginn og par med ad dska eftir pvi ad fa ad kynna sér
greidslumat lantaka 40ur en hann sampykkti vedsetninguna. Stefnda matti p6 vera
1j6st a0 Bjarki Heidar hafoi rika hagsmuni af pvi ad vedheimild yrdi veitt og ekki
vist ad hann sinnti til hlitar peim skyldum sem 4 bankanum hvildu i pessu
sambandi. Petta eitt og sér leidir p6 ekki til pess ad felld verdi ur gildi framangreind
vedsetning. Stefnandi ritadi 12. juni 2009 sampykki sitt vegna breytinga a
greidsluskilmalum vedskuldabréfsins asamt Bjarka.

Stefnandi kvadst hafa verid medvirk og Bjarki hefdi talid sér tri um ad med
umraeddri lantdku geeti hann greitt upp allar skuldir sinar, en htin hafi aldrei vitad
um hvada skuldir hafi verid ad reeda eda hvernig andvirdi lansins yrdi varid. Pa hafi
Bjarki haft 1 hotunum vid sig um ad lata vedskuldir falla 4 hana ef hiin motmaelti
honum. Pad hafi ekki verid fyrr en upp for ad koma umrada i pjodfélaginu, nokkru
adur en hun leitadi til 16gmanns med vandamal sin, ad hun hafi heyrt af pvi ad peir
sem veitt hefou lansved i eignum sinum gaetu leitad réttar sins vegna pess ad peim



hefoi ekki verid kynnt greidslumat lantaka.

Bjarki Heidar Hardarson, lantaki framangreinds vedskuldabréfs, gaf
vitnaskyrslu fyrir domi. Hann kvad stefnanda hafa ritad undir vedskuldabréfid &
heimili sinu og ad engir vottar hefou verid vidstaddir undirritunina. P4 viti hann
ekki nein deili 4 peim sem ritad hafi undir vedskuldabréfid sem vitundarvottar.
Bjarki Heidar kvadst ekki hafa fengio i hendur eda hafa kynnt sér
upplysingabzkling Landsbanka {slands hf. um persénuabyrgdir og vedtryggingu
pridja adila og pvi ekki hafa athent stefnanda baklinginn til kynningar. P4 kvadst
hann ekki hafa kynnt stefnanda nidurstddur greidslumats, sem gert hafi verid vegna
lantokunnar. Hann kvadst ekki vita hvadan bankinn hafi fengio par upplysingar
sem & var byggt vid matid. Hann kvadst eiga tvo born, 4 pessum tima hefdi hann
greitt medlag med einu barni og pvi ekki kunna skyringu 4 pvi af hverju hann vaeri
sagdur barnlaus i greidslumatinu. P4 kvad hann pau stefnanda hafa verid med
adskilinn fjarhag pann tima sem pau bjuggu saman.

Fjarmalafyrirtaeki reisa edlilega mat sitt & upplysingum og gdognum fra lantaka,
en hafa eigi ad siour sjalfsteedar skyldur gagnvart peim sem gengst i abyrgd eda
veitir veO til tryggingar lani, til pess a0 tilgreina réttar upplysingar i greidslumati sé
pess kostur. Vardandi forsendur greidslumats, pa kemur fram { matinu ad
upplysingar um skuldir og fjarhagsstodu séu ad hluta til fra lantaka sjalfum komnar,
en ad 60ru leyti séu forsendur mats a greidslugetu hans dregnar af peim
upplysingum & hans abyrgd. Pessi fyrirvari leysir ekki stefnda undan dbyrgd i pessu
efni.

Greidslumat pad sem framkvamt var vegna lantoku peirra er hér um reedir var
haldid ymsum annmorkun. 1 fyrsta lagi er gengid Ut fra pvi i greidslumati ad lantaki
hafi verid einhleypur og barnlaus og pyrfti ekki ad greida hiisnediskostnad eda
rekstur bifreidar. Byggt er 4 pvi 1 matinu ad heildartekjur til radstéfunar 4 manudi
veru 170.000 kr. og heildarframfaerslukostnadur 4 manudi, par med talin
greidslubyrdi eftir lantoku, 164.665 kr. bar af er framfaerslukostnadur 44.520 kr. &
manudi. Samkvamt greidslumatinu var greidslugeta lantaka jakvaed um 5.335 kr. &
manudi. Ljost er ad litid ma ut af bregoa til pess a0 slikt mat verdi neikveett.
Lantaki atti tvd born og greiddi medalag med einu barni 4 pessum tima.
Medlagsgreidsla med einu barni var um 18.000 kr. & manudi og pvi 1jost ad pad eitt
ad lantaki var sagdur barnlaus leiddi til pess a0 greidslumat var i raun neikvett. b4
verdur ad telja vafasamt ad byggja 4 pvi a0 einstedur adili pyrfti ekki til frambtudar
ad greida fyrir husnadi. Audvelt hefdi verid fyrir Landsbanka Islands hf. ad afla
upplysinga um pessi atridi. Pa liggja ekki fyrir i malinu upplysingar um pad a4
hvada gognum var byggt vid greidslumatid annad en pad sem adur er rakid
vardandi upplysingar fra lantaka. Samkvamt fortakslausri reglu i 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins fra 1. névember 2001 bar Landsbanka {slands hf. ad meta
greidslugetu skuldara 40ur en stefnandi setti fasteign sina ad vedi par sem fyrir 14
pess utan neikvad eignastada lantaka. Stefndi ber pvi hallann af pvi ad forveri
stefnda hafi ekki vidhaft pau vondudu vinnubrogd sem samkomulagid gerdi rad
fyrir. Rikar kréfur 1 pessu efni 1eidi baedi af samkomulaginu og skradum og
6skradum reglum 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Telja verdur pvi
ad stefndi beri hallann af peirri 6vissu hvort lantaki hefoi stadist greidslumat ef
réttar upplysingar hefou verid til stadar og af pvi hvort stefnandi hefdi veitt
vedheimildina ef réttilega hefdi verid stadid ad gerd greidslumatsins.



b4 verdur ekki fallist 4 pad med stefnda ad stefnandi hafi synt af sér tomlaeti
vid gaeslu réttar sins pannig ad réttarspjollum vardi, en pad var ekki fyrr en 4 arinu
2012 sem henni vard 1jost eftir umradu 1 pjodfélaginu ad ekki hefdi verid stadid
rétt ad malum af halfu Landsbanka Islands hf. pegar hun veitti umradda
vedheimild i fasteign sinni. P4 hafi hun fyrst séd greidslumatid er hun leitadi til
16gmanns vegna mals pessa.

Stefnandi reisir 6gildingarkrofu sina einkum a 36. gr. laga nr. 7/1936, en
samkvamt greininni mé vikja samningi til hlidar i heild eda a0 hluta eda breyta ef
pad yroi talid 6sanngjart eda andsteett goori vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.
Samkvamt 2. mgr. greinarinnar segir ad vid sanngirnismatid skuli lita til efnis
samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
koma til. Sanngirnismat samkvamt greininni reedst pannig af heildarmati 4 peim
fjorum pattum sem tilgreindir eru i 2. mgr. greinarinnar. Vid matid hér verdur ad
lita til pess ad hluti pess lans sem stefnandi veitti vedheimild fyrir for til greidslu
eldri vedskulda, samtals ad fjarhaed 9.201.204 kr., sem fyrir hvildu & fasteign
stefnanda. Annars vegar var um ad reda vedskuldabréf titgefid af stefnanda og
Bjarka Heidari til Frjalsa fjarfestingabankans hf., upphaflega ad fjarhad 6.000.000
kr., med breytilegum voxtum og verdtryggd midad vid grunnvisitolu 227,9 og nam
greidslan 6.691.509 kr. Hins vegar var um ad reda tryggingarbréf nr. 0303-63-
1313, upphaflega ad fjarhaed 1.800.000 kr., verotryggt midad vid grunnvisitdlu
221,9, ahvilandi & Storateigi 28, fasteign stefnanda, vegna yfirdrattarlans Bjarka hja
KB hanka hf. og nam greidslan 2.509.695 kr.

Stefndi hefur lagt fram uppreikning 4 pessum bréfum midad vid
pingfestingardag ad teknu tilliti til vaxta og verdtryggingarakvaeda bréfanna.
Tryggingarbréf nr. 0303-63-131, framreiknad midad vid grunnvisitdlu 221,9, var ad
fjarhaed 3.331.501 kr. og vedskuldabréfid, sem var hja Frjalsa fjarfestingabankanum
hf., til sama tima midad vid grunnvisitdlu 227,9 og 9,41% vexti, ad fjarhaed
10.108.871 kr. Stefndi reiknar med vegnu medaltali midad vid vaxtavidomidun hja
Frjalsa fjarfestingabankanum hf. 4 framangreindum tima og midar vid vid
utreikninga ad greitt hefdi verid af vedskuldabréfinu skilvislega 4 hverjum
gjalddaga til pingfestingardags. Af halfu stefnanda var vid adalmedferd méotmeelt
framangreindum uppreikningi 4 vedskuldabréfi Frjalsa fjarfestingabankans hf. par
sem engar stadfestar upplysingar leegju fyrir { malinu um vegid medaltal
vaxtaviomidunar hja Frjalsa fjarfestingabankanum hf. & peim tima sem hér um
reedir. Med uppgreidslu peirra lana sem hvildu 4 fasteign stefnanda var 1étt af
stefnanda peirri skyldu ad greida af peim eda bera ahettu af greidslu afborgana,
vaxta og verdbota.

Fyrir liggja 1 malinu upplysingar um ad 5. januar 2013 hafi stada
abyrgdarfjarhaedar skv. vedskuldabréfi namer 0137-74-371008, dags. 30. juni 2005,
numid 33.266.092 kr., par af varu vanskil 5.639.395 kr.

Samkvamt pvi sem fram kemur & 1josriti af umraeddu vedskuldabréfi Frjalsa
fjarfestingabankans hf. voru vextir breytilegir og pegar bréfid var gefio ut, 17.
oktober 2003, samtals 8,5% 4a ari, sem er umtalsvert harra en almennir vextir
verOtryggora utlana skv. 4. gr. laga nr. 38/2001.



Med hlidsjon af atvikum eins og peim er héttad i pessu mali er talid ad
6sanngjarnt sé af halfu stefnda ad bera fyrir sig pann samning sem folst i sampykki
stefnanda vid pvi ad veita ved i fasteign sinni umfram greidslu eldri vedskulda
samtals a0 fjarhaed 9.201.204 kr. Midad vid vaxta- og verdtryggingarakvaoi
skuldabréfsins og verdtryggingarakvaedi tryggingarbréfsins ma @tla ad hakkun
skuldanna hafi numid samtals nalagt 3.800.000 kr. A0 teknu tilliti til pessa, sbr. og
dom Heestaréttar fslands 1. november 2012 i mali nr. 169/2012, verdur sampykki
um vedsetningu vikid til hlidar ad pvi marki sem vedsetningin er umfram
13.000.000 kr. 1 1j6si pessa er ekki unnt ad fallast 4 krofu stefnanda um aflysingu
skuldabréfsins.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstodu og med visan til 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala pykir rétt ad stefndi greidi stefnanda malskostnad
eins og kvedid er 4 um 1 domsordi.

Uppkvadning doms hefur dregist umfram frest samkvemt 1. mgr. 115. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala og eru adilar og domari sammala um ad ekki sé

porf & endurflutningi.

bPorour Clausen bPordarson héradsdomari kvedur upp dominn.

Domsoro:

Sampykki stefnanda, Gudmundu Jonsdottur, dags. 30. jini 2005, vid pvi ad
veita ved 1 fasteign sinni a0 Storateigi 28, Mosfellsba, fyrir lani Landsbanka
fslands hf. til Bjarka Heidars Hardarsonar, samkveaemt skuldabréfi nr. 0137-74-
371008, utgefnu 30. juni 2005, er 6gilt ad pvi leyti sem sampykki er umfram
13.000.000 krona.

Stefndi, Landsbankinn hf., greidi stefnanda 700.000 kronur i malskostnad.

Pordur Clausen Pordarson



