DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 24. juni 2016 i mali nr. E-1572/2013:
Kaplaskjolsvegur 89-93, husfélag
(Erla Skuladottir hdl.)
gegn
Husaklaedningu ehf.
(Sigurbjorn Arscell Porbergsson hrl.)

Mal petta hofoadi Husfélagid Kaplaskjolsvegi 89, 91 og 93, Reykjavik, med
stefnu birtri 11. april 2013 4 hendur Husakledningu ehf., Holmaslod 2, Reykjavik.
Malid var domtekid 7. juni sl.

Stefnandi krefst greidslu a 3.882.500 kronum med voxtum samkvemt 1.
mgr. 8. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 af 1.050.000 kronum fra 29. aguast 2011 til 5.
september sama ar, en af 1.882.500 kronum fra peim degi til 16. september 2011, af
3.882.500 krénum fra peim degi til 25. oktober 2012, en med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. Stefnandi krefst
einnig malskostnadar.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar.

A htsfundi stefnanda pann 23. agast 2010 var sampykkt ad radast i tilteknar

utanhtssvidgerdir. Undir 1i0 3 1 fundargerd fra fundinum segir:

,Guony Einarsdottir og Ingolfur Nielsson kynntu astandsmatid. Pad helsta
sem kom fram var m.a. ad ekki hefur verid gengid rétt fra gluggum 1 fyrri
vidgerdum, svalagolf eru farin ad flagna og skemmd er i paki og pa eru komnar
sprungur i og vid plotuskil ... Astand glugga 4 stigahtisum og pvottahusum er ekki
eins slemt og detlad var i upphafi en naudsynlegt er ad gera vid skemmdir a botn
og yfirstykkjum. Mjog alvarlegt astand er i nokkrum ibudum (sja lista i fylgiskjali

3.1) ... Itrekad var ad naudsynlegt er ad fara i pessar vidgerdir tafarlaust.“
i 4. 118 er bokad:

,Guony og Ingolfur kynntu vidgerdar- og kostnadaraatlunina.
Kostnadaraztlun fylgdi fundarbodi (sja fylgiskjal 4.1). Gengid var til atkveeda um
kostnadardetlunina sem hljédar uppa um 10 milljénir. Kostnadardetlunin var

sampykkt med 6llum greiddum atkvedum.*



b4 var sampykkt tillaga um stofnun framkvamdasjods sem greitt yrdi til
manadarlega fra januar 2011.

Guony Einarsdottir gaf skyrslu fyrir domi, en Ingélfur Nielsson var ekki
kvaddur fyrir dominn. Gudny sagoi ad framkvamdasjodurinn hefdi verid stofnadur
til pess ad husfélagid etti fyrir vidgerdum i framtidinni, en vitad hafi verid ad
ymsar framkvemdir yrou a4 dagskra nastu arin. Hun sagdi ad pad hefdi verid
sampykkt ad gera vido glugga og Ingo6lfi Nielssyni hefoi verid falid ad vinna pad
verk. Murvidgerdir hefou ekki verid sampykktar, pott talad hefdi verid um naudsyn
peirra.

Um sumarid 2011 hof Ingélfur vidgerdir 4 gluggum eins og ratt hafdi verid
um a fundinum. Leigdi hann vinnulyftu til ad nota vid verkid. Um mitt sumarid
hof stefndi Husakledning ad vinna vid sprunguvidgerdir 4 hisinu. [ stjorn pessa
einkahlutafélags situr Steinunn Karadottir og framkvaemdastjori er eiginmadur
hennar, Eyjolfur Matthiasson. Pau eiga ibid 1 hisinu og buia par.

Adilar deila um addraganda pess ad Husakledning hof vinnu vid husid.

[ greinargerd stefnda er pvi haldid fram ad gerdur hafi verid verksamningur
milli adila pann 28. jini 2011 um mur- og steypuvidgerdir, péttingar og blettun.
Stefndi visar um petta til skjals sem hefur fyrirsognina Kaplaskjolsvegur 8§9-93,
Miir- og steypuvidgerdir, péttingar, blettun. A fyrstu sidu skjalsins er listi um
verkefni og einingaverd hvers peirra. A seinni bladsidunni segir ad vid batist
virdisaukaskattur og ad verkkaupi veiti adgang ad vinnuadstodu, vatni og rafmagni
og leggi til spjotlyftu til verksins.

Undir skjalid skrifar Eyjolfur Matthiasson fh. verktaka, Husakladingar
ehf., en fjorir iblidareigendur i hsinu fyrir hond verkkaupa.

Hvorki Eyjolfur Matthiasson né Steinunn Kéradoéttir komu fyrir dom til
skyrslugjafar. Pa voru tvo peirra sem undirritudu adurnefnt skjal, Ingolfur Nielsson
og Thelma Vestmann, ekki leidd sem vitni.

Sigurvin Olafsson var eigandi ibtdar ad Kaplaskjolsvegi 91 og ritadi nafn
sitt undir skjalid. Hann kom fyrir dominn og gaf skyrslu. Hann sagdi ad Ingolfur
Nielsson hefoi komid med skjalid til sin. Hann kvadst hvorki hafa verid i stjorn
hasfélagsins né 1 framkvemdanefnd. Hann hefdi haldid ad Ingolfur hefdi verid ad
safna undirskriftum i meirihluta. Sigurvin kvadst halda ad stimpill Husaklaedningar
og undirritun Eyjolfs Matthiassonar hefdu ekki verid a skjalinu pegar hann skrifadi
undir pad. ba kvadst hann halda ad textinn f.4. verkkaupa hetdi ekki verid kominn
a skjalid pegar hann skrifadi undir.

Finnur Hilmarsson var formadur husfélagsins Kaplaskjoélsvegi 89, en var
ekki i stjorn félagsins um allt husid. Hann var einn peirra sem undirritudu

adurnefnt skjal. Hann taldi ad hann hefdi ekki verid valinn i framkvemdanefnd og



a0 aldrei hafi stadid til ad semja vid Eyjolf Matthiasson. Hann hafi ekki haft
umbod til ad semja um storar framkvaemdir. Hann kannadist vid 4durnefnt skjal.
Hann sagdi ad stimpill Husakledingar hefoi ekki verid kominn 4 skjalid pegar hann
skrifadi undir. Pa hélt hann ad ordin fh. verkkaupa hafi ekki verid & skjalinu.
Hann sagdi ad Ingolfur Nielsson hefdi komid med skjalid til sin. Hann hefdi haldid
ad pad tengdist gluggavidogerounum. Sér hefdi ekki verid sagt ad petta veeri
verksamningur. Finnur sagdi ad Bardur Helgason hefdi greitt reikninga
Husakledningar. Hann hefdi ekki haft samrad vid neinn um pa greidslu, en Bardur
hefur um langt skeid annast fjarreidur husfélagsins. Bardur kom ekki fyrir
dominn.

Stefndi gerdi stefnanda fjora reikninga. Reikningur nr. 6, dags. 16. aglst
2011, ad fjarhaeo 1.882.500 kronur, og reikningur nr. 10, dags. 16. september 2011,
ad fjarhad 2.000.000 krona, voru greiddir. Tveir sidustu reikningarnir hafa ekki
verid greiddir. beir eru dags. 1. desember 2011 og 7. jantar 2012, samtals ad
fjarhaed 3.242.325 kronur.

Stefnandi ritadi logmanni stefnda bréf, dags. 25. september 2012, i tilefni af
innheimtubréfi hans fra 16. febriar 2012.  bréfinu segir m.a. ad fyrir mistok hafi
stefnda verid greiddar 3.882.500 kronur. Er gerd su krafa ad fjarhaedin verdi
endurgreidd.

bann 10. jantar 2014 var domkvaddur matsmadur ad krofu stefnanda. Var
honum falid ad meta vinnu stefnda vid husid, hvad hefdi verid gert og hvad atla
megi ad verkid hafi kostad. ba var spurt hvort framkvaemdirnar hefou batt astand
hussins.

Matsgerd var skilad i april 2015. Meginnidurstada matsmanns var su ad
ekki vaeri hegt ad sja ad stefndi hefdi gert annad en ad bera hvitt akrylefni, Fliigger
Facade Zero, utan 4 husid i steypuskilum og rondum hér og par. Taldi hann
6sannad ad kostnadur af pessu nemi meira en 1.847.000 kronum.

[ matsgerd segir ad ekki hafi fengist nein sénnun pess ad adgerdir stefnda
hafi beett astand hussins. Verkid hafi ekki verid unnid i samreemi vid vidurkenndar
hefdbundnar adferdir.

Matsmadur, Bjorn Gustafsson byggingaverkfraedingur, stadfesti matsgerd
sina fyrir domi.

Stefndi krafdist yfirmats og voru domkvaddir yfirmatsmenn pann 18. juni
2015. Stefndi dr6 i marga manudi ad senda yfirmatsmonnum skjol malsins og hafa
peir ekki lokid verkinu. Med urskurdi 3. jini sl. var stefnda synjad um frekari frest

i malinu.



[ reikningum stefnda kemur ekki fram hversu mikid hafi verid unnid. A
oundirritudu yfirlitsbladi, dags. 1. desember 2011, er skra um mar- og
steypuvidgerdir, péttingar og blettun. bar fast samtalan 7.114.825 kronur med
virdisaukaskatti.

Stefndi Husakledning hét adur Stallur. Nafnbreyting var tilkynnt
hlutafélagaskra 25. juli 2011, nokkru eftir ad adurnefnt skjal, sem stefndi kallar
verksamning, er dagsett. Stefndi lagdi fram afrit kaupsamnings, dags. 20. juni
2011, par sem Steinunn Karadottir kaupir allt hlutafé i félaginu af Steinari Erni
Sigurdssyni. Heimildir Steinunnar og prokuruumbod eiginmanns hennar, Eyjolfs
Matthiassonar, h6fou ekki verid skrad pann 28. juni 2011.

Malsasteedur og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir 4 pvi ad ekki hafi verid samid vid stefnda um vidgerdir a
hasinu. Hann byggir 4 pvi ad magnyfirlit pad sem undirritad var af eigendum
fjogurra ibuda og stefnda sé ekki verksamningur og ad peir sem skrifudu undir fyrir
hasfélagio hafi ekki haft til pess umbod. P4 hafi forsvarsmonnum stefnda verid
ljost ad ekki hafi verid bid ad sampykkja ad fela peim verkid. Bendir stefnandi
sérstaklega 4 ad skjalid s¢ dags. 28. juni 2011 og undirritad f.h. hond stefnda, en
felagio hafi ekki verid stofnad eda tilkynnt til hlutafélagaskrar fyrr en 25. jali 2011,
rimum manudi sidar. b4 hafi skjalio ekki verid undirritad af meirihluta stjornar
fyrir stefnanda.

Stefnandi byggir 4 pvi ad tveir reikningar hafi verid greiddir stefnda fyrir
misskilning. Fyrri reikningurinn, ad fjarhaed 1.882.500 kronur, hafi verid greiddur 1
tvennu lagi, 29. agust og 5. september 2011. Sidari reikningurinn ad fjarhed
2.000.000 kréna, hafi verid greiddur pann 16. september 2011.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi s¢ endurgreidslu- og eda botaskyldur eftir
almennum reglum fyrir forsendubrest og einnig eftir sakarreglunni. Stefnda hafi
verid kunnugt ad enginn bindandi verksamningur hafi verid gerdur.

Verdi ekki fallist & framangreint byggir stefnandi 4 pvi ad arangur verksins
s¢ enginn. A pvi beri stefndi abyrgd i samremi vid meginreglur um
verksamninga. Vinna purfi verkid allt ad nyju, auk pess ad hreinsa burt pad efni
sem stefndi hafi sett 4 hlisi0.

Stefnandi visar til meginreglna verktakaréttar, almennra reglna samninga-,
krofu- og skadabotaréttar, einkum sakarreglunnar badi innan og utan samninga. ba

visar hann til 3. mgr. 70. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus.

Malsasteedur og lagardk stefnda



Stefndi byggir a pvi ad adilar hafi gert med sér bindandi verksamning pann
28. juni 2011, um mur- og steypuvidgerdir 4 hlisinu. Samningurinn sé skyr og ekki
fari & milli mala um hvad hafi verid samid. Verkid hafi verid talid upp 1 16 lidum
par sem getid hafi verid einingaverds.

Stefndi tekur sérstaklega fram ad tiltekio hafi verid ad vidgerdarefnid MCI
yrdi notad vid murvidgerdina. Petta efni sé vidurkennt af fagadilum.

Stefndi byggir a4 pvi ad vidhald hafi verid sampykkt 4 l6glega bodudum
husfundi pann 23. agast 2010. Hafi verid teknar fra 10 milljonir kréna til ad standa
straum af kostnadi. Byggir stefndi & pvi ad petta fé¢ hafi pegar verid innheimt hja
ibudareigendum.

Stefndi byggir 4 pvi ad peir sem undirriti verksamninginn fyrir stefnanda
hafi gert pad 4 grundvelli sampykktar a husfélagsfundi pann 23. agtst 2010. beir
hafi haft umbod til ad rita undir samninginn samkvamt somu hisfundarsampykkt.
Stefndi hafi verid i goori tra um ad fyrirsvarsmenn stefnanda hefdu fullt umbod.

Stefndi byggir & pvi ad stefnandi hafi greitt reikninga stefnda an fyrirvara.
Motmealir hann pvi ad stefnandi geti borid misskilning fyrir sig eda ad greitt hafi
verid vegna rangrar alyktunar um skuld. Aldrei hafi verid gerdar athugasemdir vid
vinnu stefnda.

Stefndi byggir & pvi ad peir adilar sem skrifudu undir verksamninginn hafi
verid medvitadir um ad peir voru ad skrifa undir verksamning um par muarvidgerdir
sem sampykktar hofou verid 4 hasfundinum 23. agast 2010.

Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi hati so6tt um endurgreidslu virdisaukaskatts
af vinnu vi0 verkid og fengid endurgreiddar samtals 890.538 kronur.

Stefndi kvedst hafa unnid verk sitt i samremi vid samninginn. Ekki hafi
verid synt fram 4 ad verkid sé haldid gollum eda ad vikid hafi verid fra

verklysingu. Pvi eigi hann skilyrdislausan rétt til umsamins endurgjalds.

Nidurstada

Skjal pad sem stefndi telur vera verksamning hefur verid lagt fram i
nokkrum ljésritum i malinu. Loks vid upphaf adalmedferdar lagdi stefndi fram
undirritad eintak sem virdist vera frumrit. Er pad 4 tveimur bladsidum sem eru
heftar saman. Pridja bladid hefur verid heft vid, en 4 pvi er ad finna upptalningu
verklida.

A bls. 2 er eins og adur segir ad finna undirritanir. beir Eyjolfur
Matthiasson og Ingoélfur Nielsson hafa einnig sett stafi sina &4 fyrstu sidu, en pad
hafa ekki adrir gert. Engin aritun er 4 pridja bladinu.

[ texta skjals pessa er hvorki ad finna tilbod né loford. Par eru notud ordin

verkkaupi og verktaki, an pess ad verkkaupinn sé nafngreindur. { premur lidum eru



tilgreindar skyldur pessa verkkaupa til ad veita adgang ad vinnuadstodu, vatni o.fl.
Ekki er synt fram 4 ad peir fjorir sem skrifudu undir fyrir hond verkkaupa hafi haft
umbod til ad skuldbinda stefnanda.

Skjalid er ekki fullburda samningur. bad geati talist sonnunargagn um efni
samnings, en pad synir ekki fram 4 a0 samningur hafi verid gerdur. Forsvarsmenn
stefnda komu ekki fyrir dom til skyrslugjafar og kvoddu Ing6lf Nielsson ekki fyrir
sem vitni. Ber stefndi hallann af pessu. ba verdur ekki talid ad i greidslu tveggja
reikninga hafi falist stadfesting & samningi. Er ad 6llu virtu 6sannad ad stefnandi
hafi samid vid stefnda um vinnu vid steypuvidgerdir eins og stefndi byggir 4.
Stefndi hefur heldur ekki synt fram 4 ad vilji hafi verio til pess ad semja vid hann
um vidgerdir og hefur hann ekki leitt neinar likur ad pvi ad hann hafi unnid verk
sitt 1 goori tra. Forsvarsmenn stefnda bua sjalf 1 husinu og eiga par ibud. Pau vissu
pvi fullvel hvad hafdi verid sampykkt 4 hisfundi og hvad ekki. Pa var peim
kunnugt um hverjir hefou haft heimild til ad semja um svo stort verk, en reyndu
ekki ad na samningum vid pa adila.

Stefnda var ekki falid ad vinna pau verk sem hann gerdi stefnanda reikninga
fyrir. Pa er ekki synt fram & ad verkid hafi gert nokkurt gagn. Stefndi atti pvi ekki
krofu til verklauna. Samt sem adur greiddi stefnandi tvo af reikningum stefnda og
verdur nu ad leysa ur pvi hvort hann geti krafist endurgreidslu.

Fram er komid ad Bardur Helgason greiddi pa reikninga sem hér er deilt
um, en hann annadist fjarreidur husfélagsins. Hann kom ekki fyrir dom og pvi
hefur fullneegjandi skyring 4 greidslunni ekki komid fram.

Telja verdur pa almennu reglu gilda ad sd sem greidi kr6fu sem hann
ranglega telur sig vera skyldan til ad greida, eigi krofu & endurgreidslu, pott su regla
sé ekki undantekningarlaus. Hér hefur verid komist ad peirri nidurstodu ad stefndi
hafi ekki att krofu & hendur stefnanda. P4 var komist ad peirri nidurstodu i
matsgerd, sem ekki hefur verid hnekkt, ad hafilegt endurgjald fyrir verk pad sem
unnid var nemi 1.847.000 krénum og ad 6ljost s€¢ hvort nokkurt gagn sé ad pvi.
Forsvarsmonnum stefnda hlaut ad vera 1jost ad gildur samningur hafodi ekki verid
gerdur um verkid og ad stefndi @tti ekki skilyrdislausan rétt til endurgjalds. Stefndi
hefur ekki synt fram 4 neitt vardandi atvik ad greidslu stefnanda 4 reikningunum
sem leida etti til pess ad hatna baeri endurkrofu. A pessu virtu hefur stefndi ekki
synt fram 4 neina astadu til pess ad hafna beri endurgreidslukrofu stefnanda.

Stefnandi hefur ekki synt af sér tomleti um endurgreidslukrofuna. Stefndi
verdur demdur til ad endurgreida 3.882.500 kronur. Vextir og drattarvextir demast
eins og stefnandi krefst, en hann krafdist endurgreidslunnar fyrst 25. september
2012.



Stefnda verdur loks gert ad greida stefnanda 1.500.000 krénur i
malskostnad.
Dom pennan kveda upp Jon Finnbjornsson héradsddémari, Ingimundur

Einarsson domstjori og Kristinn Tanni Hannesarson byggingaverkfraedingur.

Domsoro

Stefndi, Husakledning ehf., greidi stefnanda, Huasfélaginu Kaplaskjolsvegi
89, 91 og 93, 3.882.500 kronur med voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. vaxtalaga nr.
38/2001 af 1.050.000 kronum fra 29. agtst 2011 til 5. september sama ar, af
1.882.500 krénum fra peim degi til 16. september 2011, af 3.882.500 kronum fra
peim degi til 25. oktober 2012, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 1.500.000 kronur i malskostnad.



