URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur pridjudaginn 4. februar 2014 i mali nr. X-63/2012:
Heimiliskaup ehf.

(Jénas Orn Jénasson hdl.)

gegn
Glitni hf.

(borour Guomundsson hdl.)

Mali pessu, sem er agreiningsmal vid slitamedferd varnaradila, var beint til
domsins med bréfi slitastjornar varnaradila 26. april 2012 og var pad pingfest 22.
mai sama ar. Um lagagrundvdll visadi slitastjorn til 171. gr., sbr. 2. mgr. 120. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Malid var tekid til urskurdar ad lokinni
adalmedferd 29. oktober 2013 en endurflutt og tekid til Grskurdar ad nyju 7. jantar
sl.

Soknaradili er Heimiliskaup ehf., Sudurlandsbraut 8, Reykjavik, en
varnaradili er Glitnir hf., S6ltini 26, Reykjavik.

Soéknaradili krefst pess ad nedangreindar krofur hans 4 hendur varnaradila,
merktar nr. CL20091129-6955, verdi vid slitamedferd varnaradila vidurkenndar
sem almennar krofur samkvamt 113. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
sbr. 3. mgr. 102. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

1. Skadabotakrafa ad fjarhed 135.275.070 kréonur asamt voxtum
samkvaemt. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af 9.731.200
kronum fra 21. agust 2007 til 20. september 2007, en af 28.273.977 kronum fra
peim degi til 24. september 2007, en af 62.627.837 kréonum fra peim degi til 10.
oktober 2007, en af 70.637.474 kronum fré peim degi til 4. febriiar 2008, en af
74.955.393 kronum fra peim degi til 22. febraar 2008, en af 120.243.393 krénum
fra peim degi til 2. mai 2008 en af 135.275.070 kréonum fra peim degi til 22. april
2009.

2. Skadabotakrafa ad fjarhaed 440.803.523 krénur, dsamt voxtum samkvamt
1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 af 11.673.800 kronum fra 10. névember 2006 til 6.
juni 2007, en af 14.463.204 kronum fra peim degi til 13. jali 2007, en af
104.531.464 krénum fra peim degi til 5. febraar 2008, en af 440.803.523 krénum
fra peim degi til 22. april 2009.

3. Skadabodtakrafa ad fjarhaed 143.248.940 kronur, dsamt voxtum samkvamt
1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 fra 27. névember 2008 til 22. april 2009.



ba krefst soknaradili pess ad ,,vidurkennt verdi ad soknaradili geti dregid
skuld sina vid varnaradila fra krofum sinum & hendur honum skv. 1. mgr. 100. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti.*

ba krefst soknaradili malskostnadar.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum sdknaradila verdi hathad og med
pvi stadfest su afstada slitastjornar hans ad hafna krofu, nr. CL20091129-6955, 1
krofuskra. b4 krefst varnaradili malskostnadar.

Eins og ad framan greinir er mal petta 4greiningsmal vid slitamedferd
varnaradila en samkvemt heimild i 100. gr. a laga nr. 161/2002, sbr. 5. gr. laga nr.
125/2008 um heimild til fjarveitingar Ur rikissjodi vegna sérstakra adstaeedna a
fjarmalamarkadi o.fl., tok Fjarmalaeftirlitid 7. oktober 2008 yfir vald
hluthafafundar i varnaradila, vék stjorn hans fra og setti yfir hann skilanefnd.

Varnaradila var 24. november 2008 veitt heimild til greidslustédvunar med
urskurdi Héradsdoms Reykjavikur. Med 16gum nr. 44/2009, sem breyttu nokkrum
akvaedum laga nr. 161/2002, var varnaradili tekinn til slita og skyldi upphaf peirra
midast vid 22. april 2009 pegar 16gin 60ludust gildi. Héradsdomur Reykjavikur
skipadi 12. mai sama ar slitastjérn sem annast medal annars medferd krafna a
hendur varnaradila. Hun gaf ut innkollun til skuldheimtumanna félagsins 26. mai
2009 og lauk krofulysingarfresti 26. ndvember sama ar. [ samraemi vid akvaedi 102.
gr. laga nr. 161/2002 eins og greininni var breytt med 16gum nr. 44/2009 fer ad
meginstefnu um medferd krafna 4 hendur fjarmalafyrirtaeki sem er til
slitamedferdar eftir dkveedum laga nr. 21/1991.

Soknaradili lysti krofum innan krofulysingarfrests en slitastjorn varnaradila
hafnadi peim. Métmalti soknaradili peirri afstodu innan 16gbodinna timamarka.
Voru métmeelin tekin fyrir & fundum par sem reynt var ad jafna agreining adila en

an drangurs og var malinu i kj6lfarid visad til Grlausnar domsins i samremi vid
akvaedi laga nr. 21/1991.

Séknaradili hefur leekkad krofur sinar undir rekstri malsins.

II

Samhlida mali pessu eru rekin fjogur dnnur agreiningsmal vegna sdmu
vidskipta. Snuast 611 malin um kaup sem attu sér stad 26. september 2005 & hlutum
i VG Investment A/S sem er danskt 6skrad hlutafélag. Hlutafélag petta atti fjogur
onnur hlutafélég sem aftur voru eigendur ad og leigdu ut fasteignir i midborg
Kaupmannahafnar samtals riflega 31 piisund fermetra. Var um ad reda baedi
atvinnu og ibudarhusnadi. Kaupendur voru Ofanleiti ehf. (80% hlutur), Blikanes
ehf. (10% hlutur) og Herkules ehf. (10% hlutur). Stofnudu sidastnefnd



einkahlutafélag nytt danskt félag i sinni eigu, Newco fra 2. september 2005 A/S, og
voru kaupin gerd 1 nafni pess félags. Gera ofangreind prju islensku einkahlutafélog
skadabotakrofur & samskonar grunni a hendur varnaradila og krefjast med peim
endurgreidslu samtals 10.000.000 danskra krona sem pau segja hafa verid
eiginfjarframlag félaganna til kaupanna. ba gera eigendur félaganna krofu til
skadabdta vegna personulegra abyrgda sem peir tokust 4 hendur 4 lanum sem tekin
voru vegna kaupanna, eda purfti ad yfirtaka vegna peirra. Ofanleiti ehf. er i eigu
Sigurjons Sighvatssonar (SS), Blikanes ehf. er i eigu hjonanna Birgis Hannesar
borissonar (BHP) og Onnu Laufeyjar Sigurdardéttur (ALS) og Herkiles ehf. er i
eigu Poris Jonssonar (PJ). Eru krofur 1 6llum tilvikum gerdar af halfu félaganna og
eigenda peirra sameiginlega i sama malinu utan ad rekid er sérstakt mal um kréfu
Onnu Laufeyjar. Ad auki hefur félagid Heimiliskaup ehf., sem mun vera
fjolskyldufyrirtaeki i eigu framangreindra adila, uppi skadabotakrofur 1 sérstoku
mali vegna fjarmuna sem félagio og dotturfélag pess, Best ehf., hafi lagt inn 1 pann
rekstur sem keyptur var, auk abyrgda sem félagid setti til tryggingar lanum vegna
vidskiptanna.

III

Mal pad sem hér er til urlausnar snyst um skadabdtakrofur soknaradila,
Heimiliskaupa ehf., 4 hendur varnaradila vegna pess ad varnaradili hafi med
saknzmum hztti haft milligéngu um fyrrnefndan kaupsamning. { skyrslum SS, bJ
og BHP kom fram ad umrztt félag veeri fjolskyldufyrirtaeki. [ krofulysingu er
félagid sagt i eigu BHP en i greinargerd er pad sagt i eigu SS og BHP. Fram kemur
i greinargerd ad vegna 6logmaeetrar hattsemi varnaradila hafi séknaradili og
dotturfélag pess Best ehf. tapad verulegum fjarhaedum sem greiddar hafi verio fra
félaginu vegna ldnasamninga vid dotturfélag varnaradila i Luxemborg. Jafnframt
hafi tapast verulegar fjarhadir sem hafi verid greiddar sem aukio rekstrarframlag til
hinna keyptu dénsku félaga.

Med hlidsjon af skyrslum, SS, BHP og PJ, sem og med visan til gagna
malsins verdur ad telja 6umdeilt ad framangreindir menn hafi um arabil verio i
samstarfi um kaup og rekstur fasteigna a Islandi. Lysti SS pvi i storum drattum svo
ad hann hefdi einkum lagt til fjarmagn til fjarfestinga i fasteignum en tengdafadir
hans PJ hefdi séd um rekstur peirra 4 fslandi en magur hans BHP hafi s¢d um ymsa
umsyslu sem tengdist rekstrinum. Liggur og fyrir ad rekstur umraeddra fasteigna
hefur farid ad verulegu leyti fram i gegn um hlutafélog i peirra eigu. Hefur
varnaradili lagt fram allmérg gogn sem ad pessu luta og talid upp fjolda félaga sem
umraddir menn tengjast sem og talid upp fjolda fasteigna sem SS hafi fest kaup 4 1
samvinnu og samstarfi vid pa BHP og PJ. bykir ekki sérstok asteda til ad tiunda
pessi umsvif nanar hér utan ad visa til pess ad varnaradili byggir 4 pvi ad pad s€¢ um
pad almenn vitneskja ad SS hafi verid umsvifamikill fjarfestir beedi hér & landi og
erlendis allt frd 9. 4ratug sidustu aldar og hafi einkum att { fasteignavidskiptum
ymiskonar og hafi pvi umtalsverda reynslu af slikum vidskiptum.

Af halfu varnaradila hafa verid 16gd fram itarleg og umfangsmikil gogn sem
syna tolvupdstsamskipti adila malsins og annarra sem ad framangreindum
vidskiptum komu. Kemur par fram a0 starfsmadur ISB Luxembourg S.A., sendi
starfsmonnum varnaradila, p.a.m. HSS, tolvupdst 31. mai 2005, med upplysingum



um ad til s6lu veeri fasteignafélag sem @tti fasteignir i Kaupmannahofn. Med
tolvupdstinum fylgdi upplysingabaeklingur 4 ensku par sem fram komu helstu
upplysingar um paer fasteignir sem um raddi og helstu fjarhagslegu upplysingar um
rekstur peirra. Kaupverdid var par sagt 105.000.000 danskar krénur. HSS sendi SS
tolvupost 10. jini par sem hann kynnti stuttlega umraeddan fjarfestingarkost en med
fylgdi framangreindur upplysingabaklingur. SS svaradi télvupostinum sama dag og
kvadst hafa ,,serius” ahuga og 6skadi eftir ad f4 frekari upplysingar. I kjolfarid
gengu 4 milli tdlvupdstar med ymsum upplysingum sem Oparfi er ad rekja
nakvemlega. Pann 29. jini sendi HSS tolvupdst til SS par sem komu fram ymsar
upplysingar, m.a. um ad lan sem hvildu 4 umraeeddum fasteignum namu samtals um
518.000.000 donskum kronum. Nefnt var ad naudsyn veeri 4 ad fa ,,lokal* l6gmann
til adstodar vid skattamal. Kom einnig fram ad SS pyrfti liklega 200 milljonir
islenskra krona 1 eigid fé en ad ISB Luxembourg myndi ldna honum um 800
milljonir islenskra krona. SS 6skadi eftir pvi med t6lvuposti 1. juli ad HSS setti sig
i samband vid PJ og setti hann inn i malid. betta mun HSS hafa gert og mun hafa
hitt bJ & fundi i kjolfarid. Einnig mun BHP hafa komid ad verkefninu 4 svipudum
tima. Sama dag sendi SS til HSS upplysingar um danskan 16gfreding, Peter
Mollerup, sem hann hafdi leitad til. I greinargerdum adila kemur fram ad HSS, bJ
og SS hafi farid & kostnad varnaradila til Kaupmannahafnar til ad skoda umraddar
fasteignir. I kjolfarid var Gtbuid kauptilbod i modurfélag peirrar samstadu
hlutafélaga sem voru eigendur fasteignanna og munu starfsmenn varnaradila hafa
annast ritun pess en framangreindur 16gmadur SS, Peter Mollerup, mun einnig hafa
farid yfir pad. Liggur ekki annad fyrir en ad SS, BHP og bJ hafi einnig verid med i
radum um gerd tilbodsins. Var ritad undir tilbodid 7. juli 2005 fyrir hond dstofnads
dansks hlutafélags sem vera skyldi i eigu Ofanleitis ehf. (80%), Blikaness ehf.
(10%) og Herkulesar ehf. (10%). Kaupverdid sem bodid var var 93.000.000
danskar kronur. Tilbodid mun hafa verid sampykkt med peirri breytingu ad
kaupverdid yrdi 98.000.000 danskar krénur. T kauptilbodinu kom fram um hlutverk
varnaradila ad pad vaeri ad adstoda kaupanda vid kaupin og ad vinna varnaradila
byggdi alfarid & peim upplysingum sem hann fengi i hendurnar fra adilum
kauptilbodsins. Varnaradili myndi pannig hvorki ganga ur skugga um areidanleika
upplysinganna né ad par veru temandi. P4 var kvedio 4 um ad varnaradili baeri
ekki abyrgd 4 beinu eda dbeinu tjoni sem seljendur, kaupendur eda adrir kynnu ad
verda fyrir vegna dkvardanna & grundvelli samningsins, nema tjonid maetti rekja til
asetnings eda storfells galeysis af halfu starfsmanna varnaradila.

[ kauptilbodinu var kvedid 4 um ad pad veri sett fram med fyrirvara um ad
kaupandi n2di ad fjarmagna eigid fjarframlag vid kaupin og um framkvemd
areidanleikakonnunar 4 handbaeru f€, astandi fasteignar og rekstri félagsins. Var par
tilgreint ad kaupandi skyldi fa adgang ad svokolludu ,,data room®, par sem veri ad
finna allar helstu upplysingar um seljanda. Pennan adgang @tti ad veita fyrir 1.
agust 2005 en areidanleikakdnnun ad vera lokid fyrir 31. 4glist sama ar.

[ malinu liggur fyrir ad fyrrnefndur 16gmadur, Peter Mollerup, leitadi
adstodar hja Hans Colliers, sem mun vera radgjafafyrirteki 4 svidi
fasteignavidskipta i Danmorku og eins hja KPMG i Danmérku. For fram 1 kjolfar
sampykktar kauptilbodsins athugun 4 VG Investment A/S og dotturfélogum pess,
med adstod framangreindra adila. Vard m.a. gerd fjarhagsleg og logfredileg
areidanleikakdnnun.



Einnig var i kjolfar sampykktar kauptilbodsins leitad eftir fjarmégnun.
Veitti dotturfélag varnaradila, ISB Luxembourg S.A., vilyrdi fyrir lanum.  fyrsta
lagi var um ad rada lan til hins nyja danska hlutafélags, sem fékk nathid Newco af
2. september A.S. ad fjarhad 80.000.000 danskar krénur. Munu bJ og BHP hafa
skrifad undir skilmalablad vegna lansins 27. agast 2005. Undir lanssamninginn var
skrifad 26. september 2005 samhlida kaupsamningi. Kom par m.a. fram a0 askilin
veeri sjalfskuldardbyrgd kaupenda félagsins og eigenda peirra. Einnig sampykkti
fyrrefnt détturfélag varnaradila ad endurfjarmagna lan ad fjarhad 22.000.000
danskar kronur. Folst su endurfjarmodgnun i ad 1ana SD Karren A.S., détturfélagi
VG Investment A.S., framangreinda fjarhaed. Var einnig melt fyrir um
sjalfskuldarabyrgd kaupendanna og eigenda peirra 4 umraeddu lani.

bann 26. september 2005 undirritudu SS og bJ kaupsamning f.h. Newco af
2 September 2005 A/S um 611 hlutabréf i VG Investment A/S og détturfélogum
pess, b.e. SD Karréen Holding Aps, SD ApS, SD Junior ApS og SD-Karréen A/S.
Seljandi var Investate A/S. Kaupverdid var 98.000.000 danskar kronur. 1
kaupsamningnum kom m.a. fram ad seljandi stadfesti ad hid selda veeri ekki a
pessum timapunkti i vanskilum eda hafi vanefnt samninga eda stedi i agreiningi
fyrir domstélum eda gerdardomum fyrir utan pau mal sem tilgreind veru i nanar
tilgreindum vidauka. I kaupsamningnum kemur og fram ad fyrir undirskrift, hafi
kaupandi fengid adgang ad upplysingaherbergi sem innihaldid hafi fjarhagslegar,
logfraedilegar og teeknilegar upplysingar um hid selda og jafnframt fengid allar
upplysingar sem bedid hafoi verid um af hans halfu. Einnig ad kaupandi hafi fengio
adgang ad ollum fasteignum i eigu hins selda félags og hafi verid bodio ad gera
teeknilega skodun 4 peim. b4 hafi kaupandi fengid fra seljanda svor vid
spurningalista vardandi hid selda.

[ gognum malsins m4 sjé ad soknaradilar fengu adgang ad astandsskyrslu
um eignir hins selda félags um midjan dgistmanud 2005 og mun bJ hafa farid yfir
per.

A fundi par sem kaupsamningur var undirritadur var ad auki undirritadur
fyrrgreindur lanssamningur ad fjarhad 80.000.000 danskar kronur, milli Newco fra
2. september 2005 A.S. og ISB Luxembourg S.A., med hlutfallslegum
sjalfsskuldarabyrgdum Ofanleitis og SS (80%), Blikaness ehf., BHP og ALS (10%)
og Herkulesar ehf. og PJ (10%). Pad lan mun hafa verid 4 gjalddaga 26. september
2006 og urdu vanskil & greidslu pess. Einnig munu hafa ordid vanskil 4 greidslu
lans ad fjarhaed 22.000.000 danskar kronur, sem fyrr er minnst 4. Var ad nokkru
greitt inn & framangreind 1an 4 neaestu 4&rum 4 eftir og ad sidustu med peim haetti ad
eftirstodvar peirra skyldu greidast 1. febrtiar 2011. Var hofudstoll ldnanna pa
55.000.000 danskar kronur annar vegar og 22.000.000 danskar kronur hins vegar.
Mida soknaradilar SS, BHP, PJ og ALS vid hlutfallslega abyrgd sina & peim
fjarhaedum i kréfugerdum sinum. Veittar munu hafa verid auknar tryggingar medal
annars med peim hatti ad félagid Heimiliskaup ehf. lagdi fram 25.000.000 danskar
kronur inn 4 vorslureikning hja varnaradila til tryggingar greidslu ofangreindra
lana. Gerdi félagid einkabankasamning vid varnaradila og var ofangreindum
fjarmunum varid til ad kaupa hlutdeildarskirteini i sj6di 9. I mali pvi sem
Heimiliskaup ehf. 4 1 gegn varnaradila er einnig krafist skadabota vegna
rekstrarframlaga sem félagio hafi innt af hendi til hinna donsku fasteignafélaga.



Fyrir liggur ad Newco fra 2. september 2005 A.S. og doétturféldg pess eru nt
gjaldprota.

1Y%

[ greinargerd sinni kvedur soknaradili ad domkréfur hans byggi a pvi ad
hann eigi rétt til skadabodta vegna hattsemi varnaradila og beri ad skipa slikum
krofum 1 réttindar6d samkvaemt 113. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
sbr. 3. mgr. 102. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Tjon soknaradila sé
bein afleiding af 6logmeetri og saknamri radgjof og kynningu sem varnaradili hafi
veitt eigendum soknaradila, sem leitt hafi til fjarfestingar i 6skaradum verdbréfum i
danska 6skrada hlutafélaginu VG Invest A/S.

Fjarhaedin 420.308.730 kronur byggi 4 peirri heildarfjarhad sem félogin
Best ehf. sem verid hafi i 100% eigu soknaradila og soknaradili hafi greitt inn i
fasteignafélagid Newco A/S og Sd Karrén sem aukid rekstrarframlag, sem svo hafi
tapast. Heildarfjarhedin sem Best ehf. hafi greitt inni Newco/Sd Karrén sem
rekstrarfarmlag sé¢ 277.261.030 kronur en heildarfjarhaed sem soknaradili hafi greitt
til somu félaga sem rekstrarframlag hafi verid 143.047.700 kronur.

[ greinargerd soknaradila kemur fram ad skadabotakrafa hans sé i fyrsta lagi
byggd 4 pvi ad med radgjof, kynningu og sdlu 4 fjarfestingu 1 6skrddum bréfum i
danska hlutafélaginu VG A/S, sem leitt hafi til tjéns soknaradila, hafi varnaradili
brotid gegn 8. gr. laga nr. 33/2003

begar fyrri einkabankasamningar eigenda sdéknaradila hafi verid i gildi
(undirritadur af BP 18.03.2005 og af SS 06.10.2004) og kaupin 4 hinum 6skradu
bréfum 1 danska hlutafélaginu VG A/S hafi farid fram, sem svo hafi leitt til tjons
kaupenda og sdknaradila, hafi verid i gildi 16g nr. 33/2003 um verdbréfavioskipti.
Eignastyring og fjarfestingarradgjof teljist til verdbréfavidskipta sbr. 3. tl. 1. mgr. 1.
gr. og 6. tl. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 33/2003 og 16gin eigi pvi vio vardandi petta mal.
Komi skyrt fram 1 8. gr. laga nr. 33/2003 a0 fjarmalafyrirteeki verdi 4dur en pad
selji eda hafi milligdngu um solu & 6skradum verdbréfum til annarra en fagfjarfesta,
ad leggja mat a faglega pekkingu, fjarhag og reynslu vidskiptavinarins. Reglunni i
8. gr. laga nr. 33/2003 s¢ @tlad ad tryggja ad fjarmalafyrirteeki syni ytrustu varkarni
adur en tekin sé akvordun um solu 4 6skradum verdbréfum til almennra fjarfesta. I
athugasemdum med l6gunum sé tekid fram ad logfesting reglunnar gefi akvedna
visbendingu um ad beita skuli strongu sakarmati. Rokin fyrir pvi sé ad fjarmégnun
Oskradra fyrirteekja eigi frekar heima hja fagfjarfestum, enda oft um ad raeda ny
fyrirteeki med lagt markadsverOmeti og faa hluthafa, asamt pvi ad dvissa geti verid
um framtidarrekstur peirra. Vegna hinnar riku abyrgdar sé fjarmalafyrirteekjum
naudsynlegt ad hafa skyrar reglur fyrir starfsmenn um pad hvernig standa beri ad
upplysingadflun um vidskiptavininn og mat 4 stoou hans. Mikilveegt sé fyrir
fjarmalafyrirtaeki ad haldid sé til haga gdgnum sem syni ad umrett mat hafi farid
fram og hver hafi verid nidurstada pess, til pess ad syna fram 4 ad pau hafi uppfyllt
skyldur sinar pegar til agreinings komi eins og na beri undir. Med tilliti til pess ad



kaupendur hafi ekki verid 40ur i vidskiptum vid varnaradila hafi verid enn brynna
ad formlegt mat faeri fram par sem metid vaeri heildstaett pekking, fjarhagur og
reynsla asamt 6drum pattum. Oski soknaradili eftir ad matid skv. 8. gr. fyrrgreindra
laga s¢é lagt fram af varnaradila.

Ef matid hafi farid fram pa telji soknaradili ad pad sé ekki forsvaranlegt, par
sem varnaradila hafi hlotid ad vera ljost eftir ad hafa lagt heildstaett mat &
soknaradila, hvort sem pad hafi verid formlegt eda 6formlegt mat, ad fjarfestingin
veeri 6skynsamleg og 6edlileg med tilliti til pekkingar, fjarhags og reynslu eigenda
soknaradila og hafi pvi aldrei borid ad bjéda peim pennan dhattusama
fjarfestingarkost. Kaupendur hafi enga reynslu og pekkingu haft & svo
umfangsmiklum og floknum verdbréfavidskiptum og verdi ad telja ad sambarileg
fjarfesting @tti einungis ad vera i hondum reyndustu fagfjarfesta. Langflestir
samningar, aetlanir og dnnur goégn séu a donsku eda ensku, en kaupendur kunni
takmarkad i hvoru tungumalinu og hafi pvi takmarkad getad attad sig a peim.
Vardandi fjarhag soknaradila pa verdi med tilliti til peirrar fjarhaedar sem hafi lagt
inn agd telja ad varnaradili hefdi aldrei att ad bjoda honum ad fjarfesta i svo
umfangsmiklum vidskiptum, enda hafi kaupendur purft ad fa lan fyrir 90 % af
fjarfestingunni. Einnig samramist fjarfestingin ekki fjarfestingarstefnu soknaradila.
Varnaradila hafi hlotid ad vera 1jost med tilliti til sérfredimenntunnar sinnar (vir
optimus) ad fjarfestingin veeri gridarlega ahaettusdom og ad hun etti ekki ad vera 4
hendi almennra fjarfesta. Sérstaklega pegar litid sé til ad kaupendur hafi litid
stundad verdbréfavidskipti adur og aldrei i pessari steerdargradu, i dkunnugu
vidskipta- og lagaumhverfi a erlendri grundu. Hvort sem matid skv. 8. gr. laga nr.
33/2003 hafi verid formlegt eda 6formlegt pa sé 1jost ad sérfredimenntadur
starfsmadur varnaradila, sem s¢ med mikla reynslu 4 svidi verdbréfamarkadsréttar,
hafi hlotid ad vera ljost ad kaupendur hafi ekki uppfyllt pau skilyrdi sem 8. gr. laga
nr. 33/2003 geri rad fyrir.

bratt fyrir fyrrgreint hafi varnaradili 4kvedid ad hafa milligbngu um kaupin,
en réttast hefdi verid ad synja um slika milligéngu. { ljosi pess mikla vafa sem
leikio hafi & pvi hvort fjarfestingin vaeri skynsamleg og med tilliti til ofangreinds
verdi ad telja ad su hattsemi varnaradila sé saknaem og 6l1ogmat og med henni hafi
hann fellt 4 sig botaabyrgd.

[ 68ru lagi byggi soknaradili skadabotakrofu sina & pvi ad hann hafi ordid
fyrir tjoni er rekja megi til pess ad varnaradili hafi ekki virt skyldur sinar skv. II.
kafla laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti sbr. dom Haestaréttar fra 26.
september 2012 (472/2012). begar varnaradili hafi kynnt fyrrgreindan
fjarfestingarkost fyrir eigendum soknaradila og 60rum kaupendum sé ljost ad hann
hafi ekki farid eftir peim strongu skyldum sem II kafli laga nr. 33/2003 kvedi & um.
Samkvemt 4. gr. laganna hafi varnaradila borid ad starfa i samraemi vid edlilega og
heilbrigda vidskiptahetti og venjur i verdbréfavidskiptum, med traverdugleika
fjarmalamarkadarins og hagsmuni vidskiptavina ad ljosi. I 5. gr. laga nr. 33/2003 sé
ad finna fjorar reglur sem gildi um samskipti fjarmalafyrirtaekja vid vidskiptamenn
sina. Fyrsta reglan, sem fram komi i 2. mgr. 5. gr., segi ad fjarmalafyrirteki beri ad
afla upplysinga hja vidskiptamonnum sinum um tiltekin atridi adur en peim sé veitt
radgjof um verdbréfavidskipti (e. know your customer rule). Reglan hafi pad
markmid ad draga ar ahettu fjarfestis i verobréfavidskiptum med pvi ad
fjarmalafyrirtaeki meti stoou hans hverju sinni og veiti radgjof samkvamt pvi mati.
Fjarmalafyrirteekinu beri ad afla upplysinga um pekkingu og reynslu



vidskiptavinarins i verdbréfavidskiptum og markmid hans med fjarfestingunni. Vid
mat 4 reynslu beri fjarmalafyrirtaeeki ekki adeins ad lita 4 tioni verdbréfavidskipta
eda heildarverdbréfaeign, heldur beri ad lita til edlis verdbréfavidskipta
vidskiptamanns. Til ad mynda skipti mali hvort vidskiptamadur hafi sjalfur tekid
akvardanir um einstok verdbréfavidskipti, hvort vidkomandi hafi att vidskipti med
fleiri en eina tegund fjarmalagerninga og einnig skipti arangur vidskiptanna mali.
b4 beri fjarmalafyrirteeki ad kanna hvada markmid vidskiptamadur hafi og komi pa
einkum til skodunar hvort hann leggi fram f€ sitt til aheettufjarfestingar eda hvort
hann kjosi 6ryggi 1 avoxtun, og hvort fjarfesting sé @tlud til skamms eda langs
tima. Ef vidskiptavinurinn sé i vidvarandi vidskiptasambandi vid fyrirtaekid beri ad
afla upplysinga um fjarhagsstoou hans til ad radgjot eda eignastyring geti ordid
markviss og tekid mid af heildarmati 4 fjarhagslegum styrk vidskiptamanns, en
ekki eingdngu verdbréfaeign hans. Rokin fyrir reglunni séu pau ad med
upplysingadflun geti fjarmalafyrirtaeki veitt betri radgjof um pa fjarfestingarkosti
sem 1 bodi séu og henti pérfum vidkomandi vidskiptamanns. Ef vidskiptavinurinn
hafi litla reynslu, eins og 1 tilviki kaupenda, purfi r4dgjéfin ad vera itarlegri og
hefdi varnaradili purft ad bryna sérstaklega fyrir peim pa gridarlegu dhattu sem
falist hafi i fjarfestingunni. bvert & moti hafi starfsmadur varnaradila talad um ad
fjarfestingin veeri ekki dhaettusom, par sem hlutafélagid VG A/S vaeri med einstakt
eignasafn med gédum lanum ahvilandi. Hafi hann svo stutt upplysingar sinar med
visan i 4reidanleikakannanir sem Glitnir Lax og Glitnir Island vaeru biin ad
framkveema i alla stadi. Med tilliti til peirrar gridarlegu aheettu sem fjarfestingin
hafi verid fyrir reynslulitinn almennan fjarfesti med enga pekkingu a
umfangsmiklum fasteignakaupum og laga - og vidskiptaumhverfi i Danmdrku hafi
varnaradila borid ad tryggja sér sonnur fyrir pvi ad aflad hafi verio fullnegjandi
upplysinga um stodu kaupenda og ad radgjofin hafi verid i samraemi vid per
upplysingar sbr. dom Haestaréttar Islands fra 7. jani 2001 (16/2001). Skori
soknaradili 4 varnaradila ad syna fram ad fyrrgreind upplysingadflun hafi farid
fram og leggja fram gogn er stadfesti ad kaupendum hafi verid kynnt med
fullnaegjandi heetti dhaettan sem falist hafi i fjarfestingunni.

[ nidurlagi 2. mgr. 5. gr. laga nr. 33/2003 s¢ 16gd ahersla 4 ad upplysingar
sem fjarmalafyrirtaeki veiti vidskiptavininum séu skyrar, negjanlega miklar og ekki
villandi pannig ad vidskiptavinurinn geti tekid upplysta akvordun um
fjarfestinguna. [ pessu felist m.a. ad fjarmalafyrirtaeki verdi ad geeta pess eins og
kostur sé ad vidskiptavinurinn skilji pa radgjot sem honum sé veitt. Med tilliti til
pess telji soknaradili ad vid kynningu og radgjof varnaradila, vardandi fjarfestingu i
6skradum bréfum i danska hlutafélaginu VG A/S, hafi varnaradili ekki farid ad
peim skyldum og peim krofum sem 4 hann hafi verid lagdar med 4. gr. og 1. mgr. 5.
gr. laga nr. 33/2003. Eins og adur hafi komid fram pa hafi Hilmar, starfsmadur hja
varnaradila, haft samband simleidis vid SS og sagst hafa { hondum einstakt
fjarfestingartekifaeri i Danmorku, sem hann vildi bjéda honum dsamt magi hans
Birgi Porissyni (BP) og fodur bori Jonssyni (PJ). I framhaldinu hafi verid haldin
stutt kynning og i kjolfarid send s6lukynning og ennfremur rekstrardeetlun fyrir arin
2005-2019. Solukynningin hafi verid dmerkt en rekstrardztlunin hafi verid a
bréfsefni fra fslandsbanka. Um hafi verid ad reda gdgn sem virst hafi stafa beint
fra {slandsbanka og einnig gogn fra KPMG og seljanda eignanna Investate A/S.
pessu sambandi megi og lita til fylgiskjala fra bankanum og Nybolig sem virdist
einnig hafa haft umreddar eignir i s6lumedferd.



Neer 611 gognin hvort sem verid hafi sdlukynning, lanasamningar,
kaupsamningar, rekstraraztlanir og fleira tengt fjarfestingunni hafi verid 4 ensku
eda donsku og pvi mjog torskilin fyrir soknaradila. Akvordunin um ad fjarfesta i
hinum 6skradu bréfum 1 VG A/S hafi pvi ner eingdngu verid byggd & upplysingum
fra Hilmari og nanari skyringum hans 4 gégnunum. Hafi Hilmar pvi borid enn
rikari upplysingaskyldu enn ella. Verdi pvi a0 telja ad upplysingarnar sem
kaupendur hafi fengid fra varnaradila hafi ekki verid nagilega skyrar skv. 5. gr.
laganna. Jafnframt hafi upplysingarnar verid villandi og beinlinis rangar. En eftir a0
kaupin hafi att sér stad hafi komid i 1j6s a0 rekstraraatlanir hafi ekki stadist, auk
pess sem ad i 1j6s hafi komid ad 6ll framlogd gogn hafi meira eda minna verid gero
af halfu seljanda eda varnaradila. Ymis eldri malaferli 4 hendur félaginu hafi komid
i1j6s sem ekki hafi verid upplyst um, sem valdid hafi verulegu fjarhagslegu tjoni
fyrir félagid og eigendur pess. Forsendur ymsar sem gefnar hafi verid i soluyfirliti
hafi verid rangar, svo sem um avoxtun midad vid paverandi tekjufleedi, um fasta
vexti 4 lanum o.fl. Pegar kaupendur hafi svo tekid vid rekstrinum hafi einnig komid
11j6s ad félagio hafi att 1 erfidleikum med atborganir af lanum midad vid tekjufledi
sem hafi verid til stadar, pratt fyrir ad forsendur i rekstrinum hefou ekki breyst fra
pvi kaupin hafi verid gerd. S¢ pvi ljost af framangreindu ad upplysingarnar sem
fjarmalafyrirtaekio hafi veitt soknaradila hafi ekki verid nagilega skyrar, auk pess
sem peer hafi verid villandi og ad hluta rangar. Med tilliti til pess hafi kaupendur
ekki getad tekid upplysta akvordun 4 réttum grundvelli sbr. dom Haestaréttar fra 26.
september 2012 (472/2012).

Til hlidsjoénar megi skoda pau sjonarmid sem felist i MiFID tilskipuninni
(‘e. Markets in Financial Instruments Directive), pratt fyrir ad hun hafi ekki verid i
gildi pegar fjarfestingin hafi att sér stad.Tilskipunin kvedi & um samstefnda
reglugerd fyrir fjarfestingarpjonustur hinna 30 adildarrikja Evropska
efnahagssveedisins. Megintakmark tilskipunarinnar s¢ ad auka samkeppni og
neytendavernd i verdbréfavidskiptum og fjarfestingarpjonustu. bPegar inntak
tilskipunarinnar sé skodad sé 1jost ad varnaradili hafi brotid gegn peim kréfum sem
par séu fram lagdar.

Kaupendur hafi treyst starfsmanni varnaradila og upplysingum og tillogum
hans, vegna peirrar pekkingar og reynslu sem hann hafi btiid yfir (vir optimus).
Med tilliti til pess og vankunnattu i tungumalinu hafi soknaradili lagt aukid traust 4
upplysingar sem komid hafi fra varnaradila og lysingum hans 4 eigna - og
lanasafni. Par sem jafnframt hafi legid mikid 4 ad festa kaupsamning, par sem adrir
fjarfestar geetu nad fjarfestingunni, hafi kaupendur ekki getad skodad fyrirliggjandi
gbdgn med fullnaegjandi heetti.

[ pridja lagi byggi soknaradili skadabétakréfu sina 4 pvi ad hann hafi ordid
fyrir tjoni er rekja megi til pess ad varnaradili hafi brotid gegn reglum 6., 13. og
14. gr. laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti. Med 13. gr. laga nr. 33/2003 um
adskilnad starfssvida séu innleidd i islenskan rétt tvé dkvadi sem sé ad finna i 10.
og 11. gr. tilskipunar Evréopusambandsins um fjarfestingarpjonustu 93/22/EEC.
Samkvemt 10. gr. s¢é melt fyrir um ad adildarriki EES samningsins skuli setja 1 16g
varfernisreglur (e. prudential rules) sem fjarmalafyrirtaeki i verdbréfapjonustu skuli
fara eftir. Ein af reglum édkvadisins meli fyrir um ad fjarmalafyrirtaeki
skuli: ,,uppbyggd og skipulogd a4 pann hatt ad dregid sé eins og unnt sé Ur peirri
hattu a0 hagsmunaarekstrar milli fyrirtaekis og vidskiptamanna og milli



vidskiptamanna fyrirtakis skadi hagsmuni vidskiptamanna....*. I reglunni komi
fram skylda til pess ad setja kinamura i pvi skyni ad koma i veg fyrir
hagsmunadrekstra a milli fyrirteekisins og vidskiptamanna.

[ 11. gr. tilskipunarinnar sem fjalli um svokalladar starfsreglur
fjarmalafyrirtakja (e. rules of conduct), sé su skylda 16gd 4 herdar
fjarmalafyrirtaekja ad pau: ,,reyni ad fordast hagsmunadrekstra og ef ekki [sé] hja
peim komist, [ad lata] vidskiptamenn njota sanngjarnar medferdar.” Samstarfsnefnd
evropskra verdbréfaeftirlitsadila (The committee of European securities regulators,
CESR) hafi sett fram tildgur um hvernig beri ad skyra og utfeera starfsreglur 11. gr.
tilskipunarinnar. { skyringum nefndarinnar 4 dkvedinu um hagsmunaarekstra komi
fram a0 fjarmalafyrirtaeki megi ekki eiga vidskipti vid vidskiptamenn sina pegar
beinir eda obeinir hagsmunaarekstrar séu til stadar nema vidskiptavinurinn hafi
verid upplystur um edli hagsmuna fjarmalafyrirtaekisins i malinu. Pessi
upplysingagjof verdi ad fara fram skriflega eda med hljodritudu simtali. Varnaradili
hafi ekki upplyst soknaradila um hagsmunaérekstra, hvorki skriflega né med
hljodritudu simtali. Ef varnaradili haldi pvi fram ad soknaradila hafi verid
upplystur um arekstrana, pa sé pess 6skad ad hann leggi fram skriflega pa
upplysingagjof eda hljoorit af pvi pegar upplysingar voru veittar.

b4 verdi ad liggja fyrir ad vidskiptavinurinn hafi sampykkt ad eiga vidskipti
vid fyrirtaekid pratt fyrir pessar forsendur. Kinamurum sé atlad ad stydja vid reglur
um tranadarskyldu fjarmalafyrirtaekis gagnvart vidskiptavinum sem komi m.a. fram
i5.,6.0g9. gr. laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti. Pessar reglur meeli fyrir um
upplysingadflun hja vidskiptamonnum, radgjof til vidskiptamanna um
fjarfestingarkosti, 0hlutdragni gagnvart vidoskiptamonnum, jafnraedi
vidskiptamanna og bestu framkvamd vidskipta fyrir peirra hond. Ljost sé ad
kaupendum hafi ekki verid kynntir skriflega peir hagsmunaarekstrar sem verid hafi
4 milli Glitnis i Lixemborg og Glitnis 4 Islandi, en peir hafi beedi komid fram fyrir
hond seljanda og kaupenda og hafi setid beggja vegna bordsins. Verdi pvi ad telja
ad hagsmunir fjarmalafyrirteekisins hafi haft pad mikil dhrif 4 radgjof ad
6vidunandi teljist. En Hilmar Sigurdsson hafi komid fram f.h. Glitnis 4 fslandi en 4
sama tima hafi hann unnid sem radgjafi skv. einkabankasamningi s6knaradila.
Glitnir 4 {slandi asamt dotturfélagi Glitnis i Lixemborg hafi annast sélumedferdina
og hafi verid med félagid i solumedferd fyrir hond seljanda, en pad sé brot & 16gum
nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa. Fasteignasali skv. peim 16gum
s¢ sa sem s¢ 1oggiltur til pess ad hafa milligbngu um solu 4 fasteignum,
fyrirtaekjum, og skipum. I 1. mgr. 1. gr. laganna segi ad peim einum, sem hafi til
pess 16ggildingu syslumanns, s¢ heimilt ad hafa milligéngu um, kaup, s6lu eda
skipti & fasteignum, skraningarskyldum skipum og atvinnufyrirteekjum eda
eignarhluta i peim. Loggildingin sé i raun opinbert leyfi til pess ad hafa einkarétt
til fasteignasdlu, sem veitt sé 4 grundvelli sérstakrar lagaheimildar. Af 16gunum
megi sja ad slikt opinbert leyfi s¢ adeins veitt einstaklingum hérlendis. Loggilding
sé pvi personubundin, sbr. 3. mgr. 6. gr. laganna og bundin vid nafn. Ljost sé pvi ad
varnaradila, sem s¢é 16gadili, hafi verid 6heimilt ad hafa milligéngu um kaup og
sOlu & fasteignunum og brjoti pad gegn skyru dkvaedi 1. gr. laga nr. 99/2004.
Fasteignavidskipti séu flokin og krefjist margs konar pekkingar og reynslu, hvad pa
fasteignavidskipti af pessari steerdargradu sem eigi vid i malinu. Varnaradili hafi par
ad leidandi synt af sér storkostlegt galeysi med milligongu sinni um fjarfestinguna
sem fyrirtekjasali.



Glitnir 1 Lixemborg hafi upphaflega fengid umraett hlutafélag i
s6lumedferd, en komio hafi i 1j6s ad danskir starfsmenn hjé Glitni i Luxemborg
hafi adur veri0 starfandi hja seljanda hlutafélagsins. Svo virdist sem sélumedferd
bankans hafi komid til vegna pessara tengsla 4 milli adilanna. Stuttu eftir solu
hlutafélagsins hafi soknaradilar fengio fréttir af pvi ad umraddir starfsmenn i
bankanum sem hafi annast lanin og sélumedferdina hafi verid latnir haetta storfum
mjog skyndilega.

bé hafi seljandi greitt varnaradila s6lupoknun vegna sélu hlutafélagsins og
soknaradilar hafi greitt varnaradila fyrir radgjof i tengslum vid kaupin.
Endurspeglist i pessu peir hagsmunadrekstrar sem hafi att sér stad.

Mea tilliti til ofangreinds verdi jafnframt ad telja ad einnig hafi verid brotid
gegn 4. gr. laga nr. 33/2003 par sem varnaradila beri skv. dkvaedinu ad ad hafa
hagsmuni sdknaradila ad leidarljosi. Feli pad 1 sér ad hagsmunir annarra, til ad
mynda varnaradila sjalfs, eigi ekki a0 hafa ahrif. Fai pessi tulkun frekari stod i
leidbeinandi tilmalum Fjarmalaeftirlitsins nr. 1/2001 og sem verid hafi i gildi pegar
atvik hafi att sér stad. Auk pess megi leida af ofangreindu ad BP og SS hafi ekki
verid tryggd besta framkveaemdin eins og skylt hafi verid skv. 9. gr. laga nr. 33/2003,
sbr. dom Haestaréttar fra 26. september 2012 (472/2012).

b4 byggir soknaradili skadabotakréfu sina 4 pvi ad varnaradili hafi brotid
gegn dkvedum i einkabankasamningi sem gerdur hafi verid vid eigendur
soknaradila (BP og SS) og sdknaradila. Einkabankasamningurinn sem gerdur hafi
veri0 4 milli SS og BP eigenda soknaradila, hafi verid i gildi pegar fyrrgreind
fjarfesting hafi verid gerd. begar fjarfestingarstefna milli adilanna sé skodud
(vidauki I) i einkabankasamningnum megi greina ad fjarfestingin sem peim hafi
verid kynnt, gangi pvert 4 pa stefnu sem lagt hafi verid upp med i samningnum.
Skv. fjarfestingarstefnu BP hafi einungis matt fjarfesta i erlendum hlutabréfum fyrir
25% af peim fjarhadum sem lagdar hafi verid inn og hamark erlendra hlutabréfa
hafi ekki matt fara yfir 30%. P4 hafi lagmark erlendra hlutabréfa i safni att ad vera
0%. Skv. fjarfestingarstefnu SS hafi einungis matt fjarfesta i erlendum hlutabréfum
fyrir 50 % af peim fjarhaedum sem lagdar hafi verid inn og hamark erlendra
hlutabréfa hafi ekki matt fara yfir 60 % en lagmark i safni hafi matt vera 0%. Auk
pess segi 1 b-1i0 2. gr. i vidauka 1 med einkabankasamningnum ad ,,bankinn muni i
nafni vidskiptavinar fjarfesta i ...verdbréfum, skuldabréfum eda hlutabréfum sem
skrad [séu] & opinberum verdbréfamdrkudum. Fra pessu dkveedi megi gagnalykta
a pann veg ad ekki hafi verid heimilt ad fjarfesta i 6skradum verdbréfum,
skuldabréfum eda hlutabréfum sem ekki séu &4 opinberum mdérkudum. Hefoi
varnaradili pvi aldrei att ad bjoda kaupendum fjarfestinguna me0 tilliti til 8. gr. laga
nr. 33/2003, b-lidar 2. gr. og 3. gr. i vidauka I i einkabankasamningnum, par sem
tilgreind sé fjarfestingarstefna soknaradila. Fai su talkun frekari hljdomgrunn pegar
9. gr. einkabankasamningsins og urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmélafyrirtaeki, mal nr. 6/2002, sé skodadur. [ 9. gr. einkabankasamningsins komi
fram ad bankinn hafi einungis fullt og 6takmarkad umbod til pess ad styra eignum
vidskiptavinar i samraemi vid fjarfestingarstefnuna, sja jafnframt vidauka II vid
einkabankasamning. Par sem fjarfestingin hafi verid pvert 4 fjarfestingarstetnu
kaupenda s¢ 1jost ad varnaradili hefoi aldrei att ad bjoda peim fjarfestinguna og
1j6st ad hann hafi farid langt 0t fyrir samningsbundid umbod sitt og hafi par ad
leidandi brotid med saknemum og 6logmatum hatti gegn eigendum soknaradila,



sem svo hafi leitt til tjons sdknaradila.

Med tilliti til pess hversu fjarleeg fjarfestingin hafi verio fra
fjarfestingarstefnu kaupenda, hefdi verid naertekast fyrir varnaradila ad gera annan
samning. Par sem kvedid hefdi verid ndnar 4 um edli fjarfestingarinnar, p.e. ad um
veri ad raeda fjarfestingu 1 6skradum verdbréfum, umfang fjarfestingarinnar og um
pa dhattu sem veeri pvi samfara, sbr. dom Haestaréttar fra 7. juni 2001 (16/2001).
Hefoi pad verid i samraemi vio 4. og 5. gr. laga nr. 33/2003 og peer riku kréfur sem
gerdar séu til sérfredinga um vondud vinnubrogd og adgeslu.

b4 megi arétta inntakid i 5. gr. einkabankasamningsins par sem komi fram

a0 ef vioskiptavinur falli undir reglur bankans um fagfjarfesta, sbr. 7. tl. 2. gr. laga
nr. 33/2003 um verdbrétfavidskipti, geti hann 6skad eftir ad verobréfavidskipti skv.
samningnum felist ad einhverju leyti 1 vidskiptum med 6skrad verdbréf.
Fagfjarfestirinn skuli pa 6ska eftir pvi skriflega. Par sem eigendur soknaradili hafi
veri0 flokkadir sem almennir fjarfestar leidi af 5. gr. samnings adila um
einkabankapjonustu, ad varnaradila hafi verid 6heimilt skv. samningnum ad bj6da
soknaradila 6skrad verdbréf til kaups, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 472/2012.

Rikar krofur séu gerdar i akvaedinu til fagfjarfesta og verdi pvi ao telja ad
rikari krofur eigi ad gilda um almenna fjarfesta eins og kaupendur hafi verio
skilgreindir i samningnum. S¢é pess pvi 6skad ad varnaradili leggi fram skriflega
6sk kaupenda um ad peir hafi viljad (eingdngu) fjarfesta i 6skradum verdbréfum,
pvert & fjarfestingarstefnu sina.

[ 6dru lagi byggi soknaradili skadabétakrofu sina a 15. gr.
einkabankasamnings milli adila. Samkvamt akvedinu beri varnaradili abyrgd a
tjoni vidskiptavinar sem rekja megi til saknaemrar hattsemi starfsmanna sinna. Med
visan til alls ofangreinds, auk almennra reglna skadaboétaréttar, beri varnaradila
pannig ad beta séknaradila pad tjon sem hann hafi sannarlega ordid fyrir vegna
ofangreindra brota varnaradila 4 samningi adila. Démkrafa soknaradila midist vid
sannanlegt tjon soknaradila og botakrdfu skuli skipad 1 réttindardo skv. 113. gr. laga
nr. 21/1991.

Vid mat 4 saknami hattsemi varnaradila og starfsmanns hans verdi ad lita til
pess ad rikari krofur séu gerdar til varnaradila par sem hann hafi annast
verdbréfavidskipti skv. 1gum nr. 33/2003. 1 II. kafla laga nr. 33/2003 séu gerdar
rikari krofur til vandvirkni 1 vinnubrogdum og sé sakarmat strangt skv. reglum
skadabotaréttar um sérfraediabyrgd. Sérfraediabyrgd taki til peirra sem hafi hlotid
fredilega menntun og/eda starfspjalfun i peirri tilteknu grein eda a pvi tiltekna
starfssvidi, sem um radi. Hin faglega pekking peirra og reynsla sé grundvollur
radgjafar peirra eda vinnu peirra vid pad verkefni, sem peim hafi verid falid ad
vinna. Sérfraeedipekkingin eda reynslan s¢ bodin fram gegn greidslu. Eigendur
soknaradila hafi gert einkabankasamning vid varnaradila i 1j6si sérpekkingar og
reynslu hans sem leitt hafi til tjons fyrir kaupendur og svo sdknaradila.

Beiting sakarreglunnar 4 svidi sérfrediabyrgdar felist einkum i ad gerdar
séu rikari krofur um tilteknar athafnir, eda ad menn syni meiri adgaeslu eda
vandvirkni en almennt yrdu gerdar krofur til eda hegdi sér ella med 6drum haetti.
Vid mat 4 pvi hvort radgjafi hafi i sérhverju tilviki synt af sér pa faglegu hefni og
adgaetni sem med sanngirni megi krefjast af sérfredingi sem starfi & viokomandi



svidi, hafi tiokast ad tala um ad galeysi sé pegar madur geaeti ekki peirrar varkarni
sem gegn og skynsamur fagmadur telji sér skylt ad gaeta vio dkvednar adstadur.
Ljost s¢ ad varnaradili vidhafoi galeysislega hattsemi med tilliti til II. kafla laga nr.
33/2003, fyrir og vid kynningu 4 fjarfestingunni eins og rokstutt sé fyrr i
greinargerd pessari og visist 1 pa umfjéllun. En par sé m.a. rokstutt ad varnaradili
hafi ekki starfad i samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti sérstaklega
med tilliti til dhettusekni og umfangs fjarfestingarinnar fyrir almennan fjarfesti.
Jafnframt hafi varnaradili ekki veitt soknaradila fullnegjandi radgjof eda ranga
radgjof. En allt galeysi sem valdi tjoni leidi ad jatnadi til skadabotadbyrgdar, pegar
um sérfraedilega radgjof og pjonustu sé ad rada, i 1josi pess ad
galeysismalikvardinn sé strangari en ella pegar sérfraedingar eigi i hlut.

[ 60ru lagi séu gerdar rikari krofur hvad radgjafi hafi séd eda hafi matt sja
um afleidingar hattsemi sinnar. Starfsmadur varnaradila hafi verid vel menntadur
og sérfrodur og hafi pvi frekar en kaupendur getad attad sig 4 framlogoum géognum.
Hafi hann jafnframt matt vita ad tjon geeti leitt af galeysislegri hegdun hans.
Starfsmadur varnaradila hafi sé0 eda matt sja fyrir ad rekstaraatlanir steedust ekki,
sérstaklega par sem flest 61l framldgd skjol hafi meira eda minna verid gerd af
halfu seljanda eda bankans. P4 hafi varnaradili séd eda matt sja ad forsendur paer
sem gefnar hafi verid upp 1 séluyfirliti veeru rangar. b4 hafi varnaradili séd eda matt
sjé fyrir eldri méalaferli 4 hendur félaginu, en pau hafi valdid verulegu fjarhagslegu
tjoni fyrir soknaradila. A9 lokum hafi varnaradili séd eda matt sja ad fjarfestingin
veeri gridarlega aheettusdm, med tilliti til sérfreedimenntunar sinnar (vir optimus) og
ad hun etti ekki ad vera &4 hendi almennra fjarfesta par sem prir (BP ,PJ og Anna) af
kaupendum hafi talad og skilio 1itid 1 ensku eda donsku og hafi par ad leidandi ekki
getad attad sig med fullnaegjandi heetti 4 fyrirliggjandi samningum og 6drum
gognum. Jafnframt hafi soknaradili neer ekkert stundad verobréfavioskipti adur,
hvad pa 1 pessari sterdargradu, i 0kunnugu vidskipta- og lagaumhverfi a erlendri
grundu. Verdi af fyrrgreindu ad telja ad starfsmadur varnaradila hafi matt sja ad
framlogd gogn stedust ekki og st hattsemi ad upplysa ekki soknaradila um pad sé
saknem og 616gmeet.

[ pridja lagi sé sonnunarreglum beitt med peim hztti i tengslum vid
sérfrediabyrgd ad hlidrad sé til um sonnun, tjonpola i vil. Pad leidi til strangari
abyrgdar, en almennar reglur myndu fela i sér. Af ofangreindu hafi verid rokstutt ad
varnaradili hafi hegdad sér galeysislega me9 tilliti til laga nr. 33/2003 og i vissum
tilvikum pvert 4 einkabankasamning sem adilar hafi gert milli sin. Verdi pvi med
tilliti til pess ad hlidra til sonnun um atvik ad tjoni og fjarhad tjonsins en 1jost sé ad
orsakatengsl séu 4 milli hinnar botaskyldu hattsemi og tjonsins og ad tjonid sé
einnig sennileg afleiding hinnar botaskyldu hattsemi.

Orsakatengsl sé & milli hinnar bétaskyldu hattsemi varnaradila og tjons
soknaradila, par sem ljost sé ad orsok tjonsins sé tap a peirri fjarfestingu sem
varnaradili hafi kynnt s6knaradila, auk vanraekslu starfsmanns varnaradila vid
radgjof og kynningu. bad sé meginregla ad sa sem valdi tjoni eigi ad greida fullar
baetur fyrir fjarhagslegt tjon sem leidi af athofnum hans. Af pvi leidi ad tjonpoli eigi
a0 vera eins settur og tjonid hefodi ekki ordid. Af ofangreindu sé 1jost ad varnaradili
hafi hegdad sér med géleysislegum hetti, pvert 4 einkabankasamning eigenda
soknaradila og 16g nr. 33/2003 og sé 1jost ad tjonid sé vegna pess. S€ pess pvi
krafist ad sonnunarbyrdi um afleidingar sé snuid vid pannig ad 4 varnaradila hvili
su skylda a0 sanna ad hin sakn@ma hattsemi hafi pratt fyrir allt ekki valdio tjoni



fyrir soknaradila. Pa sé ljost med tilliti til ofangreinds ad tjonid sé sennileg
afleiding af saknaemri hattsemi varnaradila. En sennileg afleiding og orsakatengsl
séu innifalin 1 kringumstaedum, sem skapast hafi vid kynninguna, rddgjofina og
sOluna a fjarfestingunni, sem leitt hafi til pess ad s6knaradili hafi purft ad setja
fjolda rekstrarframlaga inn i fasteignafélogin Newco A/S og Sd. Karrén, auk pess
sem hann hafi purft ad greida fjolda innborgana inn & 6l6gmaetan lanasamning sem
leitt hafi af saknamri hattsemi varnaradila.

Varnaradila hafi hlotid ad vera jost me0 tilliti til sérfredimenntunar sinnar
(vir optimus) ad fjarfestingin veeri gridarlega aheettusom og ad hiin atti ekki ad vera
a hendi almennra fjarfesta. Sérstaklega pegar 1iti0 sé til pess ad eigendur
soknaradila hafi 1itid stundad verdbréfavidskipti &dur og aldrei 1 pessari
steerdargradu, i Okunnugu vidskipta- og lagaumhverfi 4 erlendri grundu. Hvort sem
matid skv. 8. gr. laga nr. 33/2003 hafi verid formlegt eda 6formlegt pa sé ljost ad
sérfreedimenntudum starfsmanni varnaradila, sem sé med mikla reynslu & svioi
verdbréfamarkadsréttar, hafi hlotid ad vera 1jost ad eigendur soknaradila hafi ekki
uppfyllt pau skilyrdi sem 8. gr. laga nr. 33/2003 geri rao fyrir.

b4 bendir soknaradili 4 tttekt Fjarmalaeftirlitsins & vidskiptahattum {
verdbréfavidskiptum sem hafi verid gerd hja Glitni banka hf. dagana 6.-19. mars
2007. bar hafi Fjarmalaeftirlitid gert athugasemdir vid 6noga upplysingadflun og
mat 4 pekkingu og reynslu vidskiptamanna adur en verdbréfavidskipti hafi att sér
stad.

b4 sé pess krafist ad varnaradili, sem vinnuveitandi, beri abyrgd 4 tjoni sem
starfsmenn hans hafi valdid soknaradila med saknaemum og 6logmatum heetti i
tengslum vid storf sin og 6fullnegjandi radgjo6f. Varnaradili (vinnuveitandinn)
bj60i1 radgjof a grundvelli starfsleyfis sins og peirrar heildarpekkingar sem sé ad
finna innan pess, fremur en starfsmadurinn (radgjafinn) sjalfur. Ljost sé ad skilyrdi
vinnuveitendadbyrgdar séu uppfyllt, p.e. tjon verdi rakid til sakar radgjafa. I 6dru
lagi hafi tjoni verid valdid vid framkvaemd starfs fyrir fjirmalafyrirteeki eda i
tengslum vid starfid. { pridja lagi hafi samstarf varnaradila og radgjafa verid pad
naid ad varnaradili hafi radio framkvaemd starfa radgjafa. Pa hafi eigendur
soknaradila farid eftir peirri 6fullneegjandi radgjo6t sem honum hafi verid veitt.
Eigendur soknaradila hefou aldrei fario ut i fjarfestinguna ef hann hefdi ekki fengid
pessa rongu og 6fullnegjandi radgjof. Ef varnaradili haldi pvi fram ad atvik mals
eda annad sem ad ofan greini hafi verid med 6d0rum heetti sé¢ pess dskad ad hann
leggi fram skjalleg gogn pvi til stadfestingar. S¢€ pad i samrami vid pa reglu sem
gildi i tengslum vid sérfraediabyrgd um tilhlidrun um sénnun 4 atvikum mals.

Krofulidur ad fjarhaed 898.065.271 krona 1 adalkréfu sé byggdur a
innborgunum inn a lan Glitnis i Luxemborg sem eigendur sdknaradila og adrir
kaupendur hafi tekid i tengslum vid fjarfestingu sem varnaradili hafi komid & med
saknemri og 6logmetri hattsemi. bessi 616gmata hattsemi varnaradila hafi leitt til
pess ad félog SS og BP, Heimiliskaup ehf og Best ehf. (sem hafi verid i eigu
Heimiliskaupa,) hafi ordi0 fyrir verulegu tjoni, par sem félogin hafi purft ad greida
verulegar fjarhadir inn 4 lanasamning Glitnis 1 Lixemborg til ad halda Newco A/S
og Sd. Karrén A/S 4 floti. Heildarfjarhedin sem Best ehf. hafi borgad inn 4 lan
Glitnis Lixemborg s¢ 30.966.938 kronur. En heildarfjarhedin sem Heimiliskaup
ehf. hafi borgad inn 4 lan Glitnis i Lixemborg s¢ 867.098.333 kronur.



Med tilliti til ofangreinds sé talid ad islensk 16g og reglur gildi um
lanasamninginn. Krefjist soknaradili pess ad varnaradili beri botaskyldu skv.
almennum reglum skadabodtaréttar vegna saknaemrar og 616gmaetrar radgjafar og
kynningar i tengslum vid fjarfestingu sdknaradila i VG A/S.

Ljost sé ad su hattsemi varnaradila ad bjoda eigendum soknaradila
lanasamning, 1 fjarfestingu sem gangi pvert 4 fjarfestingarstefnu peirra, 5. gr.
einkabankasamnings peirra, 4samt 16gum nr. 33/2003, sbr. 5 og 8. gr. laganna, sé
ekki 1 samremi vid goda vidskiptahaetti. Sérstaklega pegar tillit hafi verid tekid til
pess ad peir hafi verid almennir fjarfestar me0 litla reynslu & verdbréfamarkadi, auk
pess sem fjarfestingin sé gridarlega flokin og umfangsmikil og etti einungis ad
vera a hendi reynslumikilla fagfjarfesta. En Ijost sé ad ef kaupendur hefou verid
upplystur med fullnegjandi hatti og réttar upplysingarnar legio fyrir, pa hefoi
kaupendur ekki fjarmagnad fjarfestinguna sina med ldnasamningi med tilheyrandi
ahaettu.

Eftir ad kaupin hafi att sér stad hafi komid i 1j6s ad rekstraraetlanir hafi
ekki stadist, auk pess sem flest framlogo skjol, sem gerd hafi verid af halfu seljanda
eda bankans, hafi morg hver ekki reynst rétt. Forsendur 1 soluyfirliti hafi verid
rangar, s.s. avoxtun midad vid paverandi tekjufledi, auk vaxta af lanum. Auk pess
sem ymis eldri malaferli & hendur félaginu hafi komid i 1j6s sem valdid hafi
verulegu fjartjoni fyrir félagio. Hafi r60urinn pvi strax i upphafi verio gridarlega
erfidur fyrir kaupendur. Af pessu hafi leitt ad SS og BP hafi purft ad selja eignir til
ad borga af lanum Glitnis i Luxemborg, m.a. eignir sem soknaradili og Best ehf.
hafi att. Orsakatengsl séu pvi til stadar a4 milli hinnar saknaemu og 6l6gmeetu
hattsemi varnaradila og tjons soknaradila.

Krofulidur ad fjarhaed 143.248.940 kronur nemi peirri heildarfjarhaed, sem
soknaradili hafi sett inn & peningamarkadssjod nr. 9, ad handvedi skv.
handvedsyfirlysingu, hja Glitni skv. radgjof fra bankanum 5. febraar 2008. |
septembermdnudi 2009 hafi BP f.h. soknaradila 6skad eftir pvi ad umraddir
fjarmunir yrdu fluttir yfir & bankabdk og hafi komid peirri beidni til Hilmars 1
Glitni. Glitnir i Luxemborg, ndnar tiltekid Sigh6ér Guomundsson, hafi neitad ad
fjarmunirnir yrdu ferdir yfir & annan reikning og hafi borid fyrir sig ad pad veri
vegna O0frdgenginna mala gagnvart bankanum. Ekkert hafi i raun verid pvi til
fyrirstodu ad fera fjarmunina af reikningnum, par sem heimilt hafi verid ad taka af
innisteedunni vegna greidslna af 1ani og voxtum, en pvi hafi verid hatnad a
grundvelli fyrrgreindrar forsendu. Hafi petta haft pa pydingu ad vid hrun bankans i
oktober 2008, hafi vedid ryrnad pannig ad utgreidsla hafi einungis verid 85,12 %.
Af framangreindu sé ljost a0 medferd varnaradila 4 handvedinu hafi ekki verid i
samrami vio 1. ml. 3. mgr. 7. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved. Umradd
malsgrein snai sonnunarbyrdinni vid pannig ad pad s¢ varnaradila ad sanna ad
medferd pessa fjar hafi verid i samraeemi vid heimildir hans. Me0 tilliti til pess og 2.
mgr. 8. gr. somu laga sé ljost ad varnaradili sé skadabotaskyldur vegna pessa
adgasluleysis vid vardveislu vedsins. Vid solu & bréfum 1 sj6di 9 hafi varnaradili
ekki fert eftirstodvar handvedsins inn 4 vedsett vorslusafn vedsala nr. 7981, heldur
6skyldan reikning og viti sOknaradili og eigendur hans ekkert um 6rlog peirra
eftirstodva i dag. Sé pvi gerd askorun um ad varnaradili upplysi hvert
eftirstodvarnar hafi verid feroar.



Af ofangreindu sé ljost ad varnaradili beri skadabotaabyrgd gagnvart
soknaradila, vegna pess fjartjons sem rekja megi til saknemrar og 6logmaetrar
hattsemi hans og starfsmanna, sem hann beri abyrgd a samkvemt reglum
skadabdtaréttar um vinnuveitendadbyrgd. Varnaradili hafi selt eiganda sdknaradila
6skrad verdbréf, pratt fyrir ad slikt hafi verio oheimilt skv. einkabankasamningi
milli adila og 16gum um verdbréfavioskipti og hafi su hattsemi valdid sdknaradila
gridarlegu fjartjoni.

Jafnframt hafi s6knaradili ordid fyrir umtalsverdu fjartjoni vegna skorts
og/eda agalla 4 radgjof af halfu starfsmanna varnaradila til eigenda sdknaradila vid
kaupferlid, gerd lanssamnings og radstofun peirrar fjarhaedar til fjarfestinga i
Oskradum bréfum i danska hlutafélaginu VG Investment A/S. ba hafi
upplysingarnar sem fjarmalafyrirteekid hafi veitt eigendum soknaradila ekki verid
nagilega skyrar, auk pess sem paer hafi verid villandi og ad hluta rangar. Me0 tilliti
til pess hafi eigendur soknaradila ekki getad tekid upplysta akvoroun 4 réttum
grundvelli.

Eigendur soknaradila hafi treyst starfsmanni varnaradila og peim
upplysingum og tilldgum sem hann hafi veitt, vegna peirrar pekkingar og reynslu
sem hann hafi buid yfir (vir optimus). Med tilliti til pess og vankunnattu i
tungumalinu hafi peir lagt aukid traust 4 upplysingarnar sem hafi komid fra
varnaradila og lysingum hans 4 eigna - og lanasafni. Par sem jafnframt hafi legid
mikid & ad festa kaupsamning, par sem adrir fjarfestar hefoi getad ndd
fjarfestingunni, hafi eigendur sdknaradila ekki getad skodad fyrirliggjandi gogn
med fullnegjandi heetti. P4 hafi eigendum soknaradila ekki verid tilkynnt um pa
hagsmunadrekstra sem hafi verid fyrir hendi og verdi ad telja pa hagsmuni hafa haft
pad mikil ahrif 4 radgjofina ad dvidunandi teljist. Islandsbanki 4 fslandi 4samt
Islandsbanka i Luxemborg hafi annast solumedferd 4 fyrirtaeki 4n pess ad hafa til
pess tilskilin réttindi samkvemt 16gum.

bé hafi fjarfestingin sem varnaradili hafi kynnt eigendum sdknaradila verid
pvert & fjarfestingarstefnu skv. einkabankasamningi peirra. S¢ pvi ljost ad
varnaradili hefdi aldrei att ad bjoda séknaradila fjarfestinguna og 1jost ad hann hafi
farid langt ut fyrir samningsbundid umbod sitt og par af leidandi hafi hann med
saknemum og 6logmatum hatti brotid gegn sdknaradila.

Med tilliti til sérfreedidbyrgdar varnaradila, reynslu og pekkingar sé ljost ad
hann hefdi matt sja ad framlogo gogn steedust ekki. Me0 tilliti til pess og
ofangreinds sé 1jost ad varnaradili hafi hegdad sér galeysislega og 1 vissum tilvikum
pvert 4 einkabankasamning sem adilar hafi gert milli sin. Verdi pvi med tilliti til
pess ad hlidra til sonnun um atvik ad tjoni og fjarhaed tjonsins en ljost s¢ ad
orsakatengsl sé & milli hinnar botaskyldu hattsemi og tjonsins og ad tjonid teljist
sennileg afleiding peirrar hattsemi.

Ljost sé ef ekki hefdi komid til ofangreinds og eigendur soknaradila verid
upplystir med fullnaegjandi haetti og réttar upplysingarnar hefou legio fyrir, pa
hefou eigendur soknaradila ekki fjarmagnad fjarfestingu sina med lanasamningi
med tilheyrandi dhattu. Afleidingar pess hafi verid gridarlegt fjartjon fyrir
soknaradila, en hann hafi purft ad setja haar fjarhaedir inn i rekstur Newco A/S og
Sd. Karrén A/S til ad takmarka tjon eigendanna. Auk pess sem sdknaradili hafi



purft ad greida haar fjarhadir inn 4 pennan 6logmata lanasamning sem varnaradili
hafi komid 4 med sakneemum heetti.

Um lagardk visi séknaradili til akvaeda laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
o.fl., laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, laga nr. 33/2003 um
verdbréfavidskipti (brottfallinna), laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, laga
nr. 75/1997 um samningsved, tilskipun Evrépusambandsins um
fjarfestingarpjonustu nr. 93/22/EEC, meginreglna lagaskilaréttar og almennra
reglna skadabotaréttar um skilyrdi skadabotaréttar. Soknaradili visi jafnframt til
peirra laga og reglna sem sé nefnd 1 malsasteedukafla hér ad ofan, auk annarra laga
sem vardi agreininginn eftir atvikum. Krofu um malskostnad byggi soknaradili &
129., sbr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt 4 malskostnad sé byggd 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

v

[ greinargerd sinni kvedst varnaradili hafna 6llum malsastedum og
lagar6kum soOknaradila. Varnaradili telji ad skilyrdi skadabotadbyrgdar séu ekki
fyrir hendi og hafni pvi a0 starfsmenn hans hafi med einhverjum hatti brotid gegn
pagildandi 16gum nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti. Varnaradili kvedst taka fram
ad oll sjobnarmid sdéknaradila um brot varnaradila & samningi um
einkabankapjonustu milli tveggja eigenda sdknaradila og varnaradila, geti ekki att
vid 1 pessu mali. Um sé ad raeda samninga 4 milli tveggja annarra adila ad 16gum og
taki peir til réttinda peirra og skyldna. Agreiningur si sem sé uppi milli Sigurjons,
Ofanleitis ehf., Birgis og Blikaness ehf. vid varnaradila um hvort starfsmenn
varnaradila hafi med héttsemi sinni brotid gegn samningi um einkabankapjonustu
og 16gum nr. 33/2003 sé sdknaradila alls 6vidokomandi. Varnaradili telji ad
soknaradili hafi i pad minnsta ekki gert grein fyrir pvi hvernig hann hafi adild ad
peim agreiningi pannig ad gildi hafi ad [6gum.

Soéknaradili stadhaefi 1 greinargerd sinni ad hann hafi ,,haft
einkabankasamning® vid varnaradila. Samkvamt upplysingum varnaradila virdist
soknaradili ekki hafa verid 1 samningssambandi vid varnaradila, hvorki & grundvelli
samnings um einkabankapjonustu né annars konar samnings er vardi veitingu
radgjafar, eignastyringu eda adra fjarmalapjonustu. Ef svo sé, atti soknaradila ad
vera 1 16fa lagid ad leggja slikan samning fram { malinu.

Varnaradili visi til pess a0 tilvitnud 16g sdknaradila um verdbréfavidskipti
nr. 33/2003 gildi eftir edli sinu um verdobréfavidskipti, sbr. 1. gr. laganna.
Samkvamt dkvedinu s¢ med verdbréfavidskiptum medal annars att vio mottdku og
midlun fyrirmela fra vidskiptavinum um einn eda fleiri fjarmalagerninga og
framkveemd slikra fyrirmela fyrir reikning pridja adila, sbr. 1. tl. 1. mgr. 1. gr.
laganna, vidskipti med fjarmalagerninga fyrir eigin reikning, sbr. 2. tl. 1. mgr. 1. gr.
eda eignastyringu, p.e. vidtoku fjarmuna til fjarfestingar i fjarmalagerningum eda
60rum verdmatum fyrir eigin reikning vidskiptavinar, gegn endurgjaldi, sbr. 3. tl.
1. mgr. 1. gr. laganna.

Varnaradili bendi &4 ad hugtakid vidskiptavinur hafi vida verid notad i [6gum nr.
33/2003, sbr. 1. gr., sem rakin sé hér ad framan. Jafnframt megi benda 4 6nnur



mikilvaeg akvaedi laganna er taki til skyldna fjarmalafyrirtzekja. [ 5. gr. laganna hafi
sagt ad fjarmalafyrirtaeki skyldi afla sér upplysinga hja vidskiptavinum sinum um
pekkingu og reynslu peirra i verdbréfavidskiptum og markmid peirra med
fyrirhugadri fjarfestingu, eftir pvi sem mali skipti vegna pjonustunnar sem 6skad sé
eftir. { sama akvaedi hafi verid tiltekid ad fjarmélafyrirtaeki skyldi afla upplysinga
fra vidskiptavinum um fjarhagsstodu peirra vaeru peir i vidvarandi
vidskiptasambandi vid fjarmalafyrirtaekid. 1 [josi pessa hafi hvilt st skylda 4
fjarmalafyrirteeki ad veita vidskiptavinum greinargddar upplysingar, m.a. um pa
fjarfestingarkosti sem peim hafi stadio til boda. Einnig ad upplysingar sem
fjarmalafyrirtaeki veittu vidskiptavinum sinum skyldu vera skyrar, negjanlegar og
ekki villandi pannig ad vidskiptavinir gaeti tekid upplysta fjarfestingarakvordun. I
6. gr. hati komid fram ad fjarmalafyrirteeki skyldi gaeta fyllstu 6hlutdraeegni gagnvart
vidskiptavinum sinum i starfsemi sinni og bari pvi avallt ad haga storfum sinum
pannig ad vidskiptavinir nytu jafnraedis um upplysingar, verd og énnur
vidskiptakjor. { 8. gr. hafi sagt ad sala fjarmalafyrirtaekis eda milliganga pess um
sOlu & 6skradum verdbréfum til annarra en fagfjarfesta, sem hvorki hafi verid seld i
almennu tbodi né falli undir 28. gr., veeru had pvi ad lagt hefdi verid mat 4 faglega
pekkingu, fjarhag og reynslu vidskiptavinar, enda vaeri ekki um ad reeda sélu eda
milligéngu i almennu tbodi verdbréfa. 1 9. gr. hafi jafnframt verid tiltekid ad vid
framkvaemd vidskiptafyrirmala skyldi fjarmalafyrirtaeki tryggja besta mogulega
verd fyrir vidskiptavini sina og bestu framkvemd ad 6dru leyti, eins og vid tti
hverju sinni.

Hugtakid vidskiptavinur hafi ekki verid skilgreint sérstaklega i 16gunum en
pad sé hins vegar skilgreint i 10. tl. 1. mgr. 4. gr. MiFID-tilskipunarinnar sem
einstaklingur eda 16gadili sem mottaki adal- og/eda vidbotarpjonustu fra
fjarmalafyrirtaeki. Byggi varnaradili & pvi ad tulka verdi hugtakio vidskiptavinur i
16gum nr. 33/2003 til samramis vid petta akvaedi tilskipunarinnar. Ef verid sé ad
veita pjonustu til adila, sem pannig teljist ekki vera vidskiptavinur i fyrrgreindum
skilningi, hafi pad 1 for med sér ad mati varnaradila ad akvadi laga nr. 33/2003 er
fjalli um skyldur varnaradila, eigi ekki vio. Beri pegar af peirri dsteedu ad hafna pvi
ad varnaradili hafi med einhverjum hetti brotid gegn akvaedum laga nr. 33/2003 1
tengslum vid kaup soknaradila & félaginu VG Investment A/S.

Ef ekki verdi fallist & framangreinda malsastaedu varnaradila, sé byggt 4
eftirfarandi sem leida eigi til pess ad hafna beri kr6fu soknaradila.

Soknaradilar byggi 4 pvi ad med radgjof, kynningu og sélu a fjarfestingu i
hlutabréfum i félaginu VG Investment A/S, sem sé 6skrad hlutafélag, hafi
varnaradili brotid gegn 8. gr. laga nr. 33/2003. 1 8. gr. laga nr. 33/2003 komi fram
a0 sala fjarmalafyrirteekis eda milliganga pess um so6lu & 6skradum verdbréfum til
annarra en fagfjarfesta, sem hvorki hafi verid seld i almennu utbodi né falli undir
28. gr. laganna, sé¢ had pvi ad lagt hafi verid mat 4 faglega pekkingu, fjarhag og
reynslu vidskiptavinar, enda s¢ ekki um ad reda solu eda milligdngu i almennu
utbodi verdbreéfa.

Varnaradili bendi & ad 1 8. gr. laganna hafi ekki verid kvedid 4 um hvernig
pad mat skyldi fara fram sem par hafi verio rett um, p.e. hvort um formlegan
gerning veri ad raeda eda huglegt mat sem @tti ad eiga sér stad hja peim
starfsmanni sem hefdi umsjon med eignasafni vidkomandi vidskiptamanns.
athugasemdum vi0 8. gr. frumvarps til laganna, hafi pannig verid sagt berum ordum



ad ekki vaeri verid ad 1ogfesta sérstaka sonnunarreglu i peim tilvikum par sem deilt
veeri um hvort fyrirtaeki 1 verdbréfapjonustu hefdi lagt faglegt mat 4 pekkingu og
reynslu vidskiptavinar. Tilgangur pessa akvadis hafi verid ad tryggja ad
vidskiptavinum yrdi gerd grein fyrir peim mun sem veri 4 skradum og 6skradum
verdbréfum og ad lagt vaeri mat a einstaklingsbundnar forsendur peirra til ad taka
patt i slikum verdbréfavidskiptum. S¢€ pvi um visisreglu ad raeda sem fyrirtekjum i
verdbréfapjonustu hafi borid ad leggja til grundvallar pegar verdbrét hafi verid seld
til almennings og medal annars a&tlad ad vera til leidbeiningar um hvort geett hefoi
verid fyllstu varadar vid radgjof. Pessa skyldu hafi verid hagt ad uppfylla medal
annars med pvi ad afla upplysinga um menntun, atvinnu og reynslu vidskiptavinar &
svioi verobréfavidskipta, t.d. med afriti af skattframtali og yfirliti yfir verdbréfaeign
og verdbréfavidskipti. Ef pau gdgn hafi gefio til kynna ad vidskiptavinur hefoi til
ad bera pekkingu, reynslu og fjarhagslegan styrk, hafi fyrirtaekinu verid heimilt ad
hafa milligéngu um vidskiptin.

Varnaradili hafi tekid ad sér samkvemt samningi SS um
einkabankapjonustu ad veita honum radgjof medal annars vardandi lantokur,
einstakar fjarfestingar sem og adstod vid kaup og solu a eignum, sbr. a-1id 3.gr. og
stofnun og/eda rekstur eignarhalds- og/eda fasteignafélaga jafnt innanlands sem
utan, sbr. e-lid 3. gr. samningsins. Varnaradila hafi verid fullkunnugt um ad hann og
medfjarfestar hans vaeru umsvifamiklir fjarfestar, sem hefou adallega fjarfest
fasteignum i gegnum fasteignafélog til fjolda ara. Hafi SS 6skad sérstaklega eftir
pvi ad vidkomandi starfsmadur myndi kynna fyrir honum fjarfestingar i
fasteignaverkefnum. bad hafi starfsmadur varnaradila gert en af fyrirliggjandi
tolvupostsamskiptum milli peirra, sé 1jost ad SS hafi ad jafnadi haft sterkar
skodanir & peim fjarfestingum sem kynntar hafi verid og hafi tekid sjalfstedar
akvardanir. b4 liggi fyrir a0 umraddur starfsmadur hafi veitt SS adstod vid solu &
fasteignafélaginu hans, byrli ehf. & arinu 2005, sem Herkules ehf. hafi stofnad.

Varnaradili visi til pess ad vid upplysingadflun samkvamt 8. gr. laganna,
hafi fjarmalafyrirtekjum borid ad taka mid af pvi hvort vidskiptamadur vaeri
fagmadur eda ekki 4 pvi svidi sem um radi. Inn i pad mat komi medal annars
reynsla vidskiptavinar af tegund vidskipta. Varnaradili kvedst byggja a4 pvi ad SS,
BHP og PJ hafi umtalsverda reynslu af sambarilegum vidskiptum og hér sé¢ um ad
raeda.

Varnaradili bendi & 1 pessu sambandi a0 tilgangur reglu 8. gr. sé samkvaemt
greinargerd med frumvarpi pvi er ordid hafi ad 16gum nr. 33/2003, ad tryggja ad
vidskiptavinum sé gerd grein fyrir peim mun sem sé 4 skrddum og dskradum
verdbréfum og lagt sé mat 4 einstaklingsbundnar forsendur peirra til ad taka patt i
slikum verdbréfavidskiptum. Segi jafnframt i greinargerd med akvaedinu ad um sé
ad reda visireglu sem feli 1 sér vidmidun er fyrirteekjum 1 verdbréfapjonustu beri ad
leggja til grundvallar pegar verdbréf séu seld til almennings. Reglunni sé m.a. @tlad
ad vera til leidbeiningar um hvort fyrirteki i verdbréfapjonustu hafi gaett fyllstu
varudar vid radgjof sina og milligéngu i verdbréfavioskiptum med verdbréf til
annarra en fagfjarfesta sem ekki falli undir reglur um almennt tbod. Segi jafnframt
a0 reglan taki mid af 11. gr. tilskipunar nr. 93/22/EBE um fjarfestingarpjonustu 4
svidi verdbréfavidskipta, sem maeli fyrir um ad tekid skuli mid af faglegri pekkingu
vidskiptavinar. Reglan geti veri0 til leiobeiningar vid mat & abyrgd fyrirtekis i
verdbréfapjonustu vegna tjons sem starfsmenn fyrirtekisins kunni ad valda
vidskiptavinum med pvi ad hafa milligdngu um vidskipti med verdbréf sem ekki



falli undir almennt utbod an pess ad lagt hafi verid mat 4 faglega pekkingu og
reynslu vidskiptavinar, ekki hafi verid stadio ad sliku mati 4 forsvaranlegan hatt eda
félagid hafi haft milligbngu um vidskipti i peim tilvikum sem rétt hefdi verid ad
synja um slika milligongu. I greinargerd med frumvarpinu segi jafnframt ad ef
stadid sé réttilega ad mati & vidskiptavini af halfu fyrirtekis i verdbréfapjonustu
beri vidskiptavinurinn sjalfur fulla abyrgd 4 akvoroun sem hann taki um ad eiga
vidskipti med oskrad verdbréf, eftir ad slikt mat liggi fyrir.

Varnaradili hafni pvi ad formlegt mat hafi purft ad fara fram par sem metid
veari ,,heildstaett pekking, fjarhagur og reynsla dsamt 6rum pattum®, eins og
soknaradili haldi fram. I 8. gr. laganna komi hvergi fram ad slikt mati purfi ad vera
formlegt eda skriflegt. P4 megi leida pad af athugasemdum med greinargerd ad
sliks hafi ekki verid porf. Varnaradili byggi pannig a pvi ad akvaedid feli ekki 1 sér
krofu um ad formlega purfi ad fara fram sérstakt mat 4 hafi hverrar fjarfestingar
fyrir sig fyrir tiltekinn vidskiptamann. Varnaradili hafi fullnagt skyldu sinni med
oformlegri upplysingadflun, sem uppfylli skilyrdi dkvadisins.

Varnaradili hafni peirri stadhafingu soknaradila ad um hafi verid ad reda
umfangsmikil og flokin ,,verdbréfavidskipti®. Med umpraettum vidskiptum hafi
kaupendur eignast fasteignafélag sem hafi haft eignarhald yfir fjolda fasteigna i
Kaupmannahdéfn. Vid kynningu hafi ekki legid fyrir hvort kaupendur yrdu ad kaupa
fasteignirnar beint eda med pvi ad fjarfesta i modurfélagi peirra félaga sem 4tt hafi
fasteignirnar. I sélukynningu Nybolig Erhverv, sem SS hafi fengid senda i
tolvuposti fra Hilmari, komi pannig medal annars fram ad moguleiki sé ad eignast
fasteignina med pvi ad kaupa modurfélagid. Pad hafi pvi verid utfersluatridi
hvernig fasteignirnar yrdi keyptar af seljanda, Peer Slipsager, og félagi hans, VG
Investment A/S, enda beri gogn malsins pad med sér ad skattaleg sjonarmid hafi
radid pvi hvort fasteignirnar yrdu keyptar beint eda i gegnum nytt félag og pa i
hvada landi pad yrdi stofnad, p.e. i Danmdrku eda Luxemborg. Pad hafi svo komid
i1j6s sidar, a0 dotturfélag varnaradila i Luxemborg, sem fjarmagnad hafi kaupin ad
mestu leyti fyrir kaupendur, hafi gert pad ad skilyrdi ad eigandi fasteignarinnar yroi
nytt danskt félag.

[ greinargerd soknaradila sé pvi haldid fram ad kaupendur kunni litid sem
ekkert 1 ensku og donsku, og par sem flest 611 gégn, p.m.t. samningar og
rekstrardeetlanir, hafi verio ritud a pessum tungumalum, hafi peir takmarkad getad
attad sig 4 efni peirra. { forsvari hafi verid SS og hans 16gmadur i Danmérku, sem
o6umdeilt hafi pa tungumalakunnattu ad geta skilid efni peirra skjala sem legio hafi
til grundvallar. { pvi sambandi sé bent 4 pa stadreynd, ad SS hafi buid i
Bandarikjunum i tugi ara, hafi utskrifast med meistaraprof ur parlendum haskola og
sé¢ med BA-prof i ensku fra Haskola fslands. P4 verdi ad halda pvi til haga ad bJ
hafi rekid bilaumbod i tugi ara sem stadid hafi ad bilainnflutningi fra
Bandarikjunum. b4 liggi fyrir ad PJ hafi btid hluta ur ari i Bandarikjunum a.m.k.
frd arinu 2000 en PJ hafi lesio yfir astandsskyrslu fasteignanna, sem verid hafi &
ensku. b4 skipti hér einnig mali su stadreynd ad soknaradilar hafi verid med
rédgjafa & sinum snaerum, p.a m. danskan l16gmann, sem farid hafi yfir 611 skjol og
hafi aflad upplysinga sem legid hafi til grundvallar kaupunum. Einnig hafi eigendur
soknaradila radid KPMG i Danmérku og 4 Islandi sem og
fasteignaradgjafafyrirteekio Hans Collier i Danmorku sér til radgjafar.



Fyrir liggi a0 kaupendur hafi ad jafnadi fjarfest i fasteignum og fasteignafélogum
med skuldsetningu, sem virdist hafa verid hluti af peirra fjarfestingarstefnu. Oftar
en ekki hafi félog & vegum PJ, BHP og SS, 6skad eftir lani fyrir fjarfestingum
sinum, og hafi fjarfesting peirra i umprettu fasteignaverkefni ekki verid nein
undantekning. Eins og rdda megi af tolvupostsamskiptum SS, Hilmars, Peters
Mollerup og starfsmanns KPMG, hafi adalatrioid i huga SS, sem verid hafi i
forsvari fyrir kaupendur, ad leigutekjur yrdu harri en afborganir af lanum. bar af
leidandi hafi pad verid lykilatridi ad f4 goéda fjarmdgnun. Hafi kaupendum pannig
verid ljos st dhaetta sem fylgt hafi pvi ad haga vidskiptunum med pessum haetti.
Bendi varnaradili 4 i pessu sambandi ad 61lum verdbréfavidskiptum fylgi aheetta.
Lita beri hér til pess ad kaupendur, eigendur soknaradila, hafi verid hluti af hopi
fjarfesta sem hvorki hafi skort pekkingu né reynslu til ad leggja mat 4 vidskiptin.
Varnaradili bendi 4 ad 4 arinu adur hafi SS keypt allt hlutafé Heimiliskaupa ehf.,
sem hafi verid félag um fasteignina ad Sudurlandsbraut 8 en kaupverdid hafi verid
320 milljonir kréna. SS hafi jafnframt verid 1 vidreedum i lok ars 2004 um
fasteignina ad Hlidarsmara 3 og hafi att ad fjarmagna kaupin m.a. med 850 milljona
krona lani. ba hafi SS fengio radgjof og fjarmagn fra varnaradila til ad koma & fot
gagnvirku sjonvarpsstodinni Big TV 1 Svipj60. Pess megi einnig geta ad strax i
kjolfar kaupa soknaradila & VG Investment A/S, hafi SS keypt meirihluta hlutabréfa
i danska félaginu Scanbox Entertainment Group, sem fjadrmagnad hafi verid ad
mestu med lansfé.

[ greinargerd soknaradila sé ymist visad til pess ad starfsmadur varnaradila
hafi kynnt og veitt rddgjof 1 tengslum vid kaupin sem og ad varnaradili hafi
haft ,,milligdngu‘ um kaupin. Eins og rakid sé hér ad framan, pa hafi eigendur
soknaradila akvedid ad gera kauptilbod 1 hid dskrada félag. Tilbodid hafi verid
utbuid af varnaradila og yfirfarid af 16gmanni kaupenda. Tilbodid hafi verid sett
fram med skilyrdum, p.e. ad tilbodsgjafi fengi adgang ad ymsum gégnum, gerd
yrdi areidanleikakdnnun og farid i ymsa vinnu adur en gengid yrdi endanlega fra
kaupsamningi. Hafi eigendur soknaradila radid sér radgjafa til adstodar, eins og
aour hafi verid rakio, til ad taka 0t eignina og veita sér radgjof. Hlutverk
varnaradila hafi einnig verid ad veita kaupendum radgjof og vera i samskiptum vid
radgjafa peirra um ymis atridi. { kauptilbodinu komi skyrlega fram ad Ofanleiti
ehf., asamt Blikanesi ehf. og Herktles ehf. vaeru kaupendur og seljandinn veri
danska félagid Investate A/S. [ 4. gr. kauptilbodsins hafi verid kvedid 4 um ad
varnaradili myndi adstoda kaupendur og ad 6ll vinna varnaradila vaeri eingdngu
byggd 4 upplysingum sem varnaradili fengi fra seljanda eda fyrirteeki hans sem og
opinberum upplysingum. Varnaradili myndi pannig ekki tryggja ad upplysingar
sem hann fengi vaeru areidanlegar eda temandi. P4 hafi sérstaklega verid tekio fram
ad varnaradili myndi ekki taka & sig neina abyrgd fyrir beint eda obeint tap sem
seljandi eda adrir myndu verda fyrir vegna pessa samnings nema um veri ad reda
asetning eda storkostlegt galeysi varnaradila.

Varnaradili métmeeli pvi ad uttekt Fjarmalaeftirlitsins & vidskiptahattum i
verdbréfavidskiptum sem gerd hafi verid hja varnaradila dagana 6.-19. mars 2007
hafi eitthvert gildi vid urlausn pessa mals. Verdi heldur ekki séd hver tengsl hennar
séu vi0 agreiningsefni pessa mals. Um s¢€ ad reda almenna tuttekt sem hafi att sér
stad rumum tveimur arum eftir umpreett vioskipti. Varnaradili métmeeli pvi ad
soknaradilar geti byggt einhvern rétt 4 nidurstddum hennar og sé pvi jaftnframt
moétmeelt ad hun hafi eitthvert sonnunargildi 1 pessu mali.



Varnaradili hafni pvi ad hafa brotio gegn skyldum sinum samkvamt II.
kafla laga nr. 33/2003. Visist hér ad meginstefnu til peirra malsastaedna sem raktar
séu hér a0 framan. Ef ekki verdi fallist & hofnun a peim grundvelli, byggi
varnaradili 4 eftirfarandi malsasteedum. Varnaradili visi til pess ad 1 5. gr. laga nr.
33/2003 hafi komid fram su regla, ad fjarmalafyrirteeki hafi borid ad afla
upplysinga hja vidskiptamdnnum um tiltekin atridi adur en vidskiptamanninum hafi
verid veitt radgjof um verdbréfavidskipti. Reglan hafi pad ad markmidi ad draga ur
aheettu fjarfestis i verdbréfavidskiptum med pvi ad fjarmalafyrirteeki meti stodu
hans hverju sinni og veiti radgjof samkvamt pvi. Ef vidskiptavinurinn hafi litla
reynslu, purfi rddgjofin pannig ad vera itarlegri og bryna purfi sérstaklega fyrir
honum pa ahaettu sem felist i mismunandi fjarfestingarkostum. Vidskiptavinur sem
s¢ fjarhagslega vel steedur og vanur verdbréfavidskiptum, geti pvi tekid meiri
ahettu en adili sem s¢é ad rakja fyrstu radgjof um hvernig fjarfesta eigi allan sinn
sparnad. A grundvelli fyrirliggjandi gagna, p.4 m. skattframtala, yfirlits yfir
verdbréfavidskipti soknaradila, alkunna vitneskju um reynslu og pekkingu SS sem
og skyrra fyrirmela frd honum, hafi varnaradili metio pad svo ad umpreett vidskipti
hentudu honum. Pad hafi svo verid fyrir tilstilli SS ad adrir fjarfestar hafi komio ad
fjarfestingunni asamt honum.

Varnaradili telji ad pad sé hafid yfir allan vafa ad hann hafi haft paer
upplysingar sem porf hafi verid 4 til ad benda SS 4 umprett fjarfestingatakiferi.
Midad vid hina umfangsmiklu fjarfestingasdgu SS og pau skyru fyrirmeli hans ad
upplysa atti hann um 61l fasteignaverkefni sem veru 1 bodi, verdi ekki talid annad
en ad varnaradila hafi verid kunnugt um pekkingu og reynslu SS i pessum efnum.
Varnaradili hafi upplyst SS jafnhardan og samberileg fjarfestingataekifaeri hafi
komid inn 4 bord til hans og SS hafi tekid afstoou, annad hvort med pvi ad synja
eda skoda malio frekar, eins og framl6gd gdgn syni.

Varnaradili hatni pvi ad starfsmadur varnaradila hafi kynnt fjarfestinguna
sem svo ad hun veri ekki dhattusom, par sem félagid, VG Investment A/S, veeri
med einstakt eignasafn 4 godum lanum. I télvupdsti starfsmanns varnaradila til SS,
dags. 10. juni 2005, par sem fjarfestingin hafi upphaflega verid kynnt honum, komi
fram a0 moguleiki veeri 4 ad fjarmagna verkefnid 1 donskum kronum eda 60rum
myntum og hirda muninn ad pvi gefnu ad petta myndi ganga upp sem og ad
vaentingar um hakkanir 4 fasteignum vaeri bonus. Hvergi hafi verid minnst 4 ad hér
veeri um ahettulaus- eda litil vidskipti ad raeda eins og soknaradili haldi fram. ba sé
pvi jafnframt hafnad sem rongu og 6sonnudu ad starfsmadur varnaradila hafi stutt
sannleiksgildi upplysinga sinna med visan i dreidanleikakannanir sem dotturfélag
varnaradila i Luxemborg og varnaradili hafi 14ti0 gera.

i 5. gr. laga nr. 33/2003 komi einnig fram su regla ad upplysingar sem
fjarmalafyrirtaeki veiti vidskiptavininum séu skyrar, negjanlega miklar og ekki
villandi pannig ad vidskiptavinurinn geti tekid upplysta dkvordun um
fjarfestinguna. Varnaradili bendi 4 a0 tengsl séu 4 milli pess ad fjarmalafyrirtaeki
skuli ,,pekkja vidskiptamann sinn* og pess ad pau skuli veita honum upplysingar i
samrami vid pekkingu hans og reynslu. Tilgangur dkvadisins hljoti ad vera sa ad
vidskiptamadur geti metid sjalfstett mismunandi fjarfestingarkosti med tilliti til
avOxtunar, dhaettu og annarra atrida sem mali skipti. Ekkert liggi fyrir um annad en
a0 varnaradili hafi fullnaegt upplysingaskyldu sinni gagnvart SS enda greint itarlega
fra edli peirra vidskipta sem um hafi reett. Varnaradili telji enn fremur ad



starfsmadur varnaradila hafi eftir sinni bestu getu adstodad soknaradila og
medfjarfesta hans sem og radgjafa peirra vid fjarfestingu og veitt radgjof pratt fyrir
ad ekkert samningssamband hafi verid 4 milli adila. Starfsmadur varnaradila hafi
adstodad soknaradila i gegnum allt s6luferlid og i raun lengra, par sem hann hafi
veitt radgjof og hafi adstodad sdknaradila pegar komid hafi ad vidredum um
endurskipulagningu i kjolfar vanskila & aftborgunum lana sem veitt hafi verid fyrir
kaupunum af dotturfélagi varnaradila.

Varnaradili telji skipta mali vid mat 4 pvi hvort varnaradili hafi fullnaegt
skyldum sinum samkvamt II. kafla laga nr. 33/2003, ad eigendur soknaradila hafi
verid med badi erlenda og innlenda radgjafa sér innan handar i addraganda
kaupanna. Logmadur peirra hafi gert I6gfreedilega areidanleikakonnun og KPMG 1
Danmorku hafi gert rekstrarlega areidanleikakdnnun. P4 hafi 16gmadur kaupenda
afla0 itarlegra gagna fra seljanda og PJ hafi farid yfir skyrslu um astand fasteigna i
eigu hins selda félags. {tarleg og ndkveem gogn, sem adilar 4 vegum kaupenda hafi
annadhvort utvegad eda samid, og hafi farid yfir med SS, bJ, BHP og starfsmanni
varnaradila, hafi legid fyrir 4dur en kaupin hafi verid gerd. Verdi pvi ad telja pad
hafid yfir allan vafa ad af halfu kaupenda hafi verid tekin upplyst
fjarfestingarakvordun i skilningi 5. gr. lagana.

Eigendur soknaradila hafi gert sér, eda hafi matt gera sér, fyllilega grein
fyrir pvi hver dhettan hafi verid sem falist hafi i pessum vidskiptum. Varnaradili
bendi & ad pad séu avallt hefdbundnir dhaettupeettir sem séu til stadar vid kaup, ad
hid keypta hafi pa eiginleika sem buist sé vid og enginn ,,galli“ sé til stadar. I tilviki
pvi sem hér um reedi, veeri pad galli 1 fasteignunum, deilur vid leigusala, p.m.t.
utistandandi malaferli, stada leigusamninga o.s.frv. Upplysingar um framangreind
atridi hafi legid fyrir vid kaupsamningsgerd. Hvad fjarmognunina vardi, pa hafi
ahzttan einfaldlega sniist um ad afborganir af lanum yrdu hzrri en leigutekjur. i
peirri stodu hafi pannig verid best ad reyna ad fa fasta vexti 4 lanin eda
endurfjarmagna pau i kjolfarid 4 fostum voxtum. S4 skilningur SS hafi fyllilega
verid fyrir hendi, sbr. tolvupost fra honum, dags. 30. jini 2005, par sem segi
eftirfarandi: ,,Hilmar. 330 milljon kr. lan verdur ad vera 4 fostum voxtum.* Einnig
komi fram 1 tolvuposti fra SS, sama dag, ad hann teldi ad breytilegir vextir vaeru
haettulegir. Hafi hann par tekid fram ad ef 1% hakkun kami til, pA myndi pad pyda
haekkun upp 4 60 milljonir kréna og med pvi yroi tekjufledid neikvaett.

Séknaradili virdist byggja malatilbunad sinn eingéngu a4 peim gégnum sem
fylgt hafi tolvupdsti starfsmanns varnaradila, dags. 30. jani 2005, p.e. s6lukynningu
Nybolig Erhverv 4 fasteignum i eigu VG Investment A/S, sem og rekstardatlun
sem sé merkt varnaradila. Akvordun soknaradila hafi pannig nzer eingdngu byggst 4
upplysingum fré starfsmanni varnaradila og nénari skyringum hans 4 gégnum.
Soknaradili horfi pannig visvitandi framhja peim itarlegum gégnum og
upplysingum sem radgjafar og eigendur soknaradila sjalfir hafi aflad ad tilstudlan
SS sem og gagna sem seljandinn hafi veitt adgang ad med visan til svokallads ,,data
room*. S6knaradili geri heldur engan reka ad pvi ad utlista hvada upplysingar hafi
verid villandi eda beinlinis rangar. b4 visi soknaradili til pess ad ymis eldri
malaferli 4 hendur hinu selda félagi hafid komid i ljos sem ekki hafoi verid upplyst
um, sem hafi valdid Newco fra 2 September 2005 A/S og soknaradila verulegu
fjarhagslegu tjoni. Séknaradili 1ati pess 6getid ad upplysa hvada malaferli sé um ad
reda, hvert hid @tlada fjarhagslega tjon sé og hvada ahrif pad hati & malatilbunad
hans. Upplysingar sem starfsmadur varnaradila hafi veitt hafi verid nakvaemar, eda



eins ndkvemar og per hafi getad ordid, enda hafi paer ymist stafad fra seljandanum
sjalfum eda verid opinber gogn. Adrar upplysingar, sem eigendur séknaradila
klarlega hafi byggt fjarfestingarakvordun sina 4, hafi pannig adallega stafad fra
radgjofum peirra og seljanda sjalfum.

Soéknaradili tiltaki i greinargerd sinni ad eftir kaupin hafi rekstrardaetlanir
ekki stadist en po leggi hann ekkert fram um hvada aaetlanir hafi verid um ad rada,
hver hafi samid pear og hvernig par hafi breyst eftir kaupin. Varnaradili bendi 4 ad
reksturinn hafi verid 1 hondum soknaradila og annarra eigenda félagsins og 4 peirra
abyrgd, ekki varnaradila. Sama gildi vardandi paer upplysingar sem stafad hafi fra
seljanda félagsins. Ef upplysingar peer sem hann hafi fengio padan hafi ekki stadist
eda verid rangar eda villandi, sé pad eitthvad sem soknaradili verdi ad eiga vid
seljanda. Varnaradili geti ekki borid abyrgd & sannleiksgildi peirra upplysinga,
hvort sem eigendur soknaradila eda radgjafar 4 hans vegum hafi fengid pau gogn
fra seljanda eda i peim tilvikum ad starfsmadur varnaradila hafi fengio upplysingar
fra seljanda eda 6drum adilum. Hafi pad sérstaklega verio tekid fram i
kauptilbodinu ad varnaradili teeki enga dbyrgd 4 upplysingum enda i engri stédu til
pess. Kaupendur hafi 14tid fara fram areidanleikakonnun og hafi askilid sér rétt til
allra helstu upplysinga fra seljanda og verdi pvi sjalfir ad bera abyrgd & peim.

Varnaradili geti med engu moti sé€0 ad su fullyrding sdéknaradila eigi vid rok
a0 styOjast ad hann hafi lagt aukid traust 4 upplysingar sem komid hafi fra
varnaradila og lysingar hans 4 eigna- og lanasafni hins selda félags. Allavega hafi
ekki verid synt fram 4 pad med neinum haldbaerum gégnum. Aréttud sé st
stadreynd ad soknaradilar hafi verid med danska sérfraedinga 4 sinum snaerum, p.a
m. starfsmenn deildar innan KPMG i Danmorku sem hafi sérheeft sig i
fasteignavidskiptum af pessu tagi. Danskur 16gmadur soknaradila hafi verid i
nanum samskiptum vio seljanda vardandi eigna- og lanasafn hins selda og hafi haft
adgang ad ollum fjarhagslegum upplysingum um félagid. Hafi areidanleikakannanir
medal annars verid unnar ut fra pessum gégnum. P4 hafi SS sjalfur sem og
16gmadur kaupenda jafnframt verid i miklum samskiptum vid starfsmenn
dotturfélags varnaradila i Luixemborg vardandi lanakjor og skilmala lanssamninga.
b4 bendi varnaradili &4 ad ekkert liggi fyrir um ad pad hafi legid mikid 4 ad ,,festa
kaupsamninginn, eins og sOknaradilar haldi. Varnaradili bendi einnig 4 i pessu
sambandi ad tveir manudir hafi 11010 fra pvi ad kauptilbod hafi verid sampykkt,
medal annars med fyrirvara um gagna- og upplysingadflun, og par til
kaupsamningurinn hafi verid undirritadur.

Varnaradili telji rétt ad benda 4 ad varnaradili hafi ekki verid beinn adili ad
pessu fasteignaverkefni heldur hafi hlutverk hans eingdngu verio f61gid i pvi ad
radleggja um kaup 4 voru pridja adila, eins og radgjof hans hafi almennt lotid ad &
grundvelli samnings milli adila um einkabankapjonustu. Eigendum séknaradila hafi
verid 1jost eda hafi matt vera ljost, ad adkoma starfsmanns varnaradila hafi ekki
verid & grundvelli sérfredipekkingar hans 4 fasteignum erlendis. Varnaradili geti
heldur ekki borid abyrgd a einstokum upplysingum ur kynningu Nybolig par sem
hann hafi einfaldlega ekkert komid ad peirri vinnu. Sama gildi um allar peer
upplysingar sem hafi legid fyrir vid akvordunartdku soknaradila, pa helst per
rekstrarlegu- og 16gfredilegu areidanleikakannanir sem kaupendur hafi 14tid sina
radgjafa gera.



Varnaradili hatni pvi ad domur Heestaréttar i mali nr. 472/2012 hafi
fordaemisgildi vardandi urlausn pessa mals. I pvi mali hafi verid talid sannad ad
bankinn hefdi ekki upplyst vidskiptavin sinn um hagsmunatengsl sin vid félag sem
ekki hafi verid skrad 4 markadi i tengslum vid skuldabréfatutbod. Um slik
hagsmunatengsl sé ekki ad reeda 1 mali pvi sem hér er til Grlausnar.

Varnaradili hatni pvi ad hafa brotid gegn dkvedum 6., 13. og 14. gr. laga nr.
33/2003. Visist hér a0 meginstefnu til peirra malsasteedna sem raktar séu hér ad
framan. Ef ekki verdi fallist 4 hofnun 4 peim grundvelli, byggi varnaradili 4
eftirfarandi malsasteedum. 1 13. gr. laga nr. 33/2003 s¢ fjallad um ad
fjarmalafyrirtaeki skuli syna fram 4 ad komio sé i veg fyrir hagsmunaarekstra i
verdbréfavidskiptum med skyrum adskilnadi einstakra starfssvida pess (kinamurar).
betta dkveedi snli ad adskilnadi starfssvida varnaradila en soknaradilar 1ati hja lida
a0 utskyra hvada hagsmunir pad hafi verid sem hér hafi verid undir, hvada
adskilnadur hafi eda hafi ekki att sér stad og hvada ahrif pad hafi haft & fjarfestingu
soknaradila og pa hid @tlada tjon sem megi leida af sliku.

Varnaradili bendi hér 4 ad hann hafi ekki verid i lanavidskiptum vid
soknaradila i tengslum vid umpratta fjarfestingu. Starfsmadur varnaradila hafi
kynnt fyrir SS tiltekna fjarfestingu og hafi veitt rddgjof i tengslum vid kaupin, allt i
samraemi vid hlutverk hans samkvaemt samningi hans vid SS um
einkabankapjonustu. SS hafi verid vel kunnugt um ad ISB Luxembourg S.A. veri
dotturfélag varnaradila og ad fjarmdégnun padan vaeri moguleg. Engar athugasemdir
hafi verid gerdar vid pad af halfu SS eda annarra adila 4 hans vegum ad hluti
flarmoégnunar vidskiptanna keemi fra dotturfélagi varnaradila i Lixemborg.
Soéknaradili hafi ad mati varnaradila med engu moti synt fram 4 hvada ahrif pessar
upplysingar hafi haft 4 akvordunartoku eigenda hans. Virdist soknaradili 1 6llum
malatilbinadi sinum leggja einn hatt yfir tvo sjalfstad félog sem verid hafi med
starfsleyfi 1 sitt hvoru landinu 4 pessum tima.

Kaupendur hafi verid, eda hafi matt vera, upplystir um ad hlutverk
dotturfélags varnaradila i Lixemborg hafi verid i formi milligdngu um tiltekin
vidskipti fyrir hond seljanda. Liggi pvi ekkert fyrir um annad en ad kaupendur hafi
vitad hvernig adkoma doétturfélags varnaradila hafi verid ad verkefninu. St
fullyrding soknaradila ad tvo sjalfsted félog hafi setid beggja vegna bords i
tengslum vid vidskiptin eigi ekki vid nein rok ad stydjast og 6ljost med 6llu hvada
ahrif su stadreynd hafi & malatilbinad hans. Varnaradili hafni pvi enn fremur ad
détturfélag hans hafi verid med félagid VG Investment A/S 1 s6lumedferd, eins og
soknaradili virdist halda fram. bvi sé jafnframt hathad ad um brot 4 16gum nr.
99/2004 um solu fasteigna, fyrirtakja og skipa, hafi verid ad rada. { 1. gr. laga nr.
99/2004 komi fram ad peim einum sé heimilt ad hafa milligongu um kaup, sélu eda
skipti 4 fasteignum fyrir adra sem hafi til pess 16ggildingu syslumanns. Varnaradili
bendi 4 ad hér hafi ekki verid um ad raeda solu 4 fasteign 4 Islandi, heldur
fasteignafélagi i Danmorku, og geti pvi brot & fyrrgreindum 16gum vart komid til
greina pegar af peirri 4steedu. Varnaradili arétti ad hann hafi ekki komid ad
kaupunum ad 60ru leyti en pvi ad benda sdknaradila & fjarfestinguna og veita
radgjof i tengslum vid fjarmognun vidskiptanna. Gerd soluyfirlits, samningsgero,
skjalagerd og O6nnur atridi er falli veentanlega undir einkarétt 16ggiltra fasteignasala
i Danmorku, hafi verio 1 hondum danskra 16gmanna dotturfélags varnaradila i
Luxemborg sem og l6gmanns soknaradila, eins og framlogd gdgn syni.



Varnaradili hafni peirri fullyrdingu séknaradila ad danskir starfsmenn hja
dotturfélagi hans 1 Luxemborg hafi adur starfad hja seljanda VG Investment A/S.
Soknaradilar tiltaki hvorki hvada starfsmenn hér sé att vid né leggi fram gogn
pessari fullyrdingu til studnings. Vandséd sé hvernig vangaveltur soknaradila
vardandi starfslok tiltekinna starfsmanna hja dotturfélagi varnaradila i Luxemborg
tengist Urlausn pessa mals.

Soknaradili leggi ekki fram nein gogn pvi til studnings ad seljandinn i
hinum umpraettu kaupum hafi greitt varnaradila sélupoknun vegna sdlu félagsins.
Hvorki varnaradili né dotturfélag hans hafi verid med félagio i solumedferd eins og
adur sé rakid. Eigendur soknaradila hafi greitt dotturfélagi varnaradila
lantokupdknun i tengslum vid veitingu tveggja briarlana i september 2005 og
jantar 2006. Peir hafi enga poknun greitt varnaradila & grundvelli samnings adila
um einkabankapjonustu, sbr. vidauka III, enda ekki adilar ad neinum slikum
samningi. Ad 6dru leyti séu malsastaedur soknaradila ad pessu lutandi vanreifadar
med Ollu.

Soéknaradili velji ad setja undir malsastedur sinar er 1ati ad &tludum brotum
varnaradila 4 6., 13. og 14. gr. laga nr. 33/2003, a0 um brot 4 4. gr. soému laga hafi
verid a0 rada. Varnaradili hafni pvi og telji ad radgjof varnaradila hafi falid 1 sér ad
hagsmunir kaupenda hafi verid hafoir ad leidarljosi pegar peim hafi verid veitt
ra0gjof midao vio fyrirliggjandi gogn og vitneskju varnaradila um pa. Ekkert liggi
fyrir um ad hagsmunir kaupenda hafi verid latnir vikja, annadhvort fyrir
hagsmunum varnaradila sjalfs eda fyrir hagsmunum annarra vidskiptavina.
Varnaradili hafni pvi enn fremur ad brotid hafi verid gegn 9. gr. laganna, par sem
kvedid sé 4 um ad vid framkvemd vidskiptafyrirmaela skuli fjarmalafyrirteki
tryggja besta mogulega verd fyrir vidskiptavini sina og bestu framkvamd ad 60ru
leyti, eins og eigi vid hverju sinni.

Varnaradili hatni pvi ad hafa brotid gegn dkvaedum samninga um
einkabankapjonustu sem SS og BHP hafi gert vid varnaradila. Med samningi um
einkabankapjonustu hafi varnaradili uppfyllt skyldur sinar samkvamt 7. gr. laga nr.
33/2003, sem kvedi &4 um ad fjarmalafyrirteeki geri skriflegan samning viod
vidskiptavin ef pjonusta vid hann feli 1 sér vidvarandi vidskiptasamband en par
skuli kvedid 4 um réttindi og skyldur samningsadila. Aréttud sé hér sii malsastada
varnaradila ad soknaradila sé ekki tekt ad byggja rétt 4 samningssambandi annarra
adila en hans sjalfs, og verdi heldur ekki s€d ad hann geti leitt &tlad tjon sitt af
pessum samningum, pratt fyrir ad tveir af eigendum sdknaradila séu jafnframt
eigendur ad peim félogum sem komid hafi beint ad vidskiptum med hluti i VG
Investment A/S.

Eins og rakid hafi verid hafi starfsmadur varnaradila kynnt fyrir SS dkvedna
fjarfestingu. Varnaradili hafi pannig ekki ,,framkvaemt* nein vidskipti fyrir hond SS
og pvi sidur hafi hann tekid vid fjarmunum til fjarfestingar i verdbréfum fyrir eigin
reikning SS eda annarra kaupenda. Varnaradili hafi fengid i hendurnar
fjarfestingarteekifaeri, hafi bent SS 4 pad og hafi adstodad hann og medfjarfesta
hans vid kaupin. betta hafi varnaradila verid fyllilega heimilt & grundvelli 3. gr.
einkabankasamnings sem i gildi hafi verid milli hans og SS.



Pad hafi legio fyrir strax 1 upphafi ad varnaradili hafi ekki haft miklar
upplysingar um fjarfestinguna og ad porf veeri 4 itarlegri skodun. Hafi pad verid
sérstaklega tekid fram i tolvupodsti starfsmanns varnaradila til SS, dags. 10. juni
2005, par sem segir: ,,...pu letur mig vita ef pt vilt ad vid skodum petta ndnar, pad
vantar allar tolur { petta mal.” Pad hafi jafnframt komid fram i sama t6lvupodsti ad
sOluvaran veeri ekki 1 solumedferd hja varnaradila heldur hefoi dotturfélag
varnaradila milligdngu par um. betta hafi SS verid kunnugt um pegar hann hafi lyst
pvi yfir ad hann hefdi dhuga og vildi fa frekari upplysingar. Somuleidis hafi SS
verid vel kunnugt um ad hlutverk starfsmanns varnaradila i tengslum vid pessa
fjarfestingu hafi lotid ad radgjof og adstod, p.m.t. vid samskipti vid 16gfreedinga og
endurskodendur, sem og hafi ordid raunin.

Varnaradili hafni peirri malsastedu séknaradila ad kynning a pessari
fjarfestingu hafi gengid pvert a pa fjarfestingarstefnu sem lagt hafi verid upp med i
samningi adila enda geti kynningin sem slik aldrei talist brot. byki ljost ad mati
varnaradila a0 umpratt fjarfesting hafi ekki verid gerd &4 grundvelli
eignastyringarhluta samningsins og geti pvi vart talist andstaed fjarfestingarstefnu
hans. Hugtakid eignastyring hafi veriod tekid upp vid gildistoku laga nr. 33/2003 og
pad skilgreint sem ,,vidtaka fjarmuna til fjarfestingar i fjarmalagerningum eda
O0drum verdmetum fyrir eigin reikning vidskiptavinar gegn endurgjaldi®, sbr. 3. tl.
1. mgr. 1. gr. laganna. I eignastyringarhluta samningsins hafi pannig falist ad
starfsmenn varnaradila hafi att ad taka dkvardanir um einstakar fjarfestingar
vidskiptamanns, innan sampykktrar fjarfestingarstefnu og an nokkurrar adkomu
vidskiptavinar, p.e. ad ekki purfti ad liggja fyrir sampykki hans fyrir hverri einustu
fjarfestingu 4 grundvelli pess hluta samningsins. Fjarfestingarradgjof, hvort sem
hafi verid ad frumkvaedi soknaradila eda starfsmanna varnaradila, hafi einnig verid
hluti af samningnum, eins og adur sé rakid. Hafi pannig verid gerdur greinarmunur
a pessu tvennu, annars vegar eignastyringu og hins vegar fjarfestingarradgjof
vardandi einstakar fjarfestingar. Umpraett fjarfesting i 6skradu donsku
fasteignafélagi hafi ekki verid framkvamd 4 grundvelli eignastyringar varnaradila
og hafi hun pvi ekki verid andsted fjarfestingarstefnu eignastyringarhluta samnings
adila, sbr. vidauka I vid hann.

Varnaradili byggi 4 pvi ad pad sama gildi um akvadi 9. gr. samnings adila.
Umbod pad sem varnaradila hafi verid veitt par, sbr. vidauka II, hafi tekio til
eignastyringar, ekki fjarfestingarradgjafar, enda sérstaklega tekio fram i 9. gr.
samningsins ad varnaradili hefdi fullt og 6takmarkad umbod til pess ad styra
eignum vidskiptavinar 1 samraemi vid fjarfestingarstefnu.

Varnaradili hafni pvi ad porf hafi verid 4 ad ,,gera annan samning®, par
sem ,,kvedid yrdi nanar um edli fjarfestingarinnar®, eins og haldid sé fram af halfu
soknaradila. Varnaradila hafi verid frjalst ad benda eigendum séknaradila & tilteknar
fjarfestingar i samraemi vid hlutverk sitt samkvaemt samningi adila um
einkabankapjonustu. b4 hafi SS sérstaklega bedid um ad vera upplystur um
fjarfestingartekifaeri 4 bord vid pau er mal petta taki til. Markmid varnaradila
samkvamt samningnum hafi i raun stadid til pess ad finna fyrir eigendur
soknaradila venlega fjarfestingarkosti i fasteignum.

[ 5. gr. samnings adila um einkabankapjonustu segi ad falli vidskiptavinur
undir skilgreiningu laga, reglugerda og reglna bankans um fagfjarfesta, sbr. 7. tl. 2.



gr. laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti, geti hann 6skad pess ad
verdbréfavidskipti samkvaemt samningnum felist ad einhverju leyti i vidskiptum
med 6skrad verdbréf. Segi jafnframt ad vidskiptavinur skuli pa éska eftir pvi
skriflega vid bankann.

Soéknaradili telji med visan til 5. gr. samningsins, ad par sem hann hafi ekki
veri0 skilgreindur sem fagfjarfestir, hafi hann ekki getad 6skao eftir ad vidskipti
feeru fram med O0skrad verdbréf. Varnaradili hatni pessari skyringu soknaradila en
bendi jafnframt 4 ad pott tilkun sdknaradila etti vid rok ad stydjast, takmarki pad
ekki samningsfrelsi hans til frambudar. Varnaradili byggi 4 pvi ad vid skyringu a
akvadinu beri ad hafa i huga meginreglu islensks réttar um frelsi manna til ad
bindast skuldbindingum med samningum vid adra pannig ad samningur teljist
gildur nema synt s¢ fram 4 ad hann fari i baga vid 6fravikjanlegar reglur i settum
16gum.

Varnaradili bendi & ad akvadi 5. gr. samningsins s¢€ i beinum tengslum vid
eignastyringarhluta hans en pad sé¢ pegar bankinn fjarfesti fyrir hond vidskiptavinar
i bréfum an pess ad leitad sé eftir sampykki vidskiptavinar. Samningurinn hafi ekki
verid hreinn eignastyringarsamningur. A tilka akvaedi 5. gr. samningsins med
peim hatti sem soknaradili haldi fram, meeli gegn hlutverki varnaradila samkvamt
samningnum enda tilgangur hans medal annars radgjof og fjarvarsla, sem felist t.d.
i vidskiptum med verdbréf sem og adstod vid kaup og s6lu 4 eignum. Samningnum
hafi ekki verio @tlad ad hefta frelsi soknaradila til ad eiga vidskipti med 6skrad
verobréf enda veeri slikt 1 6samreemi vio tilgang varnaradila med pvi a0 gera slika
samninga vid sina vidskiptavini. b4 verdi ekki betur séd en ad soknaradili hafi
tulkad samninginn med sama hetti og varnaradili enda engar athugasemdir gerdar
af hans halfu, hvorki vid kynninguna né eftir ad kaupin hafi gengid i gegn. ba pyki
rétt ad benda 4 pa stadreynd ad soéknaradili hafi haldio afram ao fjarfesta i
Oskradum félogum eftir pessi kaup, m.a. & grundvelli rddgjatar varnaradila.

Varnaradili visi hér jafnframt til dkveadis 7. gr. laga nr. 33/2003, par sem
melt hafi verid fyrir um a0 ef fjairmalafyrirteki teeki ad sér pjonustu 4 svidi
verdbréfavidskipta sem faeli i sér vidvarandi vidskiptasamband, svo sem um
eignastyringu, skyldi gerdur skriflegur samningur milli fjarméalafyrirtaekisins og
vidskiptavinar, par sem m.a. skyldi kvedid & um réttindi og skyldur samningsadila.
Skyldan til ad gera samninga eigi avallt vid pegar gerdir hafi verid samningar um
eignastyringu, eins og greini i athugasemdum vid 7. gr. frumvarpsins sem ordid hafi
ad framangreindum 16gum. Med pvi ad setja inn reglu 5. gr. samningsins vardandi
vidskipti med 6skrad verobréf, hafi varnaradili verid ad fylgja akvaedi 7. gr.
laganna. Tilgangur 4. gr. samningsins s¢ sa ad vidskiptavinur geti i upphafi gert sér
grein fyrir réttindum og skyldum samningsadila og til ad koma i veg fyrir ad upp
risi 4greiningur i samningssambandinu. [ 7. gr. laga nr. 33/2003 hafi ekki verid
melt fyrir um ad i skriflegum samningi veeri ad finna temandi talningu 4 réttindum
og skyldum adila, enda veeri slikt naesta 6mogulegt. Par ad auki komi fram i
athugasemdum vid 7. gr., a0 ,,ekki sé gerd krafa um skriflegan samning i 6llum
tilvikum en radlegast s¢ fyrir fjarmalafyrirtaeki ad slikur samningur sé fyrir hendi.*
Soéknaradilum hafi pvi ekki verid 6heimilt ad eiga vidskipti med 6skrad verdbréf &
grundvelli radgjafarhluta samningsadila um einkabankapjonustu, eingdngu
eignastyringarhluta hans. Onnur talkun sé 6tek ad mati varnaradila.



Varnaradili hafni pvi ad skilyrdi botaabyrgdar samkvamt reglum um
vinnuveitendadbyrgd og sérfraediabyrgo séu fyrir hendi. P4 motmaeli varnaradili pvi
ad fyrir hendi séu orsakatengsl milli athafna starfsmanna varnaradila og tjons
soknaradila. Pad s¢ skilyrdi skadabdtadbyrgdar ad orsakatengsl séu milli hattsemi
og pess tjons, sem bota sé krafist fyrir. Tjon veroi ad teljast sennileg afleiding
saknamrar hattsemi, p.e. ad sa botaskyldi hafi sé0 eda att ad sja afleidingarnar fyrir
pegar hann hafi vidhaft hina bétaskyldu hattsemi. Varnaradili bendi einnig 4 ad i
malatilbunadi soknaradila skorti ad gerd sé ndkvaem grein fyrir i hverju dmalisverd
hattsemi starfsmanns varnaradila hafi falist og hvernig st hattsemi feli 1 sér brot &
peim skyldum sem hvilt hafi 4 varnaradila samkvamt [6gum nr. 33/2003, skyldum
sem varnaradili i raun hafi ekki borid gegn sdknaradila. Soknaradili beri 6umdeilt
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad tiltekin hattsemi starfsmanna varnaradila hafi valdid
tjoni. Ad mati varnaradila hafi st sonnun ekki tekist. Pvert 4 moti hafi varnaradili
synt fram 4 ad hann eigi enga sok 4 pvi tjoni sem sdknaradili telji sig hafa ordid
fyrir.

Varnaradili telji ad vid mat 4 pvi hvada krofur hafi matt gera til varnaradila
vid ra0gjof 1 tengslum vid umpretta fjarfestingu, beri ad lita til pess ad eigendur
soknaradila hafi radid til sin erlenda og innlenda sérfraedinga, p.4 m.
l6gmannsstofu, endurskodunarfyrirteeki, fasteignaradgjafafyrirtaeki o.fl. bessa
stadreynd hafi soknaradili akvedid ad sleppa ad minnast 4 1 malatilbinadi sinum
heldur velji hann pa leid ad byggja & pvi ad starfsmadur varnaradila, sem kynnt hafi
fyrir kaupendum fjarfestinguna, beri af einhverjum astedum abyrgd 4 6llum peim
upplysingum sem aflad hafi verid. Framlogd gogn beri pess einnig skyr merki ad
bJ, SS og BHDP hafi verid afar vel ad sér vardandi alla petti fjarfestingarinnar og
hafi fengio send 611 skjol og hafi farid yfir pau med sinum raogjéfum.

Varnaradili hafni pvi ad starfsmadur hans hafi matt sja fyrir ad
rekstraraatlanir steedust ekki. Rekstraraatlanir sem radgjafi 4 vegum sdknaradila,
KPMG, hafi utfert. b4 visi sOknaradili ymist til pess ad 611 framlogd skjol hafi
meira eda minna verid gerd af halfu seljanda eda varnaradila 4n pess ad tilgreina
nanar hvada skjol sé¢ um a0 reda eda pa ad fjarfestingarakvoroun sdknaradila hafi
ner eingdngu verid byggd 4 upplysingum fra starfsmanni varnaradila og nanari
skyringum hans 4 gognum. Gati pannig métsagnar i malatilbinadi soknaradila.
Varnaradili hafni pvi enn fremur ad starfsmadur hans hafi matt ,,sja fyrir eldri
malaferli 4 hendur félaginu.* Kaupendur og 16gmadur peirra hafi ad fullu verid
upplystir af seljanda um stodu malaferla og hafi varnaradili ekki verid i neinni
stodu til ad abyrgjast pessar upplysingar eda gera sjalfsteda skodun. Varnaradili
bendi einnig & ad pad hafi verid kaupenda ad f4 pessar upplysingar i gegnum
logfraedilega areidanleikakdonnun 16gmanns peirra.

Soknaradili byggi sinn malatilbunad medal annars a reglum
skadabotaréttarins um sérfraeediabyrgd og telji ad starfsmadur varnaradila hafi med
hattsemi sinni synt af sér storkostlegt galeysi. Varnaradili bendi 4 i pessu sambandi
a0 pad geti haft pydingu um pad, hvernig reglunni um sérfreedidbyrgo sé beitt,
hvers edlis verkefnid sé. Starfsmadur varnaradila hafi att & grundvelli samnings um
einkabankapjonustu ad veita SS, Ofanleiti ehf., BHP og Blikanesi ehf., tilteknar
upplysingar og/eda radgjof vardandi einstakar fjarfestingar, hvort sem verid hafi ad
frumkvae0i vidskiptavinarins eda bankans en 4 moéti hafi varnaradili ekki getad
borid abyrgd 4 tiltekinni nidurstodu, t.d. ad fjarfesting skiladi hagnadi. Kaupendum



hafi verid pad 1jost eda matt vera pad ad verdbréfavidskipti séu dhettusom. Sem
kaupendur ad 6skradu verdbréfi, hafi peir pannig ekki getad gengid ut fra pvi ad
ekki yrdi tap a slikri fjarfestingu og pvi sidur ad hin skiladi hagnadi. Hafi peim
pannig matt vera pad 1jost ad ahettan vaeri ennpd meiri en ella par sem um kaup &
hlutabréfum utgefnu 1 félagi sem ekki hafi verid skrad 4 verdbréfamarkadi. Eins og
adur hafi verid rakid, hafi kaupendum verid kynntir kostir fjarfestingarinnar.
Varnaradili byggi 4 pvi ad beita verdi sakarreglunni 4 pann veg hér, ad pad sé
soknaradili, sem purfi ad leida likur ad pvi, ad rddgjof starfsmanns varnaradila hafi
verid dbotavant og pad hafi verid orsok tjons. Stada hins selda félags 4 peim
timapunkti er kaupin hafi verid gerd hafi legid fyrir og soknaradila hafi verio eda
eda hafi matt vera fullkunnugt um hana.

bé veroi ad hafa ofarlega i huga pegar malsastedur soknaradila séu
skodadar, ad engin métmaeli eda athugasemdir hafi borist fra soknaradila eda
eigendum soknaradila vardandi vidskiptin fyrr en med krofulysingu, 26. ndvember
2009 eda rimum fjérum arum eftir a0 hin umpraettu vidskipti hafi att sér stad.
Kaupendur hafi verid i vanskilum med afborganir af ldnum i tengslum vid
vidskiptin allt par til 1 jantiar 2008 og hafi verid i vidraedum vid sina lanardrottna
pegar bankakerfid hafi hrunid.

Varnaradili byggi a4 pvi a0 allar fullyrdingar soknaradila um 6fullnaegjandi
radgjof sem hann hafi uppi i greinargerd sinni séu haldlausar og ekki studdar
neinum gognum. S¢ pad og grundvallarregla i islenskum skadabdtarétti ad s sem
telji a0 annar madur hafi valdid sér tjéni med saknaemri hattsemi verdi ad sanna
m.a. 1 hverju hattsemin hafi verid folgin, sem og ad hun hafi leitt til tjonsins. Telji
varnaradili ad engin efni séu til pess 1 mali pessu ad leggja sonnunarbyrdina um
petta & varnaradila &4 peim forsendum ad pad liggi honum neer ad syna fram a ad
radgjof hans hafi verid fullnegjandi.

Med visan til pess sem ad framan hafi verid rakid, sé Ijost ad pad eitt standi
eftir gagnvart eigendum sdknaradila ad ventingar peirra til vidskiptanna hafi ekki
gengid eftir. Su adstada geti med engu moti leitt til pess, ramum fjorum arum eftir
vidskiptin, ad sOknaradilar geti borid fyrir sig ad starfsmadur varnaradila hafi synt
af sér saknaema og 6l6gmaeta hattsemi vegna taps & fjarfestingu peirra og ad
varnaradili beri abyrgd 4 pvi.

Varnaradili byggi 4 pvi ad skilyrdi botaabyrgdar, innan og utan samninga,
um orsakatengsl og sennilega afleidingu, séu ekki uppfyllt, og séu a.m.k. 6sénnud.
Meginreglan sé su ad tjonpoli purfi ad sanna orsakatengsl. A0 mati varnaradila hafi
soknaradili ekki synt fram 4 hvad hafi valdid tjoni hans, ad starfsmadur varnaradila
hafi hagad sér galeysislega, ad orsakatengsl séu milli hattsemi sem starfsmadur
varnaradila hafi vidhaft og pess tjons sem ordid hafi og ad allt &tlad tjéon sem hann
krefjast na bota fyrir sé afleiding asetnings eda galeysis starfsmanns varnaradila.

Varnaradili bendi & ad krafan um orsakatengsl felist ekki adeins i pvi, ad
tiltekin hattsemi purfi ad hafa leitt til tjons, heldur sé gengid lengra og gerd su
krafa, ad orsakatengslin purfi ad hafa verid milli hattseminnar og alls pess tjons,
sem tjonpolinn hafi ordid fyrir. Pott tjonpoli geti bent &, ad tiltekinn adili hafi synt
af sér saknaema hattsemi, dugi pad honum almennt ekki til ad hafa uppi
skadabotakrofu ef pad sé ekki ndkvaemlega s hattsemi, sem valdid hafi tjoninu.



Varnaradili métmeeli peirri krofu sdknaradila ad sonnunarbyrdi um
afleidingar verdi snuid vid enda standi séknaradila nar ad sanna ad tiltekin
hattsemi starfsmanns varnaradila hafi leitt til tjons. A0 mati varnaradila virdist ljost
a0 vantraust danskra ldnardrottna 4 lantokum, pé adallega SS, hafi leitt til pess ad
ekki hafi verid hagt ad keyra i gegn endurfjarmdgnun lana sem hvilt hafi 4 Newco
fra 2 September 2005 S/A og doétturfélogum pess. Varnaradili visi til pess ad
skadabotadbyrgd taki til fyrirsjdanlegra afleidinga hattsemi. Midad s€ vid paer
afleidingar sem hinn bétaskyldi hafi séd, eda att ad sjé fyrir, pegar hann hafi vidhaft
hina botaskyldu hattsemi. Varnaradili eigi pess vegna ekki ad verda botaskyldur
vegna afleidinga, sem séu tilviljanakenndar eda af 60rum asteedum ofyrirséoar.

Soknaradili hafi ekki lagt fram nein gégn eda teflt fram neinum roksemdum
sem sanni ad hann hafi ordid fyrir tjoni og pa hvert umfang pess tjons sé eda gati
ordid. Engin gdgn hafi verid 16gd fram sem syni hvada ahrifapeettir hafi valdid hinu
atlada tjoni hans. Ad mati varnaradila hafi pvi engin gégn eda roksemdir verid
settar fram sem syni ad hid @tlada tjon hafi orsakast af hinni &tludu saknemu
hattsemi starfsmanns varnaradila og pa ekki hvort st afleiding gaeti talist sennileg i
skilningi skadabotaréttar. Eigendur soknaradila hafi fjarfest i hlutabréfum i dénsku
félagi sem hafi att fasteignir i gegnum nytt félag i peirra eigu. Hafi hid nyja félag
tekid vid rekstri félagsins sem og fasteigna i eigu pess. Engin gégn hafi verid 16go
fram um st6du félagsins fyrir utan paer upplysingar ad pad sé nu gjaldprota. Engin
gogn hafi verid 10g0 fram um stddu peirra lana sem kaupendur hafi sampykkt ad
tekin yrou til ad fjarmagna vidskiptin. Verdi ad telja ad pegar af peim astadum sem
hér hafi verid raktar ad krofur soknaradila i pessu mali er luti ad 616gmaetri og
saknamri hattsemi varnaradila séu vanreifadar a pann hatt ad ekki sé unnt ad
byggja efnislega nidurstodu 4 peim.

Varnaradili hatni pvi alfarid ad pad geti verid sennileg afleiding af hinni
etludu saknemu hegdun ad félag i eigu kaupenda hafi lagt til fé 1 hid danska félag
eins og soknaradili haldi fram.

Varnaradili bendi & ad frd pvi a0 fjarfestingin hafi verid kynnt fyrir SS og
PJ, hafi legid fyrir ad hagt yroi ad fjarmagna vidskiptin med lantdku fra
doétturfélagi varnaradila eins og gdgn malsins beri med sér. Varnaradili hafni pvi
sem rongu og 6s6nnudu ad vid kynningu hafi legid fyrir sampykkt lanveiting fra
varnaradila til soknaradila i tengslum vid vidskiptin.

Eigendur so6knaradila hafi tekid pa akvoroun ad gangast undir
skuldbindingar vid détturfélag varnaradila i Lixemborg med pvi ad skrifa undir
lanasamningana tvo og sjalfskuldarabyrgd sdknaradila. Dotturfélag varnaradila,
sem sjalfstett félag med starfsleyfi i 60ru landi, hafi verid i samningssambandi vid
eigendur soknaradila. Ekkert vidskiptasamband hafi hins vegar stofnast &4 milli
eigenda soknaradila og varnaradila i tengslum vid umpreett vidskipti. ba hafi heldur
ekkert samningssamband stofnast 4 milli soknaradila og varnaradila vegna
vidskipta eigenda soknaradila og fslandsbanka i Lixemborg.

Oljost sé hvernig peir lanasamningar sem eigendur soknaradila hafi gengist
undir sem eigendur ad Newco fra 2 September 2005 A/S og SD-Karréen A/S og
abyrgodarskuldbindingar ad baki peim, tengist varnaradila og peim kréfum sem
beint s¢ ad honum. Varnaradili geti enga abyrgd borid & pvi hvernig skilmalum



annars sjalfsteds félags gagnvart soknaradila hafi verid hattad. Eigendum
soknaradila hafi verid kunnugt um ad sjalfskuldarabyrgd allra kaupenda veeri hluti
af skilmalum lanveitinga dotturfélagsins, manudi adur en fyrri samningurinn hafi
verid undirritadur og tveimur manudum adur en sa seinni hafi verid undirritadur.
Engu mali skipti ad mati varnaradila hvort donsk 16g eda islensk 16g gildi um
sjalfskuldarabyrgoir eigenda sdknaradila gagnvart lanaskuldbindingum sinum vid
doétturfélag varnaradila. P4 bendi varnaradili 4 ad 4 engum timapunkti hafi eigendur
soknaradila neitad skuldbindingum sinum sem abyrgdarmenn eda hafi komid fram
med sjonarmid i pa att ad ekki veri um gildar skuldbindingar ad raeda. Liggi fyrir
ad 4 ollum stigum hafi legio fyrir 16gfradialit i tengslum vid
abyrgdarskuldbindingar kaupenda, sem upphaflega hafi verid abyrgdir samkvaemt
donskum 16gum, sem sidar hafi verid feerdar undir islensk 16g. Med visan til pess
sem ad framan sé rakid, byggi varnaradili 4 pvi ad um adildarskort s¢ ad reda, sbr.
2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, par sem skadabotakrofunni
s¢ beint ad rongum adila.

Varnaradili visi til pess ad hann geti med engu moti borid abyrgd 4 peirri
akvordun eigenda soknaradila, kaupenda, ad gangast undir framangreindar
skuldbindingar. beir hafi 4 61lum stigum verid ad fullu upplystir um alla paetti
vardandi fjarfestinguna, ekki eingéngu af starfsmanni varnaradila heldur af
medfjarfestum, seljanda eda frd 6llum peirra radgjéfum. Varnaradili hafi
einfaldlega ekki haft stjorn Newco fra 2 September 2005 A/S 4 sinni hendi og geti
p.a.l. ekki borid abyrgo 4 pvi ad tilteknir peettir i rekstri pess félags hafi ekki gengiod
upp. Stjorn pess hafi verid i hondum hluthafanna sjalfra sem og sérfredinga,
innlendra og erlendra, sem radnir hafi verid af félaginu.

Dotturfélag varnaradila i Luxemborg sé nu, eins og varnaradili,
slitamedferd og liggi ekkert fyrir um stoou sjalfsskuldarabyrgda soknaradila
samkvamt lanasamningunum. Bendi varnaradili & a0 eitt af almennum skilyrdum
botadbyrgdar sé ad raskad hafi verid hagsmunum sem njéti verndar
skadabotareglna. Pad verdi m.6.o0. ad hafa ordid tjon og petta tjon verdi ad hafa
vardad 16gvarda hagsmuni. Soknaradilar rokstyoji ekki hvernig peir hafi ordid fyrir
raunverulega fjartjoni vegna pessara sjalfskuldarabyrgda og beri pvi ad hatna
krofunni vegna vanreifunar.

[ greinargerd soknaradila séu settar fram prjar sjalfsteedar skadabotakrofur.
Fyrsti krofulidur sé samkvamt greinargerd soknaradila ,,heildarfjarhad sem félogin
Best ehf., sem var 100% i eigu Heimiliskaupa og Heimiliskaup ehf greiddu inn 1
fasteignafélagid Newco A/S og Sd Karrén sem aukid rekstrarframlag, sem svo
topudust.” Varnaradili hafni pvi alfarid ad skilyrdum fyrir botaabyrgd varnaradila
sé fullnaegt hvad petta vardi. Um sé ad reda greidslur sem eigendum soknaradila
hafi borid ad standa straum af og liggi ekkert fyrir um annad en ad peir hafi sjalfir
akvedid ad lata félog i peirra eiga greida tilteknar skuldbindingar sem og
rekstrarframlag. Varnaradili hafi ekkert komid ad peim akvordunum. A pvi geti
varnaradili ekki borid abyrgd ad neinu leyti, enda sé¢ pad 4 engan hatt rokstutt af
halfu sdéknaradila. P4 hafni varnaradili pvi einnig ad soknaradili geti gert krofu fyrir
hond félagsins Best ehf. 1 pessu mali. Varnaradili telji raunar a0 pessi krafa sé
vanreifud med 6llu og ekki studd neinum gégnum. I greinargerd soknaradila sé
skadabodtakrafa pessi rokstudd med peim haetti ad varnaradili eigi ad bera abyrgo a
greidslum pessum vegna pess ad samningur sa sem varnaradili hafi bodid eigendum
soknaradila hafi verid saknzm hegdun. Oljést sé hvada samning hér sé att vid en ef



soknaradili eigi hér vid kaupsamning pann, sem komst & fyrir tilstilli SS og
lanveitingar af halfu dotturfélags varnaradila i Lixemborg, sé€ 1jost ad st
stadhafing ad varnaradili hafi bodid peim slikan samning s¢ rong. b4 séu heldur
engin bein tengsl 4 milli pess ad eigendur soknaradila hafi akvedid ad greida fyrir
umrzatt lan med fjarmunum soknaradila og peirra skuldbindinga sem eigendurnir
hafi gengist undir vid pridja adila, p.e. dotturfélag varnaradila i Lixemborg - hvad
pa ad varnaradili beri einhverja abyrgd a pvi. Pott svo ad varnaradili hefdi bodiod
eigendum soknaradila fjarfestingu sem ekki veari vid peirra haefi og fullnagt veri
a0 00ru leyti skilyroum botaskyldu, pyoi pad ekki ad st akvordun eigenda
soknaradila ad greida afborganir af lanum eda framlag til rekstrar donsku félaganna
med fjarmunum soknaradila s¢ 616gmaet. Engan rékstudning sé ad finna i
malatilbunadi soknaradila hvad petta vardi. b4 leggi soknaradili ekkert fram til ad
syna fram 4 réttmaeti umraeddra greidslna og beri ad hafna kréfunni pott adeins sé
1itid til pess atridis.

Krofulidur nr. 2 sé sagdur byggjast 4 innborgunum ,,inn 4 lan Glitnis
Luxemborg sem eigendur soknaradila og adrir kaupendur toku i tengslum vid
fjarfestingu sem varnaradili kom & med saknemri og 616gmaetri hattsemi®. Tiltekur
soknaradili ad hin &tlada 6l6gmaeta hattsemi hafi leitt til pess ad félog SS og BHP,
Heimiliskaup ehf. og Best ehf. hafi ordid fyrir verulegu tjoni par sem pau hafi greitt
fjarhadir inn 4 ldnasamningana. Fyrir pad fyrsta pa hafi soknaradili ekki lagt fram
nein gdgn sem syni fram 4 ad umraddar greidslur hafi att sér stad og verdi ad hafna
krofunni pott adeins sé litid til pess atridis. Hvad hitt vardi pa s¢ pvi hafnad ad um
saknama hattsemi varnaradila hafi verid um ad raeda og visist til framangreinds
hvad pad vardi. Pott svo ad um saknaema hattsemi varnaradila veri ad raeda hvad
vardi kynningu & fjarfestingunni gagnvart eigendum soknaradila, pa séu skilyroi til
skadabdta gagnvart soknaradila sjalfum engan veginn fyrir hendi. Pad séu m.6.o.
engin orsakatengsl eda sennileg afleiding 4 milli kynningar varnaradila og pess ad
eigendur soknaradila hafi dkvedio ad lata soknaradila greida inn 4 umpreett 1an. A
00ru leyti s¢ visad til somu sjonarmida og rakin séu vardandi neesta krofulio &
undan.

[ krofulid nr. 3 krefjist soknaradili fjarhaedar vegna pess ad soknaradili ,,setti
inn 4 peningamarkadssjod nr. 9, ad handvedi* vegna radgjafar ,,frd bankanum*
tiltekna fjarhaed. Til studnings pessari krofu sinni leggi soknaradili fram tolvupost
fra starfsmanni varnaradila ,dags. 17. oktober 2008, par sem fram komi ad
starfsmadur dotturfélags varnaradila i Lixemborg hafi neitad pvi ad selja hlutdeild
soknaradila i Sj601 9. Eins og adur sé rakid, hafi lantakar, p.e. Newco fra 2
September 2005 A/S og SD-Karréen A/S, og dbyrgdarmenn, gert med sér
samkomulag i desember 2007, par sem lantakar hafi skuldbundid sig til ad veita
nytt ved ad fjarhad 25.000.000 danskar kronur i innstaedu hja varnaradila eda i
peningamarkadssjodi (Sjodi 9). Eigendur sdknaradila hafi tekid pa akvordun ad
vedid yroi veitt i gegnum soknaradila. Varnaradili eda détturfélag varnaradila hafi
ekki komid ad peirri akvordun. ba bendi varnaradili 4 ad sjodseignin hafi verid a
vedsettu vorslusafni vedsala, p.e. dotturfélags varnaradila i Lixemborg. I kvittun
fyrir kaupunum & sjodsbréfum, dags. 5.2., komi pannig skyrlega fram ad um sé ad
raeda handved pridja adila og ad allt & vorslureikningi nr. 7981, vaeri vedsett
dotturfélagi varnaradila. Petta hafi soknaradila verid fullkunnugt um. Séknaradili
rokstydji krofu sina a pa leid ad ,,ekkert [hafi verid] i raun til fyrirstodu pvi ad fera
fjarmunina af reikningnum, par sem heimilt [hafi verid] ad taka af innisteedunni
vegna greidslna af 1ani og voxtum®. Telji varnaradili a0 petta sé ekki fullnegjandi



roksemd enda ekki visad til neinna heimilda eda réttar soknaradila sem meeli fyrir
um ad dotturfélag varnaradila i Lixemborg hafi verid 6heimilt ad synja sdknaradila
um pessa beidni. P4 s¢ med engu rokstutt hvernig varnaradili beri abyrgd a synjun
dotturfélagsins i Lixemborg. Soknaradili byggi enn fremur 4 pvi ad hann hafi ordid
fyrir tjoni vegna pess ad vid hrun 1 oktober 2008 hafi vedid ryrnad. Inn 4
vorslureikning nr. 7981, hafi verio greiddar pann 31. oktéber 2008 alls 125.159.841
kronur, midad vid 85,12% utgreidsluhlutfall ar Sjod1 9.Varnaradili bendi 4 ad
tolvupdstur um synjun dotturfélags varnaradila 4 beidni soknaradila, sé dags. 17.
oktober 2008, sem sé eftir hrun bankakerfisins.

Séknaradili visi til akvaedis 1. ml. 3. mgr. 7. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved par sem fram komi ad ef handvedsett lausafé s¢ athent vedhafa s¢
hann skyldur til pess ad annast um vedid og hafa eftirlit med pvi 4 pann hatt sem
naudsyn krefji hverju sinni. Tulkun varnaradila 4 pessari malsgrein sé ekki rétt, p.e.
a0 hun snui sonnunarbyrdi vid pannig ad pad sé varnaradila ad sanna ad medferd
pessa fjar hafi verid i samraemi vid heimildir. Pessi regla fjalli ekkert um slikt og s¢
alfarid hafnad. bess fyrir utan pa hafi varnaradili ekki verid vedhafi samkvemt
framangreindu heldur détturfélag varnaradila i Luxemborg. Soknaradili tiltaki enn
fremur 1 greinargerd sinni ad ,,[v]i0 s6lu & bréfum 1 sj601 9 faerdu peir eftirstoovar
handvedsins ekki inn 4 vedsetta vorslusafn vedsala nr. 7981 (fskj 11 m/klys), heldur
6skyldan reikning og veit soknaradili og eigendur peirra ekkert um 6rlég peirra
eftirstodva i dag.” Soknaradili leggi heldur ekkert fram um petta atridi enda eigi
varnaradili erfitt med ad skilja rokstudning soknaradila i pessum paetti. Varnaradili
veki athygli 4 pvi a0 soknaradili hafi lagt fram 1 malinu éundirritada og 6dagsetta
handvedsyfirlysingu, er taki til peirrar innsteedu sem verid hafi inn 4
vorslureikningi nr. 7981 og sé innstaedan nu 4 reikningi nr. 4000023, sem s¢
stadsettur hja Islandsbanka hf. Varnaradili hafi adeins upplysingar um farslur fyrir
14. oktober 2008 og verdi pvi soknaradili ad afla pessara upplysinga fra
fslandsbanka hf. eda fra dotturfélagi varnaradila i Liixemborg.

Eigendum soknaradila hafi verid, eda hafi matt vera, kunnugt um pad
skilyroi fyrir lanveitingu dotturfélags varnaradila ad veitt yrdi personuleg abyrgd
hluthafa Newco fra 2 September A/S sem og peirra einstaklinga sem ad baki pvi
félagi hafi stadid. SS og l6gmadur hans hafi fengid skilmala lanssamningsins sem
undirritadur hafi verid 26. september 2005 afthentan 23. agust 2005. Skilmala
lanasamningsins sem undirritadur hafi verid 31. januar 2006 hafi PJ og 16gmadur
hans fengid afhenta i névember 2005. Aréttad sé ad 4 engum timapunkti hafi
kaupendur neitad ad gangast undir slikar 4byrgdir.

Varnaradili byggi 4 pvi ad lita beri hér til pess ad SS sé sérfrodur um pau
vidskipti sem mal petta taki til, og eigi pekking hans pvi ad leida til pess ad vegari
sakarmalikvarda en ella eigi ad nota vid mat 4 athofnum stafsmanns varnaradila.
SS, sem sérfrodur adili, hefdi pvi att ad verda var vio hin a&tludu mistok eda
yfirsjon starfsmanns varnaradila, ef svo oliklega vilji til ad slik saknaem og
6logmeet hattsemi teljist sonnud. Verdi vid pad ad mida ad SS eda radgjafar 4 hans
vegum hafi pannig ekki gert radstafanir til pess ad koma 1 veg fyrir tjon. Verdi
einnig ad lita til pess ad soknaradili sjalfur hafi haft hrif 4 atburdarras sem leitt
hafi til pess ad tjon hafi ordid eda pad hafi ordid meira en ella. Af fyrirliggjandi
gognum pyki 1jost ad atburdarras hafi proast a pann veg fyrir atbeina sdknaradila,
sem varnaradili hafi ekki getad séd fyrir.



Varnaradili visi jafnframt til peirrar almennu reglu i skadabotarétti ad
tjonpola beri ad syna fram 4 ad hann hafi gert allt sem 1 hans valdi hafi stadid til ad
takmarka tjon sitt. Ef adili sem verdi fyrir tjoni vanreeki ad gera radstafanir til ad
takmarka tjon sitt, pa geti pad ordid pess valdandi ad skadabetur verdi lekkadar ad
pvi leyti sem tjon s¢é afleiding vanrakslu tjonpola. Soknaradili hafi ekki lagt fram
nein gogn sem syni fram 4 ad hann eda eigendur hans hafi med einhverjum haetti
reynt ad takmarka atlad tjon sitt pratt fyrir alla moguleika til pess.

Ef fallist verdi 4 ad starfsmenn hafi synt af sér saknema og 616gmata
hattsemi og valdio sdknaradila tjoni vegna peirra vidskipta sem mal petta taki til,
byggi varnaradili krofu sina um héfnun a reglum um témlaeti. byki ljost &
grundvelli peirra ad réttur soknaradila til skadabota s¢ fallin nidur vegna
adgerdarleysis, enda eigi tjonpoli ad hafa uppi kréfu um skadabaetur, ef hann telji
sig hafa ordid fyrir tjoni, svo fljott sem verda megi.

Varnaradili telji einsynt ad séknaradili geti ekki 16ngu eftir umpraett
vidskipti, komid fram eins og grandlaus adili, og borid pad fyrir sig ad hafa ekki
haft neina vitneskju eda pekkingu um umpreett vidskipti. Bendi varnaradili & 1 pvi
sambandi a0 16gmadur og adrir sérfraedingar hafi komid fram fyrir hond kaupenda,
hafi tekid vio skjolum og veitt peim radgjof. Verdi soknaradili ad bera hallann af
pvi ef stadreyndin sé st ad eigendur hans hafi ekki kynnt sér pa fjarmalagerninga
sem stadid hafi til boda og dkvedid i framhaldinu ad eiga vidskipti med.

Varnaradili bendi 4 ad engar athugasemdir hafi verid gerdar pa og i raun
hafi engar athugasemdir verid settar fram af halfu soknaradila fyrr en med
krofulysingu, dags. 26. névember 2009 eda rimum fjérum arum eftir pau vidskipti
sem mal petta taki til. Soknaradili hafi allan pennan tima haft tekiferi 4 ad koma
a0 athugasemdum pess efnis ad radgjof hafi verid dbdtavant. Visi varnaradili medal
annars til peirrar meginreglu i vidskiptum af pessu tagi, sem medal annars sé
aréttud i 3. gr. frumvarps pess er vard ad 1ogum nr. 33/2003, ad vidskiptavinur hafi
almennt skamman frest til ad gera athugasemdir.

Varnaradili visi hér til doms Heestaréttar i mali nr. 16/2001, par sem komist
hafi verid ad peirri nidurstodu ad vidskiptamadur yroi allt ad einu bundinn af
vidskiptum sinum vegna athafnaleysis en par hafi legid fyrir ad hann hafi ekki gert
athugasemdir vid vidskiptin fyrr en rimum tveimur arum eftir ad til peirra hafi
verid stofnad. Verdi ad telja med visan til alls framangreinds ad eigendur
soknaradilar hafi synt af sér slikt adgerdarleysi vio gaslu pess skadabotaréttar sem
peir s&ki sér til handa 1 pessu mali, ad peir hafi med pvi fyrirgert honum.

Vaxtakrofum soknaradila s¢é motmelt sem og upphafstima peirra.
Vaxtakrofur soknaradila séu pvi vanreifadar og beri ad hafna enda i engu ttskyrdar
og engin gogn 10gd fram um greidslur peer sem mida beri vid eda dagsetningu
peirra. Ef ekki verdi fallist & hofnun vaxtakrofu, telji varnaradili, 1 1j6si allra
malsatvika, ad upphafstimi vaxta verdi ekki midadur vid fyrra timamark en
uppkvadningu urskurdar. Pa sé sérstaklega hatnad peirri kréfu sdknaradila ad
vextir skuli greidast til greidsludags. Allar krofur um vexti eftir 22. april 2009 séu
eftirsteedar krofur skv. 114. gr. laga nr. 21/1991. Med visan til lokamalslidar 1. mgr.
119. gr. laga peirra laga verdi ekki tekin afstada til lystra eftirsteedra krafna
samkvemt 114. gr. laganna.



Varnaradili byggi 4 pvi ad sonnunarbyrdin um ad krafa sdknaradila sé fyrir
hendi hvili & soknaradilum. Visist um petta m.a. til peirrar meginreglu sem bui ad
baki akveaedi 117. gr. laga nr. 21/1991, b.e. vardandi form og efni krofulysingar og
sonnunargagna sem krofur séu studdar vid. Pau gdogn sem soknaradilar hafi lagt
fram krofu sinni til studnings syni ad mati varnaradila ekki fram 4 ad krafan eigi
rétt a sér.

Jafnframt visist til pess ad sonnunarbyrdi um edli kréfunnar og stodu 1 skuldardd
hvili 6umdeilt a soknaradila.

Varnaradili byggi jafnframt 4 peirri almennu sénnunarreglu islensks réttar,
a0 sa, sem telji samning sér 6skuldbindandi verdi ad syna fram 4 ad par adstedur
og/eda atvik séu fyrir hendi sem leidi til slikrar nidurstodu. Ad mati varnaradila hafi
ekki verid synt fram 4 slikt.

Varnaradili visi til dkveda laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki med sidari breytingum, laga nr. 33/2003 um
verdbréfavidskipti (brottfallinna), laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala, laga nr. 75/1997 um samningsved, meginreglna
samninga- og krofuréttar um greidsluskyldu fjarskuldbindinga, skuldbindingargildi
samninga og samningsfrelsi, almennra reglna skadabotaréttar um skilyroi
skadabotadbyrgdar, um sonnun og sonnunarbyrdi, um orsakatengsl og sennilega
afleidingu og reglna um eigin sok og skyldu tjénpola til ad takmarka tjon sitt.
Varnaradili visi jafnframt til peirra laga og reglna sem visad sé til i
malsasteodnakafla hér ad framan. Krofu um malskostnad byggi varnaradili a 130.
gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Ad auki sé visad til laga
nr. 50/1988 um virdisaukaskatt 4 malskostnad.

VI

Soknaradili mals pessa er Heimiliskaup ehf., en félagid mun vera i eigu
Sigurjons Sighvatssonar og Birgis Hannesar Porissonar. Eins og fyrr greinir er mal
petta eitt af fimm sem rekin eru samhlida gegn varnaradila vegna kaupa Ofanleitis
ehf., Herkulesar ehf. og Blikaness ehf. 4 félaginu VG Investment A.S. dsamt
doétturfélogum. Foru kaupin fram meo pvi ad ofangreind félog stofnudu félagid
Newco fra 2. september A.S., sem aftur keypti VG investment A.S.

Byggir soknaradili & pvi ad umraedd kaup hafi komist & fyrir saknaemi
hattsemi starfsmanns varnaradila og pvi beri varnaradili skadabotaabyrgd a pvi ad
soknaradili og dotturfélag hans hafi lagt ut fjirmuni sem aukid rekstrarframlag til
hinna keyptu donsku félaga og hafi einnig greitt af lanum og gengist i abyrgdir
vegna lana sem dotturfélag varnaradila hafi veitt i tengslum vid kaupin.

[ premur urskurdum domsins, i malum nr. X-63/2012, X- 65/2012 og X-
66/2012, sem kveonir voru upp i dag hefur pvi verid hathad ad varnaradili beri
skadabdtadbyrgd gagnvart fyrrnefndum félogum vegna umreddra kaupa. b4 verdur
ekki séd 1 mali pessu ad fyrrnefnd framlog soknaradila og dotturfélags hans til
peirra donsku félaga sem um raedir hafi verid innt af hendi & grundvelli radgjafar



fra varnaradila eda fyrir tilstudlan hans ad nokkru leyti.

Eru pegar af framangreindum astedum engar forsendur til ad fallast &
skadabotakrofur soknaradila gagnvart varnaradila og er ekki synt ad varnaradili,
starfsmenn hans eda adrir sem hann getur borid skadabotadbyrgd & hafi synt af sér
saknama hattsemi sem leitt geeti til pess ad varnaradili beeri skadabotadbyrgo &
peim fjaratlatum sem soknaradili krefst bota fyrir i malinu. Er, auk framangreinds,
visagd til forsendna sem sja ma i fyrrnefndum trskurdum démsins i malum nr. X-
63/2012, X-65/2012 og X-66/2012.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum verdur soknaradili urskurdadur til ad
greida varnaradila malskostnad. Pykir hann hafilega dkvedin st fjarhad sem
greinir 1 urskurdarordi og hefur par verid tekid tillit til skyldu til greidslu
virdisaukaskatts og kostnadar vegna greidslu pingfestingargjalds.

Halldér Bjornsson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

URSKURDARORD

Hafnad er krofum sdknaradila, Heimiliskaupa ehf. sem félagid 1ysti vid
slitamedferd varnaradila, Glitnis hf., og voru par audkenndar med kréfunimerinu
CL20091129-6955.

Soknaradili greidi varnaradila 1.000.000 kronur i malskostnad.

Halldor Bjornsson



