URSKURDUR
Héradosdoms Reykjavikur fimmtudaginn 27. mars 2013 i mali nr. X-583/2012:
Artansbrekka ehf.

(Kristinn Brynjolfsson fyrirsvarsmadur)

gegn
VBS eignasafni hf.

(Jon Ingi Porvaldsson hdl.)

Mal petta, sem pingfest var 29. oktober 2012, var tekid til urskurdar 14. mars sl. ad
loknum malflutningi um pa kréfu varnaradila ad visa beri kr6fum sdknaradila fra
domi.

Soknaradili er Artinsbrekka ehf., Lagabergi 1, Reykjavik, en varnaradili er VBS
eignasafn hf., Sudurlandsbraut 6, Reykjavik.

Soknaradili krefst pess ad héradsdomur stadfesti med urskurdi ad 4 grundvelli 57.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu skuli feera nidur ad fullu eftirstodvar krofu
vegna 14 vedskuldabréfa i eigu varnaradila sem upphaflega voru tryggd med 3.
vedrétti eignarhluta med fastanimer 204-3313, 225-8524, 225-8525, 225-8526,
225-8527, 225-8528 og 225-8529 ad Rafstodvarvegi 1a, sem seldir voru
naudungarsolu 18. april 2007 og 18. september 2007, en hvila na 4 1. vedrétti
eignarhluta med fastaniimer 229-8153 og 229-8067 ad Rafstodvarvegi 1a. ba krefst
soknaradili pess ad stadfest verdi med urskurdi ad bréfin skuli afmad ar
pinglysingabdk framangreindra eigna og ad varnaradila verdi gert ad greida
soknaradila malskostnad.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum sdknaradila & hendur honum verdi visad
fra domi. Til vara krefst varnaradili pess ad stadfest verdi su afstada hans ad hafna
med Ollu krofu soknaradila i slitabli varnaradila um nidurfellingu eftirstoova 14
vedskuldabréfa i eigu varnaradila 4 grundvelli 57. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. b4 krefst varnaradili pess a0 stadfest verdi med urskurdi ad
vedskuldabréfin 14, dhvilandi 4 1. vedrétti & Rafstodvarvegi 1a, eignarhlutum 229-
8067 og 229-8153 séu ekki uppgreidd og skuli hvila 4fram & eigninni. Varnaradili
krefst pess einnig ad réttarfarssekt verdi 16g0 a soknaradila samkvemt 1. mgr. 135.



gr. laga nr. 91/1991 um meoferd einkamala. P4 krefst varnaradili pess ad honum
verdi demdur malskostnadur ur hendi sdknaradila og ad stjornarformadur
soknaradila, Kristinn Brynjélfsson, verdi demdur personulega til greidslu
malskostnadar og réttarfarssektar vegna tilefnislausrar malsoknar.

[ pessum peetti malsins er krafa varnaradila um fravisun tekin til Grskurdar, asamt
krofu hans um malskostnad af pvi tilefni. S6knaradili krefst pess ad
fravisunarkréfunni verdi hafhad og malio tekid til efnislegrar medferdar. Krefst
hann malskostnadar i pessum pztti malsins.

Malsatvik

Agreiningur adila er sprottinn af vedskuldabréfum sem gefin voru ut arin 2005 og
2006 og tryggd med vedi i fasteigninni ad Rafstédvarvegi la i Reykjavik. Bréfin
voru samtals ad fjarhad 252.000.000 kr. ad nafnvirdi med krossvedi i sjo
eignarhlutum & 1., 2. og 3. vedrétti. bau voru 61l 1 eigu varnaradila og med
gjalddaga 1. september 2006, en adalskuldari peirra var Honnunar- og
listamidstodin Artunsbrekka ehf. Fasteigninni var sidar skipt i atta eignarhluta og
bera peir fastanimerin 204-3313, 225-8524, 225-8525, 225-8526, 225-8527, 225-
8528, 229-8067 og 229-8153. Agreiningur reis um hvort ved samkvamt bréfunum
naedi til eignarhluta med fastanimer 229-8067 og 229-8153, en med domi
Hestaréttar 6. mai 2010 1 mali nr. 709/2009 var leyst Gr peim agreiningi 4 pann veg
ad svo veri. Midstodin ehf., eignarhaldsfélag, var eigandi allrar fasteignarinnar en
pann 10. mars 2007 gaf félagid t afsal til sOknaradila fyrir sidastnefndu tveimur
eignarhlutunum, sem pinglyst var 17. april sama ar. Eigandi og fyrirsvarsmadur
soknaradila er hinn sami og Midstddvarinnar ehf., eignarhaldsfélags.

Honnunar- og listamidstodin Artansbrekka ehf. greiddi aldrei af framangreindum
bréfum og arid 2007 for fram naudungarsala 4 peim sex eignarhlutum sem voru
pinglyst eign Midstodvarinnar ehf., eignarhaldsfélags. For su naudungarsala fram i
tvennu lagi. Pann 18. april 2007 voru eignarhlutar med fastanimerin 225-8524,
225-8526, 225-8527 og 225-8528 seldir og bodi varnaradila i pa tekid. Soluverd
eignarhlutanna var samtals 224.400.000 kr. Vid tthlutun 4 s6luverdi gerdi
varnaradili krofu um greidslu 4 303.360.042 kr. & grundvelli vedskuldabréfa sinna
og samkvamt uthlutunargerd syslumanns greiddust 221.859.002 kr. upp i kréfur
hans. Par af greiddust kréfur vegna 1. vedréttar upp, med 191.989.893 kr., en
29.869.109 kr. upp 1 krofur vegna 2. vedréttar. Pann 18. september 2007 voru
eignarhlutar med fastanimerin 204-3313 og 225-8525 seldir naudungarsolu.
Soluverd peirra var samtals 68.000.000 kr. og varnaradili kaupandi. Samkveaemt
frumvorpum syslumanns til Gthlutunar greiddust samtals 66.665.871 kr. upp i
krofur varnaradila. bar af greiddust kréfur vegna 2. vedréttar upp, med 33.942.933
kr., en 32.722.938 kr. upp 1 krofur vegna 3. vedréttar. Midst6din ehf.,
eignarhaldsfélag, leitadi urlausnar Héradsdoéms Reykjavikur vardandi frumvorp
syslumanns og krafdist pess ad innheimtupdknun vegna vedskuldabréfa 4 2. og 3.
vedrétti yroi lekkud. Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur 9. jini 2010 i mali nr.



Z-1/2009 var innheimtupdknun vegna bréfa 4 2. vedrétti lekkud Gr 2.322.196 kr.
auk virdisaukaskatts 1 373.500 kr. ad medtoldum virdisaukaskatti. Fjarhaed st sem
purtti til ad greida upp krofur & 2. veorétti laekkadi pvi um 2.517.634 kr. og pad sem
greiddist upp 1 krofur 4 3. vedrétti hakkadi sem pvi nam, nénar tiltekio i
35.240.572 kr., samkvamt nyrri uthlutun syslumanns 4. april 2011. Telur
varnaradili a0 6greiddar eftirstodvar vedskuldarinnar midad vid so6ludag pessara
eignarhluta hafi numid 20.335.129 kr.

bann 24. oktober 2008 beindi varnaradili greidsluaskorunum ad soknaradila sem
vedsala og eiganda eignarhluta med fastanimer 229-8067 og 229-8153 vegna
peirra 14 skuldabréfa sem hvildu upphaflega med 3. vedrétti 4 allri fasteigninni.
Voru eftirstddvar skuldarinnar samkvaemt bréfunum adsamt kostnadi og
drattarvoxtum til 27. oktdber 2008 taldar nema riflega 71.500.000 kr. og var skorad
a sOknaradila a0 greida skuldina eda semja um greidslu hennar innan 15 daga fra
mottoku dskorananna. Pann 19. névember 2008 beindi varnaradili beidonum um
naudungarsolu & eignarhlutunum tveimur til syslumannsins i Reykjavik vegna
6greiddra eftirstdova bréfanna. Pann 25. juni 2009 h6fdadi soknaradili mal a
hendur varnaradila fyrir Héradsdomi Reykjavikur og gerdi par pa krofu ad
eftirstodvar krofu vegna vedskuldabréfa, sem tryggd voru med vedi i 3. vedrétti
eignarhluta med fastanimerid 204-3313 og 225-8225 ad Rafstodvarvegi la og
hvildu nt & eignarhlutum soknaradila med fastanumer 229-8153 og 229-8067, yrdu
faerdar nidur um 56.796.000 kr. midad vid 18. september 2007, eda pa fjarhad sem
eftirstodunum nami, reyndust paer laegri. Byggoi su krafa a 57. gr. laga nr. 90/1991
um naudungarsdlu og pvi ad séluverd vid naudungarsdluna i september 2007, &
eignarhlutum med fastanumer 204-3313 og 225-8525, hefdi verid undir
markadsveroi.

Framangreint mal fékk numerid E-8443/2009 og var enn til medferdar pegar
varnaradili var tekinn til slitamedferdar og slitastjorn skipud yfir honum. Gerdist
pad med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 9. april 2010, en samkvemt 102. gr.
laga nr. 161/2002, med sidari breytingum, gilda reglur laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. um medferd krafna vid slitin. Med krofulysingu, dags. 7.
oktober 2010, lysti séknaradili krofu vid slitin, med visan til innkollunar
slitastjornar varnaradila, sem birtist fyrra sinni i Logbirtingabladinu 14. mai 2010. {
upphafi kréfulysingar segir ad krafan byggi & domkrofum 1 mali nr. E-8443/2009,
sem rekid sé fyrir Héradsdomi Reykjavikur. Par segir sidan ad pess sé adallega
krafist ,,ad 4 grundvelli 57. gr. laga nr. 90/1990 [svo] um naudungarsdlu verdi
eftirstodvar krofu vegna vedskuldabréfa sem tryggd voru med vedi i 3. vedrétti
eignarhluta med fastanimer 204-3313 og 225-8525 ad Rafstodvarvegi 1a og hvila
na & 1. vedrétti eignarhluta Artansbrekku ehf med fastanamer 229-8153 og 229-
8067 ad Rafstodvarvegi 1a, verdi feerdar nidur um kr. 20.335.129, sem er su
hamarksfjarhaeod sem eftirstodvar skuldarinnar ndmu pann 18. september 2007, eftir
endanlega uthlutun syslumanns 4 naudungarsoluverdi eignanna, p.e. eignarhluta
204-3313 og 225-8525, og dom héradsdoms i mali nr. Z-1/2009 fra 9. jini 2010 par
sem tthlutun s6luverds peirra vegna malskostnadarkrofu var breytt til lekkunar®. I
krofulysingu segir sidan ad til vara sé pess krafist ad skuldin verdi faerd nidur um
allt a0 55.796.000 kr. midad vid 18. september 2007, sem s¢ munur a



naudungarsdluverdi til varnaradila og markadsvirdi eignanna vid s6lu, verdi ekki
fallist & rok fyrir framangreindum utreikningum adalkrofu. b4 sé su krafa gerd, &
grundvelli nidurferslukréfunnar, ad vedskuldabréfunum verdi aflyst af
eignarhlutum soknaradila med fastanumer 229-8153 og 229-8067 ad
Rafstodvarvegi la, par sem pau hvili ni 4 fyrsta vedrétti. { krofulysingu segir ad til
frekari rokstudnings sé visad til fyrirliggjandi stefnu, sem og annarra gagna
démsmalsins, og sérstaklega sé bent 4 nanar tiltekid malskjal, sem sé sa
utreikningur sem adalkrafan byggi 4.

[ byrjun desember 2010 birti slitastjorn varnaradila krofuskré og i tilefni af henni
ritadi soknaradili bréf til slitastjornar, dags. 7. desember 2010. I bréfinu er visad til
pess ad 1 krofuskra sé hinni lystu kréfu hafnad ad svo stéddu. Varnaradili tekur
sidan fram ad um sé ad reda krofu sem sé samhljoda domkrofum i
héradsdomsmalinu nr. E-8443/2009. Ekki s¢ gerd athugasemd vid skraninguna i
krofuskra pvi 1jost sé ad bida verdi doms 1 malinu. Hins vegar sé gerd su krafa ad
skraningunni verdi breytt falli domur sdknaradila i vil.

bann 15. desember 2010 kvad Héradsdomur Reykjavikur upp dom i mali nr. E-
8443/2009, par sem varnaradili var syknadur af krofum soknaradila. Séknaradili
afryjadi domnum til Haestaréttar og med bréfi, dags. 29. jali 2011, var séknaradila
kynnt st afstada slitastjornar varnaradila ad hafna hinni lystu kréfu ad svo stoddu,
enda legi ekki fyrir endanlegur domur i 48urnefndu domsmali. [ bréfi til
slitastjornar, dags. 29. agast 2011, setti soknaradili fram kréfu um ad skraningu i
krofuskra yroi breytt pannig ad afstodu til krofunnar yrdi frestad par til domur laegi
fyrir og tok fram ad hin lysta krafa veri samhljoda krofum i domsmalinu. Pann 6.
oktober 2011 kvad Haestiréttur upp dom i mali nr. 148/2011 par sem framangreind
nidurstada héradsdoms, um syknu varnaradila, var stadfest. I upphafi démsins er
tekid fram ad sOknaradili krefjist pess 1 malinu ad eftirstodvar krofu samkvaemt 14
samhljoda vedskuldabréfum sem tryggd voru med 3. vedrétti i eignarhluta
soknaradila me0 fastanumer 204-3313 og 225-8525 a0 Rafstodvarvegi 1a verdi
feerdar nidur um 22.852.761 kr. og ad stadfest verdi ad vedskuldabréfin teljist ad
fullu greidd og ad peim skuli aflyst af eigarhlutum séknaradila. I dominum er
fjallad um paer breytingar sem gerdar voru 4 57. gr. laga nr. 90/1991 med 4. gr. laga
nr. 60/2010 en lagt til grundvallar ad leysa verdi Ur 4greiningi adila & grundvelli
akveeda 57. gr. eins og pau voru fyrir paer breytingar. bar er sidan komist ad peirri
nidurstodu ad sdknaradila hafi ekki tekist sonnun um ad séluverd umraddra
eignarhluta hafi verid undir markadsverdi peirra vid sampykki bods varnaradila i
peer og pvi skuli hinn fryjadi domur vera 6raskadur. A fundi 18. névember 2011
var fjallad um agreininginn um hina lystu kréfu. bar sem ekki tokst ad jafna
agreininginn var agreiningsefninu beint til urlausnar héradsdoms, sbr. 2. mgr. 120.
gr. og 171. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.1l.

Tekid skal fram ad eignarhluti med fastanumer 229-8153 er enn i eigu soknaradila,
sbr. 4durnefnt afsal Midstddvarinnar ehf., eignarhaldsfélags, 4 honum og
eignarhluta med fastanumer 229-8067 10. mars 2007. Sidarnefndi eignarhlutinn



mun hins vegar aftur vera kominn i eigu Midstdodvarinnar ehf., eignarhaldsfélags,
samkvemt afsali 9. febraar 2012. Pann 16. oktober 2012 beindi varnaradili
naudungarsélubeidni til syslumannsins i Reykjavik vegna umraddra eignarhluta, en
par er um ad ra&da pa tvo eignarhluta ad Rafstodvarvegi 1a sem varnaradili hefur
ekki pegar keypt & uppbodi.

Malsastedur og lagarék soknaradila

Soéknaradili byggir 4 pvi ad pegar hinni umdeildu kréfu var lyst hafi verid bid ad
gera grundvallarbreytingu 4 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Breytingin
feli 1 sér ad sa sem notid hefur réttinda yfir eign sem seld er naudungarsdlu og faer
peim ekki fullnaegt med 6llu af séluverdinu geti eingdngu krafid gerdarpola eda
annan um greidslu pess sem eftir standi af skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann
syni fram 4 ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods hefoi ekki negt til
fullnustu kréfunnar. Framangreind lagabreyting hafi verid gerd med 4. gr. laga nr.
60/2010, sem tekid hafi gildi 16. juni 2010. bPegar krofunni hafi verid lyst fyrir
slitastjorn varnaradila 7. oktober 2010 hafi pad verid gert a grundvelli 57. gr. laga
nr. 90/1991 eins og htiin hlj6dadi eftir breytingar. Krafa soknaradila i pvi domsmali
sem hofoad var 25. juni 2009 hafi hins vegar 6hjakvamilega byggt 4 57. gr. laga nr.
90/1991 eins og hun var 4dur en henni var breytt. Hestiréttur hafi syknad
varnaradila 4 peirri forsendu ad malid hefdi verid hofdad 40ur en lagabreytingin atti
sér stad. Sonnunarbyrdin hafi pvi hvilt & soknaradila og sonnunin ekki tekist.

Soknaradili visar til forsendna Haestaréttar 1 framangreindum domi, par sem segi
m.a. ordrétt:

Samkvamt 57. gr. laga nr. 90/1991 eins og hun hlj6dadi pegar mal petta var h6foad
hvildi sonnunarbyrdi eftir almennum reglum a peim sem hélt pvi fram ad
markadsverd hinnar seldu eignar hefdi verid harra en séluverd hennar vid
naudungarsdluna. Med 4. gr. laga nr. 60/2010 var 57. gr. fyrrnefndu laganna breytt
a pann hatt ad sonnunarbyrdinni var sniid vid og samkvamt greininni svo breyttri
getur sa sem notid hefur réttinda yfir eign sem hann hefur ekki fengid fullneegt med
Ollu af s6luverdinu pvi adeins krafid gerdarpola eda annan um greidslu pess sem
eftir stendur ad hann syni fram 4 a0 markadsvero eignarinnar hefoi ekki nagt til
fullnustu krofunnar. Samkvaemt 9. gr. laga nr. 60/2010 skyldu pau 6dlast pegar
gildi. Login voru birt 18. jini 2010. Afryjandi hofdadi mal petta 25. juni 2009. Vid
pingfestingu pess 30. sama manadar lagdi hann fram gégn um markadsverd 4 peim
eignarhlutum sem seldir h6fou verid naudungarsdlu 18. september 2007. Stefndi
tok til varna og andmeelti pvi medal annars i greinargerd sem hann lagdi fram 1.
oktober 2009 ad afryjanda hefdi tekist sonnun um ad umraddir eignarhlutar hefdu
vid naudungarsdluna verid keyptir undir markadsverdi, en um pad hefdi hann
sonnunarbyrdi. Malsadilar hofou pannig i samreemi vid meginregluna um
afdrattarlausa malsmedferd lagt grundvoll malsins vardandi roksemdir fyrir krofum
sinum og sonnunarfaerslu peim til studnings i upphati malsmedferdar I6ngu adur en
16g nr. 60/2010 60ludust gildi. Verdur 1 1j6si pess ad leysa ur agreiningi adila &



grundvelli dkveaeda 57. gr. laga nr. 90/1991 eins og pau voru adur en peim var breytt
med 16gum nr. 60/2010.

Séknaradili telur utilokad, i [josi framangreinds, ad lita svo 4 ad hann geti ekki
leitad réttar sins & grundvelli nyrra laga sem @tlad s¢ ad koma i veg fyrir éréttlata
malsnidurstodu pegar eignir séu seldar naudungarsélu 4 undirverdi og krofuhafi
vidhaldi pannig éréttmaetri krofu. I domi Heestaréttar komi skyrt fram ad par sé
byggt 4 logum sem fallin séu tr gildi en ekki sé komist hja pvi ad dema &
grundvelli peirra par sem malid hafi verid hofdad adur en hin nyju toku gildi.
Soknaradili telur pvi ad ekki s¢ um réttarahrif res judicata ad raeda og hann eigi
16gvarda hagsmuni af pvi ad fa efnislega umfjollun um krofu sina & grundvelli
nyrra laga, sem toku gildi 4dur en krofunni var lyst fyrir slitastjorn varnaradila.

Soknaradili bendir einnig a4 ad varnaradili haldi krofu sinni enn til streitu gagnvart
soknaradila, hann hafi birt honum greidsluaskorun 5. september 2012 og lagt i
kjolfarid fram beidni um naudungarsolu, en i greidsludskoruninni sé hofudstoll
krofunnar tilgreindur 20.335.128 kr. midad vid 18. september 2007, sem sé sama
fjarhaed og soknaradili tilgreini 1 krofulysingu. Mali sinu til studnings visar
soknaradili 1 16g nr. 90/1991 um naudungarsdlu, 16g nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. og 16g nr. 91/1991 um medferd einkamala

Malsastedur og lagarck varnaradila vardandi fravisun

Varnaradili stydur fravisunarkréfu sina peim rokum ad med domi Hastaréttar 6.
oktober 2011 i mali nr. 148/2011 hafi gengid fullnadardomur um trslit
sakarefnisins { malinu. [ umraeddu hestaréttarmali hafi soknaradili krafist pess ad
eftirstodvar 14 vedskuldabréfa i eigu varnaradila yrdu faerdar nidur a grundvelli 57.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu, en um s¢ ad reda vedskuldabréf dhvilandi &
1. vedrétti 4 Rafstodvarvegi, eignarhlutum 229-8067 og 229-8153. Krafan s¢é hin
sama og 1 pvi mali sem hér sé til Grlausnar. Domurinn hafi ekki fallist 4 krofu
soknaradila um nidurferslu eftirstddva hinna umdeildu bréfa.

Samkvamt pessu hafi soknaradili 40ur haft uppi krofu i domsmali & hendur
varnaradila um nidurfzerslu vedskuldabréfa & grundvelli laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu og peirri krofu verid hafnad. A9 mati varnaradila hefur krafan pvi
verid deemd adur, sbr. 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. I pvi
sambandi skipti ekki mali pott varnaradili hafi verid tekinn til slitamedferdar.
Varnaragili telur engar lagaheimildir vera til pess ad koma ad kréfum, ad gengnum
fullnadardomi i malinu, og stada varnaradila sem fjarmalafyrirtaekis 1 slitamedferd
breyti par engu um. bratt fyrir ad lagabreyting hafi att sér stad hafi Heestiréttur tekid
a malinu efnislega, par sem krofum soknaradila hafi verid hafnad. Soknaradili hafi
ekki rokstutt med tilvisun i lagaheimild eda & nokkurn annan hatt 4 hvada



grundvelli hann byggi pé afstodu sina ad hann geti fengid skorid tr krofu sem
pegar hafi verid demd efnislega. Enginn lagagrundvdllur sé fyrir pvi ad vikja fra 2.
mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, enda hafi efnisdomur fallid i malinu.

Varnaradili métmeelir einnig talkun sdknaradila & nidurstodu Haestaréttar i
dominum. Domsurlausnin sé bindandi um trslit sakarefnisins 4 milli adila og pvi
beri ad visa krofu soknaradila fra, sem feli 1 sér ad krofu soknaradila sé réttilega
hafnad med 6llu. Stydjist st afstada varnaradila vid 1. og 2. mgr. 116. gr. laga nr.
91/1991. Soknaradili hafi ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa efnislega umfjollun
um kréfuna.

Malsasteeour soknaradila vegna fravisunarkrofu

Soéknaradili hafnar pvi ad taka beri fravisunarkrofu varnaradila til greina. Hann
visar til 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu eftir paer breytingar sem gerdar
voru med 16gum nr. 60/2010. Démur Hestaréttar 6. oktober 2011 i mali nr.
148/2011 sé efnisdomur 4 grundvelli eldri laga, sem giltu pegar malid var h6fdad,
en ekki nigildandi laga. Talkun Heestaréttar & ahrifum laga nr. 60/2010 4 57. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu komi skyrt fram i dominum. Kréfulysing
soknaradila 4 grundvelli nyrra laga hafi verid birt slitastjorn varnaradila 7. oktdber
2010, eda tepum fjorum manudum eftir gildistoku nyju laganna.

Soknaradili visar til greidsludskorunar varnaradila & hendur soknaradila, dags. 5.
september 2012, og naudungarsdlubeidni varnaradila, dags. 16. oktober 2012, til
fullnustu eftirstddva krofu vegna vedskuldabréfa sem hann fékk ekki fullnaegt med
naudungarsélum vedandlaga bréfanna 18. april 2008 og 18. september 2007.
Varnaradili visar enn fremur til skyringa med pvi frumvarpi sem vard ad 16gum nr.
60/2010 og tekur fram ad ekki sé¢ um réttarahrif res judicata ad raeda par sem
efnisdomur hafi ekki gengid 4 grundvelli ntigildandi laga.

Nidurstada

Likt og ad framan er rakid er agreiningur adila sprottinn af vedskuldabréfum i eigu
varnaradila sem gefin voru ut arin 2005 og 2006 og tryggd med vedi i fasteigninni
ad Rafstodvarvegi la i Reykjavik. Arid 2007 for fram naudungarsala 4 sex
eignarhlutum fasteignarinnar, sem voru i eigu Midstodvarinnar ehf.,
eignarhaldsfélags, og gerdist varnaradili kaupandi ad peim vid naudungarséluna.
Hann fékk krofum sinum ekki fullnaegt med 6llu af sdluverdinu og i kjolfarid krafoi
hann soknaradila, sem atti tvo eignarhluta fasteignarinnar, um greidslu eftirstoova
vedskuldabréfanna, med greidsluaskorunum og naudungarsélubeidnum i oktdber
og névember 2008.



bann 25. jini 2009 h6fdadi sdoknaradili domsmal gegn varnaradila og krafdist pess i
malinu ad eftirstodvar krofu varnaradila yrou feerdar nidur og stadfest ad
vedskuldabréfin teldust ad fullu greidd og skyldi aflyst af eignarhlutum
soknaradila. Byggdi soknaradili 4 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu og pvi
ad s6luverdid vid naudungarsdluna i september 2007, & eignarhlutum med
fastanumer 204-3313 og 225-8525, hefdi verid undir markadsverdi. Med domi
Héradsdoms Reykjavikur 15. desember 2010 i mali nr. E-8443/2009 var varnaradili
syknadur af krofu soknaradila. Soknaradili afryjadi dominum til Haestaréttar sem
komst ad peirri nidurstodu ad héradsdomurinn skyldi vera 6raskadur, sbr. dom
Haestaréttar 6. oktober 2011 1 mali nr. 148/2011.

Hinn 7. oktéber 2010, medan mal nr. E-8443/2009 var enn til medferdar
Héradsdoms Reykjavikur, lysti soknaradili krofu vid slitamedferd varnaradila, en
mali pessu var beint til domsins vegna agreinings um pa krofu. Krafan snyr ad pvi
ad eftirstodvar adurnefndra vedskuldabréfa verdi faeerdar nidur og
vedskuldabréfunum aflyst af eignarhlutum séknaradila. Vid malflutning kom fram
ad soknaradili gerir ekki dgreining um ad hin lysta krafa sé hin sama og hofo var
uppi i adurnefndu démsmali. Hann byggir hins vegar a pvi ad eftir ad domsmalid
var hofdad og 40ur en krofunni var lyst hafi 16g nr. 60/2010, sem breyttu 57. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, tekio gildi. Hastiréttur hafi deemt malid 4
grundvelli hins eldra akvadis, par sem domsmalid var hofdad i gildistid pess, en
hinn eldri domur komi ekki i veg fyrir efnislega umfjollun um hina lystu kréfu, sem
grundvallist & lagadkvedinu eftir breytingar. Varnaradili byggir 4 hinn béginn & pvi
a0 krafa soknaradila hafi 4dur verid demd og visa beri malinu fr4 samkvemt 1. og
2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

[ 1. 0g2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala er ad finna
undirstédureglur um bindandi réttardhrif doms. Samkvamt peim er ddmur bindandi
um urslit sakarefnis milli adila, um peer krofur sem par eru demdar ad efni til.
Krafa sem hefur verid deemd ad efni til verdur ekki borin aftur undir sama eda
hlidsettan domstol, fremur en segir 1 [ogum nr. 91/1991, og skal nyju mali um slika
krofu visad fra domi. Pessar undirstodureglur eiga vid um pad mal sem hér er til
urlausnar, p.e. leida til pess ad krafa sem deemd hefur verid ad efni til verdur ekki
borin aftur undir dom eftir 171. gr., sbr. 2. mgr. 120. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl., sbr. m.a. 2. mgr. 178. gr. soému laga.

[ krofulysingu soknaradila, par sem hinni umdeildu kréfu er 1yst, er tekid fram ad
krafan byggi & domkréfum i framangreindu domsmali og visad til fyrirliggjandi
stefnu og annarra gagna malsins til rokstudnings. Eins og framsetningu
krofulysingar var hattad verdur hiin ekki tlkud 6druvisi en svo ad med henni hafi
krofum soknaradila i domsmalinu verid 1yst vid slitamedferdina. I pvi sambandi
athugast einnig ad krofulysingin, eins og henni var hattad, verdur illa talin
fullnegja skilyrdum 3. malsl. 2. mgr. og 3. mgr. 117. gr. laga nr. 21/1991 nema
vegna pessara tengsla vid domsmalid og kréfur og sjonarmid sdknaradila i pvi, sem



visad er til i krofulysingu. I bréfi til varnaradila, dags. 7. desember 2010, tok
soknaradili aftur fram ad hin lysta krafa vaeri samhljoda krofum i domsmalinu, ad
1jost veeri ad bida yrdi doms 1 malinu en krafa veri gerd um breytta skraningu &
krofunni félli domur soknaradila i vil. I bréfi til varnaradila, dags. 29. agust 2011,
var enn visad til pess a0 krafan veri samhljoda kréfum 1 ddmsmalinu og gerd krafa
um ad afstodu til krofunnar yrdi frestad par til domur legi fyrir. I krofulysingu eda
framangreindum bréfum er hvergi minnst 4 16g nr. 60/2010 eda ad hin lysta krafa
byggi 4 einhvern hatt 4 4 60rum sjonarmidum en kréfugerd sdknaradila i
domsmalinu.

Samkvemt framansogou er 1jost ad hin lysta krafa soknaradila st6d i beinum
tengslum vid krofu hans 1 domsmalinu, badi samkvemt krofulysingunni sjalfri og
samskiptum vid varnaradila i kjolfar krofulysingar. Er enda sem fyrr segir 6umdeilt
ad um somu krofu sé ad raeda, sem lytur ad somu bréfum, eignum og
naudungarsdlu, beinist ad sama adila og hvilir 4 sdmu sjonarmidum um ad séluverd
vid 4durnefnda naudungarsolu hafi verid undir markadsverdi. Med visan til alls
framangreinds verdur ekki talid ad krafan verdi borin aftur undir dominn a
grundvelli nys lagadkveedis, sem sérstok afstada var tekin til 1 hinu eldra domsmali
a pann veg ad akvadinu skyldi ekki beitt, enda hefur krafan eins og henni var lyst
pegar verid demd ad efni til og s4 domur er bindandi um urslit vidkomandi
sakarefnis milli adila. Samkvaemt pvi verour ad visa malinu frd domi, sbr. 2. mgr.
116. gr. laga nr. 91/1991.

Med hlidsjon af urslitum malsins, sbr. og 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og 2.
mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991, verdur sdknaradila gert ad greida varnaradila
malskostnad. Akvedst hann hafilegur 280.000 kr. og hefur pa verid tekid tillit til
virdisaukaskatts. Ekki pykja efni til ad verda vid krofu varnaradila um ad
fyrirsvarsmanni soknaradila, Kristni Brynjolfssyni, verdi personulega gert ad greida
malskostnad. P4 eru ekki efni til a0 leggja réttarfarssekt & fyrirsvarsmanninn eda
soknaradila.

Urskurd pennan kvedur upp Eirikur Jonsson, settur héradsdomari.

Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi.

Séknaradili, Artansbrekka ehf,, greidi varnaradila, VBS eignasafni hf., 280.000
krénur 1 malskostnad.

Eirikur Jonsson



