DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 22. januar i mali nr. E-81/2012:
Merlot ehf

(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)

gegn
Veroi tryggingum hf.

(Bjérn Larus Bergsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 15. januar sl., er hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Merlot ehf., Raudagerdi 65, Reykjavik 4 hendur Verdi hf.,
Borgarttni 25, Reykjavik, med stefnu birtri 21. desember 2011.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer adallega, ad stefnda verdi gert ad
greida honum 58.241.698 kr. med drattarvoxtum fra 26. mars 2010 til greidsludags,
skv. III. kafla laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu.

Til vara a0 stefnda verdi gert ad greida 43.630.237 kr. med drattarvoxtum fra 26.
mars 2010 til greidsludags, skv. I1I. kafla laga nr. 38/2001, um vexti og
verOtryggingu. b4 er krafist malskostnadar.

Endanlegar domkrofur stefnda eru peer ad hann krefst syknu af 61lum
krofum stefnanda og malskostnadar ad mati réttarins. Til vara er krafist lekkunar &
domkrofu stefnanda og malskostnadar.

Malavextir

Stefnandi pessa mals er einkahlutafélag sem var stofnad 2008 og er i eigu Gunnars
Mas bréinssonar og Pals Gunnars Ragnarssonar. Stefnandi hof rekstur
skemmtistadarins Batteriid i Hafnarstrati 1-3 1 Reykjavik hinn 25. september 2008
og rak hann allt til 23. mars 2010 er stadurinn eydilagdist i bruna. Um altjon var ad
raeda 4 hisi og innréttingum og hof stefnandi ekki starfsemi aftur 1 hiisnadinu.

[ desember 2009 keypti stefnandi tryggingar hja stefnda. Medal peirra var
lausafjartrygging sem tok gildi 2. desember 2009 og var gildistimi hennar til 30.
november 2010. Tryggingin nadi til innréttinga, dhalda og tekja og er
vatryggingarfjarhadin 70.000.000 kr. Einnig var keypt rekstrarstodvunartrygging
sem hafoi sama gildistima og lausafjartryggingin en var tekin vegna bruna, vatns og
innbrots. Vatryggingarfjarhadin er 36.000.000 kr. Krofur stefnanda 4 hendur



stefnda byggja 4 pessum tveimur tryggingum.

Hinn 26. mars 2010 tilkynnti stefnandi um tjonid og krafdist greidslu bota. 1
fyrstu hafnadi stefndi botaskyldu, par sem bruninn var rannsakadur hja Logreglunni
4 hofudborgarsvedinu sem brennubrot. Rannsékn malsins var heatt hinn 9. 4glst
2010, par sem ekki var haegt ad upplysa um atladan geranda. Stefndi hefur
vidurkennt bétaskyldu en dgreiningur snyst um fjarhad botanna.

[ malinu liggja fyrir tveer matsgerdir. Annars vegar leitadi stefndi til Poris
Olafssonar endurskodanda hja Local Partnes. Nidurstodur hans voru paer ad
lausafjartjonid veri 4 bilinu 1,8-7,8 milljonir krona og rekstrarstddvunartjonid veeri
714 ptsund kronur.

Hinn 1. jini 2012 var Jon Scheving Thorsteinsson domkvaddur til ad leggja
mat 4 fjarhagstjon stefnanda. Nidurstada hans var su ad tjon 4 lausafé var metid 4
38.976.539 kronur og tjon vegna rekstarstodvunar var metid 4 4.653.698 kronur eda
samtals 43.630.237 kronur sem er varakrafa stefnanda.

Malsasteeour og lagardk stefnanda

[ upphafi tekur stefnandi fram ad 4greiningslaust sé ad tjon hans sé
boétaskylt af halfu stefnda. Einungis sé agreiningur um fjarhaed botanna,

Um lausafjartrygginguna. Stefnandi telur a0 skemmtistadurinn Batteriid hafi verid
ovenju glasilegur stadur. Miklu hafi verid kostad til vid innréttingar og allur
bunadur verid hinn vandadasti. Sé pvi ekki kynlegt ad fulltrui stefnda sem kom og
skodadi adstedur hafi tryggt lausaféd og innréttingar upp 4 70 milljonir kréna.

Um brunatryggingar lausafjar hja stefnda gildi skilmalar nr. E-3, er toku gildi hinn
1. jantar 2010. Samkvaemt skilmalunum gildi tryggingin 4 peim stad sem tiltekinn
sé 1 vatryggingarskirteini, en pad sé¢ einmitt Hatnarstraeti 1-3, fastanimer 200-2581
og sé eigandi hagsmunanna vatryggour. Samkvamt grein 2.1 beetir tryggingin tjon
sem verdur vegna eldsvoda og vid akvordun bota skal skv. dkvadi 5.1 mida vid
endurdflunarverd 4 sambarilegum hlutum og peim sem skemmst hafa eda
eyOilagst.

[ tolvubréfi til Pals Eiriks Kristinssonar hdl., segir Sigurdur Oli Kolbeinsson,
paverandi forstédumadur tjonasvids stefnda, ad félagid hafi verid ad fara yfir
arsreikninga stefnanda skv. arsreikningum fyrir arid 2009 og lista yfir tjébnada muni
og a0 skv. peim hafi stefnandi att 4hold og taeki ad verdmaeti 1.739.377 kr. og pvi til
vidbotar hafi vorubirgdir ad fjarhaeod 2.443.250 kr. verid til stadar i arslok 2009.
Beetir hann vid ad vaenta megi ad par hafi ad langmestu leyti verid um afengi ad
raeda en par sem ekki hafi fundist ein einasta vinflaska 4 stadnum 1 kj6lfar brunans,
atli stefndi a0 pessar birgdir hafi verid geymdar annars stadar og pvi ekki ordid
fyrir tjoni.

Vardandi arsreikninga stefnanda og verdmaeti lausafjar pa sé pad audvitad svo ad
arsreikningar gefi oft ekki rétta mynd af verdmaeeti lausafjar, t.d. vegna afskrifta eda
vegna pess a0 viokomandi utgjold hafa ekki verid eignfaerd heldur feerd sem



rekstrargjold og enn sidur ad efnisgjold og vinna vegna innréttingasmioi sé faerd
undir lausafé 1 bokhaldi en skv. skilmalum lausafjartryggingar ner hun einnig til
innréttinga. Vanhold geta sidan idulega verid a pvi ad allar eignir rati inn i bokhald
félags 1 rekstri eins og peim sem stefnandi stundar. Einnig ber ad hafa i huga ad
ekki sé hagt ad setja samasemmerki milli bokfzerds verdmatis lausafjar og
botaskylds tjons, jafnvel pott tekid veeri tillit til afskrifta og rekstrargjalda, par sem
gert sé rad fyrir pvi 1 skilmalum tryggingarinnar ad tjonsbatur midist vid
endurdflunarverd 4 sambarilegum hlutum og peim sem skemmst hafi.

Vardandi afengislager sé bent 4 efnahags- og rekstarreikning Merlot ehf. fyrir ario
2009. Kemur par fram ad vorubirgdir & aramétum séu 2.443.250 kr. en 1
arshlutauppgjori fyrir 2010 midad vid 23. mars 2010, kemur fram ad hraefniskaup
séu 2.586.500 kr. Jafnframt sé visad til yfirlysingar Stefans Adalsteinssonar, sem
tok patt 1 hreinsun brunarustanna, sem stadfestir ad par hafi verid ad finna mikid
magn af dfengisfloskum og umbudum sem ordid héfdu eldinum ad brad. Einnig sé
bent 4 lista, sem hafi ad geyma yfirlit stefnda yfir muni sem urdu eldinum ad brag,
par vantar lausafé af midhadinni en fulltriar fré stefnda mattu ekki 4 vettvang
pegar st haed var hreinsud. Af hélfu stefnanda hafi verid lagdur fram list yfir
verOmeti sem skemmdust af pessari h&d sem og 6drum. Hafi pessi misskilningur
stefnda pvi verid leioréttur.

Stefnandi tok 4 leigu husnadid ad Hafnarstraeti 1-3 1 Reykjavik skv. leigusamningi
sem dags. er 25. september 2008. Pennan stad rak adur einkahlutafélag sem hét Jam
ehf., en eignir pess 4 stadnum hofou runnid til leigusala og voru vid leigusamning
um huseignina yfirteknar af stefnanda.

Um rekstrarstoovunartrygginguna. Stefnandi tekur fram ad samkvaemt skilmalum
stefnda um rekstarstodvunartryggingu taki vatryggingin til tjons sem vatryggdur
verdi fyrir vegna samdrattar i vorusolu eda pjonustu. Hefjist atvinnurekstur
vatryggingartaka ekki aftur eftir vatryggingaratburd midast botafjarhad vid pann
tima sem edlilegt megi telja ad 11010 hefdi 4dur en rekstur geeti hafist aftur, en po6
aldrei lengri tima en tilgreindur sé i vatryggingarskirteini, sem sé 12 manudir. Af
peirri fjarhed sem faest med pessu skal adeins greida ohjdkvaemilegan kostnad, sem
stefnandi getur sannad ad hann hafi lagt ut i. Stefndi skal bata pann mismun sem
verdur 4 botatimanum & aaetladri veltu ad fradreginni raunverulegri notkun
adkeyptra verslunarvara til endursdlu og hraefni og halfunninna vara. Fra
boétafjarhadinni dragist kostnadur sem vatryggdur getur sparad sér.

Samkvemt leigusamningi stefhanda vid leigusalann BS 10 ehf. var um ad raeda 10
ara leigusamning og samkvamt grein 9.3 1 samningnum skal leigutaki hafa
nagjanlega rekstrarstodvunartryggingu til ad standa undir leigugreidslum til 12
manada. Manadarleg leigugreidsla var fyrst 1.469.373 kr. 4 manudi og skyldi st
fjarhaed fylgja neysluvisitdlu, en med sérstoku samkomulagi hinn 5. 4gtst 2009 var
manadarleiga leekkud 1 1.000.000 kr. Leigutaki rédst 1 ad byggja ad nyju 4 grunni
brunarustanna en ekki vard af frekari rekstri stefnanda i husnadinu. Hann sé hins
vegar skuldbundinn pvi ad standa skil 4 leigugreidslum 1t tryggingartimann en
leigusali kom husnadinu ekki aftur 1 utleiguhaeft astand fyrr en sumarid 2011.

Kréfugero stefnanda 1 adalkrofu midast vid verOmat 4 yfirliti fra stefnanda ad
vidbattum hlutum sem fram koma 4 lista fra stefnda, sbr. dskj. 13 samtals
53.588.000 kr. sem er vegna lausafjar. Vegna rekstrarstoovunartryggingarinnar er



krafist 4.653.698 kr. sem er samkvaemt nidurstodu domkvadds matsmanns. Samtals
er adalkrafan ad fjarhaed 58.241.698 kr. Varakrafan tekur mid af nidurstodu
matsgerdar domkvadds matsmanns.

Malsasteeour og lagardk stefnda

Stefndi telur botakrofu stefnanda svo vanreifada og 6sannada, ad ekki veroi fallist &
doémkréfur hans. Fjarhao bota sem stefnandi kann ad eiga rétt 4 sé algerlega
6sonnud. baod s¢ grundvallarskylda stefnanda sem botakrefjanda ad gera grein fyrir
umfangi tjons sins sem hann krefst bota fyrir enda tryggingar paer sem um sé ad
raeda hvorug verdsett. Sonnunarskortur sem slikur, sem ekki er baett ur, leidir ekki
til annarrar nidurstodu en peirrar ad sykna verdi stefnda. Stefnandi hefur teflt fram
algerlega ofullnegjandi gdgnum i pessum efnum og litt haldbaerum roksemdum.

Um lausafjartrygginguna. 1 stadhafingum stefnanda felst i raun engin sénnun.
Starfsmadur stefnda sem skodadi stadinn, pegar tryggingin var tekin, verdlagdi ekki
b4 muni sem 4 stadnum voru, enda er tryggingin ekki verdsett. Osannad sé af halfu
stefnanda 1 6llum verulegum drattum ad hann hafi att pa muni sem fjarleegdir voru
eftir bruna. Gogn Ur bokhaldi annars félags 1 eigu 6skylds adila, Jam ehf., skytur
raun éndverdum stodum undir pad. Af peim gognum megi alykta ad stefnandi hafi
ekki att pessa muni.

Domskjal nr. 14, sem sagt sé fela i sér tilbod um endurnyjun muna, feli ekki heldur
i sér neina sonnun um eignarhald peirra muna sem forgdrdum foru. bessi gogn
sty0ja malatilbunad stefnanda i litlu og gefa i raun, eins og bokhald Jam ehf.,
jafnvel tilefni til ad alykta ad stefnandi eigi ekki pa hagsmuni sem hann krefst bota
fyrir. Sem deemi megi nefna ad listar fra fyrirteekinu Fastus, sem geti ad lita medal
gagna sem domskjal petta hafi a0 geyma, virdast ad hluta fela i sér sama binadinn.
Eins komi beinlinis fram a0 stefnandi hafi ekki greitt fyrir merkingar 4
veitingastadnum sem Auglysingastofan Korter ehf. hafi utbuid. Pad hafi komid i
hlut Olgerdarinnar. Tilbodsskjol pessi eiga sér sidan séaralitla samsvérun, ef nokkra,
i bokhaldi stefnanda.

Stefnandi hafi beinlinis haldid pvi fram, ad ekki sé hagt ad byggja a arsreikningum
stefnanda sjalfs um verdmeeti lausafjar, vegna afskrifta og ad bunadur hafi ekki
verid eignfaerdur heldur gjaldferdur. Hvernig pvi megi vikja vid og hvernig pad
samrymist akvaedum laga nr. 3/2006 sé i litlu utskyrt af halfu stefnanda, sbr. t.d. II1.
kafla laganna og 5. gr. peirra. Veri hlutum gerd réttilega skil 1 bokhaldi stefnanda
atti hvorugt ad valda vandkvadum, sbr. t.d. 28. og 29. gr. laga nr. 145/1994 um
bokhald. A9 mati stefnda getur stefnanda ekki ordid képan ur pvi kledinu ad 4
sonnunarkrofum sé slakad vegna pess ad hann hafi sjalfur 14tid undir hofud leggjast
a0 halda bruklegan skikk & 16gbundum skyldum i pessum efnum. Ad mati stefnda
hallar helst pa 1 hina attina, ad heldur pyngist fyrir um sénnunarbyrdina fyrir
stefnanda. Jafnvel p6 svo frjalslega veri 1 hluti farid eins og stefnandi vill, ad litid
veri fram hja raunverulegu bokfaerdu virdi lausafjar hans, synist i pad minnsta
mega gera pa lagmarkskrofu til stefnanda ad hann geti visad til pess ad einhverjum
tilteknum munum séu gerd skil i bokhaldi hans, t.d. & afskrifudu verdi svo demi sé
tekid. Ekkert slikt sé nefnt eda synt fram 4 af halfu stefnanda. S6nnunarskorturinn
sé nanast alger i pessum efnum sem leidir til syknu ad mati stefnda.



bvi sé haldid fram ad lausafjarmunir Jam ehf. hafi runnid til leigusala pegar nefnt
einkahlutafélag 1ét af rekstri veitingastadar i husnadinu ad Hafnarstreti 1-3. bvi sé
svo slegid fram ad pegar stefhandi hafi hafid rekstur veitingastadar hafi nefndir
munir verid yfirteknir af stefnanda. Ekkert i mali pessu gefur tilefni til ad @tla ad
stefnanda hafi verid seldir pessir munir eda gefnir pegar leigusamningurinn var
gerdur. Hvergi sé par minnst & ad stefnandi kaupi pessa muni eda fai pa fyrir
orlatisgerning framselda ar hendi leigusala. Raunar sé pess ekki heldur getid ad
munirnir hafi verid leigdir stefnanda. Ljost sé alltént af 6tviredri
malflutningsyfirlysingu stefnanda ad hann atti pessa muni ekki. Eigandinn var
annadhvort Jam ehf. eda leigusalinn, BS 10 ehf. Hvorugur peirra adila tryggdi
pessa muni hja stefnda og verda peir pvi ekki battir. Munir i eigu pridja manns
falla otvireett ekki undir lausafjartryggingu stefnanda hjé stefnda. Hugtaksskilyrdi
peirrar tryggingar sé ad vatryggingartaki s¢ ad tryggja eigin hagsmuni, sbr. grein
1.2 1 skilmélum E-3.

A0 mati stefnda hefur stefhandi ekki fert fullneegjandi sannanir fyrir pvi ad
vinlager 4 pridju milljon hafi farid forgéroum. Sé par fyrst til pess a0 lita ad
bruninn & sér stad ad afstadinni helgi pegar sist s¢ mikils lagers ad vaenta &
vinveitingahusi og eins sé engri sonnun telft fram um pad magn afengis sem 4 aod
hafa farid forgérdum. Yfirlysing Stefans Adalsteinssonar tommar ekki langt i peim
efnum.

Til pess ad freista pess ad atta sig 4 tjoni stefnanda leitadi stefndi til Poris
Olafssonar, 16ggilts endurskodanda hja Local Partners, sem sérfrodur er um
afmdrkun tjons sem pessa sem & reynir hér. Porir komst ad peirri nidurstéou ad tjon
stefnanda sem kynni ad falla undir lausafjartrygginguna, geti numiod allt fra 1,8
milljénum kroéna til 7,8 milljona. Pad mikla bil sem & milli nefndra fjarhada
stendur synir i hnotskurn pann vanda sem stefndi stendur frammi fyrir sékum pess
hve klénum gdgnum stefnandi hefur telft fram. Ekki er unnt med nokkurri vissu ad
festa hendur & pvi sem telja ma rauntjon i pessum efnum. Slikt stendur ad
sjalfsogdu upp 4 stefnanda ad syna fram 4 og sanna, sbr. VI. kafla laga nr. 91/1991,
og pvi leidir sénnunarskortur til syknu. I pad minnsta sé 4 pvi byggt af halfu
stefnda ad tjon stefnanda i pessum efnum geti ekki numid heerri fjarhed en hér var
gerd grein fyrir og p4 med peim fyrirvara sem settur er af halfu Poris ad efti
fjarhaedarmorkin séu vart raunhaef par sem pau gera ekki rao fyrir verdryrnun
lausafjarmuna vid notkun.

Aréttad skal ad skyrslu Poris sé ekki telft fram til ad hnekkja fyrirliggjandi sonnun
af halfu stefnanda. Engri slikri sénnun sé til ad dreifa. Felur skyrslan ekki annad i
sér en vidleitni stefnda til ad leida fram hvert tjon stefnanda geti hugsanlega verid.
St forsenda kann svo ad verda grundvollur botagreidslu beeti stefnandi ekki tr
sonnunarskorti og talid verdi réttmeett ad hann njoti bota pratt fyrir ad svo s¢
fyrirkomid af hans voldum.

Um rekstarstoovunartrygginguna. Sé takmdorkudum sonnunargdgnum til ad dreifa
til studnings krofu um baetur ur lausafjartryggingu eru gégnin er grundvalla
botakrofu vegna rekstarstoovunar enn fataeklegri. Varla sé gerd tilraun til ad leida
fram raunverulegt rekstarstodvunartap sem samkvamt skilméalum tryggingarinnar
felst i framlegOartapi pegar starfsemi stodvast varanlega, pad er ad segja vegna pess
kostnadar sem 4 fellur pratt fyrir ad starfsemi stodvist, sbr. grein 5.2 1 skilmalum nr.



E-4. Stefnandi hefur engu hreyft i peim efnum 6dru en kréfu um husaleigu. Su
krafa sé p6 peim annarka had ad engin grein sé gerd fyrir pvi ad stefnandi hafi
verid krafinn um greidslu og eda greitt slika leigu. Eru enda engar forsendur til
slikrar krofugerdar par sem leigusalinn sé pess ekki umkominn ad lata
leiguandlagid i té. Hisnedid sem leiga sé greidd fyrir var ekki til stadar i
utleiguhaefu astandi og vard ekki i sliku astandi fyrr en ramu ari sidar eftir pvi sem
gerd er grein fyrir af halfu stefnanda. Engri réttmeetri krofu um leigu getur verid til
a0 dreifa af halfu leigusala enda liggur ekki heldur fyrir ad slikri krofu hafi verid
haldid 4 lofti né ad stefandi hafi greitt hana.

Annad tjon sé ekki nefnt i pessum efnum af hélfu stefnanda. bvi séu ekki forsendur
til annars en ad sykna stefnda af pessari krofu par sem stetnandi hefur ekki gert
grein fyrir neinu tjoni sem fellur 1 raun undir tryggingu pessa. Sonnunarbyrdin sé i
pessum efnum sem 6drum stefnanda.

bratt fyrir ad svona sé 4 malum haldid af halfu stefnanda hafi stefndi hlutast til um
utreikning a pvi hvert tjon stefnanda kann ad vera i pessum efnum, sbr. skyrslu
boéris Olafssonar. Par kemur fram ad fjarhad pessa tjons sé byggd 4 bokhaldi
stefnanda sjalfs og nemi 714 ptsund krénum. Verdi frekari sonnunargégnum ekki
telft fram af hélfu stefnanda synast helst standa rok til ad leggja fjarhad pessa til
grundvallar enda engar forsendur til ad lita fram hja 4liti Poris p6 ad stefndi hafi
aflad utreiknings hans. Utreikningurinn sé einvérdungu byggdur 4 gdgnum fra
stefnanda 4n nokkurrar trvinnslu &4 vegum stefnda. Pori var algerlega eftirlatid ad
rannsaka malid med hlidsjon af malsgdgnum stefnanda og draga eigin alyktanir par
af ut fra pekkingu sinni ,og reynslu an afskipta stefnda.

Sama er til hvorrar tryggingarinnar er a0 lita; pad er stefnanda ad sanna pa
stadhafingu ad hann hafi ordid fyrir tjoni og eins ber hann byrdina af pvi ad sanna
umfang pess tjons. St sonnun er ekki fyrirliggjandi.

Nidurstada

Agreiningslaust er ad stefnandi hafi gilda brunatryggingu lausafjar og
rekstarstodvunartryggingu hja stefnda. Bétaskyldan er pvi vidurkennd.
Agreiningurinn er um eignarhald 4 munum peim sem stefnandi krefst bota fyrir og
fjarhaed botanna.

Adalkrafa stefnanda er a0 fjarhad 58.241.698 kr., p.e. 53.588.000 kr. vegna
lausafjartryggingarinnar og 4.653.698 kronur vegna
rekstarstodvunartyggingarinnar. Krafan um rekstrarstodvunartrygginguna byggir &
matsgerd domkvadds matsmanns. Krafa um lausafjartrygginguna byggir 4 lista er
forsvarsmenn stefnanda gerdu. A hann er einnig baett hlutum er voru 4 lista fra
stefnda. Stefndi hefur vefengt lista pennan og métmelt honum sem sénnun fyrir
tjoni stefnanda.

Stefnandi er einkahlutafélag. Um pau félog gilda 16g nr. 138/1994 um
einkahlutafélog. Samkvemt 1. tl. 1. gr. laga nr. 145/1994 er stefnandi
bokhaldsskyldur. Samkvamt 5. gr. laganna bera stjornendur abyrgd a ad akvaedum
laganna og reglugerda samkvamt peim verdi fullnegt. Samkvamt 6. gr. laganna



skal bokhaldi hagad pannig ad rekja megi vidskipti og notkun fjarmuna 4 skyran og
adgengilegan hatt. Bokhaldid skal veita svo sundurlidadar upplysingar um rekstur
og efnahag sem barfir eigenda, lanardrottna og hins opinbera krefjast og
naudsynlegar eru til ad meta megi tekjur og gjold, eignir og skuldir.

[ malinu liggur fyrir arsreikningar stefnanda vegna aranna 2009 og 2010.
Fyrir déminn kom Olafur Halldérsson sem sa um bokhald félagsins. Adspurdur
sagdi hann ad eignfert og gjaldfert lausafé 1 félaginu & &runum 2008 til 2010 hafi
verid um 9 milljonir krona ad vidbattum afengisbirgdum ad andvirdi 2,5 milljonir
kréna. I framburdi Olafs kom fram ad bokhaldid hafi verid fert 4 hans vegum hluta
arsins 2009 og 4rid 2010. Adur hafi annar adili faert bokhaldid, en hann hafi stemmt
pad af og hafi fylgiskjolin 1 sinni vorslu. Samkvemt bokhaldi félagsins nemur
lausafjartjon stefnanda pvi um 11,5 milljonum kréna.

Krafa stefnanda byggir eins og 40ur segir & heimatilbunum lista
forsvarsmanna stefnanda. Rakinn hefur verid uppruni flestra hlutanna. Svo demi sé
tekid eru ramar 2,9 milljonir taldar vera tilgreindar i arsreikningi, ramar 13,1
milljon kréna fra Jam ehf., 9,3 milljénir kréna fra Halldori Olafssyni og fleira.

[ framburdi Adalsteins Gislasonar hluthafa i BS 10 ehf., sem var eigandi
fasteignarinnar og leigusali, kom fram ad Jam ehf. hefdi leigt eignina 4 undan
stefnanda. Félagio hefoi ekki stadid i skilum og hefdi hann pé skipt um laesingu &
husinu. I eigninni hefdu verid ymsir hlutir ad verdmaeti u.p.b. 10-15 milljonir krona
sem hann hefoi yfirtekid upp i leiguskuldina. Vitnid kvedur ad stefnandi hafi keypt
hlutina fyrir 12-15 milljonir krona og pad hafi verid gengid fra pvi hja 16gfraeedingi,
en enginn skriflegur samningar sé til um petta.  malinu liggur fyrir itarlegur
leigusamningur, vottadur af haestaréttarldgmanni. I engu er par getid um kaup a
lausafé pvi sem hér er um raett, en badi leigusali og leigutaki eru bokhaldsskyldir
adilar. bvi er 6sannad a0 stefnandi sé eigandi ad eignum pessum.

[ malinu liggur fyrir reikningur fra Halldori Olafssyni, vegna hljédkerfis.
Reikningurinn er dags 25. névember 2008 og stiladur 4 stefnanda, Merlot ehf.
Samkvaemt gognum malsins hét stefnandi adur Club 101 ehf. og var nafninu breytt
7. april 2009, eda u.p.b. fimm manudum eftir &tlada utgafu reikningsins. Er
reikningur pessi pvi ekki traverdugur auk pess sem hans er ekki getid 1 bokhaldi
félagins.

ba er framlag Alla ehf. samkvaemt gdgnum malsins vinnuframlag/vidskiptaskuld ad
fjarhad 9,7 milljonir sem breytist i hlutafé er hann verdur hluthafi i Chardonnay
ehf.

bé er samkvamt lista forsvarsmanna stefnanda byggt 4 pvi ad myndavélakerfi sem
metid er 4 650.000 kr. hafi verid peirra eign og pad eydilagst. Hins vegar liggur
fyrir afrit af innheimtureikningi og ma etla ad kerfi petta sé eign Securitas hf.

Eins og ad framan greinir er domskjal pad er stefnandi byggir & utbuid af
forsvarsmonnum stefnanda. Med visan til pess sem ad framan greinir, svo og pegar
skjalid er virt { heild sinni, sem og pad ad framburdur vitna um skjal petta var ekki
traverdugur, pa veitir skjalio ekki sonnun fyrir pvi ad stefnandi hafi att alla pa muni
er par eru tilgreindir, en stefndi batir einungis tjon 4 munum i eigu stefnanda. bvi
er adalkrofu stefnanda um baetur vegna lausafjartjons hafnad.



Til vara byggir stefnandi & matsgerd domkvadds matsmanns. Samkvaemt
matsbeidni bar matsmanni ad leggja mat a fjarhagslegt tjon stefnanda vegna
husbrunans. I matsgerdinni er vegna lausafjartryggingarinnar lagdur til grundvallar
listi sa er forsvarsmenn stefnanda gerdu og hatnad var hér ad framan. begar af
peirri asteedu verdur matid ekki lagt til grundvallar botum vegna lausafjartjonsins til
handa stefnanda.

Agreiningslaust er ad stefnandi hafdi gilda brunatryggingu vegna lausafjar
pegar bruninn atti sér stad. Einnig er ljost ad lausafé i eigu stefnanda skemmdist i
brunanum. Agreiningurinn er um fjarhzd tjonsins. Af malatilbinadi stefnanda
verdur radid ad notulaus vidskipti hafa att sér stad. Slik vidskipti verda ekki 16gd til
grundvallar boétum Ur hendi stefnda. Stefnandi verdur ad bera hallann af pvi ad hafa
ekki sinnt pvi ad feera 16gbo0did bokhald og ekki fengid kvittanir fyrir greidslum
vegna kaupa 4 lausafé. Er pad pvi nidurstada domsins ad leggja til grundvallar
upplysingar i arsreikningi stefnanda. Samkvemt framburdi bokara félagsins var
bokfert lausafé stefnanda samtals 9.000.000 kr. ad viobattum afengisbirgdum ad
fjarhaeod 2.500.000 kr. Ber stefnda pvi ad greida stefnanda 11.500.000 kr. vegna
tjons a lausafé.

Til grundvallar kr6fum sinum vegna tjons vegna rekstrarstodvunar byggir stefnandi
i adal- og varakrofu 4 nidurstodu domkvadds matsmanns. I matsgerd hans kemur
fram ad vid matid sé studst vid gégn Ur arsskyrslu stefnanda fyrir arin 2008 til 2010
og einnig vid aztlun arsins 2010 sem fram komi i skyrslu Péris Olafssonar hja
Local Partners sem unnin var fyrir stefnda. Matsgerd pessari hefur ekki verid
hnekkt med yfirmati, hvad petta vardar og er huin pvi 16g0 til grundvallar og ber
stefnda ad greida stefnanda 4.653.698 kr. 1 baetur vegna tjons hans vegna
rekstrarstoovunar.

Med visan til pess sem ad framan greinir ber stefnda ad greida stefnanda samtals
16.153.698 kronur. Stefnandi krefst drattarvaxta skv. III. kafla laga nr. 38/2001, um
vexti og verotryggingu frd 26. mars 2010 til greidsludags. Hér er til pess ad lita ad
endanleg krofugerd stefnanda leit dagsins 1jos 1 upphafi adalmedferdar. Ber krafan
pvi drattarvexti skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra domtoku malsins 15. jantiar
2013. Eftir atvikum pykir rétt ad stefndi greidi stefnanda 700.000 kr. upp 1
malskostnad.

Sigran Gudmundsdottir héradsdoémari kvad upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndi, Vordur hf., greidi steftnanda, Merlot ehf., 16.153.698 kr. dsamt
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 15. januar 2013 til greidsludags og 700.000 kr. i malskostnad.



Sigrun Gudmundsdottir



