DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 8. april 2014 i mali nr. E-4048/2012:
Islandsbanki hf.

(Agiist Stefinsson hdl.)
gegn

Joni bor Sigurdssyni og
Margréti Johannsdottur

(Arnar Kormdakur Frioriksson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 19. mars 2014, var h6fdad 12. november 2012 af
fslandsbanka hf., Kirkjusandi 2, Reykjavik gegn Jéni Por Sigurdssyni og Margréti
Johannsdottur, badum til heimilis ad Dverghomrum 1, Reykjavik til vidurkenningar
a veorétti og til a0 pola fjarnam.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndu verdi demd til ad pola vidurkenningu & 4.
vedrétti i fasteigninni Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanr. 203-9155, fyrir
47.672.329 kronum, samkvemt tryggingarbréfi nr. 537-117807, utgefnu 10. juni
2008, auk drattarvaxta, samkvamt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 30. april
2010 til greidsludags og til ad pola ad fjarnam verdi gert i fasteigninni
Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanr. 203-9155 fyrir 47.672.329 krénum, auk
drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 30. april 2010 til
greidsludags.

Stefnandi krefst pess einnig ad stefndu verdi demd til ad greida honum
malskostnad ad mati réttarins og virdisaukaskatt af malflutningspoknun.

Upphafleg adalkrafa stefndu var um ad malinu yrdi visad fra domi. beirri kréfu var
hafnad med urskurdi domsins 9. oktober 2013.

Endanleg adalkrafa stefndu, sem var upphatleg varakrafa peirra, er ad stefndu verdi
syknud af krofum stefnanda.

Endanleg varakrafa stefndu, sem var upphafleg prautavarakrafa peirra, er ad
fjarhad fjarnamsins, sem 1 domkrofum stefhanda er krafist ad stefndu skuli pola,
verdi lekkud verulega.

bé krefjast stefndu malskostnadar ad vidbattum virdisaukaskatti ur hendi
stefnanda.



Yfirlit malavaxta og agreiningsefna

Med tryggingarbréfi utgefnu 10. juni 2008 af stefnda Joni Por Sigurdssyni og
Teknis ehf. (sidar MH-44 ehf.), var fasteignin Dverghamrar 1 i Reykjavik vedsett
med sampykki stefndu Margrétar Johannsdottur, sem pinglysts eiganda og maka
utgefanda. Eignin var vedsett med 4. vedrétti og uppfarslurétti, til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu a 6llum skuldum og fjarskuldbindingum utgefenda
vi0 Glitni banka hf., i hvada formi eda gjaldmidli sem skuldbindingarnar vaeru eda
yrdu & hverjum tima og hvort sem um veri ad reda hofudstol, verdbatur,
gengismun, drattarvexti, innheimtukostnad eda annan kostnad hverju nafni sem
nefnist, samtals ad fjarhaed 40.000.000 krona, verdtryggt med visitolu neysluverds
midad vid grunnvisitdlu 300,3 stig. Réttindi Glitnis banka hf. samkvamt
tryggingarbréfinu fluttust til fslandsbanka hf., sbr. akvordun Fjarmalaeftirlitsins
dags. 14. oktober 2008.

Skuld su, sem stefnandi krefst vidurkenningar 4 ad tryggd sé¢ med
tryggingarbréfinu, er til komin vegna skuldabréfs nr. 101575 1 erlendum myntum,
utgefnu 26. jani 2007 af stefnda Joni Por Sigurdssyni, eiganda Teknis ehf. fyrir
hond félagsins, til Glitnis banka hf. (nii Islandsbanki hf.), upphaflega ad fjarhzd
559.262 CHF, 111.896.349 JPY og 112.679 EUR, pa ad jafnvirdi 95.000.000 krona.
Skuldabréfid er 1 vanskilum fré 1. febraar 2010 og var pad gjaldfellt 30. april 2010.

bessi lantaka Teknis ehf. hja stefnanda ad fjarhad 95 milljonir krona var til ad
fjarmagna viobyggingu vi0 fasteign félagsins vid Midhraun 8 i Gardabz. Fasteign
stefndu ad Dverghomrum 1 1 Reykjavik var vedsett vegna pess ad vidobyggingin var
leyst ur vedbondum og stefnandi krafdi stefnda Jon bPor pa um frekari
vedtryggingar fyrir skuldum Teknis ehf. Vidbyggingin vid Midhraun 8 vard hins
vegar vedObandalaus eign nys félags sem stefndi Jon Por Sigurdsson stofhadi,
Icelandic Hydrogen ehf. (IH).

Félagid Teknis ehf. (MH-44 ehf.) var urskurdad gjaldprota 19. januar 2011. Kréfum
var lyst { protabuid, samtals ad fjarhad 262.696.590 kronur. fslandsbanki hf. leysti
til sin fasteign protabusins ad Midhrauni 8 i Gardaba fyrir 87 milljonir krona og
var verdmaeti eignarinnar radstafad upp i dhvilandi 16gved og vedskuldir. Hluta
verdmeetisins var radstafad til greidslu af fyrrnefndu skuldabréfi nr. 101575, en
eftirstodvar skuldabréfsins eftir pad voru 229.756.405 kronur 24. oktober 2012.
Skiptum lauk & protabui MH-44 ehf. 26. juni 2012, an pess ad frekari greidslur
barust upp i lystar krofur.

Krafa stefnanda er 4 pvi byggd ad skuld samkvemt skuldabréfinu njoti
vedtryggingar i tryggingarbréfinu sem hvilir 4 fasteign stefndu, ad pvi leyti sem pad
heimili, en uppreiknadur hofudstoll pess var vid gjaldfellingu skuldarinnar
47.672.329 kronur. Stefnanda er naudsynlegt ad fa dom fyrir pvi ad stefndu purfi ad
pola ad fjadrnam verdi gert i fasteigninni fyrir kr6funni par sem ekki er bein
uppbodsheimild i tryggingarbréfinu.

Stefndu krefjast syknu, en til vara lekkunar fjarhedar krofu sem fjarnam yroi
heimilad fyrir, & peim grundvelli ad skuldabréfid sé gengistryggt 6l6gmaeett lan,
pegar hafi verid gengid ad eignum sem standa hafi att til tryggingar skuldinni og
loks vegna pess ad pad verdi ad telja 6sanngjarnt i 1j6si adstddumunar adila ad



stefnandi geti borid fyrir sig skuldabréfid og gengio ad fasteign stefndu.

Stefndu gafu skyrslur fyrir dominum vid adalmedferd malsins.

Malsastaeour og lagarok stefnanda

Stefnandi njoti tryggingarréttinda i fasteign stefndu vegna skulda MH-44 ehf.
Stefndu séu eigendur hinnar vedsettu eignar samkvamt vedbandayfirliti og par sem
skuld félagsins vi0 stefnanda hafi ekki fengist greidd ad fullu pratt fyrir
innheimtutilraunir sé stefnanda naudsynlegt ad nyta vedrétt sinn samkvaemt
tryggingarbréfinu.

bar sem tryggingarbréf stefnanda teljist ekki bein uppbodsheimild, samkvemt 6. gr.
laga um naudungarsolu nr. 90/1991, sé stefnanda naudsynlegt ad hofda mal petta,
badi til vidurkenningar 4 réttindum hans i fasteign stefndu og til ad f4 adfararhefan
dom fyrir krofu sinni til pess ad unnt sé ad gera fjarnam i eign stefndu, sbr. 1. tl. 1.
mgr. 1. gr. laga um adfor nr. 90/1989. Adeins a4 peim grundvelli geti stefnandi 60last
beina uppbodsheimild gagnvart stefndu, sbr. 1. tl. 1. mgr. 6. gr. naudungarsolulaga.
Stefnandi h6fo1 petta mal gagnvart stefndu, par sem Teknis ehf. hafi verid
urskurdad gjaldprota, annars vegar til ad pola vidurkenningu & vedréttinum og hins
vegar til vidurkenningar 4 pvi a0 vedrétturinn standi fyrir fyrrnefndri krofu
stefnanda gagnvart Teknis ehf. (MH-44 ehf.) a0 pvi marki sem hamarksfjarhaed
tryggingarbréfsins nai til.

Stefndu hafi verid sent bréf 5. jantiar 2012 par sem peim hafi verid bodid ad semja
vid stefnanda um krofur pessar. Engin nidurstada hafi fengist i malid og stefnanda
pvi naudugur einn kostur ad hofda mal petta.

Um lagarok visi stefnandi til almennra reglna vedréttarins auk laga um adfor nr.
90/1989. Samkvaemt 16gum pessum sé stefnanda naudsyn ad fa vidurkenningu fyrir
veorétti sinum og heimild til adfarar &4 grundvelli démsins svo fullnustu megi na i
vedinu med adfor. ba visi stefnandi til almennra reglna krofu- og samningaréttar
um greidslu fjarskuldbindinga. Um varnarping visist til 1. mgr. 33. gr. laga nr.
91/1991. Kr6fu um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydji stefnandi vio III. kafla
vaxtalaga nr. 38/2001, med sidari breytingum. Krofu um malskostnad stydji hann
vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist 4 I[6gum nr. 50/1988, par sem
16gmonnum sé gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu sinni, en samkvamt
10. tl. 3. mgr. 2. gr. laganna sé stefnandi ekki virdisaukaskattskyldur. bvi beri
honum naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefndu.

Malsastaeour og lagarok stefndu

Stefndu byggi krofu um syknu einkum & pvi ad ekki sé til stadar skuld vegna
skuldabréfs nr. 101575 sem tryggd s€ med tryggingarbréfinu. Malid lati 1 fyrsta lagi
ad pvi ad skuldabréfid sé gengistryggt 616gmaett lan. Skyrt komi fram hvert
jafnvirdi lansins sé 1 islenskum kronum eda samtals 95 milljonir kréna. Lanid hafi



pvi verid 1 islenskum kréonum en gengistryggt i peim gjaldmidlum sem taldir séu
upp i skuldabréfinu.

[ domum Heestaréttar fra 16. juni 2010, i malum nr. 92/2010 og 153/2010, hafi
rétturinn komist ad peirri nidurstodu ad lan sem bundin varu vid gengi erlendra
gjaldmidla faeru { baga vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. I forsendum
démanna segi m.a. ororétt: ,,Log nr. 38/2001 heimila ekki ad lan i islenskum
krénum séu verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi erlendra gjaldmidla. Reglur
13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 eru 6fravikjanlegar, sbr. 2. gr. laganna, og verdur pvi
ekki samid um grundvoll verdtryggingar, sem ekki er stod fyrir { 16gum.*

betta eigi vi0 1 pessu mali og med domi Haestaréttar fra 9. juni 2011, { mali nr.
155/2011, hafi verid stadfest ad pessi sjdonarmid @ttu einnig vid um lan vegna
fjarmognunar 4 rekstri. Pad sé oumdeilt ad 1an samkvemt skuldabréfi nr. 101575,
sem liggi til grundvallar krofu stefnanda, sé 1an 1 islenskum kronum med
gengistryggingu sem stridi gegn 13. og 14. gr., sbr. 2. gr. laga nr. 38/2001.

Stefnandi hafi ekki synt fram 4 endurutreikning 4 umraddu lani sem veitt hafi verid
Teknis ehf. Krofulysing stefnanda i protabt Teknis ehf. fai af peim sokum ekki
stadist. Stefnandi hafi hvorki synt fram & né stutt med haldbaerum gégnum hver
stadan & umraeddri skuld sé€ eda hvort su skuld s¢ yfirhofud til stadar. Stefnandi hafi
par med hvorki synt fram & ad hann eigi vidurkenningarrétt samkvamt
tryggingarbréfi nr. 537-117807 né ad vedrétturinn eigi ad standa fyrir meintri kréfu
stefnanda & hendur Teknis ehf., ad pvi marki sem hdmarksfjarhed
tryggingarbréfsins nai til. Sykna beri stefndu pegar af pessari asteedu af krofu
stefnanda.

[ 60ru lagi lati petta mal ad pvi ad pegar hafi verid gengid ad eignum sem stadid
hafi til tryggingar allri skuld Teknis ehf. vid Glitni banka hf., na stefnanda.
Fasteignin ad Miohrauni 8 i Gardaba hafi verid 16g0 ad vedi til tryggingar
skuldbindingum Teknis ehf. Stefnandi hafi nu pegar leyst hana til sin. Fasteignin,
p.e. eignarhlutinn &4n vidbyggingarinnar, hafi verid verdmetin 4 165 milljonir krona
10. april 2007.

Rétt s¢ ad mida vid pad verdmat sem legid hafi fyrir pegar eignin hafi verid sett ad
vedi enda adilum ljost ad su eign hafi fyllilega stadid ein undir skuldbindingum
Teknis ehf. Stefnandi hafi sjalfur akvedid ad leysa hana til sin 4 mun lagra verdi,
eda 87 milljonir krona, og verdi pvi ad bera hallann af pvi ad hafa vanrekt ad
leitast vid a0 fa rétt markadsvero fyrir fasteignina. ba beri ad mida vid ad hluta af
sOluandvirdi vegna solu & minni eignarhluta ad Midhrauni 8, p.e. 01 0104, sem hafi
verid 1 eigu [H, hefoi att a0 radstafa inn 4 skuldabréf nr. 101575.

Leggja beri til grundvallar ad pegar hafi verid innleyst fullnegjandi trygging fyrir
allri skuld Teknis ehf. og pvi beri a0 sykna stefndu af kréfum stefnanda um
vidurkenningu & vedrétti vegna somu skuldar.

Eins og petta mal sé vaxid og ad framangreindum atridum virtum, beri i pridja lagi
a0 sykna stefndu & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
6gilda 16ggerninga.



Stefnandi hafi haft yfirburdastodu til ad meta dhaettu af lanveitingum til Teknis ehf.
Atvik sem sidar hafi komid til hafi gert stoou stefndu prengri en almennt hafi verid
hagt ad sja fyrir pegar tryggingarbréfid hafi verid gefid ut. Stefnandi hafi sidan
vanrakt ad leysa til sin tryggt ved a fullnaegjandi hatt. Sé pvi verulega dsanngjarnt
ad stefnandi geti borio fyrir sig 616gmaett gengistryggt lan, sem ekki hafi verid
endurutreiknad, og ad a grundvelli pess beri stefndu ad pola ad fjarnam verdi gert i
fasteigninni ad Dverghdmrum 1 1 Reykjavik.

Lita verdi til forsendna fyrir pvi ad umraett tryggingarbréf hafi verid gefid ut. I
tolvupdstsamskiptum milli adila fra 10. jini 2008 komi fram a0 stefndu hafi stadid
i peirri réttmaetu tra ad fasteignin ad Dverghomrum 1 staedi ekki til tryggingar
skuldum Teknis ehf. I tolvubréfinu segi ad bankinn hafi verid reidubtinn til ad
endurskoda vedbondin & Dverghdmrum 1 og aflétta peim pegar adstaedur
skdpudust. bad hafi legid fyrir ad heildarvedsetning bankans 4 eignum Teknis ehf.
hefdi verid komin upp fyrir 150 milljonir krona & moéti um 95 milljona kréna
hofudstol samkvaemt skuldabréfi nr. 101575. Adstaedur til ad aflétta laninu hafi
skapast pegar deemt hafi verid ad gengistryggd lan vearu 6logmat. { tolvupostinum
hafi komid fram skuldbindandi loford af halfu stefnanda sem stefndu hefdu matt
treysta og geti stefhandi af peim sokum ekki byggt rétt sinn & tryggingarbréfinu.
Krofum stefnanda um drattarvexti og malskostnad s¢ motmaelt. Krofu um ad

upphadin verdi lekkud verulega byggi stefndu 4 sému malsastedum og i
adalkrofu.

Stefndu métmeeli radstofun & s6luandvirdi fasteignarinnar ad Midhrauni 8.
Stefnandi geti ekki byggt vidurkenningarrétt sinn 4 grundvelli skuldar samkvamt
skuldabréfi 6had pvi hvernig hann hafi kosid ad radstafa séluandvirdi
fasteignarinnar, svo sem med uppgreidslu & skuldabréfi 537-74-969031 og
tékkareikningsskuld. Rétt sé ad lita til pess ad greida hafi att inn 4 allar skuldir
Teknis ehf. 1 jofnum hlutfollum midad vid fjarhad. Beri pvi ad mida skuld
samkvamt skuldabréfi nr. 101575 til samraemis vid pad og upphad fjarnamsins
lekki sem pvi nemi, ad pvi gefnu ad fjarhaed skuldarinnar ramist innan marka
tryggingarbréfsins. { 61lum tilvikum sé gerd su krafa ad stefnandi verdi deemdur til
greidslu malskostnadar.

Um lagarok visi stefndu til almennra meginreglna kréfu- og samningaréttar, p.m.t.
til meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi, sem og 36. gr. laga nr. 7/1936. ba
byggi stefndu 4 16gum nr. 38/2001 einkum 13. og 14. gr. Stefndu visi til laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 og stydja krofu um malskostnad vid 1. mgr. 130. gr.

Niourstada

Mal petta snyst um vidurkenningu 4 heimild stefnanda til a0 leita fullnustu i
fasteign stefndu, sem pau settu ad vedi til tryggingar 6llum skuldum stefnda Jons
bors Sigurdssonar og félags i eigu hans, Teknis ehf. vid stefnanda.

Svo sem rakid var i urskurdi domsins fra 9. oktober 2013, par sem hafnad var
krofum stefndu um fravisun malsins, getur stefnandi ekki h6fdad mal 4 hendur
skuldara fjarkrofunnar, Teknis ehf. (sidar MH-44 ehf.), par sem bt skuldarans var



tekid til gjaldprotaskipta. Hann 4 pvi peningakréfu sem hann getur ekki aflad
domsurlausnar um, sem nytur vedtryggingar sem hann getur ekki nytt sér nema fa
dom til stadfestingar krofunni.

I slikum tilvikum hefur verid vidurkennt ad krofuhafi geti farid pa leid ad hofoa
mal & hendur eiganda veds og krefjast doms um rétt sinn til pess ad fa gert fjarndm
fyrir peningakrofu 1 hinni vedsettu eign, sbr. ddma Heestaréttar 11. mars 1999 i mali
nr. 90/1999 og 3. oktéber 2013 1 mali nr. 628/2013. Stefnandi hefur 16gvarda
hagsmuni af pvi ad fa leyst Gr pvi hvort krafa hans njéti vedréttar samkvemt
tryggingarbréfinu og hver sé pa fjarhao slikrar kr6fu. Démur 4 hendur stefndu um
vidurkenningu 4 veOrétti samkvemt tryggingarbréfinu veitir stefnanda ekki heimild
til adfarar samkvamt 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, enda feli domur um
vidurkenningu ekki 1 sér fyrirmali um skyldu sem framfylgt yrdi med slikri gerd,
sbr. fyrrnefnda doma Haestaréttar. Stefnandi hefur pvi einnig 16gvarda hagsmuni af
pvi ad f& med domi vidurkennt ad stefndu purfi ad pola fjarnam i fasteigninni fyrir
peirri krofu sem vedréttur samkvamt tryggingarbréfinu stendur til tryggingar a.

Vedtryggingin takmarkast af skilmalum tryggingarbréfsins og fjarhad pess, sem
bundin er visitdlu neysluverds. Uppreiknadur hofudstoll tryggingarbréfsins var
47.672.329 kronur pann 30. april 2010. Pann dag var skuldabréfid sem leitad er
fullnustu & gjaldfellt, en vedtryggingin naer samkvamt skilmalum
tryggingarbréfsins einnig til drattarvaxta og alls kostnadar vid innheimtuadgerdir.

Synt hefur verid fram 4 ad Teknis ehf. tok lan hja stefnanda samkvamt skuldabréfi,
sem stefndi Jon Por Sigurdsson undirritadi af halfu félagsins. Sannad er ad med
tryggingarbréfi, sem stefndu undirritudu settu pau fasteign sina ad vedi fyrir
skuldum félagsins vid stefnanda. Ekki verdur fallist 4 pad med stefndu ad ekki hafi
verid synt fram 4 pad med haldbeerum gégnum hvort skuld samkvamt
skuldabréfinu veeri fyrir hendi. Stefndu hafa hvorki leitt ad pvi likum eda synt fram
a a0 skuldin hafi verid greidd. Fullsannad pykir ad skuldin var tryggd med
tryggingarbréfinu ad pvi marki sem hdmarksfjarhad tryggingarbréfsins neer til, auk
kostnadar og drattarvaxta fra gjaldfellingu skuldar, samkvaemt dkveedum
tryggingarbréfsins sjalfs.

Ogreiddar eftirstodvar skuldabréfsins voru 229.756.405 kronur pann 24. oktober
2012, samkvamt pvi sem greinir i stefnu. Af halfu stefndu er krafist syknu eda
leekkunar krafna stefnanda & peim forsendum ad skuldabréfid hafi kvedid 4 um
6logmeeta gengistryggingu og 1anid hafi ekki verid endurutreiknad. Stefnandi hefur
ekki fallist 4 ad um 6logmaett gengistryggt lan sé ad reeda. Vardandi pessa
malsastedu stefndu er fyrst til pess ad lita ad vaeri pad stadreynt ad skilmalar
skuldabréfsins veru pessum annmorkum hadir vaeri endurutreikningur lansins ekki
til annars en a0 leidrétta ahrif af peirri gengistryggingu.

Hofudstoll skuldabréfsins, ad jafnvirdi 95 milljonum krona, skyldi endurgreidast
med jofnum afborgunum 4 eins manadar fresti 4 180 gjalddogum fré 1. agast 2007.
Vid gjaldfellingu skuldabréfsins 30. april 2010 hefdu 33 gjalddagar samkvamt pvi
att ad hafa verio greiddir og pa er ekki tekio tillit til peirra skilmalabreytinga sem
gerdir voru skuldara til hagsbodta 22. desember 2008 og 21. september 2009. S¢
adeins litid til hofudstols skuldarinnar i islenskum kronum, an tillits til verobota,
gengistryggingar eda vaxta og pott greitt hefoi verid af hfudstélnum med jofnum
afborgunum a umsémdum gjalddégum, pa veeru eingdngu eftirstoovar sjalfs



hofudstols skuldarinnar, vid gjaldfellinguna, langt umfram pa fjarhed sem
stefnandi krefst vidurkenningar 4 ad tryggd sé med vedi i fasteign stefndu, eda um
pad bil prjatiu milljonum krona heerri.

begar af pessari 4stedu hefur pad enga pydingu fyrir urlausn krafna i mali pessu,
pott eftirstodvar heildarskuldar Teknis ehf. vid stefnanda reyndust ivid leegri en
stefnandi heldur fram, ef 14nid veri endurreiknad til leioréttingar & ahrifum af
umraddri gengistryggingu. Verdur ekki fallist a4 syknu eda lekkun kratna af
pessum astaedum.

St mélséastada stefndu er haldlaus ad mida eigi pa fullnustu sem stefnandi hafi
pegar fengid 4 krofum sinum & hendur Teknis ehf. vid pad matsverd, sem stefndi
Jon Por afladi hja fasteignasala 4 arinu 2007 um verdOmaeti eignarinnar Midhraun 8 1
Gardaba, fremur en pad verdmat eignarinnar sem sampykkt var ad leggja til
grundvallar vid buskipti protabus félagsins (MH-44) pegar krofur 4 hendur buinu
voru gerdar upp. Somuleidis eru haldlausar malsastedur stefndu um ad stefnanda
hafi borid ad lata andvirdi eignarinnar renna til greidslu inn a allar skuldir Teknis
ehf. 1 j6fnum hlutféllum, enda stendur vedio i fasteign stefndu til tryggingar 61lum
skuldum félagsins med peirri takmorkun sem raedst af fjarhaed og skilmalum i
tryggingarbréfinu sjalfu.

Stefndu bera fyrir sig a0 vedsetningin hafi att ad vera til bradabirgda og ad af
stefnanda halfu hafi stefnda Joni Por verid gefid skuldbindandi loford fyrir pvi ad
vedi i fasteign stefndu yrdi aflétt pegar adstaedur skopudust til pess. bvi hefur ekki
verid andmelt ad slikt vilyrdi hafi verid veitt, en stefnandi telur paer adstedur ekki
hafa skapast, ad efni veeru til ad leysa eign stefndu ur vedbondum. bad mat
stefnanda & sér stod 1 peim stadreyndum ad Teknis ehf. st6d ekki i skilum vid hann,
vard gjaldprota og stodu eignir protabusins ekki til ad greida upp skuldir félagsins
vid stefnanda. bPegar litid er til peirra fjarheeda sem um er a0 tefla breytir engu i
pessu sambandi, svo sem fram er komid, pott stefnandi hefoi fallist a
endurutreikning 4 skuld samkvemt skuldabréfinu vegna gengistryggingar, og pott
slikur endurutreikningur hefoi leitt til leekkunar 4 eftirstodvum heildarskuldarinnar.
Stefndi Jon Por gat ekki gert rad fyrir pvi ad vilyrdi um afléttingu vedsins pegar
adstedur skopudust, visadi til annars en pess ad adstedur breyttust & pann veg ad
stefnandi hefdi med 6drum heetti negar tryggingar fyrir kréfum sinum eda ad paer
yrou greiddar. Hlaut honum ad vera 1jost ad slikar adstadur vaeru forsenda pessa
vilyrdis.

Stefndu halda pvi fram ad skuldbindingum peirra beri ad vikja til hlidar a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Samkvaemt nefndu lagadkveaedi ma vikja samningi til hlidar 1 heild eda ad hluta, ef
talid yroi 6sanngjarnt eda andstaett goori vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.
Stefndu telja ad stefnandi hafi haft yfirburdarstodu til ad meta aheettu af
lanveitingum til Teknis ehf. og lita verdi til forsendna fyrir pvi ad umraett
tryggingarbréf hafi verid gefid at. Ekki pykir unnt ad fallast & ad stefnandi hafi
veri0 1 betri adstodu en stefndi Jon Por til ad meta afkomumoguleika peirra
fyrirteekja sem hann atti og rak og par med talid moguleika Teknis ehf. til ad standa
vid skuldbindingar sinar gagnvart stefnanda.

Stefnda Margrét Johannsdottir bar fyrir réttinum ad henni hefdi ekki verid kunnugt
um neitt sem ao rekstri félagsins laut eda fjarhagsstoou pess, en tekjur eiginmanns



hennar fra félaginu hefou runnid til heimilisins. Stefndi Jon Por bar ad verid gati ad
Margrét hefoi verid skrad i stjorn félagsins Teknis ehf., en kvadst ekki muna pad.
Stefnda Margrét kvadst ekki hafa verid upplyst um annad en ad um
bradabirgdaradstofun veri ad reda pegar hiin sampykkti vedsetninguna. Engin
haldbeer rok hafa verid ferd fram fyrir pvi ad stefnda Margrét hafi ekki gert sér
grein fyrir pvi hvada skuldbindingu pad hefoi 1 for med sér ad sampykkja
vedsetninguna. Astaeda pess ad eignin ad Dverghomrum 1 { Reykjavik var vedsett
var st ad vedtryggingar til stefnanda vegna lana til félagsins sem stefndi Jon Por
rak, Teknis ehf., urdu minni en stefnandi gat satt sig vid, pegar eignarhluti nys
félags, sem stefndi Jon Por stofnadi, Icelandic Hydrogen ehf., i eigninni Midhraun
8 1 Gardaba, var leystur ur vedbondum. Ekki er synt fram a adra akvordunarastedu
stefndu fyrir pvi ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldbindingum stefnda
Jons bors og Teknis ehf. vid stefnanda en pa ad pessi eignarhluti yrdi pa leystur ur
vedbondum. Ekki verdur séd ad su forsenda hafi brostid og verdur umraddri
vedsetningu ekki vikid til hlidar & peim grundvelli ad forsendur fyrir henni hafi
brostid. Stefndu hafa ekki sannad ad vedsetningin hafi falid i sér brot gegn godum
vidskiptavenjum eda verid dsanngjérn gagnvart peim i merkingu tilvitnads
lagadkvaedis. Samkvamt framansogdu verdur ekki fallist 4 ad stefnanda sé
Oheimilt, vegna dkvada 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 ad nyta pa vedtryggingu
sem stefndu veittu stefnanda med undirritun tryggingarbréfsins.

A9 6llu framangreindu virtu og med visun til almennra reglna vedréttar og laga um
ao0for, svo og meginreglna samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi
samninga, verdur fallist & ddmkrofur stefhanda.

Eftir nidurstddu malsins og med visun til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala, nr. 91/1991, verdur stefndu gert ad greida stefnanda malskostnad, sem
pykir hafilega dkvedinn 450.000 kronur ad medtoldum virdisaukaskatti.

Kristran Kristinsdottir héradsdomari kvad upp dém pennan. Démarinn tok vid
medferd malsins 2. april 2013.

DOMSORD

Vidurkenndur er vedréttur stefnanda, {slandsbanka hf., 4 4. vedrétti i fasteigninni
Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanr. 203-9155, fyrir 47.672.329 kronum,
samkvamt tryggingarbréfi nr. 537-117807, ttgefnu 10. juni 2008, auk drattarvaxta,
samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 30. april 2010 til greidsludags.
Stefndu, Jon Por Sigurdsson og Margrét Johannsdottir, purfa ad pola ad fjarnam
verdi gert i fasteigninni Dverghomrum 1, Reykjavik, fastanr. 203-9155 fyrir
47.672.329 kronum, auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr.
38/2001 fra 30. april 2010 til greidsludags.

Stefndu greiodi stefnanda 450.000 kronur i malskostnad, ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Kristrin Kristinsdottir



