URSKURDUR

Héradosdoms Reykjavikur 3. juni 2013 i mali nr. E-3782/2012:
Frjalsi hf.

(Einar Gautur Steingrimsson hrl.)

gegn

Porarni Arnari Sevarssyni

(Steinn S. Finnbogason hdl.)

I.
Krofur aoila

Mal petta, sem tekid var til arskurdar 7. mai sl., er hofdad 15. névember 2012 af
Frjalsa hf., Lagmula 6, Reykjavik 4 hendur Porarni Arnari Saevarssyni,
Rafstodvarvegi 25, Reykjavik.

Domkrofur stefnda eru peer adallega ad malinu verdi visad frd domi.
Doémkrofur stefnanda eru paer ad fravisunarkrofu stefnda verdi hafnad og
malskostnadur latinn bida efnisdoms.

Domkrofur stefnanda 1 efnishlid méalsins eru par ad stefnda verdi gert ad
greida 92.500.000 kronur auk vaxta samkvemt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu fra 8. agust 2005 til upphafsdags drattarvaxta. Krafist er drattarvaxta
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 adallega fra 5. ndvember 2008 til
greidsludags. Til vara er krafist drattarvaxta fra sidara timamarki, allt ad fradreginni
innborgun, dags. 14. mars 2008, ad fjarhaed 2.456.886 kronur.

Doémkrofur stefnda 1 efnishlid malsins eru paer ad stefndi verdi syknadur af
Ollum krofum stefnanda. Til prautavara er krafist syknu ad svo stéddu. Til
prautaprautavara er krafist verulegrar leekkunar 4 krofum stefnanda. I 61lum
tilvikum krefst stefndi malskostnadar.

bPann 7. mai sl., for fram munnlegur malflutningur um fravisunarkrofu
stefnda i samreemi vid 2. mgr. 100. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

I1.



Malsatvik

Mal petta vardar innheimtu skuldar samkvaemt lanssamningi, dags. 1. jali 2005 i
erlendum myntum & milli Skjolvangs ehf. og Frjalsa fjarfestingarbankans hf., kt.
691282-0829. Adalskuldari lansins var upphaflega Skjolvangur ehf., en sidar
Brautarholt 20 ehf., samkvamt skilmalabreytingu, dags. 24. juni 2008. Til
tryggingar 4 skuld lantaka, skyldi lantaki leggja fram tryggingarbréf, ad fjarhad
CHF 1.200.000, - auk JPY 103.000.00,- tryggt med 1. vedrétti i 5 hektara
landspildu Gr Sméarahvammi, landnimer 119815, samhlida vedtryggingarbréfi fra
SPRON, a0 somu hofudstolsfjarhaed og i somu gjaldmidlum, sbr. einnig
vedbandayfirlit yfir eignina.

Samkvemt lanssamningnum lofadi lantaki ad taka ad lani og Frjalsi
fjarfestingabankinn hf. ad ldna jafnvirdi 92.500.000 krona sem samsett var ur
tveimur gjaldmidlum CHF og JPY. Lanid skyldi greidast hjé lanveitanda med einni
greidslu pann 2. agust 2008.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lantaka samkvemt
samningnum gekkst stefndi undir sjalfskuldarabyrgd. Skyldi sjalfskuldarabyrgdin
haldast dbreytt, pd svo ad veittur yrdi greidslufrestur 4 laninu eda laninu
skilmalabreytt einu sinni eda oftar, allt par til 1anid veeri ad fullu greitt.

[ samningi, dags. 28. névember 2008 4 milli annars vegar Droma ehf., sem
kaupanda SPRON hf., sem fyrrum ved — og krofuhafa, og Frjalsa
fjarfestingarbankans hf., sem veodhafa i tilteknum eignum, og hins vegar protabus
Brautarholts 20 ehf. kemur fram 1 2. gr. a0 samkomulag adila taki m.a. til
fasteignarinnar ad Smarahvammi i Gardabe, landnimer 119815. Samkvaemt 1. og
2. gr. samkomulagsins radstafadi protabtiid til Droma hf. tilgreindum fasteignum,
sem taldar eru upp 1 2. gr. samkomulagsins gegn laekkun/efndum 4 kr6fum Droma
hf. 1 protabtid baedi nll og sidar i samrami vid fyrirliggjandi og veentanleg mot &
verOmatum eignanna.

Samkvaemt 4. gr. ssmkomulagsins skyldi Dromi hf. bera allan kostnad af
rekstri eignarinnar og auk pess hirda ard af henni fra urskurdardegi. b4 sagdi i somu
grein ad gengju fyrirhugud samningsaform ekki eftir, skyldi fara fram uppgjor par
sem midad yrdi vid ad radstéfun fasteignanna samkvamt samkomulaginu hefdi
aldrei farid fram. Dromi hf. myndi pa leggja fram uppgjor vegna moéttekinna
leigugreidsina og annarra tekna auk yfirlits um allan naudsynlegan ttlagdan
kostnad vegna umrada og umsyslu med eignirnar a viokomandi timabili.

bé segir 1 5. gr. samningsins ad skiptastjori muni taka afstoou til
krofulysinga Droma hf. og ad andvirdi hinna radstéfudu eigna verdi vario til
leekkunar & fjarhed endanlegra sampykktra vedkrafna i samreemi vid stoou
tryggingarbréfa ad 6dru leyti.



Fram kemur i auglysingu umbodsmanns skuldara, dags. 11. mai 2011, ad
pann 10. mai 2011 hafi umbodsmadur skuldara moéttekid umsokn fa stefnda Porarni
Arnari Svarssyni um greidsluadlogun skv. 16gum nr. 101/2010, um
greidsluadlogun einstaklinga. Segir 1 tilkynningunni ad fra peim tima hefjist
timabundin frestun greidslna samkvamt 16gum nr. 128/2010 um breyting 4 [6gum
nr. 101/2010.

1.
Malsastaeour adila
1. Helstu malsasteedur stefnanda um efnishlio malsins

Stefnandi byggir krofur sina 4 4durgreindu skuldabréfi og almennum reglum
samninga- og krofuréttar um dbyrgd manna 4 skuldbindingum sinum, III. kafla laga
nr. 38/2001 og 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Stefnandi tekur fram ad stefndi hafi so6tt um greidsluadlogun i mai til juni
2011. Samkvamt akvedum II til bradabirgda vid 16g nr. 101/2010, um
greidsluadlogun einstaklinga, sbr. 16g nr. 128/2010, hafi timabundin frestun
greidslna samkvaemt 11. gr. laganna hafist vid mottoku umsoknar stefnda. Af pessu
leidi ad stefnandi hafi ekki getad haldio afram innheimtutilraunum sinum gagnvart
stefnda og an tillits til pess ad umsokn stefnda hafi ekki verid afgreidd af
umbodsmanni skuldara. { greindri 11. gr. komi fram ad medan 4 frestun greidslna
standi s¢ lanardrottnum 6heimilt ad krefjast eda taka vid greidslu & kréfum sinum.
Telur stefnandi ad dkvadi pessi komi ekki 1 veg fyrir ad hann fai adfararhafan dom
um krofu sina og gildi um petta sému reglur og vid greidslustodvun skv. III. kafla
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti, enda verdi ad skyra 16g um greidsluadlogun
einstaklinga til samreemis vid 16g um gjaldprotaskipti. Verdi ekki 4 petta fallist
byggir stefnandi 4 70. gr. stjérnarskrarinnar um rétt manns til agd leita til domstola.
Akvadid komi i veg fyrir ad menn purfi ad pola bann vid malsokn pannig ad valdi
réttarspjollum. Er & pvi byggt ad skyra verdi almenn 16g til samraemis vid
stjornarskra og 6. gr. laga um mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994.
Stefnandi tekur fram ad gjalddagi krofunnar sem stefnt s¢ ut af sé¢ nakvemlega
fjorum arum fyrir atgafu stefnu. Veroi ekki fallist 4 sjonarmid hans sé vakin athygli
a pvi ad stefndi hafi notid greidsluskjols 1 u.p.b. 17 manudi. Verdi 16gin ekki talkud
a pann veg ad malsdknarbann gildi ef mal tefst svo lengi, hvort sem er af voldum
stefnanda sjalfs eda 6vidunandi stjornsyslu.

2. Helstu malsdstedur stefnda um efnishlio malsins

Stefndi byggir 4 pvi ad um adildarskort s¢ ad reeda af halfu stefnanda. Krafa
samkvamt lanssamningi nr. 712347 s¢ ekki i eigu stefnanda. Er 4 pvi byggt ad
krofurnar hafi verid framseldar til Hildu hf. samkvaemt umbodi, dags. 7. febraar
2012.



ba er 4 pvi byggt ad adalskuldari, p.e. protabti Brautarholts ehf., hafi pegar
greitt krofu samkvamt greindum lanssamningi. Geti verOmaeti vedréttar
krofueiganda i laegsta lagi verid 194.000.000 krona sem neegi til greidslu
stefnukréfu med voxtum og kostnadi. Skiptastjori hafi sampykkt somu krofu 4
hendur adalskuldara ad fjarhaed kr. 135.759.166,- og pa hefodi ekki verid tekid tillit
til skuldajofnunar vegna krafna adalskuldara & hendur stefnanda. Stefnandi hafi
teki0 vid rekstri eignarinnar fra adalskuldara og pannig hafi fario fram
fullnadaruppgjor a kréfu samkvemt lanasamningnum. S¢é krafa stefnanda ekki
greidd samkvamt framansdgdu pa eigi stefndi rétt 4 pvi ad fa tryggingarréttindi
stefnanda i eignum adalskuldara framseld til sin verdi hann deemdur til pess ad
greida krofuna.

Stefndi telur hofudstols- og vaxtakrofu skv. lanasamningi nr. 712347 fyrnda
med visan til laga nr. 14/1905 um fyrningu kréfuréttinda. Samkvemt 5. gr. laganna
teljist fyrningarfrestur fra peim degi er krafa stefnanda vard gjaldkraef p.e. pann 2.
aguast 2008. Sidar hafi verid samid um frestun a peim gjalddaga til 5. november
2008.

Sé litid til 2. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, reiknist
fyrningarfrestur krofu fra peim degi pegar krofuhafi gat fyrst att rétt til efnda.
Samkvemt 3. mgr. sému greinar reiknist fyrningarfrestur fra peim gjalddaga sem
upphaflega var dkvedinn pegar svo hatti til ad krofuhafi beiti ekki riftun eda
gjaldfellingararredum. Samkvamt 2. mgr. 1. gr. sodmu laga s¢ samningur um ad
krafa fyrnist ekki 6gildur. [ pessu felist ad krofuhafa og skuldara sé¢ 6heimilt ad
feera upphaf fyrningarfrests stofnadrar kréfu med samningi. bvi beri ad talka 5. gr.
laga nr. 14/1905 pannig ad fyrningarfrestur teljist fra peim degi er krafa vard fyrst
gjaldkraef. Krofueigandi hafi fyrst getad att rétt til efnda & peim gjalddaga sem
upphaflega hafi verid dkvedinn, p.e. pann 2. agust 2008. Fyrningarfrestur
stefnukrofu hafi pvi byrjad ad lida a peim degi og krafan pvi fyrnst gagnvart
stefnda 1 sidasta lagi 2. 4gast 2012.

brautavarakrafa um syknu ad svo stoddu byggist 4 pvi ad umsamin abyrgd
stefnda hafi verid einfold abyrgd en ekki sjalfskuldarabyrgd. A milli stefnanda og
stefnda hafi 4 sinum sima verid samid um einfalda abyrgd. Abyrgd hans &
samningnum hafi adeins verid til pess ad tryggja skuldbindingu hans vid verkefnid
en ekki til pess ad krefja hann um greidslu i stad adalskuldara enda hafi verid um
a0 reda eign sem verometin hafi verid 4 1,7 milljarda og krafan hafi verid taeplega
100 milljon kréna 1an 4 fyrsta vedrétti. Stodludum texta lanasamninga um
sjalfskuldarabyrgd hafi ekki verid breytt par sem fyrirséd var ad aldrei myndi reyna
4 abyrgdina vegna stodu lansins 4 vedrétti eignarinnar. P4 sé skiptum 4 protabui
adalskuldara 6lokid og pvi ekki 1jost hvort eda hversu haa krofu stefnandi eigi &
hendur stefnda vegna lanasamningsins.

brautavarakrofu um laekkun byggir stefndi 4 pvi ad ad stefnandi geti ekki att
rétt & voxtum fyrir pann tima er samid var um ad vextir skyldu reiknadir fra. Pann
24. jani 2008 hafi adilar samid um ad vextir skyldu reiknast fra 5. agust 2008.
Stefnandi getur pvi ekki att vaxtakrofu fyrr en 1 fyrsta lagi fra peim timapunkti. Auk
pess sem vaxtakrafa er sé eldri en fjogurra ara fra malsh6foun sé fyrnd.



Stefndi geti ekki fallist & a0 honum beri ad greida vexti skv. 4. gr. laga nr.
38/2001 afturvirkt enda hafi stefnandi tekid athugasemdalaust vid greidslu
adalskuldara & umsdmdum voxtum pann 14. mars 2008. Fullnadarkvittun sé fyrir
greidslu vaxta og peir verdi pvi ekki endurmetnir og krafa um vexti endurvakin.

ba er drattarvaxtakrofu stefnanda motmeelt.

3. Malsastedur adila vardandi formhlio malsins

Fravisunarkrafa stefnda byggir 4 pvi ad stefnanda sé 6heimilt ad krefjast eda taka
vid greidslu & meintum krofum 4 hendur stefnda 4 medan stefndi leiti
greidsluadlogunar samkvemt a-1id 11. gr. laga nr. 101/2010, um greidsluadlogun
einstaklinga.

Stefndi byggir krofu sina um fravisun einnig 4 pvi ad malatilbinadur
stefnanda sé svo vanreifadur ad pad hafi veruleg ahrif 4 moguleika hans til varna.
bannig sé i stefnu ekki gerd grein fyrir fyrirsvarsmonnum stefnanda, stoou peirra
og heimili. Stefna s¢ ad pessu leyti i andstodu vid a-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991.

ba er 4 pvi byggt ad i fjarkrofu sé ekki tilgreint hverjum eigi ad greida pa
fjarhad sem krafist er greidslu 4 og verdi domur af peim sokum ekki felldur &
fjarkrofur stefnanda. S¢ stefnan ad pessu leyti i andstodu vid d- og e-1idi 1. mgr. 80.
gr. laga nr. 91/1991. Taka beri fram hverjum beri ad greida kréfurnar, enda sé pvi
hvergi haldid fram ad stefnandi eigi per krofur sem hann krefji stefnda um greidslu
a. ba liggi fyrir a0 stefnandi hafi framselt krofusafn sitt i heild eda ad hluta til Hildu
hf., eignarhaldsfélags Sedlabanka fslands. Ad lokum hafi stefnandi enga grein gert
fyrir greidslum adalskuldara, Brautarholts 20 ehf., upp i stefnukréfu, en krofu
stefnanda hafi verid lyst i protabu adalskuldara og verid sampykkt sem vedkrafa.

Med samningi, dags. 28. ndvember 2011, vid skiptastjora adalskuldara hafi
stefnandi sampykkt ad taka vid eign protabtis adalskuldara sem greidslu & pvi lani
sem hann nu krefur stefnda um. Stefndi telur ad skortur & upplysingum i stefnu um
samskipti vid protabt adalskuldara og greidslu pess i heild eda hluta & peirri krofu
sem stefndi er krafinn um greidslu 4, feli i sér vanreifun 4 atvikum sem purfi ad
greina til pess ad domara og stefnda verdi 1j0st samhengi malsastedna. Stefnan sé
ad pessu leyti i andstodu vid e-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, enda megi stefnda ekki vera ljost af stefnu hver réttarstada hans er ad
teknu tilliti til samnings, dags. 28. névember 2011, og atvika sem stefnandi getur
upplyst um en geri ekki. Umraeddur samningur og eignir adalskuldara skipti
verulegu mali i heildarskyringu 4 malavoxtum og réttmeeti krafna stefnanda a
hendur stefnda. Méalid sé af peim s6kum vanreifad og 0skyrt i stefnu par sem pessa
hafi ekki verid getid.

Ad lokum hafi stefhandi ekki lagt fram skilmalabreytingu, dags. 16. oktober
2006, sem gerdur var vid ldnssamning nr. 712347. Stefndi hafi ekki afrit vidaukans
og geti pvi ekki metid hvada ahrif dkveedi hans hafi & réttarstoou hans. betta sé
andstoou vid g-1i0 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 og 1. mgr. 95. gr. somu laga.



[ munnlegum malflutningi um fravisunarkréfu stefnda var m.a. 4 pvi byggt
af halfu stefnanda a0 1j6st veeri hverjum stefnda beeri ad greida domkrofuna. Ao pvi
er vardadi skilmalabreytingu, dags. 16. oktdber 2006, pa upphefou yngri samningar
pa eldri, auk pess sem stefndi hefdi endurrit af skilmalabreytingunni. Stefnandi hafi
tekid fram ad adalatridi malsins veri ad stefndu hefou sétt um greidsluskjol hja
umbodsmanni skuldara. St umsokn hefdi ekki verid sampykkt, auk sem hann teldi
hapid ad stefndu ettu rétt 4 greidsluadlogun. b6 ad skuldarar fengju
greidsluadlogun veru krofuhafar ekki sviptir eignum sinum med pvi ad leyfa
krofum peirra ad fyrnast. Logadilar hafi stjornarskrarvarinn rétt til adgangs ad
domstolunum og til ad gaeta hagsmuna sinna. Kjarni malsins veeri hvort stjérnarskra
leyfdi ad fjarmalafyrirtaeki gaetu ekki gengid ad eignum sinum.

IV.
Niourstada

Samkvemt stefnu til héradsdoms Reykjavikur er malid hofoad af Frjalsa hf., kt.
691282-0829, til heimtu skuldar samkvamt lanssamningi nr. 712347 milli
Skjolvangs ehf. sem lantakanda og Frjalsa fjarfestingarbankans hf. sem
lanveitanda, kt. 691282-0829. Af gognum malsins er 1jost ad stefndi bar
sjalfskuldabyrgd 4 umreeddum lanssamningi.

Ekki liggur fyrir i gognum malsins skilmdlabreyting lanssamningsins, dags.
16. oktober 2006, auk pess sem ekki er negjanlega skyrt 1 stefnu med hvada heetti
Frjalsi hf. tengist Frjalsa fjarfestingarbankanum hf.

b4 skortir verulega 4 ad i stefnu hafi verid gerd grein fyrir atvikum malsins.
Stefnandi hefur pannig enga grein gert fyrir pvi hvort eda med hverjum hatti
samningur 4 milli stefnanda o.fl. og adalskuldara protabus Brautarholts ehf. fra 28.
ndévember 2011 kunni ad hafa ahrif 4 fjarhad stefnukrafna. Samkvemt
samningnum virdist sem skiptastjori protabusins og stefnandi hafi sampykkt ad
pridji adili, Dromi ehf., teeki vid fasteign protabus Brautarholts 20 ehf. ad
Smarahvammi i Gardaba, med tilteknum skilmalum. Pvi er haldid fram ad
fasteignin hafi ad einhverju leyti gengid til greidslu krafna stefnanda. Ekkert liggur
a hinn boginn fyrir 1 gognum malsins hvernig pessum greidslum adalskuldara,
protabus Brautarholts ehf., var hattad eda hvort paer gengu yfirleitt upp i
stefnukrofurnar. [ munnlegum malflutningi um fravisunarkrofu kom ekki fram
skyring 4 pessu atrioi.

Samkvemt e-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ber
a0 greina i stefnu svo gloggt sem verda ma malsastedur sem stefnandi byggir
malsokn sina 4, svo og onnur atvik sem parf ad greina til pess a0 samhengi
malsastaedna verdi 1jost. Medal peirra atrida sem parf ad lysa er adild mals ef
adilaskipti hafa ordid ad krofu og glogg lysing malavaxta. Stefna i mali pessu
uppfyllir ekki pessar krofur. bar sem ekki hefur verid Ur pessu beatt med vidhlitandi
hetti undir rekstri malsins eru svo verulegir annmarkar & malatilbunadi stefnanda
ad visa ber malinu fra domi.



Samkvaemt 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 er stefnanda gert a0 greida
stefnda malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 300.000 krénur.

URSKURDARORD

Kréfum stefnanda 4 hendur stefnda er visad fra domi. Stefnandi, Frjalsi hf., greidi
stefnda 300.000 krénur i malskostnad.

Ragnheidur Snorradéttir (sign.)



