DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fostudaginn 18. juli 2014 i mali nr. E-3398/2012:
Alda Agisdottir

(Ivar Pdlsson hrl.)

gegn

Huldu Dé6ru Porgeirsdéttur og

(Jon G. Briem hrl.)

Herdisi Bjork Brynjarsdottur

(Jon G. Briem hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 9. april sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Oldu Agisdottur, Fifuvollum 39 1 Hafnarfirdi 4 hendur Huldu Déru
borgeirsdottur Silakvisl 2 1 Reykjavik og Herdisi Bjork Brynjarsdottur Barugotu 11
a Dalvik, med stefnu dagsettri 1. oktober 2012 med 6dagsettri aritun um birtingu
fyrir stefndu Herdisi en birt fyrir stefndu Huldu Doéru pann 5. oktéber s.4.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer ad stefndu greidi stefnanda oskipt
21.257.591 kr. med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fré 10. januar 2011 til pingfestingar mals pessa en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu, fra peim tima til greidsludags. Ad auki krefst stefnandi greidslu
malskostnadar Ur hendi stefndu ad mati réttarins.

Stefndu krefjast adallega syknu af kr6fum stefnanda en til vara lekkunar a
krofu stefnanda. I badum tilvikum er krafist greidslu malskostnadar Gr hendi
stefnanda samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

Atvik mals og agreiningsefni

Agreiningsefni méls pessa Iytur ad radstofun fasteignarinnar Bjortusalir 4,
sem var pinglyst eign stefnanda par til henni var afsalad til stefndu Huldu Do6ru
borgeirsdottur med afsali dagsettu 10. jantar 2011. Hulda Dora afsaladi eigninni til
medstefndu Herdisar Bjarkar Brynjarsdéttur pann 27. september sama ar. Eignin
var seld pridja adila eftir ad mal petta var hofoad med kaupsamningi og afsali



dagsettu 23. oktober 2012. Vegna peirrar solu breytti stefnandi krofugerd sinni 1
pinghaldi pann 25. mars 2013 og féll fra upphaflegum kr6fum sem lutu ad
vidurkenningu & pvi ad stefnandi veeri eigandi fasteignarinnar og ad afsolin til
stefndu yrdu 6gilt med domi og jafnframt kr6fu um vidurkenningu a
skadabodtaskyldu vegna radstéfunar 4 bilskar sem stefnandi kvedur ad hafi tilheyrt
ibudinni. b4 féll stefnandi einnig fra krofum 4 hendur Brynjari Porgeirssyni eftir ad
bl hans var tekid til gjaldprotaskipta. Eftir stendur krafa stefnanda um greidslu
fjarhaedar ur hendi stefndu sem nemur veromeeti eignarinnar vid sélu hennar til
pridja adila med framangreindum kaupsamningi og afsali, ad frddregnum &hvilandi
skuldum & eigninni & s6ludegi.

Forsaga malsins er su ad Alda Agisdéttir, stefnandi malsins, og Brynjar
borgeirsson voru i sambud 1 um aratug fra, frd arinu 2000 til 2010. Eiga pau saman
tveer detur sem eru faeddar arid 2004 og 2006. Brynjar er brodir stefndu Huldu
Doéru og nuverandi sambylismadur Herdisar Bjarkar. Pann 20. september 2008
gerdu Brynjar og Alda samning sin 4 milli um fjarskipti og forraedi deetranna.
honum felst ad stefnandi fékk tvar fasteignir, einbylishts ad Jorsélum 16 i
Kopavogi, og sumarbustad ad Hrisasi 8 i Skorradal. Stefndi Brynjar fékk tvaer
fasteignir 1 Skipholti 15 og Einholti 2. Lausafé og eignir adila i félogum skyldu
afram tilheyra pvi peirra sem skrad var eigandi eignanna a peim tima. Forraedi
deetra peirra skyldi vera sameiginlegt. Pann 4. desember 2008 ritudu adilar undir
stadfestingu & samningi um sameiginlega forsja og medlagsgreidslur. Pott
samningur pessi beri med sér ad vera gerdur vegna sambudarslita kom fram i
skyrslutokum fyrir domi ad hann var ekki gerdur af pvi tilefni og sambudarslit urdu
ekki ad veruleika fyrr en i september arid 2010. I skyrslum fyrir domi baru badi
stefnandi og Brynjar ad tilefni samkomulagsins hefdi verid pad ad blikur voru a
lofti 1 atvinnurekstri Brynjars og vildu pau freista pess ad skipa malum pannig ad
ekki vaeri hatta 4 ad allar eignir peirra topudust ef reksturinn feeri i prot. Ba
Brynjars var tekid til gjaldprotaskipta 4 arinu 2012.

Einbylishtsid ad Jorsdlum 16, sem stefnandi eignadist med samkomulagi
adila um fjarslit ario 2008, var selt pann 2. mars 2010. Sem greidslu fyrir pad fékk
stefnandi ibud ad Bjortusélum 4, fastanamer 224-1891. Var st ibud metin sem
35.000.000 kr. greidsla i peim vidskiptum. Stefnandi og Brynjar bjuggu saman i
peirri ibud par til sambandi peirra lauk i september 2010.

[ greinargerd stefndu er pvi Iyst ad vid upphaf sambtdar stefnanda og
Brynjars Porgeirssonar hafi hann att verdmeeta skuldlitla fasteign og nokkrar
bifreidar. A sambudartimanum hafi hann keypt og selt ymsar fasteignir og att
toluverd vidskipti med bifreidar. Bifreidavidskiptin hafi verid lidur
atvinnustarfsemi Brynjars. Oll pessi kaup hafi hann fjarmagnad ad fullu sjalfur og i
raun att pessar eignir, p. 4 m. einbylishusid ad Jorsélum 16 sem hann eignadist arid
2006. Segir i greinargerdinni ad astaeda pess ad sumar eignanna hafi stundum verid
a nafni stefnanda hafi verid vidskiptalegs edlis af halfu Brynjars.

Vid endanleg sambudarslit stefnanda og Brynjars bjuggu pau fyrst um sinn
til skiptis i ibudinni ad Bjortusdlum 4. I febraar 2011 flutti stefnandi alfarid Gt og i
leiguibd. Af gognum malsins ma rdda ad agreiningur hefur verid milli stefnanda
og Brynjars og hafi pau deilt nokkra hrid um fjarskipti vegna sambudarslitanna.



Stefnandi kvedur ad Brynjar hafi an hennar leyfis eda sampykkis radstafad
ibudinni ad Bjortusdlum 4 til systur sinnar Huldu Déru Porgeirsdottur an pess ad
stefnanda hafi borist nokkur greidsla fyrir hana. Afsal ibudarinnar er undirritad af
Brynjari Porgeirssyni f.h. stefnanda 4 grundvelli umbods fra henni. Samkvemt
umbodinu, sem dagsett er 11. ndvember 2010, veitir stefnandi Brynjari umbod til
aQ selja fasteignina, p. m. t. undirrita 61l naudsynleg skjol og taka vio greidslum.
Stefnandi kvedst ekki hafa veitt Brynjari framangreint umbod og sé undirskrift
hennar annadhvort f6lsud eda fengin med svikum.

bPann 30. mars 2012 lagdi stefnandi fram keeru hja 16greglunni 4 hendur
Brynjari bPorgeirssyni vegna skjalafals, fjardrattar/'umbodssvika og vidskipta meo
fasteignina ad Bjortusolum 4. Af pvi tilefni voru teknar skyrslur hja 16greglunni af
stefnanda, Brynjari, £gi Kopssyni fodur stefnanda, sem jafnframt vottar undirskrift
hennar 4 umraeddu umbodi, stefndu 1 mali pessu og fleiri adilum sem komu ad
skjalagerd og vottun skjala. Ekki reyndist hins vegar unnt ad rannsaka meinta
folsun & undirskrift stefnanda 4 umbodi til Brynjars par sem frumrit skjalsins fannst
ekki. Med bréfi dagsettu 17. febrtiar 2014 tilkynnti 16greglustjorinn &
hofudborgarsvadinu kerda ad rannsdkn malsins veri lokid og pad sem fram hefoi
komid vid pa rannsdkn peetti ekki naegjanlegt eda liklegt til sakfellis sbr. 145. gr.
laga nr. 88/2008. Stefnandi kaerdi pa akvordun 16greglustjorans til rikissaksoknara
en nidurstada hans 14 ekki fyrir vio domtoku malsins.

bann 27. desember 2012 setti stefnandi fram kr6fu um kyrrsetningu eigna
stefndu Herdisar Bjarkar, til tryggingar skadabotakrofu ad fjarhaed 35.000.000 kr.
Kyrrsetningarmal petta var sidar fellt nidur 1 kjolfar pess ad stefnda Herdis Bjork
gaf Ut yfirlysingu, sem pinglyst var 4 eign hennar brymsali 2, um ad 6heimilt veeri
ad selja eda vedsetja eignina, an sampykkis stefnanda, par til 40 dogum eftir ad mal
petta verdur til lykta leitt fyrir héradsdomi eda Haestarétti. Yfirlysing pessi er gefin
til tryggingar skadabotakrofu ad fjarhaed 21.300.000 kr. auk mélskostnadar verdi
Herdis deemd til ad greida hann.

Helstu malsastaeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir &4 pvi ad han hafi verid 16glegur eigandi fasteignarinnar ad
Bjortusdlum 4 og ad umbodid sem Brynjar notadi vid afsalsgerd til systur sinnar
Huldu Doéru hafi verid falsad eda fengid med svikum. Stefnandi kannist ekki vid ad
hafa ritad undir umbod petta og hefdi ekki komid til hugar ad veita fyrrverandi
sambylismanni sinum slikt umbod til ad selja einu eignina sem hun atti eftir 10 ara
sambud peirra. Til rokstudnings stadhafingu sinni um folsun undirskriftar visar
stefnandi til kaeru sinnar til 16greglu vegna pessa mals og til framlagdra gagna sem
varda rannsokn & skuldskeytingarskjali par sem hun gekkst 1 abyrgd 4 lani sem
hvildi & sumarhusi ad Hrisasi 8 1 Skorradal. Su eign hafi komid i hennar hlut
samkvamt skilnadarsamkomulagi peirra Brynjars frd 20. september 2008.
Nidurstada rithandarannsoknar Haralds Arnasonar 4 pvi skuldskeytingarskijali sé st
a0 litlar likur séu & ad han hafi undirritad skjalid. Ljost sé pvi ad Brynjar svifist
einskis pegar komi ad fjarmalum peirra, en hann hafi athent bankanum umratt skjal
og hafi med pvi sjalfur losnad undan greidsluskyldu.



Verdi talid sannad ad umbodid fra 11. ndvember 2010 sé falsad sé
eignayfirfeersla og afsal ibudarinnar til stefndu Huldu 616gmeet og 6gild. Af pvi
leidi ad eignayfirfaersla og afsal fra stefndu Huldu til stefndu Herdisar er lika ogilt.
Stefnda Herdis geti ekki 60last betri rétt en vidsemjandi hennar hafdi. Engu mali
skipti i pvi sambandi hvort stefndu Hulda og Herdis hafi verid grandsamar um
6logmaeti umbodsins.

Stefnandi visar til 10., 11. og 30. gr. laga nr. 7/1936 vardandi
framangreindar malsastaedur sem luta ad gildi umbodsins.

Skadabodtakrafa stefnanda er 4 pvi byggd ad stefndu hafi sameiginlega
valdid stefnanda tjoni sem nemur verdmeeti ibuidarinnar ad Bjortusdlum, ad
fradregnum ahvilandi lanum. Stefndu hafi 4 sakneman hatt, af asetningi eda
géleysi, valdio stefnanda tjoni med pvi ad taka patt i s6lu- eda gjafagerningi
ibudarinnar ad Bjortusélum 4 an heimildar stefnanda og an pess ad greida
stefnanda verdmati ibudarinnar. Onnur peirra eda Brynjar Porgeirsson hafi hagnast
a gerningunum og audgast a4 kostnad stefnanda a oréttmeetan hatt. Brynjar hafi
afsalad ibudinni til stefndu Huldu an vilja og vitundar stefnanda, ad likum 4n pess
ad stefnda Hulda hafi greitt fyrir ibudina. { pvi sambandi skipti engu mali hvort
umbodio s¢ falsad, fengid med svikum eda jafnvel gilt. Ef umbodid verdur ekki
talid falsad eda fengid med svikum er 1jost ad pad veitti Brynjari ekki umbod til ad
gefa ibudina. Afsal eignarinnar &4n greidslu hafi ekki rimast innan umbods til solu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefnda Hulda beri abyrgd 4 tjoni stefnanda &
grundvelli almennu sakarreglunnar. [ fyrsta lagi hafi hun vitad ad stefndi Brynjar
hafi ekki haft heimild til ad radstafa ibtidinni. Hafi hun ekki greitt neitt fyrir ibtidina
hafi henni 1 60ru lagi matt vera ljost ad umbodid veitti stefnda Brynjari ekki slika
heimild. P4 hafi henni matt vera 1jost ad pad hafi ekki verid 6sk fyrrverandi
sambyliskonu brodur hennar ad gefa henni ibud i Kdpavogi. Stefnda Hulda hafi pvi
vitad eda matt vita a0 um var a0 re@da malamyndagerning af halfu stefnda Brynjars
til ad stela ibudinni af stefnanda. Beri hun pvi dbyrgo 4 tjoni stefnanda 4 grundvelli
almennu sakarreglunnar. Hattsemi hennar hafi ad minnsta kosti verid galaus og
beint samband sé & milli hattseminnar og tjons stefnanda. Abyrgd hennar sé enn
augljosari hafi hun fengid ibudina gefins en selt hana sidar stefndu Herdisi. S¢€ pad
raunin hafi hiin hagnast 4 l6ggerningnum og beri pvi einnig 4byrgd gagnvart
stefnanda & grundvelli reglunnar um éréttmeeta audgun.

Um abyrgd stefndu Herdisar gildi hid sama og um 4byrgd stefndu Huldu. {
fyrsta lagi hafi stefnda Herdis vitad ad Brynjar hafi ekki haft heimild til ad radstafa
ibudinni i upphafi til stefndu Huldu. Hafi hun ekki greitt neitt fyrir ibidina hafi
henni 1 60ru lagi matt vera ljost ad eitthvad veri bogid vid ad systir sambylismanns
hennar hafi viljad gefa henni ibud, sem stefnda Herdis hafi pa pegar buid i, og hafi
adur verid i eigu fyrrverandi sambyliskonu nuverandi sambylismanns hennar. Ad
auki liggi fyrir gogn 1 malinu um ad stefnda Herdis hafi 4 peim tima er hin fékk
afsalid vitad ad Brynjari hafi ekki verid heimilt ad radstafa ibtidinni til stefndu
Huldu i upphafi. Stefnda Herdis hafi pvi vitad eda matt vita ad um
malamyndagerning veri ad raeda af halfu Brynjars og Huldu til ad stela ibudinni af
stefnanda. Stefnda Herdis beri pvi abyrgd 4 tjoni stefnanda med stefndu Huldu &
grundvelli almennu sakarreglunnar. Hattsemi hennar hafi ad minnsta kosti verid
galaus og beint samband sé 4 milli hattseminnar og tjons stefnanda. ba sé augljost,



hafi stefnda Herdis greitt 1itid sem ekkert fyrir ibudina, ad hin beri abyrgd gagnvart
stefnanda & grundvelli reglunnar um éréttmaeta audgun.

b4 er i stefnu byggt 4 pvi ad sjonarmid ad baki 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936
leidi til pess ad dgilda beri utgafu afsala til stefndu. Fallid var fra
ogildingarkrofunni undir rekstri malsins en af halfu stefnanda itrekad ad sému
malsastaedur ettu vid vardandi skadabdtakrofuna.

Svo sem fram er komid byggir endanleg fjarhaed skadabodtakrofu stefnanda
4 verdmeti iblidarinnar ad Bjortusdlum 4 pegar stefnda Herdis radstafadi henni upp
i greidslu 4 fasteigninni Prymsolum 2 1 Kopavogi, ad teknu tilliti til peirra
vedskulda sem hvildu & eigninni.

Auk peirra lagaraka sem pegar hefur verid getid visar stefnandi til 1. og 2.
mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um samadild stefndu. Um varnarping visar stefnandi
til 1. mgr. 32. sbr. 1. mgr. 42 gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Badum
stefndu sé stefnt i peirri dompingha par sem heimilt er ad stefna annarri peirra.

Vaxta- og drattarvaxtakrafa stefnanda byggir 4 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu og drattarvaxtakrafa 4 1. mgr. 6. gr. sbr. 9. gr.
somu laga. Vextir skv. 8. gr. mida vid afsal ibudarinnar ad Bjortusolum til stefndu
Huldu pann 10. januar 2011 en drattarvaxtakrafa vid pingfestingu mals pessa.
Malskostnadarkrafa byggir &4 1. og 3. mgr. 129. og 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991 og virdisaukaskattur 4 malflutningspoknun fer samkvaemt 4
16gum nr. 50/1988. Stefnandi sé ekki virdisaukaskattskyldur og naudsynlegt sé pvi
naudsynlegt ad taka tillit til pess vi0 akvoroun malskostnadar.

Helstu malsastaedur og lagarok stefndu

Stefndu krefjast syknu af krofu stefnanda. Stadheefingu stefnanda um ad
umbod stefnanda til Brynjars Porgeirssonar sé falsad er métmalt sem 6sannadri og
rangri. Sannad sé ad stefnandi hafi sjalf skrifad undir umbodid. Er visad i pvi
sambandi til pess sem fram kom 1 skyrslutoku af henni hjé 16greglu, pann 30. mars
2012, par sem hun kvadst ekki geta itilokad ad htin hefdi skrifad undir umbodid.
ba liggi fyrir yfirlysing Agis Kopssonar um undirritun stefnanda 4 umratt umbod.
Auk pess hafi Brynjar Porgeirsson stadfest i skyrslutoku hja 16greglu pann 20.
ndévember 2012 ad hann hafi verid vidstaddur er stefnandi undirritadi umbodid vid
eldhiisbordid i Bjortusolum.

bé er stadhafingu um ad umbodid sé fengid med svikum motmalt sem
orokstuddri og rangri. Enn fremur s€¢ métmeelt stadhafingum stefnanda um folsun
annarra skjala sem rongum og visvitandi 6sonnum og visar stefndi til
16gregluskyrsina sem teknar voru af vottum umraeddra skjala. Stefndu byggja 4 pvi
a0 stefnandi hafi gefid Brynjari Porgeirssyni gilt umbo0 til s6lu 4 fasteigninni
Bjortusélum 4 og hann hafi ekki farid at fyrir umbod sitt vid s6luna. P4 er einnig a
pvi byggt ad jafnvel pott umbodid hafi verid fengid med svikum pé sé pvi métmeelt
a0 stefndu hafi vitad um pau svik.



Stefnda Hulda Déra motmelir pvi sem rongu og 6sénnudu ad hiin hafi vitad
ad Brynjar meetti ekki radstafa ibudinni ad Bjortusdlum 4 pegar hann afsaladi henni
til hennar. bvert & moéti hafi hun haft fulla astedu til ad treysta pvi umbodi sem
Brynjar hafi fengid auk pess sem htin hafi ekki vitad betur en ad Brynjar @tti i raun
umradda ibud. bvi s¢ motmelt sem rongu ad hiin hafi vitandi vits tekid patt i
malamyndagerningi til ad ,,stela ibuidinni af stefnanda“ svo sem segi 1 stefnu.

Stefnda Herdis byggir syknukrofu sinar i fyrsta lagi & somu roksemdum og
han upphaflega hafdi uppi vegna kréfu um fravisunar malsins. Var fravisunarkrafan
rokstudd annars vegar med pvi ad skilyrdi samadildar skv. 19. gr. laga nr. 91/1991
veeru ekki fyrir hendi og hins vegar med pvi ad skilyroi 25. gr. somu laga fyrir
vidurkenningardomi veru ekki fyrir hendi. Méalatilbunadur stefnanda sé reistur &
pvi ad meinbugir hafi verid a afsali ibuidarinnar til stefnda Huldu en par hafi stefnda
Herdis hvergi komid nerri og ekki sé pvi haegt ad draga hana inn i petta mal pott
htn hafi sidar keypt ibudina af medstefndu. Ekkert réttarsamband sé milli stefnanda
og stefndu Herdisar.

b4 métmeelir stefnda Herdis pvi sem rongu, 6sonnudu og 6rdkstuddu ad hin
hafi vitad ad Brynjar hafi ekki matt rddstafa ibudinni i upphafi til Huldu og
jafnframt ad hiin hafi vitad ad sa samningur hafi verid malamyndagerningur.
Stefnda Herdis hafi att vidskipti vid medstefndu Huldu Doru og hafi ekki annad séd
en ad eignarheimild hennar veri 1 fullkomnu lagi. bvi skuli beett vio hér ad
stefnandi gefi sér ad st stadreynd sé sonnud ad hun hafi i raun att Jorsali 16,
Kopavogi. bvi s¢ métmelt sem rongu og ésonnudu. bott stefnandi hafi hotad pvi i
nidurlagi bréfs 16gmanns sins, dags. 2. september 2011, til Brynjars Porgeirssonar
a0 krefjast opinberra skipta 4 bui peirra Brynjars vid sambudarslitin, hafi hiin ekki
1atid verda af pvi. Vid pau skipti hefdi komid i 1j6s hvorum eignin tilheyrdi i raun.
bé hefoi komid i 1j6s ad Jorsalir 16 tilheyrdu ekki stefnanda, pott hin hafi verid
skradur eigandi eignarinnar. Malshofoun pessi virdist adeins vera leid stefnanda
fram hja dkveedum skiptalaganna sem @tlad sé ad fjalla um agreining um
eignaskipti vid sambudarslit.

Stefndu métmaela upphafsdegi vaxtakrofu i malinu. Fjarkrafa geti ekki
stofnast fyrr en 1 fyrsta lagi pegar hun sé gerd, p. e. vid pingfestingu malsins. Ad
mati stefndu geti p6 ekki stofnast fjarkrafa i pessu mali fyrr en vid uppkvadningu
doms i malinu og pvi beri ekki ad deema vexti frd 60rum tima en domsuppsogu.

Um lagar6k vegna malskostnadarkrofu er visad til 130. gr. laga nr. 91/1991
og laga nr. 50/1988 vegna virdisaukaskatts 4 malskostnad en stefndu eru ekki
virdisaukaskattskyldir adilar og beri ad taka tillit til pess vid akvordun
malskostnadar.

Skyrslur fyrir domi

Adilar gafu skyrslu fyrir domi. Pa gafu skyrslu vitnin Stefania Margrét
Jonsdottir, modir stefnanda og Bjarni Jonsson, sambylismadur hennar, Brynjar
Smari Porgeirsson, fyrrum sambylismadur stefnanda og ZAgir Kopsson, fadir
stefnanda. Verdur framburdur adila og vitna rakinn hér ad pvi leyti sem mali skiptir



fyrir trslit pessa mals.

Stefnandi sagdi frd pvi ad sambud peirra Brynjars hefdi varad i um pad bil
10 &r og 4 peim tima hefdi fjarhagur peirra verid sameiginlegur. Spurd um
eignaskiptasamning hennar og Brynjars, sem gerdur var i september 2008, sagdi
hin ad hann hefoi ekki verid gerdur i tilefni af sambudarslitum peirra sem urdu
ekki fyrr en ario 2010, heldur vegna pess ad blikur hafi verid a lofti i
fasteignavidskiptum Brynjars. Pau hefdu hins vegar ekki gert annan samning pegar
sambud peirra Brynjars lauk.

Stefnandi kvadst aldrei hafa lyst pvi yfir ad hun hafi viljad losna vid ibudina
ad Bjortusolum 4, sem komu 1 hennar hlut i framangreindum skiptasamningi. Hun
hafi 1iti0 4 hana sem sina einu tryggingu eftir sambudarslit peirra Brynjars. Hun
sagdi ad pau hefdu aldrei reett um ad hann fengi slikt umbod fra henni og hun
kvadst ekki kannast vid ad hafa undirritad pad. Hin gat pess hins vegar ad hin
hefdi undirritad skjol sem tengdust afsali 4 bifreidum i eigu Brynjars sem voru
skrad 4 hana og gégn sem tengdust ursdgn hennar ur stjornum fyrirteekja sem voru
henni 6vidkomandi. P4 sagdist hin aldrei hafa rett um s6lu eignarinnar, hvorki vid
Brynjar, stefndu Huldu Do6ru eda adra. Hun hefdi komist ad pvi ad ibadin hafi verid
seld eftir ad salan var um gard genginn.

Stefnda Hulda Doéra sagdi, pegar hun var spurd um addragandann ad pvi ad
henni hefdi verid afs6lud ibtdin 1 Bjortusélum 4, ad hun hefdi vitad af pvi ad brodir
hennar hefdi verid 1 vandradum i vidskiptum sem freendur Oldu hefdu verid bunir
a0 koma honum i. Hann hafi verid vid pad ad missa eignir sinar og bodid henni ad
kaupa ibudina. sem hun hafi sampykkt. Han hafi & peim tima buid 4 Blondudsi en
hugdist flytja i beeinn fljotlega. Hun kvedst hafa greitt fasteignagjold og tryggingar
af ibudinni fra afsalsgerd en Brynjar hafi alla tid séd um afborganir af lanum. Spurd
um kaupverd ibudarinnar sagdi hun ad um pad hefoi ekki verid raett. Hugmyndin
hafi veri0 si ad ganga fra afsali pa pegar og reeda kaupverd sidar pegar betra tom
geefist til pess. Hin kvad asteduna fyrir pvi ad ganga purfti hratt fr4 afsali til
hennar hafa verid pa ad stefnandi hafi viljad losna vid ibtidina. Spurd ad pvi hvort
stefnandi hefdi sagt henni pad sagdi hin svo ekki vera en hun hafi vitad til pess ad
stefnandi hefdi sagt 60rum fra pvi, m.a. Brynjari og fodur stefnanda.

[ upphafi hafi pau Brynjar 4formad ad blia saman i ibudinni en sidar myndi
han kaupa eignina af honum 4 verdi sem pau myndu dkveda seinna. Af pvi hafi p6
ekki ordid par sem hun hafi haett vid ad flytja sudur ad svo stoddu. Skommu sidar
hafi Brynjar verid kominn i sambud med medstefndu Herdisi Bjork og henni hafi
pott edlilegt ad radstafa ibudinni til hennar 1 [jési pess ad hiin hafi talio rétt ad
Brynjar héldi ibudinni. Hun kvedst hafa vissu fyrir pvi ad Brynjar hafi att ymsar
eignir i upphafi sambudar hans vid Oldu, hann hafi lagt Gt fyrir 6llum kostnadi og
stadid a bak vid alla eignamyndun i sambud peirra. beer tekjur sem Alda hafi aflad
hafi farid 1 hana sjalfa og ef til vill ad einhverju leyti i stelpurnar peirra. Spurd ad
pvi & hverju hin byggdi pennan framburd kvad hun alla hafa vitad ad pannig hafi
fjarfélagi stefnanda og Brynjars verid hattad. Hun kvedst hafa vitad af pvi vid
afsalsgerdina ad stefnandi veeri pinglystur eigandi ibtidarinnar og htin hafi séd
umbod stefnanda til Brynjars sem hafi legid fyrir vio pa afsalsgerd. Hun kvedst
hafa talid ad i umbodinu felist heimild Brynjars til ad selja ibtidina.



Spurd um kaupvero ibtidarinnar pegar hiin afsaladi henni til medstefndu
Herdisar Bjarkar sagodi hiin ad Herdis Bjork hefoi endurgreitt henni utlagdan
kostnad en ad 6dru leyti hefdi hun ekki greitt henni fyrir ibudina. Medstefnda
Herdis Bjork stadfesti pad fyrir domi ad hun hefoi ekki greitt Huldu Doru fyrir
eignina. Auk pess a0 greida medstefnda utlagdan kostnad kvadst hin einnig hafa
greitt gjaldfallnar en 6greiddar afborganir af ibudinni og skuld vid htssj6d. Hun
kvadst hafa flutt inn til Brynjars 1 ibudina ad Bjortusélum um manadamotin
mai/juni 2011 en samband peirra hefdi hafist um haustid 2010. A peim tima kvad
han ad sér hefdi verid sagt ad Brynjar tti eignina og hun hafi ekki vitad um afsalid
til Huldu Déru. Eftir a0 agreiningur um eignaskipti kom upp & milli Brynjars og
stefnanda hefdi hun hins vegar fengid ad vita af skiptasamningi peirra og pvi ad
ibudinni hefdi verid afsalad fra stefnanda til Huldu Doru. Hun sagdist hafa ordid
voOr vid vilja stefnanda til ad losna vid ibudina og m.a. tekid patt i pvi pegar Brynjar
adstodadi stefnanda vid ad syna fram & ad stefnandi veri ekki eigandi ibtidarinnar
svo ad hun fengi husaleigubatur vegna leigu & 60ru husnadi. Spurd ad pvi hvort
henni hafi ekki pott einkennilegt ad medstefnda Hulda Déra hafi viljad gefa henni
hlut sinn 1 ibtidinni svaradi hun pvi til ad pegar hiin hefdi rett pessi mal vid Huldu
Doéru og Brynjar hafi hiin fengio vissu fyrir pvi ad Brynjar etti i raun ibudina en
ekki Alda. Henni hafi pvi ekki pott edlilegt ad greida stefnanda fyrir ibud sem hun
hefoi ekki greitt fyrir sjalf. Ekki hafi komid til tals ad greida medstefndu Huldu
Doru fyrir eignina. b4 stadfesti Herdis Bjork ad hun hefdi nua selt ibtidina i
Bjortusdlum og keypt adra eign ad Prymsolum 2. Kaupverd Bjortusala i peim
vidskiptum, ad fradregnum vedskuldum, hefdi verid 21.257.591 kr.

[ skyrslu Brynjars Porgeirssonar fyrir domi sagdi hann ad hann hefdi i
upphafi sambudartima hans og stefnanda att radhus & Kjalarnesi en stefnandi hefoi
ekki att neina fasteign. Hann kvadst hafa keypt adrar eignir 4 sambudartima peirra
og lengst af stundad sjalfsteedan atvinnurekstur og haft tekjur vel ytfir medallagi.
Hann sagdi a0 samkomulag hans og stefnanda um fjarskipti sem gert var i
september 2008 hefdi verid gert ad hans frumkvaedi par sem hann hafi stadid i
vidskiptum vid freendur stefnanda sem hefou verid farin ad kosta hann mikid og
hann hafi verid ordinn hreddur um ad enda 4 gétunni. Hann hafi viljad tryggja ad
pau misstu ekki allar eigur sinar vegna peirra vidskipta. Hann sagdi ad sambudarslit
hefou ekki verid inni i myndinni pegar samningurinn var gerdur. Brynjar sagdi ad
pegar sambud hans og stefnanda lauk hafi purft ad ganga fra eignaskiptum.
Stefnandi hafi ekki gert kr6fu um athendingu eigna a peim tima. Hann kvadst hafa
lagt henni til bil, greitt fyrir hana husaleigu og keypt innb fyrir hana og hiin hafi
gengid skuldlaus Ut ur sambud peirra. Hin eiginlegu skipti 4 bui peirra hefou fario
fram med pessum hatti. Sidar hafi hun med adstod 16gmanns gert krofu um frekri
eignir og hotad ella opinberum skiptum. Ut ar sikum skiptum myndi hun ekki hafa
fengid neitt vegna pess ad hin hefoi ekki lagt neitt til eignamyndunar auk pess sem
engum eignum hafi verid til ad dreifa. Hann sjalfur hafi 4 peim tima skuldad langt
umfram eignir og ad lokum hefdi bu hans verid tekio til gjaldprotaskipta & arinu
2012.

Spurdur um addraganda ad afsali Bjortusala til systur sinnar, Huldu Déru,
hvad hann pad hafa verid gert ad beidni stefnanda sem vildi losna vid eignir sem
vaeru henni 6vidokomandi af sinu nafni. Hun hefdi sjalf undirritad umbod til hans og
hann hefdi af pvi tilefni Gtskyrt fyrir henni ad pad vari naudsynlegt svo ad hann
geeti flutt eignina af hennar nafni. A sama tima hafi htin undirritad skjol sem



tengdust nokkrum bilum sem voru 4 hennar nafni en i eigu hans. Brynjar sagdi ad
pegar eigninni hefdi verid afsalad til Huldu Déru hafi hann verid vid pad ad missa
allt sitt og hun hafi med pessu gert sér greida med pvi ad vilja kaupa ibtidina. Auk
pess hafi pau vidskipti komid sér vel fyrir hana par sem hin hugdist flytja i baeinn.
Pau hafi hugsad sér ad samnyta ibudina um tima en ekki hafi verid rett um
kaupverd. Hann kvadst alltaf hafa litid svo 4 ad ibudin veeri sin eign en ekki
stefnanda. Um afsalio til Herdisar sagdi Brynjar ad hann hefoi talid pad edlilegt.
Sjalfsagt hefdi veri ad hin taeki vid eigninni par sem pau hefdu hafid sambud, hiin
hefoi tekid patt i rekstri ibudarinnar & moti honum og pau hefdu buid par saman.

Forsendur og niourstada

Agreiningur mals pessa 4 sér reetur i deilum um fjarskipti vid sambudarslit
stefnanda og vitnisins Brynjars Porgeirssonar en i upphafi malarekstur pessa var
Brynjar medal stefndu i malinu. Fallid var fra kréfum & hendur honum i pinghaldi
pann 5. febraar 2013 en bu Brynjars var tekid til gjaldprotaskipta a arinu 2012.
Endanlegar domkrofur stefnanda felast i skadabdtakrofu 4 hendur stefndu vegna
vidskipta peirra med ibud ad Bjértusélum 4. A hinn béginn er agreiningur
stefnanda og Brynjars um skiptingu bus peirra vid sambudarslit ekki til urslausnar i
pessum domi.

Stefnandi byggir 4 pvi ad huin hafi verid 16glegur eigandi ibidarinnar ad
Bjortusélum 4 pegar henni var afsalad til stefndu Huldu Doru. Til studnings peirri
stadhefingu liggur pinglysing eignarheimildar stefnanda sem byggir a
samkomulagi hennar og fyrrum sambylismanns hennar, Brynjars bPorgeirssonar, um
skiptingu eigna fra pvi i september 2008. Almennt verdur ad telja ad pinglysing
eignarheimildar sé sterk visbending um pad hver sé raunverulegur eigandi
fasteignar. Sa sem heldur 60ru fram ber sonnunarbyrdina fyrir peirri stadhafingu.

Stefndu byggja 4 pvi ad Brynjar hafi verid raunverulegur eigandi
ibudarinnar en ekki stefnandi. Svo sem rakid er i umfjéllun um skyrslur fyrir domi
halda paer pvi badar fram a0 stefnandi hafi pegar fengio pad sem henni bar i
skiptum 4 eignum hennar og Brynjars vid sambudarslit peirra og pvi hafi peim
verid rétt ad lita svo a ad Brynjar hafi verid eigandi ibudarinnar.

Hvad vardar umraddan eignaskiptasamning milli stefnanda og Brynjars fréa
pvi i september 2008, baru baedi stefhandi og Brynjar ad samningurinn hefdi verid
gerdur 4 medan pau voru enn i sambud og hafi sambudinni ekki lokid fyrr en
tveimur drum eftir undirritun samningsins. Spurd um tilefni samningsgerdarinnar
baru pau baedi ad hann hefdi verid gerdur af pvi tilefni ad 6tryggt veeri hvernig
fasteignavidskiptum Brynjars reiddi af, p.e. til ad freista pess a0 koma i veg fyrir ad
pau misstu allar eignir sinar ef til greidsluprots Brynjars kemi. Med
framangreindum framburdi stadfestu stefnandi og Brynjar ad ekki var um
eiginlegan skiptasamning ad ra&da og skipti foru i reynd ekki fram & grundvelli
samningsins pegar hann var gerdur. Samningnum var pvi i upphafi ekki &tlad a0
hafa gildi i skiptum milli peirra samkveaemt efni sinu enda tilgangur hans ad hindra
ad krofuhatar Brynjars gaetu gengid ad eignum sem féllu i hlut stefnanda a
grundvelli samningsins. A hinn boginn hefur samningur pessi ekki verid ogiltur og
ekki liggur fyrir hvort hann er 6gildanlegur. P4 er engum gognum til ad dreifa i



malinu um pad hvada eignir stefnandi og Brynjar attu vid sambudarslitin eda
hvernig peer skiptust 4 milli peirra. Af pessum sokum verdur umdeildri
eignarheimild stefnanda a Bjortus6lum 4 ekki hnekkt med visan til adsteedna vid
gerd skiptasamnings milli hennar og Brynjars. Vid adalmedferd malsins hélt
16gmadur stefndu pvi fram ad samningur adila veri 6gildur med visan til
16gjofnunar fra 35. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 par sem fram komi ad réttarahrif
skilnadar ad bordi og seng falla nidur ef makar halda afram sambud umfram
stuttan tima sem sanngjarnt er ad @tla peim, einkum vegna buferlaflutnings og
Oflunar nys husnadis. Logmadur stefnanda moétmeelti pessar malsastedu sem of
seint fram kominni. Par sem henni var fyrst hreyft vid adalmedferd malsins kemur
hun ekki til frekari skodunar hér gegn métmalum stefnanda sbr. 5. mgr. 101. gr.
laga nr. 91/1991. I pessu sambandi ber einnig ad arétta ad deilur stefnanda og
Brynjars Porgeirssonar um eignaskipti vid sambudarslit eru ekki til irslausnar i
mali pessu.

Stadhafingar stefndu um ad stefnandi hafi i raun ekki att ibidina hafa ekki
verid studdar 68rum gognum en framburdi Brynjars bPorgeirssonar. Gegn
eindregnum motmalum stefnanda hefur peim ekki tekist sonnun pess ad stefnandi
hafi ekki verid eigandi ibudarinnar. Verdur pvi lagt til grundvallar nidurstoou
malsins ad stefhandi hafi att ibudina i Bjortusdlum 4 pegar henni var afsalad til
stefndu Huldu Doéru.

Stefnda Hulda Dora eignadist ibuidina med afsali dagsettu 10. jantar 2011.
Brynjar Porgeirsson undirritar afsalid fyrir hond stefnanda & grundvelli umbods fra
henni sem er dagsett 11. november 2010. Stefnandi heldur pvi fram ad undirskrift
hennar sé¢ annadhvort f6lsud eda fengin med svikum. Ber hun ad hun hafi aldrei
falid Brynjari ad selja ibuidina fyrir sig og hafi hiin undirritad umbodid hafi st
undirritun verid fengin med svikum. Af framburdi hennar fyrir domi og 1 skyrslu
hennar hja 16greglu, sem hun stadfesti fyrir domi, ma rada ad hafi hin i raun
undirritad umbodid telji hin ad pad hafi verid gert 1 peirri trti ad hiin veri ad
undirrita skjol vardandi bilavidskipti eda dnnur vidskipti, en hin hafi verid skradur
eigandi ymissa bifreida sem i raun hafi verid eign Brynjars sem hun hafi viljad
losna vid af sinu nafni auk pess sem hun hafi verid i stjorn fyrirtekja i eigu
Brynjars sem voru henni 6vidkomandi.

Af framburdi stefndu fyrir domi ma sl pvi fostu ad per hafi badar fengiod
afsal fyrir ibuidinni ad Bjortus6lum 4 an pess ad nokkurt endurgjald hafi komid fyrir
hana. bvi var ekki um raunverulega solu ibudarinnar ad rada heldur gjof.

Y firlysingar stefndu Huldu Doru og Brynjars um ad stadid hafi til ad dkveda
sOluverd sidar og ad greidsla kemi pa til breyta ekki pessari nidurstoou enda liggur
fyrir ad hvorugt peirra hafi gert rad fyrir ad kaupverodid rynni til stefnanda jatnvel
pott raunveruleg sala faeri fram sidar. A9 mati domsins hefur pad pvi ekki pydingu i
malinu ad taka afstodu til pess hvort umdeilt umbod hafi verid falsad eda fengid
med svikum par sem fyrir liggur ad afsalsgerningur stefnanda til Huldu Déru var
ekki sala & fasteign heldur gjafagerningur sem med hlidsjon af framburdi hennar og
Brynjars ber einnig med sér ad hafa verid gerdur til madlamynda. Hvad sem lidur
gildi umbodsins til solu fasteignarinnar er pvi ljost ad Brynjar hafoi ekki umbod til
ad gefa systur sinni ibudina fyrir hond stefnanda. I pessu sambandi er yfirlysing
stefndu Huldu Do6ru um ad ,,allir hafi vitad a0 stefnandi etti ekki ibtdina*
haldlausar. Leggja verdur til grundvallar arlausn malsins ad Hulda Dora hafi vitad
eda matt vita pegar ibudinni var afsalad til hennar ad sa gerningur var hvorki i



samraemi vid vilja stefnanda né i samraemi vid efni umbods stefnanda til Brynjars.
Med visan til 10. og 11. gr. laga nr. 7/1936 verdur ekki talid ad gerningur pessi sé
skuldbindandi fyrir stefnanda. Med pvi ad standa ad afsalsgerd fyrir ibdinni og
taka yfir eignaumrdd hennar og afsala henni sidar til medstefndu Herdisar Bjarkar,
bakadi stefnda Hulda Déra stefnanda tjoni. Med framburdi hennar fyrir domi telst
sannad ad hun hafi verid grandsém um 6logmeti pess gernings par sem henni var
1jost ad stefnandi var pinglystur eigandi ibudarinnar og jafnframt ad pad vaeri ekki i
samrami vid vilja stefnanda ad hiin eignadist ibudina an pess ad stefnandi fengi
nokkurt endurgjald fyrir. Med pessari hattsemi olli hun stefnanda tjoni sem hin ber
skadabodtaskyldu 4, & grundvelli almennu sakarreglunnar, enda poétt leitt sé i [jos ad
hun hafi sjalf ekki haft fjarhagslegan hag af radstéfuninni.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefnda Herdis Bjork beri 6skipta abyrgd 4 tjoni
hennar med stefndu Huldu Déru. Fyrir liggur ad stefnda Hulda Déra afsaladi
Herdisi Bjork ibtidinni ad Bjortusdlum 4 med afsali dagsettu 27. september 2011.
Af framburdi stefndu Herdisar Bjarkar fyrir domi liggur fyrir ad hiin greiddi
medstefndu Huldu Doru ekki fyrir iblidina ad 60ru leyti en pvi ad hun endurgreiddi
henni Utlagadan kostnad af rekstri hennar og kvedst hafa komid lanum og skuldum
vid hussjod 1 skil. Um eiginlegt kaupverd var pvi ekki ad reda. Stefnda Herdis
Bjork gaf pa skyringu & pessum vidskiptum ad radstofunin hafi pott edlileg i 1j0si
pess ad stefnandi hafi i raun ekki att ibtidina. Athugun hennar og Brynjars &
skiptum & eignum Brynjars og stefnanda vid sambudarslitin hafi leitt i [j6s ad hin
hefodi pegar fengid pad sem henni bar. Ad framan er rakin afstada domsins til pess
a0 pessi stadhafing, sem er 4 sama veg og stadhafing stefndu Huldu Doru, sé
6sonnud. ba liggur fyrir ad Herdis Bjork radstafadi ibtdinni upp 1 kaup 4 annarri
eign a0 brymsolum 2 1 Kopavogi sem er nt eign hennar. Ad fratéldum ahvilandi
skuldum nam verdmaeeti eignarinnar i peim vidskiptum 21.257.591 kr. sem er
stefnufjarhaed pessa mals.

Af framburdi stefndu Herdisar Bjarkar fyrir ddmi mé rada ad hin hafi vitad
eda matt vita pegar hun fékk afsal fyrir Bjortusélum 4 ad eignin hafi komist
umrad medstefndu Huldu Déru an sampykkis stefnanda og an pess ad nokkurt
endurgjald kaemi fyrir. Pegar hun tok vid eigninni af Huldu Doru, an pess ad greida
fyrir hana, matti henni pvi vera 1jost ad Hulda Dora var ekki 16glegur eigandi
eignarinnar og ad afsal Huldu Doru til hennar var til pess fallid a0 valda stefnanda
tjoni. Er pvi fallist & pad med stefnanda ad stefndu hafi i sameiningu valdid henni
tjoni med pvi ad taka vid umrddum eignarinnar, an sampykkis stefnanda og an
greidslu endurgjalds til hennar. Af radst6funum pessum hagnadist stefnda Herdis
Bjork og nemur hagnadur hennar fjdrhaed iblidarinnar ad fradregnum ahvilandi
lanum, sem hun 1ét ganga upp 1 kaup & Prymsoélum 2.

[ upphaflegum malatilbunadi stefndu Herdisar Bjarkar er 4 pvi byggt ad visa
beri kréfum 4 hendur henni frd domi vegna pess ad skilyroi til samadildar hennar
og Huldu Déru skv. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 séu ekki fyrir hendi. Undir
rekstri malsins var fallid fra fravisunarkrofunni.  malflutningsraeedu I6gmanns
stefndu var hins vegar itrekad ad somu malsastedum veeri haldid fram vardandi
syknukrofuna og koma fram um fravisunarkréfuna. Verdur pvi ad lita svo 4 ad
krafist sé syknu med visan til pess ad skilyrdi 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala séu ekki fyrir hendi. A pad er ekki fallist. Skortur 4 skilyrdum
fyrir samadild samkvemt nefndri grein laga um medferd einkamala leidir til
fravisunar sé slik krafa gerd af halfu adila. Hvorki eru lagaskilyrdi til ad sykna 4



grundvelli pessa dkveedis né til ad visa mali fra domi an krofu. P4 4 tilvisun til
akvaedis 2. mgr. 25. gr. somu laga ekki vid 1 malinu i endanlegum buningi pess par
sem fallid var fra vidurkenningarkr6fum sem upphaflega voru hafdar upp i malinu.
bé er ekki hald 1 peirri malsasteda stefndu Herdisar Bjarkar ad domur geti ekki
gengid um botakrofu 4 hendur henni par sem ekkert samningssamband sé 4 milli
hennar og stefnanda pegar af peirri asteedu ad botakrafa stefnanda byggir 4 almennu
sakarreglunni sem kvedur a um boétaskyldu utan samninga.

Svo sem mal petta er lagt fyrir dominn er med framangreindum
rokstudningi fallist & p4 malsastedu stefnanda ad stefndu hafi valdid stefnanda tjoni
sem per beri 6skipta skadabotadbyrgd a. Verdur krafa stefnanda um greioslu
skadabota sem nemur virdi eignarinnar pvi tekin til greina. Ekki er agreiningur um
ad verOmati ibudarinnar Bjortusala 4 hafi numid 21.257.591 kr. ad fradregnum
ahvilandi vedskuldum vid s6lu til pridja adila pann 23. oktober 2012.

Stefnandi gerir krofu um greidslu vaxta fra 10. januar 2011, sem er sa dagur
pegar Hulda Dora fékk afsal fyrir umdeildri ibid med visan til 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu til pingfestingar mals pessa en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. sbr. 9. gr. somu laga fra peim tima til greidsludags.
Stefndu métmaela vaxtakrofu stefnanda. Démkrafa stefnanda er midud vid
verdmeeti eignarinnar vio s6lu pann 23. oktéber 2012. Samkvaemt 2. mgr. 8. gr. laga
nr. 37/2001 skal krafan bera vexti fra peim tima. Med visan til sidari malslidar 2.
mgr. 9. gr. somu laga er ekki fallist 4 ad krafan beri drattarvexti fré fyrri tima en
domsuppsogu, enda hafa tafir & malarekstri pessum ordid nokkrar af astaedum sem
stefndu verdur ekki kennt um.

Med hlidsjon af atvikum pessa mals er rétt ad hver adili beri sinn
malskostnad.

Domsoro:

Stefndu, Hulda Dora Porgeirsdottir og Herdis Bjork Brynjarsdottir, skulu
greida stefnanda, Oldu Agisdottur, 21.257.591 kr., med voxtum samkvamt 1. mgr.
8. gr. laga nr. 38/2001 fra 23. oktdber 2012 en drattarvoxtum fra
démsuppkvadningu til greidsludags. Mélskostnadur fellur nidur.

Héradsdomi Reykjavikur 18. jani 2014



