DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 24. september 2013 i mali nr. E-3286/2012:
Sudurverk hf.

(Porsteinn Einarsson hrl.)

gegn
Lysingu hf.

(Arni Armann Arnason hrl.)

Mal petta sem domtekid var 3. september 2013 var hofoad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 9. oktober 2012 af Sudurverki hf., Hlidasmara 11, Kopavogi 4 hendur
Lysingu hf., Armula 3, Reykjavik.

Krofur aoila

Af halfu stefnanda er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad samningur
malsadila, sem ber heitid ,,fjarmdgnunarleigusamningur® nr. 140007 fra 20. mars
2007, sé ad efni til lanssamningur og ad akvadi hans um tengingu greidslna vid
gengi japanskra jena og svissneskra franka s¢ 6logmaett og 6skuldbindandi fyrir
stefnanda.

Af halfu stefnanda er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad samningur
malsadila, sem ber heitid ,,fjirmognunarleigusamningur* nr. 145687 fra 1. febrtiar
2008, s¢é ad efni til lanssamningur og ad akvadi hans um tengingu greidslna vid
gengi japanskra jena sé¢ 0logmeett og 6skuldbindandi fyrir stefnanda.

Af halfu stefnanda er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad samningur
malsadila, sem ber heitid ,,fjirmdgnunarleigusamningur® nr. 135776 fra 11. aguast
2006, sé ad efni til lanssamningur og ad akvadi hans um tengingu greidslna vid
gengi japanskra jena og svissneskra franka s¢ 6logmett og 6skuldbindandi fyrir
stefnanda.

bé krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda, samkvamt sidar framlogoum
malskostnadarreikningi, eda mati domsins.

Af halfu stefnda er krafist syknu af 6llum kréfum stefnanda og ad stefnda verdi
demdur malskostnadur samkvamt sidar framlogdum malskostnadarreikningi, eda
mati domsins.



Atvik mals

Stefnandi mals pessa, Sudurverk hf., er fyrirteeki sem frd arinu 1986 hefur starfad
adallega vid vega- og gatnagerd, vid ger0 stiflumannvirkja og veituskurda og vid
gerd hafnarmannvirkja og brimvarnargarda. Stefndi, Lysing hf., er
fjarmalafyrirtaeki, sem starfar a svidi eignaleigu. Stefhandi og stefndi hafa allt fra
arinu 1996 att i umfangsmiklum eignaleiguvidskiptum og gert med sér tugi
eignaleigusamninga. Krofur stefnanda i mali pessu varda prja pessara samninga p.e.
fjarmognunarleigusamninga nr. 140007, fra 20. mars 2007, nr. 145687 fra 1.
februar 2008 og nr. 135776, fra 11. agtst 2006.

A forsidu framangreindra priggja samninga er tilgreint ad um
fjarmdgnunarleigusamninga sé ad raeda og séu peir gengistryggdir. b4 er stefndi
tilgreindur sem leigusali en stefnandi sem leigutaki. Samningsskilmalarnir eru
tvipaettir. Annars vegar sérstakir skilmalar og hins vegar almennir skilmalar. I
sérstaka hlutanum er gerd grein fyrir samningsandlaginu, seljanda hins leigda,
samningstima, afborgunum, voxtum, greidslutilhogun og vatryggingum. { hinum
almenna hluta eru stadladir samningsskilmalar.

Samkvemt 1. gr. samnings nr. 135776 er hid leigda Cat 365C beltagrafa. [ 2. gr.
kemur fram ad leigugrunnur sé 40.600.000 kronur an virdisaukaskatts og
50.547.000 krénur med virdisaukaskatti og er st fjarhad umreiknud i erlenda
gjaldmidla, japonsk jen og svissneska franka. Samkvemt 4. gr. er grunnleigutiminn
fra 10. agtst 2006 til 9. agust 2009. Gjalddagi fyrstu leigugreidslu er 10. agtist 2006
en fjoldi greidslna 21 og fjoldi manada 36. 1 5. gr. er greidslutilhdgun nanar 1yst og
i 6. gr. kemur fram a0 manadarleg framhaldsleiga hefjist fra lokum grunnleigutima.
7. gr. er kvedid 4 um hja hvada vatryggingafélagi vélin skuli tryggd og med hvada
tryggingum. I 10. gr. samningsins kemur fram ad leigutaki greidi hlutaleigu ad
fjarhaed 26.159 kronur og ad gjalddagi hennar sé¢ 10. 4gtst 2006. b4 segir ad gengi
midist vid samningsdaginn 25. jali 2006. Ad lokum segir ad LIBOR - vextir &
samningsdegi séu 0,89% auk 2,50% alags.

Samkvemt samningi nr. 140007 er hid leigda Cat 323D grafa med hradtengi og
skoflu. I 2. gr. samningsins kemur fram ad leigugrunnur sé 12.500.000 kronur an
virdisaukaskatts og 15.562.500 kronur med virdisaukaskatti og er su fjarhad
umreiknud i erlenda gjaldmidla, japonsk jen og svissneska franka. Samkvamt 4. gr.
er grunnleigutiminn fra 10. april 2007 til 9. jantar 2011. Fyrsta leigugreidslan er
10. april 2007, fjoldi greidslna 27 og fjoldi manada 45. 1 5. gr. er greidslutilhogun
nanar tilgreind. { 6. gr. kemur fram ad manadarleg framhaldsleiga hefjist fra lokum
grunnleigutima. { 7. gr. er kvedid 4 um hja hvada vatryggingafélagi vélin skuli
tryggd og med hvada tryggingum. I 10. gr. samningsins kemur fram ad leigutaki
greidi hlutaleigu ad fjarhaed 32.552 kronur og ad gjalddagi sé 10. april 2007. ba
segir ad gengi midist vid samningsdaginn 14. mars 2007. A9 lokum segir ad
LIBOR - vextir 4 samningsdegi séu 1,47% auk 2,50% alags.



[ samningi nr. 145687 er i 1. gr. greint fra pvi ad hid leigda sé Cat DT jardyta. I 2.
gr. samningsins kemur fram ad leigugrunnur s¢ 48.677.000 kronur an
virdisaukaskatts og 60.602.865 kronur med virdisaukaskatti og er su fjarhaed
umreiknud i japonsk jen, sem fjarhadir i samningnum eru tengdar vid. I 3. gr. er
greint fra pvi ad seljandi taekisins sé¢ Hekla hf. [ 4. gr. kemur fram ad
grunnleigutiminn sé fra 10. febraar 2008 til 9. januar 2013. Fyrsta leigugreidslan sé
10. mai 2008 og ad fjoldi greidslna sé 40 og fjoldi manada sé¢ 59.1 5. gr. er
greidslutilhogun nanar tilgreind. I 6. gr. kemur fram ad manadarleg framhaldsleiga
hefjist fra lokum grunnleigutima. { 7. gr. er kvedid 4 um hja hvada
vatryggingafélagi vélin skuli tryggd og med hvada tryggingum. I 10. gr.
samningsins kemur fram ad leigutaki greidi hlutaleigu/vexti af utborgudu fé fra
utborgunardegi. b4 segir ad grunngengi/visitala midist vid dagsetningu
gjaldeyrismilliferslu. Ad lokum segir ad LIBOR vextir 4 samningsdegi séu 0,65%
auk 2,15% alags.

Almennir skilmélar samninganna eru ad nzr 6llu leyti samhljoda. [ 12. gr. peirra er
tekid fram ad leigutaki geti ekki sagt leigusamningi upp 4 grunnleigutima og ad
peim tima loknum framlengist hann 6timabundid. Leigutaki geti sagt hinum
framlengda leigusamningi upp skriflega med eins méanadar fyrirvara enda skili hann
b4 tafarlaust hinu leigda. I 14. gr. er fjallad um gengistryggingu og segir par ad
leiga sem s¢é gengistryggd midad vid breytingar 4 gengi erlendra gjaldmidla sé
tilgreind i islenskum krénum. Leigugjald sé innheimt i islenskum kréonum. Vid
ttreikning leigu skuli hafa til vidmidunar skrad solugengi Sedlabanka Islands 4
vidkomandi gjaldmidlum samkvamt akvordun Lysingar hf. vid ttgafudag
reiknings. I 15. gr. segir ad Lysing sé eitt eigandi hins leigda. I 16. gr. kemur fram
ad leigutaki velji hid leigda og annist skodun pess eins og kaupanda sé skylt
samkvamt 1ogum. Pa segir ad Lysing hf. taki enga abyrgd 4 leigumun og ad
leigugreidslur skuli greiddar enda pott hid leigda hafi ekki pa eiginleika sem
leigutaki hafi reiknad med. I 17. gr. kemur fram ad leigutaki beri dhattuna ef hid
leigda ferst, skemmist eda ryrni eftir ad seljandi hafi athent hiod leigda eda dhaettan
flust fra seljanda til kaupanda samkveemt 16gum. P4 segir i 18. gr. ad kostnadur sem
falli til vio pokkun og flutning hins leigda fra seljanda til leigutaka sem og allur
kostnadur vid uppsetningu og fragang hins leigda 4 notkunarstad hja leigutaka sé &
abyrgd og kostnad hans. b4 greidi leigutaki allan kostnad sem falli til vegna
skraningar og eigendaskipta jafnt vid upphaf sem lok samningsins. { 19. gr. kemur
fram a0 leigutaka beri ad greida leigu enda pott seljandi hlutar vanefni samning
sinn vid Lysingu hf. og/eda leigutaka. P4 segir i greininni ad leigutaki geti att rétt til
afslattar af kaupverdi eda til skadabota eda endurgreidslu ef vanefndir seljanda leidi
til afslattar 4 kaupverdi eda til skadabdta Gr hans hendi. Pa skuli st fjarhad koma
leigutaka ao fullu til géda 1 formi leekkadrar leigu. Samkvamt 20. gr. skal leigutaki
annast allt vidhald og vidgerdir 4 leigumun 4 sinn kostnad. Samkvamt 26. gr. skal
leigutaki greida alla skatta og opinber gjold sem kunna ad vera 16g0 4 hid leigda.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort umrzeddir samningar séu lanssamningar i
skilningi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu eda leigusamningar. Stefnandi
byggir 4 pvi ad samningarnir séu ldnssamningar og pvi hafi verid 6heimilt ad binda
fjarhaed greidslna samkvaemt peim vid gengi erlendra gjaldmidla. Stefndi telur ad
samningarnir séu leigusamningar og falli pvi utan gildissvids laga nr. 38/2001.



Malsastaour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnandi byggir 4 pvi ad fjarmdégnunarleigusamningar nr. 135776, 145687 og
140007 séu samkvaemt efni sinu ldnssamningar i skilningi V1. kafla laga nr.
38/2001. Akvadi samninganna verdi ad virda i heild sinni, i samraemi vid
samkomulag adila og i samreemi vid raunverulega tilhdgun og vidskiptasdgu adila.
b4 visi stefnandi til forsendna doma Haestaréttar i malum nr. 282/2011 og 652/2011.
Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi sjalfur haft frumkvadi ad kaupum 4 vélum og
teekjum samkvaemt tilvitnudum samningum og komid fram gagnvart seljanda,
Heklu hf., sem kaupandi peirra. Stefnandi telji ad eignarhald pridja adila & vélum
og tekjum fyrir gerd samninganna syni fram & a0 um lan hafi verid ad rada.
Stefndi hafi keypt vélar og taeki samkvamt samningum, ad beidni og frumkveaedi
stefnanda, gagngert i peim tilgangi a0 fela stefnanda umrad peirra. Stefnandi hafi
valid tekin og leitad ad pvi loknu til stefnda um fjarmognun. Stefndi hafi ekki
komid ad kaupum véla og taekja ad 60ru leyti en pvi ad hann hafi verid skradur
kaupandi peirra & reikningum Heklu hf. Petta sé ekki i samreemi vid pad sem
almennt tidkist i leigusamningnum. Helst megi likja pessu vid ad stefndi hafi fengid
eignarhald 4 vélum og teekjum, sem tryggingu fyrir efndum stefnanda a
lanssamningum um kaupin. Stefnandi visi til forsendna doms Heestaréttar i mali nr.
282/2011 par sem segi:

Er 6umdeilt ad varnaradili hafi haft frumkvadi ad kaupum & vinnuvél peirri sem
samningurinn vardadi og verdur ekki séd ad soknaradili hafi komid ad kaupunum
ad 60ru leyti en ad hann var skradur eigandi til tryggingar efndum samningsins.

bé leggi stefnandi dherslu 4 ad skv. 16. gr. skilmalanna beri stefnandi skyldu
kaupanda samkvamt 16gum nr. 50/2000 um lausafjarkaup, sem ekki eigi vid um
leigusamninga. b4 segi i sama akvadi a0 stefndi beri enga abyrgd a leigumun, sbr.
einnig 17. gr. skilmalanna. P4 beri stefnanda ad greida samningsfjarhaed enda pott
seljandi vanefni samning um s6lu tekisins, sbr. 19. gr. b4 skuli stefnandi annast allt
vidhald og vidgerdir 4 teeki og greida vatryggingar og skatta og gjold, sbr. 20. gr.
23. gr. og 26. gr. Akvadi sem pessi tidkist ekki i leigusamningum og stydji ad um
lanssamninga sé ad reda. Stefnandi byggi a pvi ad leiguverd hafi eingdngu verid
akvardad ut frd kostnadi stefnda vid fjarmognun kaupanna en ekki raunverulegu
verOmaeti peirra véla og teekja sem samningar hafi verid um. Greidslur stefnanda til
stefnda hafi falid i sér endurgreidslu & upphaflegum hofudstol, p.e. kaupverdi véla
og tekja, ad vidbattum voxtum og vaxtadlagi eda eftir atvikum hluta kaupverds
teekja. Fyrirkomulag petta svari til endurgreidslu 4 1ani, en ekki leigu. Réttarstada
stefnanda gagnvart stefnda hafi verio og sé hin sama hvort sem samningur beri
heitid fjarmoégnunarleigusamningur eda kaupleigusamningur. Vandséd sé hvada
hlutverki upplysingar um leigugrunn, hafi ad gegna i samningum adila, annad en ad
tilgreina hofudstol 1ana. Ekki sé venja a0 tilgreina leigugrunn eda hofudstol 1
leigusamningum likt og naudsynlegt s¢ ad gera i lanssamningum. Leigugrunnur i
samningunum visi til pess ad fjarmagn hafi verid leigt stefnanda, en leiga &
fjarmagni sé sannarlega lan. Stefnandi byggi a pvi ad par sem greidslur samkvamt
samningum adila beri vexti s¢ um lan ad reeda en ekki leigugreidslur, en alkunna sé
ad leigugreidslur beri ekki vexti. [ 10. gr. samninganna séu tilgreindir LIBOR -
vextir og alag 4 pa vexti. Pa segi i 13. gr. samninganna ad stefnda sé heimilt ad



endurreikna gengistryggoar leigugreidslur samkvamt breytingum & LIBOR -
voxtum peirra erlendu gjaldmidla sem greidslur séu tengdar vid. I greidsluyfirlitum
sem fylgt hafi samningum adila hafi greidslum verid skipt upp i vexti,
afborgunarhluta og eftirstodvar. Pessi tilgreining syni ad um lan hafi verid ad raeda.
ba leggi stefnandi dherslu & ad 1 6llum tilvikum hafi verid greitt af samningum i
islenskum kronum. Stefnandi byggi & pvi ad 1 samningum adila hafi ekki verid
samhengi milli greidslna stefnanda annars vegar og afnota hans af vélum og
teekjum samkvemt samningunum hins vegar. Pegar um leigusamning s¢ ad raeda sé
gagnkvaemni milli skyldu leigusala til ad l4ta i té afnot af samningsandlégum og
skyldu leigutaka til ad greida leigugreidslu fyrir pau afnot. Gert sé rad fyrir pvi ad
stefnandi greidi leigu p6 svo ad seljandi vanefni samning sinn vid stefnda, sbr. 19.
gr. samninganna. Stefnanda sé gert ad greida leigu jafnvel pott leigumunur uppfylli
ekki krofur stefnanda um taekid eda vegna galla og pa segi i skilmalum ad Lysing
hf. taki enga dbyrgd 4 leigumun, sbr. 16. gr. samningsins. P4 s¢ stefnanda skylt ad
greida leigu til loka samningstimans, p6tt samningi sé rift eda honum slitid af
O00rum astedum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 30. gr. samninganna. Fra uppgjori skuli p6 draga
verdmati ,,leigumunar®, sbr. 4. tl. 30. gr. samningsins, og s¢ pad akvadi mjog skyrt
hvad vardi raunverulegt eignarhald 4 leigumun. Ef um raunverulega leigu veeri ad
reeda keemi verdmeeti leigumunar ekki til fradrattar krofum stefnda og pa atti
stefndi ekki 16gvarda krofu til greidslu o6gjaldfallinnar leigu, eftir riftun samnings.
ba segi 1 30. gr. skilmélanna ad myndist hagnadur hja Lysingu hf. vio uppgjor a
leigusamningi, p.e. ef verdmaeti samningsandlags sé herra en eftirstodvar
samningsins, pa skuli s& mismunur tilheyra stefnanda. Eignamyndun a
samningstima tilheyri pvi stefnanda en ekki stefnda og pvi s¢ augljoslega um
lanssamninga ad reda en ekki leigusamninga. Stefnandi byggi 4 pvi ad samkvamt
arsreikningum stefnda hafi verid gengio ut fra pvi ad formleg skraning eignarhalds
hafi adeins verid til tryggingar a efndum lanssamninga, en ekki raunverulegt
eignarhald. Stefndi hafi i arsreikningum sinum feert til eignar utlan og kréfur
samkvemt fjarmégnunarleigusamningum en ekki til eignar vélar og teki
samkvamt fjarmognunarleigusamningum. Visist um petta m.a. til skyringa med
arsreikningum stefnda, par sem segi: ,,Utlan og krofur fela i sér eignaleigusamninga
félagsins vid vidskiptavini um fasteignir, vélar og teki og tlan 1 formi
skuldabréfa.” Stefnandi byggi 4 pvi a0 pratt fyrir dkvaeodi 12. gr. skilmala
samninganna, hafi verid um pad samid i upphafi vidskipta adila a0 stefnandi
eignadist vélar og teki gegn fyrir fram akvedinni greidslu i lok samningstima.
Stefnandi hafi greitt umsamid lokagjald samkvaemt samning nr. 135776 1 agust
2009, ad fjarhaed 672.647 kr., og hafi Cat 365C beltagréfunni verid afsalad til
stefnanda. Um lok samnings pessa og afsals beltavélar til stefnanda sé ekki
agreiningur. Stefnandi byggi 4 pvi ad pau yfirlit sem stefndi hafi sent stefnanda um
hver aramot syni bersynilega ad um hafi verid samid ad stefnandi eignadist vélar og
teeki samkvaemt fjarmognunarleigusamningum i lok samningstima gegn greidslu
lokagjalds. Stefnandi visi til yfirlits stefnda fra 31. desember 2007 en par komi
fram a0 eftirstodvar samnings nr. 135776 hafi numio 8.786.357 kr. og ad lokagjald
hafi numid 602.648 kr. I yfirlitinu komi fram ad eftirstodvar samnings nr. 140007
hafi numid 6.867.465 kr. og ad lokagjald hafi numid 134.771 kr. Stefnandi skori 4
stefnda ad leggja fram yfirlit yfir stodu samnings nr. 145687 hinn 31. desember
2007. ba visi stefnandi til fyrrgreinds yfirlits en par sé 1 6llum tilvikum lokagjalds
ouppgerdra samninga getid. Stefnandi visi enn fremur til yfirlits stefnda fra 31.
desember 2010, en par komi fram ad eftirstodvar samnings nr. 140007 hafi numid
7.915.151 krénu og ad lokagjald hafi numid 322.580 krénum. 1 yfirlitinu komi fram
ad eftirstodvar samnings nr. 145687 hafi numid 83.901.426 krénum og ad lokagjald



hafi numio 2.043.577 krénum. Stefnandi skori & stefnda ad leggja fram yfirlit yfir
stodu samnings nr. 135776 og lokagjald 1 lok ars 2010. b4 sé i fyrrgreindu yfirliti
stefnda getid um lokagjald annarra 6uppgerdra fjarmognunarleigusamninga
stefnanda og stefnda. Stefnandi skori 4 stefnda ad leggja fram dramotayfirlit yfir
alla fjarmognunarleigusamninga milli adila fyrir arin 2008, 2009 og 2010.
Stefnandi visi til pess ad saga vioskipta stefnanda og stefnda liggi fyrir i malinu og
sé afar skyr. I 6llum tilvikum hafi stefnandi eignast vélar og taeki samkvaemt
fjarmognunarleigusamningum gegn greidslu lokagjalds, ad samningstima loknum.
b4 hafi stefnanda tid verid heimilt ad greida inn 4 hofudstol samninga og ad
greida upp samninga a skemmri tima en samningur adila hafi kvedid a4 um.
Stefnandi hafi nytt sér pessar heimildir 1 fj6lda tilvika. Stefnandi hafi aldrei tekid
vélar og/eda teki 4 leigu af stefnda eftir lok svokallads grunnleigutima. Slik
framhaldsleiga hafi aldrei komid til greina, enda hafi um pad verid samid fra
upphafi ad stefnandi yrdi formlegur eigandi véla og tekja fyrir litla greidslu i lok
samninga. Skilmalar samninga séu skyrir um ad eignamyndun 4 samningstima
tilheyroi stefnanda og hafi stefndi aldrei freistad pess ad solsa undir sig i lok
samningstima vélar og teki, sem verid hafi miklu verdmeiri en numid hafi
lokagjaldi peirra. [ pessu samhengi visi stefnandi m.a. til bréfs stefnda fra 30. juni
1997, par sem stefndi hafi bodid stefnanda ad kaupa tiltekin taeki 4 2% af uppfaerdu
samningsverdi, yroi samningur greiddur innan tveggja éra, en ella 3% af uppferdu
samningsverdi. Pa visi stefnandi m.a. til stadfestingar stefnda fra 19. mars 1998, par
sem segi:

Vardar samning nr. 107981. bad stadfestist hér med ad Sudurverk hf. er heimilt ad
greida inn 4 samning hvenar sem er. Eins hefur Sudurverk hf. kauprétt ad tekjum
gegn greidslu eftirstodva auk 3% lokagjalds af leigugrunni.

b4 visi stefnandi enn fremur til bréfa stefnda, dagsettra 21. névember 2000, 5. jali
2005 og 8. desember 2005. I bréfunum veki stefndi athygli stefnanda a pvi ad
grunnleigutima tiltekinna tekja sé lokid og stefnanda pvi bodid ad kaupa taekin 4
tilteknu verdi, sem yfirleitt hafi numid 3% af uppfaerdu samningsverdi. Pa visi
stefnandi til stadfestingar stefnda, dagsettrar 12. ndvember 2002, um efni samninga
nr. 108034, 8070 og 8071. ba visi stefnandi til samninga nr. 152846, 148495,
146795, 141546, 140182, 140180, 139873, 139020, 139018, 137032, 137012,
137018, 137023, 136683, 135774, 134904, 135425, 131312, 133330, 133337,
133703, 132480, 119921, 118963, 118282, 117190, 117151, 115080, 115717,
115691, 114524, 114897, 114881, 119918, 115014, 114948, 115018, 114877,
114878, 114880, 114882, 113727, 113761, 114185, 114189, 113742, 114043,
113738, 113739, 113540, 112689, 115471, 110872, 110404, 110650, 109740,
108034, 105345, 109873, 109716, 109694, 109632, 109626 og 109368 en allir
umraddir samningar séu svokalladir fjarmognunarleigusamningar sem adilar hafi
gert sin 4 milli. Peir samningar hafi allir verid gerdir upp med peim hetti ad
stefnandi hafi innt af hendi lokagjald og hafi i kj6lfarid eignast taeki sem samningar
hafi verid um. Stefnandi telji ekki vera dgreining um uppgjor peirra samninga og
peirrar stadreyndar ad stefnandi hafi eignast vélar og teeki samkvamt peim
samningum, pegar peir hafi runnid sitt skeid &4 enda. Stefnandi visi i pessu
sambandi til ,,Y firlits um uppgerda samninga Lysingar hf. og Sudurverks hf. &
arunum 2004 — 2012 en par s¢ ad finna samantekt yfir alla uppgerda
fjarmégnunarleigusamninga adila. [ umraeddu yfirliti komi fram namer vidkomandi
samnings, skraningarnimer takja og tegund, dagsetning samninga, verd taekja i
upphafi samninga, greidsluaztlun samkvaemt samningum, dagsetning



samningsloka og kaupverd tekja. Stefnandi visi til pess ad vid greidslu lokagjalds
hafi stefndi gefid Ut reikninga/afsdl fyrir tekjunum til handa stefnanda og visist um
pad m.a. til fylgigagna med samningum nr. 137032, 136683, 134904, 135425,
133330, 133337, 133703, 132480, 118963, 117151, 115691, 115018, 114877,
114878, 114879, 114880, 114881, 114882, 113727, 113738, 110872 og 108034. |
fyrrgreindum reikningum/afsélum stefnda sé ad finna stadladan texta stefnda, par
sem segi m.a.:

Med greidslu 4 greidslusedli pessum dsamt eldri 6greiddum greidslusedlum, er
ofangreindri bifreid/vinnuvél afsalad fra Lysingu hf. til ofangreinds leigutaka. bar
sem bifreidin/vinnuvél hefur ekki verid i umradum Lysingar hf. sem eiganda heldur
leigutaka vidurkennir leigutaki jafnframt med greidslu pessa greidslusedils ad
Lysing hf. ber enga dbyrgd a g6llum eda vanhirdu 4 bifreidinni/vinnuvélinni eda
hverju 60ru sem eigandi getur ordid abyrgur fyrir hvorki gagnvart leigutaka eda
hverjum peim 6drum sem kann ad eignast bifreidina/vinnuvélina sidar. Slik abyrgd
er leigutaka.

b4 visi stefnandi til doms Haestaréttar i mali nr. 652/2011, en 1 pvi mali hafi
Haestiréttur komist ad peirri nidurstodu ad samningur sa er malid vardadi veri
fjarmognunarleigusamningur en ekki lanssamningur med eftirtéldum rokum:

Muilli pessa tilvika skilur p6 um pad meginatridi ad gagnsteett pvi, sem var i mali nr.
282/2011, er 6sannad i mali pessu ad samid hafi verid um ad stefndi myndi eignast
hid leigda gegn akvedinni greidslu vid lok leigutimans og liggur pvi ekki annad
fyrir en ad 4 pvi timamarki stofnist 6timabundinn leigumali gegn verulegra laegra
gjaldi, sem stefnda er heimilt ad segja upp med eins manadar fyrirvara asamt pvi ad
skila hinu leigda, svo sem nénar er melt fyrir um i samningi adila.

bad sem greini 4 milli framangreinds doms Haestaréttar og pessa mals sé ad i mali
pessu liggi fyrir traust sonnun pess ad um hafi verid samid i upphafi ad eignarréttur
véla og tekja samkvemt samningum nr. 135776, 145687 og 140007 skyldi ferast
yfir til stefnanda ad samningstima loknum gegn greidslu lokagjalds. Samningarnir
séu pvi lanssamningar likt og var i domi Haestaréttar i mali nr. 282/2011. Pa visi
stefnandi til pess ad samningar adila hafi verid samdir einhlida af stefnda og ad stor
hluti peirra séu stadladir samningsskilmalar stefnda. Af peim s6kum beri ad beita
andskyringarreglu vio talkun dkvada samningsins, en samkvaemt reglunni skulu
6ljos samningsakvaedi skyrd peim adila i 6hag sem hafi samid pau einhlida eda sem
radid hafi peim atridum til lykta sem agreiningi geti valdid. Loggerninga skuli i
samrami vid petta talka peim adila 1 6hag sem att hafi ad hlutast til um skyrara
form samnings eda tja sig skyrar um vidkomandi agreiningsatridi. Stefndi beri pvi
halla af 6lj6sum akvaedum samninganna, sem augljoslega hafi ekki verid i
samhengi vid raunverulega framkvemd og tilhogun samningssambands adila. bPvi
verdi ad meta umraedda samninga sem lanssamninga 1 skilningi VI. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Stefnandi muni leggja fram gégn um vidskipti
stefnda vid pridja adila til sonnunar pvi ad fra dndverdu hafi verid um pad samid ad
eignarréttur feerdist fra stefnda til vidskiptamanna sinna med greidslu lokagjalds.
sumum tilvikum hafi verid gengid fra skriflegum samningum um eignarrétt a
tekjum og vélum i lok samningstima. Stefnandi byggi 4 pvi ad yfirlysingar stefnda
hafi 6tvirett gefid til kynna ad i tilvikum fjarmognunarleigu hafi &tid verid gengid
ut fra pvi ad leigutaki taekisins myndi eignast taekid ad samningstima loknum fyrir
umsamid verd. Stefnandi visi m.a. til ummaela 4 heimasidu stefnda 15. névember



2006, par sem inntak fjarmognunarleigu sé skyrt, en par segi:

Fjarmégnunarleiga. Lysing kaupir og stadgreidir teeki samkvamt pinni 6sk og pu
leigir pad af Lysingu. I lok grunnleigutima, sem venjulega eru 36-60 manudir, att
bt kost 4 ad kaupa tekid eda leigja pad afram.

Um kaupleigusamninga segi eftirfarandi 4 heimasidu Lysingar hf. 15. n6vember
2006:

,.Lysing kaupir taeki og pu leigir pad af okkur. I lok leigutima greidir pu lokagjald
og eignast tekid.” P4 segi jafnframt um fjarmognunarleigusamninga 4 heimasiou
stefnda i névember 2006: ,,I lok grunnleigutima tekur vid 6timabundinn
framhaldsleiga, en jafnframt att pu kost 4 pvi ad kaupa tekid af Lysingu &
umsomdu verdi, sem er yfirleitt 3% af upphaflegum leigugrunni.* S6mu skyringar
a fjarmoégnunar-leigusamningum og kaupleigusamningum s¢ ad finna 4 heimasiou
Lysingar hf. 4 arunum 2008, 2009 og 2010. b4 visi stefnandi til reiknivélar &
heimasiou Lysingar hf. 1. mars 2005 par sem fjallad sé¢ um lansupphaed i umsokn
um fjadrmognunarleigu og par s¢ 3% lokagjald tilgreint. P4 visi stefnandi til
reiknivélar 4 heimasiou Lysingar hf. 14. ndvember 2008. P4 visi stefnandi einnig til
framlagdrar umsoknar 4 heimasiou Lysingar hf. um fjarmdgnun atvinnutzekja. ba
visi stefnandi enn fremur til bladaviodtals vid Svein Hannesson, paverandi
framkvamdastjora Lysingar, sem hafi birst 1 vidskiptabladi Morgunbladsins 5. mars
1987. 1 vidtalinu segi m.a.:

Adspurdur segir Sveinn ad vidskiptavinir Lysingar geti bundid greidslur vid pad
hvenar vidkomandi taeki eda vél gefur af sér tekjur, pannig ad mestur hluti
leigunnar s¢ greiddur pegar tekjur koma inn. Eftir ad leigutima likur (sic) getur
leigutaki skilad tekinu, leigt pad afram fyrir 1/12 af upphaflegri leigu, eda nytt
forkaupsrétt og er pa almennt midad vid 3% hrakvirdi.

b4 visi stefnandi til bladavidtals vid Bork Grimsson, radgjafa a fyrirtaekjasvioi
stefnda, sem birst hafi i 9. t6lubladi Frjélsrar verslunar arid 2006. Par segi:

Fjarmognunarleigusamningar Lysingar hf. er 6timabundinn leigusamningur par
sem hi0 leigda er ekki eignarfeert hja leigutaka og hann gjaldfeerir greidda leigu ad
fullu. I lok leigutima gefst leigutaka sidan kostur & ad kaupa htiseignina 4 lokaverdi.

A0 lokum visi stefnandi til vidtals vio Pétur Gunnarsson, markadsstjora SP
Fjarmdgnunar, 1 DV, 9. september 1998. Med visan til forsendna Heastaréttar i
malum nr. 92/2010, 153/2010 og 282/2011, s¢ 6tvirett ad samningar nr. 135776,
145687 og 140007, feli 1 sér skuldbindingu i islenskum krénum og falli pvi undir
reglur VI. kafla laga nr. 38/2001. Um sé a0 reda lanssamninga i islenskum kronum
sem gengistryggdir séu eftir gengi tiltekinna erlendra gjaldmidla 4 gjalddogum
peirra. H6fudstoll skuldarinnar sé tiltekinn i islenskum kréonum, kaupverd tekisins
hafi verid 1 islenskum kréonum og afborganir hafi verid inntar af hendi i islenskum
krénum. A forsidu samninganna sé auk pess tiltekid ad samningarnir séu
gengistryggdir. Pa sé i 14. gr. samninganna kvedid 4 um ad vid Utreikning
afborgana skuli hafa til vidmidunar skrad solugengi Sedlabanka Islands 4
vidkomandi gjaldmidli eda gjaldmidlum samkvamt akvordun stefnda vid
utgafudag reiknings. Log nr. 38/2001 heimili ekki ad 1an 1 islenskum kronum séu
verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi erlendra gjaldmidla. Reglur 13. og 14.



gr. laga nr. 38/2001 séu ofravikjanlegar, sbr. 2. gr. laganna, og verdi pvi ekki samid
um grundvoll verdtryggingar, sem ekki sé stod fyrir i 1ogum. Verdtryggingarakvacoi
lanssamninganna vid gengi erlendra gjaldmidla séu pvi 6skuldbindandi fyrir
stefnanda. Um heimild til 6flunar vidurkenningardoms visi stefnandi til 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stefnandi hafi 16gvarda hagsmuni af
pvi a0 skorid sé ur um kréfu hans. Stefnandi leggi fram ttreikninga KPMG &
samningum nr. 135776, 145687 og 140007 sem taki mid af pvi ad gengistrygging
samninganna sé¢ 6logmaet. Um forsendur utreikninga KPMG visist til skyrslu peirra.
Sa utreikningur syni fram & 16gvarda hagsmuni stefnanda af Grlausn malsins. Ad
teknu tilliti til pess ad gengistrygging samninga sé 616gmaet og ad éverdtryggdir
vextir greidist fra 18. desember 2010 sé€ nidurstadan eftirfarandi. Stefnandi hafi
ofgreitt 2.137.644 kr. skv. samningi nr. 140007 en skv. upplysingum stefnda nemi
krafa stefnda skv. peim samningi 4.614.262 kronum. Hagsmunir stefnanda skv.
pessu séu pvi 6.751.906 kronur. Samkvemt Gtreikningum KPMG nemi skuld
stefnanda vi0 stefnda skv. samningi nr. 145687 14.524.205 kronum en krafa stefnda
skv. peim samningi nemi nu 71.903.131 kréonu. Hagsmunir stefnanda skv. pessu séu
pvi 57.378.926 kronur. KPMG hafi reiknad Ut ofgreidslu stefnanda 4 samningi nr.
135776 midad vid ofangreindar forsendur og nemi hiin 4.976.906 kronum. b4 hafi
KPMG reiknad hagsmuni stefnanda midad vid ad krafa stefnda beri dverdtryggoa
vexti Sedlabanka fslands fra upphafi samninga og sé nidurstada KPMG ad
hagsmunir stefnanda skv. fyrrgreindum premur samningum nemi 53.794.574
kronum. Nénar visist til skyrslu KPMG og forsendna hennar. Vardandi lagardk visi
stefnandi til laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum 13. gr. og 14. gr.,
sbr. 2. gr. laganna. P4 visi stefnandi til reglna samninga- og krofuréttar.
Malskostnadarkrafa stefnanda byggi 4 130. gr. laga nr. 91/1991 um meoferd
einkamala.

Malsastaeour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi byggir 4 pvi ad skyrt fordeemi Haestaréttar liggi fyrir um ad
flarmégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar, sbr. dom réttarins i mali nr.
652/2011 fra 24. mai 2012 (Smékranamal).  domi Hestaréttar hafi verid komid
inn 4 pad ad stodlud akvedi samningsins hafi verid skyr og hafi eingdngu att vid
um fjarmdégnunarleigusamninga. b4 hafi komio fram ad i samningi adila hafi verid
fjallad um leigu og hafi Lysing hf. par itrekad verid nefnd leigusali. Stefndi telji
naudsynlegt ad skilgreina hugtakid ,,fjarmognunarleigusamningur®.
Fjarmognunarleiga s¢ ein tegund eignaleigusamninga en eignaleiga feli i sér
leigustarfsemi 4 lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi 1 tiltekinn ldgmarksleigutima samkvamt sérstokum
skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. { 3. tI. 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki komi fram ad med eignaleigu sé att vid
leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsdémdu leigugjaldi { tiltekinn ldgmarksleigutima. I fjarmégnunarleigu felist
a0 leigugjald og lagmarksleigutimi sé¢ dkvardad med hlidsjon af pvi ad 1 lok
lagmarksleigutima hafi leigusali fengid i sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar,
auk vaxta og kostnadar, en eftir pad timamark hafi leigutaki rétt til aframhaldandi
leigu munar gegn leekkudu leigugjaldi. I 16gum um eignarleigustarfsemi nr.



19/1989, sem nt hafi verid afnumin, s¢ fjarmognunarleiga skilgreind sem st
starfsemi skv. eignarleigusamningi ad leigusali hafi afsalad ad verulegu leyti aheettu
og rétti til ards sem tengist eignarrétti leigusala en eignarréttur haldist po hja
leigusala. Stefndi byggi 4 pvi ad samningsform stefnda eigi eingdngu vid um
fjarmdgnunarleigusamninga og sé mjog skyrt fjarmdégnunarleigusamningsform par
sem allt innihald samningsins bendi til pess ad um leigusamning s¢ ad rada.
Samningsformid hafi upphaflega verid samio eftir norskri fyrirmynd um
fjarmognunarleigusamninga og byggi 4 alpjodlegum vidmidunum um
fjarmognunarleigusamninga. Stefndi leggi fram synishorn af donskum og senskum
fjarmognunarleigusamningum og haldi pvi fram ad pau samningsform byggi 4
sOmu grunnsjonarmidum og form stefnda og ad pau séu almennt notud af
eignaleigufyrirteekjum i pessum tveimur 16ndum. Umraeddir
fjarmdgnunarleigusamningar hafi 6ll einkenni fjarmognunarleigusamninga badi
hvad vardi form, hugtakanotkun og efnislegt innihald. Stefndi byggi 4 pvi ad 16g nr.
3/2006 og alpjodlegir reikningsskilastadlar bendi til pess ad
fjarmdgnunarleigusamningsform stefnda sé leigusamningur. Samningsform hans
uppfylli 61l skilyrdi fyrir pvi ad teljast leigusamningur skv. alpjodlegum
reikningsskilastadli IAS 17, sem hafi lagagildi hér a landi. Stefndi visi til pess ad i
88. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga komi fram ad akvadi reglugerdar
Evropubingsins og -radsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002, um beitingu
alpjodlegra reikningsskilastadla, skuli hafa lagagildi hér 4 landi i samraemi vid
bokun I um alteeka adlégun vid samninginn um Evropska efnahagssveadio, sbr. 10g
nr. 2/1993, um Evrépska efnahagssveaedid, med sidari breytingum, par sem bokunin
sé logfest. Alpjodlegir reikningsskilastadlar séu skilgreindir 1 12. tl. 2. gr. laga nr.
3/2006 um arsreikninga sem: ,,reikningsskilastadlar (IAS/IFRS) samkvaemt
skilgreiningu 2. gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002) sem framkvamdastjorn ESB
hefur sampykkt skv. 3. gr. reglugerdar (EB) nr. 1606/2002. Reglugerd (EB) nr.
1606/2002, um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, sé prentud sem fylgiskjal
med 16gunum. 1 7. tl. reglugerdarinnar sé fjallad um IAS alpjodlegu
reikningsskilastadlana. IAS stadlarnir byggi 4 alpjodlegum vidmidunum. [ 7. gr.
EES - samningsins, sem s¢ fylgiskjal I med 16gum nr. 2/1993, komi fram ad gerdir
sem visad sé til eda sé ad finna i vidaukum vid samninginn, eda akvordun
sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindi samningsadila og séu par eda verda teknar
upp 1 landsrétt sem hér segi: a) gerd sem samsvari reglugerd EBE skuli sem slik
tekin upp 1 landsrétt samningsadila. I reglugerd (EB) nr. 1606/2002 komi fram
markmidid med reglugerdinni sem sé eftirfarandi:

Markmidid med pessari reglugerd er ad taka upp og beita alpjodlegum
reikningsskilastodlum i bandalaginu i pvi augnamioi ad samrema
fjarhagsupplysingar, sem félog sem getid er i 4. gr. setja fram, til ad tryggja mikid
gagnsai og samanburdarhafi reikningsskila og par med skilvirka starfsemi
fjarmagnsmarkadar bandalagsins og innri markadarins.

i 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 komi fram ad radherra geti sett reglugerd um
framkvamd laganna, par 4 medal um alpjodlega reikningsskilastadla sem
sampykktir hafi verid skv. 3. gr. reglugerdar Evropupingsins og -radsins (EB) nr.
1606/2002. A grundvelli 1. mgr. 127. gr. laga nr. 3/2006 hafi radherra sett fjolda
reglugerda um alpjodlega reikningsskilastadla, p. & m. reglugerd nr. 1133/2007 ad
pvi er vardi medal annars alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 17 um
leigusamninga. Stefndi byggi 4 pvi ad IAS 17 stadallinn fjalli um leigusamninga. {
4. gr. stadalsins sé fjarmognunarleiga skilgreind 4 eftirfarandi
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hatt: ,,Fjarmognunarleiga er leigusamningur sem yfirfaerir svo til alla dhattu og
allan avinning sem fylgir eignarhaldi & eign. Eignarréttur kann eda kann ekki ad
feerast 4 milli adila ad lokum. Stefndi byggi a pvi ad fjolmorg atridi stadalsins syni
fram 4 pad otvirett ad fjarmognunarleigusamningar Lysingar hf. séu
leigusamningar en ekki lanssamningar. Pessu til viobotar megi nefna ad tulkanir
med reikningsskilastodlum bendi einnig til pess ad
fjarmdégnunarleigusamningsform Lysingar sé leigusamningur og megi i pvi
sambandi nefna talkun IFRIC- 4, akvordun um hvort samningur innihaldi
leigusamning og tilkunina SIC — 27, mat 4 inntaki vidskipta pegar um
leigusamning sé ad rada i lagalegum skilningi. Stefndi byggi 4 pvi a0 tilvisun laga
nr. 3/2006 1 reglugerd og alpjodlega reikningsskilastadla s¢ samhangandi heild sem
hafi lagagildi 4 fslandi. I pvi sambandi visi stefndi til 3. gr. laga 2/1993 par sem
fram komi a0 skyra skuli 16g og reglur, ad svo miklu leyti sem vid 4, til samramis
vid EES-samninginn og pzr reglur sem 4 honum byggja. Ut fra pessu akvadi verdi
ekki komist hja pvi ad talka hugtokin leigusamningur og
fjarmdgnunarleigusamningur i samraemi vid akvaedi IAS 17 1 islenskum rétti. Pad
leidi sidan tvimaelalaust til pess ad fjarmognunarleigusamningur stefnda teljist vera
leigusamningur. [ pessu sambandi visi stefndi til reglunnar um einsleitni i EB rétti
um ad meginforsenda pess ad framkvamd samningsins takist vel sé su ad ekki skuli
adeins somu reglur gilda, heldur skuli talkun og beiting sameiginlegra reglna vera
samremd 4 EES- svaedinu 6llu. Petta hafi enn fremur i for med sér ad né purfi fram
lagadhrifum EES- reglnanna i landsrétti EFTA-rikjanna. Stefndi byggi 4 pvi ad
meginreglan um einsleitni og sjonarmid Evropuréttarins um sjalfsteda skyringu
hugtaka eigi ad leida til pess ad 4 fslandi verdi notast vid pa skilgreiningu a
hugtakinu leigusamningi sem sé ad finna i alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 17.
Med pessu sé hugtakinu leigusamningur gefin merking sem ramist innan EES-
samningsins og peim reglum sem 4 honum byggi. I démi Heestaréttar i mali nr.
79/2010 sé komid inn & framangreind sjonarmid og tekid fram ad slik 16gskyring
taki edli mals skv. til pess ad ordum i islenskum 16gum verdi, svo sem framast s¢
unnt, gefin merking, sem rimist innan peirra og neast komist pvi ad svara til
sameiginlegra reglna sem gilda eiga 4 Evropska efnahagssvadinu. Lysing hafi 1atid
nokkrar af sterstu endurskodunarstofum landsins vinna fyrir sig alit um pad hvort
fjarmdgnunarleigusamningsform stefnda geti talist vera
fjarmognunarleigusamningur i samraemi vid IAS 17 stadalinn. Alit peirra hafi verid
a pa leid a0 fjarmognunarleigusamningsform stefnda félli undir stadalinn um
leigusamninga og vari pannig leigusamningur. Pegar erlendir bankar og fjarfestar
eigi vidskipti hér 4 landi eigi peir ad geta treyst pvi ad hér sé farid eftir alpjodlegum
reikningsskilastdlum sem Island hafi innleitt 4 grundvelli EES- samningsins og ad
peir geti tekid vidskiptalegar akvardanir Gt fra pvi. I pessu sambandi megi nefna ad
adallanveitandi stefnda sé pyskur banki sem gangi Ut fra pessu. Stefndi byggi 4 pvi
ad fjarmdgnunarleigusamningur sé leigusamningur en ekki lanssamningur.
Leigusamningur s¢ gagnkvamur samningur, par sem annar adilinn, leigusali,
heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun, gegn greidslu
endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda gagnkvaeman samning
par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur. Lanssamningur sé pad kallad
pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita lantaka l1an i formi greidslufrests eda
svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida lanid til baka
samkvamt dkvaedum lanssamningsins. beir lanssamningar sem falli undir 16g nr.
38/2001 séu lanssamningar um peninga eins og skyrt komi fram i 1. gr. laganna en
par komi fram a0 16gin gildi um vexti af peningakréfum 4 svidi fjdrmunaréttar. Af
mismunandi skilgreiningum & leigusamningum og lanssamningum, megi rada ad



umraddir fjirmognunarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki
lanssamningar. Fjolmorg onnur atridi megi nefna pvi til studnings svo sem heiti
samninganna, p.e. fjarmognunarleigusamningar, i gegnum alla samningana s¢ talad
um leigusala og leigutaka, fjallad sé um leigumun, leigugrunn, grunnleigutima,
greidslutilhdgun leigu og framhaldsleigu. A bakhlid samninganna sé sama
ordnotkun og & framhlid og pannig avallt gengid ut fra pvi ad um leigusamninga sé
ad reda. Skattyfirvold geri skyran greinarmun & medhondlun virdisaukaskatts
kaupleigusamningum annars vegar og fjarmognunarleigusamningum hins vegar.
Virdisaukaskattur leggist ofan 4 einstakar leigugreioslur
fjarmognunarleigusamninga en slikt tidkist aldrei i lanssamningum. Akvardandi
bréf RSK gefi skyrt til kynna ad skv. réttum skilningi laga um virdisaukaskatt skuli
innheimta virdisaukaskatt af heildarfjarhad reikninga i
fjarmdgnunarleigusamningum en lita skuli & greidslur skv. kaupleigusamningum a
sama hatt og afborganir i almennum afborgunarvidskiptum. Stefndi hafi greitt
virdisaukaskatt af kaupverdinu i upphafi til seljanda og hafi gengid ut fra pvi ad
innheimta virdisaukaskattinn til baka i gegnum leigugreidslur Ut grunnleigutimann.
Gangi pad ekki eftir sé pad breyting & peim forsendum sem gengid hafi verid ut fra
vid samningsgerdina en adilar hafi verid sammala um ad par sem um
leigusamninga hafi verid a0 raeda skyldi greida virdisaukaskatt af leigugreidslum.
b4 hafi stefnandi innskattad virdisaukaskatt af leigugreidslum i bokhaldi sinu. 1
Danmérku gildi somu reglur og hér um pad ad virdisaukaskattur leggist ofan a
leigugreidslur af fjarmégnunarleigusamningum. I pvi sambandi megi visa i 1. tl. 4.
gr. 1 danska samningsforminu. Pegar um lanssamning sé ad ra&da eignist
vidkomandi hid keypta gegn greidslu kaupverds. Grundvallarmunur sé 4 skattalegri
medferd kaupverds og leigu. Kaupverd beri ad eignfera og gjaldfera, & peim arum
sem eign s¢€ notud vid 6flun tekna, sem fyrningu, en leigu megi gjaldfzera um leid
og notkunin eigi sér stad. Leigugjaldio s¢ fradrattarbaert til skatts sem hver annar
rekstrarkostnadur og skapi pad leigutaka ad jafnadi talsvert heerri skattfradratt en
afskriftir af keyptum hlut, p.e. pegar leigutiminn er styttri en afskriftartimi hlutar.
Hvad fjarmognunarleigusamninga vardi haldist eignarréttur hja leigusala og pvi
teljist flarmognunarleiga vera leiga. Stefnandi byggi 4 pvi ad
fjarmognunarleigusamningarnir séu lanssamningar gagnvart stefnda 1 peirri von ad
pad skapi honum rétt til endurreiknings og lekkunar a leigu, en hins vegar byggi
hann & pvi gagnvart skattayfirvoldum ad fjarmognunarleigusamningarnir séu
leigusamningar til ad fa haerri gjaldferslu 1 arsreikningi sem leidi til pess ad hann
greidi laegri skatta. [ arsreikningum stefnanda vegna aranna 2007-2010 séu
eignaleigusamningar stefnanda bokadir i samraemi vid petta. Pannig megi sja 4 bls.
11 1 arsreikningi stefnanda vegna arsins 2007 eftirfarandi skyringu nr. 13:

Félagid hefur gert fjarmégnunarleigusamninga um vélar og taeki til allt ad fimm ara
og namu eftirstodvar peirra 222,8 millj. kr. 1 arslok. Samningarnir eru ekki faerdir i
arsreikninginn en leigugreidslur ad fjarhad 465,1 millj. kr. eru ferdar til gjalda i
arsreikningi®.

Sambearileg skyring sé nr. 13 1 arsreikningi stefnanda vegna arsins 2008, par sé
gjaldfaersla vegna leigugreidslna 354,3 milljonir krona. I arsreikningi stefnanda
vegna arsins 2009 sé gjaldfaerslan vegna leigugreidslna 456,7 milljénir krona. 1
arsreikningi stefnanda vegna arsins 2010 sé um ad rada skyringu nr. 14 og par sé
gjaldferslan vegna leigugreidslnanna 191,9 milljénir krona. Eignarréttur haldist hja
leigusala fjirmdgnunarleigusamnings allan grunnleigutimann og a
framhaldsleigutimabilinu. Auk pess hafi leigusali sem eigandi hins leigda per



heimildir sem teljist til grunneignarréttar eins og ad geta selt eda vedsett eignarrétt
sinn. Stefndi visi til pess ad 16ggjafinn liti 4 eignaleigu sem leigustarfsemi en ekki
lanastarfsemi, sbr. tilvitnun i 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 en par komi fram
ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem
leigusali selji leigutaka hid leigda gegn umsdmdu leigugjaldi 1 tiltekinn
lagmarksleigutima. [ 1. mgr. 20. gr. laganna sem fjalli um ymsar tegundir af
starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda komi skyrt fram ad 16ggjafinn liti ekki a
fjarmognunarleigu sem utlanastarfsemi. 1 2. tl. séu taldir upp pzettir sem falli undir
Gitldnastarfsemi og sé fjsrmognunarleiga ekki talin par 4 medal. I 3. tl. sé
fjarmognunarleiga hins vegar tilgreind sérstaklega sem ein tegund af starfsemi
vidskiptabanka og sparisjoda, sem syni ad 16ggjafinn telji
fjarmognunarleigustarfsemi ekki vera lanastarfsemi. Sama adgreining sé gerd a4
utlanum og fjarmognunarleigu i vidauka I vid Bankatilskipun Evrépusambandsins
nr. 2006/48/EC (Directive 2006/48/EC of the European Parliament and of the
Council of 14 June 2006 relating to the taking up and pursuit of the business of
credit institution). Forsaga laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki stydji einnig ad
fjarmdgnunarleigusamningur sé leigusamningur en ekki lanssamningur. Andsvor
stefnda vid sjonarmidum stefnanda um ad tilgreindir samningar adila séu
lanssamningar en ekki leigusamningar séu eftirfarandi. Stefnandi leggi mikid upp
ur pvi i stefnu ad hann hafi haft frumkvadi ad pvi ad velja leiguandlagio hja
sOluadila og hafi komid fram gagnvart seljanda sem kaupandi. Stefndi telji ad petta
atridi geti ekki skipt mali enda algengt ad sa hattur sé hafour 4 vardandi
fjarmdégnunarleigusamninga ad leigutakinn velji leiguandlagid sem hann vilji taka a4
leigu hja fjarmognunarleigufyrirteeki. Pannig hafi adstadan verid i domi Haestaréttar
i mali nr. 652/2011 (Smékranamal). Pad sé hins vegar rong fullyrding i stefnu ad
stefnandi hafi komid fram sem kaupandi gagnvart seljanda pvi pad hafi verid
stefndi sem keypti teekin af seljanda peirra og sé pvi 6umdeilanlega kaupandi peirra
og sa sem hafi eignarrétt yfir peim. I 16. gr. fjarmognunarleigusamninga adila sé
beinlinis gert rad fyrir pvi ad stefnandi velji leigumuninn. Einnig megi visa til
norreenna fjarmégnunarleigusamninga, sbr. b - ¢ -1idi 2. gr. danska
fjarmdégnunarleigusamningsformsins. Hvad vardi tilvisun stefnanda til doms
Heestaréttar i mali nr. 282/2011, par sem um var ad reda
fjarmognunarleigusamningsform Glitnis, pa hafi s& domur ekki fordemisgildi
vardandi samninga Lysingar hf. og mun edlilegra sé¢ ad taka mid af domi
Haestaréttar i mali nr. 652/2011. [ sidarnefnda ddémnum komi fram ad samningur
Lysingar h.f. s¢ mun skyrari en samningur Glitnis og ad stodlud akvadi
fjarmdgnunarleigusamnings Lysingar hf. eigi einungis vid um
fjarmognunarleigusamninga. Stefnandi visi til 17. gr. skilmala
fjarmégnunarleigusamninganna en par s¢ tekid fram ad leigutaki beri dhaettuna af
pvi ef hid leigda ferst, skemmist eda ryrnar, eftir ad seljandi hefur athent hio leigda.
Stefnandi telji ad petta bendi til pess ad um lanssamning sé ad raeda sokum pess ad
slikt tidkist ekki i leigusamningum. Stefndi métmaeli pessari talkun og bendi 4 ad
fra framangreindri meginreglu sé ad sjalfsogdu vikid med samkomulagi adila eins
og gert sé 1 pessu tilviki. Stefndi fullyrdi ad ahettureglur 17. gr. samnings adila séu
edlilegar. Petta komi skyrt fram 1 1. gr. i skilgreiningu 4 fjarmdgnunarleigu 1 [6gum
nr. 19/1989 sem ni hafi verid nidurfelld. I IAS 17 reikningsskilastadlinum um
leigusamninga sé fjirmdgnunarleiga skilgreind pannig i 3. gr. stadalsins ad um sé
a0 re0da leigusamning sem yfirfaeri svo til alla dheettu og allan dvinning sem fylgi
eignarhaldi 4 eign. Samkvamt pessu sé 1jost ad dhattureglan 4 milli adila eins og
htin sé sett fram i fjarmégnunarleigusamningum peirra s¢ 1 fullu samraemi vid
alpjodlegt fyrirkomulag og IAS 17 reikningsskilastadalinn. P4 visi stefndi til pess



ad dhettureglurnar i samningunum séu samberilegar vid dhaettureglur i norrenum
fjarmognunarleigusamningum. [ pvi sambandi megi visa i 9. og 10. gr. i danska
samningsforminu og i 5. mgr. 12. gr. i norska samningsforminu. Hvad vardi tilvisun
stefnanda 1 26. gr. fjarmognunarleigusamninga adila 4 pa leid ad pad sé 6edlilegt ad
stefnanda beri ad greida skatta og gjold af leigumun, pé sé ekkert 6edlilegt vid pad
akvaedi enda umsamid 4 milli adila. [ dkvaedinu komi medal annars fram ad
leigutaki eigi ad greida logreglusektir en engan veginn s¢ hagt ad réttleta ad
leigusali eigi ad greida slikar sektir. Stefnandi byggi a4 pvi ad leiguverd hafi verid
akvardad ut fra fjarmognunarkostnadi en ekki veromeeti samningsandlagsins. Petta
telji stefnandi benda til pess ad um sé a0 reeda endurgreidslu 4 lani en ekki leigu.
Stefndi fullyrdi ad pessi nidurstada stefnanda sé alrong. bPad sé alpekkt
fjarmognunarleigusamningum & alpjodavisu ad leigugjaldid taki mio af
fjarmognunarkostnadi leigusala sem helst 1 hendur vid upphaflegt kaupverd
leiguandlagsins. I pessu sambandi megi visa til norraenna
flarmdégnunarleigusamninga, sbr. e-1i0 2. gr. danska fjarmognunar-
leigusamningsformsins. Stefnandi haldi pvi fram ad réttarstada hans gagnvart
stefnda hafi verid og sé hin sama, hvort sem um s¢ ad reda
fjarmognunarleigusamninga eda kaupleigusamninga. Pessari fullyrdingu stefnanda
moétmeli stefndi enda sé um tvaer 6likar eignaleigusamningstegundir ad raeda. {
pessu sambandi visi stefndi m.a. til domskjala nr. 13 og 14 par sem skyrt komi fram
ad um oOlik samningsform sé ad reda. Stefnandi komi inn & pad ad samningar adila
hafi verid utferdir sem leigusamningar og vidurkenni par med ad um leigusamning
s¢ a0 reda. Stefnandi komi einnig inn & pad ad vandséd s€ hvada hlutverki
upplysingar um leigugrunn hafi ad gegna i samningum adila, 60ru en ad tilgreina
hofudstol lana. Hér s¢ um misskilning hjé stefnanda ad reeda 4 hugtakinu
leigugrunnur. [ domi Haestaréttar i mali nr. 652/2011 (Smakranamal) sé komid inn
a pad i1 forsendum Heestaréttar ad leigugrunnur komi fram i 2. gr. samnings adila og
sidar 1 sama domi komi fram ad st6dlud dkvadi samningsins séu skyr og eigi
eingdngu vid um fjdrmognunarleigusamninga. Stefnandi byggi 4 pvi ad par sem i
skilmalum samninga adila séu dkvaedi um vexti, bendi pad til pess ad um
lanssamninga sé ad reda. Stefndi motmaeli pessu. Hinir umraddu
fjarmognunarleigusamningar adila beri alls ekki vexti og pvi sé um misskilning ad
raeda hja stefnanda. Tilvisun til vaxta i fjarmdgnunarleigusamningunum sé einungis
sett fram sem vidmidun fyrir akvordun leigugreidsina en breyti ekki skyru inntaki
samninganna. I 10. gr. fjsrmdgnunarleigusamninganna komi fram hvada
vaxtavidomid hafi verid notast vid pegar leigugreidslur hafi verid dkvardadar i
upphafi og sé petta sambaerilegt vio pad pegar grunnvisitolu sé getid i
hefdbundnum hisaleigusamningum. [ 2. mgr. 13. gr. samninganna sé sidan tekid
fram a0 stefnda sé heimilt ad endurreikna leigugreidslur samkvamt breytingum
sem verdi & LIBOR- voxtum pess erlenda eda peirra erlendu gjaldmidla sem leigan
sé tilgreind 1. Haekki eda laekki LIBOR- vextir hafi pad sidan ahrif & fjarhed
einstakra leigugreidslna. I fjarmognunarleigusamningunum sé byggt a dkvednum
leigugrunni sem taki mid af breytingum 1t fra gengi tiltekinna gjaldmiola og
LIBOR- voxtum. Leigutaki greidi leigugreidslur & grundvelli pess leigugrunns auk
virdisaukaskatts 4 hverja greidslu. Vaxtaviomidid sé einn pattur i
heildarleiguverdinu. Heildarleiguverdiod eigi sidan ad midast vid pad ad pegar
tiltekinn lagmarksleigutimi sé lidinn hafi leigusali fengid greitt til baka, pvi sem
naest, kaupverdid dsamt kostnadi og peirri avoxtun sem leigusalinn telji sig purfa,
sbr. skilgreiningu 4 voxtum i 4. gr. 4 bls. 3 og d-lid 10. gr. IAS 17
reikningsskilastadalsins. I fjszrmognunarleigusamningum adila komi pannig ekkert
fram um ad leigugreidslur beri vexti, heldur sé byggt 4 akvednum leigugrunni, sem



taki mid af pvi ad vio akvoroun leigugjalds og lagmarksleigutima hafi stefndi
fengio 1 sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumunar, auk vaxta og kostnadar sem
stefndi purfi ad greida 4 leigutimanum vegna eigin fjarmdégnunar 4 leiguandlaginu
hja erlendum fjarmognunaradilum sinum. Vaxtakostnadur stefnda sé pvi
innbyggdur i leigugjaldinu en ekki sé um pad ad reeda ad vextir baetist vid einstakar
leigugreidslur. Sambarilegar vidmidunarheimildir séu algengar i islenskum
leigusamningum og megi i pessu sambandi m.a. visa i 37. gr. laga nr. 36/1994 um
husaleigu. I pessu sambandi sé einnig visad til doms Haestaréttar i mali nr. 98/1978.
begar alpjodlegir LIBOR- vextir haekki hafi pad ahrif 4 fjarmognunarkostnad
stefnda gagnvart erlendum fjarmdégnunaradilum og par med a leigugrunninn sem
verdi til pess ad einstakar leigugreidslur hakki. bad sé ekkert sem banni stefnda ad
askilja sér breytingar a fjarhed leigugreidslna & pann hatt ad heekkun 4 LIBOR-
voxtum 4 tilgreindum myntum hafi dhrif 4 leigugreidslur til haekkunar. Megi i pessu
sambandi visa til sidustu mgr. 4. gr. IAS 17 reikningsskilastadalsins um
leigusamninga en par s¢ gert rad fyrir samskonar breytingum a leigufjarhaedum. bar
sé slikt kallad skilyrt leiga og sé nanar skilgreint sem s& hluti leigunnar sem ekki sé
fost fjarhad, heldur midist vid adra patti en framrés timans eingdngu (t.d.
hundradshluti af s6lu, notkun verdvisitalna og markadsvaxta). Einnig sé gert rad
fyrir pessu i 5. gr. IAS 17 reikningsskilastadalsins. Sambarileg dkvaedi um vaxta-
og gengisvidmid og séu 1 samningi stefnda megi finna i leigusamningum um
fjarmognunarleigu hja 68rum Nordurlandapjédum. I pvi sambandi megi visa i 2. tl.
eil.gr.og?2. —3.tl 4. gr. i danska samningsforminu og i 5. og 9. gr. i norska
samningsforminu. Stefndi taki fram ad akveedi um vexti séu ekki tilgreind a
greidslusedlum sem stefndi hafi sent stefnanda enda beri einstakar leigugreidslur
ekki vexti. Stefnandi komi inn 4 pad ad a greidsluyfirlitum hafi greidslum verid
skipt upp 1 vexti, afborgunarhluta og eftirstoovar og telji hann a0 slik tilgreining
eigi vid um lan en ekki leigu. Hér sé um ad raeeda samskonar malsastedu og byggt
hafi verid 4 1 Smakranamalinu en hafi ekki fengid brautargengi i pvi mali. Pad sé
ekkert 6edlilegt ad tilgreina afborgunarhlutann sem sé einn pattur i
heildarleiguverdinu. Eftirstodvatalan syni ntivirdi eftirstodva af
heildarleigugreidslum & grunnleigutima skv. fjarmoégnunarleigusamningum adila,
adur en framhaldsleiga hefjist og telji stefndi ad slik upplysingagjof s¢ ekkert
6edlileg 1 tilviki leigusamninga og bendi i pvi sambandi & ad 1 20. gr. IAS 17 par
sem gengio s¢ ut fra pvi ad pessa fjarhaed purfi ad tilgreina i efnahagsreikningi i
reikningsskilum leigutaka. Stefnandi byggi 4 pvi ad samningsgreidslur séu ekki
tengdar afnotum og ad pad bendi til pess ad ekki sé¢ um leigusamning ad reda.
Stefndi motmeeli pessu sem rongu. bad sé ekkert 6edlilegt vid akvaedi 19. gr.
fjarmognunarleigusamninga adila um ad stefnandi purfi ad greida leigu jafnvel po
a0 seljandi vanefni samning sinn vid stefnda. Pad s¢ heldur ekkert 6edlilegt vid
akvaedi 16. gr. fjarmognunarleigusamninga adila ad leigusali taki ekki dbyrgd a
hinu leigda, svo sem i peim tilvikum sem leigutaki s¢ ekki anegdur med
leigumuninn, enda sé pad leigutaki sjalfur sem velji leigumuninn en ekki leigusali.
[ pessu sambandi sé einnig rétt ad benda 4 ad 16. og 19. gr. séu { samremi vid
skilgreiningu 4 fjarmdgnunarleiguhugtakinu i 4. og 8. gr. IAS 17 par sem fram
komi ad fjarmognunarleiga s¢ leigusamningur par sem svo til 61l dhetta sem fylgi
eignarhaldi 4 eign sé yfirferd til leigutaka. [ pessu sambandi megi einnig visa til
norrenna fjarmdégnunarleigusamninga, sbr. 5. tl. 4. gr. og 7. gr. danska
fjarmdgnunarleigusamningsformsins. Stefnandi bendi 4 ad 1 skilmalum samninga
adila sé gengid Ut fra pvi ad vid vanefndir geti stefndi rift samningunum og allt ad
einu krafid stefnanda um fullar greidslur til loka samningstimans. Stefnandi telji ad
petta bendi til pess ad um lanssamninga sé ad reda. Akvadid um ad vid riftun af



halfu leigusala geti hann krafid leigutaka um alla 6gjaldfallna leigu s¢ ad finna i 1.
tl. 30. gr. samninganna. Jafnvel po6 ad slikt akvaedi sé 6hefdbundid i
leigusamningum sé ekkert sem banni ad hafa slikt akveedi i leigusamningi. Horfa
purfi & petta akvaedi 1 tengslum vid 6nnur akvaedi 1 30. gr. samninganna og pad ad
vid riftun fari fram heildaruppgjor 4 milli adila. Pannig sé kvedid 4 um pad i 4. tl.
30. gr. samninganna a0 fra skuld leigutaka vid stefnda skv. tl. 1-3 skuli draga
verdmat hins leigda. bessar uppgjorsreglur vegna vanskila séu par somu og
uppgjorsreglur i kjolfar riftunar i norreenum fjarmognunarleigusamningum. { pvi
sambandi megi visa i 15. gr. i danska samningsforminu og i 7. gr. i norska
samningsforminu. Uppgjorsreglurnar byggi 4 pvi ad i framhaldi af riftun
fjarmdégnunarleigusamninga fari fram heildaruppgjor a milli adila. Inn 1 petta spili
einnig ad i morgum tilvikum sé hid leigda i mjog slemu astandi vid riftun og
vorslusviptingu og leiga til pridja adila pvi 6moguleg. Hugsunin 4 bak vid 1. tl. 30.
gr. samningsskilmalanna hja stefnda sé pvi ad geta krafid um aframhaldandi leigu
sem igildi skadabéta i formi efndabéta innan samninga vegna samningsrofa. i
efndabotakrofunni felist ad gera stodu leigusalans pa sému og samningurinn hafi
verid efndur ad fullu & pann hatt ad leigusalinn féi igildi framtidarleigugreioslna ad
fradregnu verdmaeti leiguandlagsins. Lita megi 4 heimildardkveedio i 1. tl. 30. gr.
samningsins og uppgjor samkvamt henni sem mogulegar skadabaetur innan
samninga vegna samningsrofa. Undir pa talkun sé tekid i akvardandi bréfi
Rikisskattstjora nr. 656/1994. Stefndi telji ad med pvi ad beita heildsteedu mati &
30. gr. samningsins, standist su fullyrding stefnanda ekki ad 1. tl. 30. gr. bendi til
pess ad um lanssamninga sé ad reda. Stefnandi visi til pess ad stefndi hafi feert i
arsreikningum sinum til eignar utlan og kréfur samkvamt
fjarmdgnunarleigusamningum en ekki til eignar vélar og teeki samkvaemt peim og
telji stefnandi ad petta bendi til pess ad um sé ad raeda lanssamninga en ekki
leigusamninga. Pessu motmaeli stefndi. Stefnandi feeri fjarmégnunarleigusamninga
i reikningsskilum sinum i samraemi vid IAS 17 stadalinn. I gr. 36-37 i stadlinum
komi fram ad { tilviki fjirmognunarleigusamninga, skuli leigusalar fera eignir, sem
peir hafi haft i utleigu samkvamt fjarmégnunarleigu, i efnahagsreikning sinn og
tilgreina peer sem krofur med fjarhaed sem sé jafnvirdi hreinnar fjarfestingar i
leigusamningnum. { 37. gr. stadalsins komi fram ad astaedan fyrir pessu sé st ad
samkvemt fjarmognunarleigu afsali leigusali sér ad verulegu leyti allri dhaettu og
avinningi sem fylgi lagalegu eignarhaldi og pess vegna fari leigusali med
leigukrofuna eins og endurgreidslu a hofudstol og fjarmagnstekjur sem hann fai
sem endurgreidslu og avinning fyrir fjarfestingu sina og pjonustu. I alitsgerdum fra
PWC og KPMG komi fram a0 stefndi hafi feert vidkomandi
fjarmdgnunarleigusamning rétt i bokum sinum.

Stefnandi byggi 4 pvi ad svo hafi um samist & milli stefnanda og stefnda ad
stefnandi eignadist samningsandlagid gegn fyrir fram dkvedinni greidslu 1 lok
samningstimans, pratt fyrir ad 1 samningunum sjalfum sé ekki ad finna akvadi sem
a0 pessu luti. Stefndi hafni pvi sem rongu og 6sonnudu. Stefndi byggi a pvi ad 1 12.
gr. fjarmognunarleigusamninga adila sé¢ gengid ut fra pvi ad pegar grunnleigutima
s¢ lokio framlengist leigusamningarnir 6timabundid samkvaemt 6. gr. samninganna.
[ 1ok 12. gr. komi sidan fram ad leigutaki geti sagt hinum framlengda samningi upp
skriflega enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda. I 12. gr. sé pannig skyrt tekid
fram a0 framhaldsleiga hefjist ad loknum grunnleigutima og ekki sé gert rad fyrir
neinum undantekningum fra pvi nema leigutaki vilji skila leigumun. Leigugreidslur
a framhaldsleigutima séu mun leegri en 4 grunnleigutima. betta s¢ eitt af
grunneinkennum fjarmognunarleigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra



kaupleigusamningum. Stefndi visi einnig til c-lidar 11. gr. i IAS 17 reiknings-
skilastadalsins par sem fram komi ad pad sé einkenni fjarmdgnunarleigusamninga
ad pa megi framlengja um annad timabil gegn leigu sem sé toluvert leegri en
markadsleiga. Stefndi byggi 4 pvi ad pad sé vidurkennd regla i krofurétti ad sa sem
haldi 63ru fram en komi fram i samningi adila hafi sénnunarbyrdi fyrir pvi. I stefnu
s¢ ad finna nokkur atridi sem stefnandi telji ad sanni ad samid hafid verid i upphafi
um kauprétt stefnanda til handa vid lok grunnleigutimans. Andsvor stefnda viod
peim sjonarmidum séu pessi. Stefnandi visi til pess ad hann hafi keypt
leiguandlagid skv. samningi nr. 135776 1 agast 2009. Stefndi byggi 4 pvi ad pad sé
ekkert 6edlilegt vid ad hann hafi tekid akvordun 1 agtst 2009 um ad selja stefnanda
petta leiguandlag enda hafi verid komid ad lokum grunnleigutimans og stefnandi
hafi greitt soluverdid sérstaklega. Stefnandi byggi & pvi ad yfirlit stefnda um stodu
samninga bendi til pess ad stefnandi hafi getad keypt leigd teki vid lok
grunnleigutima gegn greidslu lokagjalds og ad i &ramoétayfirlitum sé visad til
lokagjalds sem tiltekinnar kronu fyrir hvern og einn samning. Hér s¢ um ad raeda
sOmu malsastedu og hafi verid fjallad um i domi Heastaréttar i mali nr. 652/2011 og
var ekki talin benda til pess ad samid hefdi verid fyrir fram um kaup i lokin.
fjarmdgnunarleigusamningum adila sé ekkert minnst 4 lokagjald. Pad sem parna sé¢
att vid sé ad ef leigusali sampykki ad selja leigutaka leigumuninn, med sérstokum
samningi sidar meir, pa yrdi uppreiknud fjarhaed midad vid 3% af upphaflegum
leigugrunni framreiknudum, st fjarhed sem kemur fram 4 skjalinu. 1 pessu felist
engin skuldbinding um ad stefnandi geti krafist pess ad kaupa hid leigda i lok
samningstimans midad vid 3% af upphaflegum uppreiknudum leigugrunni. Sa
moguleiki sé hadur skodun og mati stefnda i lok samningstimans. Stefnandi visi til
pess a0 vidskiptasaga stefnanda og stefnda bendi til pess ad samid hafi verid um
pad i upphafi vidskipta ad stefnandi myndi eignast vélar og taeki vid lok
grunnleigutima samninga. Stefndi métmeeli pessari fullyrdingu stefnanda sem
rangri og 6sannadri enda komi ekkert fram um bpetta i peim samningum sem lagdir
hafi verid fram heldur s¢ par pvert & méti ad finna dkvaedi i 6. gr. og 12. gr. sem
gangi Ut 4 framhaldsleigu eda uppsogn. ba haldi stefnandi pvi fram ad skilmalar
samninga séu skyrir ad pvi leyti ad eignamyndun 4 samningstima tilheyri
stefnanda. Stefndi métmeeli pessari fullyrdingu stefnda sem rangri enda sé enginn
fotur fyrir pessu 1 fjarmdgnunarleigusamningum adila, heldur pvert 4 moti.
Stefnandi visi til bréfa fra stefnda, dagsettra 30. jini 1997 og 19. mars 1998. bessi
bréf vardi adra samninga sem séu mali pessu 6vidkomandi og hafi pvi ekkert
sonnunargildi i pessu mali. Bréfin syni einungis ad pad hafi eingdngu verid i 6rfa
skipti sem samid hafi verid um pad i upphafi ad stefnandi skyldi hafa kauprétt ad
teekjum og pa med skriflegri yfirlysingu. Hvad vardi tilvisun stefnanda til bréfa fra
arunum 2000 og 2005 par sem stefnanda sé bodid ad kaupa tekin vid lok
grunnleigutimans sé ekkert 6edlilegt vio pau bréf. Med peim hafi stefndi tekid
einhlida sjalfsteeda akvordun vid lok grunnleigutimans um ad bjoda leigutaka ad
kaupa taekin. Pad sé hins vegar rangt i stefnu ad i bréfinu fra 21. név. 2000 komi
fram ad pad sé samningsbundinn réttur stefnanda ad eignast taekid. Stefnandi haldi
pvi fram ad 6lj6s samningsakvaedi eigi ad tulka stefnda i 6hag sokum pess ad um sé
ad reda stadladan samning fra honum. Ekki sé hagt ad atta sig 4 pvi hvad stefnandi
sé a0 fara med pessu og hvada akvaoi samningsins hann telji 6skyr. Stefndi visi i
dom Heestaréttar i mali nr. 652/2011 (Smékranamal) par sem fjallad s¢ um
fjarmognunarleigusamningsform stefnda med peim ordum ad stodlud dkvedi
samningsins séu skyr. Stefnandi byggi 4 pvi ad upplysingar 4 heimasidu stefnda
hafi gefid til kynna a0 stefnandi eignadist teekin i lok samningstima fyrir umsamid
verd og s€ hér um ad reda somu malsastedu og fjallad hafi verid um i domi



Hastaréttar i mali nr. 652/2011. ber upplysingar 4 heimasidunni sem stefnandi
tilgreini, innihaldi ekkert annad en dbendingu um ad i lok grunnleigutima taki vid
Otimabundin framhaldsleiga en jafnframt eigi vidskiptamadur moguleika & pvi ad
kaupa taekid af stefnda & umsomdu verdi, sem yfirleitt s¢ 3%. Pegar beidnir berist
til stefnda um ad kaupa leigumun 1 lok leigutima sé pad skodad i hverju tilviki. Ef
tekin s¢ akvoroun um solu eftir lok grunnleigutimans, s¢ um sjalfsteedan samning
ad reda sem breyti ekki edli hins upphaflega fjarmognunarleigusamnings. bessu til
studnings megi visa i skilgreiningu & fjarmdgnunarleigu i 4. gr. IAS 17 stadalsins,
par sem fram komi ad ekki skipti mali hvort eignarréttur feerist & milli
samningsadila i lokin pvi ad 1 6llum tilvikum falli samningarnir undir stadalinn og
teljist par med leigusamningar. { 6. gr. IAS 17 stadalsins komi skyrt fram ad
skilgreiningin 4 leigusamningi taki til samninga um leigu 4 eign sem feli 1 sér
akvaedi sem gefi leigutaka kost 4 a0 6dlast eignarrétt 4 eigninni pegar umsamin
skilyrdi séu uppfyllt og ad slikir samningar séu stundum nefndir
kaupleigusamningar. I gr. 10 a i IAS 17 stadlinum sé einnig gert rad fyrir pvi ad
eignarhaldid samkvemt fjArmognunarleigusamningi geti feerst 4 milli adila 1 lok
samningstimans. { gr. 10 b i stadlinum sé gert rad fyrir pvi ad i
fjarmognunarleigusamningum geti verid akvaedi um kauprétt leigutaka a verdi sem
vaenta megi ad sé negilega mikid undir gangvirdi, daginn sem kauprétturinn verdi
nytanlegur, pannig ad nokkud vist sé vid upphaf samningstimans ad kauprétturinn
verdi nyttur. Hvad vardi tilvisun stefnanda til reiknivélar sem eigi ad hafa verio &
heimasiou stefnda arid 2008, verdi ekki s€d ad i peirri tilvisun felist nein sonnun
fyrir pvi ad samid hafi verid um yfirferslu eignarréttar i lok grunnleigutima
leigusamningsins og s¢ pvi motmalt sem rongu og 6sénnudu. Enn langsottari sé
tilvisun stefnanda i vidtal vid Svein Hannesson fra arinu 1987, par sem visad sé i
forkaupsrétt en 1 pessu mali sé ekki byggt 4 pvi af halfu stefnanda ad um
forkaupsrétt s¢ ad reeda. Hvad vardi tilvisun stefnanda i viotal vid Bork Grimsson
pa sé par gengid ut fra pvi ad um leigusamning sé ad reda og nefnt ad leigutaka
gefist kostur 4 a0 kaupa leigumun i lokin. Stefnandi byggi 4 pvi ad hinir umraeddu
fjarmognunarleigusamningar séu lanssamningar en ekki leigusamningar og pvi hafi
verid oheimilt ad gengistryggja pa, sokum akvada 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001.
Stefndi motmeli pessu og bendi m.a. & ad honum sé heimilt ad lata leigugreidslur
af fjarmognunarleigusamningum taka mio af gengi erlendra mynta vegna pess ad
um sé ad reda leigusamninga en peir falli ekki undir akvaeoi laga nr. 38/2001.
Stefnandi visi til doms Haestaréttar i mali nr. 153/2010 sem fjallad hafi um
bilasamninga stefnda, sem Heaestiréttur hafi talid vera lanssamninga. I pvi mali hafi
verid um sjalfkrafa eignayfirferslu ad reeda an sérstakrar greidslu eftir ad leigutaki
hafdi innt af hendi sidustu leigugreidsluna. | fjarmégnunarleigusamningum sé
aldrei um slikt a0 reda og pvi hafi domurinn ekki fordemisgildi. Gildissvid laga nr.
38/2001 sé skilgreint med vidtekum hetti i 1. gr. laganna. Samkvamt dkvaedinu
nai login yfir vexti af peningakr6fum 4 svidi fjirmunaréttar og & 60rum svidum
réttarins, eftir pvi sem vid geti att, svo og um annad endurgjald sem askilio sé¢ eda
tekio fyrir lanveitingu eda umlidun skuldar. Samkvemt 2. gr. gildi 16gin einnig um
verdtryggingu sparifjar og lansfjar. I VI. kafla laganna, sem fjalli um verdtryggingu
sparifjar og lansfjar, sé¢ gildissvid kaflans skilgreint med prengri hatti en fram komi
i1. gr. laganna. Ofugt vid 6nnur akvaedi laganna, sem taki til vaxta 4
peningakrofum 4 svidi fjirmunaréttar, takmarkist verotryggingarakveedi laganna
vid sparifé og lansfé i islenskum kronum. Akveedi 13. og 14. gr., sem banni
gengistrygginguna, taki pvi skv. ordalagi sinu einungis til sparifjar og lansfjar i
islenskum kréonum en ekki til annars konar samninga eins og leigusamninga.
Stefndi byggi a pvi ad til pess ad samningsskuldbinding geti fallid undir 1. mgr. 13.



gr. laga nr. 38/2001 purfi ad vera um hefdbundin peningaldnavidskipti ad raeda.
Hugtakio lansfé sé ekki skilgreint i logunum og ekki s¢ ad finna neinar
leidbeiningar 1 greinargerd. Hefobundin ordskyring visi til ,,peninga sem fengnir
séu ad lani“ eda hefobundinna peningaldna. Skuldbindingin felist pa i athendingu a
lansfé 1 gjaldgengri mynt, en ekki athendingu annarra verdmeta eins og fasteignar
eda lausafjar. Fjarmognunarleigusamningur feli i sér leigu 4 teekjum en ekki
athendingu a peningum og geti pvi ekki fallid undir akvadi VI. kafla laganna.
Stefndi byggi 4 pvi ad honum hafi verid heimilt ad gengistryggja samningana
vegna pess a0 um s¢é ad reda leigusamninga en leigusamningar falli ekki undir
akvaedi VI. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 par sem gengistrygging lanssamninga sé
bonnud. b4 byggi stefndi 4 pvi ad dkvaedi 13. gr. laga nr. 38/2001, feli i sér
undantekningu fra meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi og verdi pvi ad
beita prongri 16gskyringu 4 dkvedi greinarinnar. Stefndi byggi einnig 4 meginreglu
laga um a0 gerda samninga eigi ad efna ad fullu samkvamt efni peirra. Af
démaframkvamd megi rada ad vid mat 4 16gmeeti verdtryggingar verdi ad gera
greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda peningaldnavidskiptum annars vegar
og gagnkvemum samningum hins vegar, en hvad sidarnefnda atridid vardi eigi
badir samningsadilar ad inna af hendi framlog & tilteknu timamarki eftir
samningsgerd, t.d. husaleigusamninga, verksamninga og kaupsamninga um
fasteignir. Lagadkvaedi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi i domum ekki
verid talin na til peirra gagnkveemu samninga, sem hér sé vitnad til. 1 pessu
sambandi megi nefna dom Haestaréttar i mali nr. 98/1978 og dom i mali nr.
652/2011 (Smakranamal). Stefndi byggi 4 meginreglunni um samningsfrelsi i
vidskiptum. 1 peirri reglu felist ad adilar samnings eigi forraedi 4 pvi, hvers efnis sa
samningur s¢, sem peir geri, p.e. hvernig peir radstafi réttindum sinum med
samningum og undir hvada skuldbindingar peir gangist. Af sama meidi s¢
meginregla leiguréttar um ad adilum samnings s¢é frjalst ad semja um fjarhaed leigu
og hvort og pa med hvada hatti hliin skuli breytast & leigutimanum. Meginreglan
um samningsfrelsi adila i vidskiptum geri pad ad verkum ad gengisvidmidun sé
heimil nema skyrt sé tekid fram i 16gum ad svo sé¢ ekki. Ekkert lagadkveedi sé i
islenskum 16gum sem banni slika gengisviomidun i leigusamningum og pvi sé¢ hun
heimil. Stefndi telji ad vid tilkun & pvi hvort um leigusamninga eda lanssamninga
s¢ ad reda verdi ad taka mid af forsendum samningsadila vid samningsgerdina.
Forsenda stefnanda og vilji hafi verid ad um yrdi ad rada
flarmégnunarleigusamninga sem hann gaeti feert sem leigusamninga i bokhaldi sinu
og notid skattalegs hagraedis af pvi, 4 sama hatt og hann hafdi gert med pé fyrri
fjarmdgnunarleigusamninga sem hann hafi 4dur gert vid stefnda. Stefndi byggi a
pvi ad vid gerd fjarmdgnunarleigusamninganna hafi badum adilum verid pad 1jost
ad gengisahatta fylgdi pvi ad hafa samningana gengistryggda og hafi stefnandi
tekid mid af pvi pegar hann hafi valid ad gera gengistryggda
fjarmognunarleigusamninga. bPad hafi verid forsenda af halfu stefnda ad par sem
um gengistryggda leigusamninga hafi veriod a0 reda, pa skyldu endurgreidslur
bundnar gengi 4 hinum erlendu myntum sem stefnandi hafi valio og ad vid
akvordun leigugreidsina skyldi tekid mid af LIBOR- voxtum med nénar tilgreindu
alagi. Stefnanda hafi matt vera pessi forsenda 1j6s. Um sé ad rada verulega
forsendu sem hafi verid akvordunarastaeda af halfu stefnda fyrir pvi ad ganga til
samningsgerdarinnar. Stefndi byggi & pvi ad stefnandi hafi pekkt forsenduna hvad
vardi gengistrygginguna og vitad ad hun hafi verid dkvordunarasteda fyrir
vaxtapetti samninganna. Stefndi byggi 4 pvi ad pad s¢ sanngjarnt og edlilegt med
hlidsjon af skiptingu dhaettu ad gengistrygging s¢ reiknud a
fijarmdgnunarleigusamninga adila. Onnur nidurstada leidi til pess ad gedum verdi



mjog misskipt 4 milli adila samningssambandsins. Gengistryggingin hafi verid
forsenda pess ad hagt hafi verid ad hafa jafn laga vaxtaviomidun og raun hafi verid
og verdi nidurstadan su ad bannad verdi ad reikna gengistryggingu a4 samningana
fai stefnandi leigukjor sem engum 6d9rum hafi bodist, 4 kostnad stefnda. P4 yrdi um
6edlilegan hagnad stefnanda ad reda sem faeri pvert gegn sanngirnissjonarmidoum.
Stefndi byggi 4 pvi a0 fjarmdgnunarleigusamningar adila séu i erlendum myntum
og geti pvi ekki fallid undir akveedi laga nr. 38/2001. Verdi ekki fallist 4 pad ad
hinir umraeddu fjarmégnunarleigusamningar séu leigusamningar og talid ad um
lanssamninga sé ad reda byggi stefndi 4 pvi ad samningarnir séu ekki islenskir
lanssamningar med 616gmatum gengistryggingarakvadum, sem fari gegn
akvedum laga nr. 38/2001, heldur s¢ um l6gmeeta samninga i erlendum myntum ad
reeda. Lan 1 erlendri mynt falli ekki undir bannreglur VI. kafla laga nr. 38/2001 og
pvi byggi stefndi 4 pvi ad gengisviomidun fjarmognunarleigusamninganna séu
16gmaet. [ 2. gr. fjarmognunar-leigusamninga adila sé leigugrunnur tilgreindur
nakvaemlega i erlendum myntum og tilgreining erlendra mynta komi einnig fram &
greidslusedlum sem stefndi hafi sent stefnanda. Skyrt sé tekid fram i domi
Hastaréttar  malum nr. 520/2011 og 551/2011 ad samkvaemt forsendum doma
Haestaréttar fra 16. juni 2010 fari skuldbinding i erlendum gjaldmioli ekki gegn
nefndum dkvadum laga nr. 38/2001. Telji domurinn, af einhverjum astedum, ad
fjarmognunarleigusamningar adila séu lanssamningar en ekki leigusamningar og ad
peir séu i islenskum kronum og med 6l6gmaeetri gengistryggingu, s¢ einnig byggt 4
pvi ad 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um bann vid gengistryggingu stangist 4 vid
skuldbindingar islenska rikisins samkvamt samningi um Evropska efnahagssvadid
(hér eftir nefndur ,,EES samningurinn®), en s4 samningur hafi verid 16gleiddur med
16gum um Evropska efnahagssveedio nr. 2/1993. bessi malsasteda hafi ekki verid
ho6f0 upp 1 malum er vordudu gengistryggingu bilasamninga og domar gengu um i
Heestarétti 16. jani 2010. Fallist domarinn 4 pessa malsastaedu stefnda telur stefndi
ad pad eigi ad leida til pess ad hann verdi syknadur af kr6fum stefnanda. Nanar
tiltekid stydji stefndi krofur sinar vid 2. og 3. gr. laga nr. 2/1993. Med peim hafi
meginmal EES samningsins verid logleitt og meaelt hafi verid fyrir um ad 16g og
reglur skyldu skyrdar, ad svo miklu leyti sem vid geaeti att, til samraemis vido EES
samninginn. I pessu sambandi sé einnig rétt ad vekja athygli 4 markmidi EES
samningsins um myndun einsleits markadssvadis, sbr. og 1. gr. samningsins, og
skyldur samningsadila til ad tryggja framgang markmida samningsins, sbr. og 3. gr.
hans. Pessar skyldur néi til allra eininga rikisvaldsins, einnig domstola. I pridja
hluta EES samningsins, sbr. 16g nr. 2/1993, s¢ fjallad um hin fjogur frelsi, pad er: 1)
frelsi til folksflutninga, 2) frelsi til ad veita pjonustu, 3) frelsi til fjarmagnsflutninga
og 4) stadfesturétt. bad sé frelsio til fjarmagnsflutninga sem stefndi telji ad eigi vid
i pessu sambandi. Visad sé¢ til 40. gr. EES samningsins sem kvedi 4 um ad engin
hoft skuli vera 4 milli samningsadila 4 flutningi fjarmagns i eigu peirra sem busettir
séu 1 adildarrikjum EB eda EFTA né nokkur mismunun, byggd & rikisfangi eda
busetu adila eda pvi hvar fé€d sé notad til fjarfestingar. Med dkveaedinu sé verid ad
vernda markadsadgang einstaklinga og 16gadila a pessu svidi, sbr. t.d. dom EFTA-
domstolsins i malum nr. E-10/04 Piazza, malsgrein 32 og E -1/04 Fokus Bank,
malsgrein 25. Stefndi telji ad dkvaeodi 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um bann vid
gengistryggingu brjoti gegn framangreindu akvaedi um frelsi til fjarmagnsflutninga.
Vid mat & pvi hvort bann vid gengistryggingu i1 16gum nr. 38/2001 brjoti gegn
reglunni um frelsi til fjirmagnsflutninga beri ad hafa i huga hvernig stefndi
fjarmagni sig pegar gerdir séu gengistryggdir fjarmdégnunarleigusamningar. bad
sem efnislega eigi sér stad sé ad stefndi fjarmagni sig i erlendri mynt. Pessum
myntum breyti stefndi svo 1 islenskar krénur &dur en hann greidi seljanda



vidkomandi leiguandlags, i peim tilvikum sem seljandinn s¢ 4 Islandi. I peim
tilvikum sem leigan hafi verid greidd i krénum hafi stefndi breytt peim i erlenda
mynt & gengi greidsludaga og greitt til sins erlenda fjarmognunaradila. Pvi hafi hér
i raun verid um fjarmognun 1 erlendri mynt ad reda med pvi eina fraviki ad stefndi
hafi selt og keypt vidkomandi gjaldmidla i stad leigutaka, honum til hagsbota. Slik
framkvaemd sé hefdbundin fjarmalapjonusta. Med pvi ad tulka 13. og 14. gr. laga
nr. 38/2001 a pann hatt ad i peim felist bann vid gengistryggingu sé i raun komist
ad peirri nidurstodu ad lanveitanda, sem vilji lana i erlendum myntum hér 4 landi,
s¢ 6heimilt ad gengisbreyta laninu 4dur en pad s¢ greitt ut og innheimta pad i
islenskri mynt. Pannig virdist su krafa gerd ad lantakinn fai hina erlendu mynt
athenta og purfi jafnframt ad greida til baka i henni. Petta geri pad ad verkum ad
umtalsverdur kostnadur og fyrirh6fn lendi & lantaka. Pannig virdist hann i upphafi
purfa ad hafa sjalfur fyrir pvi ad gengisbreyta laninu, med peim kostnadi sem pvi
fylgi. Jafnframt purfi hann manadarlega ad gengisbreyta islenskum kronum, yfir i
vidkomandi erlenda greidslumynt, til ad geta greitt afborganir vidkomandi lans.
Med pvi ad leggja pennan kostnad og fyrirhofn 4 lantaka, s¢ veiting erlendra lana
hér a landi gerd erfidari og minna adladandi fyrir lanveitendur og lantaka. betta geri
pad lika ad verkum ad minni likur séu 4 pvi ad lanastofnanir innan EES svadisins
bjodi pjonustu hér 4 landi. Akvaedi 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um bann vid
gengistryggingu geri pad lika ad verkum ad innlendar ldnastofnanir sem hafi
fjarmagnad sig med erlendum ldnum en greidi ut 1an i islenskum kréonum geti ekki
tryggt raungildi lansfjarhaedarinnar med sama hetti og peir sem fjarmagni sig i
islenskum kronum. Slikum adilum sé par med gert erfidara um vik en ella ad bjoda
upp 4 lan 1 islenskum krénum sékum pess ad peir eigi erfidara med ad tryggja
verdgildi utlanasafnsins. Pannig verdi 6ll ahettustyring sem gangi ut 4 jaftnvagi
milli erlendra og innlendra eigna erfidari. Petta sé liklega til pess fallid ad draga ar
ahuga adila 4 ad sxkja sér fjarmagn til annarra rikja innan EES par sem peim sé
gert erfidara um vik ad verja sig fyrir breytingum 4 ytri adstedum en adilum sem
fjarmagni sig 4 innlendum markadi. Stefndi telji ad petta feli i sér hindrun 4 frjalsu
flaedi fjarmagns sem fari gegn 40. gr. EES samningsins. Stefndi vilji einnig visa til
peirrar skyldu samningsadila EES samningsins ad gera allt sem beir geti til ad
standa vid skuldbindingar sinar skv. 3. gr. samningsins. Til vidbotar vid petta megi
nefna ad samkvamt 3. gr. laga nr. 2/1993 skuli skyra 16g og reglur, ad svo miklu
leyti sem vid eigi, til samraemis vid EES-samninginn og par reglur sem 4 honum
byggi. Islenskir domstolar hafi hingad til seilst nokkud langt i tilkun islenskra laga
til samreemis vid dkvaedi EES samningsins. Pannig hafi dkvadi hans verid tulkad
sem sérregla sem gangi framar skyru dkvaedi annarra laga, sbr. dom Haestaréttar i
mali nr. 477/2002. Akvedi 40. gr. EES samningsins hafi lagagildi hér 4 landi, sbr.
2. gr. laga nr. 2/1993, og pvi byggi stefndi a pvi ad akvadio hafi forgang fram yfir
6samrymanleg sidar til komin lagadkveedi eins og 13. — 14. gr. laga nr. 38/2001.
bessi forgangsahrif komi einnig skyrt fram 1 athugasemdum vid 3. gr. frumvarps til
EES laganna en i 3. mgr. athugasemda vid 3. gr. frumvarpsins komi eftirfarandi
fram:

[ 3. gr. felst m.a. ad innlend 16g sem eiga stod i EES-samningnum verdi jafnan
tulkud sem sérreglur laga gagnvart 6samraemanlegum yngri 16gum, ad pvi leyti ad
yngri 16g viki peim ekki ef pau stangast 4, nema 16ggjafinn taki pad sérstaklega
fram. Petta er naudsynlegt til pess ad tryggja samraemi i reglunum & Evropska
efnahagssvedinu.



[ pessu sambandi sé rétt ad geta pess ad Eftirlitsstofnun EFTA hafi tekid undir
framangreind sjonarmid i formlegu athugasemdabréfi (e. Letter of Formal Notice)
sem sent hafi verid islenskum stjornvoldum 19. april 2012. Tekid skuli fram ad
framangreind malsastaeda hafi ekki verid hofo uppi i malum er vardad hafi
gengistryggingu bilasamninga og domar hafi gengid um i Haestarétti 16. juni 2010.
[ 1josi tilvitnads bréfs fra Eftirlitsstofnun EFTA askilji stefndi sér rétt til ad leita
eftir radgefandi aliti fra EFTA, 1 tengslum vid mal petta. Jafnvel p6 ad lanveitingar i
erlendum myntum séu ekki bannadar 4 Islandi séu likur 4 ad bann laga nr. 38/2001
vid gengistryggingu islenskra lana feli i sér hindrun & fledi fjasrmagns milli [slands
og annarra EES rikja. betta geti til deemis takmarkad dhuga 4 lanveitingum fra
adilum, sem stadsettir séu i 6drum adildarrikjum EES. Svipud sjénarmid og hér
hafi verid rakin megi finna i radgefandi aliti EFTA domstdlsins i mali nr. E-1/00
Lanasysla rikisins gegn Islandsbanka-FBA. I alitinu komi fram ad innlendar
lagareglur sem letji einstaklinga og l6gadila til ad eiga lansvidskipti vid erlenda
adila teljist hindrun a frjalsu fleedi fjarmagns og almennt purfi ekki ad syna fram a
a0 tiltekin hindrun hafi merkjanleg 4hrif. Negjanlegt sé ad syna fram 4 ad han geti
hugsanlega haft slik ahrif. EES samningurinn geri rad fyrir hlutleysi vardandi pa
mynt sem notud sé 1 [dgmetum lansvidskiptum, a.m.k. pegar um myntir
adildarrikja EES s¢é a0 raeda. Jafnframt falli undir fjarmagnsflutninga paer adferdir
sem purfi til Gtferslu 4 framkvamd peirra, s.s. tryggingar fjarskuldbindinga, val 4
mynt ldns eda vidmid vardandi endurgjald. Um petta megi visa i dom EFTA
domstolsins i mali E-10/04 Piazza, doms Evropudomstolsins i mali nr. C-222/97
Trummer and Mayer og vidauka og ordskyringa vid tilskipun 88/361/EEC (sem sé
ad finna 1 Vidauka XII vid EES samninginn). Verdi ad telja ad hid sama eigi vid
innan EES, enda beri ad talka reglur ESB og EES til samramis, medal annars 4
svioi frjalsra fjarmagnsflutninga, eins og fram hafi komid hja EFTA domstélnum
t.a.m. i mali E-10/04 Piazza, malsgrein 33 og mal E-1/04 Fokus Bank, malsgrein
23. Stefndi geri athugasemdir vid utreikninga a kréfum stefnanda. Stefnandi leggi
fram endurttreikning KPMG 4 gengistryggdum samningum vi0 stefnda. bar sem i
domkrofum stefnanda sé ekkert komid inn & utreikninga, né heldur krafist
vidurkenningar 4 réttmeeti peirra, telji stefndi 6parfa ad fara i gegnum pa
utreikninga sem parna komi fram en geri fyrirvara um réttmaeti peirra. Hvad vardi
tilvisun stefnanda til Gtreikninga fra KPMG pa komi par fram ad matid byggi 4
peirri gefnu forsendu ad samningarnir séu 6l6gmaetir i samreemi vido dom
Heestaréttar 1 mali nr. 600/2011 og ad KPMG hafi ekki metid sjalfstett hvort
samningarnir féllu undir ofangreindan dom. I pessu sambandi visi stefndi til
alitsgerdar KPMG par sem KPMG komist ad pvi ad samningsform stefnda um
fjarmognunarleigusamninga sé leigusamningur skv. alpjodlegum reikningsskila-
stodlum og pvi sé 1jost ad forsenda fyrir endurutreikningum KPMG sé ekki til
stadar.

Vardandi lagardk visi stefndi til laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001,
einkum 1. gr., 13. gr. og 14. gr. laganna. Stefndi visi til peirrar meginreglu i
leigurétti ad adilum samnings s¢é frjalst ad semja um fjarhad leigu og hvort og pa
med hvada hatti hun skuli breytast & leigutimanum. Stefndi byggi einnig 4
meginreglu laga um ad gerda samninga eigi ad efna ad fullu skv. efni sinu. Stefndi
visi til 37. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 um samningsfrelsi i leigusamningum.
Malskostnadarkrafa stefnda byggi a4 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og
akvaedum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stefndi visi til 3. tl.
1. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 20. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Einnig visi



stefndi til vidauka I vid Bankatilskipun Evrépusambandsins nr. 2006/48/EC
(Directive 2006/48/EC of the European Parliament and of the Council of 14 June
2006 relating to the taking up and pursuit of the business of credit institution). ba
visi stefndi til 2. - 3. gr. og 40. gr. laga nr. 2/1993. Stefndi visi til 88. gr. laga nr.
3/2006, reglugerdar Evropupingsins og radsins (EB) nr. 1606/2002 fra 19. juli 2002
um beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla, bokunar [ um altaeka adlogun vid
samninginn um Evropska efnahagssvadio, sbr. 16g nr. 2/1993. Stefndi visi einnig til
12.tl. 2. gr. og 127. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerdar nr.
1133/2007.

Forsendur og niourstada

[ mali pessu greinir adila 4 um pad hvort fjszrmdgnunarleigusamningar adila nr.
135776, nr. 145687 og nr. 140007, dagsettir 11. agtst 2006, 20. mars 2007 og 1.
februar 2008, séu lanssamningar eda leigusamningar.

A pvi er byggt af halfu stefnanda ad fyrrgreindir samningar séu samkvamt efni
sinu lanssamningar 1 skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Um sé ad reeda lanssamninga sem stefndi hafi kosid a0 klaeda i
buning leigusamninga. Byggir stefnandi a pvi ad dkvadi samninganna verdi ad
virda i heild sinni, i samreemi vid samkomulag adila og i samremi vid raunverulega
tilhdgun og vidskiptasdgu peirra. Pvi til studnings ad samningarnir séu
lanssamningar i skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 en ekki leigusamningar og
gengistryggingarakveedi peirra pvi 61ogmaet, visar stefnandi m.a. til forsendna
doma Heestaréttar i malum nr. 282/2011 og nr. 652/2011, auk eftirtalinna raka:

1. Stefnandi hafi sjalfur att frumkvaeodi ad kaupum 4 vélum og teekjum sem séu
andl6g samninganna og komid fram gagnvart seljanda peirra, Heklu hf., sem
kaupandi.

2. Samningsverd hafi verid akvardad ut fra fjarmognunarkostnadi stefnda, en
ekki veromeeti umraeddra véla og takja.

3. Greidslur samkvemt samningunum beri vexti.

4. Greidsluskylda stefnanda hafi ekki verid tengd afnotum véla og tekja skv.
samningunum.

5. Stefndi hafi ekki eignfaert umraeddar vélar og teeki i reikningum sinum.

6. Stefnandi hafi eignast vélarnar og taekin samkvamt samningum i lok peirra.



Stefndi hafnar framangreindum malsasteedum stefnanda og byggir 4 pvi ad
umraddir samningar séu samkvaemt formi sinu og efni leigusamningar og akvadi
peirra um gengistryggingu umsamins leigugjalds brjoti pvi ekki 1 baga vid dkveaedi
VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

[ atvikalysingu doms pessa hefur nokkur grein verid gerd fyrir akvaedum umrzeddra
samninga. Samhengisins vegna pykir rétt ad Iysa peim nanar, p6tt i pvi kunni ad
felast nokkur endurtekning. Samningum adila ma skipta annars vegar i sérstok
akvadi sem hafa auk tilgreiningar 4 leigusala og leigutaka ad geyma 10 t6lusett
samningsakvaedi, sem gert er rad fyrir ad séu nanar fyllt ut vid gerd einstakra
samninga, og hins vegar almenn st60lud akvaedi i greinum 11 til 35. Meginefni
peirra priggja samninga sem um er deilt i mali pessu er eftirfarandi: A forsidu allra
samninganna kemur fram ad Lysing hf. sé ,leigusali* en Sudurverk hf. ,,leigutaki‘
og um sé ad reda gengistryggda fjarmognunarleigusamninga. 1 1. gr. er hid leigda
tilgreint med tegundarheiti og tilvisun til reikninga seljanda. { 2. gr., sem ber
fyrirsdgnina ,,leigugrunnur®, er fjarhaed hans tilgreind i krénum auk
virdisaukaskatts af peirri fjarhad. ba er gerd grein fyrir tengingu leigugreidslunnar
vid erlendar myntir og gengi peirra. Er leigufjarhed samkvaemt samningum nr.
135776 og 140007 bundin gengi japansks jens og svissnesks franka ad jofnu en
leigufjarhaed samkveemt samningi nr. 145687 ad fullu bundin gengi japansks jens.
3. gr. kemur fram ad seljandi hins leigda s¢ i 6llum tilvikum Hekla hf. [ 4. gr. er
svonefndur ,,grunnleigutimi* tilgreindur. Er hann samkvemt samningi nr. 135776
fra 10. agust 2006 til 9. agust 2009, samkvamt samningi nr. 140007 fra 10. april
2007 til 9. jantar 2011 og samkvemt samningi nr. 145687 fra 10. febraar 2008 til
9.januar 2013. b4 er i pessu dkvaedi samninganna ad finna dkvedi um gjalddaga
fyrstu leigugreidslu, fjolda leigugreidsina og fjolda greidslumanada. I 5. gr. eru
akvadi um greidslu leigutaka vid undirritun og nanari akvaedi um greidslutilhogun.
[ 6. gr. er stadladur texti pess efnis ad manadarleg framhaldsleiga hefjist vid lok
grunnleigutima, hvenar hun hefjist og hver fjarhaed leigugjaldsins s¢ 4
framhaldsleigutimanum. { 7. gr. eru akvaedi um vatryggingu hins leigda og ad
idgjald vegna vatrygginga skuli innheimt beint hja leigutaka. { 8. gr. er gert rad fyrir
peim moguleika ad abyrgd verdi tekin a skuldbindingum leigutaka en um slikt var
ekki ad raeda i umraeddum samningum. { 9. gr. er gert rad fyrir tilvisun til
fylgiskjala med vidkomandi samningi. I 10. gr. er gert rad fyrir mogulegum
sérstokum samningsskilmalum. [ peim samningum sem mal petta fjallar um er i
akveedinu melt fyrir um svonefnda hlutaleigu og LIBOR vexti 4 samningsdegi.

Eins og 4dur greinir eru hinir almennu skilmalar 1 dkvedum 11-35 stadladir.

[ 12. gr. skilmalanna er mealt svo fyrir m.a. ad leigutaki geti ekki sagt leigusamningi
upp a grunnleigutima og ad peim tima loknum framlengist hann 6timabundid
samkvamt 6. gr. P4 er melt svo fyrir ad leigutaki geti sagt hinum framlengda
leigusamningi upp skriflega med eins manadar fyrirvara, enda skili hann pa
tafarlaust hinu leigda. I 13. gr. eru dkvaedi um gjalddaga leigugreidslna. Pa er maelt
svo fyrir ad inni Lysing hf. andvirdi hins leigda af hendi, fyrir upphaf
grunnleigutima skv. 4. gr., skuli leigutaki, auk fyrstu leigugreidslu skv. 5. gr., greida
vexti fra greidsludegi til upphafsdags grunnleigutimans skv. 4. gr. ba er i akvadinu
melt annars vegar fyrir um heimild Lysingar hf. til ad endurreikna umsamda leigu
skv. breytingum & lanskjorum Lysingar hf. og eda gjaldskra félagins, ef
samningurinn er i islenskum krénum eda greidslur gengistryggdar, en sé leigan



tilgreind i erlendum gjaldmidlum sé félaginu jafnframt heimilt ad endurreikna
leiguna samkvemt breytingum er verdi & LIBOR - voxtum pess eda peirra erlendu
gjaldmidla sem leigan sé tilgreind i. I 14. gr. er annars vegar fjallad um
visitolutryggingu leigunnar en hins vegar gengistryggingu. Akvadid um
gengistryggingu er svohljodandi:

Leiga su, sem er gengistryggd midad vid breytingar 4 gengi erlends og/eda erlendra
gjaldmidla er greind i isl. kr. Leigugjald er innheimt i isl. kr. Vid ttreikning leigu
skal hafa til vidmidunar skrad solugengi Sedlabanka Islands 4 vidkomandi
gjaldmioli eda gjaldmidlum skv. dkvordun Lysingar hf. vid utgafudag reiknings.

[ 15. gr. er kvedid 4 um ad Lysing hf. sé eitt eigandi hins leigda. P4 er malt svo
fyrir ad leigutaka sé 6heimilt ad stofna til hvers kyns 16ggerninga um hid leigda og
pad geti ekki ordid gilt andlag adfarar skuldheimtumanna leigutaka. ba er melt svo
fyrir ad leigutaka s¢ 6heimilt ad veita 60rum adila afnot af hinu leigda, eda athenda
pad med 6drum hzatti, nema med sampykki Lysingar hf. I 16. gr. kemur fram ad
leigutaki velji hid leigda og annist skodun pess eins og kaupanda veri skylt
samkvaemt 16gum um lausafjarkaup nr. 50/2000 og/eda 60rum réttarreglum. ba
segir i dkveedinu ad Lysing hf. taki enga abyrgd 4 leigumun og ad leigugreidslur
skuli greiddar pott leigutaki sé ekki aneegdur med hiod leigda eda pad hafi ekki pa
eiginleika sem leigutaki hafi reiknad med. Samkvamt 17. gr. ber leigutaki dhattuna
ef hid leigda ferst, skemmist eda ryrnar eftir ad seljandi hefur athent hid leigda eda
ahettan flust fra seljanda til kaupanda samkvamt l6gum. P4 segir i akvadinu ad
leigutaki stadfesti ad hid leigda hafi verid athent honum og hann tekid vid pvi an
fyrirvara og sannreynt med naudsynlegri skodun og profun ad hid leigda vari
gallalaust og hefdi umsamda eiginleika. ba segir i akvaedinu ad leigugrunnur skv. 2.
gr. sé i samraemi vid gerda samninga milli leigutaka og seljanda. I 18. gr. er melt
svo fyrir ad kostnadur sem falli til vid pokkun og flutning hins leigda fra seljanda
til leigutaka sem og allur kostnadur vid uppsetningu og fragang hins leigda a
notkunarstad hja leigutaka sé 4 abyrgd hans og kostnad. b4 greidi leigutaki allan
kostnad sem til falli vegna skraningar og eigendaskipta jafnt vid upphaf sem lok
samningsins. { 19. gr. er m.a. melt svo fyrir ad leigutaka beri ad greida leigu enda
pott seljandi hins leigda hafi vanefnt samning sinn vid Lysingu hf. og/eda
leigutaka. b4 segir 1 akvaedinu ad leigutaki geti po att rétt til afslattar af kaupverdi
eda til skadabota eda endurgreidslu ef vanefndir seljanda leidi til afslattar &
kaupverdi eda til skadabodta Gr hans hendi og skuli st fjarhad koma leigutaka ad
fullu til goda 1 formi lekkadrar leigu en leigutaki ekki eiga frekari krofur 4 hendur
Lysingu hf. af pessu tilefni og samningurinn ad 6dru leyti halda gildi sinu. Séu
vanefndir seljanda hins vegar svo verulegar ad rifta megi kaupunum skuli Lysing
hf. taka pa akvordun og tilkynna seljanda um hana. S¢é kaupum rift og uppgjori vid
seljanda sé ekki lokid innan 30 daga fra riftun geti Lysing hf. krafid leigutaka um
uppgjor skv. 30. gr. Leigutaki greidi kostnad vid kréfugerd 4 hendur seljanda vegna
vanefnda af hans halfu, hvort sem st krofugerd sé i nafni Lysingar hf. eda
leigutaka, i umbodi félagsins.  20. gr. er melt svo fyrir ad leigutaki annist allt
vidhald og vidgerdir a leigumun & sinn kostnad og beri abyrgd 4 pvi ad medferd og
astand hins leigda sé i samraemi vid 16g. b4 er melt svo fyrir ad leigutaka sé
6heimilt ad breyta hinu leigda, notkunarstadur hins leigda sé¢ 4 starfsstod leigutaka,
nema um annad sé samid, og 6heimilt sé ad flytja hid leigda ur landi, nema med
sampykki Lysingar hf.



Samkvamt 21. gr. ber leigutaki abyrgd 4 og er skylt ad bata Lysingu hf. allt pad
tjon sem verda kunni 4 hinu leigda og tryggja ad vidgerd 4 hinu leigda skuli, ef til
kemur, unnin med fullnaegjandi hatti og an tafar. b4 er meelt svo fyrir ad skylda
leigutaka til greidslu leigu falli ekki nidur p6 notkun hins leigda stodvist vegna
tjons eda bilunar 4 hinu leigda. Ef um altjon sé a0 reda fari fram uppgjor skv. 30.
gr. 1 22. gr. er maelt svo fyrir ad leigutaki beri, medan leigutimi varir, abyrgd 4 pvi
tjoni sem hid leigda kunni ad valda med beinum eda ébeinum hatti og verdi Lysing
hf. ad greida beetur fyrir slikt tjon eigi félagid endurkréfu sem pvi nemi 4 hendur
leigutaka. f 23. gr. er m.a. kvedid 4 um ad hid leigda skuli 4 kostnad leigutaka vera
vatryggt 4 leigutimanum. { 24. gr. er melt fyrir um rétt starfsmanna Lysingar hf. til
ad skooa hid leigda 4 leigutimanum og skyldu leigutaka til ad veita starfsménnun
Lysingar hf. adgang ad leigumunum og geymslustad peirra. P4 er leigutaka skv. 25.
gr. skylt ad tilkynna Lysingu hf. um busetuskipti um leid og pau verda. { 26. gr.
kemur fram a0 leigutaki skuli m.a. greida alla skatta og gjold sem kunni ad verda
haekkud eda 16g0 4 leigumun, leigusamning eda leiguna sjalfa, p.m.t.
virdisaukaskatt, bifreidagjold og pungaskatt. [ 27 gr. eru m.a. dkvaedi um skyldu
leigutaka til greidslu vanskilavaxta, ef til vanskila 4 leigugreidslu eda 6drum
greidslum samkvamt samningnum komi. I 28. gr. eru 4kvaedi um heimild Lysingar
hf. til riftunar, vanefni eda brjoti leigutaki einhverja grein samningsins, eins og pad
er ordad. [ 29. gr. er maelt svo fyrir ad sé samningnum sagt upp eda rift a grundvelli
19., 21. eda 28. gr. skuli leigutaki tafarlaust skila hinu leigda, 6skemmdu og i
edlilegu astandi midad vid notkun, & pann stad er Lysing hf. tilgreini. P4 eru i
akveedinu reglur um hvernig med skuli farid ef hid leigda verdi metid til
uppitokuverds p. 4 m. um vidbotaraffoll og sélulaun. 1 30. gr. eru settar fram reglur
um uppgjor milli Lysingar hf. og leigutaka vegna loka samnings skv. 19., 21. eda
28. gr. bar segir:

1. Leigutaki skal greida alla 6gjaldfallna leigu samkvemt 5. gr. samningsins og
skatta og gjold skv. 26. gr., vatryggingar skv. 23. gr. og allan annan kostnad af hinu
leigda asamt drattarvoxtum fra uppgjorsdegi.

2. Leigutaki skal greida allar gjaldfallnar leigugreidslur skv. 5. gr. og 6. gr. dsamt
drattarvoxtum og kostnadi skv. 27. gr.

3. Leigutaki skal greida allan kostnad skv. samkvamt 29. gr. vegna uppsagnar eda
riftunar samnings og innheimtuadgerda p.m.t. innheimtu- og malskostnadur
l6gmanns skv. gjaldskra. Leigutaki greidir drattarvexti vegna pessara atrida fra
gjalddaga reikninga.

4. Fra skuld leigutaka til Lysingar skv. tl. 1-3 hér ad framan skal draga verdmat
hins leigda. Verdi agreiningur um matid og/eda vidgerdarkostnad og adilar na ekki
samkomulagi, ma leigusali lata selja hid leigda a opinberu uppbodi skv. 8. gr. laga
nr. 90/1991, enda hafi leigutaki motmeaelt matinu eda uppgjorinu skriflega innan 7
daga fra pvi a0 honum matti vera pad kunnugt. A9 60rum kosti telst hann vid pad
bundinn. A sama hatt skal draga fra skuld leigutaka til Lysingar skv. tl. 1-3,
endurgreidslur eda skadabaetur fra seljanda hins leigda vegna galla eda vanefnda
sbr. 19. gr. og vatryggingabatur ef hid leigda ferst eda glatast sbr. 21. gr. Nu
myndast hagnadur hja Lysingu vid uppgjor 4 leigusamningi og getur Lysing hf. pa



einhlida greitt hann inn 4 adrar kréfur eda leigusamninga sem eru 1 gildi milli sému
adila.”

[31. gr. er &kvaedi um m.a. mogulegar krofur 4 hendur leigutaka vegna leyndra
galla 4 hinu leigda vid skil hins leigda. { 32. gr. er malt svo fyrir ad pad hvernig
leigu-greidslur séu feerdar 1 bokhaldi leigutaka s¢ alfarid 4 hans abyrgd og
endurskodanda hans. Samkvemt 33. gr. er Lysingu hf. heimilt ad framselja
samninginn til banka eda annars eignarleigufyrirtakis enda skerdi slikt framsal ekki
réttarstodu leigutaka. Hins vegar sé framsal leigutaka 4 réttindum sinum samkvamt
samningnum ekki heimilt nema med sampykki Lysingar hf. [ 34. gr. er mzlt svo
fyrir ad breytingar 4 samningnum megi eingdngu gera med skriflegum vidauka,
undirritudum af samningsadilum og i 35. gr. er melt fyrir um varnarping.

Med domi Haestaréttar i mali nr. 652/2011, sem kvedinn var upp 24. mai 2012,
komst rétturinn ad peirri nidurstodu ad tiltekinn fjarmoégnunarleigusamningur
stefnda, sem ritadur hafoi verid 4 stadlad samningsform félagsins fyrir
fjarmognunar-leigusamninga, vaeri samkvamt efni sinu leigusamningur en ekki
lanssamningur. Samningurinn sem til skodunar og umfjoéllunar var i mali nr.
652/2011 liggur fyrir i mali pessu sem domskjal nr. 108. Er s samningur efnislega
samhljoda peim samningum, sem um er deilt i mali pessu, ad undanskildum
sérakvaedum um leigutaka, fjarhadir, leigutima og leiguandlag. Hin almennu
akvaedi samninganna i gr. 11-35, sem lyst hefur verid hér ad framan, eru hins vegar
efnislega pau somu. Verdur ad telja ad tilgreindur démur Haestaréttar feli 1 sér
Otvireda leidsogn vid skyringu & peim premur fjdrmodgnunarleigusamningum sem
um er fjallad i mali pessu.

beir samningar sem um er deilt i mali pessu hafa ad geyma akvaedi sem almennt
hafa verid talin einkenna pa tegund eignaleigusamninga sem nefndir hafa verid
fjarmdégnunarleigusamningar. Pannig er, eins og rakid hefur verid, melt svo fyrir i
samningunum ad peir séu duppsegjanlegir & svonefndum grunnleigutima en eftir ad
honum ljuki framlengist samningurinn 6timabundid (gr. 12). Eignaréttur ad hinu
leigda hvilir 4 leigutimanum hja leigusala en afnotaréttur hja leigutaka (gr. 15). Oll
abyrgd a leiguandlaginu og dhatta hvad pad vardi hvilir medan a leigu stendur hja
leigutaka (gr. 21) og komi til riftunar greidir leigutaki alla gjaldfallna og
6gjaldfallna leigu ad fradregnu veromeeti hins leigda (gr. 30).

Hugtakio eigna(r)leiga og undirhugtokin fjarmdgnunarleiga og kaupleiga koma,
eftir pvi sem naest verdur komist, fyrst inn i islensk 16g med gildistoku laga nr.
19/1989 um eignarleigustarfsemi. Hugtakid eignarleiga er par skilgreint sem
leigustarfsemi 4 lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leigda
gegn umsomdu leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima samkvamt sérstokum
skilmalum um eignar- eda afnotarétt ad lagmarksleigutima loknum.
Fjarmognunarleiga merkir skv. l6gunum pa samningsadstodu samkvamt
eignarleigusamningi ad leigusali hafi afsalad sér ad verulegu leyti dhattu og rétti til
ards sem tengist eignarrétti leigusala. Eignarréttur haldist p6 hja leigusala.
Kaupleiga merkir samkvemt 16gunum pé samningsadstodu samkvamt
eignarleigusamningi ad leigusali hafi afsalad sér ad verulegu leyti dhattu og rétti til
ards sem tengist eignarrétti leigusala og jafnframt veitt leigutaka sjalfkrafa rétt til
ad eignast hid leigda i lok leigutima, sbr. 1., 2. og 3. mgr. 1. gr. laga nr. 19/1989. |



athugasemdum med frumvarpinu sem vard ad 16gum nr. 19/1989 um
eignarleigustarfsemi segir m.a. ad eignarleiga sé oftast neer akvedin tegund leigu,
en morg mikilvaeg fravik sé¢ par ad finna sem geri pad ad verkum ad hun verdi ad
teljast mjog sérstakt leiguform. bar af leidandi hafi eignarleiga sérstaka stodu
samningsréttarlega séd, m.a. vegna peirra sérstoku skilmala sem 1 samningum
pessum sé ad finna. Med frumvarpinu s¢ lagt til ad eignarleiga verdi afmdorkud i
16ggjofinni fra pvi sem venjulega sé nefnt leiga. Helstu atridin sem skilgreiningin
velti 4 sé ad leigusali selji hlut 4 leigu gegn umsémdu leigugjaldi i tiltekinn
lagmarksleigutima og samkvamt sérstokum skilmalum um eignar- og afnotaréttinn.
Petta tvennt einkenni eignarleigu. [ eignarleigu séu alltaf sérstakir skilméalar sem
greini pessa samninga gloggt fra venjulegum leigusamningum. I hinum sérstoku
skilmalum séu dkveedi sem flytji ymsar eignarréttarlegar skyldur fra formlegum
eiganda hlutarins til leigutakans pannig ad stadan geti ordid slik ad leigusali hafi i
raun adeins eignarrétt er svari til vedréttar i hinu leigda. Med sama haetti verdi pa
réttarstada leigutakans svipud og vari hann eigandi ad hlut, utan pess ad hinn
formlegi eignarréttur og radstofunarheimildin haldist hja leigusala. I svonefndri
,hreinni fjirmognunarleigu® sé um pad ad rada ad leigusali hafi pad hlutverk ad
fjarmagna kaup vidskiptavina & ymsum hlutum eda teekjum er hann kunni ad
vanhaga um an pess a0 lata af hendi hinn formlega eignarrétt. Leigusamningurinn
s¢ @vinlega bundinn i lagmarksleigutima og s¢ midad vid ad fjarmagnseigandi fai 4
peim tima fjarmuni sina endurgreidda auk ards og kostnadar vegna
samningsgerdarinnar. Leigutaki taki 4 sig verulegar skyldur sem tengist eignarrétti
eiganda og njoti jaftnframt flestra réttinda er eigandi almennt njoti. Pa er i
athugasemdunum sérstaklega tekid fram ad paer skilgreiningar sem byggt s¢é 4
vardandi eignarleigu 1 frumvarpinu taki mid af IAS 17 (International Accounting
Standard 17) sem sé alpjodlegur stadall um bokhald.

Hugatakid eignaleiga er nu skilgreint i 3. tl. 1. mgr. 3. gr. lag nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. 4dur 1. mgr. 9. gr. laga nr. 123/1993 um lanastofnanir adrar
en vidskiptabanka og sparisj6di. Hugtakio er skilgreint pannig ad eignaleiga feli i
sér leigustarfsemi med lausafé eda fasteignir par sem leigusali selji leigutaka hid
leigda [4 leigu] gegn umsémdu leigugjaldi { tiltekinn lagmarksleigutima. i
athugasemdum med frumvarpinu, sem vard ad 16gum nr. 161/2002, er tekid fram ad
ur skilgreiningu 4 eignaleigu sé fellt brott dkveedi um skilmala um eignar- og
afnotarétt a0 lagmarksleigutima lionum par sem i sumum formum eignaleigu skuli
skila hinu leigda skilyrdislaust i lok leigutima. Eignaleigu sé gjarnan skipt i prennt:
fjarmognunarleigu og kaupleigu auk rekstrarleigu. T fjsrmognunarleigu haldist
eignarréttur hja leigusala en i kaupleigu sé leigutaka veittur réttur til ad eignast hid
leigda 1 lok leigutima. Rekstrarleiga sé hins vegar eignaleiga sem hvorki teljist til
flarmdégnunarleigu eda kaupleigu. Pa er tekid fram i athugasemdunum ad héfundar
frumvarpsins telji rétt ad eftirleidis verdi framangreind leiguform nefnd eignaleiga i
stad eignarleigu adur.

Ekki verdur s€d a0 med 16gum nr. 161/2002 hafi verid stefnt ad breytingum a peim
grunnskilgreiningum sem fram komu i 16gum nr. 19/1989 um eignarleigu og
athugsemdum med frumvarpi til laganna, hvad vardar edli og sérkenni
fjarmdgnunar- og kaupleigu.

bad sem fyrst og fremst adgreinir fjarmognunarleigu fra kaupleigu er ad
kaupleigusamningar fela 1 sér ad eignarréttur ad leiguandlaginu flyst til leigutaka i
lok leigutima gegn greidslu sérstaks umsamins endurgjalds/kaupverds og pa ymist



pannig ad endurgjaldid sé i upphafi kaupleigusamningsins reiknad inn i
leigugreidslur eda komi sérstaklega til greidslu i lok leigutimans. { tilfelli kaupleigu
er um ad reeda badi kauprétt og kaupskyldu leigutaka. [ samremi vid petta
megineinkenni kaupleigunnar er hid leigda samkvamt kaupleigusamningum
eignfert hja leigutaka i uppphafi kaupleigusamningsins og afskrifad i bokhaldi
hans samkvamt peim reglum er gilda um fyrningu rekstrarfjarmuna. Leigusali
tekjufeerir hins vegar leigugreidslur eins og um afborganir af skuld veri ad reda. {
tilefni fjirmdgnunarleigu ferir leigutaki leigugreidslur, sem bera virdisaukaskatt,
til gjalda 1 bokhaldi sinu en leigusali ferir par til tekna. Hin mismunandi
bokhaldslega og skattalega medferd samninganna undirstrikar pad sem ad framan
greinir um oOlikt edli pessara samninga hvad vardar kaupskyldu leigutaka.

Heestiréttur hefur med domi i mali nr. 282/2011, sem upp var kvedinn 20. oktdber
2011, komist ad peirri nidurstodu ad samningur sem ad formi til var
fjarmognunarleigusamningur hafi i reynd verid lanssamningur, m.a. med visan til
pess ad samid hafi verid um pad i byrjun ad ,,leigutaki“ eignadist ,,hid leigda* gegn
fyrir fram dkvedinni greidslu i lok samningstimans. Fleira kom po til sem ad mati
réttarins potti syna ad um lanssamning en ekki leigusamning veri ad raeda. Liggur
engan veginn fyrir ad forsendur domsins beri ad skilja 4 pann veg ad pad eitt ad
leigutaka sé 1 upphafi gefinn kostur 4 ad kaupa hid leigda i lok leigutima feli 1 sér
ad samningurinn verdi ad efni til talinn ldnssamningur en ekki leigusamningur, likt
og stefnandi byggir 4. Myndi slik alyktun fara i baga vid vidteknar skyringar 4
fjarmognunarleigu og pa framkvaemd sem vidgengist hefur badi hér 4 landi sem
vida erlendis, a0 leigutaka sé¢ gefinn kostur & ad kaupa hid leigda i lok umsamins
frumleigutima fjirmognunarleigusamnings auk pess sem honum gefist kostur a
6timabundinni framhaldsleigu eda ad skila hinu leigda i hendur leigusala.

[ tilvitnudum démi Haestaréttar i méli nr. 652/2011 er 16gd 4 pad 4hersla, hvad
raunverulegt inntak pess samnings sem til skodunar var i mélinu vardadi, ad
6sannad veari ad samid hefdi verid um ad stefndi myndi eignast hid leigda gegn
akvedinni greidslu vid lok leigutimans og hafi pvi ekki annad legid fyrir en ad & pvi
timamarki stofnadist til 6timabundins leigumala gegn verulega laegra gjaldi, sem
stefnda veeri heimilt ad segja upp med eins manadar fyrirvara 4samt pvi ad skila
hinu leigda, svo sem nanar veri melt fyrir um i samningi adilanna. Ad pessu
athugudu veri ekki annad leitt i [j6s en ad samningurinn vaeri um
fjarmognunarleigu, eins og heiti hans benti til. Af pessum sokum girtu akvaedi VI.
kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu ekki fyrir ad adilunum hefdi verid
heimilt ad semja um ad leigugjald i vidskiptum peirra teeki mid af breytingum a
gengi erlendra gjaldmidla. Rétt virdist, med hlidsjon af pvi er adur greinir, ad skyra
pessar forsendur domsins & pann veg ad par sem ekki hafi verid synt fram 4 ad
samid hafi verid um kaupskyldu leigutaka yrdi ad flokka samninginn sem
fjarmognunarleigusamning, likt og dkvaedi hans bentu eindregio til.

Vid mat 4 pvi hvort fjarmdgnunarleigusamningar adila nr. 135776, 145687 og
140007 séu leigusamningar eda lanssamningar er rétt ad lita til eftirfarandi. Heiti
samninganna, sbr. ,,Fjarmognunarleigusamningur*, bendir til pess ad um
leigusamninga sé ad ra&da og er 6ll oronotkun i skilmalum peirra i samremi vid
pad. Pannig er stefnandi i skilmalum samninganna nefndur ,,leigutaki* og stefndi
nleigusali®. P4 er 1 skilmalunum talad um hid leigda, leigugrunn, grunnleigutima
og framhaldsleigu. Pa er 1j6st ad samningarnir bera skv. efni sinu 611 megineinkenni
fjarmognunarleigusamninga eins og pad hugtak var skilgreint 1 1l6gum nr. 19/1989



um eignarleigu og athugasemdum i frumvarpi til laganna, likt og 40ur hefur verid
rakid, 1 samraemi vid vidteknar skilgreiningar & pessari samningstegund. Er pa
einkum visad til akvaeeda um ad leigutaki velji hid leigda og semji um kaupverd
pess vid seljanda, a0 samningurinn sé duppsegjanlegur 4 umsémdum
grunnleigutima, ad leigusali endurheimti kaupverd hins leigda asamt voxtum,
poknun og kostnadi & grunnleigutimanum, ad leigutaka gefist kostur &
Otimabundinni framhaldsleigu i lok frumleigutima gegn verulega leekkadri leigu, ad
eignarréttur haldist hja leigusala medan 4 leigu stendur, ad leigutaki beri dhaettu af
hinu leigda medan & leigu stendur og komi til riftunar & leigusamningi greidi
leigutaki leigusala alla gjaldfallna- og 6gjaldfallna leigu ad fradregnu verdmeeti
hins leigda.

ROk stefnanda fyrir pvi ad umraddir fjarmdgnunarleigusamningar séu
lanssamningar en ekki leigusamningar hafa verid rakin. Eru pau i stefnu sett fram i
6 tolulidum. Heestiréttur hefur pegar, med domi i mali nr. 652/2011, tekid afstodu
til peirra malsastaedna sem stefnandi faerir fram undir télulidum 1-5, p.e. hvad
vardar frumkvadi ad kaupum 4 peim vélum og teekjum sem eru andlog
samninganna, ad samningsverd hafi verid dkvardad ut frd fjarmognunarkostnadi
stefnda en ekki verdmeti umreddra véla og tekja, ad leigugreidslur samkvaemt
samningunum beri vexti, ad greidsluskylda stefnanda hafi ekki verid tengd afthotum
véla og tekja skv. samningunum og stefndi hafi ekki eignfaert umraeddar vélar og
teki 1 reikningum sinum. Hefur Hastiréttur med framangreindum doémi hafnad pvi
ad umraddar malsastaedur stefnanda hafi 1 for med sér ad
fjarmégnunarleigusamning, sem i 6llum meginatridum er sama efnis og peir
samningar sem um er deilt { mali pessu, beri ad skyra sem lanssamning. Er pessum
malsastedum stefnanda pegar af peirri dstedu hathad auk pess sem umradd
samningsakvadi og st uppgjorsregla ad faera hid leigda ekki til eignar i
arsreikningi leigusala eru i samraeemi vid vidurkennd megineinkenni
fjarmognunarleigu eins og adur hefur verid rakid og goda reikningsskilavenju.

[ mali pessu greinir adila 4 um hvort samid hafi verid svo um vid gerd umraddra
fjarmognunarleigusamninga ad stefnandi atti rétt 4 ad kaupa hid leigda i lok
umsamins frumleigutima eda jafnvel fyrr. Af halfu stefnanda er 4 pvi byggt ad um
hafi samist & milli stefnanda og stefnda ad stefnandi eignadist hid leigda gegn fyrir
fram dkvedinni lokagreidslu, i lok frumleigutima. Pessu til studnings bendir
stefnandi 4 eftirfarandi. [ fyrsta lagi ad pau yfirlit sem stefndi hafi sent stefnanda
um hver aramot syni berlega ad samid hafi verid um ad stefnandi eignadist vélar og
teeki samkvemt ,,fjirmégnunarleigusamningum® i lok frumleigutimans. Pessu til
studnings visi stefnandi til yfirlits stefnda fra 31. desember 2007, en par komi fram
a0 eftirstodvar samnings nr. 135776 nemi 8.786.357 krénum og ad lokagjald sé
602.648 kronur. Yfirlitid feli 1 sér stadfestingu stefnda & samkomulagi adila um ad
stefnandi eignadist teeki samkvemt samningnum i lok samningstima gegn greidslu
lokagjalds. Sama s¢é ad segja um arslokayfirlit stefnda frd 31. desember 2010. Af
halfu stefnda er &4 pvi byggt ad um sé a0 reeda somu malsastaedu og fjallad hafi
verid um i domi Heestaréttar i mali nr. 652/2011 og ekki hafi verid talin benda til
pess ad samid hefdi verid fyrir fram um kaup i lok frumleigutima. Stefndi métmaeli
pvi ad tilgreining lokagjalds med umraeddum hetti feli i sér sonnun fyrir pvi ad
samid hafi verid um ad stefndi myndi eignast tekin i lok grunnleigutimans gegn
akvedinni greidslu. [ fjazrmognunarleigusamningum adila sé ekkert minnst

a ,,lokagjald®. Pad sem att sé vid i arslokayfirlitum stefnda sé ad ef leigusali
sampykki ad selja leigutaka hid leigda, med sérstokum samningi sidar meir, yroi



uppreiknud fjarhed midud vid 3% af upphaflegum leigugrunni framreiknudum, st
fjarhaed sem fram komi i yfirlitunum. [ pessu felist engin skuldbinding um ad
stefnandi geti krafist pess ad kaupa hid leigda i lok samningstimans midad vid 3%
af upphaflegum uppreiknudum leigugrunni. S& mdguleiki hafi verid hadur vilja og
mati stefnda i lok samningstimans. { 68ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad
vidskiptasaga stefnanda og stefnda bendi otvireett til pess ad samid hafi verid um
pad 1 upphafi vidskipta ad stefnandi myndi eignast vélar og taeki vid lok
grunnleigutima samninga. Saga vidskipta stefnanda og stefnda sé ad pessu leyti
afar skyr. Pannig liggi fyrir i malinu yfirlit sem syni ad stefnandi hafi i lok 77
fjarmdgnunarleigusamninga, p.m.t. samnings nr. 135776, sem gerdir hafi verio a
timabilinu 7. mars 2000 til og med 7. april 2009, keypt hid leigda af stefnda i lok
frumleigutima gegn greidslu umsamins lokagjalds. P4 hafi stefnanda #tid verid
heimilad ad greida inn 4 hofudstol samninganna og eins hafi honum verid heimilt
a0 greida samningana upp 4 skemmri tima en kvedid hafi verid 4 um i
samningunum. Hafi stefndi nytt sér pad i fjolda tilvika. Stefnandi hafi hins vegar
aldrei framhaldsleigt vélar og taeki samkvamt fjarmégnunarleigusamningum vid
stefnda, eftir ad frumleigutima hafi lokid. Pad hafi verid hluti af samningum adila
a0 stefnandi eignadist hio leigda i lok samningstima og i raun alla tid verid litid &
stefnanda sem eiganda hins leigda. Eignamyndun 1 hinu leigda 4 samningstimanum
hafi tilheyrt stefnanda og aldrei stadid til ad stefndi hagnadist, sem nemi verdmaeti
véla og tekja i lok samningstima. Stefndi visi i pessu samhengi m.a til bréfs
stefnda, 30. juni 1997, par sem stefndi bjodi stefnanda ad kaupa tiltekin taeki & 2%
af uppferdu samningsverdi, verdi samningur greiddur innan tveggja ara, en ella a
3% af uppferou samningsverdi. Pa visi stefnandi m.a. til stadfestingar stefnda, 19.
mars 1998, par sem segi:

Vardar samning nr. 107981. Pad stadfestist hér med ad Sudurverk hf. er heimilt ad
greida inn 4 samning hvenar sem er. Eins hefur Sudurverk hf. kauprétt ad tekjum
gegn greidslu eftirstddva auk 3% lokagjalds af leigugrunni.

bé visi stefnandi enn fremur til bréfa stefnda, 21. névember 2000, 5. juli 2005 og 8.
desember 2005.  umraeddum bréfum veki stefndi athygli stefnanda & pvi ad
grunnleigutima tiltekinna tekja sé lokid og s¢ stefnanda pvi bodid ad kaupa taekin 4
tilteknu verdi, sem yfirleitt hafi numid 3% af uppfaerdu samningsverdi. Stefndi
moétmelir framangreindum rokum stefnanda enda komi ekkert fram um meintan
kauprétt stefnanda i peim fjarmoégnunarleigusamningum sem lagdir hafi verid fram
i malinu heldur pvert & méti sé par ad finna dkvaedi i 6. gr. og 12. gr. sem gangi Ut &
framhaldsleigu eda uppsdgn en ekki kaup. Pa byggir stefndi 4 pvi ad skilmalar
fjarmognunarleigusamninganna séu skyrir, ad pvi leyti ad eignamyndun a
samningstima tilheyri stefnda en ekki stefnanda. Hvad vardi bréf stefnda fra 30.
juni 1997 og 19. mars 1998 moétmeeli stefndi pydingu bréfanna fyrir nidurstodu
malsins. Peir samningar sem ad s¢ vikid 1 bréfunum séu mélinu 6vidkomandi og
hafi pvi ekkert sonnunargildi. Um sé ad rada tilbod fra stefnda, sem verid hafi
sérstakt fyrir tvo tiltekna samninga og fyrir liggi ad slikt tilbod hafi ekki verid gert
hvad vardi pa samninga sem um sé fjallad i mali pessu. Pad hafi heyrt til
undantekninga ad samid hafi verid um pad vid stefnanda, vid gerd samninga, ad
hann skyldi eiga kauprétt a0 tekjum og hafi pa verid um pad samid med skriflegri
yfirlysingu i upphafi. Tilgreindir samningar hafi fyrir 16ngu runnio sitt skeid og séu
malinu 6vidkomandi. Hvad vardi tilvisun stefnanda til bréfa stefnda fra arunum



2000 og 2005, par sem stefnanda hafi verid bodid ad kaupa hid leigda vid lok
grunnleigutimans, hafi verid um a0 rada einhlida sjalfsteeda akvoroun stefnda vid
lok grunnleigutimans. Ekkert sé¢ 6edlilegt vid ad fjolmorgum
fjarmognunarleigusamningum adila hafi lokid med pvi ad stefhandi hafi keypt
vidkomandi teki af stefnda. Pad sé¢ hins vegar rong alyktun hja stefnanda ad pad
hafi verid gert 4 grundvelli lofords um kauprétt vid upphaf samnings adila.
pessum tilvikum hafi stefndi tekid einhlida dkvordun um pad vid lok
grunnleigutimans ad bjoda leigutaka ad kaupa taekin. Stefnandi hafi keypt tekin og
gengid hafi verid fra s6lunni med soélureikningi/afsali, samhlida greidslu a
kaupverdinu. A stefnanda hvili sonnunarbyrdi fyrir pvi ad adilar hafi samid um ad
vikja atti fra dkvaedi 12. gr. samninga adila hvad vardi samninga nr. 135776,
145687 og 140007 og byggi stefndi 4 pvi ad stefnanda hafi ekki tekist slik sonnun.

Stefnandi byggir 4 pvi 1 pridja lagi ad 6ljos samningsakvaedi i
fjarmognunarleigusamningum stefnda og stefnanda eigi ad tulka stefnda i 6hag
sokum pess ad um s¢é ad reda stadladan samning, saminn af stefnda. Af halfu
stefnda er, hvad pessa malsastedu stefnanda vardar, 4 pvi byggt ad engan veginn sé
haegt ad atta sig 4 pvi hvad stefnandi s¢ ad fara med umraeddri malsastadu, p.e.
hvada akvaedi umraddra samninga hann telji 0skyr. Megi i pessu sambandi visa til
doéms Hestaréttar i mali nr. 652/2011, en 1 pvi mali hafi verid talid ad stodlud
akvadi 1 fjarmognunarleigu-samningsformi stefnda hafi verid skyr.

Stefnandi byggir 1 fjorda lagi 4 pvi ad yfirlysingar stefnda gefi 6tvirett til kynna ad
i tilvikum ,,fjarmégnunarleigu® hafi &tid verid gengid ut frd pvi ao ,,leigutaki*
eignadist hid leigda ad samningstima loknum fyrir umsamid lokaverd. I pvi
samhengi visi stefnandi m.a. til ummela 4 heimasidu stefnda, 15. névember 2006,
par sem inntak fjarmognunarleigu sé skyrt, en par segi m.a. ordrétt:

Fjarmognunarleiga. Lysing kaupir og stadgreidir teeki samkveaemt pinni 6sk og b
leigir pad af Lysingu. I lok grunnleigutima, sem venjulega eru 36-60 méanudir, att
bt kost 4 a0 kaupa tekid eda leigja pad afram.

Um kaupleigusamninga segi eftirfarandi 4 heimasidu stefnda, 15. november 2006:

Lysing kaupir taeki og pu leigir pad af okkur. I lok leigutima greidir pu lokagjald og
eignast tekio.

bé hafi eftirfarandi upplysingar um fjarmdgnunarleigusamninga komid fram &
heimasidu stefnda i ndvember 2006:



[ lok grunnleigutima tekur vid 6timabundinn framhaldsleiga, en jafnframt att pt
kost 4 pvi ad kaupa taekid af Lysingu 4 umsomdu verdi, sem er yfirleitt 3% af
upphaflegum leigugrunni.

Somu skyringar 4 fjarmognunarleigusamningum og kaupleigusamningum sé ad
finna 4 heimasidu stefnda 4 &runum 2008, 2009 og 2010. Af peirri umfjollun sé
1jost ad enginn munur s¢é par gerdur a kaupleigu- og fjarmdégnunarleigusamningum.
b4 visi stefnandi m.a. til reiknivélar & heimasiou stefnda, 1. mars 2005, par sem
fjallad s¢ um lansupphad i umsdkn um fjarmognunarleigu en par sé 3% lokagjald
sérstaklega tilgreint. P4 visi stefnandi til reiknivélar 4 heimasiou stefnda, 14.
november 2008, par sem sama hafi verid uppi a teningnum og m.a. fjallad um
lanshlutfall vid umsokn um fjarmdégnunarleigu. Fyrrgreind umfjollum stefnda &
heimasidu sinni syni a0 um lan hafi verid ad rada en ekki leigu 4 teekjum. Pa visi
stefnandi enn fremur til bladavidtals vid Svein Hannesson, paverandi
framkvamdarstjora stefnda, sem birst hafi i vidskiptabladi Morgunbladsins, 5. mars
1987. 1 vidtalinu segi m.a.:

Adspurdur segir Sveinn ad vidskiptavinir Lysingar geti bundid greidslur vid pad
hvener viokomandi teki eda vél gefur af sér tekjur, pannig ad mestur hluti
leigunnar s¢ greiddur pegar tekjur koma inn. Eftir ad leigutima likur (sic) getur
leigutaki skilad taekinu, leigt pad afram fyrir 1/12 af upphaflegri leigu, eda nytt
forkaupsrétt og er pa almennt midad vid 3% hrakvirdi.

b4 visi stefnandi til bladavidtals vid Bork Grimsson, radgjafa a fyrirtaekjasvioi
stefnda, sem birst hafi i 9. tolubladi Frjalsrar verslunar arid 2006. bar segi m.a.:

Fjarmognunarleigusamningar Lysingar hf. er 6timabundinn leigusamningur par
sem hid leigda er ekki eignarfeert hja leigutaka og hann gjaldferir greidda leigu ad
fullu. I lok leigutima gefst leigutaka sidan kostur & ad kaupa htiseignina 4 lokaverdi.

Stefnandi byggir & pvi ad med hlidsjon af framangreindu liggi fyrir ad ,,leigutakar*
i fjarmognunarleigusamningum stefnda hafa alla tid att pess kost ad kaupa teki sem
samid hafi verid um. Stefndi byggir & pvi ad um framangreinda malsastedu
stefnanda hafi veri0 fjallad i domi Haestaréttar i mali nr. 652/2011. Par upplysingar
a heimasidunni sem stefnandi tilgreini, innihaldi ekkert annad en dbendingu um ad i
lok grunnleigutima taki vid 6timabundin framhaldsleiga en jafnframt eigi
vidskiptamadur moguleika eda kost & pvi ad kaupa tekid af stefnda 4 umsdémdu
verdi, sem yfirleitt s¢ 3%. Ekki sé heegt ad lesa neina skuldbindingu ar pessum
upplysingum & heimasidunni og verdi par ekki med nokkru moti tulkadar &4 pann
veg ad leigutaki eigi kréfu 4 ad kaupa leiguandlagid vid lok leigutima enda sé



ekkert heimildardkveaedi um slikt i leigusamningi adila. Pegar beidnir berist til
stefnda um ad kaupa leigumun i lok leigutima s¢ pad skodad i hverju tilviki og m.a.
horft 4 pad hvort vidkomandi leigutaki s¢ med adra samninga i vanskilum. Sé tekin
akvordun um solu, eftir lok grunnleigutimans, s¢ um sjalfsteedan samning ad reda
sem breyti ekki edli hins upphaflega fjarmégnunarleigusamnings og breyti honum
pannig ekki ur fjarmégnunarleigusamningi i kaupleigusamning og enn sidur i
lanssamning eda igildi hans. Pessu til studnings megi visa til skilgreiningar &
fjarmdgnunarleigu i alpjodlega reikningsskilastadlinum IAS 17, sbr. 4. gr., par sem
fram komi a0 ekki skipti mali hvort eignarréttur faerist 4 milli samningsadila i lokin
pvi ad 1 6llum tilvikum falli samningarnir undir stadalinn og teljist par med
leigusamningar. { 6. gr. stadalsins komi skyrt fram ad skilgreiningin 4
leigusamningi taki til samninga um leigu 4 eign sem feli i sér akvaedi sem gefi
leigutaka kost 4 ad 6dlast eignarrétt & eigninni, pegar umsamin skilyrdi séu uppfyllt
og a0 slikir samningar séu stundum nefndir kaupleigusamningar. Par sem
samningarnir sem um s¢ deilt i mali pessu teljist leigusamningar falli peir ekki
undir ad vera lanssamningar og par af leidandi eigi pessir samningar ekki undir
akveedi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. I gr. 10 a i umraddum
reikningsskilastadli s¢ einnig gert rad fyrir pvi ad eignarhaldid skv.
fjarmégnunarleigusamningi geti faerst 4 milli adila i lok samningstimans. I gr. 10 b i
stadlinum sé gert rad fyrir pvi ad i fjarmoégnunarleigusamningum geti verid akvadi
um kauprétt leigutaka & verdi, sem vaenta megi ad s¢ negilega mikid undir
gangvirdi, daginn sem kauprétturinn verdi nytanlegur, pannig ad nokkud vist sé vio
upphaf samningstimans ad kauprétturinn verdi nyttur. Skv. pessu sé 1jost ad
vidkomandi reikningsskilastadall, sem innleiddur hafi verid med reglugerd, sem
hafi lagagildi hér & landi, gangi Ut fra pvi ad engu mali skipti, hvort eignarréttur
kunni eda kunni ekki ad ferast 4 milli adila ad lokum og hvort samid sé¢ um
kauprétt eda ekki vid lok samningstimans. Vidkomandi samningur sé i 6llum
tilvikum leigusamningur. Hvad vardi tilvisun stefnanda til reiknivélar, sem eigi ad
hafa verid 4 heimasidu stefnda 4 arinu 2008, verdi ekki séd ad i peirri tilvisun felist
nein sonnun fyrir pvi ad samid hafi verid um yfirferslu eignarréttar i lok
grunnleigutima umraeddra leigusamninga og sé¢ pvi motmaelt sem rongu og
6sonnudu. Ekki sé dalgengt ad 4 heimasidum eignaleigufyrirtaekja sé ad finna
reiknivélar til ad adstoda ventanlegan leigutaka vid ad bera saman mismunandi
kosti vid fjarmognun atvinnutekja. Enn langsottari sé tilvisun stefnanda i viotal vid
Svein Hannesson, fyrrv. framkvamdastjora stefnda, fra arinu 1987, eda fyrir 25
arum, par sem visad sé¢ til forkaupsréttar en i malinu sé ekki byggt 4 pvi af halfu
stefnanda a0 um forkaupsrétt sé ad raeda. Hvad vardi tilvisun stefnanda i vidtal vid
Bork Grimsson pa sé par gengid ut frd pvi ad um leigusamning s¢ ad reda og nefnt
a0 leigutaka gefist kostur 4 ad kaupa leigumun i lokin. Stefndi hafni pvi sem réngu
og 6sonnudu ad samid hafi verid um pad i upphafi ad stefnandi myndi eignast hid
leigda samkvamt peim fjarmdégnunarleigusamningum sem um s¢ fjallad i malinu i
lok grunnleigutimans gegn greidslu fyrir fram akvedins lokagjalds. Stefndi byggi &
pviad i 12. gr. fjarmdgnunarleigusamninga adila sé gengid ut fra pvi ad pegar
grunnleigutima s¢ lokid framlengist leigusamningarnir 6timabundid skv. 6. gr.
samninganna. { lok 12. gr. komi sidan fram ad leigutaki geti sagt hinum framlengda
samningi upp skriflega enda skili hann pa tafarlaust hinu leigda. { 12. gr. sé pannig
skyrt tekid fram ad framhaldsleiga hefjist ad loknum grunnleigutima og ekki gert
rad fyrir neinum undantekningum fra pvi, nema leigutaki vilji skila leigumun.
Leigugreidslur 4 framhaldsleigutima séu mun lagri en 4 grunnleigutima. bannig sé
gert rad fyrir pvi ad stefnandi geti haft leigumuninn & framhaldsleigu allt par til
leigumunurinn sé€ ordinn Ur sér genginn eda 6nothafur. Petta s¢ einmitt eitt af



grunneinkennum fjadrmognunarleigusamninga og eitt af pvi sem adgreini pa fra
kaupleigusamningum par sem leigutaki verdi ad jaftnadi eigandi hins leigda i lok
leigutimans. Stefndi visi hér einnig til c-lidar 11. gr. 1 [AS 17
reikningsskilastadalsins par sem fram komi ad pad s¢ einkenni
fjarmdgnunarleigusamninga ad pa megi framlengja um annad timabil gegn leigu
sem s¢ toluvert laegri en markadsleiga. ba byggi stefndi 4 pvi ad pad sé vidurkennd
regla 1 krofurétti ad s& sem haldi 60ru fram en fram komi i samningi adila hafi
sonnunarbyrdi fyrir pvi. Stefndi bendi & ad 1 malinu liggi ekki fyrir nein sénnun
fyrir pvi ad stefnandi hafi att ad eignast hid leigda vid lok grunnleigutima
leigusamninganna.

[ margitrekudum doémi Hestaréttar i mali nr. 652/2011 segir hvad vardar samanburd
4 peim samningi sem um var fjallad i méalinu og samningi sem um var fjallad i
domi Hastaréttar { mali nr. 282/2011:

Milli pessara tilvika skilur p6 um pad meginatridi ad gagnstaett pvi, sem var i mali
nr. 282/2011, er 6sannad i mali pessu ad samid hafi verid um ad stefndi myndi
eignast hid leigda gegn dkvedinni greidslu vid lok leigutimans og liggur pvi ekki
annad fyrir en ad 4 pvi timamarki stofnist 6timabundinn leigumali gegn verulega
laegra gjaldi, sem stefnda er heimilt ad segja upp med eins manadar fyrirvara dsamt
pvi ad skila hinu leigda, svo sem ndnar er meelt fyrir um i samningi adilanna. Ad
pessu athugudu er ekki annad leitt i 1jos en ad samningurinn s¢ um
fjarmognunarleigu, eins og heiti hans bendir til. Af pessum sokum girda dkvaedi VI.
kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu ekki fyrir ad adilunum hafi verid
heimilt ad semja um ad leigugjald i vidskiptum peirra taki mid af breytingum 4
gengi erlendra gjaldmidla. Afryjandi verdur pvi syknadur af krofu stefnda.

Eins og itarlega hefur verid rakid greinir adila mals pessa 4 um hvort umsamid hafi
verid milli stefnanda og stefnda, pegar fjarmognunarleigusamningar nr. 135776,
145687 og 140007 voru gerdir, ad stefhandi etti kauprétt ad hinum leigdu vélum og
tekjum 1 lok frumleigutima eda ekki.

Nokkrir ntiverandi og fyrrverandi starfsmenn stefnda gafu skyrslu vio adalmedferd
malsins. Sveinn Hannesson, fyrrverandi framkvamdastjori stefnda, gaf skyrslu fyrir
démi en hann var framkvamdastjori stefnda fra stofnun félagsins & arinu 1986 par
til i febraar 1992. I skyrslu hans kom fram ad stefndi hefdi byrjad ad gera
fjarmognunarleigusamninga pegar 4 arinu 1986. { reynd hafi ekki tidkast ad
samningsadilar framlengdu leigusamninga. Venjan hafi verio ad leigutaki keypti og
eignadist leigumuni i lok frumleigutima. Hafi pad verid hluti af samningunum og
myndi hann ekki eftir neinum undantekningum. Stefndi hafi aldrei valid leigumuni
i upphafi leigutima heldur leigutaki. Hann kvadst adspurdur muna vel eftir ad
stefnandi hefdi komid 1 vidskipti vid stefnda og ekki minnast pess ad samningar vid
stefnanda hafi verid 60ruvisi en adrir fjirmognunarleigusamningar, hvad vardadi
kaup leigutaka i lok samninga. Munurinn 4 kaupleigusamningum og
fjarmdgnunarleigusamningum hafi eingdngu verid sa ad i kaupleigu hafi verid
fragengio og umsamid i byrjun ad leigutaki keypti hio leigda i lok samnings og
skattaleg medferd hafi verid onnur. Leigutakinn hafi eignfaert teekin hja sér og faert
afskriftir og vexti til gjalda. I fjarmognunarleigu sé taekid eign leigusala en leigan
sé oll feerd til gjalda hja leigutaka. betta sé alls stadar med pessum haetti.
Fjarmognunarleigusamningar hafi verid feroir til eignar hja stefnda, sem selt hafi
pé i lok leigutima med tapi. [ bokhaldi sé petta nina faert hja leigusala eins og um



lan veeri ad reda. Framkvamdin hafi verid med pessum heetti 1 dratugi. Eins og
hann hafi skilid pad hafi pad verio skilyrdi pess ad fjarmdgnunarleigusamningar
fengju pa skattalegu medferd sem ad hafi veriod stefnt ad samningarnir veeru
leigusamningar. Pad sé hins vegar kristaltaert og pad viti allir sem gert hafa svona
samninga um aratugi ad petta hafi verid framkvemt med peim hetti sem hann hafi
lyst. Adspurdur svaradi hann pvi til ad ekki hefdi verid samid um umraddan rétt til
ad kaupa med skriflegum vidaukum. Olafur Helgi Olafsson, fyrrverandi
fjarmalastjori stefnda og sidar framkvamdastjori, gaf skyrslu fyrir domi. Kvadst
hann hafa verid fjarmalastjori stefnda 1987 til 1992 en framkvamdastjori fra
febraar 1992 til arsloka 2007. Kvadst hann adspurdur hafa komid ad gerd st6dludu
fjarmdégnunarleigusamningsformanna. Fjarmognunarleigusamningarnir hafi verid
Otimabundnir leigusamningar en ad loknum grunnleigutima hafi venjan verid su ad
leigutaka gaefist kostur 4 ad kaupa leiguteki en annars taeki vid framhaldsleiga.
Venjan hafi verio ad leigutakar keyptu leigumuni i lok samninga. Stefnandi hafi
verid med marga samninga vid stefnda og hafi peim 6llum lokid med pvi ad
stefnandi hafi keypt hid leigda i lok grunnleigutima eda fyrir pann tima. Engum
samningum hafi lokid med pvi ad stefnandi skiladi teekjunum i hendur stefnda.
Stefndi hafi aldrei komid ad vali og kaupum hins leigda. Adspurdur sagdi hann ad
venja hefdi verid ad senda vidskiptamonnum bréf i lok samningstima par sem peim
hefdi verid gefinn kostur 4 ad kaupa hid leigda. Kvadst hann ekki geta fullyrt ad
Ollum vidskiptamdnnum hefdu verid send slikt bréf en samkvemt edli samninga
hefdu leigutakar att pess kost ad kaupa tekin eda leigusamningurinn héldi afram.
begar um kaupleigusamninga hefdi verid ad reda hafi leigutaki fengid reikning
med virdisaukaskatti fyrir taekid en greitt hann sidan med kaupleigusamningi. {
tilfelli fjarmognunarleigusamninga hafi stefndi keypt tekid og sent leigutaka
leigureikninga reglulega. Samkvamt kaupleigusamningum hafi leigutaki verid
skuldbundinn til ad greida tiltekna fjarhaed i lokin til ad fa afsal fyrir hinu leigda. 1
lok fjarmognunarleigu hafi leigutaki hins vegar att val um kaup eda aframhaldandi
leigu. Med pvi ad tilgreina lokagjald i arslokayfirlitum hafi verid bent 4 mogulegt
kaupverd i lok leigutima. Traustir adilar hafi getad fengio ad kaupa tekin til sin &
hvada tima sem var. Aldrei hafi verid leyndarmal ad leigutakar hafi att pess kost ad
kaupa teeki i lok leigutimans. Gudridur Olafsdottir, fyrrverandi framkvamdastjori
fyrirteekjasvids og stadgengill forstjora stefnda, gaf skyrslu fyrir domi. Kvadst hin
hafa starfad sem framkvamdastjori hja stefnda fra mars 1987 til mars 2008 og haft
m.a. yfirumsjon med samningum um fjarmognunarleigu. Leigutakar hafi
ytirh6foud fengid ad kaupa leigumuni i lok grunnleigutimans ad uppfylltum
skilyrdum. Kvadst hun ekki vita hvers vegna pessi réttindi hafi ekki verid inni i
samningsforminu en petta veri edli fjarmdgnunarleigusamninga. Um veri ad reda
leigusamninga par sem prennt gaeti gerst, framhaldsleiga, skil eda kostur 4 ad
kaupa. Stefnandi hafi alltaf valid leiguteki og samid um verd. Ekki hafi verid
formlega samid um moguleika leigutaka 4 ad kaupa hid leigda i lok leigutima en
petta veeri edli samninganna. Stefnandi hafi i flestum tilvikum eignast taeki i lok
samninga eda gert pa upp a leigutimanum. Kvadst hun adspurd ekki muna eftir pvi
ad stefnandi hefdi nytt sér rétt til ad framhaldsleigja i lok frumleigutima. 1 tilfelli
fjarmdgnunarleigu hafi vidskiptamonnum verid bodid ca. manudi fyrir lok
frumleigutima a0 kaupa eda aframleigja. Stefnandi hafi att um prjar leidir ad velja,
kaup, skil eda framhaldsleigu. Hann hafi i 61lum tilvikum ékvedid ad kaupa en ekki
verid skyldur til pess. Rett hafi verid vid framkvemdastjora stefnanda um pessa
prja moguleika, pegar hann hafi upphaflega komid i vidskipti vid stefnda. b4 hafi
veri0 farid yfir hvad myndi gerast 1 tilviki fjarmognunarleigu. Ekki hafi verid
minnst & lokagjald i samningunum sjalfum. Um leid og vidskiptamadur hafi verid



buinn ad gera einn svona samning hafi hann vitad hvad i bodi hafi verid. Edli
samningsins hafi pa legid fyrir og par med ad honum geefist kostur & ad kaupa, ef
hann veeri i skilum. Petta hafi legio fyrir vid stofnun samninga. Halldor Jorgenson,
fyrrverandi forstjori stefnda, gaf skyrslu fyrir domi. Hann kvadst hafa verid
forstjori stefnda fra arsbyrjun 2008 til juni 2011. Adspurdur kvad hann
fjarmognunarleigusamningum stefnda hafa getad lokid med framhaldsleigu eda
skilum 4 taeki. Adspurdur kannadist hann ekki vid kauprétt i pvi sambandi enda
hefdi leigutokum ekki verid lofad ad peir getu keypt hid leigda i lok samnings.
Adspurdur um upplysingar sem fram hefdu komio 4 heimasidu stefnda, i
forstjoratid hans, um rétt leigtaka til ad kaupa hid leigda i lok leigutima, svaradi
hann pvi til ad ekki hefoi verid um rétt ad reeda heldur kost. Pannig hefdi pad verid
undir vilja stefnda komid, hvort stefnandi hafi fengid ad kaupa hid leigda i lok
leigutima eda ekki. Adspurdur kvadst hann ekki geta upplyst hvort venjulegt hefdi
verid a0 leigutakar samkvamt fjarmégnunarleigusamningum hefou leigt eda keypt
i lok frumleigutima. Akvordun um slikt hefdi ekki komid inn 4 hans bord. Afstada
stefnda hefoi alltaf verid skyr 1 pessum efnum og hefou upplysingar um lokagjald
ekki falid 1 sér skuldbindingu stefnda um ad selja. Adspurdur kvadst hann gera rad
fyrir ad einhverjir hefou fengid ad kaupa i lokin. Ef starfsmenn hefou akvedid ad
selja 1 lokin hafi pad hins vegar ekki farid i gegnum sinar hendur. Pétur Bjarni
Magnusson, fyrrverandi yfirlogfraedingur stefnda, gaf skyrslu fyrir domi. Kvadst
hann hafa verid yfirlogfredingur stefnda fra 1990 til 2010 og sem slikur haft
umsjon med samningagerd félagsins. Adspurdur svaradi hann pvi til ad aldrei hefoi
verid samid um kauprétt, pegar pessir samningar hafi verid gerdir. Gert hafi verid
rad fyrir ad samningunum lyki med framhaldsleigu. Hins vegar hafi leigutokum oft
verid gefinn kostur 4 a0 kaupa teki 1 lok samnings en stefnda ekki verid skylt ad
bjoda upp & slikt. Stadan hafi oft verid st a0 leigutakar hafi viljad kaupa hid leigda
i lok leigutima. Ef leigutakar hafi 6skad eftir ad kaupa hafi stefndi tekid afstodu til
pess. Pessi réttur hafi ekki verid til stadar nema stefndi bydi leigutokum ad kaupa.
Stefndi hafi i flestum tilvikum bodid leigutokum ad kaupa tekin i lok samnings.
bad hafi hins vegar ekki verid gert, ef samningar hafi verid i vanskilum. Pannig
hafi ekki verid um kaupskyldu ad raeda heldur bod fra stefnda. Kaupverdid hafi
yfirleitt verid 1-3%. Adspurdur kvadst hann ekki muna hvort stefndi hefoi setid
uppi med taeki i lok leigutima en veeru menn i skilum og allt veri ad 60ru leyti i
lagi hafi peim yfirleitt verid bodid ad kaupa i lokin. Meirihluta samninga hafi lokid
med kaupum leigutaka 4 teekjum. Adspurdur um tilgreiningu lokagjalds i
arslokayfirliti stefnda 2010 svaradi hann pvi til ad leigutaki hafi viljad fa ad vita
stodu sina. Fjarhaedin hafi falid i sér aatlun og verio sett fram 1 upplysingaskyni.
Arnar Sncer Karason, framkvamdastjori eignaleigusvios stefnda, gaf skyrslu fyrir
domi. Adspurdur kvadst hann hafa starfad hja stefnda fra névember 2002, fyrst sem
vidskiptastjori en framkvamdastjori eignaleigusvids frd ndvember 2008. Adspurdur
kvad hann leigutaka samkvaemt fjarmdgnunarleigusamningum ekki hafa att rétt a
a0 kaupa leigumun 1 lok leigutima. Hvad vardadi upplysingar & heimasiou stefnda
svaradi hann pvi til ad um hefdi verid ad reda kost, ef stefndi hefdi dkvedid ad
selja. S& moguleiki hefdi alltaf verid undir vilja stefnda kominn. Samningar hafi
endad 4 marga vegu og margir endad pannig ad stefndi hafi dkvedid ad selja.
Algengt hafi verid ad hio leigda veeri selt, ef viokomandi hefdi stadio i skilum. ba
veri nokkud um ad leigutakar framhaldsleigdu, m.a. ef peir veeru i vanskilum.
Adspurdur kvad hann stefnda ad undanfoérnu hafa fallist 4 s6lu til leigutaka, ef
vidkomandi hefou verid i skilum vid stefnda enda veri stefndi ekki i eignaleigu til
ad safna leigutekjum.



Fyrir liggur a0 stefnandi og stefndi gerdu med sér a.m.k. 79 fjarmdgnunar-
leigusamninga & timabilinu 7. mars 2000 til 7. april 2009. Oumdeilt er ad i tilvikum
77 pessara samninga keypti stefnandi hid leigda af stefnda i lok frumleigutimans
eda medan 4 honum stod.

Fyrir liggur, og hefur ekki verid hrundid af stefnda, ad 4 heimasidu hans & arunum
2006, 2008, 2009 og 2010 hafi komid fram ad leigutakar samkvamt
flarmdégnunarleigusamningum attu pess kost i lok frumleigutima ad kaupa hid
leigda fyrir fyrir fram umsamid lokagjald eda 4framleigja hid leigda étimabundid
med eins manadar uppsagnarfresti.

Fyrir liggur og er 6umdeilt ad 4 yfirlitum, sem stefndi sendi stefnanda i arslok 2007
og 2010, vegna stodu fjarmognunarleigusamninga, hafi svonefnt lokagjald verid
sérstaklega tilgreint og fjarhaed pess.

Med hlidsjon af framangreindri vidskiptasogu stefnanda og stefnda, pvi sem rakid
hefur verid um upplysingar 4 heimasidu stefnda og tilgreiningu lokagjalds &
yfirlitum stefnda og skyrslum fyrrverandi starfsmanna stefnda p. 4 m. priggja
fyrrverandi framkvamdastjora stefnda, sem raktar hafa verid ad hluta, verdur ad
telja negilega sannad ad um hafi samist vid gerd fjarmognunarleigusamninga nr.
135776, 145687 og 145687 ad stefnandi atti pess kost ad kaupa hid leigda, medan
a samningunum stod eda i lok umsamins grunnleigutima, fyrir fyrir fram umsamid
lokagjald, ad pvi tilskildu a0 stefnandi hefdi stadid i skilum vid stefnda samkvaemt
tilvitnudum samningum eda 6drum fjarmognunarleigusamningum vid stefnda.

Framangreindur umsaminn kaupréttur stefnanda felur ekki i sér kaupskyldu af hans
halfu. I samraemi vid pad eignfaerdi stefnandi ekki hid leigda i bokhaldi sinu og
arsreikningum, heldur gjaldfeerdi hann leigugreidslur sem béru virdisaukaskatt. ba
stydur pad framangreinda nidurstodu og er bumdeilt ad stefnandi atti pess kost ad
framlengja fjarmognunarleigusamningana, eftir ad frumleigutima lauk, samkvemt
skyrum akvaedum i samningunum, gegn verulega leekkudu leigugjaldi eda skila
hinu leigda 1 hendur stefnda. Ekki verdur talid ad framagreind skilyrt réttindi
stefnanda til ad kaupa hid leigda i lok leigutima breyti edli umreeddra samninga
sem, eins og adur greinir, hafa ad geyma 61l megineinkenni fjarmégnunarleigu eins
og pau hafa veri0 skilgreind i 16gum hér a landi 1 samreemi vid almennt vidurkennd
sjonarmid 4 svidi eignaleigu. Verdur ad skyra forsendur doms Heestaréttar i mali nr.
652/2011 1 pessu 1josi.

Med visan til framangreinds verdur fallist 4 med stefnda ad umraddir
leigusamningar brjoti ekki 1 baga vio akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu og pvi hafi adilum mals pessa verid heimilt ad semja um ad greidslur
samkvemt samningunum tekju mid af breytingum & gengi peirra erlendu
gjaldmiola sem tilgreindir eru i samningunum. Verdur stefndi pvi syknadur af
Ollum kréfum stefnanda 1 mali pessu. Rétt pykir ad malskostnadur milli adila falli
nidur.

Pordur S. Gunnarsson héradsddémari kvedur upp dom pennan.



Doémsoro:

Stefndi, Lysing hf., skal vera sykn af krofum stefnanda, Sudurverks hf., i mali
pessu. Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Porour S. Gunnarsson



