DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 18. september 2013 i mali nr. E-2701/2012:
Pall Sigurjonsson

(borhallur Haukur Porvaldsson hrl.)

gegn
Landsbankanum hf.

(Hrannar Jonsson hdl.)

Mal petta sem domtekid var 10. september 2013 var h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 27. agust 2012 af Pali Sigurjonssyni, Galtalek, Rangarpingi ytra, gegn
Landsbankanum hf., Austurstreeti 11, Reykjavik.

Krofur aoila

Stefnandi gerir paer domkrofur ad felld verdi Gr gildi med domi og demd
6skuldbindandi vedsetning eignarhluta stefnanda i jordinni Galtalek, Rangarpingi
ytra, landniimer 164973, til tryggingar skuld Jons Sigurjonssonar, kt. ..., vid
stefnda, samkvamt vedskuldabréfi ad hofudstol kronur 3.500.000, dagsettu 20.
oktéber 2006, nimer 0116-74-161300, jafnframt pvi sem allar skuldbindingar
stefnanda samkvamt vedskuldabréfinu verdi felldar ar gildi. ba krefst stefnandi
pess ad stefnda verdi gert skylt med domi ad aflétta fyrrgreindu vedskuldabréfi af
eignarhluta stefnda i jordinni Galtalaek, Rangarpingi ytra, landntimer 164973, innan
15 daga fra domsuppsogu, ad vidlogdum 50.000 kréonum i dagsektir fra peim tima,
par til aflétting fari fram. b4 krefst stefnandi pess ennfremur ad stefnda verdi gert
a0 greida stefnanda malskostnad ad vidobattum virdisaukaskatti, samkvamt mati
domsins, eda samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi eins og malid veeri
ekki gjafsoknarmal.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda. b4 krefst stefndi malskostnadar
samkvamt mati domsins auk virdisaukaskatts af demdri malflutningspoknun.



Atvik mals

Hinn 20. oktober 2006 heimiladi stefnandi vedsetningu 4 jordinni Galtalekur,
Rangarpingi ytra, til tryggingar skuld Jons Sigurjonssonar vid Landsbanka {slands
hf., samkvamt vedskuldabréfi, itgefnu sama dag, ad hofudstol 3.500.000 kronur.
Skuldin var tryggd med 4. vedrétti i eigninni. Adur en til vedsetningarinnar kom
hafoi Landsbanki {slands hf. 14tid framkvaema greidslumat 4 lantaka. Matid mun
hafa legio fyrir 10. oktdber 2006 en pad er stadfest af lantaka 20. oktober.
Nidurstada matsins var ad aetlud greidslugeta lantaka veeri, ad teknu tilliti til
skulda 1.477 krénur 4 ménudi. Eignastada var neikvaed um 12.253.000 kréonur.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins 9. oktober 2008 um radstofun eigna og skulda
Landsbanka [slands hf. til Nyja Landsbanka Islands hf. tok sa sidarnefndi yfir 611
vedréttindi Landsbanka Islands hf., p.m.t. vedréttindi samkvamt framangreindu
vedskuldabréfi fra 20. oktober 2006. Nafni bankans hefur nu verid breytt i
Landsbankinn hf. og er hann stefndi i mali pessu. Nafni Landsbanka slands hf.
hefur verid breytt i LBI hf. og verdur i mali pessu visad til forvera Landsbankans
hf. undir pvi nafni eda sem forvera stefnda.

Hinn 7. desember 2011 sendi I6gmadur stefnanda, stefnda, svofellt erindi med
tolvubréfi:

,» L1l min hefur leitad Pall Sigurjonsson, kt. ..., vegna abyrgoa, sbr. medfylgjandi
ljosrit vedskuldabréfs. Vinsamlegast sendid mér hid allra fyrsta pau gégn er varda
umrzdda dbyrgdarskuldbindingu Pals. I pvi sambandi er pess sérstaklega farid &
leit vid bankann, ad hann sendi mér 611 gdgn er lagu til grundvallar
abyrgodarskuldbindingunni svo sem gogn er luta ad pvi, hvort geett hafi verid reglna
um abyrgdarskuldbindingar einstaklinga, sbr. m.a. samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga dags. 1. november 2001. Komi i 1j6s, ad ekki hafi
verid geaett peirra sjonarmida sem m.a. er kvedid 4 um i fyrrgreindu samkomulagi,
er pess krafist ad felld verdi ur gildi vedsetning umbjodanda mins 4 eignarhluta
hans 1 jordinni Galtalek, Rangarpingi ytra, Inr. 164973, til tryggingar skuld Jons
Sigurjonssonar, ... .

Stefndi svaradi framangreindu erindi 16gmanns stefnanda, 12. desember 2011.
bréfinu er rakid ad stefnandi hafi gengist 1 4byrgd fyrir greidslu tilgreinds
skuldabréfs med pvi ad setja eign sina Galtalekur ad vedi til tryggingar greidslu
bréfsins. ba segir 1 bréfinu:

,,Greidslumat var framkvaemt 4 sama tima og er pad medfylgjandi. Pad ber med sér
ad lantaki, Jon Sigurjonsson, kt. ..., hafi haft greidslugetu til pess ad greida af peim
skuldbindingum sem hann tok 4 sig. Greidslumatid ber pad p6 med sér ad hafa ekki
verid kynnt vedsala. Pad er mat bankans ad skortur 4 kynningu 4 greidslumati naegi
ekki eitt og sér til pess ad vedsetningin teljist 6logmaet, til pess ad svo sé, purfi



fleiri peettir ad koma til. Eins og bent er 4 pa for fram greidslumat og stadfesti pad
a0 lantaki veeri feer um a0 greida af skuldbindingu sinni. Pad er 6tekt ad halda pvi
fram a0 skortur 4 kynningu 4 greidslumati sem hefdi adeins stadfest pad mat sem
vedsali greinilega hafdi 4 stodunni, p.e. ad lantaki veeri feer um ad greida af
skuldbindingunni, geti verid forsenda fyrir pvi ad fella nidur skuldbindingu
vedsala. bPad skal aréttad a0 greidslumat getur aldrei sagt til um framtioar
greidslugetu og geta pvi vanskil 4 laninu 1 dag ekki falid 1 sér réttlaetingu til
nidurfellingar. Tilgangur greidslumats a utgefanda lans er ad vedsali taki upplysta
akvordun um greidslugetu skuldara adur en skrifad er undir greidsluskjol. I peim
tilvikum pegar leida ma likur ad pvi ad nidurstada greidslumats hefoi alls ekki
getad verid forsenda skuldbindingarinnar purfa fleiri atridi ad koma til skodunar
adur en akvordun um afléttingu a lansvedi kemur til alita. Bankinn telur 6nnur
skilyrdi sem @ttu ad leida til nidurfellingar ekki vera til stadar....

Lanid samkvamt vedskuldabréfinu fra 20. oktéber 2006 mun hafa farid i vanskil
og innheimtu 2009. Fyrir liggur 1 mélinu greidsludskorun til stefhanda, dagsett 9.
september 2009, vegna vanskilanna, greidslutilkynningar af sama tilefni fra 18.
febraar 2010, 1. jantar 2011 og 1. jantar 2012. Med afsali dagsettu 10. jantiar 2007
afsaladi stefnandi Juliusi Avarssyni 50% eignarhlut i jordinni Galtalaek,
Rangarpingi ytra. Eignarhlutur Jaliusar var seldur 4 uppbodi 11. oktoéber 2011 og
var Arion banki hf. hestbjodandi. Framangreind vedskuld var afmad af 50%
eignarhluta Arion banka hf. vid uppbodsafsal til bankans 7. februar 2012.

Med bréfi 14. desember 2011 krafdist stefnandi pess fyrir Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki ad nefndin urskurdadi ad felld yroi at gildi
vedsetning eignarhluta stefnanda i j6rdinni Galtaleekur, Rangarpingi ytra, ..., til
tryggingar skuld Jons Sigurjonssonar, ..., vi0 stefnda, samkvamt vedskuldabréfi ad
hofudstol 3.500.000 kronur, dagsettu 20. oktober 2006, ..., jafnframt pvi sem allar
skuldbindingar samkvemt vedskuldabréfinu yrdu felldar nidur. P4 var pess krafist
a0 stefnda yroi gert ad aflétta fyrrgreindu vedskuldabréfi af eignarhluta soknaradila
i jordinni Galtalekur, Rangéarpingi ytra. Stefndi krafdist pess fyrir nefndinni ad
krofum stefnanda yroi hafnad.

Urskurdarnefndin kvad upp trskurd i méalinu 23. mars 2012. [ honum segir:

»Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur o0ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki
gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avalt skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt a0 abyrgdarmadur geti kynnt
sér nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst 1 dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi
geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur dskar eftir ad lan verdi engu
a0 sidur veitt, skal hann stadfesta pad skriflega. Skjalid ,,nidurstodur
fasteignaldnamats‘ dagsett 20. oktober 2006, liggur fyrir i malinu. Pad verdur ad
telja fullneegjandi greidslumat, enda koma par fram tekjur og utgjold, eignir og
skuldir, hvad greitt var vid fasteignakaup og hvad tiltekt sé til fasteignakaupa.
Skjalid er undirritad af lantaka, Joni Sigurjonssyni. Hvorki liggur hins vegar fyrir



undirskrift vedsala 4 skjalinu né liggja fyrir upplysingar um ad vedsali hafi kynnt
sér nidurstddu pess. Af framangreindu ma rada ad mat 4 greidslugetu Jons
Sigurjonssonar, lantaka, var framkvemt af varnaradila. Hins vegar liggur ekki fyrir
a0 uppfyllt séu skilyrdi 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun dbyrgda a skuldum
einstaklinga um ad tryggt hafi verid ad soknaradili geti kynnt sér nidurstoou
greidslumatsins adur en hann veitti vedleyfid. Verour varnaradili ad bera allan halla
af pvi ad ekki liggur fyrir ad soknaradila hafi verid gefinn kostur 4 ad kynna sér
mat & greidslugetu Jons Sigurjonssonar adur en hann veitti vedleyfid. Varnaradili
verdur einnig ad bera hallann af pvi ad ekki liggi fyrir hvort soknaradili hefdi samt
sem adur gengist 1 abyrgd fyrir ldntakanda eftir ad hafa kynnt sér mat a greioslugetu
hans, sbr. urskurd trskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki nr. 27/2011.
[ 1josi framangreinds verdur ad telja ad vikja beri vedsetningu eignarhluta
soknaradila 1 jordinni Galtalk, ..., til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Urskurdarord: Vedsetning eignarhluta
soknaradila i fasteigninni Galtalek, landnr. 164973, med vedskuldabréfi nr. 0116-
74-161300, utgefnu af Joni Sigurjonssyni til varnaradila, Landsbankans, er 6gild.*

Med bréfi 16gmanns stefnanda til stefnda, 29. jani 2012, var pess krafist, a0 stefndi
aflétti pegar umraeddu vedskuldabréfi af jordinni Galtaleekur, 1 samraemi vid
urskurd nefndarinnar. Med bréfi stefnda, 26. juli 2012, var krofu stefnanda hatnad
og pvi jafnframt lyst yfir, ad stefndi myndi ekki una nidurstodu nefndarinnar.

Malsastzeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Af halfu stefnanda er adallega byggt 4 samkomulagi Samtaka banka og
verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna, Sambands islenskra sparisjoda f.h.
sparisjoda, Neytendasamtakanna og vidskiptaradherra af halfu stjornvalda, um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, dagsettu 1. november 2001 (hér eftir nefnt
samkomulagid), en samkomulag petta hafi leyst af holmi eldra samkomulag sama
efnis frd arinu 1998. Samkvemt 1. gr. ssamkomulagsins s¢ markmid pess ad draga
ur vagi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar hans. Med samkomulaginu hafi adilar pess, ad
forvera stefnda medtoldum, sett sér meginreglur til verndar dbyrgdarmdénnum i
peim tilvikum pegar skuldaabyrgd eda ved i eigu annars einstaklings sé sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, sbr. 2. malslid 1. gr. samkomulagsins. Pa
greini 1 2. gr. samkomulagsins, ad pad taki til allra skuldbindinga einstaklinga, par
med talio til pess, pegar einstaklingur hafi gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina
til tryggingar skuldum annars einstaklings. Stefnandi telji 1jost, a0 samkomulagid
taki til agreiningsefnis mals pessa og ad stefndi sé¢ bundinn af akvaedum pess.
Stefnandi byggi 4 pvi, ad skv. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins ber lanastofnunum ad
lata skuldara gangast undir greidslumat 40ur en lan sé veitt og kynna nidurstoour
pess fyrir abyrgdarmanni eda vedsala 4dur en hann gangist i abyrgdina, sbr. 3. mgr.
4. gr. ssmkomulagsins. Samkvamt gognum malsins muni stefndi hafa l4tid
lantakanda gangast undir slikt greidslumat og hafi pvi lokid 20. oktober 2006.
Stefnanda hafi hins vegar ekki verid kynnt nidurstada greidslumatsins i samraemi
vid afdrattarlaus dkvaedi samkomulagsins og hafi honum pvi verid alls 6kunnugt
um skuldastoou skuldara bréfsins & pessum tima. Stefnandi sé peirrar skodunar ad



sérstakrar adgaeslu hafi verid porf par sem um verulegar abyrgdarskuldbindingar
hafi verid ad raeda, auk pess sem stefnda hafi matt vera ljost, ad stefnanda hafi verid
omogulegt ad kynna sér fjarhagslega stodu skuldara. Engu mali skipti 1 pessu
sambandi, pott greidslumat hafi verid framkvaemt af halfu stefnda, enda hafi pad
ekki eins og 40ur greini verid kynnt stefnanda, 4dur en hann hafi gengist undir
abyrgdina. P4 aliti stefnandi engu mali skipta vid mat & gildi
abyrgdarskuldbindingar stefnanda, pott greidslumat skuldara hafi leitt 1 1j6s, ad
hann hafi verid feer um ad greida af skuldbindingunni, eins og rakid sé i
athugasemdum stefnda til Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.
Bendi stefnandi 4, ad greidslumatio syni eingéngu fram a hvert mat forvera stefnda
hafi verid a skuldastoou skuldara. Hefdi greidslumatid hins vegar verid borid undir
stefnanda 1 samraemi vid fyrrgreind dkveedi samkomulagsins, hefdi honum gefist
feeri 4 ad leggja sjalfstett mat & pad hvort hann teldi forsendur fyrir
abyrgoarskuldbindingunni, sbr. m.a. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins, sbr. og II. kafli
laga um abyrgdarmenn, nr. 32/2009. Verdi stefndi ad bera hallann af pvi ad ekki
liggi fyrir hvort stefnandi hefdi eftir sem adur gengist 1 4byrgd fyrir lantakanda eftir
ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans 1 samrami vid augljésan tilgang
samkomulagsins. Stefnandi visi jafnframt til pess, ad honum hafi aldrei verid gert
pad sérstaklega 1jost af halfu stefnda, hvada réttarahrif undirritun hans a vedbréfin
kynni ad hafa i for med sér. Forveri stefnda hafi til ad mynda ekki gatt annarra
akvaeda 4. gr. samkomulagsins vid lanveitinguna, m.a. um upplysingagjof til
abyrgdarmanns adur en til skuldaabyrgodar eda vedsetningar s¢ stofnad, sbr. 1. mgr.
4. gr. b4 sé 4 pad bent, ad forveri stefnda hafi vitad, eda matt vita, ad stefnandi
hefdi haft litla burdi til ad atta sig 4 réttarahrifum undirritunar hans 4 bréfid. I
samrami vid petta, hafi hvilt 4 stefnda enn rikari krofur til adgaeslu og
upplysingaskyldu, p.4 m. med hlidsjon af almennri adgaesluskyldu lanastofnana. ba
visi stefnandi til pess, ad forsendur séu til ad vikja til hlidar vedi pvi sem stefhandi
hafi veitt 1 eignarhluta sinum 1 jérdinni & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, um
samningsgerd, umbod og 6gilda l16ggerninga, par sem kvedio s¢ 4 um ad vikja megi
samningi til hlidar i heild eda hluta, eda breyta, ef pad yroi talid 6sanngjarnt eda
andstaett goori vidskiptavenju ad bera samning fyrir sig. Pa segi i 2. mgr. 36. gr., ad
vid mat samkvamt 1. mgr. skuli 1iti0 til efnis samnings, stddu samningsadila,
atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar hafi komid til. Stefnandi aliti pad
andsteett goori vidskiptavenju i skilningi akvaedisins, ad stefndi haldi uppi kréfum a
hendur stefnanda a grundvelli vedsetningarinnar, einkum med visan til pess, ad
ekki hafi verid geett sjonarmida fyrrgreinds samkomulags. Stefnandi aliti ad horfa
verdi til pess, ad stada adila hafi verid 6lik vid samningsgerdina. Stefndi, sem s¢
fjarmalafyrirtaeki, hafi haft yfirburdastodu ad pessu leyti og haft yfir
sérfreedipekkingu ad bua en stefhandi ekki. bvi aliti stefnandi ad 6gilda beri
vedsetninguna med domi med visan til 1. mgr. 36. gr. samningalaga, sbr. og
6logfestar reglur samningaréttar um brostnar forsendur. P4 visi stefnandi til
sjonarmida samkvemt l6gum um abyrgdarmenn nr. 32/2009, einkum 1. mgr. 4. gr.,
par sem fram komi, ad lanveitandi skuli meta hafi lantaka til ad standa i skilum
med lan par sem dbyrgdarmadur gangist i byrgo til tryggingar efndum lantaka.
Stefnandi visi ad 60ru leyti til roksemda i forsendum trskurdar
Urskurdarnefndarinnar sem hann geri ad sinum. Med visan til alls pess sem ad
framan sé rakid, hvers um sig og saman, aliti stefnandi ad vikja beri til hlidar, sem
6skuldbindandi, abyrgdarskuldbindingu stefnanda og par med vedsetningu hans &
eignarhluta sinum 1 jordinni Galtalaekur, Rangarpingi ytra, til tryggingar skuld Jons
Sigurjonssonar vid stefnda samkvemt vedskuldabréfinu fra 20. oktober 2006. Um
lagardk visi stefnandi til almennra meginreglna samninga- og kréfuréttar, p. 4 m. til



sjonarmida um adgasluskyldu lanastofnana. Stefnandi visi einnig til samkomulags
um notkun sjalfskuldarabyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 og 36.
gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga og til
6logfestra reglna um brostnar forsendur. b4 sé visad til dkvada laga nr. 32/2009 um
abyrgdamenn, einkum 1. mgr. 4. gr. peirra. Krafa um malskostnad stydjist vio XXI.
kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, adallega 129. gr. og 130. gr. peirra.
Stefnandi hafi ekki med hondum virdisaukaskattskylda starfsemi, sbr. 16g nr.
50/1988, um virdisaukaskatt, og pvi beri honum naudsyn til pess ad tekid verdi tillit
til skyldu hans til greidslu virdisaukaskatts af [6gmannspoknun i malinu vid
akvordun malskostnadar

Malastzeour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Stefndi krefst syknu 4 peim grundvelli ad skuldbinding stefnanda skv.
vedskuldabréfi nr. 0116-74-161300 sé bindandi fyrir hann og engin skilyrdi séu til
pess ad dgilda hana 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, eda af 60rum astedum.
Stefndi telji ad LBI hf. hafi i 61lum atridum farid ad dkvaedum samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Oll sénnunarbyrdi fyrir pvi ad um 6gilda
abyrgdarskuldbindingu s¢ ad reda hvili a stefnanda og hafi hann ekki synt fram 4
ad skilyrdi til 6gildingar skv. 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfyllt. Skuldbinding
stefnanda feli i sér, ad mati stefnda, bindandi loford og samning um ad eign
stefnanda, Galtaleekur, standi til tryggingar 4 skuld lantaka samkvaemt
vedskuldabréfinu fra 20. oktdber 2006, komi til greidslufalls & laninu. Stefndi telji
ad Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. n6vember 2001,
s¢ samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga Or vaegi
abyrgoarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi né feli
pad 1 sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad 6gilda
beri skuldbindingu abyrgdarmanns, pott akvaedum pess hafi ekki verid fylgt til
hlitar. Naudsynlegt s¢ ad meta allar adstaedur vid lanveitinguna, samning adila og
onnur atridi sem varpad geti 1josi 4 pad hvort 6gilda beri skuldbindingu stefnanda
og pa i samrami vid 36. gr. laga nr. 7/1936. Grunnskilyrdin sem stefnandi purfi ad
syna fram 4 ad séu uppfyllt s¢ ad pad sé dsanngjarnt eda stridi gegn godri
vidskiptavenju fyrir stefnda ad bera umdeilda skuldbindingu stefnanda fyrir sig.
Stefndi telji ad heildarmat & adsteedum adila purfi ad fara fram. Sé pad i samraemi
vi0 domafordemi Heestaréttar, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 116/2010 fra 21.
oktober 2010. bar komi t.d. fram ad ,,pott fyrir liggi ad sérstakt mat 4 greidslugetu
skuldara lansins hafi ekki farid fram, eins og reglur samkomulagsins kveda & um,
hefur pad ekki i for med sér 6gildi abyrgodaryfirlysingar afryjanda, enda ma rada af
ordalagi hennar ad afryjandi hefoi undirgengist abyrgdina pott skuldarinn hefdi
ekki stadist sérstakt greidslumat.“ LBI hf. hafi farid eftir 3. gr. samkomulagsins,
enda liggi fyrir ad gert hafi verid greidslumat vegna lantokunnar. Greidslumatio
hafi verid jakveett og gefid til kynna a0 greidslugeta lantaka veeri rifleg, pratt fyrir
lanveitingu LBI hf. Greidslumatid hafi verid undirritad og stadfest af lantaka. Ekki
hafi verid gerdur agreiningur um réttmaeti greidslumatsins. f samkomulaginu séu
settar vidmidunarreglur sem 4tt hafi ad leida til vandadri vinnubragda af halfu
fjarmalastofnanna og til ad tryggja ad fjarmalafyrirteeki greidslumeetu lantaka,
pegar einstaklingur setti eign sina ad vedi til tryggingar skuldum annars



einstaklings. Oumdeilt sé i pessu mali ad LBI hf. hafi framkvamt mat 4
greidslugetu lantaka og ad hann hafi stadist greidslumatio. Stefndi méotmeaeli peirri
fullyrdingu stefnanda ad ekki verdi radid af vedskuldabréfinu ad stefnanda hafi
verid kunnugt um ad greidslumat hafi verid framkveaemt 4 lantaka. I 14. tl.
vedskuldabréfsins, sem stefnandi hafi undirritad, segi a0 med undirritun a bréfid
stadfesti vedsali, sem ekki sé ttgefandi, ad hafa kynnt sér upplysingabakling
Landsbanka Islands hf. um persénuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.
upplysingabaeklingnum sé itarlega gerd grein fyrir dkvedum samkomulagsins og
tekid fram ad ef lantaki fai lansved hja 60rum einstaklingi, til tryggingar 1ani sinu,
skuli greidslumeta lantakann. Einnig hafoi stefnandi gengist i sjalfskuldarabyrgd
fyrir lantaka fjorum manudum adur og pa undirritad nidurstédu greidslumatsins.
Stefnandi hafi pvi vitad eda matti vita ad lantaki hefdi farid 1 greidslumat. Ef
nidurstada greidslumats hafi verid dkvordunarasteda fyrir pvi ad stefnandi
sampykkti ad lana ve0 i fasteign sinni hafi honum borid ad kynna sér nidurstodu
matsins. [ 4. gr. samkomulagsins sé fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns,
adur en til vedsetningar sé stofnad. Par segi ad fjarmalafyrirteekjum beri ad gefa ut
upplysingabaekling um sjalfskuldarabyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum
sem athent séu dbyrgdarmdénnum til undirritunar. Af framansogou s¢ 1jost ad
stefnandi hafi stadfest ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings LBI hf.
Hef0i stefnandi gert fyrirvara vid undirritun sina 4 vedskuldabréfio, pess efnis ad
hann hefdi ekki séd upplysingabeklinginn eda ekki séd greidslumatid, hefdi LBI
hf. aldrei keypt skuldabréfid. Bankinn hefoi kallad stefnanda & sinn fund og athent
honum upplysingabaklinginn og farid itarlega yfir greidslumatid. Ef nidurstada
greidslumatsins hafi verid dkvordunarastaeda fyrir stefnanda hefdi hann aldrei 4tt ad
skrifa undir vedskuldabréfid. Pad hafi hann gert og beri stefnandi einn abyrgd a pvi
athafnaleysi sinu ad kynna sér ekki getu lantaka, sem sé brodir vedsala, til pess ad
greida af laninu sem hann hafi sampykkt af fasum og frjalsum vilja ad maetti hvila &
fasteign hans. I 4. gr. samkomulagsins komi einnig fram ad tryggt skuli ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstédu greidslumats 4dur en hann gangist i
abyrgoina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. LBI hf. hafi afthent
lantaka vedskuldabréfid 4samt greidslumatinu og upplysingabaeklingi LBI hf. Oll
pessi skjol hafi verid undirritud sama dag og séu somu vottar ad undirskrift lantaka
og stefnanda og hafi peir pvi undirritad bréfid & sama tima. Hafi LBI hf. pvi gert
allt sem bankinn hafi getad til pess ad tryggja ad stefnandi hefdi adgang ad
greidslumatinu og gaeti kynnt sér efni pess. S¢€ otruverdugt ad stefnandi hafi ekki
kynnt sér efni greidslumatsins 4dur en hann hafi skrifad undir vedskuldabréfid.
Nidurstada matsins hafi verid jakvaed, p.e. lantaki hafi haft greidslugetu til ad borga
af laninu. Stefnandi haldi pvi fram ad hann hafi ekki séd greidslumatid. Ef svo sé
pa sé alveg 1j6st ad hefdi stefnandi sé€0 greidslumatid hefdi pad engu breytt i
malinu. Hann hefdi undirritad vedskuldabréfid og pannig fallist 4 ad 1ana ved i eign
sinni. En hefdi greidslumatid verid neikvaett, sé ekki vist ad stefnandi hefoi
sampykkt ad leggja fasteign sina fram sem tryggingu fyrir laninu. Stefnandi hefoi
getad pad en pa hefdi hann skv. 4. gr. samkomulagsins ordid ad stadfesta pad
skriflega. betta sé eina akvadi samkomulagsins sem kvedi 4 um pad ad
abyrgdarmadur verdi ad stadfesta med undirritun sinni ad hann hafi kynnt sér
nidurstodu greidslumats. I 6drum tilvikum skuli tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumatsins og pad hafi LBI hf. gert 1 pessu tilviki. Stefndi
hafni peirri malsastedu stefnanda ad akvadi laga um abyrgdarmenn, nr. 32/2009,
eigi vio um logskipti stefnanda og LBI hf. Stefnandi hafi veitti LBI hf. ved i eign
sinni med undirritun 4 vedskuldabréfio 20. oktober 2006 en 16g um abyrgdarmenn
hafi tekid gildi 4. april 2009. Telji stefndi ad ekki sé haegt ad byggja a 16gum sem



ekki hafi tekid gildi, pegar stefnandi hafi tekid 4 sig abyrgd sina. Stefnandi haldi
pvi fram ad honum hafi aldrei verid gert pad 1j6st af halfu stefnda hvada réttarahrif
undirritun hans & vedskuldabréfio kynni ad hafa i for med sér. Hér s¢ vantanlega att
vid LBI hf., sem veitt hafi 1anid. bPessu hafni stefndi og bendi 4 ad steftnandi hafi
med undirritun sinni 4 vedskuldabréfio stadfest ad hann hafi kynnt sér
upplysingabaekling LBI hf. um persénudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila, par
sem itarlega sé gerd grein fyrir réttarahrifum pess ad veita ved i eign sinni fyrir
skuldum annars einstaklings. Einnig s¢ gerd grein fyrir réttardhrifunum i 8. og 9. tl.
vedskuldabréfsins. Fram komi i stefnu ad stefnandi aliti ad sérstakrar adgaeslu hafi
verid porf par sem um verulegar abyrgdarskuldbindingar hafi verid ad rada og ad
stefnda hafi matt vera ljost ad stefnanda hafi verid 6mogulegt ad kynna sér
fjarhagsstodu skuldara. Pessu hafnar stefndi og bendir 4 ad vedmat eignarinnar sem
stefnandi vedsetti hafi samkvamt verdmati, sem lantaki hafi lagt fram, verid
80.000.000 kréna og sé fjarhaed abyrgoarinnar pvi 4% af pvi mati. bad geti ekki
talist ha vedsetning. Einnig bendi stefndi 4 ad stefnandi hafi af fusum og frjalsum
vilja undirritad vedskuldabréfio og pad hafi hann gert 1 1j6si pess ad hann gati
greitt abyrgodina ef greidslufall yrdi hja lantaka. Stefnandi hafi ekki synt fram 4 pad
med malatilbunadi sinum ad pad sé 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju
ad stefnandi sé bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Greidslumatid hafi
verid jakveatt og stefnandi vitad eda matti vita af pvi ad pad hefdi verid framkvamt
og hann haft adgang a0 pvi og pvi getad kynnt sér efni pess. Stefndi motmeeli
sérstaklega krofu stefnanda um dagsektir. Stefnandi faeri engin rok fyrir peirri
doémkréfu sinni. Ad mati stefnda sé€ engin lagaheimild til pess ad leggja dagsektir a
hann i malinu. Stefndi telji ad krafa stefhanda um 6gildingu vedsetningarinnar sé
fallin nidur vegna tomletis af hans halfu. Stefnandi hafi undirritad vedskuldabréfid
20. oktober 2006 og fyrst gert athugasemd vid abyrgd sina med télvuposti 7.
desember 2011, eda ramum fimm arum eftir ad hann hafi sampykkt vedsetninguna.
Einnig bendi stefndi 4 ad stefnandi hafi med ath6fnum sinum litid svo 4 ad hann
veari bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Sjaist pad & pvi ad hann hafi
um aramot fengid upplysingar um stéou lana sem hann hafi verid i abyrg0 fyrir og
yfirlit yfir byrgdir. Stefnandi hafi ekki motmaelt abyrgd sinni eftir ad hafa fengid
pessi bréf. Einnig hafi stefnandi fengid greidsluaskorun pegar 14nid hafi farid i
vanskil og 16gfreediinnheimtu hja stefna 4 arinu 2009. Hafi hann pa verid i
samskiptum vid starfsmenn i 16gfraediinnheimtu stefnda og samid par um greidslu
skuldarinnar. Hann hafi aldrei minnst 4 pad i samtdlum vid starfsmenn stefnda ad
hann teldi sig ekki bundinn vid dbyrgd sina. Stefndi fullyrdi ad LBI hf. hafi i einu
og Ollu, 1 mali pessu, farid eftir akvaedum laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002
og pannig unnid i samrami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahetti. Bankinn hafi
einnig farid eftir akvedum samkomulagsins. Um lagardk visi stefndi til
Samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, einkum 1.- 4. gr. og til
36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6logmeta gerninga. Einnig sé
visad til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, einkum 19. gr. og ennfremur til
meginreglna samningaréttar um ad samninga skuli efna. Krafa stefnda um
malskostnad byggi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og
krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist 4 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur og beri honum pvi naudsyn
til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefnanda.

Forsendur og nidurstada



[ mali pessu greinir adila 4 um hvort 6gilda eigi vedsetningu pa sem stefnandi
heimiladi a jord sinni Galtaleekur, Rangarpingi ytra, med vedskuldabréfi utgefnu
20. oktober 2006, til tryggingar lani fra forvera stefnda, Landsbanka Islands hf., nti
LBI hf,, til brédur stefnanda, Jons Sigurjoénssonar. Oumdeilt er ad stefndi hefur
tekid vid vedréttindum samkvamt framangreindu vedskuldabréfi.

Stefnandi byggir krofu sina um 6gildingu vedsetningarinnar 4 pvi ad LBI hf. hafi
ekki vid framangreinda lanveitingu og vedsetningu stadid vid skyldur sinar
samkvemt Samkomulagi Samtaka banka og verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga
sinna, Sambands islenskra sparisjéda f.h. sparisjoda, Neytendasamtakanna og
vidskiptaradherra af halfu stjornvalda, um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga,
fra 1. névember 2001. Pannig hafi LBI hf. ekki kynnt stefnanda nidurst6du
greidslumats, sem framkvamt hafi verid 4 lantaka, og hafi pad farid i baga vid
afdrattarlaus dkveedi samkomulagsins fra 1. névember 2011 enda hafi stefnanda
verid alls 0kunnugt um skuldastodu lantaka 4 pessum tima. P4 hafi stefnanda ekki
verid kynnt sérstaklega hvada réttarahrif undirritun hans 4 vedskuldabréfid hefoi,
pott vitad hefdi verid ad stefnandi hefdi litla burdi til ad atta sig 4 réttardhrifum
undirritunarinnar. Allt framangreint brjoti i baga vid goda vidskiptavenju
samkvamt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga
og laga um abyrgdarmenn nr. 32/2009, sbr. einkum 1. mgr. 4. gr. laganna og feli i
sér brostnar forsendur fyrir vedsetningunni.

Stefndi hafnar 6llum framangreindum malsasteedum stefnanda. Byggir hann & pvi
ad LBI hf. hafi, hvad umradda vedsetningu vardar, farid i einu og 6llu eftir peim
reglum sem gilt hafi um toku lansveda samkvemt Samkomulagi um notkun
abyrgoa 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 og séu ekki efni til pess ad
6gilda umraedda vedsetningu med visan til 36. gr. nr. 7/1936, likt og stefnandi
krefjist eda visan til brostinna forsendna. Greidslumat a lantaka hafi verio
framkvaemt og hafi nidurstada verid jakvaed p.e. hin hafi synt ad lantaki hafi haft
greidslugetu til ad greida umratt lan. Med undirritun sinni 4 vedskuldabréfio, sbr.
14. tl. pess hafi stefnandi stadfest ad hafa kynnt sér upplysingabakling LBI hf. um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. I upplysingabaklingnum hafi verid
gerd itarleg grein fyrir akvaeedum samkomulagsins og tekid fram ad ef lantaki fengi
lansved hja 60rum einstaklingi, til tryggingar 1ani sinu, skyldi greidslumeta
lantakann. Samkvamt samkomulaginu hafi pad eingéngu verid i pvi tilviki ad
greidslumat veeri neikvatt ad sa sem veitti abyrgd yroi ad stadfesta skriflega ad
nidurstada matsins breytti ekki peirri akvérdun hans ad veita dbyrgdina. { 6drum
tilvikum skyldi tryggt ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins
og pao hafi LBI hf. gert i pessu tilviki. Stefndi hafni peirri malsastedu stefnanda ad
akveedi laga um abyrgdarmenn, nr. 32/2009, eigi vio um logskipti stefnanda og LBI
hf. Stefnandi hafi veitt forvera stefnda ved i eign sinni med undirritun 4
vedskuldabréfid 20. oktober 2006 en 16g um abyrgdarmenn hafi tekid gildi 4. april
2009. Geti 16gin pvi ekki att vid um vedsetninguna. Stefndi byggi 4 pvi ad
stefnandi hafi med undirritun sinni 4 vedskuldabréfid 20. oktober 2006 stadfest ad
hann hefdi kynnt sér upplysingabeakling LBI hf. um personuabyrgdir og
vedtryggingar pridja adila par sem itarlega hafi verid gerd grein fyrir réttarahrifum
pess ad veita ved i eign sinni fyrir skuldum annars einstaklings. Einnig sé gero
grein fyrir réttardhrifunum 1 8. og 9. tl. vedskuldabréfsins. Stefndi hafni pvi ad



sérstakrar adgaeslu hafi verid porf par sem um verulegar abyrgdarskuldbindingar
hafi verid ad raeda og ad LBI hf. hafi matt vera ljost a0 stefnanda hafi verid
omogulegt ad kynna sér fjarhagsstodu skuldara. Byggir stefndi 4 pvi a0 vedmat
eignarinnar, sem stefnandi vedsetti, hafi verid 80.000.000 kréna og sé fjarhaed
abyrgdarinnar pvi 4% af pvi mati. b4 hafi stefnandi af fisum og frjalsum vilja
undirritad vedskuldabréfid og hafi hann gert pad i [josi pess ad hann geeti greitt
abyrgdina, ef greidslufall yroi hja lantaka. Stefndi byggir a pvi ad stefnandi hafi
ekki synt fram 4 med malatilbtinadi sinum ad désanngjarnt sé¢ eda andstaett godri
vidskiptavenju ad stefnandi s¢ bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni.
Greidslumatid hafi verid jakveett og stefnandi vitad eda matti vita af pvi ad pad
hefdi verid framkvaemt og hann haft adgang ad pvi og getad kynnt sér efni pess. ba
byggir stefndi & pvi ad hann telji ad krafa stefnanda um 6gildingu
vedsetningarinnar s¢ fallin nidur vegna tomlatis af hans halfu. Stefnandi hafi
undirritad vedskuldabréfid 20. oktober 2006 og fyrst gert athugasemd vid abyrgd
sina med télvuposti 7. desember 2011, eda ramum fimm arum eftir ad hann hafi
sampykkt vedsetninguna. Einnig bendi stefndi 4 ad stefnandi hafi med ath6fnum
sinum litid svo 4 ad hann veri bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni.
Sjaist pad 4 pvi ad hann hafi um aramot fengid upplysingar um stédu lana, sem
hann hafi verid 1 abyrg0 fyrir, og yfirlit yfir abyrgdir. Stefnandi hafi ekki métmeelt
abyrg0 sinni eftir ad hafa fengid pessi bréf. Einnig hafi stefnandi fengid
greidsludskorun, pegar 1anid hafi farid i vanskil og logfrediinnheimtu hja stefna a
arinu 2009. Hafi hann pa verid 1 samskiptum vio starfsmenn i 16gfraediinnheimtu
stefnda og samid par um greidslu skuldarinnar. Hann hafi aldrei minnst a pad i
samtdlum vid starfsmenn stefnda ad hann teldi sig ekki bundinn vid abyrgd sina.
Stefndi fullyrdi ad LBI hf. hafi i einu og 6llu 1 mali pessu farid eftir 4&kvedum laga
um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002 og pannig unnid i samrami vid edlilega og
heilbrigda vidskiptahetti. Bankinn hafi einnig fario eftir &kvaeedum samkomulagsins
fra 1. nbvember 2001.

Oumdeilt er ad pegar til vedsetningar peirrar var stofnad, sem stefnandi krefst
ogildingar 4 i mali pessu, hafi forveri stefnda, LBI hf., verid adili ad Samkomulagi
um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, fra 1. ndvember 2001, milli Samtaka
banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna, Sambands islenskra
sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtakanna og vidskiptarddherra f.h.
stjornvalda. LBI hf. bar pvi, pegar til umraddrar vedsetningar 4 jordinni Galtalaekur
var stofnad, ad fullnegja peim skyldum, sem a bankanum hvildu, samkvamt
samkomulaginu. [ samkomulaginu var m.a. i 3. gr. melt fyrir um ad veri
skuldadbyrgd eda ved sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu baeri
fjarmalafyrirtaeki ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6skadi
sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo yroi ekki gert. b6 veeri
fjarmalafyrirteeki skylt ad greidslumeta skuldara pegar dbyrgd abyrgdarmanns a
skuldum vidkomandi skuldara neemi meiru en 1.000.000 krona en hjonum eda folki
i 6vigdri sambud veeri p6 heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirtaeki fra skyldu til
greidslumats, vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars.

Oumdeilt er ad greidslumat var framkvamt vegna umrzddrar lanveitingar og hefur
pvi ekki verid motmelt ad matid hafi legid fyrir 10. oktober 2006 eins og fram
kemur i inngangstexta pess. Var pad i samraemi vid framangreint ékvadi um ad
greidslumat skyldi framkvamt, ef um veri ad reeda abyrgd eda ved er neemi meiru
en 1.000.000 krona. Matid er stadfest af lantaka 20. oktober. I texta med
stadfestingunni segir ad greidandi hafi fengio afhent, kynnt sér og skilid mat &



greidslugetu sinni og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. Hann hafi einnig
kynnt sér upplysingabakling Landsbankans um personuabyrgdir og vedtryggingar
pridja adila. Eins og adur hefur verid rakid synir matid ad azetlud greidslugeta
lantaka ad teknu tilliti til tekna og skulda hafi verid talin jakvaed um 1.477 krénur &
manudi en eignastada neikvad um 12.253.000 kronur.

Hvao vardar upplysingagjof til abyrgdarmanns, adur en til skuldadbyrgdar eda
vedsetningar er stofnad, segir i samkomulaginu fra 1. november 2001, sbr. 4. gr.
pess, ad fjarmalafyrirteekjum beri ad gefa ut upplysingabaekling um skuldadbyrgoir
og veodsetningar og dreifa med skjolum sem athent séu dbyrgdarménnum til
undirritunar. [ baklingnum skuli m.a. koma fram hvada skyldur felist i abyrgdinni,
heimild abyrgdarmanns til ad segja abyrgdinni upp, heimild hans til ad oska eftir ad
greidslumat verdi ekki gert og heimild hans til ad bera agreiningsmal vegna
abyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtzeki, naist ekki
satt milli hans og fjarmalafyrirtaekisins. Pa segir i samkomulaginu ad med
undirritun lansumsdknar eda annarra gagna, sem fyllt séu ut 1 tengslum vid
afgreidsluna, stadfesti dbyrgdarmadur ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaeklings um abyrgdir. Ef radgert sé ad verja meira en helmingi lansfjar
til a0 endurgreida 6nnur lan skuldara hja fjarmalafyrirtaeki, skuli abyrgdarmadur
stadfesta skriflega ad honum hafi verid kynnt um paer radagerdir. Oumdeilt er ad
sidastnefnt akveedi 4 ekki vio i mali pessu.

[ 3. mgr. 4. samkomulagsins fra 1. névember 2001 segir:

,» Iryggt skal ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats d4dur en hann
gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada
greidslumats bendir til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur Oskar eftir ad 1an verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.*

Vid adalmedferd mals pessa var peirri malsasteedu haldid fram af I16gmanni
stefnanda ad greidslumatid fra 10. oktober 20006, stadfestu af lantaka 20. oktober,
hefdi i reynd verid neikvatt med hlidsjon af pvi hversu dveruleg greidslugeta
lantaka hefoi verid a0 teknu tilliti til tekna og skulda eda eingdongu 1.477 kronur &
manudi. Af halfu 16gmanns stefnda var pessari malsasteedu motmalt sem of seint
fram kominni. A umraddri malsastadu var ekki byggt i stefnu né er hana ad finna i
60rum skjolum malsins. Samkvaemt 5. mgr. 101 gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala skulu malsastaedur koma fram jafnskjott og tilefni verdur til. Ad 6drum
kosti ma ekki taka tillit til peirra nema gagnadili sampykki. Med visan til pessa og
framangreindra andmela stefnda kemur umraedd malsastada ekki til alita.

Eins og rakid hefur verid segir i 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins fra 1. ndvember
2001 ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur
en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Eins
og adur er rakid undirritadi stefnandi vedskuldabréfid fra 20. oktober 2006. 1 14. tl.
bréfsins er svofellt akvaoi:

,Med undirritun sinni 4 skuldabréf petta stadfestir vedsali, sem ekki er ttgefandi,
ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings Landsbanka Islands hf. um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, en Landsbankinn er adili ad
samkomulagi fjarmalafyrirtekja, stjornvalda og Neytendasamtakanna um notkun



abyrgda 4 skuldum einstaklinga.*

Med undirritun sinni undir vedskuldabréfio stadfesti stefnandi pannig ad hann hefdi
kynnt sér upplysingabakling LBI hf. Upplysingabaklingur LBI hf. fra mai 2004
liggur frammi i mélinu og er ekki 4greiningur um ad um s¢ ad raeda
upplysingabzklinginn sem visad er til i 14. tl. vedskuldabréfsins. [ beeklingnum eru
talin upp 1 10. tolulidum meginatridi samkomulagsins fra 1. névember 2001. { 3. tl.
segir ad meta skuli greidslugetu skuldara nema abyrgdarmadur hafi 6skad eftir pvi
ad pad verdi ekki gert og 1 4. tl. m.a. ad tryggt skuli ad dbyrgdarmadur geti kynnt
sér nidurstdodu greidslumats 4dur en hann gengst 1 dbyrgdina. b4 segir i 12. tl. ad
reglur samkomulagsins fra 1. ndvember gildi m.a. um leyfi til ad vedsetja fasteign
til tryggingar skuldum annars einstaklings. Samkvamt pvi sem rakid hefur verid
var tilvist umraedds greidslumats kynnt stefnanda og var pad undir honum sjalfum
komid og 4 hans eigin abyrgd hvort hann 6skadi eftir ad kynna sér efni pess
sérstaklega adur en hann veitti sampykki fyrir vedsetningu fasteignar sinnar, sbr.
dom Heestaréttar fslands i mali nr. 575/2012, sem upp var kvedinn 7. mars 2013. Er
pvi peirri malsastaedu stefnanda ad honum hafi ekki verid kynnt nidurstada
umredds greidslumats hatnad.

i 8. 0g 9. tl. vedskuldabréfsins fra 20. oktober 2006 er rakid hvada afleidingar pad
geti haft m.a. fyrir vedsala ef skuld samkvaemt bréfinu falli i gjalddaga. Feer su
malsasteda stefnanda ad honum hafi ekki verid kynnt hvada réttarahrif undirritun
hans 4 vedskuldabréfio gaeti haft pvi ekki stadist og er henni hafnad. Af halfu
stefnanda er ennfremur 4 pvi byggt ad stefnandi hafi haft litla burdi til ad atta sig &
réttardhrifum undirritunar sinnar undir vedskuldabréfid. Stefnandi hefur engin gégn
lagt fram til studnings pessari malsastedu eda byggt hana 4 peim dkvadum laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og agilda 16ggerninga er vio gaetu att. Er henni
pvi hafnad.

Afryjandi heldur pvi fram ad skuldbindingum stefnanda beri ad vikja til hlidar a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Til pess séu Oll skilyrdi uppfyllt eins og atvik malsins liggi fyrir. Samkvaemt nefndu
lagadkvaedi ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, ef talid yroi
Osanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Stefndi hefur
ekki sannad ad samkomulag stefnanda og LBI hf., um vedsetningu 4 jérdinni
Galtalekur, hafi falid i sér brot gegn gédum vidskiptavenjum eda verid dsanngjarnt
gagnvart stefnanda i merking tilvitnads lagadkvadis eda akvaoda laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirtaeki. Er 1 peim efnum visad til pess er ad framan greinir um
greidslumat, upplysingar um moguleg réttardhrif vedsetningarinnar og pess ad
stefnandi 4tti pess kost ad kynna sér greidslumatid. Er pessari malsastaedu
stefnanda pvi hafnad.

Stefnandi hefur ekki synt fram 4, 4 hvada forsendu hann hafi byggt sem
akvordunarastaedu fyrir pvi ad vedsetja jordina Galtalekur til tryggingar laninu fra
LBI hf. og sem brostid hafi. Verour umraedd vedsetning pvi ekki felld nidur &4 peim
grundvelli ad forsendur fyrir henni hafi brostid.

Stefnandi hefur mali sinu til studnings visad til 4. gr. laga nr 32/2009 um
abyrgdarmenn. Samkvaemt 12. gr. laganna taka pau til abyrgda, sem stofnad hafdi
verid til fyrir gildistoku peirra, ad fratalinni m.a. 4. gr. laganna. Til umreddrar
vedsetningar var stofnad 20. oktober 2006 og verdur akvaedum 4. gr. laga nr.



32/2009, sem gildi toku 4. april 2009, pvi ekki beitt i mali pessu.

Med visan til alls framangreinds verdur stefndi, Landsbankinn hf., syknadur af
Ollum krofum stefnanda, Pals Sigurjonssonar, i mali pessu. Rétt pykir ad
malskostnadur milli adila falli nidur. Stefnandi hefur fengid gjafsokn i mali pessu
med gjafsoknarleyfi dagsettu 3. desember 2012 og greidist malskostnadur hans
p.m.t. poknun 16gmanns hans, Pérhalls Hauks Porvaldssonar heestaréttarldgmanns,
ur rikissjodi. Telst hun heaefilega dkvedin 650.000 kronur og hefur pa verid tekio
tillit til virdisaukaskatts.

Pordur S. Gunnarsson héradsdoémari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:

Stefndi, Landsbankinn hf., skal vera sykn af kr6fum stefnanda, Pals Sigurjonssonar,
i mali pessu. Malskostnadur milli adila fellur nidur. Gjafsoknarkostnadur stefnanda
greidist ur rikissjodi, p.m.t. poknun 16gmanns hans, Porhalls Hauks Porvaldssonar
hastaréttarlogmanns, 650.000 kronur.

Pordur S. Gunnarsson



