DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 24. mai 2013 i mali nr. E-2448/2012:

Orkuveita Reykjavikur

(Birgir Mar Bjornsson hdl.)
gegn

I.A.-Hénnun ehf.,

Lysingu hf. og

Grenjum ehf.

(Eybjorg Helga Hauksdottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 4. april sl., er hofdad af Orkuveitu
Reykjavikur, Bzjarhalsi 1, Reykjavik, 4 hendur I.A. Hénnun ehf., Séleyjargotu 14,
Akranesi, Lysingu hf., Armula 3, Reykjavik, og Grenjum ehf., Bakkatini 26,
Akranesi.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad ogiltur verdi med domi Grskurdur trskurdarnefndar
samkvemt 16gum nr. 7/1998 um hollustuhzatti og mengunarvarnir fra 14. névember
2011, i mali nr. 13/2011, med svofellt urskurdarord: ,,Malinu er heimvisad til nyrrar
alagningar fraveitugjalds og skal alagningin midast vid hve stor hluti hiiseigna a4
160inni Krokatini 22-24, Akranesi, sé tengdur fraveitu Orkuveitu Reykjavikur®.

ba krefst stefnandi pess ad stadfest verdi st dlagning fraveitugjalda sem stefnandi
lagdi 4 fasteignina Krokatini 22-24, Akranesi, fastanumer 210-1212, fyrir arid
2011.

Loks krefst stefnandi mélskostnadar ad skadlausu 6skipt ur hendi stefndu.
Stefndu gera pa kréfu ad peir verdi syknadir af kréfum stefnanda og hann verdi

demdur til ad greida peim malskostnad samkvaemt framlogdum
malskostnadarreikningi.

Malavextir

Stefnandi fer samkvaemt dkvaedum 8. mgr. 4. gr., sbr. 6. gr. laga nr. 9/2009 um
uppbyggingu og rekstur fraveitna, meo réttindi og skyldur sveitarfélagsins
Akraness sem hefur samkvemt 16gunum einkarétt til ad koma 4 fot og reka fraveitu



i sveitarfélaginu. Stefndi Lysing hf. var eigandi fasteignarinnar a9 Krokatini 22-24
til 13. oktober 2011, en pann dag var eigninni afsalad til stefnda Grenja ehf. Stefndi
L. A. Hénnun ehf. var umradamadur fasteignarinnar samkvaemt
fjarmognunarleigusamningi vid stefnda Lysingu hf., og greidandi 16gbundinna
gjalda vegna eignarinnar samkvamt peim samningi.

Fasteignin Krokatin 22-24 er atvinnuhtisnadi og er med eitt fastantimer en skiptist
i fjora matshluta, p.e. fjogur hiis sem 61l voru byggd 4 mismunandi tima, samtals
2.434 m? a0 sterd. Peir eru matshluti nr. 01 0101, idnadarhus, 1018,4 m? ad steerd,
byggt 1960, matshluti 02 0101, renniverksteedi, 233,1 m? a0 sterd, byggt 1954,
matshluti 03 0101 rafmagnsverkstadi/lager, 435,3 m? ad sterd, byggt 1943 og
matshluti 04 0101, idnadur, 751,4 m? ad sterd, byggt 1997.

Samkvamt pvi sem fram kemur i greinargerd stefndu var, pegar uppbygging hofst &
peim tanga par sem husin eru stadsett, utbuid sérstakt fraveitukerfi fyrir pessar
fasteignir. Fraveitukerfid flytur frarennsli fra hisunum, an pess ad tengjast inn &
onnur fraveitukerfi i eigu Akraneskaupstadar, nt stefnanda. Virdist sem ad vio
byggingu hashlutanna hafi sumir peirra verid tengdir hinu sameiginlega
fraveitukerfi fasteignanna 4 tanganum, en adrir tengdir fraveitukerfi stefnanda.

bann 12. januar 2011 sendi stefnandi ut alagningu fraveitugjalds vegna
fasteignarinnar fyrir arid 2011, og nam alagningin 488.918 kronum. Med bréfi
dagsettu 14. mars 2011 sendi 16gmadur stefnda I.A. Honnunar ehf. bréf til
stefnanda par sem alagningunni var motmeelt. Var farid fram 4 ad fraveitugjold yrou
leekkud eda felld nidur. Med bréfi, dagsettu 29. mars 2011, lysti stefnandi pvi yfir
ad hann teldi a0 alagning gjaldanna veeri 1 samraemi vid 16g um fraveitur nr. 9/2009.
Var krofum stefnda I.A. Honnunar ehf. hafhad hvad vardadi fasteignina ad
Krokatuni 22-24 en dlagning fraveitugjalda 4 fasteignir vid Bakkatiin 30 og 32, sem
stefndi I.A. Honnun ehf. var einnig umradamadur yfir og hafdi einnig motmeelt, var
hins vegar felld nidur.

Stefndi I.A. Hénnun ehf. kardi akvérdun stefnanda um 4lagningu fraveitugjalda til
urskurdarnefndar um hollustuhztti og mengunarvarnir sem kvad upp trskurd sinn
vegna malsins 14. névember 2011, sbr. mal nr. 13/2011. Nidurstada nefndarinnar
vard su ad malinu var heimvisad til nyrrar alagningar fraveitugjalds og skyldi
alagningin midast vid hve stor hluti hiiseigna 4 10dinni Krokatuni 22-24, Akranesi,
veri tengdur fraveitu stefnanda. Segir m.a. 1 forsendum fyrir nidurstodu
nefndarinnar:

,»dnyst agreiningur mals pessa pess i stad um pad hvort frarennsli fra hluta haseigna
4 viokomandi 160 sé tengt eda muni tengjast fraveitu vidkomandi sveitarfélags, p.e.
fraveitu kaerda og par med hvort heimilt sé ad innheimta fraveitugjald vegna peirra
samkvamt 1. mgr. 14. gr. laga um uppbyggingu og rekstur fraveitna.

Urskurdarnefndin telur ad i tilviki pvi sem hér er til urlausnar, par sem fyrir liggur
a0 huseign er a.m.k. ad hluta tengd annarri fraveitu en fraveitu sveitarfélags, megi
1j6st vera ad sd hluti hiiseignarinnar sé hvorki tengdur fraveitu sveitarfélagsins né
fyrirsjdanlegt ad hann muni tengjast pvi fraveitukerfi og p.a.l. verdi ekki lagt & pann
hluta huseignarinnar fraveitugjald.*



[ kjolfar urskurdarins felldi stefnandi nidur alagningu fraveitugjalds 4 matshluta 01
0101, 02 0101 og 03 0101 vegna arsins 2011 og i samrami vid petta fékk stefndi
[LA. Honnun ehf. endurgreiddan hluta af greiddum fraveitugjoldum vegna arsins
2011.

Vid adalmeodferd malsins gaf skyrslu Sigurdur Ingi Skarphédinsson, taeknistjori vid
fraveitu stefnanda.

Malsastaeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir 4 pvi ad fella beri umraeddan urskurd ur gildi par sem akvaedi 1.
mgr. 14. gr. laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur fraveitna feli i sér
fullneegjandi lagastod fyrir dlagningu fraveitugjalds 4 umraedda fasteign, p.m.t. til
alagningar fraveitugjalds 4 alla hluta fasteignarinnar, og ad skilyrdi dkvadisins til
alagningar fraveitugjalds séu uppfyllt. Vid Grlausn malsins verdi i fyrsta lagi ad
hafa i huga pad lykilatridi ad pad leidi af 9. mgr. 4. gr. laga nr. 9/2009 ad stefnandi
hafi einkarétt til starfreekslu fraveitu & Akranesi. Af pvi leidi ad su skolplosun sem
komid hafi verid upp ad Krokatini 22-24 af halfu stefndu sé 6l6gmaet. Stefnandi
hafi uppfyllt lagaskyldu sina samkvamt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 9/2009 med pvi ad
tengja 160ina ad Krokatini 22-24, landnumer 131701, vid fraveitukerfi stefnanda.
Lagning heimada innan 160ar sé€ sidan 4 abyrgd eiganda eignarinnar, sbr. 2. mgr.
12. gr. laganna.

b4 visar stefnandi til pess ad samkvemt 1. mgr. 14. gr. laga nr. 9/2009 sé heimilt ad
heimta fraveitugjald af 6llum fasteignum sem tengdar eru eda muni tengjast
fraveitu sveitarfélags og skuli nanar kveda a4 um fjarhad gjaldsins 1 gjaldskra, sbr.
4. mgr. 14. gr. laganna. [ 1. mgr. 10. gr. reglugerdar nr. 982/2010 um fraveitur
sveitarfélaga er tekid fram a0 heimilt sé ad innheimta fraveitugjald af 6llum
fasteignum, p.m.t. 6byggdum lodum sem munu tengjast fraveitu sveitarfélags. Med
visan til pessa telur stefnandi ad ekki s¢ lagastod fyrir peirri nidurstodu
urskurdarnefndar ad telja ad par sem umradd fasteign sé ad hluta til tengd annarri
fraveitu en stefnanda geti hun af peim sokum ekki tengst fraveitu stefnanda. ba
telur stefnandi rangt sem segir i Grskurdinum ad ekki sé ,,fyrirsjdanlegt™ ad hluti
eignarinnar muni tengjast fraveitukerfi par sem pad fyrirkomulag sem nu gildir sé
6logmaett vegna einkaréttar stefnanda til starfreekslu fraveitu 4 Akranesi. Jafnframt
telur stefnandi ad annar skilningur verdi ekki lagdur i ordalag 1. mgr. 14. gr. en sé
a0 alagning fraveitugjalds sé heimil um leid og huiseigandi nytur raunheefs
moguleika til nota & fraveitu sveitarfélags en pad sé pegar unnt s¢ ad tengja fasteign
vid fraveitu, sbr. 1. mgr. 11. gr. laga nr. 9/2009.

Stefnandi métmelir sem rongum og 6sonnudum peim fullyrdingum stefnda, I.A.
Honnunar ehf., ad einungis 751,5 m? hluti fasteignarinnar s¢ tengdur fraveitu
stefnanda. Adeins frarennsli fra pvottahusi er veitt ut i sj6 en ekkert sé€ pvi til
fyrirstodu ad pvi verdi einnig veitt 1 fraveitu stefnanda. Stefnandi visar til pess ad
stefndu beri alfarid 4byrgd og ahettu af pvi, t.d. gagnvart heilbrigdiseftirliti, hvort
peir velja ad tengja einstaka hluta fasteignarinnar vid fraveitu sveitarfélags eda
ekki, enda lagning heimada innan 16dar alfarid & abyrgd fasteignareiganda. Breyti
pad engu um greidsluskyldu fraveitugjalda par sem skylda stefnanda vardi einungis



lagningu fraveitu ad 160armorkum, enda 1jost ad fasteignin 1 heild sé tengd fraveitu
stefnanda 1 skilningi 1. mgr. 14. gr. laga nr. 9/2009. Telur stefnandi ad ordalag 1.
mgr. 14. gr., og par med gjaldskylda fraveitugjalds, midist vid pad timamark pegar
fasteignareigandi geti tengst fraveitu en ekki vid pad timamark pegar hann velji ad
tengja einstaka hluta fasteignar sinnar vid fraveitu sveitarfélags.

P4 bendir stefnandi jafnframt 4 ad vid Grlausn mals pessa skipti mali s& askilnadur
sem kemur fram i 2. mgr. 15. gr. laga nr. 9/2009 um tilgang fraveitugjalds. Gjaldid
sé reiknad Ut fra fermetrafjolda fasteignar enda vaeri 6gerningur med 6llu ad
akvarda fraveitugjald pannig ad langtimadatlanir steedust ef fraveitugjald veri
mismunandi i tilviki hverrar fasteignar um sig eftir pvi hversu stéran hluta
fasteignar eigandi veldi ad tengja vid fraveitu sveitarfélags. Hér verdi ennfremur ad
hafa 1 huga a0 1 feestum tilvikum séu 611 rymi fasteigna tengd fraveitu.

Stefnandi telur auk pess ad 4. malsl. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar nr. 982/2010 um
fraveitur sveitarfélaga eigi ekki vid um umradda fasteign par sem akvaedi
greinarinnar eigi vid um fasteignir sem ekki séu tengdar fraveitukerfi en njoti samt
sem adur pjonustu fraveitu sveitarfélags, s.s. vid hreinsun rotpréa. Oumdeilt sé ad
umradd fasteign ad Krokatuni 22-24, sé tengd fraveitukerfi stefnanda og geti
akva0i0 pannig ekki tekid til hennar.

Loks bendir stefnandi a ad stefndu njoti gods af fraveitukerfi stefnanda i nagrenni
fasteignar sinnar. Hann tekur jafnframt fram ad vid honnun og lagningu fraveitna sé
midist vid pad magn sem aetla megi ad fraveita purfi ad geta stadio undir og
midast pad vid heildarstaerd fasteigna 4 viokomandi svadi enda stefnanda skylt ad
tengja huseign fraveitu, sbr. 1. mgr. 11. gr. laga nr. 9/2009. [ 1. mgr. 1. gr. laga nr.
9/2009 sé tekio fram a0 markmid laganna sé ad tryggja uppbyggingu og starfraekslu
fraveitna pannig ad frarennsli valdi sem minnstum 6askilegum ahrifum &
umhverfio, skyra réttindi og skyldur eigenda og notenda fraveitna og studla ad
hagkvaemni i uppbygginu og starfraekslu fraveitna. St nidurstada ad
fasteignareigandi sem hefur 611 teekifzri til ad tengjast fraveitu, og hefur lagt
heima0 sem tengir hluta fasteignar hans vi0 fraveitu sveitarfélags, geti valid ad
tengja ekki tiltekna hluta hennar vid fraveitu sveitarfélags heldur annad frarennsli,
og jafnframt notid gods ad fraveitu, og sloppid pannig vid greidslu 4 hluta
fraveitugjalds, fer ad mati stefnanda gegn markmidum laganna.

Um lagarok visar stefnandi einkum til laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur
fraveitna, laga nr. 7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir og reglugerdar nr.
982/2010 um fraveitur sveitarfélaga. Malskostnadarkrafa er reist a til 1. mgr. 130.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefnandi byggir adild stefnda .A. Honnunar ehf. 4 pvi ad pad félag hafi verid adili
a0 stjornsyslumali urskurdarnefndar samkvemt 16gum nr. 7/1998 um hollustuheetti
og mengunarvarnir nr. 13/2011, sem krafist er 6gildingar a. Ennfremur byggir hann
a4 pvi ad pessi adili hafi verid, og s¢ hugsanlega enn, umradamadur margnefndrar
fasteignar sem stjornsyslumalid snerist um. Adild stefnda Lysingar hf. byggir
stefnandi 4 pvi ad félagid hafi verio eigandi umraddrar fasteignar til 13. oktober
2011, og adild stefnda Grenja ehf. sé byggd 4 pvi ad pad félag hafi verid eigandi
fasteignarinnar fra 13. oktober 2011, og sé pad enn.



Malsastaeour og lagarok stefndu

Stefndu byggja einkum & pvi ad ddurnefndur urskurdur urskurdarnefndar um
hollustuhetti og mengunarvarnir sé réttur. Lagaheimild sé ekki fyrir gjaldtoku af
matseiningu sem ekki sé tengd eda muni tengjast fraveitu stefnanda. Ekki s¢ heimilt
a0 taka mi0 af sterd slikra htshluta vid akvordun fraveitugjalds & fasteignina.
Alagning stefnanda byggi 4 1. mgr. 14. gr. laga nr. 9/2009 en stefndu byggi 4 pvi ad
akveedinu hafi verid breytt i medforum pingsins, par sem ordalag pess hafi verid
talio of viotaekt, ur pvi ad vera a4 pann veg ad gjaldio yroi lagt a allar fasteignir sem
veeru tengdar eda gaetu tengst 1 pad ad vera lagt 4 fasteignir sem veru tengdar eda
myndu tengjast fraveitu sveitarfélags. I nefndaraliti vegna frumvarps sem vard ad
16gum nr. 9/2009 segi jafnframt ad dkvedum frumvarpsins sé &tlad ad tryggja ad
gjaldheimta sé 1 samrami vid pa pjonustu sem veitt sé.

b4 benda stefndu 4 ad i stefnu visi stefnandi til frumvarps sem vard ad 16gum nr.
9/2009 og pess ad i athugasemdum vid frumvarpid komi fram ad 14. gr. laganna
feli 1 sér ad heimilt sé ad innheimta fraveitugjald af 6llum huseignum sem tengist
fraveitukerfi sveitarfélags eda geti tengst pvi. Stefndu motmela peirri talkun
stefnanda a0 urskurdarnefndin hafi komist ad peirri nidurstodu ad par sem
fasteignin sé¢ a0 hluta tengd annarri fraveitu geti hin ekki tengst fraveitu stefnanda
enda hafi 14. gr. verid breytt eftir a0 upphaflegt frumvarp var lagt fram a4 Alpingi.
Akvedid hafi verid ad heimila ekki innheimtu fraveitugjalda af hiiseignum sem
geetu tengst fraveitu sveitarfélags, par sem pad veri ekki i samraemi vid sjonarmio
um pjonustugjold. Byggi nidurstada trskurdarnefndarinnar heldur ekki & peirri
forsendu ad huseignin geti ekki tengst fraveitu stefnanda, heldur a4 pvi ad dkvedinn
hluti hiseignarinnar sé ekki tengdur og ekki sé fyrirsjaanlegt ad hann muni tengjast
fraveitukerfi stefnanda. bar af leidandi veroi fraveitugjald ekki lagt 4 pann hluta
huseignarinnar.

Stefndu métmeela pvi ad sa skilningur verdi lagdur 1 ordalag 1. mgr. 14. gr. laga nr.
9/2009 ad alagning fraveitugjalds s¢ heimil vid pad timamark er hiiseigandi nytur
raunhafs moguleika til nota 4 fraveitu sveitarfélags, en pad sé pegar unnt sé ad
tengja fasteign vid fraveitu, sbr. 1. mgr. 11. gr. laga 9/2009. Telur stefnandi ad par
sem hann hafi uppfyllt paer skyldur sem hvili & honum samkvaemt dkvaedum laga
nr. 9/2009, einkum 11. gr. laganna, skuli fasteignareigandinn greida fraveitugjald.
Loggjafinn hafi dkvedid sérstaklega a0 gjaldtaka & peim grundvelli ad fasteign gati
tengst fraveitu veeri of vidtek, enda myndi slik gjaldtaka brjota gegn peim
meginreglum sem gildi um innheimtu pjénustugjalda.

Einnig motmela stefndu peirri mynd sem stefnandi leggur fram og telur syna ad
hluti frarennslis, p.e. frd pvottahusi, virdist vera leiddur t i sjo6. Pannig séu fleiri
matshlutar fasteignarinnar tengdir vid fraveitu stefnanda en matshluti 04 0101, sem
var byggdur arid 1997. I pessu sambandi vilja stefndu vilja benda 4 prennt sem
verdi ad teljast villandi 4 umraeddri mynd. I fyrsta lagi virdast 6rvar 4 myndinni
gefa til kynna ad ar Bakkatuni 32, Bakkatuni 30 og Krékatini 22-24 liggi alls prja
fraveiturdr, eitt ar hverju husi, beint Gt 1 sj6. Pad sé ekki rétt. I raun samanstandi
kerfid af einu storu rori, med mdérgum brunnum, sem husin tengi sig inn 4. Rorio
endi svo i pré Gt vid sjo. I 63ru lagi komi fram 4 myndinni ad pvottahiis virdist
tengt Ut 1 sj6. Er pad jafnframt itrekad i stefnu ad svo virdist sem adeins pvottahis
fasteignarinnar vio Krokatiun 22-24 sé tengt fraveitukerfinu fra Bakkatini 30 og 32.



Hid rétta sé¢ ad badi pvottahls og salerni 4 pessum stad i Krokatiini 22-24 tengist
fraveitukerfi tangans samkvamt mynd stefnanda. [ pridja lagi vilja stefndu taka
fram a0 rymid par sem salernid s¢, sem stefnandi telur ad s¢ leitt ut 1 fraveitukerfi
sitt, hafi verid byggt dsamt vidbyggingunni arid 1997. Hefoi pvi e.t.v. verid
edlilegra ad sa reitur veri hvitur 4 myndinni eins og vidbyggingin, enda byggt par 4
sama tima. Pa benda stefndu 4 a0 stefnandi virdist sjalfur vera 6viss um pad ad hve
miklu leyti fasteignin sé tengd fraveitu hans og ad s skodun sem stefnandi gerdi &
frarennsli fasteignarinnar, atti sér stad 40ur en Urskurdurinn var kvedinn upp. bratt
fyrir pad hafi stefnandi fellt nidur dlagningu 4 prjé af fjérum matshlutum fasteignar
stefndu 1 kjolfar arskurdarins. Einungis hafi verid stadid vid adlagningu 4 matshluta
04 0101. Stefndu eigi erfitt med ad skilja pa adgerd hafi nidurstada skodunarmanna
verid si ad ndnast allir matshlutar hissins veru tengdir vid fraveitu stefnanda.

Stefndu vilja loks benda 4 ad ekki komi fram i 4durnefndum urskurdi ad alagning
stefnanda skuli akvoroud ut fra peirri forsendu ad einungis matshluti 04 0101 sé
tengdur vid fraveitukerfi stefnanda heldur s¢ malinu heimvisad til nyrrar alagningar
fraveitugjalds og ad dlagningin skuli midast vid hve stor hluti huseigna 4 160inni sé
tengdur fraveitu stefnanda. Med hlidsjon af pvi og par sem stefnandi hafi ekki haft
uppi domkrofur 1 mali pessu sem 1ati ad pvi hvada hushlutar Krokatins 22-24 séu i
raun tengdir fraveitukerfi hans, er vafi um pad hvada hlutar fasteignarinnar séu
tengdir fraveitukerfi stefnanda ddémsmali pessu 6vidkomandi.

Stefndu telja ad hvorki sé rétt né edlilegt pegar dkvardad sé hversu hatt
fraveitugjaldio eigi ad vera ad pa sé tekid mid af matshlutum sem séu tengdir
annarri fraveitu, en i stefnunni komi fram ad stefnandi telji ad stefndu beri sjalfir
abyrgd 4 pvi, t.d. gagnvart heilbrigdiseftirlitinu, hvort peir tengist ad hluta annarri
fraveitu eda fraveitu sveitarfélagsins.

Stefndu benda einnig 4 ad stefnandi byggi 4 pvi ad alagning hans s¢ i samremi vid
tilgang fraveitugjalda og markmid laga nr. 9/2009 og ad vid lagningu fraveitukerfis
s¢ midad vid ad akvedid frarennsli komi frd eignum og midad sé vid dkvedna
gjaldtoku vegna kerfisins. P4 telur stefnandi ad stefndu njoti g6os af fraveitukerfi
stefnanda i nagrenni sinu. Stefndu telja ad nidurstada urskurdarnefndarinnar gangi
hvorki gegn tilgangi gjaldanna né markmidi laga nr. 9/2009. Uppbygging og
starfreeksla fraveitu byggi 4 greidslu pjonustugjalda, badi fraveitugjalda og
tengigjalda. Pannig sé atlunin ad peir sem nyti sér pjonustu stefnanda greidi gjold
med hlidsjon af peirri notkun. Loggjafinn hafi sérstaklega itrekad pad edli
gjaldtokunnar med peim breytingum sem gerdar voru & 14. gr. vid medferd malsins
a Alpingi. bad ad peir sem ekki nyti sér pjonustuna greidi ekki pjonustugjold, geti
vart talist vinna gegn tilgangi eda markmidum laganna. Alagning, eins og st sem
stefnandi hafi lagt upp med, verdi hins vegar ekki réttleett meo visan til pess ad hin
t.d. leidi til aukinnar hagkvaemni i rekstri, sbr. 1. mgr. 1. gr. 1. 9/2009. b4 telja
stefndu orokstutt hvernig peir njoti gods af pvi ad fraveitukerfi stefnanda sé i
nagrenni fasteignarinnar vid Krokatiin 22-24, eda a0 slikt leidi til pess ad peim beri
a0 greida fraveitugjold.

Loks métmela stefndu peirri fullyrdingu i stefnu ad stefnanda sé heimil gjaldtaka
par sem fraveita hussins vid Krokatin 22-24 skuli tengjast fraveitukerfi stefnanda
og ,,pad hattalag sem peir hafi komid upp i fasteigninni s¢ 6l6gmett og hafi engin
ahrif 4 greidsluskyldu stefndu. Hinu sama gegni um per fullyrdingar ao ef
fasteignareigandi ,,geti valio* ad tengja hluta fasteignar vid adra fraveitu



og ,,sloppid pannig vid greidslu hluta fraveitugjalds* fari pad gegn markmidoum
laga nr. 9/2009 og ad stefndu geti ,,ekki upp 4 sitt eindeemi valid a0 tengja ekki
einstaka hluta fasteignarinnar vid fraveitu stefnanda og sloppid pannig vid
alagningu fraveitugjalds®. Pad sé ekki svo ad eigandi eignarinnar hafi akvedid ad
haga fraveitumalum fasteignarinnar sérstaklega med pessum hatti i peim tilgangi
a0 komast hja gjaldtoku og snidganga akvadi laga nr. 9/2009 en umraeddir
hushlutar hafi ad meginstefnu til verid byggdir u.p.b. 30-60 arum fyrir gildistoku
peirra laga.

Verdi ekki fallist 4 ofangreint byggja stefndu & pvi ad pau fraveitugjold sem
stefnandi lagdi 4 Krokatiin 22-24 séu 1 raun skattur en ekki pjonustugjald.
Gjaldtakan hafi ekki verid reist 4 fullnaegjandi skattlagningarheimild samkvamt 40.
og 77. gr. stjornarskrarinnar og sé pvi 6logmaet. Par sem pjonustugjold séu i edli
sinu endurgjald fyrir veitta pjonustu telja stefndu 1jost ad slik gjold verdi almennt
ekki innheimt nema sérgreind pjonusta sé latin i t€ og svo sé ekki. Sama eigi vid
par sem 4lagningin radist af steerd fasteignar. Akveadi umreddra laga uppfylli hins
vegar ekki skilyrdi 40., 77. og 2. mgr. 78. gr. stjornarskrér lydveldisins Islands nr.
33/1944 og sé skattheimtan pvi 6logmaeet.

Um lagarok visa stefndu til laga nr. 9/2009, einkum 14. gr. og til 40., 77. og 78. gr.

stjornarskrar lydveldisins fslands nr. 33/1944. Vardandi krofu um maélskostnad visa
stefndu til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, og dkveda 21.
kafla somu laga.

Nidurstaoa

[ mali pessu krefst stefnandi 6gildingar 4 urskurdi nefndar samkvamt 16gum nr.
7/1998 um hollustuhatti og mengunarvarnir frad 14. november 2011. Nefndin
byggdi nidurstodu sina & pvi ad alagning fraveitugjalds skyldi midast vid pad hve
stor hluti htiseigna 4 160inni Krokatani 22-24 4 Akranesi veeri tengdur fraveitu
stefnanda. Telur stefnandi ad fullnaegjandi lagastod fyrir dlagningu gjaldsins s¢ ad
finna i 1. mgr. 14. gr. laga nr. 9/2009. Samkvaemt 9., sbr. 1. og 2. mgr. 4. gr. laga nr.
9/2009, ber vidkomandi sveitarfélag abyrgd & pvi ad koma 4 fot, starfrekja og
byggja upp fraveitu a Akranesi, og hefur til pess einkarétt. ba byggir stefnandi & pvi
a0 af einkarétti hans til reksturs fraveitu leidi ad skolplosun fra Krokatuni 22-24,
annad en i fraveitukerfi stefnanda, s¢ 6l6gmeet.

Oumdeilt er ad hluti fasteignarinnar ad Krokatani 22-24 er tengdur fraveitu
stefnanda en ad hluta af skolpi fra henni er veitt annad og eru adilar ekki sammala
um pad hversu stor hluti pad er. Par sem nidurstada nefndarinnar var st ad einungis
beri ad greida gjald 1 hlutfalli vid pad hve stor hluti husanna er tengdur fraveitu
stefnanda &n pess ad pau hlutfoll veeri tilgreind hefur pad ekki ahrif & nidurstoou
pessa mals p6 ad ekki liggi fyrir hvada hlutar fasteignarinnar séu tengdir fraveitu
stefnanda.

Agreiningur adila snyst um pad hvernig tilka beri 1. mgr. 14. gr. laga nr. 9/2009 en
samkvemt akvadinu er heimilt ad innheimta fraveitugjald af 61lum fasteignum sem
tengdar eru eda munu tengjast fraveitu sveitarfélags, i pessu tilviki stefnanda. ba
byggir stefnandi a pvi ad ekki sé heimilt ad undanpiggja einstaka hluta fasteignar



greidslu gjaldsins og ad rangt s¢, sem fram komi i trskurdinum, ad fyrirsjdanlegt sé
a0 hlutar fasteignarinnar muni ekki tengjast fraveitu stefnanda par sem pad
fyrirkomulag sem nu er vid 1ydi sé 0logmeett vegna einkaréttar stefnanda & fraveitu.
[ frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 9/2009 var lagt til ad i dkvaedinu yrdi heimilud
innheimta fraveitugjalds af 6llum fasteignum sem tengdar vaeru eda gaetu tengst
fraveitu sveitarfélags. [ nefndaraliti umhverfisnefndar um frumvarpid segir ad fram
hafi komid abending um ad ordalag dkvaedisins veri of vidtekt pegar pad heimiladi
innheimtu fraveitugjalds af fasteignum sem geetu tengst fraveitu. Tok nefndin undir
abendinguna og lagdi til pa ordalagsbreytingu ad heimildin naedi til fasteigna sem
vaeru tengdar eda myndu tengjast fraveitu sveitarfélags. I framangreindu
nefndaraliti segir jafnframt a0 akvaedum frumvarpsins s¢ @tlad ad tryggja ad
gjaldheimta sé 1 samrami vid pa pjonustu sem veitt sé. Med peirri breytingu sem
gerd var 4 ordalagi akveadisins i medforum pingsins var otvirett verid ad faekka
peim fasteignum sem pvi var &tlad ad taka til. Ordalag dkvadisins ,,tengdar eda
muni tengjast™ bendir til pess ad gert s¢€ rad fyrir pvi ad su stada geti verid uppi ad
fasteignir sem geti tengst fraveitu muni ekki gera pad. Ekki er fallist 4 a0 med
pessu sé stefnda fengid val um ad tengjast eda tengjast ekki fraveitu stefnanda og
ag slikt val fari gegn markmidum laganna. Fasteignin Krokatun 22-24
samanstendur af fjorum hiisum sem byggd voru & mismunandi tima, pad nyjasta
1997 sem er fyrir gildistoku laga nr. 7/1998. Adur hafdi ekki verid kvedid 4 um
skyldu til uppbyggingar og reksturs & fraveitum i 16gum. Akvadi laganna leggja
ekki pa skyldu 4 eigendur eldri fasteigna ad adlaga fraveitu sina ad peirri skipan
sem komid var & med I6gunum. Med visan til frmangreinds verdur ekki talid ad &
grundvelli dkveadisins verdi 10gd vidtekari greidsluskylda a stefndu en kvedio er 4
um { trskurdinum. Eftir pessu er einnig hafnad peim skilningi stefnanda ad
alagning gjaldsins s¢ heimil vid pad timamark er huseigandi nytur raunhafs
moguleika a ad nota fraveitu sem s¢€ pegar unnt er ad tengja fasteign fraveitu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad dgerningur sé ad dkvarda gjald 60ruvisi en & grundvelli
steerdar fasteignar pannig ad langtimadatlanir standist. Samkvamt 2. mgr. 15. gr.
laganna skal fraveitugjald dsamt 60rum tekjum fraveitu standa undir rekstri hennar.
Segir 1 akvaedinu ad heimilt sé ad dkveda lagmark og hamark fraveitugjalds midad
vid rimmal hiseigna og ennfremur s¢ heimilt ad mida gjaldid vid fast gjald auk
alags vegna sterdar eda notkunar fasteigna. Nanari reglur um petta eru i 9. og 10.
gr. reglugerdar nr. 982/2010, auk pess sem i nidurlagi 3. mgr. 9. gr.
reglugerdarinnar kemur fram ad gjald skuli mida vid raunkostnad vid pjonustuna.
Einnig kemur fram i 4durnefndu nefndaraliti, eins og rakid hefur verid, ad
gjaldtokudkvaedi laganna sé &tlad ad tryggja ad gjaldheimta sé i samraemi vid veitta
pjonustu. ba segir i greinargerd sem fylgdi lagafrumvarpinu ad ekki vari gert rad
fyrir ad hiis par sem engu vatni er veitt inn og ekkert frarennsli er fra, svo sem
hjallar sem svo um hattar, greidi fraveitugjald. bratt fyrir ad etlunin sé st
samkvemt 2. mgr. 15. gr. laganna ad gjoldin standi undir rekstri fraveitu ma af
framangreindu rdda ad 16gin gera rad fyrir fravikum fra dlagningu sem midar vid
fermetrafjolda og ad grundvollur greidsluskyldu sé raunveruleg notkun pjonustu.
Verdur pvi ekki talid ad heimilt sé ad leggja gjaldid 4 fasteignir & grundvelli
fermetrafjolda peirra burt s€d fra fyrirmaelum 1. mgr. 14. gr. og pvi sem adur hefur
veri0 rakid um tulkun akvaedisins og akvaedi 2. mgr. 15. gr. ad 60ru leyti 1 pvi skyni
a0 tryggja rekstur fraveitu. Med visan til framangreinds er pvi pessari malsastadu
stefnanda hafnad. Pa er med somu rokum hafnad peirri malsastaedu stefhanda ad
lagning heimadar s¢ 4 abyrgd stefndu og engu breyti um greidsluskyldu hvort
stefndu leggi heimadina, fasteignin teljist i heild tengd fraveitu i skilningi 1. mgr.



14. gr. laga nr. 9/20009.

b4 byggir stefnandi einnig 4 pvi ad samkvemt 1. mgr. 10. gr. reglugerdar nr.
982/2010 um fraveitur sveitarfélaga s¢ heimilt ad innheimta fraveitugjald af 6llum
fasteignum, p.m.t. 6byggdum 160um sem munu tengjast fraveitu sveitarfélags.
Reglugerdin sakir stod sina i 21. gr. laga nr. 9/2009. Akvzdi hennar um
greidsluskyldu geta ekki gengid lengra en heimild er fyrir 1 16gum og hér ad ofan
hefur verid rakid. Er pvi pessari malsastaedu stefnanda hafnad.

Af hélfu stefnanda hafa ekki verid faerd fram fullneegjandi rok til studnings peirri
malsastaedu ad po ad fasteignin sé ekki tengd fraveitu njoti hun samt pjoénustu vid
hreinsun rotpréa og njoti hagraedis af fraveitunni og geti pvi ekki komid sér undan
greidslu. I 1. mgr. 14. gr. er heimild til gjaldtoku bundin tengingu vid fraveitukerfi
og verdur gjaldtaka pvi ekki byggd 4 annarri pjonustu sem stefnandi kann ad veita
stefndu vegna umraddrar fasteignar.

Med hlidsjon af pvi sem rakid hefur verid er ekki fallist & pad med stefnanda ad rok
séu til a0 6gilda med domi urskurd urskurdarnefndar samkvamt [6gum nr. 7/1998
um hollustuhztti og mengunarvarnir frd 14. november 2011 1 mali nr. 13/2011. Eru
pvi heldur ekki efni til ad taka til greina krofu stefnanda um ad stadfest verdi
alagning stefnanda vegna fraveitugjalda a fasteignina Krokatini 22-24, Akranesi,
fyrir arid 2011.

Eftir pessari nidurstodu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 19/1991 ber
stefnanda a0 greida stefndu 0skipt malskostnad sem telst haefilega dkvedinn
700.000 kronur.

Vegna anna domara hefur ddmsuppkvadning dregist fram yfir frest samkvaemt 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991. Adilar og domari toldu hins vegar ekki porf a pvi ad
malid yrdi flutt ad nyju.

Af halfu stefnenda flutti malid Birgir Mar Bjornsson hdl. og af halfu stefndu flutti
malid Eybjorg Helga Hauksdottir hdl.

Sigridur Elsa Kjartansdottir, settur héradsdomari, kvad upp dominn.

DOMSORD

Stefndu, I.A. Honnun ehf., Lysing hf. og Grenjar ehf., eru sykn af krofum
stefnanda, Orkuveitu Reykjavikur.

Stefnandi greidi stefndu oskipt 700.000 kronur 1 malskostnad.

Sigridur Elsa Kjartansdottir (sign.)






