DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 7. mars 2014 i mali nr. E-1952/2012:
VBS Eignasafn hf.

(Hermann Jonasson, hdl.)

gegn
Tryggingamidstodinni hf.

(Bjarki H. Diego hrl.)

Mal petta var h6fdad 23. mai 2012 og démtekiod 4. februar 2014.
Stefnandi er VBS Eignasafn hf., Sudurlandsbraut 22, Reykjavik.
Stefndi er Tryggingamidstddin hf., Sidumula 24, Reykjavik.
Stefnandi gerir eftirfarandi domkrofur:

AQ rift verdi med domi greidslu & skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed
418.179.443 kr. sem fram for med afsali 4 fasteignum i eigu dotturfélags stefnanda,
HK huseigna ehf., kt. [...] sem hér segir: sex ibidum ad Asakér 9-11, Kopavogi
med fastanimer 228-6601, 228-6604, 228-6606, 228-6785, 228-6788, 228-6794
pann 17. agtst 2009; 20 ibudum ad Horoukor 3, Koépavogi med fastanamer 228-
5227, 228-5230, 228- 5231, 228- 5233, 228-5234, 228-5235, 228-5236, 228-5238,
228-5240, 228-5242, 228-5243, 228- 5244, 228-5245, 228-5247, 228-5253, 228-
5354, 228-5258, 228-5263, 228-5267 og 228-5270 pann 17. agust 2009; og 15
ibudum ad Tjarnabraut 12, Reykjanesbae med fastantimer 228-6988, 228- 6990,
228-6991, 228-6992, 228-6993, 228-6994, 228-6995, 228-6996, 228-6997, 228-
6998, 228-6999, 228-7000, 228-7001 og 228-7002 pann 26. november 2009.

A9 rift verdi med domi greidslu a skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed
550.000.000 kr. med framsali & hlutabréfum i MP banka hf. (n0 EA
fjarfestingarfélag ehf.) til stefnda pann 22. mai 2009, ad nafnvirdi 58.078.332 kr.

A9 rift verdi med domi greidslu 4 skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed
150.000.000 kr. med framsali & hlutum i einkahlutafélaginu Hraunbjargi ehf. til
stefnda pann 22. mai 2009, ad nafnvirdi 77.614 kr.

A0 rift verdi med domi greidslu 4 skuld stefnanda vio stefnda ad fjarhaed
300.000.000 kr. med framsali & hlutabréfum i stefnanda til stefnda pann 22. mai



2009 ad nafnveroi 13.636.364 kr.

A0 rift verdi med domi greidslu & skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed
1.217.112.321 kr. med vedskuldabréfi, Gitgefnu af stefnanda pann 29. jani 2009 til
stefnda.

A0 stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda 1.118.179.443 kr., auk
vaxta skv. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu fra 5. jani 20009 til 10.
mars 2012 en med drattarvoxtum skv. III. kafla sému laga, sbr. 6. gr. 0og 9. gr. s.L.
fra 10. mars 2012 til greidsludags.

A9 stefndi greidi stefnanda malskostnad.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af 61lum kréfum
stefnanda.

Stefndi krefst pess til vara ad vidurkennd verdi krafa hans um skil &
eftirtdldum eignum og ad fjarkrofu stefnanda verdi par med hatnad:

- Sex ibudum ad Asakoér 9-11, Kopavogi med fastantimer 228-6601, 228-
6604, 228-6606, 228-6785, 228-6788 og 228-6794 gegn greidslu a 100.000.000 kr.,
vegna kostnadar stefnda vio par og veroOmetisaukningar ibidanna vegna pessa;

- tuttugu ibudum vid Hordukor 3, Kdpavogi med fastanumer 228-5227,
228-5230, 228-5231, 228-5233, 228-5234, 228-5235, 228-5236, 228-5238, 228-
5240, 228-5242, 228-5243, 228-5244, 228-5245, 228-5247, 228-5253, 228-5354,
228-5258, 228-5263, 228-5267 og 228-5267 gegn greidslu 4 100.000.000 kr. vegna
kostnadar stefnda vid paer og veromaetisaukningar ibidanna vegna pessa;

- fimmtan ibudum ad Tjarnarbraut 12, Reykjanesba med fastanimer: 228-
6988, 228-6991, 228-6992, 228-6989, 228-6990, 228-6993, 228-6994, 228-6995,
228-6996, 228-6997, 228-6998, 228-6999, 228-7000, 228-7001 og 228-7002 gegn
greidslu 4 200.000.000 kr. vegna kostnadar stefnda vid paer og veromaetisaukningar
ibudanna vegna pessa

- hlutabréfum 1 MP banka hf. ad nafnverdi 58.078.332 kr.

- hlutabréfum i Hraunbjargi ehf. ad nafnverdi 77.614 kr.

- hlutabréfum 1 stefnanda ad nafnverdi 13.636.364 kr.

- vedskuldabréfi, ttgefnu af stefnanda til stefnda pann 29. juni 2009, ad
fjarhaed 1.217.112.321 kr.

Stefndi krefst pess til prautavara ad fjarkrafa hans veroi lekkud.

ba krefst stefndi malskostnadar.



Malavextir

I arsbyrjun 2008 veitti stefndi stefnanda peningamarkadslan, svokollud PM
lan. Lanveitingin for fram med 6formlegum hatti, p.e. med innborgun stefnda inn a
reikning stefnanda en ekki liggur annad fyrir en ad s hattur hafi almennt verid
hafdur 4 vid lanveitingar sem pessar. PM-lanin voru framlengt nokkrum sinnum
med 6formlegum heetti. ba voru ekki tryggingar ad baki lanunum.

Pann 18. mai 2009 var undirritad samkomulag sem {6l i sér uppgjor
samkvemt ofangreindum lanasamningi milli stefnanda, sem lantaka og stefnda sem
lanveitanda, upphaflega ad fjarhaed 2.544.537.668 kronur. Fram kemur ad gjalddagi
lansins hafi verid 6. oktober 2008. Adilar ssmkomulagsins voru annars vegar
stefndi og TM f¢ ehf., dotturfélag stefnda, og hins vegar stefnandi og HK Huseignir
ehf., dotturfélag stefnanda.

[ samkomulaginu segir ad mida eigi vid stodu kréfunnar pann 31. mars
2009 sem pa nam 2.817.787.657 kr. med afollnum voxtum. Skyldi skuldin greidd i
afongum en eftirstoovar & hverjum tima baeru 20,20% vexti par til endanlegt
uppgjor feeri fram ad undanskilinni skuld vegna kaupa & vedskuldabréfum sbr. grein
1.1. i samkomulaginu.

Uppgjor skuldarinnar for fram med eftirfarandi heetti:

Med kaupum & vedskuldabréfum eda med 6drum haetti 197.500.000
kr.

Med fasteignum 418.179.443
kr.

Med hlutabréfum i MP banka hf. og Hraunbjargi ehf. 700.000.000
kr.

Med framsali hlutabréfa i stefnanda 300.000.000
kr.

Med nyju vedskuldabréfi utgefnu af stefnanda til stefnda 1.202.108.214
kr.

Fram kemur ad stefndi og TM fé ehf. muni i tengslum vid uppgjorid kaupa
fasteignir af HK huseignum ehf. fyrir samtals 1.142.255.800 kr., sem greidist ad
hluta med yfirtoku skulda vid Ibidalanasjod ad fjarhaed 724.076.357 kr. ba
sampykki stefndi skuldskeytingu ad hluta & lani stefnanda til seljanda fasteignanna
(HK huseignir ehf.) og eins sampykki stefnandi framsal hluta lansins til TM fjar
,,svo skuldajofnun sé moguleg vid hluta af kaupverdi fasteignanna®.



f 1. gr. samkomulagsins segir ad adilar pess sampykki ad TM og TM fé
kaupi og VBS og HK huseignir selji og er uppgjori par nanar lyst, p.e. kaupum a
vedskuldabréfum, fasteignakaupum og hlutabréfakaupum.

A naestu manudum eftir gerd samkomulagsins efndi stefnandi skyldur sinar
samkvemt samningnum me0 eftirfarandi haetti:

1. Med greidslu & 197.500.000 kr. til stefnda med athendingu a
handvedsyfirlysingu ad fjarhaed 173.500.000 kr. med vedi i 32 vedskuldabréfum
utgefnum af Storasi ehf., hvert ad fjarhaed 5.000.000 kr. og tveimur samhlj6da
vedskuldabréfum utgefnum af Leigulidum hf. sem tryggd voru med vedum i
fasteignunum Ferjuvadi 13-15, hvoru ad fjarhaed 4.500.000 kr. Enn fremur var 16g0
fram 24 milljéna krona trygging i formi tryggingarbréfs utgefnu af stefnanda til
stefnda med vedi i fasteigninni Borgarbraut 57, Borgarnesi. Afthending tédra
vedskuldabréfa for fram 1 kjolfar undirritadrar yfirlysingar stefnanda og stefnda
dags. 30. september 2009 par sem gengiod var fra vidobotarlanveitingu ad fjarhad
20.000.000 kr., og frestunar gjalddaga upphaflegrar greidslu med visan i
samkomulagid til 15. oktober 2009.

2. Med greidslu 4 418.179.443 kr. med afsali & fasteignum stefnanda i
gegnum dotturfélag sitt, HK haseignir ehf. ad nettoverdmaeti 418.179.443 kr. til
dotturfélags stefnda, TM fé ehf. Uppgjorid var midad vid stodu lana 31. mars 2009
eins og kvedid er 4 um 1 samkomulaginu. Per fasteignir er athentar voru 1 umreett
sinn voru sex ibadir i huseigninni Asakér 9-11, Kopavogi, 20 ibadir i huseigninni
Hordukoér 3, Kopavogi og 15 ibudir { huseigninni Tjarnabraut 12, Reykjanesbz.
kaupsamningum vegna ofangreindra fasteigna sem gerdir voru i samrami vid
akvaedi samkomulagsins og eru vidaukar vid pad, kemur skyrt fram 1 gognum ad
med mottdku stefndu 4 tédum eignum lakki skuld stefnanda vid stefnda um
nettoverdmaeti eignanna.

3. Med greidslu a4 700.000.000 kr. med framsali & hlutabréfum i MP banka
a0 nafnvirdi 58.078.332 kr. en ad markadsvirdi skv. samkomulaginu, dags. 22. mai
200, ad fjarhad 550.000.000 kr. sem endanlega var gengid fra i vidauka vid
samkomulagid. A9 auki framseldi stefnandi til stefnda hlutbréf i Hraunbjargi ehf.,
sem einnig atti hlutabréf i MP banka hf., sem samkvemt samkomulaginu var ad
nafnvirdi 77.614. kr. en metid ad markadsvirdi 150.000.000 kr. en sem endanleg
var gengid fra i vidauka vid samkomulagid, dags. 22. mai 2009.

4. Med framsali til stefnda a hlutabréfum i stefnanda ad umsdomdu
markadsvirdi 300.000.000 kr. 1 vidauka vid samkomulagid.

5. Med utgafu vedskuldabréfs ad fjarhaed 1.202.108.214 kr. med einum
gjalddaga pann 15. febrtiar 2013 par sem sett voru ad vedi 90 skuldabréf a 1.
vedrétti utgefin af Dalshusum ehf. med vedi i byggingareit 4 Karsnesi i Kopavogi,
hvert ad nafnvirdi 5.000.000.000 kr. Einnig voru sett ad vedi 56 skuldabréf a 1.
vedrétti utgefin af Dalsafli ehf. med vedi i byggingarlod 4 Dalvegi 30, Kopavogi,
hvert ad nafnvirdi 5.000.000.000 kr. Vedréttur i fasteigninni Rafstédvavegi la
Reykjavik og 2. vedréttur i 15 ibudum i Vindakoér 8 1 Kopavogi.



bann 3. mars 2010 skipadi Fjarmalaeftirlitid bradabirgdastjorn i VBS
fjarfestingarbanka hf. (hér eftir stefnandi) med heimild 1 100. gr. a. laga um
fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, (hér eftir fftl.), sbr. 4. gr. laga nr. 44/2009. bann 9.
april 2010 var stefnandi tekinn til slitamedferdar og skipadi Héradsdomur
Reykjavikur bankanum slitastjorn samkvemt heimild i 4. mgr. 101. gr. laga fftl.,
sbr. 5. gr. laga nr. 44/2009. Frestdagur er 3. mars 2010 i skilningi 2. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. (hér eftir gpl.), sbr. 101. gr. i.f. fftl. Gefin var ut
innkd6llun til kréfuhafa 1 samraemi vid 2. mgr. 102 gr. fftl. og var krofum alls ad
fjarhaed um 48 milljardar krona, lyst i slitabu stefnanda, par af voru sértokukrofur
og veosettar krofur alls um 33 milljardar krona. Almennar kréfur voru um 14
milljardar krona. Ovedsettar eignir stefnanda til ad meta greidslu almennra krafna
voru taldar u.p.b. 900 milljonir kréna midad vid nuverandi markadsastand. Stefndi
lysti krofu samkvemt vedskuldabréfi utgefnu af stefnanda pann 29. juni 2009.

bann 10. januar 2012 4kvad slitastjorn stefnanda ad rifta greidslu a skuld
stefnanda vid stefnda ad fjarhaed 2.817.787.657 kr. sem fram for med athendingu
fasteigna, vedskuldabréfa og hlutabréfa med ofangreindu samkomulagi. Pann 10.
februar 2012 var stefnda sent riftunarbréf par sem fram kemur pad mat slitastjornar
ad umradd greidsla 4 krofum stefnda & hendur VBS hafi farid gegn akvedum 141.
gr. laga nr. 21/1991 gpl. Jafnframt var krafist greidslu skadabota samkvaemt 3. mgr.
142. gr. somu laga ad fjarhad 1.118.179.443 kr. Stefndi hatnadi riftunarkréfu
stefnanda med bréfi dags. 20. febraar 2012 og skoradi 4 slitastjorn ad athenda nu
pegar skuldabréf pau sem félagio @tti ved i samkvamt samkomulaginu og
skuldabréfi pvi sem lyst var til slitastjornar.

Adila malsins greinir verulega 4 um malavexti og rekja hvor um sig itarlega
i stefnu og greinargerd hvernig peir horfa vid peim. Luta peir ad mestu ad
addraganda PM lanveitingar stefnda. Stefnandi lysir pvi ad lanveitingin hafi i reynd
verid ad undirlagi FL Group og modurfélags pess, i peim tilgangi ad fjarmagna
hlutabréfakaup 1 félaginu sjalfu fyrir milligébngu stefnanda og i raun verid
malamyndagerningur. Stefnandi telur synt ad tilurd PM ldnanna hafi ekki borid ad
med venjulegum hatti eins og tidkadist i bankavidskiptum.Visar hann i pessu
sambandi til télvubréfa sem liggja frammi 1 malinu og tengir pau ofangreindri
fjarmdgnun hlutabréfakaupa FL Group.

Af halfu stefnda er pvi hins vegar haldio fram ad um edlilega lanveitingu
hafi verid ad rada til stefnanda samberilega lanveitingum 4 sama tima til annarra
félaga og samraemdist tilgangi félagsins. Vidskipti 1 tengslum vid ofangreind
hlutabréfakaup séu alls 6skyld lanveitingunni. Stefndi einn hafi tekid akvérdun um
PM lanveitinguna og hafi verid um ad reda einhlida akvordun forstjora stefnda og
annarra starfsmanna stefnda i samraemi vid reglur um fjarfestingastarfsemi stefnda
a peim tima.

II.

Malsastzeour og lagarok stefnanda



Stefnandi byggir riftunarkrofu sina 4 141. gr. gbl. Samkvamt 141. gr. gpl.
s¢é heimilt a0 rifta radstofunum, sem & 6tilhlydilegan hatt séu krofuhafa til hagsbota,
hafi radstéfunin jafnframt leitt til pess ad eignir verdi ekki til radstéfunar til
fullnustu fyrir adra krofuhafa eda leidi til skuldaaukningar 60rum kréfuhdfum til
tjons. Pau skilyrdi sem tilgreind séu fyrir beitingu heimildarinnar séu ad
protamadurinn hafi verid 6gjaldfeer eda ordid pad vegna radstofunarinnar og ad sa
sem hag hafdi af radstofuninni hafi vitad eda matt vita um ogjaldfaerni
protamannsins og par adstedur sem leiddu til pess ad radstofunin vaeri
otilhlyoileg.

Stefnandi telji upplyst ad stefndi hafi vitad um bagan fjarhag stefnanda er
hann fjarmagnadi skuldbindingar FL Group hf. med malamyndalanveitingu PM
lana og enn fremur pegar samkomulag um skuldauppgjorid hafi verid gert pann 18.
mai 2009. Auk pess hafi rastofunin verid 6tilhlydileg stefnda til hagsbota & kostnad
annarra krofuhafa.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefnandi hafi pegar i febrtar ario 2008 verid
ordinn 6gjaldfer og stjdrnendum bankans og vidsemjendum hafi verid eda matt
vera pad ljost. I arsreikningi stefnanda vegna arsins 2008, sem hafi verid birtur i
Kauphéllinni 9. april 2009, hafi sést glogglega hversu slem fjarhagsstada stefnanda
hafi verid ordin 2008. Af gognum malsins megi sja ad stefnandi hafi talid sig hafa
vedsett ndnast allar eignir bankans. Slik tilhdgun, ad vedsetja nanast allt eignasafn
banka, s¢ mjog dvenjuleg radstofun og gefi skyrar visbendingar um hve alvarleg
stada bankans hafi verid 4 umraeddu timabili. Hid sama megi segja pegar
virdisryrnun Gtlana stefnanda 4 arunum 2007 og 2008 sé borin saman. [ arsreikningi
arsins 2007 hafi virdisryrnunin numid 120.413.000 kr. Virdisryrnunin vegna arsins
2008 hafi hins vegar numid 6.807.853.000 kr. sem hafi verid grundvallarbreyting &
rekstrarhorfum stefnanda en utlanin séu helstu eignir banka. Slik breyting 4 milli
ara s¢ skyr visbending um 1 hvad stefni. Vid pad bettist virdisryrnun arid 2009,
samtals 23.300.000.000 kr., sem stadfesti enn frekar pa erfidleika sem stefnandi
hafi glimt vid & arinu 2008 eins og FME bendi 4 1 skyrslu sinni dags. 30. jani 2008.

Til samanburdar megi benda 4 ad heildarutlan stefnanda til vidskiptavina
sinna a sama timabili hafi numid samtals 26.442.809.000 kr. Pad pydi ad
fjordungur allra Gtldna bankans hafdi tapast eda myndi tapast 4 milli rekstrararanna
2007 og 2008 og afgangurinn 4 arinu 2009. b4 hafi lanasafnid verid afar einsleitt og
nanast allt i byggingageiranum, sem hafi gert stodu bankans enn verri. betta, 4samt
pvi ad 1 arsreikningi vegna 2008 veri stor tekjufersla vegna ldnasamnings
stefnanda vid rikid, syndi 6tviraett ad stefnandi hafi pegar 1 upphafi ars 2008 verid
ogjaldfeer. Lanveiting rikissjods til bankans 31. mars 2009 hafi engu breytt, enda
hafi med henni einungis verid komid i veg fyrir ad bankinn sigldi i prot pa pegar
vegna skulda vid Sedlabankann. Stefnandi hafi nuvirt &tladan vaxtasparnad & sjo
ara lanstima lansins fra rikissjooi til 9.345.787.000 kr. og fert afturvirkt sem eign i
arsreikningi sinum fyrir arid 2008. Vid pa ferslu hafi eigid fé bankans sntiist ur
neikvaeou 1 jakveett an pess ad hafa verio jakvatt i raun.

A0 mati stefnanda hafi stefndi séd eda matt glogglega sja ad fjarhagur
bankans hafi verid pannig ad skuldir hans vaeru meiri en eignir, ad bankinn veeri
ekki feer um a0 greida skuldir sinar & gjalddaga og ad 6liklegt veeri ad Ur reettist i
nainni framtid. An ofangreindrar tekjufaerslu hefdi eigid féd verid langt undir



16gbundnum vidmidum eda einungis ramar 100.000.000 kr., virdisryrnun hefdi
aukist & milli ara ar 120.413.000 1 6.807.853.000 kr. og atlud vedsetning 76% af
heildareignum bankans hefoi falid i sér ad hann hefdi verid 6gjaldfaer a arinu 2008
og hefdi med réttu 4tt ad taka hann til gjaldprotaskipta pa pegar. bPessu til viobotar
megi benda 4 ad sterstur hluti eigna bankans 4 pessu timabili hafi i raun ekki borid
vexti pratt fyrir ad vextir vaeru bokfzerdir 1 bokhaldi pvi lanin hafi verid 1 vanskilum
eda pau verid framlengd an pess ad bankinn fengi nokkra greidslu auk pess sem
bankinn hafi ekki uppfyllt 16gbundin skilyrdi um lausafjarhlutfall.

Stefnandi byggir 4 pvi ad um otilhlydilega greidslu hafi verid ad reda og
malamyndalanveitingu stefnda til stefnanda. Stefndi hafi i raun ekki verid ad veita
PM lan heldur verid ad fjarmagna hlutabréfkaup FL Group hf. i sjalfu sér, ad beidni
moéourfélags sins, fyrir milligdngu stefnanda. Radstofunin, p.e. endurgreidsla
lansins sé pvi & 6tilhlydilegan hatt stefnda til hagsbota 4 kostnad annarra kréfuhafa
sem hafi leitt til pess ad eignir stefnanda hafi ekki verid til reidu fyrir pa sbr. 141.

gr. gpl.

Telur stefnandi ad gdgn malsins beri med sér ad tilurd lanveitingarinnar hafi
ekki borid ad med venjulegum heetti pegar banki eigi i hlut. Hvergi liggi fyrir
gdgnum stefnanda ad stefndi hafi 6skad eftir tilbodum i fjarmognum og stefnandi
att pad hagstedasta. Rekur stefnandi itarlega efni fyrirliggjandi gagna, m.a.
tolvubréf & milli fyrirsvarsmanna adila. Telur hann gégnin m.a. stydja ad stefndi
hafi ekki i raun 1anad stefnanda téda fjarmuni, heldur FL Group hf., i ofangreindum
tilgangi, sem 1 edli sinu sé markadsmisnotkun i skilningi 117. gr. laga nr. 108/2007,
um verdbréfavidskipti. Stefndi hafi pvi aldrei att rétt & greidslu fra stefnanda, hvad
s.s. 00ru 1101 og beri pvi ad fallast a krofur stefnanda.

Verdi ekki fallist 4 ad greidslur til stefnanda hafi i raun verid 1 pagu FL
Group hf. sé byggt 4 pvi ad athending fasteigna, hlutabréfa og vedskuldabréfa
utgefnum til pridja adila sé otilhlydileg radstofun til hagsbota fyrir stefnda og a
kostnad annarra krofuhafa og pvi riftanleg skv. 141.gr. gpl.

[ 141. gr. gpl. sé gerdur askilnadur um ad radstofun sé framkveemd med
otilhlydilegum heetti krofuhafa til hagsbota 4 kostnad annarra krofuhafa. Vid talkun
a pvi hvad teljist otilhlydileg greidsla beri ad gera strangari krofur til fyrirteekja sem
falli undir gildissvid laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki. Hafa verdi i huga ad
akvaedi 141. gr. gpl. sé regla sem marki grundvoll skadabotakrofu, sbr. 3. mgr. 142.
gr. gbl. Skilyrdid um otilhlydileika luti pvi ad forsendum pess ad hattsemi teljist
skadabotaskyld. Greidsla stefnanda med framangreindum eignum geti ekki talist
tilhlydileg 1 skilningi 141. gr. gpl., enda brjoti hun gegn skyru dkveaedi 134. gr. gpl.,
Hun hafi verid einum krdéfuhafa til hagsbota 4 kostnad annarra, leitt til pess ad
eignir hafi ekki verid til stadar fyrir adra krofuhafa og skapad 6jafnraedi meodal
krofuhafa. Greidslan eda radstofunin hafi ekki verid venjuleg og ekki i samraemi
vid pad hvernig greidsla skulda hafi almennt farid fram hjé stefnanda eda gert hafi
verid rad fyrir i samningum stefnanda og stefnda. Pad fyrirkomulag sem vidhaft
hafi verid vid efndir kréfunnar syni an vafa a0 hattsemin hafi verio otilhlyoileg,
enda hafi stefndi valio sér eignir til fullnustu kréfu sinnar a kostnad annarra
krofuhafa vegna pess ad stefndi hafi verid grandsamur um 6gjaldfaerni stefnanda i
skilningi 141. gr. gpl.



Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi verid grandsamur pegar hann hafi
hafid sjo ménada samningaferli sem hafi lokid med samkomulagi sem hafi falio i
sér greidslu eldri skuldar med afthendingu eigna. Byggt sé a pvi jafnframt ad
stefnda hafi verid 1jost 1 sidasta lagi pegar samkomulagid hafi verid gert pann 18.
mai 2009 ad i pvi feelist mismunun 4 jafnredi krofuhafa stefnanda

Stefnda hafi einnig matt vera pad ljost vegna vidskipta adila i tengslum vid
kaup stefnanda & FL Group hlutabréfunum ad stefnandi veeri i verulegum
lausafjarerfidleikum pegar i upphafi arsins 2008, ad 60rum kosti hefdi ekki komid
til pess ad stefndi fjarmagnadi 4durnefnd hlutabréfakaup. Ef allt hefdi verid med
felldu i rekstri stefnanda & peim tima og um hefdi verid ad raeda venjuleg PM lan,
hefdi stefnandi getad greitt pau Gt samkvaemt almennum skilmalum slikra innléna.
bao ad fjarmalafyrirtaeki geti ekki stadid skil 4 skammtimalanum til fagfjarfestis,
eins og stefndi sé, stadfesti med 0yggjandi heetti ad stefnandi hafi verid 6gjaldfer
pegar a arinu 2008. Pad hafi stefndi vitad eda a.m.k. hafi pad ekki getad dulist
honum enda hafi hann haft allar upplysingar i hondunum um rekstur og fjarhag
stefnanda.

Stefnandi byggir enn fremur & pvi ad stefndi hafi aflad sér upplysinga um
baga fjarhagsstoou stefnanda i undanfara samkomulagsins pann 18. mai hann hafi
fengio frjalsan adgang ad fjarhagsgdgnum stefnanda og m.a. ritad undir
trinadaryfirlysingu vegna hugsanlegra breytinga 4 hinum meintu lanum 1 hlutafé.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi verid grandsamur um 6gjaldfaerni
stefnanda vegna addraganda samkomulagsins. Samkomulag fra 18. mai 2009 sem
hafi falid 1 sér greidslu 4 eldri skuldum stefnanda med nefndum radstéfunum, hafi
verid gert ramum sj0 manudum eftir gjalddaga lanssamningsins pann 6. oktober
2008. A peim tima hafi stefndi vitad eda métt vita af lausafjarerfidleikum stefnanda
eins og gogn malsins syni enda h6fou samningavidraedur um greidslu skuldarinnar
stadid yfir fra peim degi.

bann 8. oktober 2008 hafi stefnanda borist innheimtubréf fra stefnda sem
paverandi forstjori stefnanda svaradi samdaegurs med télvubréfi par sem lysti yfir
vonbrigdum sinum par sem hann taldi ad verid veri ad semja um malio pegar horft
veeri til tilurdar pess. I svarposti forstjora stefnda, dags. 9. oktober 2008, hafi rokum
forstjora stefnanda ekki verid motmeelt. 1 kjolfarid hafi verid komid 4 samkomulagi
pess efnis ad stefndi teeki vio eignum stefnanda til uppgjors, eins og sja megi i
tolvubréfi fra forstjora stefnda til forstjora stefnanda.

Hinn langi addragandi ad gerd samkomulagsins 18. mai 2009 syni ad
stefnda hafi verid fullkunnugt um sleema fjarhagsstodu stefnanda pegar skuldin hafi
ad lokum verid greidd med athendingu eigna sem stefndi hafdi valio eftir
gridarlega greiningarvinnu stefnda a trinadarupplysingum ur rekstri stefnanda.
Greiningin hafi leitt 1 1j6s ad betra veri ad fa ad velja eignir ur eignasafni stefnanda
en a0 taka aheettuna 4 ad f4 skuldina greidda eftir efni sinu enda veri bankinn 4 leid
i gjaldprot. Med visan til pess telur stefnandi ad skilyrdi 141. gr. gbl. um grandsemi
stefnda vid gerd samkomulagsins sé fullneegt.

Stefnandi byggir &4 pvi ad greidsla stefnanda a skuld sinni sj6 manudum eftir
gjalddaga med athendingu hlutabréfa, vedskuldabréfa, og fasteigna sé greidsla med



6venjulegum greidslueyri sem s¢ riftanleg & grundvelli dkvaeda 1. og 2. mgr. 134.
gr. gpl. Samkvamt 1. mgr. 134.gr. gpl. sé heimilt ad krefjast riftunar 4 greidslum
skuldar & sidustu sex manudum fyrir frestdag ef eitt af premur skilyroum
greinarinnar er uppfyllt, ad pvi gefnu ad greidslan hafi ekki virst venjuleg eftir
atvikum. Stefnandi telji ad skilyrdi dkveedisins séu uppfyllt vardandi 6venjulegan
greidslueyri og ad greidslan hafi skert greidslugetu protamannsins p.e. stefnanda.
Vardandi greidsluna sem hafi verid innt af hendi med radstofun 15 ibuda vio
Tjarnabraut 12 pann 26. ndévember 2009 s¢ krafist riftunar 4 grundvelli 1. mgr. 134.
gr. gpbl. par sem hiin hafi verid innt af hendi innan sex ménada fyrir frestdag.

Samkvamt 2. mgr. 134. gr. gpl. s¢ heimilt a0 rifta greidslum sem falli undir
1. gr. 134. gr. gpl. 1 allt ad 24 manudi fyrir frestadag i peim tilvikum sem greidsla &
skuld sé til ndkominna i skilningi 3. gr. gbl. Samkomulag adila sé¢ dags. 18. mai.
2009 og hafi hinar riftanlegu radstafanir att sér stad 4 timabilinu 22. mai til 26.
november sama ar sem s¢ um pad bil 6-10 manudum fyrir frestdaginn sem hafi
verid 3. mars 2010. Agreiningslaust sé ad radstofun eigna stefnanda til stefnda hafi
att sér stad innan vid 24 manudum fra frestdegi vid slitamedferd stefnanda og eigi
timafrestir 2. mgr. 134. gr. gpl. pvi vid. Greidslurnar verdi ad telja 6edlilegan
greidslueyri i pessum vidskiptum adila, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 2/1996. ba
hafi ekki verid um pad samid ad skuldina skyldi greida med hlutum i 68ru en
reidufé pegar til hennar var stofnad. Greidsla stefnanda geti pvi ekki talist venjuleg
eftir atvikum og alls ekki 1 1j6si pess ad um langa hrid hafoi stefnda verid kunnugt
um baga fjarhagsstodu stefnanda. Sonnunarbyrdin um ad stefnandi hafi verio
gjaldfaer pratt fyrir radstofunina hvili & stefnda samkvemt skyru ordalagi 2. mgr.
134. gr. gpl.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefnandi hafi verid ndkominn stefnda i skilningi
6. tolul. 3. gr. gpl. 4 peim tima sem radstéfunin for fram vegna hinna sérstoku
adstedna vid tilurd PM lananna eins og rakid hafi verid. Stefnandi byggir & pvi ad
slik tengsl hafi myndast 4 milli adila a0 fella megi pau undir 6. t6lul. 3. gr. gpl. Vid
mat & pvi hvort samberileg tengsl hafi myndast & milli adila 1 skilningi 1.-5. télul.
3. gr. gbl. verdi ad leggja aherslu 4 ad matid vardi tengslin sem slik, p.e.
moguleikann til pess ad hafa ahrif a akvardanir. Stefnandi telji ad vegna tilurdar
PM ldnanna og veikrar stodu, sem stefnandi hafi verid i 4 peim tima sem
radstofunin hafi farid fram hafi stefnandi radstafad eignum sinum til stefnda a4
kostnad annarra kréfuhafa og brotid pannig grundvallarreglu gjaldprotalaganna um
jafnraedi krofuhafa.

Innheimta lana stefnda hefdi pytt gjaldprot fyrir stefnanda og hann hafi
greitt skuldina med 6venjulegum greidslueyri til ad fordast pad. A pessum tima hafi
hinir hefdbundnu eigendahagsmunir ekki lengur verid fyrir hendi, heldur
aframhaldandi rekstur stefnanda ad undirlagi forstjora hans. Med radstofuninni hafi
jafnreedi krofuhafa verid raskad verulega med samkomulagi nakominna adila sem
h6fou sameiginlega hagsmuni.

Samkvamt pessu telur stefnandi 611 skilyrdi uppfyllt fyrir riftun greidslna
stefnanda til stefnda samkvamt samkomulaginu fra 18. mai 2009 skv. 2. mgr. 134.

og 141. gr. gpl.

Endurgreidslukrafa stefnanda sé byggd 4 3. mgr. 142 gr. gpl. fari riftun fram
a grundvelli 141. gr. gbl. Samkvamt 141. gr. gbl. eigi s& sem hag hafoi af



riftanlegri radstdfun ad greida baetur eftir almennum reglum skadabdtaréttar.
Skilyrdid um 6tilhlydileika lati pvi ad forsendum pess ad hattsemi geti valdid
skadabotaskyldu. I stefnu hafi verid lyst med hvad heetti hattsemi stefnda falli undir
134. og 141. gr. gbl. og valdi pannig bdtaskyldu par sem hattsemin teljist
otilhlydileg 1 skilningi dkvedisins. Almenna sakarreglan geri rad fyrir botaskyldu
pegar tjoni sé valdid med sakneemum og 6logmatum heetti og haegt sé ad faera
sonnur fyrir pvi ad tjonid sé sennileg afleiding tiltekinnar hattsemi. [ malinu sé
hattsemin andstad hlutlaegri lysingu skv. 141. og 134. gr. gpl., og 117. vvl og pvi
1jost ad askilnadur almennu sakareglunnar um saknami og 6logmaeti sé¢ uppfylltur.

A9 pvi er vardi endurgreidslukrofu stefnanda sé byggt 4 3. malsl. 1. mgr.
142 gr. gpl. par sem stefndi hafi verid grandsamur um riftanleika radstafananna og
krafist skadabota med somu rokum og byggt sé 4 vardandi 3. mgr. 142. gr. gbl. hér
ad framan. Veroi ekki fallist &4 pad sé 1 1. mgr. 142. gr. gpl. kvedid 4 um ad fari
riftun fram med stod i 134. gr. gpl. skuli sa sem hag hafoi af riftanlegri radst6fun
greida protabuinu, hér stefnanda, baetur sem svari til pess sem greidsla protamanns
hafi ordi0 honum ad notum, en p6 ekki haerri fjarhad en sem nemi tjoni protabus.
Af pessu leidi jafnframt ad sé fallist & riftun umpraettrar radstofunar & grundvelli
134. gr. gpl, eigi stefnandi rétt & ad krefja stefnda um endurgreidslu peirrar
audgunar sem af radstéfuninni hafi leitt. Stefnandi byggi & pvi ad audgun stefnda
svari til verdmaeta peirra eigna sem framseldar voru og mida skuli vid
samningsverdomati peirra 4 peim degi sem radstofunin for fram. Ef ekki hefdi
komid til athendingar 40urnefndra eigna, hefou eignirnar verid i bainu til fullnustu
fyrir adra krofuhafa. Med afsali eignanna til stefnda hafi s& moguleiki fallid nidur
og pad leitt til samsvarandi audgunar stefnda. Tjon stefnanda svari til peirrar
audgunar stefnda.

Fjarhad domkrofunnar midist vid raunverulegt tjon stefnanda og eftir
atvikum audgun stefnda. Vid télulega framsetningu skadabodtakrofu sé eingdngu
horft til tjons stefnanda vegna hinnar 6tilhlydilegu radstofunar med dedlilegum
greidslueyri. Byggja verdi a fjarhad peirra greidslna sem stefnandi hafi innt af
hendi til stefnda, honum til hagsbota en 60rum kréfuhofum til tjons. Beint fjartjon
stefnanda samkvamt 1i0 1.2 og 110 1.3 1 samkomulaginu fra 18. mai 2009 s¢
stefnufjarhaedin. Krafist sé vaxta skv. 8. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fr4 5. juni 2009,
en pa hofou greidslur sem domkrafa byggir 4 farid fram med undirritun
kaupasamninga p.e. pann 22. mai og 5. juni 2009, til 10. mars 2012. b4 hafi
manudur verid lidinn frd pvi ad krafist var riftunar greidslnanna og endurgreidslu
krafist, sbr. 9. gr. vaxtalaga nr. 38/2001.

Stefnandi byggir tolulega krofugerd skadabotakrofu sinnar & sannanlegu
tjoni, p.e. 4 verdmaeti greidslunnar sem greidd hafi verid stefnda med athendingu
eigna samkvamt samkomulaginu fra 18. mai 2009 og sidari gerningum til
uppfyllingar tédu samkomulagi. Domkrafa skadabotakrofu sundurlidast pannig: Fra
greidslu stefnanda til stefnda ad fjarhaeod 2.817.787.657 kr. s¢ dregin greidsla skv.
gr. 1.1 a0 fjarhaed 197.500.000 kr., greidsla skv. gr. 1.4 ad fjarhad 300.000.000 kr.
og greidsla skv. gr. 1.5 ad fjarhaed 1.202.108.215 kr. Bétakrafan nemi pvi samtals
1.118.179.443 kr.

Greiosla skv. gr. 1.5 1 samkomulaginu hafi ekki verid innt af hendi af halfu
stefnanda. Greidsla skv. gr. 1.1 i samkomulaginu hafi ad hluta verid athent
stefnanda til baka i tengslum vid samninginn sem stefnandi og stefndi gerdu hinn 9.



ndévember 2009 pegar stefndi fékk afthent hlutbréf i Nesvollum hf., sbr. domsmal E-
470/2011. 1 pvi mali hafi verid fallist 4 skadabotaskyldu stefnda og pvi ekki gerd
krafa um skadbatur i pessu mali, heldur eingdngu riftun radstéfunarinnar med
athendingu skuldabréfs. Greidsla skv. gr. 1.4 med athendingu eigin hlutabréfa hafi
ekki leitt til sannanlegs tjons hja stefnanda og er af peim sokum sé ekki gerd krafa
um skadabetur. Hins vegar sé krafist riftunar til pess a0 aflétta vedsetningu stefnda
af eignum stefnanda.

Stefnandi visar til laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, med sidari
breytingum, einkum 100. gr., 101. gr., 102. gr. og 103. gr. laganna, um frestdag og
a0 akveedi gjpl. gildi um riftanleika greidslunnar. Um skilyrdi riftunar visar
stefnandi til 134. og 141. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti. Um
endurgreidslu visar stefnandi til 142. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti og
almennra reglna skadabotaréttarins og laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti.
Um vexti er visad til 8. gr., sbr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001.

Krafan um malskostnad stydst vio 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd
einkamala. P4 stydst krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun 4 16gum nr.
50/1988.

Vardandi varnarping visast til 33 gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991.

II1.
Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi byggir syknukrofu sina gagnvart 6llum domkréfum stefnanda & pvi
a0 skilyrdi 141. gr. gpl. til riftunar rddstafana peirra sem folust 1 uppgjori adila med
greidslum skv. samkomulagi, dags. 18. mai 2009, séu ekki uppfylit.

Stefndi hafnar peirri malsastaedu stefnanda ad rifta megi umraeddum
radstofunum og telur umraeddar radstafanir ekki riftanlegar & grundvelli 141. gr.
gpl. enda sé ekki neinum af skilyroum akvaedisins fullnaegt.

Med visan til malavaxtalysingar stefnda sé pvi alfarid hafnad ad PM innlan
sem stefndi lagdi stefnanda til hafi verid malamyndalanveiting. Ekkert hafi komio
fram sem stadreyni ad tilgangur stefnda hafi verid ad fjdrmagna hlutabréfakaup
stefnanda 1 FL Group hf., jafnvel pott svo kunni ad virdast sem starfsmenn
stefnanda hafi freistad pess ad beita fyrir sig fyrri og 60skyldum kaupum sinum &
hlutum i FL Group hf., modurfélagi stefnda, pegar stefndi hafi hafid
innheimtuadgerdir & hendur stefhanda i oktober 2008. Skipti pad heldur engu mali
vid urlausn pessa mals, par sem stefnandi krefjist riftunar umraeddra radstafana sem
falist hafi i greidslu PM innldns stefnda med fasteignum, hlutum, VBS hlutabréfum
og vedskuldabréfi.

Astaeda fyrir uppgjori lansins med pessum hztti hafi verid st ad adilar hafi
talid ad stefndi og dotturfélag stefnda, TM fé ehf., sem langtimafjarfestar, vaeru
betur til pess fallnir ad fara med eignarhald yfir umreddum eignum en stefnandi.



Pannig hafi stefnandi getad minnkad efnahagsreikning sinn an pess ad eiga pad a
hzttu ad ryra eignir sinar. { pessu samhengi beri ad taka sérstakt tillit til pess ad
gjalddagi PM innlana stefnda hafi verid 6. oktober 2008, eda i somu viku og allir
vidskiptabankarnir prir hafi verid teknir yfir af Fjarmalaeftirlitinu. Likt og 4dur hafi
komid fram leiddi fall vidskiptabankanna, edli mals samkvamt, til lausafjarskorts,
sem vanst var ad veri timabundinn. Til ad ekki pyrfti ad koma til eignaryrnunar til
lengri tima litid, vaeri unnid skynsamlega ad minnkun efnahagsreikninga peirra
fjarmalafyrirteekja sem eftir veeru 4 markadi. ba sé rétt ad vekja athygli 4 pvi ad
stefnandi hafdi ad hluta til fjarmagnad sig med lantoku sem tryggd hafi verid med
vedi i eignum stefnanda, likt og fram komi 1 stefnu.

bad hafi verid hagsmunir beggja adila sem bjuggu ad baki umraeddum
radstofunum. Rédstafanir hafi pvi ekki verid otilhlydilegar, auk pess sem per hafi
ekki verid stefnda til hagsbota umfram adra krofuhafa stefnanda. ba hafi paer heldur
ekki leitt til pess a0 umraddar eignir vaeru ekki til reidu til fullnustu 60rum
krofuhdfum, par sem fasteignirnar sem PM innlénid hafi verid greitt med hafi ekki
verid i eigu stefnanda, hlutirnir hafi reynst litils sem einskis virdi og ekkert hafi
verid greitt af vedskuldabréfinu. Radstafanirnar hafi par af leidandi ekki leitt til
skuldaaukningar krofuhdfum til tjons, heldur pvert 4 moti eingdngu til pess ad
skuldir stefnanda hafi leekkad.

Stefndi telji 6sannad ad stefnandi hafi verid 6gjaldfer i skilningi 141. gr.
gpl. i mai eda juni 2009 og ljost ad hann hafi ekki ordid pad vegna umreddra
radstafana. Stefnandi beri sonnunarbyroi fyrir pvi ad hann hafi verid 6gjaldfaer
pegar umraddar radstafanir hafi att sér stad a arinu 2009.

Endurskodadur arsreikningur stefnanda 2008 bendi ekki til annars en ad
stefnandi hafi verid gjaldfeer, par sem eigid fé sé samtals 8.942 m.kr. og
eiginfjarhlutfall 17,4% samkvamt Basel II, sem sé langt umfram 16gbundid 8%
lagmark. Stefndi hafi hins vegar att vio lausafjarvanda ad strida eins og morg onnur
fyrirteeki. Vedsetning eigna stefnanda 2008 gefi ekki visbendingu um alvarlega
stodu stefnanda, heldur hafi huin verid edlileg afleiding af falli vidskiptabankanna a
arinu 2008 og par sem krofuhafar hafi farid ad krefjast vedtrygginga fyrir
lanveitingum sinum.

Aukin vartdarfersla Gtlana 4 arinu 2008 sé heldur ekki skyr visbending um
ad stefnandi hafi stefnt i slit, heldur edlileg afleiding af lausafjarvanda eins og hja
fjarmalafyrirteekjum um allan heim. Rétt sé ad vekja athygli 4 pvi ad virdisryrnun
utlana sé 1 raun varudarfersla, sem vonast hafi verid til ad keemi til baka pegar
markadsadstedur breyttust til betri vegar. I pvi samhengi sé rétt ad benda 4 ad i
arsreikningi stefnanda komi fram ad endanlega topud utlan og kréfur nemi einungis
ramum 243 m.kr. og haekki ar tepum 126 m.kr. fré fyrra ari.

Hvad vardi skyrslu Fjarmalaeftirlitsins fra desember 2008, sem visad sé til i
stefnu, s¢€ einnig rétt ad vekja athygli 4 pvi ad pratt fyrir paer athugasemdir sem par
komi fram hafi Fjarmalaeftirlitid ekki séd tilefni pess ad beitt veeri adgerdum likt og
gripid hafdi verio til gagnvart vidskiptabonkunum premur einungis faeinum vikum
adur en umraedd skyrsla hafi verid gefin t. Hafi Fjarmalaeftirlitio heldur ekki s€d
astedu til pess 4 peim tima ad beita 60rum vaegari adgerdum sem log leyfa
gagnvart stefnanda.



begar samningar vegna umraddra radstafana hafi verid gerdir 4 arinu 2009
hafi stefnandi starfad sem fjarfestingarbanki og hatft til pess starfsleyfi sem
lanafyrirteki fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr. 3. télulid 1. mgr. 4. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki. Megintilgangur laga um fjarmalafyrirtaeki sé ad sja til pess ad
fyrirteeki 4 fjirmalamarkadi standi 4 traustum grunni og geti stadid vid
skuldbindingar sinar gagnvart vidskiptavinum og & pad sérstaklega vid um pau
fjarmalafyrirtaeki sem veiti fjirmalapjonustu eins og henni sé lyst i 3. gr. laganna.
Login setji strong skilyrdi fyrir veitingu starfsleyfa og i kjolfar veitinga slikra leyfa
hafi Fjarmalaeftirlitid haft ndid eftirlit med leyfishafa. Fjarmalaeftirlitid hafoi,
pegar umraeddar radstafanir voru gerdar, hvorki afturkallad starfsleyfi stefnanda, en
til pess hafdi Fjarmaleftirlitid rikar heimildir samkvemt 16gum um
fjarmalafyrirtaeki, né gert opinberlega athugasemdir vid rekstur eda efnahag
stefnanda. Hafi heldur ekkert legid fyrir um ad Sedlabanki {slands hefdi gert
athugasemdir vi0 lausafjarstodu stefnanda 4 umraeeddum tima.

Stefndi byggir a pvi ad hann hafi hvorki vitad né matt vita um meinta
ogjaldferni stefnanda 4 umraeddum tima. bvi til studnings visar stefndi m.a. til
lysinga 4 malsatvikum og 40urgreinds samkomulags stefnanda vio
fjarmalaraduneytid 1 mars 2009 sem hafi att ad tryggja langtimafjarmognun a
meginhluta skulda stefnanda og renna styrkum stodum undir framtid stefnanda,
hagsmuni vidskiptavina, hluthafa og starfsfolks, likt og fram komi i tilkynningu fra
stefnanda.

A peim tima sem kaupsamningar og afsol hafi verid undirritud hafi stefndi
pvi enga astedu haft til ad etla ad stefnandi gaeti ekki stadid undir skuldbindingum
sinum eda ad hann veari 6gjaldfer. P4 hafi heldur ekki legid fyrir ad Sedlabanki
fslands hefdi gert athugasemdir vid lausafjarstodu stefnanda i mai og jini 2009, en
i tilkynningu fjarmélaraduneytisins fra 26. mars 2009, komi m.a. fram a0 stefnanda
beri, undir eftirliti Sedlabanka [slands, ad vidhalda vidunandi lausafé. Jafnframt
komi fram 1 nefndri tilkynningu fra fjadrmélardduneytinu ad verdi lausafjarstada
stefnanda 6vidunandi ad mati Sedlabankans eda CAD-hlutfall stefnanda fari undir
10% a lanstimanum, geti fjarmalaraduneytid breytt krofum sinum i hlutafé m.v.
skiptihlutfallid 1. Med pvi hefdi fjarmélaraduneytio i raun yfirtekid stefnanda ef
lausafjarstada stefnanda yrdi 6vidunandi eda eiginfjarhlutfall stefnanda feeri undir
10%.

begar umraeddar radstafanir attu sér stad hafi hvorki fjarmalaraduneytio,
Sedlabanki Islands né Fjarmalaeftirlitio gripid til adgerda gagnvart stefnanda né
gefid 1 skyn ad svo yrodi gert. Med samkomulaginu vid fjarmalaraduneytio hafoi
pvert & moti verid vakid pad traust hja stefnda ad gjaldfaerni stefnanda hefdi verid
tryggo til lengri tima litid.

bessu til studnings visar stefndi jafnframt til pess ad hluti af samkomulaginu
fra 18. mai 2009 hafi lotid ad pvi ad stefndi skyldi fa greitt med VBS
hlutabréfunum og sammeeltust adilar um ad verd fyrir hvern hlut yrdi 22 krénur eda
samtals 300 m.kr. fyrir 13.636.354 hluti. Fyrst stefndi hafi metid 3% hlut i félaginu
a 300 m.kr., likt og lagt er til grundvallar i kaupsamningi adila, dags. 22. mai 2009,
s¢ augljost ad hann hafi ekki verid grandsamur um meinta 6gjaldfaerni stefnanda a
pessum tima.



Med visan til alls pess telji stefndi ad skilyrdum 141. gr. gbl. um grandsemi
hans s¢ ekki fullnegt og ad stadhafingar par um af halfu stefnanda séu i 6llu falli
6sannadar, en sonnunarbyrdi fyrir grandsemi stefnda hvilir 4 stefnanda.

Skilyrdi fyrir beitingu 1. mgr. 134. gr. gpl. til riftunar 4 greidslu sidustu sex
manudum fyrir frestdag séu pau ad greitt hafi verid med 6venjulegum greidslueyri,
fyrr en edlilegt var eda greidd var fjarhad sem hefur skert greioslugetu
protamannsins verulega. Pott greidsla sé riftanleg &4 grundvelli einhvers af pessum
premur skilyrdum geti hiin ekki talist venjuleg eftir atvikum sem leidi til pess ad
riftun ndi ekki fram ad ganga, sbr. sidasta malslid 1. mgr. 134. gr. gbl. en 2. mgr.
134. gr. gpl. kvedi & um heimild til ad krefjast riftunar greidslu til nakominna sex til
tuttugu og fjorum manudum fyrir frestdag og fjortiu og atta manudum fyrir frestdag
s¢ malid h6foad fyrir arslok 2012, sbr. 16g nr. 31/2010, nema leitt sé 1 [jés ad
protamadurinn hafi pa verid gjaldfaer og pad pratt fyrir greidsluna.

Fyrir liggi a0 umraddar radstafanir hafi att sér stad i mai og juni 2009, p.e.
u.p.b. niu manudum fyrir frestdag. Til pess ad skilyroum 134. gr. gpl. sé¢ fullnegt
purfi stefnandi og stefndi pvi ad teljast nakomnir 1 skilningi 3. gr. gpl. Stefndi telji
augljost ad adilar uppfylli ekki skilyrdi 6. télulidar 3. gr. gpl. til ad teljast ndkomnir,
par sem 1 6. t6lulid sé visad til tengsla sem eru samberileg vid pau tengsl sem um
reedir 1 1.-5. tolulid 3. gr. gbl. og komi pa eingdngu til greina 4. og 5. t6lulidur 3. gr.
sem visar til tengsla &4 milli 16gadila.

[ tilgreindum tolulidum sé visad til eignatengsla sem 6umdeilt sé ad eigi
ekki vid 4 milli stefnanda og stefnda. Um samberileg tengsl sé heldur ekki ad raeda,
par sem med pvi sé visad til moguleika adila til ad hafa stjérnunarrad pratt fyrir ad
ekki séu eignatengsl 4 milli adila. Par sem stefnandi og stefndi teljist ekki ndkomnir
i skilningi 3. gr. gpl. sé skilyrdum 2. mgr. 134. gr. gpl. pvi ekki fullnaegt.

Stefnandi byggi & pvi ad greidsla med fasteignum ad Tjarnabraut 12,
Reykjanesba, falli innan sex manada frests samkvaemt 1. malslid 1. mgr. 134. gr.
gpl. Reisir stefnandi pad malsastedu sina & pvi ad afsal vegna fasteignanna hafi fyrst
verid gefid ut pann 26. november 2009. Stefndi motmeelir peirri malsastaedu med
visan til pess ad kaupsamningur um nefndar fasteignir hafi verid undirritadur pann
5. juni 2009, eda rétt tapum niu manudum fyrir frestdag. Med pvi hafi adilar
kaupsamningsins gert med sér bindandi samning um radstdfunina pott afsal hafi
verid gefid ut sidar. Verdi greidslu med fasteignum ad Tjarnarbraut 12,
Reykjanesba, pvi ekki rift 4 grundvelli 1. mgr. 134. gr. gpl.

Jafnvel pott timamork radstofunarinnar verdi midud vid sidara timamark
telur stefndi allt a0 einu ad skilyroum 1. mgr. 134. gr. gpl. sé ekki fullnaegt par sem
greidslan hafi verid venjuleg med hlidsjon af atvikum, sbr. nidurlag 1. mgr. 134. gr.
gbl., auk pess sem greidslan hafi ekki skert greidslugetu stefnanda. Um roksemdir
fyrir pvi ad greidslan hafi virst venjuleg eftir atvikum sé visad til pess sem fram
hafi komid.

A9 pvi er vardar krofur stefnanda um riftun 4 greidslu med fasteignum
krefst stefndi einnig syknu vegna adildarskorts. Samkomulag um uppgjor milli
adila fra 18. mai 2009 milli stefnanda, stefnda, TM f¢é ehf. og HK Huseigna ehf.,
hafi falid m.a. 1 sér framsal hluta PM innldnsins fra stefnanda til TM fjar ehf., auk



skuldskeytingar med peim hatti ad HK Huseignir ehf. hafi ordid nyr skuldari hluta
lansfjarhaedarinnar. Samkvamt samkomulaginu hafi TM fé ehf. pannig fengid
framselda til sin krofu ad fjarhaed 418.179.443 kr. og um leid hafi félagio HK
Huseignir ehf. verid sampykkt sem nyr skuldari sému fjarhadar.

Kaupsamningar um tilgreindar fasteignir, dagsettir 5. juni 2009, séu & milli
TM fjar ehf., sem kaupanda, og HK Huseigna ehf., sem seljanda. Hid sama eigi vid
um afsol vegna nefndra fasteigna. Stefnandi geri ekki krofu um riftun 4 umraeddu
framsali hluta PM innlénsins, heldur geri hann kréfu um riftun 4 greidslu skuldar
stefnda vid stefnanda med nefndum fasteignum. Su greidsla hafi verio innt af hendi
til dotturfélags stefnda sem sé€ nu eigandi fasteignanna samkvamt afsélum.

Stefndi byggir krofu sina um syknu vegna adildarskorts 4 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 og visar jafnframt til meginreglna einkamalaréttarfars um adild pvi
til studnings, p.e. ad sa einn geti med réttu hofdad mal, sem sé rétthafi peirra
hagsmuna sem eigi ad leita urlausnar um og ad mali verdi ekki med réttu beint ad
O0drum en peim sem getur 14tid hagsmunina af hendi.

Stefnandi hafi ekki verid eigandi umraddra fasteigna pegar greidsla med
fasteignum hafi att sér stad med kaupsamningum, dags. 5. juni 2009, heldur
dotturfélag stefnanda, HK Huseignir ehf. Par med hafi stefnandi med malshofdun
sinni leitad urlausnar um hagsmuni sem hann geti med neinu moti talist rétthafi ad.
Auk pess hafi umraddar fasteignir ekki verid framseldar til stefnda heldur til
dotturfélags stefnda, TM fjar ehf., og par med sé malinu beint ad 60rum en peim
sem geti 1ati0 hagsmunina af hendi. Med visan til pessa verdi ad sykna stefnda af
krofum stefnanda um riftun a greidslu med fasteignum vegna adildarskorts.

Rétt sé ad vekja athygli 4 pvi ad protabu HK Huseigna ehf., sem hafi verid
urskurdad gjaldprota pann 18. mars 2011, hafi h6foad riftunarmal &4 hendur TM fé
ehf., par sem krafist sé riftunar peirrar radstofunar sem folst i kaupsamningi, dags.
5. juni 2009, um fasteignir ad Tjarnabraut i Reykjanesbz.

Verdi ekki fallist 4 krofu stefnda um syknu geri stefndi krofu um ad
vidurkennd verdi krafa hans um skil 4 greidslu med fasteignum, greidslu med
hlutum, greidslu med VBS hlutabréfum og greidslu med vedskuldabréfi, &
grundvelli 144. gr. gpl.

Samkvamt 144. gr. gpl. geti annar hvor adila krafist skila & greidslum i
peim meli sem per eru enn til, enda verdi pad gert an ohafilegrar ryrnunar
verdmaeta. Pa segir ad jafna skuli greidslur eftir pvi sem purfi med
peningagreidslum. Telji stefndi ad skilyrdum umraddrar greinar sé augljéslega
fullnaegt par sem par greidslur sem krafist sé skila 4 séu otvirett enn til og ad peim
verdi skilad an 6hafilegrar ryrnunar.

Hvad skil & greidslu med fasteignum vardi sé 1j6st ad umraddar fasteignir
séu til og séu enn i eigu kaupanda, TM fjar ehf., dotturfélags stefnda. ba sé 1jost ad
unnt s¢ ad skila fasteignunum til stefnda an 6heafilegrar ryrnunar. bott veromaeti
umraddra fasteigna kunni ad hafa lekkad vegna efnahagsadstadna og erfiora
a0staeona 4 fasteignamarkadi, ekki hvad sist 4 Reykjanesi, sé ekki vid stefnda eda
TM f¢ ehf. ad sakast hvad pad vardi. bvert & moéti hafi TM fé ehf. lagt Gt toluverdan
kostnad vid ad fullgera paer og koma peim i ibudarhaeft astand og utleigu.



Verdmeetin séu enn til stadar, p.e. fasteignirnar sjalfar, og fari stefndi pvi fram 4 ad
fallist verdi 4 krofu hans um ao skila peim til stefhanda.

Hvad vardi skil 4 greidslu med hlutum s¢é einnig 1j6st ad umraddir hlutir séu
til stadar og peir séu enn i eigu stefnda. Eignarhlutir i MP banka hf. og Hraunbjargi
ehf. séu med 6llu dskertir og pvi unnt ad skila peim an pess ad peir ryrni samfara
pvi. Engu mali skipti pott verOmaeti umraeddra hluta kunni ad hafa laekkad vegna
efnahagsadstaedna i kjolfar bankahrunsins, an pess ad stefnda verdi kennt um, enda
um litinn eignarhlut 1 bAdum félogum ad raeda og hafi stefndi pvi ekki getad haft
nein ahrif 4 verdmeti peirra. Stefndi sé pvi faer um ad skila greidslu med hlutum,
p.e. athenda stefnanda hluti i MP banka hf. og Hraunbjargi ehf., &n pess ad pad hafi
i for med sér nokkra ryrnun verdmaeta, p.e. hlutanna sem slikra. Pad sama eigi viod
um krofu um skil & greidslu med VBS hlutabréfum og skil & greidslu med
vedskuldabréfi.

Verdi ekki fallist 4 krofu stefnda um skil & greidoslum og adilar par med eins
settir og greidsla hefdi aldrei farid fram, kunni st nidurstada ad leida til pess ad
stefnda verdi gert ad greida stefnanda somu fjarhad tvisvar, fyrir eignir sem i besta
falli sé 6ljost hvers virdi séu, par sem stefndi hafi fyrst greitt fyrir eignirnar i mai og
juni 2009 med pvi ad laekka krofur sinar &4 hendur stefnanda, en stefnandi krefji
stefnda nu aftur um greidslu hluta somu fjarhadar. St nidurstada muni augljoslega
leida til 6sanngjarnrar og 6edlilegrar nidurstodu fyrir stefnda, sem ekki sé
samrami vid pau meginsjonarmid sem bui ad baki dkvada gpl. um riftun
radstafana protamanns, sem s¢ ad tryggja ad protamadur og riftunarpoli verdi eins
settir fjarhagslega og ef rddstofunin hefdi aldrei att sér stad sbr. dom Haestaréttar i
mali nr. 410/1994.

Komist domurinn ad peirri nidurstodu, pratt fyrir framangreindar roksemdir
stefnda, ad stefndi beri ad greida stefnanda fjarmuni a grundvelli 141. gr. og 142.
gr. gpl. byggir stefndi adra varakrofu sina a pvi ad laekka beri pa fjarhad verulega
fra pvi sem fram kemur 1 domkréfu stefnanda, par sem fjartjon stefnanda og
audgun stefnda sé langt fra pvi ad nema stefnufjarhad malsins.

Stefndi krefst lekkunar & fjarkrofu stefnanda verdi fallist 4 riftun greidslu
med fasteignum par sem samkvamt samkomulaginu fra 18. mai 2009 hafi verid
samid um ad HK huseignir ehf. athenti allar ibtidirnar fullgerdar. HKhuseignum
ehf. hafi ekki tekist ad fullgera ibtidirnar vid Tjarnabraut 12, Reykjanesbz, og pvi
ekki athent paer 4 byggingarstigi.

Stefndi byggir krofu sina um laekkun fjarkrofu stefnanda vegna pessa a
peim rokum ad sa sem sata purfi riftun eigi eingéngu ad endurgreida raunverulegt
verOmati pess sem Oselt sé, ad pvi gefnu ad hann hafi ekki med sakneemum haetti
haldid ad sér hondum vid s6lu umraeddra eigna. Stefndi telji einsynt ad hann hafi
ekki med neinum heetti haldid ad sér hondum vid s6lu peirra fasteigna sem hann
keypti samkvamt uppgjori adila, enda hafi stefndi litid 4 umraeddar fasteignir sem
fjarfestingu til lengri tima.

A0 pvi er vardi hluti i MP banka hf. og Hraunbjargi ehf., pa byggir stefndi
leekkunarkréfu sina 4 pvi ad virdi hlutanna s¢ mun laegra en stefnandi geri rad fyrir i
fjarkrofu sinni. MP banki hf. beri na heitid EA fjarfestingarfélag ehf., eftir
fjarhagslega endurskipulagningu félagsins med innkomu nyrra hluthafa og starfi



sem eignarhaldsfélag i dag. Telji stefndi 1jost ad virdi hlutabréfa i MP banka hf. og
Hraunbjargi ehf. s¢ mun minna en pad hafi verid vid undirritun samkomulagsins fra
18. mai 2009 sem og vid undirritun kaupsamnings pann 22. mai 2009.

Stefndi byggir krofu sina um laekkun fjarkrofu stefnanda ad 60ru leyti 4
somu rokum og fram koma hér ad framan par sem stefndi telur einsynt ad hann hafi
ekki med nokkrum hatti haldid ad sér hondum vid s6lu peirra hlutabréfa sem hann
keypti samkvamt uppgjori adila, enda leit stefndi 4 umradd hlutabréf sem
fjarfestingu til lengri tima, auk pess sem umraeddir 6skradir hlutir hafa ekki verid
audseljanlegir.

Vaxtakrofu stefnanda sé motmaelt, badi krofu um vexti af skadabotakrofu
samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu sem og kréfu um
drattarvexti. Stefnandi byggir fjarkrofu sina 4 1. og 3. mgr. 142. gr. 1. 21/1991, en
samkvamt nefndu dkvadi verdi ekki greiddar tjonsbaetur nema sannad sé¢ ad
stefnda hafi verid kunnugt um riftanleika radstofunar. Likt og adur komi fram s¢
1j6st a0 stefndi hafi hvorki verid né matt vera kunnugt um meintan riftanleika
umreaddra radstafana og pvi sé ekki skilyrdi til greidslu skadabodta. ba s¢ heldur
ekki unnt a0 reikna vexti af skadabotakrofu med visan til 8. gr. laga nr. 38/2001,
sem taki til vaxta af skadabotakrofum.

Stefndi telji jafnframt ad ekki séu lagaskilyrdi til greidslu vaxta af fjarkrofu
stefnanda par sem ekki s¢ um boétaskylt tilvik ad reda auk pess sem par eignir sem
hinar meintu riftanlegu radstafanir lati ad, p.e. greidsla med fasteignum og hlutum,
séu ekki vaxtaberandi heldur hafi eignarhaldinu pvert & méti fylgt fjaratlat fyrir
stefnda. Drattarvaxtakrofu og upphafsdegi drattarvaxtakrofu sé pvi einnig motmeelt.
Skuli dréattarvextir reiknast i fyrsta lagi frd domsuppsogu, enda hafi stefndi
augljoslega ekki haft neinn hagnad af eignarhaldi sinu 4 umraeddum fasteignum og
hlutum fra pvi malid var h6f0ad eda krafa um riftun og fjarkrofu var 16gd fram, sbr.
2. mgr. 142. gr. laga nr. 21/1991. Sé um réttmatan agreining adila ad reda, par sem
stefndi hefur m.a. haldid pvi fram med gildum rokum ad audgun hans og tjon
stefnanda vegna meintrar riftanlegrar radstofunar sé ekki i neinu samhengi vid
fjarkrofu stefnanda. Verdi fallist 4 krofu stefnanda um ad upphafstimi drattarvaxta
skuli midast vid dagsetningu riftunaryfirlysingar eda malsh6foun i héradi sé 1jost ad
stefnandi saeki haerri &voxtun en eignarhald hans 4 umraeddum fasteignum og
hlutabréfum hefdi nokkurn tima getad veitt honum. S¢€ pad 1 hroplegu 6samrami
vid pa meginreglu gjaldprotalaga um riftun rddstafana protamanns, ad protamadur
og riftunarpoli verdi eins settir fjarhagslega og ef radstofunin hefoi aldrei att sér
stad.

Stefndi byggir adallega 4 peim dkvaedum laga sem visad er til i greinargerd
pessari. S¢ par m.a. um ad reda dkvedi laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o0.fl., laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaki
og laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. b4 byggir stefndi einnig &
almennum reglum skadabdtaréttar, p.m.t. meginreglunni um ad skadabaetur skuli



ekki nema heerri fjarhed en sem nemur sannanlegu tjoni tjonpola.

Stefndi byggir malskostnadarkréfu sina a 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991
og logum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt af malskostnadi.

IV.
Niourstada

Fyrir liggur ad stefndi veitti stefnanda peningamarkadslan, svokollud PM
lan, 1 arsbyrjun 2008 og nam skuld stefnanda vid stefnda 2.544.537.668 kronum a
gjalddaga pann 6. oktober 2008. Peningamarkadslén eru ein tegund innléna, sem
veita midlara heimild til pess ad lana vidkomandi vidskiptamanni skammtimalén &
kjérum sem radast af markadsadsteedum hverju sinni. Oumdeilt er ad stefndi hafdi
heimild til pess ad veita slik lan sem 1id 1 fjarfestingarstarfsemi sinni en tilgangur
hans med lanveitingunum var ad dvaxta handbert f¢ sitt.

bann 18. mai 2009 gerdu adilar malsins svo og dotturféldg peirra, . e.
annars vegar dotturfélag stefnanda, HK huseignir ehf., og hins vegar dotturfélag
stefnda, TM f¢ ehf., samkomulag um uppgjor til greidslu skuldarinnar eins og rakid
er i malavaxtalysingu. Hinar umpraettu radstafanir til greidslu skuldarinnar foru
fram 4 timabilinu 6-10 manudum fyrir frestdag, sem var 3. mars 2010 { skilningi 2.
gr. laga nr. 21/1991 (hér eftir gpl.), sbr. 101. gr. laga um fjarmalafyrirteki nr.
161/2002.

Stefnandi krefst riftunar & greidslu skuldar sinnar vid stefnda med
einstokum radstofunum samkvaemt samkomulaginu fra 18. mai 2009. Pannig er
krafist riftunar a greidslu med afsali 4 fasteignum i eigu HK huseigna ehf. pann 17.
agust og 26. november 2009, med framsali 4 hlutabréfum 1 MP banka, med framsali
a4 hlutum i Hraunbjargi ehf., med framsali 4 hlutabréfum i stefnanda sjalfum, allt
pann 22. mai 2009 og med vedskuldabréfi til stefnda pann 29. juni 2009.

Stefnandi byggir riftunarkrofu sina 4 141. gr. gpl. hvad allar ofangreindar
radstafanir vardar. Séu skilyrdi akveaedisins ekki talin uppfyllt byggir stefnandi 4
peirri malsastedu ad greidslur med hlutabréfum og vedskuldabréfum hafi verid
,ovenjulegur greidslueyrir” og uppfylli skilyrdi 2. mgr. 134. gr. Vegna fasteigna ad
Tjarnarbraut 12, Reykjanesba sérstaklega, telur stefnandi med sama heetti uppfyllt
skilyrdi 1. mgr. 134. gr. gpl. Telur hann slikan 6venjulegan greidslueyri
otilhlydilegan og uppfylla par med skilyrdi 141. gr. gpl. Sérstaklega spurdur af
domsformanni lysti I6gmadur stefnanda pvi yfir vid adalmedferd malsins ad
eingdngu vari byggt 4 141. gr. gpl. eins og ad ofan er rakid. Stefndi byggir hins
vegar 4 pvi a0 skilyrdi dkveedisins séu ekki uppfylit.

Samkvamt pessu er einungis til Urlausnar hvort skilyrdum 141. gr. gpl. sé
fullnaegt til riftunar umraeddum radstéfunum en dkveedio kvedur & um ad krefjast
megi riftunar rddstafana sem a 6tilhlydilegan hatt eru krofuhafta til hagsbota a
kostnad annarra, leida til pess ad eignir protamannsins verdi ekki til reidu til
fullnustu krofuhdfum eda leida til skuldaaukningar kréfuhdfum til tjons, ef
protamadurinn var 6gjaldfaer eda vard pad vegna radstofunarinnar og sa sem hafoi



hag af henni vissi eda matti vita um ogjaldfaerni protamannsins og per adstedur
sem leiddu til pess ad radstofunin veeri otilhlydileg.

Stefnandi byggir 4 pvi ad radstafanirnar hafi verid otilhlydilegar annars
vegar vegna pess greidslueyris sem notadur var og hins vegar vegna addraganda
lanveitingarinnar sem svo leiddi til uppgjors skuldarinnar med peim heetti er rakid
hefur verio.

Stefnandi krefst riftunar greidslu ad fjarhad 418.179.443 kronur sem fram
for med afsali & fasteignum pann 17. 4gast og 26. ndvember 2009. Stefndi byggir &
pvi, hvad pessar rddstafanir vardar, ad adildarskorti sé fyrir ad fara, sem leida eigi
til syknu samkvamt 16. gr. laga nr. 91/1991.

Samkomulag fra 18. mai 2009 var fjorhlida eins rakid hefur verid. Auk
malsadila stodu dotturféldg peirra ad pvi 1 tengslum vid peer radstafanir er lutu ad
fasteignunum. Um er ad rada fasteignir sem voru i eigu dotturfélags stefnanda, HK
Huseigna ehf., en samkvamt skuldauppgjori samkomulagsins sampykkti stefndi
skuldskeytingu tiltekins hluta lans stefnanda til HK Huseigna ehf. og eins
sampykkti stefnandi framsal pess hluta lansins til stefnda til pess ad gera
skuldajofnun mogulega vid hluta af kaupverdi fasteignanna. Undir kaupsamninga
og afsol var ritad af halfu dotturfélaga adila.

[ stefnu er hvorki ad finna umfjéllun um adild stefnanda ad peim
hagsmunum sem hér um radir né hvernig samspili 4 milli dotturfélaganna og
malsadila var hattad. b4 er i engu rokstutt hvernig bu stefnanda ryrnadi vegna
radstofunarinnar. Sa pattur hefur pvi ekki verid reifadur sem skyldi. Domurinn telur
pennan annmarka pé ekki varda fravisun an krofu. I mélflutningi 16gmanns
stefnanda kom fram ad hann beindi kr6fu sinni ad stefnda par sem hann hafdi hag
af umraeddri radstofun enda hafi verid um ad raeda uppgjor 4 skuld sem i upphafi
var stofnad til 4 milli adila pessa mals. Visadi hann i pessu sambandi til
oundirritads ,,innanhussplaggs® sem er 6dagsett og dundirritad med yfirskriftinni
,HK huseignir ehf. og VBS fjarfestingarbanki gera med sér svohljédandi samning
um yfirtoku 4 fullnustueignum VBS®. I skjalinu kemur fram ad megintilgangur HK
huseigna ehf. sé ad halda utan um paer fasteignir sem stefnandi kann a0 taka yfir
vegna lanamala og ad stefnandi sjai um ad utvega félaginu naegilegt rekstrarfé med
nanar tilgreindum haetti. Logmadur stefnda byggdi 4 pvi ad skjal petta hefoi ekkert
sonnunargildi enda ekkert vitad um uppruna pess eda tilgang. A petta ber ad fallast
og hefur skjalid eitt og sér ekki sonnunargildi til studnings malsastedu stefnanda
um ad leggja eigi félogin ad jofnu pegar kemur ad eignaradild ad htiseignunum.

Ekki er annad komid fram en ad haseignir paer sem um radir hafi fra
upphafi verid i eigu HK huseigna ehf. Dotturfélag stefnda, TM fé ehf., tok
jafnframt yfir krofu stefnda eins og adur er lyst. Samkvamt pessu er stefnandi
hvorki eigandi né umradaadili peirra hagsmuna sem pessi pattur stefnukrafhanna
snyst um. I pessu 1josi getur umraedd greidsla ekki talist otilhlydileg og ber pvi ad
sykna stefnda af umraeeddum kréfum.

Stefnandi krefst riftunar greidslu 4 skuld sinni samtals ad fjarhao
1.000.000.000 kréona med hlutabréfum, en um er ad reda hlutabréf i MP banka,
Hraunbjargi ehf. og i stefnanda sjalfum, svo og med 6skrddu vedskuldabréfi ad
fjarhaed 1.217.112.321 krona. Rédstafanir pessar attu sér stad 22. og 29. mai 2009



eins og adur segir.

Vid mat & pvi hvort greidslueyrir teljist otilhlydilegur verdur ad lita til pess
ad um peningakrofu var ad reda sem atti ad greida a gjalddaga 6. oktober 2008. bvi
leid langur timi fra gjalddaga og par til ofangreindar radstafanir attu sér stad. Ekki
er synt fram & annad en ad gengid hafi verid Ut fra pvi 1 upphafi ad greidsla skyldi
innt af hendi med peningum med avoxtun. Stefndi byggir 4 pvi ad lausafjarskortur
a erfidum timum & fjarméalamarkadi hafi ordid til pess ad hann hafi kosid ad
innheimta peningakrofu sina, eins og hann atti rétt til. Oumdeilt er ad
kringumstadur 4 peim tima er um radir voru allt annad en venjulegar. Pad sem hér
skiptir hins vegar meginmali ad mati domsins er undanfari pess samkomulags sem
adilar mals gerdu med sér pann 18. mai 2009. Fyrir liggur i gognum malsins ad
sjalfum forsvarsmonnum stefnanda var pegar i mai 2008 ordin 1jés slem
fjarhagsstada félagsins. Stefndi tilkynnti stefnanda med télvubréfi 1. oktdber 2008
ad PM lanin yrou ekki framlengd og ho6f innheimtu skuldarinnar. Viobrogd forstjora
stefnanda urdu mjog sterk eins og sja ma af gdgnum i malinu. I tolvubréfi forstjora
stefnanda til forstjora stefnda fra 5. oktober 2008 var 16g0 til tiltekin lausn 1 stad
innheimtu. I tolvubréfi hans fra 6. oktober 2008 til sama adila segir ,,Lausnin um
greidslu er ekki uppbyggileg pvi hiin er 6fzr eins og fram kom* og er visad til
fundar sem peir hofou att. Forstjori stefnda 6skadi eftir pvi, vid forstjora stefnanda i
tolvubreéfi fra 13. oktober 2008 med fyrirsdgninni ,,Efnahagsreikningur VBS®, ad
latnar yrdu i t€ nakvaemlega utlistadar upplysingar um eignir og skuldir stefnanda.
Vidbotarupplysingar i tveimur vidhengjum med innihaldi sem ekki liggur fyrir
gognum malsins, voru sendar fra forstjora stefnanda par sem forstjori stefnda er
bedinn um ad geeta fyllsta trinadar og er visad til skjals med itarlegum
upplysingum med ,,vidkvemum upplysingum®. Pann 2. april 2009 sendi forstjori
stefnda tillogu til forstjora stefnanda i tolvubréfi og kemur par fram ad ,,TM sé
tilbuid ad hafa hradar hendur og geeti klarad staerstan hluta af uppgjorinu 1 pessari
viku*.

begar litid er til pess sem hér hefur verid rakid, sér i lagi undanfara
samkomulagsins fra 18. mai 2009 og adstdou stefnda vid mat & fjarhagsstoou
stefnanda & peim timum sem um radir, er pad mat domsins ad um ovenjulegan
greidslueyri hafi verid ad reda sem jafnframt teljist otilhlydileg greidsla 1 skilningi

141. gr. gpl.

Kemur pé til skodunar hvort uppfyllt sé skilyrdi akvadisins um 6gjaldfaerni
stefnanda en adila greinir 4 um hvort svo hafi verid. Samkvamt gjaldprotarétti ber
a0 skyra hugtakid svo ad fjarhag skuldara hafi verid svo komid, ad skuldir hans hafi
verid meiri en eignir og ekki hafi tekist a0 sanna ad hann hafi verid feer um ad
greida skuldir sinar pegar peer féllu i gjalddaga eda ad liklegt vaeri ad ur raettist um
fjarhag hans 1 ndinni framtio. Ber stefnandi sénnunarbyrdi fyrir pvi ad svo hafi
verid. Byggir hann 4 pvi ad st hafi verid raunin fra febraar 2008. A pessum tima 14
fyrir arsreikningur 2007 og benda allar upplysingar sem par koma fram til pess ad
pa hafi stefnandi verid gjaldfer. Sa timi sem hér skiptir mali er pegar hinar
umbpreettu radstafanir attu sér stad, p.e. framsal hlutabréfa og verdbréfa til stefnda i
mai og juni 2009. Skyrsla Fjarmalaeftirlitsins um utldnahattu stefnanda,
markadsahettu, eignastyringu o.fl. kom ut i desember 2008 og 14 pvi fyrir. bar er
m.a. 4 pad bent ad stersti hluti utlana stefnanda hafi verid i vanskilum og
innstreymi fjdrmagns saralitio.



[ birtum arsreikningi stefnanda fyrir 4rid 2008, sem éritadur er 8. april 2009
og birtur 1 Kauphollinni daginn eftir, er engan fyrirvara ad finna sem lytur ad
ogjaldfaerni stefnanda. Arsreikningurinn synir rekstrarhagnad ad fjarhaed
1.100.000.000 krona og jakveett eigid fé en framlag fra rekstri samkvaemt
sjodstreymi er neikvaett um 3.000.000.000 krona pratt fyrir pad. Ekki verdur annad
€0 af arsreikningnum en ad sa hagnadur sem tilgreindur er i rekstarreikningi stafi
af reiknudum lidum, p.e. ferslu fjarskuldbindingar til gangvirdis. Af skyringum vid
arsreikning er lytur ad greiningu 4 lausafé verdur ekki annad séd en ad
lausafjarhaetta s¢ 1itil en hafa ber 1 huga a0 framsetning arsreiknings er midud vid
skilmala utlananna. Af arsreikningnum ma jafnframt sja, ad an sérstakrar
tekjufaerslu vegna lanasamnings fjdrmalaraduneytisins fra 26. mars 2009 ad fjarhad
9.000.000.0000 krona, par sem fjarskuld var faerd til gangvirdis, hefdi eigid fé
stefnanda verid neikvaett.

b4 vekur athygli domsins a0 i arsreikningi 2008 er i greiningu i skyringu nr.
70 ekki gert mikid Ur pvi ad staersti hluti vidskiptavina var 1 vanskilum vid
stefnanda heldur 14tid lita svo Ut ad stefnandi fengi innborganir inn 4 ttlan rétt eins
og pau veru i skilum. P4 eru krofur 4 lanastofnanir tilgreindar eins og paer komi til
greidslu innan manadar p6 ad vitad hafi verid ad pessar lanastofnanir voru komnar
undir skilanefndir og btid ad stofna nyja banka.

Af samanburdi arsreikninga stefnda frd 2007 og 2008 ma sja af
sjodstreymisyfirliti ad framlag fra rekstri stefnda fyrra arid var jdkvaett um
1.800.000.000 krona og ryrnadi verulega eins og rakid er hér ad ofan. Bendir petta
sterklega til pess ad engar peningalegar tekjur hafi ordid 4 milli ara og
rekstrarhagnadur pvi adeins ordid vegna reiknadra lida eins og adur segir. ba
ryrnadi handbaert f&¢ um 1.100.000.000 krona & milli ra.

A0 mati domsins verdur ekki hja pvi litio ad stefndi er fagfjarfestir sem 4 ad
hafa betri pekkingu & lestri arsreikninga en almennir fjarfestar. bPetta leggur auknar
krofur 4 herdar stefnda um ad gaumgafa einstaka 1101 1 arsreikningi. Matti honum
vera 1jost ad ymsar tilgreindar eignir i arsreikningi eru ekki greidslueyrir 4 peim
tima sem skuldbindingar falla i gjalddaga. Bent skal i pessu sambandi & vanskil
samkvamt arsreikningnum, bundnar innstaedur i ldnastofnunum og ad tekjufersla
til gangvirdis skapar ekkert nytt fjirmagn hja stefnda. Lita ber til pess ad
lanasamningur fjarmalaraduneytisins par ad baki, var til pess ad tryggja innheimtu
vedskulda og voru sett strong skilyrdi fyrir lanveitingunni. Su lanveiting var ekki
trygging fyrir aframhaldandi rekstri 1 pvi astandi sem rikti & pessum tima eins og
stefndi heldur fram. Vedsetning stefnanda 4 eigum sinum til kr6fuhafa bendir
einnig oOtvirett til pess ad krofuhafar hafi verid ordnir uggandi um ad kréfurnar
fengjust ekki greiddar og hafi pvi i rikari maeli krafist veds fyrir peim. bvi er ljost
a0 rekstur stefnanda hefdi pannig stefnt 1 6efni nema til keemu verulegar
skuldanidurfellingar i samningum vid lanardrottna stefnanda.

Ad mati domsins pykir ljost ad per innri upplysingar sem stefndi fékk 1
hendur, 4dur en arsreikningur stefnda fyrir arid 2008 var lagdur fram i Kauphdll,
gerdu honum kleift ad gera ndkvama greiningu a4 efnahag stefnanda. Ma par nefna
samsetningu 4 lanasafni og stddu einstakra lanpega vid stefnanda auk upplysinga
um vedsetningu & lanasafninu, afskriftarporf o.f1. Vid fall bankanna ma fullyrda aod
nanast allar islenskar fjarmalastofnanir hafi ordid égjaldferar an ytri adstodar.



Leida ma likum ad pvi ad stefnandi hafi verid i slemri stddu vegna vanskila
lanpega og lélegrar aheattudreifingar en paer upplysingar voru ekki & pessum tima
opinberar almennum kréfuh6fum. Telur ddmurinn ad lita verdi til raunverulegrar
fjarhagslegrar stoou stefnanda 4 peim tima er hinar umpreettu radstafanir attu sér
stad og leggur til grundvallar ad stefndi hafi verio 6gjaldfer 4 pessum tima pratt
fyrir ad arsreikningurinn syndi rekstrarhagnad og jakveett eigid fé. Ljost hafi verid
a0 stefnandi geeti ekki stadid vid skuldbindingar sinar og hverfandi likur 4 ad ur
reettist 1 pvi astandi sem rikti & pessum tima. Pa vissi stefndi, eda matti vita, um
ogjaldferni protamanns og par adsteedur sem leiddu til pess ad radstofunin var
otilhlydileg. Oflun upplysinga Telur hann hafi verid fzr uvallar ad efndi heldur
fram.a fram.kjur hafi ordid 900 milljfyrir pnna ad hann hafi verid fer uvaf peim
toga er ad ofan greinir vottar um pad svo og ad stefndi fékk verOmeeti upp i krofur
sinar med peim hetti sem rakid hefur verid. b4 pykir 1jost a0 radstafanir pessar
voru til hagsbota stefnda 4 kostnad annarra kréfuhafa og hafa auk pess leitt til pess
ad eignir stefnanda yrou ekki til reidu til fullnustu 66rum kréfuh6fum. bad er
jafnframt mat domsins ad stefnda hafi matt vera ljést ad hvorki par radstafanir sem
nefndar voru i fyrrnefndri tilkynningu fjarmalardduneytisins né pad sem fram kom i
tilkynningu stefnanda sjalfs 1 kjolfario myndi breyta rekstargrundvelli stefnanda. ba
er ekki fallist 4 pad med stefnda ad skortur a eftirfylgni opinberra adila eftir ad
skyrsla Fjarmalaeftirlitsins kom 0t hafi pydingu i pessu sambandi.

Pad er pvi nidurstada domsins a0 skilyrdi 141. gr. gpl. séu uppfyllt og
verdur pvi fallist & krofu stefnanda um riftun a skuld stefnanda vid stefnda med
framsali 4 hlutabréfum i MP banka hf., Hraunbjargi ehf., i stefnda sjalfum og med
vedskuldabréfi Gtgefnu af stefnanda til stefnda. Hvad vardar vedskuldabréfio heldur
stefndi pvi sérstaklega fram ad ekki séu uppfyllt skilyroi til riftunar pess enda
adeins um ad raeda skilmalabreytingu sem ekki hafi leitt til skuldaaukningar.
bessari malsastedu er hathad og telur domurinn stefnanda hafa 16gmeta hagsmuni
af pvi a0 f4 vedskuldabréfid afhent til ad fa aflétt vedsetningu 4 eigum hans eins og
rad er fyrir gert i kjolfar riftunar.

Stefnandi byggir endurgreidslukrofu sina & 3. mgr. 142. gr. Samkvemt
greininni skal s& er hafdi hag af riftanlegri radstofun greida beetur eftir almennum
reglum. Krofu stefnanda um endurgreioslu kvedur hann byggda 4 raunverulegu
tjoni sinu vegna hinna o6tilhlydilegu radstafana med 6edlilegum greidslueyri,
samtals 700.000.000 kréna, vegna greidslu skuldar med hlutabréfum i MP banka
hf. og Hraunbjargi ehf. Stefnandi telur sig ekki hafa ordid fyrir tjoni vegna
radstafana er lutu ad greidslu skuldar med hlutabréfum i stefnanda sjalfum og med
vedskuldabréfi.

Stefndi gerir pa varakrofu ad vidurkennd verdi krafa hans um skil 4 greidslueyri
a grundvelli 144. gr. gbl. og ad ofangreindri endurgreidslu stefnanda verdi hatnad.
Hlutabréf 1 ofangreindum félogum séu enn til stadar og i eigu stefnda og peim verdi
skilad an ohafilegrar ryrnunar vedmeeta. Pratt fyrir ad verdgildi peirra sé ekkert i
dag eigi pad ekki rot ad rekja til adgerdarleysis stefnda.

Samhlida samkomulagi adila fra 18. mai 2009 var gengid fra kaupsamningum
dagsettum 22. mai 2009 vegna hlutabréfanna en dhettuskipti adila midast vid pann
dag. I samningunum kemur fram ad seljandi skuldbindi sig til afhendingar
hlutabréfanna & undirritunardegi kaupsamnings og skuli kaupverdid greitt med
leekkun skuldar stefnanda samkvaemt lanasamningi dagsettum 22. september 2008



milli adila, sem nemi kaupverdinu.

[ matsgerd domkvadds matsmanns, Gunnars Jéhannessonar, sem kom fyrir
déminn, kemur fram ad verOmaeti hlutanna & peim tima hafi verid samtals
400.000.000 kréna, p.e. 350.000.000 kréna 1 MP banka hf. og 50.000.000 kréna i
Hraunbjargi ehf. Er rokstutt hvernig fjarhad pessi er fundin midad vid
fyrirliggjandi upplysingar, sem f6lust i opinberum upplysingum um félogin auk
arsreikninga peirra, opinberum upplysingum um verdmati hlutabréfa
fjarmalafyrirteeki og uppgjorum peirra 4 nanar tilgreindum timum. P4 kemur fram
ad pann 1. februar 2012 er stefnandi lysti yfir riftun, hafi verdmaeti hlutanna verid 0
kronur. Adspurdur fyrir domi kvad matsmadur ad svo veri enn. ba hafi ad honum
vitandi hvorki verid opinber markadur til stadar med bréf i pessum félogum né
regluleg vidskipti 4 frjdlsum markadi fra 22. mai 2009.

bratt fyrir ad unnt s¢ ad skila hlutabréfunum er 1jost ad svo er ekki an
Ohafilegrar ryrnunar enda verdgildi bréfanna ekkert i dag. Verdur stefnanda ekki
gert ad pola pad og breytir pad ekki nidurstodu pessari po ad ryrnunina megi rekja
til utanadkomandi adstedna, p.e. adstedna 4 hlutabréfamarkadi. b4 liggur ekki
annad fyrir en ad adilar hafi 4 peim tima sem rddstafirnar voru gerdar verid
sammala um ad meta hlutabréfin 4 pvi verdi sem fram kemur i samkomulagi peirra,
til greidslu upp 1 skuld stefnanda vid stefnda.

Domurinn fellst 4 pad med stefnanda ad skilyrdi bota sé uppfyllt samkvaemt
3. mgr. 142. gr. gbl., hvad ofangreindar radstafanir vardar og ad efnisatridi almennu
sakarreglunnar séu uppfyllt. Pa er med visan til pess sem rakid hefur verid ad
stefnda hafi matt vera kunnugt um riftanleika umraeddra radstafana. Hins vegar
pykir vio dkvordun bota rétt ad leggja til grundvallar veromat matsgerdar &
hlutabréfunum pann 22. mai 2009, en pvi mati hefur ekki verid hnekkt auk pess
sem stefnandi hefur ekki feert fyrir pvi rok ad hin sé reist 4 rongum forsendum. Ber
stefnda pvi ad greida stefhanda 400.000.000 krona sem telst vera veromaeti
ofangreindra hluta samkvaemt nidurstddu matsgerdar.

Stefnandi krefst vaxta skv. 8. gr. laga nr. 38/2008, um vexti og
verdtryggingu fra 5. juni 2009 en pa hofou greidslur farid fram med undirritun
kaupsamninga vegna ofangreindra radstafana. b4 krefst stefnandi drattarvaxta fra
10. mars 2012 en pa var ménudur lidinn fra pvi ad krafist var riftunar og
endurgreidslu. Domurinn fellst & framangreindar krofur eins og par eru fram settar.

Med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ber ad dema
stefnda til ad greida stefnanda malskostnad sem haefilegur pykir 1.200.000 kréonur.

Sigridur Hjaltested héradsdomari kvedur upp pennan dom asamt

meddomsmonnunum dr. Gunnari Haraldssyni, hagfraedingi og Reyni Ragnarssyni,
16ggildum endurskodanda.

DOMSORD:

Stefndi, Tryggingamidstddin hf., er sykn af krofu stefnanda, VBS
Eignasafns hf., um a0 riftun 4 greidslu skuldar stefnanda vid stefnda ad fjarhaed



418.179.443 kr. sem fram for med afsali & fasteignum i eigu dotturfélags stefnanda,
HK huseigna ehf., sem hér segir: sex ibudum ad Asakoér 9-11, Kopavogi med
fastanumer 228-6601, 228-6604, 228-6606, 228-6785, 228-6788, 228-6794 pann
17. agust 2009; 20 ibudum ad Hordukor 3, Koépavogi med fastantimer 228-5227,
228-5230, 228-5231, 228-5233, 228-5234, 228-5235, 228-5236, 228-5238, 228-
5240, 228-5242, 228-5243, 228- 5244, 228-5245, 228-5247, 228-5253, 228-5354,
228-5258, 228-5263, 228-5267 og 228-5270 pann 17. agust 2009 og 15 ibudum ad
Tjarnarbraut 12, Reykjanesba med fastanumer 228-6988, 228- 6990, 228-6991,
228-6992, 228-6993, 228-6994, 228-6995, 228-6996, 228-6997, 228-6998, 228-
6999, 228-7000, 228-7001 og 228-7002 pann 26. névember 2009.

Rift er greidslu 4 skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed 550.000.000 kr.
med framsali & hlutabréfum i MP banka hf. til stefnda pann 22. mai 2009, ad
nafnvirdi 58.078.332 kr.

Rift er greidslu a skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed 150.000.000 kr.
med framsali & hlutum 1 Hraunbjargi ehf. til stefnda pann 22. mai 2009, ad
nafnvirdi 77.614 kr.

Rift er greidslu 4 skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhaed 300.000.000 kr.
med framsali &4 hlutabréfum i stefnanda til stefnda pann 22. mai 2009 ad nafnverdi

13.636.364 kr.

Rift er greidslu 4 skuld stefnanda vid stefnda ad fjarhed 1.217.112.321 kr.
med vedskuldabréfi, Gtgefnu af stefnanda pann 29. jini 20009 til stefnda.

Stefndi greidi stefnanda 400.000.000 kr., auk vaxta skv. 8. gr. laga nr.
38/2001, um vexti og verdtryggingu fra 5. juni 2009 til 10. mars 2012 en med
drattarvoxtum skv. II1. kafla sému laga, sbr. 6. gr. og 9. gr. s.1. fra 10. mars 2012 til
greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 1.200.000 kronur i malskostnad.

Sigridur Hjaltested (sign.)
Gunnar Olafur Haraldsson (sign.)

Reynir Ragnarsson (sign.)



