DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 15. mars 2013 i mali nr. E-1562/2012:
Geirran Tomasdottir

(Bragi Dor Hafporsson hdl.)

gegn
Islandsbanka hf.

(Erlendur Kristjansson hdl.)

Mal petta sem domtekid var 25. febraar 2013 var h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur 27. febraar 2012 af Geirranu Tomasdottur, Bréttugdtu 9,
Vestmannaeyjum, & hendur Islandsbanka hf., Kirkjusandi 2, Reykjavik.

Krofur aoila

Stefnandi krefst pess a0 felld verdi Gr gildi vedsetning su sem stefnandi veitti i
fasteign sinni ad Brottugdtu 9, Vestmannaeyjum, fastnamer 2182780, med
undirritun sinni 4 skuldabréf nr. 510-74-961216, utgefnu af Hlyni J6hannessyni til
fslandsbanka hf., dagsettu 20. oktober 2004. ba krefst stefnandi pess felld verdi
nidur beidni stefnda til Syslumannsins i Vestmannaeyjum um naudungarsolu &
fasteigninni Bréttugotu 9, Vestmannaeyjum, dagsett 29. desember 2011. b4 krefst
stefnandi pess ad stefnda, fslandsbanka hf., verdi gert ad greida stefnanda
malskostnad samkvamt mati domsins ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst pess adallega ad verda syknadur af 6llum krofum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida honum malskostnad samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvaemt mati domsins. Til vara krefst stefndi pess ad
sampykki stefnanda vid vedsetningu eignarinnar ad Brottugdtu 9, Vestmannaeyjum
verdi einungis 0gilt ad pvi marki sem fjarhad sé umfram 4.120.385 kronur en su
fjarhaed beri vexti- og verdtryggingu i samreemi vid akvadi skuldabréfs nr. 510-74-
961216, fra utgafudegi skuldabréfsins til 6gildingardags.



Atvik mals

Med umsédkn dagsettri 20. oktdber 2004 sétti sonur stefnanda, Hlynur Johannesson,
um 8.000.000 kréna lan hja {slandsbanka hf. Samkvamt umsokninni skyldi 1anid
vera til 40 ara med manadarlegum afborgunum, i fyrsta sinn 1. desember 2004. Til
tryggingar laninu var bodinn 7. vedréttur, med uppfarslurétti, i fasteigninni
Brattagata 9, Vestmannaeyjum, en eignin var i eigu stefnanda. [ umsékninni er
tekid fram ad laninu skuli varid til ad greida upp 61l 1an samkvamt
vedbokarvottordi, til greidslu & skuld samkvamt nanar tilgreindu skuldabréfi, til
greidslu & nanar tilgreindum vixli og til greidslu & nanar tilgreindri
yfirdrattarheimild. Ad undanskyldum ahvilandi ldnum & Brottugétu 9 munu
framangreindar skuldir hafa verid personulegar skuldir umsaekjanda vio
[slandsbanka hf. Eftirstodvar lansins skyldi greida inn 4 reikning umsakjanda hja
bankanum. A lansumsokninni er sérstakur reitur audkenndur sem ,,Greidslumat* og
eru i honum skradar upplysingar um matsverd eigna, heildarskuldir, hreina eign,
radstofunartekjur fjolskyldu, greidslubyrdi af 60rum ldnum, greidslubyrdi af nyju
lani, greidslubyrdi samtals og axtladan framfaerslukostnad og fost utgjold. Er
nidurstada matsins ad radstofunartekjur umsakjanda, eftir framfaerslu og greidslu
lana, séu 695.052 kronur a ari eda 57.921 krona 4 manudi. Stefnandi undirritadi
lansumsoknina a sérstakan reit sem merktur er ,,Undirskriftir
abyrgdarmanna/vedsala®. Undirritun hennar er 6dagsett en 6umdeilt er ad hun hafi
undirritad umsoknina 20. oktéber 2004. Umbedid 1ani mun hafa verid veitt sama
dag og umsoknin er dagsett og er vedskuldabréf vegna lansins undirritad pann dag
af umsakjanda sem utgefanda og stefnanda sem vedsala. Mun hluta lansins, eins og
adur er rakid og fram kom 1 ldnsumsokninni, hafa verid vario til ad greida dhvilandi
lan & fasteigninni Bréttugdtu 9 og lan slandsbanka hf. vid pad, vegna umsaminnar
uppferslu, ferst a 1. vedrétt. Med bréfi dagsettu 17. mars 2011 for umbodsmadur
stefnanda pess 4 leit vid Islandsbanka hf. ad framangreind 4byrgd hennar ,,yrdi fell
nidur ad fullu og skuldin afmad ur vedbok™. 1 bréfinu er pvi haldid fram ad 6skad
hafi verid eftir peim gégnum, sem legid hafi til grundvallar greidslumatinu sem
fram komi & lansumsokninni fra 20. oktober 2004, en pau svor fengist ad engin slik
gdgn varu til stadar. I bréfinu voru pau rok faerd fyrir beidninni ad erfitt vaeri ad
alykta annad en ekkert greidslumat hefoi verid framkvaemt vid afgreidslu lansins en
samkvamt 3. gr. samkomulags um notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga fra 2001
beri lanveitanda ad meta greidslugetu greidanda. Pa skyldi samkvaemt 4. gr.
samkomulagsins tryggja ad dbyrgdarmadur/vedsali gaeti kynnt sér nidurstodu
greidslumats 40ur en til skuldaradbyrgdar eda vedsetningar veeri stofnad.
Islandbanki hf. svaradi framangreindu erindi stefnanda 29. mars 2011. { svarinu
segir ad tilgangur greidslumats sé m.a. ad vedsali sé upplystur um tilgang lans og
geri s¢é 1josa ahettu af pvi ad gangast 1 byrgd fyrir skuldara. Mida verdi vid ad
fullneegjandi gégn hafi legid fyrir um hvoru tveggja. Pratt fyrir ad greidslumat skuli
framkvaeemt samkvamt 16gum um abyrgdarmenn pa sé form pess eda efni ekki
bundio i 16g. Ef pau gogn sem abyrgdarmanni séu tiltaek pjoni hlutverki
greidslumats standi 16g ekki til pess ad ogilda dbyrgd. Fyrir liggi ad greidslumat
hafi verid gert. Nidurstodur matsins hafi verid ferdar inn i lansumsoknina fra 20.
oktober 2004 og vedsali undirritad umsoknina. Abyrgdartakan hafi pannig verid i
fullu samreemi vid samkomulag um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga fra
arinu 2001, sbr. 3. gr. samkomulagsins. Yrdi pvi ad synja erindinu. b4 var af halfu



stefnda bent 4 ad vildi stefnandi ekki una afstodu bankans atti hann pess kost ad
visa malinu til Urskurdarnefndar um vidskipti fjsrmalafyrirteekja. Umbodsmadur
stefnanda svaradi framangreindu bréfi bankans med tolvubréfi 12. april 2011. |
bréfinu er fullyrt ad paer upplysingar sem bankinn hafi kynnt fyrir stefnanda og leitt
hafi til pess ad hun undirritadi vedleyfi og abyrgdaryfirlysingu hafi ekki verid &
rokum reistar og ,,hreinlega 6sannar* og hafi bankinn ekki synt fram 4 annad meo
oyggjandi haetti. Samkvamt samkomulagi um notkun abyrgoda fra 1. november
2001 beri fjarmalastofnunum skylda ad greidslumeta lantaka, ef abyrgdarfjarhaed s¢
1.000.000 krona eda heerri. Atlast sé til ad greidslumat sé & rokum reist. A medan
engin gogn séu til sem sanni ad bankinn hafi framkvamt umraett mat 0t fra gognum
sem honum hafi verid tiltek, krefjist steftnandi pess ad vedleyfid og
abyrgoaryfirlysingin verdi 0gilt. Til frekari rokstudnings var vitnad til doma sem
fallid hafi i héradsdomi og Haestarétti m.a. doms Haestaréttar i mali nr. 163/2005.
svari stefnda 13. april 2004 er itrekad pad alit 16gfraedideildar bankans ad umradd
vedsetning hafi verid i fullu samraemi vid samkomulag um notkun abyrgda fra
2001. A peim tima sem umradd lanveiting hafi 4tt sér stad hafi eingdngu legid fyrir
upplysingar fra lantaka sjalfum um tekjur hans. Greidslumat hafi farid fram eins og
lansumsokn beri med sér og tiundad hafi verio i svarbréfi bankans fra 29. mars.
Hafi matid verid byggt 4 upplysingum fra lantaka um kjor hans og konu hans eins
og sjaist af tolvuposti lantaka til starfsmanns bankans fra 20. september 2004 og
stadfestingum Straumleida ehf. um radningakjor lantaka. Nidurstodur samkvaemt
framangreindum gégnum hafi verid settar inn 1 lansumsoknina og hafi lantakandi
og modir hans undirritad hana. Ekki sé pvi unnt annad en telja ad modir hans hafi
pekkt vel til fjarhags sonar sins 4 pessum tima og verid pessu sampykk. Var beidni
stefnanda med visan til framanritads og annars er fram kemur 1 bréfi bankans
hafnad. Sambyliskona lantaka, Aldis Bjorgvinsdottir, ritadi stefnda tdlvubréf 18.
juni 2011. { bréfinu métmeelti hun synjun bankans 4 nidurfellingu umreaeddrar
abyrgdar og jafnframt ad tekjur eda skuldir hennar hefou verid teknar inn 1 hid
umpretta greidslumat enda hefdi hun aldrei sampykkt ad vera patttakandi i
greidslumatinu. Me0 bréfi dagsettu 8. agust 2011 skaut stefnandi framangreindri
synjun stefnda til Urskurdarnefndar um vidskipti fjasrmalafyrirtackja. Mun stefndi
hafa gert athugasemdir vid malatilbunad stefnanda og krafist pess ad krofu
stefnanda yrdi hafnad. Nidurstada nefndarinnar er dagsett 16. desember 2011.
henni segir m.a.:

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001 tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad greidslumeta
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hatti ad
svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er p6 avalt skylt ad greidslumeta skuldara
pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt a0 abyrgdarmadur geti kynnt
sér nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst 1 abyrgdina enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi
geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu
a0 sidur veitt, skal hann stadfesta pad skriflega. Greidslumat umseakjanda var
framkvemt med lansumsokn, dags. 20. oktdber 2004. Soknaradili telur hins vegar
erfitt ad atta sig 4 [a]hverju greidslumatid byggist en tekjur og skuldir samraemist



ekki gognum sem 16gd voru fram. I samkomulagi um notkun 4byrgda 4 skuldum
eru ekki settar fram reglur um hvernig framkvama skuli greidslumat. { 3. gr.
umradds samkomulags er po tekid fram ad vid greidslumat skuli taka tillit til
neyslu og annarra fastra utgjalda 4dur en radstofunarfé til greidslu skuldbindinga sé
reiknad ut. Vid aztlun 4 Gtgj6ldum til neyslu skuli ad lagmarki nota viomid
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda [budarlanasjods. I kafla um greidslumat
a lansumsokn sem soknaradili undirritadi sem abyrgdarmadur/vedsali kom fram ad
framfaerslukostnadur vaeri m.a. akvardadur skv. stadli radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna, adrar upplysingar vaeru Ur skattframtali umsakjanda eda gefnar af
honum & annan hatt og 4 hans abyrgd. Soknaradili hafdi sent tolvupost med
upplysingum um fjarhag sinn pann 20. september 2004 sem greidslumat var m.a.
byggt 4. Par kom fram ad greidslubyrdi nys lans hja varnaradila yrdi um kr. 40.000
4 manudi en i greidslumati var pad kr. 35.820, greidslubyrdi lans hja KB banka
vaeru um 30.000 kronur 4 manudi en i greidslumati var pad 36.000 kronur.
greidslumati voru radstofunartekjur fjolskyldu tilgreindar um kr. 239.340 & manudi
en i bréfi dags. 23. september 2004, fra Tomasi Johannessyni f.h. Straumleida ehf.
kom fram ad soknaradili veri ad hefja storf hja Straumleidum og myndi hafa um kr.
170.000 i atborgud laun. I 1j6si pess ad varnaradili framkvemdi greidslumat a
umsakjanda og par sem tekid er fram i lansumsokn ad upplysingar séu gefnar af
umsakjanda og 4 hans abyrgd, enda eru paer i samreemi vid pau gdgn sem fyrir lagu
vid gerd greidslumatsins verdur ekki fallist 4 ad soknaradila hafi tekist ad sanna ad
greidslumat pad sem framkvamt var hafi verid i 6samraemi vid samkomulag um
notkun abyrgda a skuldum soknaradila, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga. Ekki verdur fallist 4 med soknaradila
a0 mal héradsdoms Vestfjarda i mali nr. E-113/2010, domur Heestaréttar nr.
162/2005 og urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr.
3/2008 hafi fordemisgildi i pvi mali sem nt er um reett enda 14 fyrir i peim malum
a0 greidslumat hafdi ekki verid framkvamt 4 lantaka. Eins og 40ur er rakid var ekki
svo 1 umraeddu mali.

Med visan til framangreindra forsendna hafnadi urskurdarnefndin krofu stefnanda a
hendur stefnda. Med uppbodsbeidni dagsettri 29. desember 2011 for stefndi fram 4
naudungarsdlu 4 fasteigninni Brattagata 9, Vestmannaeyjum til likningar skuld vio
stefnda samkvamt framangreindu vedskuldabréfi. Er skuldin s6go i vanskilum fra
1. juni 2011. Uppbodsbeidnin var tekin fyrir hja Syslumanninum i Vestmannaeyjum
1. mars 2012 og er uppbodsmalid enn i gangi.

Malsastzeour stefnanda og tilvisun til réttarheimilda

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi ad fyrirrennari stefnda, med sama nafni, hafi
ekki stadid vid skyldur sinar samkvamt samkomulagi um notkun dbyrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. november 2001. ba byggir stefnandi 4 pvi ad jatnvel
pott talid yroi ad greidslumat hefdi farid fram pa hafi pad greidslumat sem birtist i
lansumsokn skuldara fra 20. oktober 2004 verid svo miklum annmdrkum had ad
ekki verdi 4 pvi byggt, enda hafi pad stadid fyrirrennara stefnda neer en stefnanda



ad gera raunhefa konnun 4 greidslugetu skuldara. Skv. 3. gr. samkomulags um
notkun abyrgoa & skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 hafi
fjarmalafyrirtaekjum sem verid hafi adilar ad samkomulaginu verid skylt ad meta
greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur dskadi sérstaklega eftir pvi, skriflega,
ad svo yroi ekki gert. Vid greidslumat hafi borid ad taka tillit til neyslu og fastra
utgjalda 4dur en greidsla skuldbindinga veri reiknud ut. Komi par fram peer reglur
sem bankanum hafi verid skylt ad lita til pegar um hafi verid a0 raeda aatlun a
utgjoldum til neyslu, enda séu neysluvenjur einstaklinga dlikar, en midad sé vid
studul fra Radgjafarstofu heimilanna og Ibidalanasjodi. Astaedan fyrir pessu sé su
a0 lantakar hneigist oftar en ekki til pess ad gefa upp lagmarksframfaerslu sem sé
leegri en raunveruleg framfarsla. Ljost sé ad pessi regla sé mikilvaeg til ad auka
vernd dbyrgdarmanna. P4 sé¢ 1 samkomulaginu fjallad um hvernig aatla skuli
greidslubyrdi yfirdrattaheimilda og greidslubyrdi kreditkorta. Samkvemt 3. mgr. 3.
gr. samkomulagsins sé fjarmalafyrirtaeki avallt skylt ad greidslumeta lantaka, pegar
abyrgd abyrgdarmanns nemi harri fjarhaed en 1.000.000 krona en po geti makar
lantaka 6skad sérstaklega eftir pvi ad sliku greidslumati sé sleppt. Eins og 4dur
greini séu lansumsoknin og skuldabréfid med somu dagsetningu og sé pvi 1jost ad
undirritun peirra hafi farid fram samhlida. Undir peim hluta umséknarinnar sem
beri yfirskriftina ,,Skuldabréf* sé sérstaklega tilgreint ad 1anid skuli nota til pess ad
greida upp 61l 1an 4 ,,vedbodkarvottordi, skuldabréf 0582-74-963105, vixil nr. 0525-
70-915679 og yfirdrattarheimild®. Undir lidnum ,,Greidslumat* segi:
,Framfaerslukostnadur er m.a. dkvedinn skv. stadli radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna, adrar upplysingar eru ar skattframtali umsakjanda eda gefnar af
honum 4 annan hétt og 4 hans abyrgd.* bvi neest sé tilgreint ad hrein eign s¢
3.500.000 kronur og greidslumat 4 manudi sé byggt upp med eftirfarandi heetti:

Radstofunartekjur fjolskyldu: 239.341 kr.
Greidslubyrdi af 6drum lanum: 36.000 kr.
Greidslubyrdi af nyju lani: 35.820 kr.
Samtals: 71.820 kr.
Framfersla: 109.600 k.

Réostofunartekjur eftir framfaerslu og greidslu lana: 57.921 kr.

Stefnandi byggi 4 pvi ad Islandsbanka hf. hafi borid ad reikna med raunhafum og
oyggjandi hatti raunverulega greidslubyrdi skuldara. Med samkomulaginu séu
settar meginreglur til verndar abyrgdarmonnum og sé sérstaklega tekid fram ad
adilar ad samkomulaginu séu sammala um gildi peirrar stefnu ad draga Or vaegi
abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda



og eigin tryggingar hans. ba komi fram i 4. gr. a0 tryggt skuli ad abyrgdarmadur
geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 40ur en hann gangist i abyrgdina. Ljost sé ad
til pess ad markmid samkomulagsins og st vernd sem pvi sé &tlad ad tryggja
abyrgdarmonnum ndi fram ad ganga pa purfi greidslumat ad vera gert med
forsvaranlegum hztti. Benda verdi 4 ad Islandsbanki hf. hafi verid eitt steersta
fjarmalafyrirtaeki 4 landinu og haft sérfraeedipekkingu og haft yfirburdastoou
gagnvart stefnanda vid samningsgerdina.

Samkvamt pvi er stefndi haldi fram pa hafi verid byggt 4 upplysingum sem
skuldari hafi veitti i tolvubréfi til starfsmanns Islandsbanka hf. 20. september 2004.
[ tolvubréfinu nefni lantaki ad greidslubyrdi hans verdi um 60.000 kronur og 4
O0drum stad 70.000 kronur. Pa nefni hann ad tekjur sinar séu um 160.000 krénur &
manudi. Inn 1 pennan télvupodst flekist svo upplysingar um sambyliskonu hans en
pau hafi nylega verio0 tekin saman pegar lantakan hafi att sér stad og hafi htin aldrei
verid greidandi ad laninu og hafnad pvi algerlega ad vera patttakandi i umraeddu
greidslumati. Komi fram i tolvupostinum ad han hafi verid ad kaupa sér ibud og ad
afborgun par s¢ um 40.000 kronur & manudi dsamt 20.000 kronum vegna bifreidar.
Lantaki og sambyliskona hans hafi aldrei verid med sameiginleg fjarmal og itreki
stefnandi ad sambyliskonan, Aldis Bjorgvinsdottir, hafi aldrei gefid sampykki sitt
til pess ad taka patt i umraeddu greidslumati, heldur pvert & moti neitad pvi. bPannig
megi sja & umraeddri lansumsokn ad hin sé ekki tilgreind sem maki heldur sé
skuldari einungis skradur fyrir umsokninni, hun sé ekki skrad sem medskuldari ad
laninu, né sé nokkur onnur tilvisun til hennar i umsokninni eda skuldabréfinu, utan
pess ad hun sé vottur 4 skuldabréfinu. A pessum tima hafi pau ekki verid
samskdttud enda hafa pau avallt verid med adskilin fjarmal og ekki verid med
sameiginleg 1an eda bankareikninga. S¢é skorad 4 stefnda ad leggja fram gégn sem
syni ad sambyliskona skuldara hafi sampykkt ad vera patttakandi i umraeddu
greidslumati og par af leidandi lagt fram gégn, en stefndi hafi 1yst pvi yfir ad midad
hafi verid vid tekjur hennar. Stefnandi telji ad bankinn hafi annad hvort aztlad
tekjur lantaka allt of haar eda pa med einhverju moti fert inn tekjur sambyliskonu,
pratt fyrir ad honum hafi verio pad 6heimilt. Sjaist pad best ad tekjur lantaka séu
aztladar 239.341 kronur, pegar hann hafi sjalfur lyst pvi yfir ad tekjur hans yrdu
um 160.000 kronur en lantaki hafi einnig lagt fram yfirlysingu fra Straumleidum
ehf. par sem talid hafi verid ad utborgud laun myndu nema um 170.000 krénum.
Jafnvel pott midad veeri vid sidari téluna sé 1jost ad bankinn hafi ofmetid tekjur
lantakanda um teplega 70.000 kronur. S€ pad raunin ad gegn vilja hennar hafi
tekjur sambyliskonu lantaka verid teknar inn i greidslumatid megi sja ad engar af
hennar skuldum hafi verid ferdar par inn, enda adeins gert rad fyrir heildarskuldum
a0 fjarhaed 71.820 kronur. begar framfaerslukostnadi og fostum utgjoldum skv.
stadli Radgjafarstofu heimilanna, 109.600 kronum sé baett vid, pa komi 1 1j6s ad
heildargreidslubyrdi sé 181.420 kronur eda 11.420 krénum meira heldur en
framangreind tilkynning um ventanleg laun kvedi 4 um. Sé pvi 1jost ad nidurstada
greidslumatsins hefoi verid neikvaed ef adeins hefoi veri litid til tekna og skulda
lantakanda. Stefnandi hafi 6skad eftir pvi vid stefnda ad 16gd yrou fram pau gégn
sem byggt hafi verid & vid greidslumatid en stefndi hafi hathad pvi og einungis
haldid pvi fram ad byggt hafi verid 4 umraeddum télvupdsti. Skori stefnandi pvi &
stefnda ad leggja fram pau gogn sem hofo hafi verid til hlidsjonar. Bendi stefnandi
a a0 a fyrirrennara stefnda hafi hvilt s skylda ad meta greidslugetu skuldara
samkvamt 3. gr. framangreinds samkomulags, en ekki t.d. fjolskyldu skuldara.
Oumdeilt sé ad ekki sé heimilt ad meta greidslugetu annarra adila en skuldarans,
enda veri slikt ekki 1 samreemi vio skyr akvaedi samkomulagsins. Myndi pad einnig



pyoa ad gengid veri algerlega framhja markmidi og tilgangi samkomulagsins, p.e.
a0 setja meginreglur til ,,verndar abyrgdarménnum i peim tilvikum pegar
skuldadbyrgo eda ved i eigu annars einstaklings sé sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu®, skv. 1. gr. samkomulagsins. P4 byggi stefhandi 4 pvi ad
6sanngjarnt sé og andstatt godri vidskiptavenju fyrir stefnda ad bera fyrir sig
umraddan samning um vedsetningu. Liti stefnandi svo 4 ad bankanum hafi borid,
a0 eigin frumkveedi, a0 lata fram fara 6hlutdreegt og malefnalegt greidslumat vid
lantdkuna, stutt edlilegum gognum. bPannig nagi ekki ad lita adeins til peirra
upplysinga sem lantaki hafi gefio 1 tolvuposti til starfsmanns, par sem greidslubyrdi
s¢ 1 raun aetlud. Sérstaklega beri ad horfa til pess ad skv. tolvupdstinum liti ut fyrir
ad lantaki hafi pegar verid i talsverdum erfidleikum med skuldamal sin, enda hafi
hann 4 pessum tima safnad sér upp talsvert af skuldum, adeins tvitugur ad aldri. Pa
komi fram i umraeddum t6lvupdsti a0 hann muni ,,fara ad taka abyrgd* 4 sinum
malum hja bankanum, og hann voni ,,innilega ad petta gangi upp* 4samt pvi ad
hann fai ,,lokaséns sinn* hja bankanum. Par ad auki lysi hann pvi yfir ad hann atli
nu ,,ad standa sig* fai hann teekiferi til pess. Allt gefi petta tilefni til pess ad @tla
ad bankanum hafi borid skylda ad framkvema greidslumat med forsvaranlegum
haetti, byggt 4 raunverulegum gégnum par sem allar skuldbindingar keemu fram,
enda hafi bankinn matt vita ad lantaki hafi verid med fjarmal sin i einhverskonar
oreidu. Gera verdi pa krofu til fyrirrennara stefnda, sem leidandi fjarmalafyrirtekis
a sinum tima og sérfraedings i vidskiptasambandinu, ad honum hafi borid skylda ad
framfylgja peim reglum sem hann sjalfur hafi sampykkt ad vinna eftir og settar hafi
verid til verndar vidskiptavinum hans. Markmidid med samkomulaginu hafi verid
a0 tryggja ad abyrgdarmenn fjarskuldbindinga gerdu sér grein fyrir peirri dhaettu
sem 1 skuldbindingum peirra felist. Liti0 hald felist 1 slikum reglum vaeri
fjarmalafyrirteekjum heimilt ad vidhafa 6nnur og gjorolik vinnubrogd en kveodid sé
a um 1 reglunum. Komist héradsdomur ad pvi ad bankanum hafi verid heimilt ad
azetla haerri tekjur en raun hafi verio, sé [jost ad bankinn hefdi pa audveldlega getad
sett inn milljonir i manadartekjur, allt til pess ad fegra umraett greidslumat,
stefnanda til tjons. Audvelt hefoi verio fyrir starfsmenn bankans ad afla upplysinga
um raunverulegar tekjur og skuldir. Pannig hefdi verid hagt ad leita upplysinga um
petta ar skattframtolum beggja adila, hafi verid heimild til ad nyta tekjur
sambyliskonu ldntaka eda svokolludu FE yfirliti en par hafi birst upplysingar um
skuldastoou einstaklinga hja fjarmalafyrirtekjum, likt og hja Lanstrausti i dag.
Ekkert af ofangreindu hafi verid gert, heldur hafi einungis verid slumpad a tekjur
og skuldir med peim afleidingum ad vernd stefnanda skv. samkomulaginu hafi
ordid ad engu. Verdi ad telja ad um hafi verid ad reda 6forsvaranleg vinnubrogd af
halfu bankans sem bitnad hafi med 6sanngjornum heetti 4 stefnanda enda ekki hagt
ad segja ad gbd og vondud vinnubrogd eda venjur hafi verid vidhafdar vid umreett
greidslumat. Telji stefnandi ad stefndi purfi ad bera hallann af pvi ad greidslumatid
hafi verid gert 4 grundvelli 6fullnaegjandi upplysinga. Stefnandi bendi 4 démskjal
nr. 15 en par sé um ad reda upptalningu 4 gdgnum sem i dag purfi ad skila stefnda,
s¢ oskad eftir greidslumati. burfi m.a. ad skila inn skattaskyrslu, dlagningarsedli,
launasedlum sidustu priggja manada, afriti af greidslusedlum allra lana, afriti af
greidsluazetlun Ur greidslupjonustu og undirritada beidni um skuldastoduyfirlit.
Telji stefnandi ad bankinn hefdi matt 1ata skuldara utvega 61l slik gogn, enda hefoi
vernd stefnanda pa fyrst verid fyrir hendi. Syni petta fram a peer venjur sem gildi og
gilt hafi 4 fjadrmélamarkadi vio gerd greidslumats. Ljost megi po vera ad ef
greidslumatid hefdi verid gert med forsvaranlegum haetti, sér i lagi par sem skuldari
virdist hafa verid i fjarhagsvandraedum hja bankanum, pa fyrst hefoi stefnandi att
moguleika a pvi ad kynna sér greidslumatid med réttum hatti svo samramist



akvaedum samkomulagsins.

Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skuli tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt
sér nidurstodur greidslumats adur en hann gangist 1 dbyrgdina. Stefnandi hafi aldrei
fengid ad sja pau gdogn sem legid hafi til grundvallar greidslumatinu, ef greidslumat
geti talist. Pvert & moti hafi stefnanda adeins verid fengin til pess ad undirrita
umradda lansumsokn og hafi hiin treyst pvi ad greidslumatid hefdi verid unnid
med forsvaranlegum hetti. Pa hafi stefnandi aldrei fengid i hendurnar
upplysingabaekling um skuldaabyrgdir og vedsetningar skv. 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. ba byggi stefnandi 4 pvi ad pad hafi verio grundvallarforsenda
fyrir pvi ad hin sampykkti umradda vedsetningu ad greidslumat veeri rétt og gert
skv. raunverulegum gégnum i samraemi vid venjur og reglur bankans. Eins og adur
sé rakio sé 1jost ad mun heerri tekjur hafi verid settar inn i greidslumatid og pvi sé
nidurstada pess jakvaed um tugi pusunda. Stefnandi hafi matt treysta pvi ad
bankinn, sem fjarmalafyrirteeki, sem att hafi ad vinna skv. umreeddu samkomulagi
og logum og reglugerd, myndi kynna henni greidslumat sem veeri rétt, byggt a
fullnegjandi gdgnum og nidurstada pess vari hafin yfir allan vafa. Komid hafi i
1j6s a0 svo hafi ekki verid og pvi hafi forsendur vedsetningarinnar algerlega
brostid. Verdi stefndi ad bera hallann af pvi ad forsendur stefnanda hafi brostid med
pessum hatti. Stefnandi liti svo a ad pegar litid sé til allra framangreindra
malsastaedna s¢ 1jost ad fyrirrennari stefnda hafi 4 engan hatt fullnegt skyldum
sinum 1 tengslum vid sampykki stefnanda & vedsetningu fasteignar hennar skv. 1.
mgr. 2. gr., sbr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins fra 2001 um notkun dbyrgoda
a skuldum einstaklinga. Stefnandi visi til pess ad stefndi s¢ fjarmalafyrirtaeki, sem
starfi & grundvelli starfsleyfis fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr. 3. gr. laga nr. 161/2002.
Stefnandi sé hinsvegar raestiteknir og hafi hvorki sérmenntun né reynslu af
vidskiptum med fjarmalagerninga. Verdi ad gera enn rikari krofur til stefnda eda
fyrirrennara hans ad hann starfi i samraemi vid goda og edlilega vidskiptaheetti 1
vidskiptum sinum vid stefnda, sbr. m.a. 19. gr. laga nr. 161/2002. I pvi felist m.a. ad
sja til pess ad 6llum reglum og skyldum, sem settar séu til hagsbota og til verndar
fyrir almenning, sé fylgt 1 hvivetna. Pad samrymist illa gd6dum vidskiptahattum og
venjum & fjarmalamarkadi ad utbua greidsluaatlun ut fra télvupdsti og ad auki ad
fegra greidslumat med heerri tekjum eda eftir atvikum med tekjum pridja adila sem
hvergi komi nalaegt umraddri lanveitingu, &n pess po6 ad tilgreina skuldir pess adila.
Verdi a0 gera strangar krofur til stefnda ad hann sanni ad matid hafi verid unnio
med forsvaranlegum hetti i samraemi vid markmid samkomulagsins fra 1.
ndévember 2001 og allar reglur samkomulagsins hafi verid uppfylltar til pess ad
tryggja réttindi stefnanda skv. samkomulaginu. A9 6llu framangreindu virtu, telji
stefnandi ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar vedi pvi sem stefnandi
hafi veitt i fasteign sinni, 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga. Krafa stefnanda um nidurfellingu & beidni stefnda
um naudungarsélu til syslumannsins 1 Vestmannaeyjum byggist & pvi ad fallist
hattvirtur héradsdomur & nidurfellingu 4 umraeddri vedtryggingu hafi stefndi ekki
heimild til pess ad halda naudungarsdlubeidni sinni til streitu. Telji stefnandi ad
slikt krefjist ekki nanari rokstudnings, enda heimildin skv. bréfinu pa nidur fallin.
A0 lokum krefjist stefnandi greidslu malskostnadar sér ad skadlausu en su krafa
sty0jist vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um meodferd einkamala. Stefnandi visi um
lagardk til eftirgreindra réttarheimilda: Meginreglna samkomulags um notkun
abyrgoa fra 2001, samningalaga nr. 7/1936, sérstaklega 36. gr. og. meginreglna
samningaréttar m.a. um brostnar forsendur og laga um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002



Malstzeour stefnda og tilvisun til réttarheimilda

Krafa stefnda um ad vera syknadur af 6llum kréfum stefnanda er reist 4 pvi ad
stefndi hafi i 6llu farid eftir peim reglum sem gilt hafi um toku lansveda samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. ndvember 2001.
Ekki séu efni til pess ad 6gilda vedsetningu med visan til 36. gr. laga um
samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga nr. 7/1936 likt og stefnandi fari fram
a.

Greidslumat 4 umsekjanda hafi verid framkvamt med lansumsokn, dags. 20
oktober 2004, byggt 4 upplysingum fra umseakjanda sjalfum um vantanleg
launakjor, sbr. stadfestingu vinnuveitanda hans og upplysingum um tekjur
sambyliskonu umsakjanda. Framfaersluviomid hafi byggst 4 tolum fra
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, sbr. pad sem ad fram hafi komid i kafla um
greidslumat 4 lansumsokn, sem stefnandi hafi undirritad. Adrar upplysingar hafi
verid Ur skattframtali umszakjanda eda gefnar af honum og 4 hans abyrgd. A
pessum tima hafi engar reglur gilt um med hvada hatti greidslumét skyldu unnin.
Utprentun FE yfirlita hafi ekki tidkast i 6llum tilfellum vid gerd greidslumata og
ekkert sem segi ad pad hafi verid vidtekin venja i starfshattum bankanna, sér i lagi
par sem breytingar 4 hogum lantaka hafi verid i nand. b4 hefdi FE yfirlit eingdngu
verid til pess ad gefa upplysingar um skuldir lantaka en ekki tekjur. Greidslumat i
pessu tilfelli hafi verid unnid & grundvelli peirra upplysinga sem fyrir hendi hafi
verid en ekki hafi verid asteda til ad @tla annad en ad par veru réttar. Pott komid
hafi 4 daginn ad lantaki hafi ekki haft paer tekjur sem lofad hafi verid i bréfi
vinnuveitanda hans pa hafi engin asteda verid fyrir bankann ad gruna lantaka um
6sannindi eda folsun. Pa hafni stefndi peim fullyrdingum stefnanda ad bankinn hafi
stadid ad pvi ad reyna ad fegra fjarhag lantaka, enda ljost ad neikveett greidslumat
hefdi ekki endilega komid 1 veg fyrir lantokuna eda veitingu veds. P4 beri pess ad
geta ad framfaersluviomid arsins 2004 hja Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna
hafi verid 61.600 kronur, en i pessu tilfelli hafi framfaerslukostnadur verid aztladur
109.600 kronur sem sé 78% haerri tala. Pad skjoti skokku vid ad fullyrda ad stefndi
hafi reynt ad fegra fjarhag lantaka med einhverju moti. b4 finni stefnandi ad pvi ad
sambyliskona umsakjanda hafi verid tekin med i greidslumatid. Fyrir pvi sé pod
Otvired venja, sem byggi 4 ad finna ut rekstrarkostnad heimilisfjolskyldu. Ekki
purfi sameiginleg abyrgd a skuldbindingu ad fylgja peirri tilhdgun. Stefndi hatni
pvi ad st tilhogun hafi verid til pess ad gefa skakka mynd af fjarhag umsaekjanda.
bvi s¢ motmeelt ad 6sanngjarnt hafi verid eda andsteett godri vidskiptavenju ad
bankinn skyldi bera fyrir sig vedsetningu eignarinnar med umraddu skuldabréfi.
Stefnandi hafi ekki synt fram 4 med hvada hetti betur hefdi matt fara vid
framkvaemd greidslumats 4 umsakjanda, né heldur hvort slikt hefdi verio til pess
fallid a0 stefnandi hefoi ekki kosid ad vedsetja eign sina fyrir skuldum
umsakjanda. Neikvatt greidslumat hafi aldrei verid til pess ad gera lanveitingu
0loglega eda andsteda reglum samkvamt samkomulagi um notkun abyrgoda a
skuldum einstaklinga, sem gilt hafi 4 pessum tima, eda samkvamt reglum bankans.
Visist 1 pvi tilliti til doms Héradsdoms Sudurlands i malinu E-434/2010, par sem
yfirlysing um sjalfskuldarabyrgd a yfirdreetti hafi verid metin gild pratt fyrir ad



abyrgdaradili hafi undirritad greidslumat sem synt hafi greinilega neikvada
greidslugetu reikningseiganda. Fyrir liggi i mali pessu ad bankinn hafi metid
greidslugetu umsakjanda eftir gognum sem honum hafi borist og eftir peim
vidmidum sem tidkast hafi & peim tima um framfaerslu. Verdi ekki séd hvada rok
séu fyrir pvi ad vikja eigi samningi adila til hlidar med visan til samningalaganna.
Jafnframt sé pvi motmelt ad stefnda hafi borid ad syna stefnanda 611 gogn er legid
hafi til grundvallar greidslumatinu likt og segi i stefnu. Bankanum hafi adeins borid
ad kynna nidurstodu greidslumats, sbr. 4. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgda, sbr. dom Hestaréttar { mali nr. 141/2012, sem kvedinn hafi verid upp i
april sl. Nidurstada i pvi mali hafi verid ad bankanum hafi borid ad geyma
undirliggjandi gogn vegna greidslumats vid lanveitingu. Skilyrdi 4. mgr. 4. gr.
samkomulagsins hafi verid uppfyllt, sem fyrr segi, med gerd greidslumats af halfu
bankans a grundvelli upplysinga sem umsakjandi hafi 1atid bankanum i té, og
nidurstodur pess komid fram & lansumsokn, undirritadri af stefnanda. b4 verdi vart
talid annad en ad stefnanda hafi verid kunnugt um prongan fjarhag sonar sins, sbr.
ordaval hans 1 t6lvupdsti til bankans, 20. september 2004, um ad modir hans &tladi
nu ad hjalpa syni sinum ,,i sidasta skipti,” med pvi ad taka lan til pess ad greida upp
skuldbindingar sem fyrir hafi verio 4 fasteigninni. A9 framangreindu virtu verdi
ekki séd ao tilefni sé til pess ad vikja til hlidar samningi um vedsetningu fasteignar
stefnanda par sem rétt hafi verid stadid ad gerd greidslumats 4 umsakjanda af halfu
forvera stefnda. Vardandi lagardk visi stefndi til meginreglna samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 og meginreglna
samninga- og kréfuréttar um loford og efndir fjarskuldbindinga.
Malskostnadarkrafa stefnda byggi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferod
einkamala.

Forsendur og niourstada

[ mali pessu greinir adila 4 um hvort 6gilda eigi vedsetningu pa sem stefnandi
heimiladi a fasteign sinni Brattagata 9, Vestmannaeyjum, med vedskuldabréfi
ttgefnu 20. oktober 2004, til tryggingar lani fra forvera stefnda, Islandsbanka hf.,
til sonar stefnanda. Oumdeilt er ad stefndi hefur tekid vid vedréttindum samkvamt
framangreindu vedskuldabréfi fra forvera sinum, Islandsbanka hf. (hér eftir
[slandsbanki hf.).

Stefnandi byggir krofu sina um égildingu vedsetningarinnar 4 pvi ad {slandsbanki
hf. hafi ekki vid framangreinda lanveitingu og vedsetningu stadid vid skyldur sinar
samkvamt samkomulagi Samtaka banka og verdbréfafyrirtaeckja f.h. adildarfélaga
sinna, Sambands islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtakanna og
vidskiptaradherra af halfu stjornvalda, um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga
fra 1. november 2001. Pannig hafi greidslumat sem legid hafi til grundvallar
framangreindri verdsetningu verid o6fullnegjandi og svo miklum annmorkum had
ad ekki verdi a pvi byggt. Nidurstada greidslumatsins hafi verid efnislega rong og
greidslugeta lantaka i reynd mun lakari en greidslumatid hafi gefid til kynna. Sé
pad einkum ao rekja til pess ad tekjur sambyliskonu lantaka hafi verid taldar med



tekjum hans an pess ad forsendur veru fyrir pvi auk pess sem skuldir og
greidslubyrdi sambyliskonu lantaka hafi ekki verid teknar med i matid.
Islandsbanka hf. hafi borid ad eigin frumkvaedi og i samraemi vid venju ad lata
framkvaema fullnaegjandi greidslumat, stutt neegum gdognum, en audvelt hefdi verid
fyrir Islandsbanka hf. ad afla slikra gagna. Stefnandi byggi 4 pvi ad htin hafi aldrei
fengid a0 sja pau gogn er legid hafi til grundvallar greidslumatinu en hin hafi
undirritad umsokn lantaka i trausti pess ad greidslumatid vaeri unnid med
forsvaranlegum hatti. P4 hafi han aldrei fengid i hendur upplysingabakling um
skuldadbyrgdir og vedsetningar skv. 1. mgr. 4. gr. tilvitnads samkomulags fra 1.
ndévember 2001. Stefnandi byggi 4 pvi ad pad hafi verid grundvallarforsenda fyrir
pvi ad htin sampykkti umraedda vedsetningu ad greidslumat veri rétt unnid
samkvamt areidanlegum gognum og i samrami vid venjur og reglur {slandsbanka
hf. Me0 pvi ad svo hafi ekki verid hafi forsendur vedsetningarinnar brostid. Verdi
stefndi ad bera hallann af pvi. Stefnandi visi til pess ad {slandsbanki hf. hafi verid
fjarmalafyrirtaeki, sem starfad hafi a grundvelli starfsleyfis frad Fjarmalaeftirlitinu,
sbr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalastofnanir. Stefnandi sé hinsvegar og hafi 4
peim tima sem til umraddrar vedsetningar hafi verid stofnad starfad sem
raestiteeknir og hafi hvorki haft menntun né reynslu af vidskiptum med
fjarmalagerninga. Gera verdi rikar krofur til stefnda og forvera hans ad peir starfi 1
samraemi vid goda og edlilega vidskiptahztti, sbr. m.a. 19. gr. laga nr. 161/2002.
pvi felist m.a. ad sja til pess ad 6llum reglum og skyldum, sem settar séu til
hagsbota og til verndar fyrir almenning sé fylgt i hvivetna. Pad samrymist ekki
g6édum vidskiptahattum og venjum & fjirmalamarkadi ad utbua greidsluazetlun ut
fré t6lvuposti og ad auki ad fegra greidslumat med tekjum pridja adila sem hvergi
hafi komid nalaegt umraddri lanveitingu og pad an pess ad tilgreina skuldir pess
adila. Veroi ad gera strangar krofur til stefnda ad hann sanni ad matid hafi verid
unnid med forsvaranlegum hztti. Osanngjarnt sé¢ og andstztt godri vidskiptavenju
fyrir stefnda a0 bera umraeddan verdsamning fyrir sig. A 6llu framangreindu virtu,
telji stefnandi med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar vedi pvi sem
hun hafi veitt 1 fasteign sinni, 20. oktober 2004.

Stefndi hafnar 6llum framangreindum malsasteedum og lagarokum stefnanda.

Byggir stefndi 4 pvi ad Islandsbanki hf. hafi, hvad umraedda vedsetningu vardar,
farid 1 einu og 6llu eftir peim reglum sem gilt hafi um toku lansveda samkvemt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 og
séu ekki efni til pess ad 6gilda umredda vedsetningu med visan til 36. gr. nr.
7/1936, likt og stefnandi krefjist. Greidslumat & lantaka hafi verid framkvemt med
lansumsokn, dagsettri 20. oktober 2004 og hafi pad verid byggt 4 upplysingum fra
lantaka sjalfum um ventanleg launakjor og stadfestingu vinnuveitanda og
upplysingum um tekjur sambyliskonu lantaka. Framfersluvidomid hafi midad vid
tolur fra Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eins og fram hafi komio i kafla um
greidslumat & lansumsokn, sem stefnandi hafi undirritad. Adrar upplysingar hafi
verid ur skattframtali lantaka eda gefnar af honum og a hans abyrgd. Ekki hafi
verid astaeda til ad rengja pessar upplysingar. A peim tima tima sem 1anid hafi verid
veitt og til vedsetningarinnar stofnad hafi engar reglur gilt um med hvada heetti
greidslumot skyldu unnin. Utprentun FE yfirlita hafi ekki tidkast i 6llum tilfellum
vid gerd greidslumata og ekkert sem segi ad pad hati verid vidtekin venja i
starfshattum bankanna, sér 1 lagi par sem breytingar 4 hogum lantaka hafi verid i
nand. P4 hafi FE yfirlit eingdngu verid til pess ad gefa upplysingar um skuldir



lantaka en ekki tekjur hans. Greidslumat hafi i pessu tilviki verid unnio &
grundvelli peirra upplysinga sem fyrir hendi hafi verid en ekki hafi verid asteda til
ad @tla annad en ad paer varu réttar. Stefndi hafni fullyrdingum stefnanda um ad
Islandsbanki hf. hafi reynt ad fegra fjarhag lantakanda, enda ljost ad neikvaett
greidslumat hefoi ekki endilega komid i veg fyrir lantkuna eda veitingu veds. ba
beri ad geta pess ad framfaersluvidomid arsins 2004, hja Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna, hafi midad vid 61.600 kronur 4 manudi en i tilviki lantaka hafi
framfaerslukostnadur verid aatladur 109.600 kronur sem sé 78% haerra vidomid. Ad
taka tekjur sambyliskonu med i umreddu greidslumati hafi verid i samraemi vid
venju, sem grundvallast hafi 4 pvi ad finna ut rekstrarkostnad heimilis. Stefndi
hafni pvi ad su tilhogun hafi verid til pess fallin ad gefa ranga mynd af fjarhag
lantaka. Stefndi byggir &4 pvi ad dsannad sé ad désanngjarnt sé eda andstett goori
vidskiptavenju fyrir stefnda ad bera fyrir sig vedsetningu 4 eign stefnanda.
Stefnandi hafi ekki synt fram & med hvada hatti betur hefoi matt fara vid
framkvamd greidslumats & lantaka, né heldur hvort slikt hefdi verid til pess fallid
a0 stefnandi hefoi ekki kosid ad vedsetja eign sina fyrir skuldum lantaka.
Lanveiting 4 grundvelli neikvaeds greidslumats hafi ekki brotid 1 baga vio
samkomulagid fra 1. névember 2001 eda verid 60logleg. Jafnframt sé¢ pvi motmeelt
ad stefnda hafi borid ad syna stefnanda 611 gogn er legid hafi til grundvallar
greidslumatinu likt og segi i stefnu. Islandsbanka hf. hafi adeins borid ad kynna
stefnanda nidurstoou greidslumats, sbr. 4. mgr. 4. gr. samkomulagsins fra 1.
november 2001. P4 verdi vart talid annad en ad stefnanda hafi verid kunnugt um
erfidan fjarhag sonar sins, sbr. ordaval hans i télvuposti til Islandsbanka hf., 20.
september 2004, um ad modir hans @tladi nu ad hjalpa syni sinum ,,i sidasta
skipti, med pvi ad taka lan til pess ad greida upp skuldbindingar sem fyrir hafi
veri0 4 fasteigninni.

Oumdeilt er ad pegar til vedsetningar peirrar var stofnad, sem stefnandi krefst
ogildingar 4 i mali pessu, hafi fslandsbanki hf. verid adili ad samkomulagi um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. n6vember 2001 milli Samtaka banka
og verobréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna, Sambands islenskra sparisjoda f.h.
sparisjo0a, Neytendasamtakanna og vidskiptaradherra f.h. stjornvalda.
fslandsbanka hf. bar pvi, pegar til vedsetningarinnar var stofnad, ad fullnaegja peim
skyldum sem & bankanum hvildu samkvaemt samkomulaginu. I samkomulaginu er
m.a. melt fyrir um ad sé skuldadbyrgd eda ved sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu beri fjarmalafyrirtaeki a0 meta greidslugetu greidanda, nema
abyrgdarmadur o0ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki
gert. b6 sé fjarmalafyrirteki skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemi meiru en 1.000.000 kréna en
hjonum eda folki i 6vigdri sambud sé pd heimilt a0 undanskilja fjarmalafyrirtaeki
fré skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars.

Oumdeilt er ad greidslumat var framkvamt vegna umsoknar sonar stefnanda um
lan hja fslandsbanka hf. 20. oktober 2004 og ad matid var sett inn { umsoknina med
peim hatti sem umsoknin ber med sér og adur hefur verid lyst. Hins vegar er
agreiningur milli adila um hvort matid hafi verid unnid med fullnegjandi hetti og
paer upplysingar sem par komi fram hafi verid negilegar og réttar.

Samkvamt samkomulaginu fra 1. november 2004 skal vid gerd greidslumats taka
tillit til neyslu og annarra fastra utgjalda adur en radstofunarfé til greidslu
skuldbindinga er reiknad ut. Vid datlun 4 utgjoldum til neyslu skal ad lagmarki



nota vidmid Radgjafarstofu um fjarmél heimilanna eda Ibtdarlanasjods. b4 skuli
tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann
gangist 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada
greidslumats bendi til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur 6ski eftir ad 1an verdi engu ad sidur veitt, skuli hann stadfesta pad
skriflega.

Samkvemt 1. gr. samkomulagsins frd 1. november 2001 var markmid pess ad draga
ur vaegi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar veeru midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar hans. Med samkomulaginu voru settar meginreglur
til verndar abyrgdarmoénnum i peim tilvikum ad skuldadbyrgd eda ved i eigu annars
einstaklings varu sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu.

bag er alit domsins ad einstok dkvadi samkomulagsins fra 1. november 2001 beri
ad skyra med hlidsjon af framangreindum tilgangi pess og meginreglum um vernd
neytenda, sem eiga sér lagastod m.a. i a.-d. lidum 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og ymsum akvadum laga um
pjonustukaup nr. 43/2000, l6gum um neytendalan nr. 121/1994, 16gum um
hasgongu- og fjarsdlusamninga nr. 46/2000 og 16gum um skadsemisabyrgo nr.
25/1991 sem 0611 voru gildi 1. ndvember 2001. P4 eru slik sjonarmid aberandi og
marktaek 1 yngri lagasetningu, sbr. t.d. 16g nr. 48/2003 um neytendakaup, 16g um
fasteignakaup nr. 40/2002 og 16g nr. 30/2002 um rafreen vidskipti og adra rafrena
pjonustu. ba liggja slik sjonarmid oft 4 tidum til grundvallar skrddum og dskradum
meginreglum um goda vidskiptahatti, sbr. t.d. 13. gr. laga nr. 57/2005 um eftirlit
med vidskiptahattum og markadssetningu, sbr. adur 20. gr. samkeppnislaga nr.
8/1993.

Eins og rakid hefur verid undirritadi stefnandi 20. oktdber 2004 umsdkn sonar sins
til fslandsbanka hf. um lan ad fjarhaed 8.000.000 krona, til stadfestingar & pvi ad
fengist 1anid yrdi pad tryggt med 7. vedrétti og uppferslurétti i fasteign stefnanda
ad Brottugdtu 9, Vestmannaeyjum. A umsékninni kemur fram greidslumat vegna
umsakjanda, sem tilgreinir matsverd eigna, skuldir og hreina eign auk upplysinga
um radstofunartekjur fjolskyldu, greidslubyrdi af 60rum lanum, greidslubyrdi af
nyju lani, greidslubyrdi samtals, aetladan framfaerslukostnad og fost utgjold og
loks radstofunartekjur eftir framfaerslu og fost utgjold. Nidurstada greidslumatsins
er jakvaed um 695.052 krénur 4 ari eda 57.921 kronu 4 manudi. I prentudum texta 4
peim hluta umséknarinnar sem geymir greidslumatio segir: ,,Framfaerslukostnadur
er m.a. akvardadur skv. stadli radgjafastofu um fjarmal heimilanna, adrar
upplysingar eru ur skattframtali umsakjanda eda gefnar af honum 4 annan hatt og a
hans abyrgd.*

Af halfu stefnanda er, eins og adur hefur verid rakid, a pvi byggt ad
radstéfunartekjur umsakjanda hafi i greidslumatinu verid ofdetladar. Fyrir liggi ad
gera hafi matt rad fyrir ad rddstofunartekjur hans yrou 170.000 kronur & manudi en
ekki 239.340 kronur eins og fram komi og & sé byggt i greidslumatinu. Vid gerd
lansumsoknarinnar hafi legid fyrir yfirlysing Straumleida ehf., dagsett 23.
september 2004, par sem stadfest hafi verid ad umsakjandi yrdi starfsmadur
fyrirteekisins fra 1. oktober 2004. Heildarlaun hans 4 méanudi yrou 300.000 kronur
en par af yrdu atborgud laun um 170.000 krénur 4 manudi. { skyrslu umsakjanda
fyrir domi kom fram ad hann hefdi vid undirritun umsoéknarinnar ekki gert rad fyrir
tekjum fra 6drum en Straumleidum ehf.



Stefndi hefur 1 greinargerd skyrt framangreindan mun 4 tilgreindum
radstofunartekjum samkvemt greidslumatinu og peim tekjum sem umsakjandi
gerdi rad fyrir ad fa frad Straumleidum ehf. & pann veg ad um s¢é a0 reda aatladar
radstofunartekjur sambyliskonu umsakjanda, Aldisar Bjorgvinsdottur. Aldis gaf vid
adalmedferd malsins skyrslu fyrir domi. I skyrslu hennar kom fram ad hin hefdi
byrjad sambid med umsakjanda 1-2 manudum adur en umradd lansumsokn hefoi
verid 16g0 fram. Sambylismadur hennar hefdi nefnt vid hana hvort hin vildi taka
patt i greidslumati vegna umsoknarinnar en hin alfarid neitad pvi enda hefdi hun
ekki pekkt til fjarmala sambylismanns sins sins 4 pessu timamarki. Sjalf hefdi hun &
pessum tima verid ad greida af [anum vegna kaupa a baedi bifreid og fasteign.

Stefndi hefur ekki lagt fram gogn til studnings umraddu greidslumati 6nnur en
umrzdda lansumsokn og sa starfsmadur fslandsbanka hf. sem hafdi milligongu um
veitingu lansins ekki komid fyrir dominn. Hefur pvi verid borid vid ad halfu
stefnda ad engin frekari gdgn séu i vorslum stefnda um tilurd og efni
greidslumatsins en pegar liggi fyrir i malinu med visan til fyrirliggjandi
lansumsdknar og vottords Straumeida ehf. Stefndi verdur ad bera hallan af peim
sonnunarskorti med hlidsjon af pvi sem adur sagdi um markmid samkomulagsins
fra 1. névember 2001 og meginreglur neytendaréttar. Stydst su nidurstada einnig
vi0 ordalag samkomulagsins fra 1. november 2001 par sem segir ad
fjarmalafyrirtaeki beri ad meta greidslugetu skuldara, sbr. 1. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Verdur med hlidsjon af framangreindu ad skyra
abyrgdarleysisyfirlysingu slandsbanka hf., sem fram kemur i prentudum texta
greidslumatsins og 40ur hefur verid lyst, prongt og efnislega 4 pann veg ad hun hafi
ekki leyst bankann undan peirri skyldu ad ganga ar skugga um ad paer upplysingar
sem matid byggoi 4 vaeru areidanlegar. AJ beeta etludum radstdofunartekjum
sambyliskonu umsakjanda vid aatladar tekjur hans og leggja aatladar samanlagoar
radstéfunartekjur umsakjanda og sambyliskonu hans til grundvallar greidslugetu
umsakjanda, an 6tvireds sampykkis sambyliskonunnar og an pess ad taka tillit til
greidslubyrdi hennar vegna peirra ldna sem 4 henni hvildu og bankinn var upplystur
um i tolvubréfi umsakjanda til bankans fra 20. september 2004, geta ekki talist
vondud vinnubrogd af halfu lanastofnunar og ekki i samraemi vid goda
vidskiptahztti. Matti Islandsbanka hf. vera ljost ad pessi fravik fra réttum og
vidunandi vinnubrogdum vaeru til pess fallin ad villa um fyrir stefnanda vid mat &
greidslugetu umsakjanda og pa akvordun hennar hvort hiin 1anadi veo til
tryggingar umbednu lani. Hefdi bankinn ekki att ad leggja greidslumatid fyrir
stefnanda nema gera radstafanir til ad hun fengi réttar og fullnaegjandi upplysingar
um dhattu sina af umraeddri vedsetningu.

Af halfu stefnda hefur verid a4 pvi byggt ad venja hafi verio fyrir pvi ad telja tekjur
sambylismaka med tekjum lansumsakjenda vid greidslumot. Gegn andmeaelum
stefnanda hefur stefnda ekki tekist ad syna fram & slika venju og er stefnda pvi ekki
stod 1 peirri malsastadu, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Af halfu stefnda er & pvi byggt ad framfaerslukostnadur umsakjanda hafi i
greidslumatinu verid detladur umfram framfaerslukostnad samkvemt stadli
Réogjafarstofu um fjarmal heimilanna og beri ad vega pann mismun & moti
hugsanlega ofaetludum radstéfunartekjum umsaekjanda. Meint ofazetlun tekna hafi
pannig ekki skipt mali heldur jakveaed nidurstada & utreikningi radstofunartekna eftir



framfeaerslu og greidslu lana. Nidurstadan s¢ jakved, pott midad sé vid ad
radstofunartekjur hafi verid 170.000 krénur & manudi i stad 239.340 krona.
Mismunurinn sé 69.340 krénur krénur 4 manudi. Aztladur framfzerslukostnadur
og fost utgjold hafi 1 greidslumatinu verid 109.600 kréonur 4 manudi en rétt hefdi
verid ad mida vid 61.600 kronur. Mismunurinn s¢ 48.000 kronur & ménudi. S¢
tekid tillit til pessara breytinga a tekjum og gjoldum sé nidurstada greidslumatsins
enn jakvad um 36.584 kronur & manudi. Af halfu stefnanda er pvi métmeelt ad fyrir
liggi ad aeetladur framfaerslukostnadur og fost utgjold hafi 1 greidslumatinu verid
ofaetlud. Gegn andmalum stefnanda telst ekki sannad ad aaetladur
framfaerslukostnadur og fost utgjold umseaekjanda hafi verid ofaatlud i
greidslumatinu fra 20. oktoéber 2004 en rétt pykir ad sonnunarbyrdi i peim efnum
hvili hja stefnda med visan til pess sem 40ur sagdi um tilgang samkomulagsins fra
1. november 2001 og meginreglur neyendaréttar.

Stefnandi gaf skyrslu fyrir domi vid adalmedferd malsins. { skyrslu hennar kom
fram a0 sonur hennar, Hlynur, hefdi bedid hana um adstod vid ad fa lan hja
fslandsbanka hf. med pvi ad setja ved til tryggingar laninu. Hann hafi verid ad
reyna ad koma fjarmalum sinum i lag. Hiin hafi farid i pessu skyni 4 starfsst6d
fslandsbanka hf. { Vestmannaeyjum. bar hafi allt verid tilbuid og henni ekki kynnt
neitt. Adspurd kvadst hun ekki minnast pess ad farid hefdi verid yfir greidslumatid
med henni. betta hafi allt att ad vera klart. Hun kvad sér hafa verid kunnugt um ad
Aldis, sambyliskona Hlyns, vildi ekki taka patt i greidslumatinu. Pad hafi verio
alveg & hreinu. Adspurd hvort hiin hefdi ritad undir, ef hun hefdi vitad ad
greidslumatid veeri neikveett, svaradi hun neitandi enda hefdi hun ekki haft nein tok
4 ad borga fyrir Hlyn. Hin kvad sér hafa verid 1jost ad nota atti 14nid ad hluta til ad
greida upp lan sem hvilt hafi 4 fasteign hennar ad Brottugotu 9 p.e. tvo 1an vid
Islandsbanka hf. og tvo vid Sparisjod Vestmannaeyja. Lanin vid {slandsbanka hf.
hafi verid i vanskilum.

Samkvaemt umraeddu greidslumati er matsverd eigna tilgreint 11.500.000 krénur,
skuldir alls 8.000.000 kréna og hrein eign 3.500.000 krénur. I skyrslu sinni fyrir
domi kvadst Hlynur Jéhannesson engar skyringar geta gefio 4 pvi hvernig umraett
matsverd eigna hafi komid til. Hann hafi 4 pessum tima ekki att neinar eignir, nema
hvad hann geeti hafa att 5.000 kronur 4 bankareikningi. Af halfu stefnandi var pvi
haldid fram vid adalmedferd malsins ad framangreindar upplysingar um matsverd
eigna, sem komnar vzru fra Islandsbanka hf, veeru rangar. Af halfu stefnda var
pessari nyju malsasteodu stefnanda ekki méotmeelt. Stefndi hefur engin gégn lagt
fram til studnings umreeddum upplysingum um matsverd eigna. Sonnunarbyrdi i
peim efnum hvilir 4 stefnda og verdur pvi su fullyrding stefnanda ad upplysingar
um hreina eign umsakjanda i greidslumatinu fra 20. oktéber 2004 hafi verid rangar
tekin til greina.

bad er nidurstada domsins, med hlidsj

6n af pvi sem rakid hefur verid og peirri sonnunarbyrdi sem hvilir 4 stefnda um ad
fslandsbanki hf. hafi synt forsvaranlega adgzslu vid gerd umraedds greidslumats,
ad matid hafi verio rangt hvad vardadi radstofunartekjur umsakjanda og
eignastodu. ba verdur ad leggja til grundvallar dom 1 mali pessu ad stefnandi hefoi
ekki fallist 4 ad veita lansved i fasteign sinni hefdi greidslumatid synt neikvada
nidurstodu hvad vardadi radstdfunartekjur umsaekjanda og par af leidandi verulega
takmarkada moguleika hans 4 ad endurgreida 14nid med afleiddri dhaettu fyrir



stefnanda. Verdur ad telja ad {slandsbanka hf. hafi verid pad 1jost eda matt vera pad
1j6st. Hins vegar verdur ad telja ad stefnanda hafi verid ljost ad upplysingar um
hreina eign umsakjanda samkvamt greidslumatinu veru ekki réttar enda hefoi
varla verid porf 4 lansvedi fra stefnanda, hefdi eignastada umsaekjanda verid med
peim hetti sem 1 greidslumatinu greinir.

Af halfu stefnanda er & pvi byggt ad hun hafi ekki fengid athentan fredslubakling
um sjalfskuldarabyrgdir 4dur en hiin hafi ritad undir vedsetninguna til {slandsbanka
hf. 20. oktdber 2004 og Islandsbanki hf. pannig brotid, hvad hana vardi, i baga vid
1. mgr. 4. gr. samkomulagsins fra 1. névember 2001. Af halfu stefnda er pessu
motmalt med visan til pess ad stefnandi hafi stadfest ad hafa kynnt sér baklinginn
med undirritun sinni undir lansumsoknina, sbr. sérstakan texta 4 umsokninni pvi til
stadfestingar. Hvad vardar upplysingagjof til abyrgdarmanns, adur en til
skuldadbyrgdar eda vedsetningar er stofnad, segir i samkomulaginu frd 1. n6vember
2001 ad fjarmalafyrirteekjum beri ad gefa Gt upplysingabakling um skuldaabyrgdir
og vedsetningar og dreifa med skjolum sem athent séu abyrgdarménnum til
undirritunar. I baklingnum skuli m.a. koma fram hvada skyldur felist i abyrgdinni,
heimild abyrgdarmanns til ad segja abyrgdinni upp, heimild hans til ad 6ska eftir ad
greidslumat verdi ekki gert og heimild hans til ad bera dgreiningsmal vegna
abyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, naist ekki
satt milli hans og fjarmalafyrirteekisins. Pa segir i samkomulaginu ad med
undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt séu ut i tengslum vid
afgreidsluna stadfesti abyrgdarmadur ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaeklings um abyrgdir. Ef radgert s¢ ad verja meira en helmingi lansfjar
til a0 endurgreida 6nnur lan skuldara hja fjarmalafyrirtaeki, skuli abyrgdarmadur
stadfesta skriflega ad honum hafi verid kynnt um pzr radagerdir. Oumdeilt er ad
sidastnefnt akvaedi 4 ekki vid 1 mali pessu par sem innan vid helmingi lansins var
varid til greidslu ahvilandi vedskulda. Eins og rakid hefur verio stadfesti stefnandi
med undirritun sinni undir ldnsumsoknina fra 20. oktober 2004 ad hun hefdi kynnt
sér umraddan kynningar- baekling um abyrgdir. Med visan til pess er st
malsastaeda ad hun hafi ekki kynnt sér efni baklingsins haldlaus.

Eins og a0 framan hefur verid rakid er pad alit domsins ad greidslumatio fra 20.
oktober 2004 hafi, hvad radstéfunartekjur umsaekjanda vardar, verid rangt og
villandi og ad fslandsbanka hf. hafi verid pad 1jost eda matt vera pad ljost, hefoi
bankinn synt naudsynlega adgaslu vio gerd greidslumatsins. Verdur stefndi ad bera
hallan af pvi ad ovist er ad stefnandi hefdi veitt vedheimild 1 fasteign sinni ad
Brottugotu 9, Vestmannaeyjum, hefdi hun fengid réttar upplysingar um aaetladar
radstofunartekjur umsakjanda og ad gera maetti rad fyrir ad radstofunartekjur hans
eftir framfaerslu og greidslu skulda myndu ekki naegja til greidslu lansins.

Sem fyrr greinir reisir stefnandi 6gildingarkrofu sina 4 6skradum meginreglum um
brostnar forsendur og 36. gr. laga nr. 7/1936 umn samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga. Samkvamt 36. gr. laga nr. 7/1936 ma vikja samningi til hlidar i heild
eda a0 hluta eda breyta ef pad yrdi talid dsanngjarnt eda andstaett goori
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid sanngirnismatid skal lita til efnis
samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
komu til. Sanngirnismat samkvamt 36. gr. laga nr. 7/1936 redst af heildarmati &
peim fjorum pattum, sem tilgreindir eru i 2. mgr. greinarinnar og lyst er ad framan.
Vid mat og akvordun um réttarahrif brostinna forsendna ma lita til somu
sjonarmida.



begar litid er til stodu adila er 1jost ad Islandsbanki hf. var, 1. névember 2004, stort
og 6flugt fjarmalafyrirtaeki, sem starfadi & grundvelli opinbers leyfis og ad til hans
matti gera rikar krofur um sérfraedipekkingu og vondud vinnubrégd. bessar krofur
leiddi badi af 6skradum reglum og 1. mgr. 8. gr. laga nr. §7/1998, um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi, sbr. nit meginregluna i 1. mgr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtzeki. Oumdeilt er ad stefnandi bjo ekki yfir menntun og
pekkingu & pvi svid sem hér skiptir mali, sbr. hvad pessi grundvallarsjonarmid
vardar dom Haestaréttar i mali nr. 169/2012.

[ pinghaldi i mali pessu, 14. desember 2012, 1ét stefndi boka varakrofu i malinu
svohljodandi: ,,Varakrafa stefnda i mali pessu er a0 sampykki stefnanda vid
vedsetningu eignarinnar ad Brottugdtu 9, Vestmannaeyjum verdi einungis ogilt ad
pvi marki sem fjarhaed s¢ umfram 4.120.385 kr. St fjarhad beri vexti og
verdtryggingu i samreemi vid dkvadi skuldabréfs nr. 510-74-961216 fra utgafudegi
skuldabréfsins til 6gildingar dags.*“ Af hélfu stefnanda var krofunni métmeelt i sama
pinghaldi & peirri forsendu ad hun feeli 1 sér nyja malsasteedu og veeri of seint fram
komin. Vid adalmedferd malsins kvad 16gmadur stefnda framangreinda krofu & pvi
reista ad umraett 1an slandsbanka hf,, til sonar stefnanda, hefdi ad hluta verid varid
til ad greida upp fjogur lan er hvildu & fasteign stefnanda ad Brottugotu 9 i
Vestmannaeyjum. Fengi pegar af peirri astaedu ekki stadist ad vedsetningin yroi
ogilt, sem nemi uppreiknadri fjarhad pessara lana, jatnvel pott fallist yroi &
6gildingu vedsetningarinnar ad 6dru leyti. Samkvemt 5. mgr. 101 gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala skulu malsasteedur koma fram jafnskjott og tilefni
verdur til. Ad 6drum kosti ma ekki taka slikar malsastadur til greina nema
gagnadili sampykki. Malsastedur til studnings framangreindri varakréfu stefnda
komu ekki fram fyrr en vid adalmedferd malsins. Med visan til pessa og
framangreindra andmela stefnanda kemur malsastada stefnda til studnings
varakrofu hans ekki til 4lita. Par sem varakrafan er reist 4 malsastedu sem
samkvamt framangreindu kemst ekki ad 1 malinu, ber ad visa varakrofunni fra
domi ex officio.

Af halfu stefnda var vid adalmedferd malsins 4 peim malsastaedum byggt, auk
peirra sem pegar hafa verid raktar, ad stefnandi hafi synt af sér tomleati med pvi ad
hafa ekki krafist 6gildingar 4 umraeddri vedsetningu fyrr en raun beri vitni auk pess
sem s stadreynd ad umrett lan {slandsbanka hf. til sonar stefnanda hafi ekki farid i
vanskil fyrr en 1 juni 2011 en par adur verid i skilum fra 1. desember 2004 syni ad
moguleg dndkvemni i greidslumatinu fra 20. oktober 2004 hafi ekki skipt mali i
reynd og ekki valdid stefnanda tjoni eda aukid ahettu hennar, svo neinu nemi. Af
hélfu stefnanda var pessum malsastedum motmelt sem of seint fram komnum.
Med visan til 5. mgr. 101 gr. laga nr. 91/1991 koma pessar malsasteedur ekki til
alita.

Vid sanngirnismat i mali pessu, & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, pykir verda ad
taka tillit til pess ad hluti lansins, sem stefnandi veitti vedheimild fyrir, for til
greidslu vedskulda sem hvildu 4 fasteigninni Brattagata 9, hinn 20. oktober 2004.
Af halfu stefnda hafa verid 16gd fram gogn, sbr. domskjol nr. 24-26, sem s6gd eru
syna uppgreidslufjarhad tveggja lana sem hvilt hafi 4 fasteign stefnanda ad
Brottugdtu 9, Vestmannaeyjum, midad vid 20. oktober 2004. Annars vegar s¢ um
ad reda lan 4 2. vedrétti vid Sparisjod Vestmannaeyja, upphaflega ad fjarhaed
1.600.000 krénur og hins vegar 4 6. vedrétti vid Sparisjod Vestmannaeyja,



upphaflega ad fjarhaed 760.000 krénur. Samtals sé uppgreidslufjarhad pessara
tveggja lana 2.395.314 kronur. Fjarhaedinni hefur ekki verid motmeelt af halfu
stefnanda. Engin gégn hafa hins vegar verid 16g0 fram i malinu er syna
uppgreidslufjarhad annarra dhvilandi vedskulda, hvort sem uppgreidd lan voru
samtals sex ad tolu, eins og vedskuldabréfio fra 20. oktdéber 2004 bendir til, eda
fjogur likt og fram kom 1 skyrslu stefnanda vid adalmedferd malsins og
malflutningi 16gmanna adila. Varakrafa stefnda i malinu var a pvi reist ad heildar
uppgreidslufjarhad dhvilandi vedlana hinn 20. oktober 2004 hafi verio 4.120.385
kronur. beirri fjarhaed var motmeelt af 16gmanni stefnanda vid adalmedferd malsins
og verdur hun pvi ekki 16g0 til grundvallar vid sanngirnismat i mali pessu.
Nidurstada sanngirnismats, eins og atvikum er hattad i pessu mali, er samkvamt
Ollu framangreindu 4 pann veg ad 6sanngjarnt s¢ af halfu stefnda ad bera fyrir sig
samninginn sem folst i sampykki stefnanda um ad veita ved i fasteign sinni ad
Brottugogu 9, Vestmannaeyjum, umfram 2.395.314 kronur. Ekki eru forsendur til
ad uppreikna pa fjarhaed midad vid vexti og verdbetur fra 20. oktober 2004. Verdur
pannig fallist & adalkrofu stefnanda 4 pann hatt ad 6gilt verdur sampykki hennar vid
ad veita vedleyfi ad pvi marki sem fjarhedin er umfram 2.395.314 kronur.

Stefnandi gerir i mali pesssi krofu um ao felld verdi nidur beidni stefnda til
Syslumannsins 1 Vestmannaeyjum um naudungarsdlu a fasteigninni Brottugdtu 9,
Vestmannaeyjum. Krafa pessi er med 6llu 6rokstudd og verdur henni, pegar af
peirri astaedu, visad fra domi ex officio.

Med hlidsjon af framangreindri nidurstéou og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 bykir rétt ad stefndi greidi stefnanda 750.000 kronur i malskostnad.

Pordur S. Gunnarsson héradsdoémari kvedur upp dom pennan.

Domsoro

Krofu stefnanda, Geirrinar Tomasdoéttur, um ad felld verdi nidur beidni stefnda,
fslandsbanka hf., um naudungarsolu 4 fasteigninni Brottugétu 9, Vestmannaeyjum,
dagsettri 29. desember 2011, er visad fra domi ex officio. Varakrofu stefnda,
fslandsbanka hf., er visad fra démi ex officio. Felld er tr gildi vedsetning s sem
stefnandi veitti 1 fasteign sinni ad Brottugotu 9, Vestmannaeyjum, fastnimer
2192780, med undirritun sinni 4 vedskuldabréf nr. 510-74-961216, utgetnu af Hlyni
Johannessyni til {slandsbanka hf, dagsettu 20. oktéber 2004, umfram 2.395.314
kronur. Stefndi, [slandsbanki hf., greidi stefnanda, Geirrunu Tomasdottur, 750.000
kronur 1 malskostnad.

Pordur S. Gunnarsson



