DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur manudaginn 22. oktéber 2012 i mali nr. E-15/2012:
Laxnesbuio ehf.

(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)

gegn

Héodinshofoa ehf.,

(Porbjorg Inga Jonsdottir hrl.)

Joni Baldvinssyni og

(borbjorg Inga Jonsdottir hrl.)

Rikardi M. Rikarossyni

(Porbjorg Inga Jonsdottir hrl.)

Mal petta, sem var tekio til doms 24. september sl. ad lokinni adalmedfero, er
h6fdad med birtingu réttarstefnu 15. desember 2011 og 28. desember s.4. Malid var
endurupptekid i dag, 22. oktober og domtekid a ny.

Stefnandi er Laxnesbuid ehf., Laxnesi, Mosfellsba.

Stefndu eru Hédinsho6foi ehf., Haaleitisbraut 58-60, Reykjavik, Jon Baldvinsson,
Furuvéllum, Mosfellsba og Rikardur M. Rikardsson, Témasarhaga 27, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad ogiltir verdi med domi eftirtaldir I16ggerningar:

1. Afsal dags. 6. april 2009 fra stefnanda til stefnda Hédinshofoa ehf. &
eignarhluta i j6rdinni Laxnes 2, Mosfellsba, fastanumer 208-2135 og landsnumer
123695. Afsalio var mottekid til pinglysingar 6. april 2009 og innfart 7. april 2009,
merkt nr. 411-T-003489/2009.

2. Afsal dags. 6. april 2009 fra stefnanda til stefnda Hé0insh6foa ehf. a premur
landspildum med fastanimer 208-5023 og landniimer 125588, fastanimer 208-
5024 og landnumer 125589, og fastanumer 208-5025 og landntimer 125592 i landi
Laxness 2, Mosfellsba, asamt 6llu er tédum eignarhlutum fylgir og fylgja ber ad



engu undanskildu p.m.t. 160arréttindum. Afsalid var mottekio til pinglysingar 6.
april 2009 og innfeert 8. april 2009, merkt nr. 411-T-003490/2009.

3. Yfirlysing dags. 7. april 2009, mottekin til pinglysingar 5. mai 2009 merkt 411-
T-004392 par sem stefndi Hédinshofdi ehf. veitir stefnda Joni Baldvinssyni
forkaupsrétt ad eignum med fastanumer 208-2135, 208-5023, 208-5024 og 208-
5025 og ad honum fragengnum hafi stefndi Rikardur Rikardsson forkaupsrétt vid
hverja solu & eignunum.

4. Yfirlysing dags. 23. mars 2011, méttekin til pinglysingar 25. mars 2011,
innfaerd 29. april 2011 merkt 411-U-002182 um skiptingu jardarinnar Laxness 2,
landnimer 123695.

b4 krefst stefnandi stadfestingar a 16gbannsgerd sem fram for 6. desember 2011 hja
Syslumanninum i Reykjavik, en par var lagt 16gbann vid pvi ad stefndi Hédinshofoi
ehf., selji, vedsetji eda leigi jordina Laxnes 2, Mosfellsba, fastanamer 208-2135 og
landsnumer 123695 og prjar landspildur med fastanumer 208-5023 og landntimer
125588, fastanumer 208-5024 og landnumer 125589, og fastanumer 208-5025 og
landntimer 125592 i landi Laxness 2, Mosfellsbz.

Loks krefst stefnandi mélskostnadar ur hendi stefndu sameiginlega ad mati
domsins.

Stefndu krefjast syknu af 6llum krofum stefnanda og ad krofu stefnanda um
stadfestingu 4 l6gbannsgerd verdi hatnad. ba krefjast stefndu malskostnadar ur
hendi stefnanda.

Malsatvik

Mal petta 4 raetur ad rekja til deilna milli hluthafa i stefnanda pessa mals,
einkahlutafélaginu Laxnesbtinu. Med kaupsamningi 27. jantiar 2006 seldi stefndi
Hédinshofdi ehf. einkahlutafélaginu Mostri, kt. 490905-1700, 70% hlutafjar i
stefnanda. Fyrir gerd kaupsamningsins atti stefndi Hédinsho6fdi1 ehf. allt hlutafé i
stefnanda, og atti pvi eftir s6luna 30% hlut i stefnanda.

Sama dag gerdu stefndi Hédinshofdi ehf. og Mostur ehf. med sér
hluthafasamkomulag.

I 3. gr. samkomulagsins eru akvaedi um stjorn stefnanda. Par kemur m.a. fram ad
prir stjérnarmenn skyldu vera i stefnanda og jafn margir varamenn. Mostur ehf.
skyldi tilnefna tvo stjornarmenn og tvo varamenn, en stefndi Hédinsh6foi ehf. einn
stjornarmann og einn varamann. Meginhlutverk stjérnar vari ad koma fram og
mota stefnu fyrir stefnanda til framtidar, skilgreina framtidarmarkmid og hafa
eftirlit med daglegum rekstri stefnanda. Stjornarfundi skyldi halda ekki sjaldnar en
fjorum sinnum 4 ari. Akvaedu stjornarmenn ekki annad eda pad leiddi af
lagareglum, skyldi stjornarformadur booda stjornarfundi med tolvupdsti eda & annan
sannanlegan hatt til hvers stjéornarmanns og ekki med skemmri fyrirvara en fimm
virkum dégum. I bodun skyldi koma fram stadsetning fundarins, timasetning og
dagskra. Hefoi stjérnarmadur ekki stadfest patttoku sina innan 24 tima fra bodun



stjornarfundar skyldi heimilt ad boda varamann i hans stad an sérstaks fyrirvara. Til
pess ad stjornarfundur teldist alyktunarbeer yrdi ad vera maett fyrir alla
stjérnarmenn stefnanda. Kaemi ekki annad fram i samkomulaginu eda lagareglum
veeru dkvardanir sampykktar med atkveedum meirihluta stjérnarmanna a hverjum
stjornarfundi fyrir sig. { 5. gr. samkomulagsins er m.a. kvedid 4 um ad sampykktir
stefnanda skyldu vera pannig ur gardi gerdar ad hluthafar i stefhanda hefou
forkaupsrétt (pro rata) i tilefni af fyrirhugadri s6lu annarra hluthafa. b4 kemur
einnig fram ad hluthafi megi ekki framselja neina hluti, breytanlegt skuldabréf eda
askriftarrétt an pess ad framsalshafi hafi skuldbundio sig til a0 ganga ad
hluthafasamkomulaginu.

Sama dag var haldinn hluthafafundur i stefnanda og kosnir stjornarmenn og
varamenn. { stjorn voru kosnir Stefin Porarinsson sem stjornarformadur og stefndi
Jon Baldvinsson og Sveinn Oskar Sigurdsson sem medstjornendur. Sem varamenn
voru kosnir Sigfus Jonsson, sem varamadur Stefans, Gerdur Jonsdoéttir sem
varamadur stefna Jons og Sam Si Danith Chan sem varamadur Sveins Oskars. ba
var sampykktur nyr tilgangur stefnanda, eignarhald og utleiga 4 fasteignum,
lanastarfsemi og tengdur rekstur.

i sampykktum stefnanda fra 25. agtist 2006 kemur m.a. fram i 2. gr. ad stjorn
stefnanda hafi forkaupsrétt fyrir hond stefnanda ad folum hlutum. Ad stefnanda
fragengnum hafi hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina.
Forkaupsréttur verdi virkur vid tilkynningu til stjérnar stefnanda um eigendaskipti.
Tekid er fram ad reglur um forkaupsrétt gildi ekki um eigendaskipti vegna erfoa
eda buskipta. [ 4. gr. segir m.a. ad stjorn stefnanda skuli skipud premur ménnum og
tveimur til vara sem kjornir skuli 4 adalfundi til eins ars 1 senn og undirskrift
meirihluta stjornar bindi stefnanda. Fram kemur m.a. 1 6. gr. ad félagsstjorn skuli
boda til hluthafafunda med dbyrgoarbréfi til hvers hluthafa. Heimilt sé ad boda
hluthafafundi med simbréfi eda tolvupdsti en pa skuli dska pess ad stadfesting a
vidtoku sé send til stjornarinnar. Adalfund og aukafund skuli boda med minnst sj6
daga fyrirvara. Aukafundur sé pd 16gmaetur poétt til hans sé bodad med skemmri
fyrirvara ef allir hluthafar meeti 4 fundinn og sampykki peirra sé bokad.

Eina eign stefhanda var jordin Laxnes 2 1 Mosfellsba og prjar spildur ar landi
Laxness 2 1 Mosfellsba. Eignir stefnanda voru metnar 4 550.633.461 kronur 1
arsreikningi hans arid 2008.

Snemma ars 2009 keypti Haskolinn & Bifrdst allt hlutafé i Mostri ehf. af Nysi ehf.
beir stjornarmenn i stefnanda sem satu fyrir hond Mosturs ehf. sogdu sig 1 kjolfarid
ur stjorn stefnanda, med tilkynningum til fyrirteekjaskrar 11. febrtiar 2009 og 27.
mars s.4. Eftir irsdgn stjérnarmannanna sat stefndi Jon einn eftir i stjorn stefnanda.
Hinn 26. mars s.4. var haldinn hluthafafundur i stefhanda. Sama dag voru eftir i
stjorn Gudbjorg Hanna Gylfadottir, fyrir hond Mosturs ehf., auk
varastjornarmannsins Helga S. Gunnarssonar. Stefndu kveda ad Gudbjorg Hanna
hafi verid bodud til hluthafafundarins med simtali, svo sem hafi tidkast vid bodun
funda i stefnanda, en htn hafi tilkynnt ad hun myndi ekki mzta til fundarins fyrir
hond Mosturs ehf. Stefndu kveda einnig ad ekki hafi verid vitad hverja adra maetti
boda fyrir hond Mosturs ehf. A fyrrnefndum hluthafafundi voru stefndu Jon og
Rikardur kosnir 1 stjorn stefnanda, 4samt Gerdi Jonsdéttur. Einnig voru kosnir sem
varamenn Signy Johannsdoéttir og Helen Sjofn Fearseth.



Hinn 6. april 2009 gaf stefnandi ut pau afsdl til stefnda Hédinshofda ehf. sem
stefnandi krefst ad verdi ogilt. Hédinsh6foi er einkahlutafélag og samkvamt
vottordi fyrirtekjaskrar er eini stjornarmadur pess stefndi, Jon, en varamadur er
Gisli Jonsson. Stefndi, Jon, fer einnig med framkvemdastjorn félagsins og prokiru
pess. Undir afsal stefnanda til stefnda, Hédinshofoa ehf., skrifadi stefndi, Jon, fyrir
hond Laxnesbusins ehf. 4samt Gerdi Jonsdottur, en stefndi, Jon, skrifadi einnig
undir afsalid fyrir hond stefnda, Hédinsh6foa ehf. Daginn eftir, 7. april 2009, veitti
stefndi Hédinshofo1 ehf. stefnda Joni forkaupsrétt vid solu eignanna og ad honum
fragengnum atti stefndi Rikhardur ad fa forkaupsrétt.

Hinn 20. jali 2009 var nafni Mosturs ehf. breytt i Kida ehf. Med skiptingaraatlun
dagsettri 26. ndvember s.4. sampykkti stjorn Kidar ehf. ad skipta félaginu a4
grundvelli 107. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélg. Samkvemt aztluninni
skyldi nytt félag, Mostur ehf., kt. 661109-1220, taka vid 61lum eignarhluta Kidar
ehf. i stefnanda og 61lum skuldum vio NBI hf. sem tryggdar voru med vedi i
fasteignum stefnanda. Reikningsleg skipting Kidar ehf. og vidtaka hins nyja
Mosturs ehf. skyldi midast vid 1. 4gtist 2009. Hluthafafundir voru haldnir i bAdum
félogum 6. april 2010 par sem sampykkt voru lok skiptingar Kidar ehf.

Med samkomulagi dags. 27. mai 2010 keypti Laxnes ehf. allt hlutaf¢ hins nyja
Mosturs ehf. i stefnanda af Haskolanum & Bifrost.

Hid nyja Mostur ehf. 6skadi eftir pvi vid efnahags- og vidskiptardduneytid med
bréfi 23. september 2010 ad raduneytid 1éti boda til hluthafafundar i stefnanda til ad
kjosa nyja stjorn. Me0 bréfi dagsettu 10. névember 2010 6skadi raduneytid eftir pvi
vi0 Porarin V. Porarinsson hrl. ad hann héldi hluthafafund i stefnanda sem opinber
16gmadur & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg. Hluthafafundurinn for
fram 3. febraar 2011. Matt var 4 fundinn af halfu hins nyja Mosturs ehf. og stefndi
Jon meetti fyrir hond stefnda Hédinshofoa ehf. Stefndi Jon motmeelti pvi fyrir hond
stefnda Hédinshofda ehf. ad hid nyja Mostur ehf. vaeri réttmaetur eigandi hluta i
stefnanda. Porarinn hafhadi pessum métmelum og taldi ad fundurinn veeri
16gmeetur. Stefndi Jon itrekadi ad hann teldi fundinn 6l6gmeetan og vék sidan af
fundinum. 1 kjolfarid var kjorin ny stjorn fyrir stefnanda. { stjorn voru kosnir Jén G.
Zoéga, Porarinn Jonasson og Haukur Hilmar Pérarinsson og til vara Orn Ing6lfsson
og Porunn Léra Porarinsdottir.

Med bréfi dagsettu 18. februar 2011 krafdist stefndi Hédinshofoi pess ad
fyrirtaekjaskra Rikisskattstjora afskradi pa stjorn stefnanda sem kjorin var &
hluthafafundinum 3. febraar 2011. Hinn 26. 4gtst 2011 synjadi fyrirteekjaskra
Rikisskattstjora krofu stefnda Hédinshofoa ehf.

Hinn 23. mars 2011 stadfesti sjavarutvegs- og landblinadarraduneytid landskipti
jardarinnar Laxness 2 a0 beioni stefnda Hédinshofoa ehf.

Hinn 9. agust 2011 krafdist stefnandi pess ad lagt yrdi I6gbann vid pvi ad stefndi
Hédinshofdi ehf. seldi, vedsetti, leigdi eda nytti peer landspildur sem petta mal snyst
um. Beidni stefnanda um 16gbann var tekin fyrir 23. 4gust s.4. P4 komu fram
moétmeli af halfu stefnda Hédinshofda ehf. og tok syslumadur sér frest til
akvordunar. Daginn eftir hafhadi syslumadur I6gbannskréfu stefnanda. Hinn 16.
september s.4. 6skadi stefnandi eftir urlausn Héradsdoms Reykjavikur og krafoist



pess ad umbedin beidni um ldgbann nadi fram ad ganga. Med trskurdi 24.
ndévember s.4. féllst Héradsdomur Reykjavikur 4 16gbannskrofu stefnanda. Hinn 6.
desember s.4 lagdi Syslumadurinn i Reykjavik svo l6gbann vid pvi ad stefndi
Hédinshofdi ehf. seldi, vedsetti eda leigdi peer landspildur sem afsalad var fra
stefnanda til hans. Sama dag keardi stefndi Hédinshofdi ehf. trskurd Héradsdoms
Reykjavikur fra 24. névember s.4. til Haestaréttar {slands og krafdist pess ad
urskurdi héradsdoms yrdi hrundid og kréfum stefnanda hafnad. Med domi 13.
jantar sl. i mali nr. 674/2011 visadi Heestiréttur malinu fra.

Eins og adur greinir hofdadi stefnandi sidan petta mal med birtingu réttarstefnu 15.
desember 2011 og 28. desember s.4.

Stefndu Jon og Rikardur komu fyrir ddminn vid adalmedferd malsins og gafu
skyrslu. Fyrir ddminn kom einnig vitnid Gudbjorg Hanna Gylfadottir og gaf
skyrslu.

Malsastedur og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir 4 pvi ad allar gjordir peirrar stjornar er kjorin var og tilkynnt 26.
mars 2009 séu 6logmaetar. Stefnandi fullyrdir ad ekki hafi verid bodad til
hluthafafundar i stefnanda heldur hafi stefndi Jon Baldvinsson akvedid upp & sitt
eindemi ad skrad hluthafafund og skipta um stjérn i stefnanda. Stefnandi telur ad
med pessum adgerdum hafi stefndi Jon brotid gegn gildandi hluthafasamkomulagi
og dkvedum laga um einkahlutafélog nr. 138/1994. Samkvamt 2. mgr. 40. gr., sbr.
62. og 63 gr. laganna, hafi stefnda Joni borid a0 sja til pess ad kjornir veru nyir
stjérnarmenn 1 stefnanda og boda til hluthafafundar i pvi skyni og fara eftir
sampykktum stefnanda vid bodun til fundarins. Stefndi Jon hafi verid eini
stjornarmadur stefnanda eftir ursdgn annarra stjérnarmanna.

bé telur stefnandi ad paer adgerdir stefnda Jons ad afsala an endurgjalds til stefnda
Hédinshofoa ehf. peim eignum sem Laxnesbuid ehf. hafi att séu 6logmaetar. Stefndi
Jon, sem eigandi Hédinshofoa ehf., hafi ekki getad tekid patt i afgreidslu malsins,
sbr. 51. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog. P4 telur stefnandi ad pessar
adgerdir stefnda Jons séu til pess gerdar ad skada Mostur ehf. sem sé eigandi 70%
hlutafjar i stefnanda. Med afsali umraddra eigna hafi 6llum eignum stefnanda, sem
metnar hafi verid 4 550 milljonir kréna 1 &rsreikningi hans, verid radstafad an
endurgjalds.

Stefnandi heldur pvi fram ad 16ggerningar peir sem gerdir hafi verid af halfu
fyrrnefndrar stjérnar stefnanda bindi ekki félagid og pa beri ad o6gilda. Sama eigi
vid um loggerninga sem stefndi Hédinshofoi ehf. hafi gert 4 grundvelli pessara
6logmetu athafna. Stefnandi visar til 48. gr., 51. gr., 52. gr. 70. gr., 70. gr. a og 71.
gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog krofum sinum til studnings. b4 telur
stefnandi ad 16ggerningarnir séu 616gmaetir par sem brotid hafi verid gegn
sampykktum stefnanda, sbr. grein 3.1, par sem fram komi ad @dsta vald i malefnum
stefnanda sé 1 hondum 16gmaetra hluthafafunda. b4 byggir stefnandi 4 33. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.



Krafa stefnanda um stadfestingu l16gbannsgerdar er byggd 4 pvi ad mikil haetta sé 4
pvi ad stefndu geri rddstafanir sem komi i veg fyrir ad stefnandi nai aftur eignum
sinum. Stefndi Hé0insh6foi ehf. med stefnda Jon 1 broddi fylkingar hafi pegar gert
radstafanir til ad gera s6lu eignanna audveldari. betta sé m.a. stadfest af stefnda
Hédinshofoa ehf. 1 keeru til Hastaréttar {slands. T kaerunni sé fullyrt ad skipting 4
jordinni Laxnesi 2 hafi verid gerd til ad greida fyrir frekari samningsvidredum vid
krofuhafa. Landskiptin hafi pvi verid lidur i frekari radstofun eignanna og pvi
augljost ad mati stefnanda ad stefndi Hédinshofoi ehf. hyggist radstafa eignunum.
Skilyrdi 24. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu og 16gbann séu pvi uppfyllt ad
mati stefnanda og beri pvi ad stadfesta 16gbannsgerdina.

Krafa stefnanda um malskostnad er byggd 4 129. og 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991.

Malsasteeour og lagarék stefndu

Stefndu byggja syknukrofu sina 4 pvi ad sala stefnanda & landinu Laxnesi 2 til
stefnda, Hédinshofda ehf., 6. april 2009 hafi verid 16gmeat og pvi séu engin skilyrdi
til 6gildingar 4 peim 16ggerningi. Sala 4 landinu hafi verid dkvedin af skraori og
16glegri stjorn stefnanda sem adrir hluthafar hefou engar athugasemdir gert vid,
enda hefdu peir heldur ekki gert neinar athugasemdir vid pessa radstéfun.

Af halfu stefnda Jons, sem hafi verid i fyrirsvari fyrir stefnanda 4 peim tima, par
sem adrir adalstjornarmenn hefdu sagt sig ur stjorn, hafi verid bodad til
hluthafafundar. Bodun til fundarins hafi verid beint simleidis ad eina manninum
sem enn hafi setid i stjorn Mosturs ehf. &4 peim tima, Gudbjorgu Honnu Gylfadottur,
enda hefoi slikur bodunarmati verid tidkanlegur innan félagsins. Gudbjorg hafi
tilkynnti ad hun myndi ekki meta 4 pann fund. Par sem Guodbjorg hafi ein verid
skrdd 1 stjorn Mosturs ehf. hafi ekki verid unnt ad senda 6drum adilum tilkynningu
um fundinn. Ekki hafi verid tilkynnt um eigendaskipti ad félaginu i samraemi vid 3.
mgr. 19. gr. laga nr. 138/1994, eda stjérnarménnum peim sem eftir satu i stjorn
félagsins gert kleift ad boda fleiri adila til fundarins, enda hafi peim ekki verio
kunnugt um hverjir pad getu verid. bPessi bodun 4 fundinn hafi pvi verid
fullneegjandi. Pad hafi verid naudsynlegt og skylt skv. I6gum ad kjoésa nyja stjorn.
Hafi pad pvi verid gert 4 fundinum 29. mars 2009. Hin nykjorna stjérn hafi pannig
verid réttilega kjorin og haft heimild til ad taka allar akvardanir vardandi félagio 4
peim tima.

Jafnvel pott fallast meetti & a0 bodun til hluthafafundar stefnanda hafi verid
einhverjum annmorkum héd, pa byggja stefndu & pvi ad hinir umpreettu
16ggerningar séu engu ad sidur gildir. Sé ekki 4 pad fallist ad hin nyja stjorn
stefnanda sem kjorin var 26. mars 2009 hafi verid réttilega kjorin, pa hafi fyrri
stjérnarmenn enn setid i stjorn. Pad hafi veriod stefndi Jon og Gerdur Jonsdottir. bau
hafi skrifad undir afsal ad fasteignunum fyrir hond stefnanda. Pau hafi sem
stjornarmenn haft fullt umbod til a0 skuldbinda stefnanda og standa ad umpreettum
16ggerningum.



Stefndu telja ad stefnda Joni hafi verid heimilt ad taka patt i pessum gerningum
stjornar stefnanda enda hafi hann sjalfur ekki verid adili ad peim samningum sem
gerdir hafi verid. Seta hans 1 stjorn stefnda Hédinsh6fda ehf. hafi ekki haft hrif i
pessu sambandi, enda hafi ekki verid um neina verulega hagsmuni ad reda, par sem
um afsdl 4 yfirvedsettum fasteignum hafi verid ad reda gegn yfirtoku dhvilandi
vedskulda.

Stefndu métmeela pvi ad 33. gr. laga nr. 7/1936 eda adrar 6gildingarastedur peirra
laga geti att vio 1 malinu. Hér hafi fyrst og fremst verid um sdlu 4 yfirvedsettu landi
ad reda. b4 hafi stefndi Jon gert allt sem i hans valdi hafi stadid til ad boda a
hluthafafundi i stefnanda og styra félaginu pegar félagid hefoi verid yfirgefio af
Ollum 60rum stjornarmonnum en honum og Gerdi Jonsdoéttur. Hinn hluthafinn i
félaginu hafi ekki gert athugasemdir vid petta fyrr en 16ngu sidar. Stefndu byggi &
pvi ad sykna eigi stefndu af 6llum kréfum stefnanda vegna tomlatis.

ba telja stefndu a0 umraddir 16ggerningar hafi & engan hatt verid til pess fallnir ad
skada hagsmuni Mosturs ehf., sem hluthafa i stefnanda og ekki heldur stefnanda
sem slikan. Stefndi Hédinshofdi ehf. hafi vio kaup 4 landinu tekid yfir dhvilandi
vedskuld vid Landsbankann, sem hafi 4 peim tima numid um 270.000.000 krénum
samkvamt utreikningi I6gmanns stefndu. Gengisskraning hafi verid mjog 61j6s og
oviss 4 Islandi 1 april 2009 og pvi liklegt ad skuldirnar hefdu verid reiknadar mun
heerri 4 peim tima, ekki sist ef tillit veeri tekid til erlendra gengisskraninga. A sama
tima hafi markadsverd lands 4 Islandi verid 6visst og i raun ekki til stadar. Stefndi
Hédinsho1fdi ehf. hafi ekki gert rad fyrir ad hann fengi hreina eign 1 sinn hlut vid
kaupin. Ekkert liggi fyrir um verdmaeti eignanna, annad en tilgreind fjarhaed i
arsreikningi stefnanda sem segi ekkert um raunverd landsins 4 peim tima. Eignirnar
hafi verid vedsettar langt umfram markadsverd 4 peim tima, og séu raunar enn.
Sonnunarbyrdi hvili 4 stefnanda um ad syna fram 4 og sanna med 6tviredum haetti
ad hann hafi ordid fyrir einhverju tjoni vid séluna & landinu en pad hafi ekki verid
gert.

Stefndu byggja a pvi ad skilyrdum 24. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu,
16gbann o.fl. um stadfestingu 16gbanns s¢ ekki fullnagt i mali pessu. Stefnandi hafi
ekki sannad eda gert sennilegt ad athdfn brjoti eda muni brjota gegn 16gvoroum
rétti stefnanda, eins og 24. gr. laganna askilji.

Med athofn 1 skilningi 1. mgr. 24. gr. s¢ att vid virka adgerd gerdarpola eda astand
sem s¢ afleiding athafna hans, s.s. a0 samningar hafi verid gerdir, athdfn auglyst
fyrir fram, bréfaskriftir farid fram eda samningsvidraedur standi yfir. Stefnandi
virdist byggja 4 pvi ad stefndi muni selja, leiga eda nyta tilgreinda jord og prjar
landspildur, an pess ad feera sonnur 4 pad. Stefndu hafni pvi ad landskipti 4 jordinni
séu einhvers konar sonnun um pessar meintu fyriratlanir stefndu. b4 séu eignirnar
vedsettar langt umfram markadsvirdi, svo ad mjog erfitt eda omdogulegt yroi fyrir
stefndu a0 selja eignirnar. Loks hafi fyrirsvarsmadur stefnda Hédinshofoa ehf. lyst
pvi yfir ad hann hyggist ekki afsala, selja né leigja umraeddar fasteignir & naestu
misserum og stefndi hafi ekkert adhafst sidustu misserin til ad undirbia moguleg
afsol, s6lu eda leigu eignanna. Stefnandi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
yfirlysingar stefnda séu rangar. Stefndu hafi litid sem ekkert nytt umraeddar
fasteignir undanfarin misseri. Jafnvel pott stefndi nytti fasteignirnar med einhverju
moti pa yroi pad 4 engan hatt skadlegt fyrir hagsmuni stefnanda, i pad minnsta ekki



med peim hatti ad pad réttlaeti ad 16gbann yrdi stadfest.

ba hafi stefnandi ekki synt fram 4 a0 16gbann sé naudsynlegt til ad tryggja
hagsmuni hans, og ad réttarreglur um refsingu eda skadabatur tryggi hagsmuni
hans ekki naegjanlega. Stefnandi hafi ekki leitast vid ad tryggja hagsmuni sina med
60rum hetti fyrr en med stefnu mals pessa. Logbann sé neydarradstdfun sem adeins
s¢ &tlad ad koma 1 veg fyrir ad réttindi fari forgdérdum eda spillist medan bedid er
eftir domi. Pad sé skilyrdi ad onnur Grraedi séu stefnanda ekki teek til ad tryggja
hagsmuni sina. Ekkert i mali pessu bendi til pess ad stefnanda sé ekki faert ad
tryggja réttindi sin med 60rum og sidur ipyngjandi heetti fyrir stefndu. Pa verdi ekki
$€0 ad stefnandi eigi 4 hattu ad verda fyrir nokkru tjoni. bvi sé hathad ad i kaeru
stefnda Hédinshofda ehf. til Heastaréttar Islands sé stadfest ad stefndu hafi i hyggju
a0 gera radstafanir sem komi i veg fyrir ad stefnandi geti tryggt hagsmuni sina.

Stefndu telja ad hagsmunir peirra sem gerdarpola séu miklum mun meiri en
hagsmunir stefnanda af pvi ad fa umkrafid 16gbann stadfest. Stefnandi hafi neer
enga hagsmuni af pvi ad koma 1 veg fyrir hefdbundna nytingu stefnda 4 landinu. ba
hafi stefnandi ekki rokstutt ad hagsmunir hans af pvi ad fa 16gbannid stadfest séu
meiri en hagsmunir stefndu.

Stefndu byggja 4 pvi ad vegna tomlzatis stefnanda fram ad pessu verdi ekki fallist &
ad 16gbann sé naudsynlegt nu til ad tryggja hagsmuni hans.

Um lagarok visa stefndu til laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog, einkum IV. kafla,
svo og sampykkta stefnanda. Stefndu visa einnig til 33. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsved, og akvada laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl. Krafa um
malskostnad byggist a XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Niourstada

Eins og fram kemur i malavaxtalysingu var haldinn hluthafafundur i stefnanda, 3.
februar 2011 ad kr6fu Mosturs ehf., kt. 661109-1220, sem neytti heimildar 2. mgr.
62. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog, til pess ad oska eftir slikum fundi. A
fundinum var bokad ad Mostur ehf. hefdi komist i eigu Haskolans a Bifrost sem 22.
juli 2009 hefoi tilkynnt fyrirtaekjaskra Rikisskattstjora um breytingu 4 nafni
félagsins 1 Kida ehf. I ndvember 2009 hafi stjorn Kidar ehf. sampykkt dzetlun um
skiptingu pess, sem 1 meginatridum hafi falist i pvi ad viotokufélag med heitinu
Mostur ehf. skyldi taka vid eignarhluta i Laxnesbuinu ehf. 4samt nénari tilteknum
skuldbindingum, en adrar eignir og skuldir setu eftir i Kida ehf. Med samkomulagi
sem gert hafi verid 27. mai 2010 hafi Laxnes ehf. keypt allt hlutafé Mosturs ehf. {
fundargerd pessari kemur jafnframt fram ad dgreiningur um pad hvort
forkaupsréttur félagsins hafi verid snidgenginn vid sélu hlutafjar i Mostri ehf.,
hljoti einvordungu ad vera milli stefnda, Hédinshofoa ehf., og Haskolans & Bifrost.
A fundinum var kosin ny stjorn i Laxnesbuiinu ehf., en med bréfi 1ogmanns stefnda,
Hédinshofda ehf., fra 22. febraar 2011 var 6skad eftir pvi vid Rikisskattstjora ad
fyrirteekjaskrd afmadi skraningu nyrra stjérnarmanna og krefdi Mostur ehf. sannana
um pad ad félagid veri skradur hluthafi i hlutaskra Laxnesbusins ehf. Med
akvordun fyrirteekjaskrar frd 26. agast 2011 var peirri beidni hathad og var pvi
breyting su sem sampykkt var 4 hluthafafundi 3. febraar 2011, 1atin standa obreytt.



Ekki liggur fyrir a0 akvordun pessi hafi verid keerd til Fjarmalaraduneytisins.
Hluthafafundur var haldinn i stefnanda ehf., 15. september 2011, par sem tekin var
akvordun um héfoun mals 4 hendur stefndu, Hédinsh6foa ehf., Joni Baldvinssyni
og Rikardi Rikardssyni til 6gildingar & afsélum og yfirlysingum sem pinglyst hafoi
verid 4 par eignir sem afsalad var til stefnda, Hédinshofda ehf.

Meginagreiningur mals pessa snyst um logmeeti stjornarkjors i stefnanda,
Laxnesbuinu ehf., 26. mars 2009 og afsalsgerninga er fyrri félagsstjorn stefnanda
stod ad, sem og tilgreindum akvordunum stefndu Hédinshofda ehf., Jons
Baldvinssonar og Rikards Rikardssonar.

[ hluthafasamkomulagi milli stefnanda, Mosturs ehf. og Hédinshofoa ehf. vegna
Laxnesbusins ehf., frd 27. jantiar 2006, kemur fram 1 3 gr. ad stjorn fyrirtaekisins
samanstandi af premur stjornarménnum og premur varastjornarmoénnum. Skuli
Mostur ehf. tilnefna tvo stjérnarmenn og tvo varastjornarmenn, en Hédinshofdi ehf.
einn stjornarmann og einn varastjérnarmann. Tveir stjornarmenn sem tilnefndir
hofou verid af halfu Mosturs ehf. tilkynntu fyrirtekjaskra urségn r stjorn 11.
febraar 2009 og varastjornarmadur, tilnefndur af halfu Mosturs ehf., tilkynnti
ursdgn Ur stjorn med tilkynningu dagsettri og mottekinni i fyrirtaekjaskra 27. mars
2009. Adeins einn stjornarmadur, tilnefndur af halfu Mosturs ehf., var pa eftir i
stjorn, en pad var Guobjorg Hanna Gylfadottir.

Samkvaemt dkvedi 3.1 1 sampykktum stefnanda fra 25. 4gtist 2006 er &dsta vald
malefnum félagsins i hondum 16gmaetra hluthafafunda. T dkvaedi 6.1. kemur einnig
fram a0 félagsstjorn skuli boda til hluthafafunda med abyrgdarbréfi til hvers
hluthafa. Heimilt er ad boda hluthafafundi med simbréfi eda tdélvupdsti, en pa skal
6skad eftir ad vidtokustadfesting sé send til baka til stjornarinnar. P4 skuli geta
fundarefnis i fundarbodi. Samkvamt pvi sem fram kom i framburdi stefnda, Jons
Baldvinssonar, bodadi hann pa adila sem eftir voru i stjorn Mosturs ehf. og
Hédinshofoa ehf. til hluthafafundarins 26. mars 2009, en pad voru samkvamt pvi
sem ad ofan greinir Gudbjorg Hanna Gylfadottir og varastjornarmadur, sem
tilkynnti Grs6gn sina ur stjorn 27. mars 2009. Hann kvadst hafa rett simleidis vid
hana, en hun hafi ekki haft dhuga 4 pvi a0 maeta. Gudbjorg Hanna gaf skyrslu fyrir
démi og kvadst hun ekki muna til pess ad hafa fengid bodun a fund pennan, pott
hin myndi eftir ad hafa ratt vid stefnda, Jon um ymis malefni félagsins. Hun
kvadst po ekki geta fullyrt ad hiin hefdi ekki fengid slika bodun, ef fyrir leegi bodun
med télvuskeyti. Slik bodun & hluthafafund liggur ekki fyrir i malinu og pa liggur
ekki heldur fyrir ad varastjérnarmadur, sem enn sat i stjorn Mosturs ehf., pegar
fundurinn var haldinn 26. mars 2009, hafi verid bodadir 4 fund pennan, en fundinn
bar ad boda i samraemi vid akvaedi 6.1 1 fyrrgreindum félagssampykktum, med
simbréfi eda tolvupodsti, sem stadfestur hefdi verid. Bodun til fundarins var pvi
hvorki 1 samrami vid akvadi sampykkta félagsins né akvadi laga um
einkahlutfélog nr. 138/1994, par sem meelt er fyrir um 1 2. mgr. 40. gr. hvernig med
eigi ad fara pegar stjornarmenn ganga ur félagi. bvi liggur pad fyrir ad enginn af
halfu peirra hluthafa, sem for med 70% hlutafjar i stefnanda, atti kost 4 a0 saxkja
fundinn.

A fundinum var kosin ny stjérn Laxnesbusins ehf. og tilkynnt um pa stjorn med
tilkynningu til fyrirteekjaskrar Rikisskattstjora. Skommu eftir pad, eda 6. april 2009,
afsaladi su stjorn 6llum eignum félagsins til Hédinsh6foa ehf., med tveimur
afs6lum. Hédinsho6f0i er einkahlutafélag og samkvamt vottordi fyrirtekjaskrar er



eini stjornarmadur pess stefndi, Jon Baldvinsson, en varamadur er Gisli Jonsson.
Stefndi, Jon, fer einnig med framkvamdastjorn félagsins og prokaru pess. Undir
afsal stefhanda til stefnda, Hédinshofoa ehf. skrifadi stefndi, Jon Baldvinsson, fyrir
hond Laxnesbusins ehf. dsamt Gerdi Jonsdottur, en stefndi Jon skrifadi einnig undir
afsalid fyrir hond stefnda, Hédinshofoa ehf.

Agreiningur er med adilum um verdgildi eigna pessara, en hid eina sem fyrir liggur
um verdgildi peirra er bokfart verd peirra 1 arsreikningi stefnanda arid 2008, en pad
var 550.633.461 kronur. Hefur ekkert komid fram 1 malinu er hnekkir pvi ad
verdgildi eignanna hafi verid pad sem greint er i arsreikningi, en sdnnunarbyrdi
fyrir pvi ad verdgildi peirra hafi verid laegra hvilir 4 stefndu, er métmaela pvi ad
verdgildid hafi verid pad sem i arsreikningi greinir. ba hafa stefndu og
sonnunarbyrdi fyrir fjarhed dhvilandi vedskuldar, en i malinu hefur ekkert komid
fram um ad vedskuldin hafi numid heerri fjarhed en sem nam verdmeeti eignarinnar.

i 49. gr. laga um einkahlutafélog nr. 138/1994 kemur fram ad félagsstjorn komi
fram t 4 vid fyrir hond félags og riti firma pess. Samkvaemt 52. gr. laganna bindur
s& gerningur félagio, ef s sem kemur fram fyrir hond félagsins samkvemt
akvadum 49.-50. gr. laganna gerir 16ggerning fyrir hond pess, nema hann hafi farid
ut fyrir peer takmarkanir 4 heimild sinni sem dkvednar eru 16gunum. Einnig bindur
gerningur félagid nema sa sem kemur fyrir hond félagsins fari at fyrir takmarkanir
4 heimild sinni 4 annan hatt, enda hafi vidsemjandi vitad eda matt vita um
heimildarskortinn og telja verdi ésanngjarnt ad vidsemjandi haldi fram rétti sinum.
i 48. gr. laganna kemur fram ad stjornarmadur megi ekki taka patt i medferd mals
um samningsgerd milli félagsins og hans, eda i medferd mals um samningsgerd
milli félagsins og pridja manns, ef hann hefur par verulegra hagsmuna ad gata sem
kunna ad fara i baga vid hagsmuni félagsins. P4 var kvedid svo 4 um i 51. gr.
laganna, adur en akvaedinu var breytt med 20. gr. laga nr. 68/2010, ad félagsstjorn,
framkvamdastjori og adrir peir sem hafi heimild til ad koma fram fyrir hond félags
megi ekki gera nokkrar paer radstafanir sem bersynilega eru til pess fallnar a0 afla
akvednum hluthdfum eda 6drum otilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra
hluthafa eda félagsins.

Stefndi, Jon Baldvinsson, er eini stjornarmadur stefnda, Hédinshofda ehf.,
framkvaemdastjori og prokuruhafi pess félags, og tok patt 1 pvi, sem hluti af fyrri
félagsstjorn Laxnesbusins ehf. ad afsala einu eign Laxnesbusins ehf. til
Héodinshofda ehf., en par hefur stefndi, Jon, verulegra hagsmuna ad gaeta. Var pessi
radstofun félagsstjornar stefnanda bersynilega til pess fallin ad afla Hédinshofoa
ehf., otilhlydilegra hagsmuna 4 kostnad annarra hluthafa. Verdur samkvamt
framangreindu talid ad félagsstjorn Laxnesbusins ehf. hafi, med afsalsgerningi 6.
april 2009 & eignarhluta 1 jordinni Laxnesi 2, Mosfellsbe, til Hédinshofda ehf. og
med afsali 6. april 2009 fra Laxnesbtinu ehf. til stefnda, Hédinshofoa ehf., &
premur landspildum i Laxnesi 2, Mosfellsbe, farid tt fyrir takmarkanir 4 heimild
sinni, enda vissi vidsemjandi stjornarinnar um heimildarskortinn og désanngjarnt var
ad vidsemjandinn héldi fram rétti sinum. Pvi er pad nidurstada domsins ad peir
gerningar félagsstjornar stefnanda ad afsala 6. april 2009, tilgreindum eignum til
stefnda, Hédinshofda ehf. séu ekki bindandi fyrir stefnanda og pvi ogildir. I 1josi
pessarar nidurstodu hafdi Hédinshofoi ehf., ekki heldur heimild til ad veita stefndu,
Joni Baldvinssyni og Rikardi M. Rikardssyni forkaupsrétt vid solu eignanna og gat
ekki krafist skiptingar jardarinnar Laxness 2, en eins og ad framan er rakid er
stefndi, Jon, eini stjornarmadur Hédinsh6fda ehf., prokuruhafi og



framkvemdastjori pess félags. Framangreindir gerningar eru pvi ekki bindandi fyrir
stefnanda, heldur 6gildir.

Stefnandi hefur krafist stadfestingar logbannsgerdar sem fram for 6. desember 2011
hja Syslumanninum i Reykjavik, en par var lagt logbann vid pvi ad stefndi,
Hédinshofdi ehf., selji, vedsetji eda leigi joroina Laxnes 2, Mosfellsba og prjar
landspildur i landi Laxness 2.

Samkvemt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl., ma
leggja 16gbann vid byrjadri eda yfirvofandi athdfn sanni gerdarbeidandi eda geri
sennilegt ad su athofn sem krafist sé 16gbanns vid, brjoti eda muni brjéta gegn
16gvordum rétti hans. Stefnandi hefur krafist l6gbanns vid pvi ad stefndi,
Hédinsho610i1 ehf., hagnyti sér samning sem komst 4 med afsali eigna stefnanda til
stefnda, Hédinshofda ehf. Eins og ad framan er rakid er pad mat domsins ad
radstafanir fyrri stjornar stefnanda & eignum félagsins til stefnda, Hédinshofoa ehf.
séu ekki bindandi fyrir félagid.

Samkvemt framlagdri yfirlysingu sjdvaratvegs- og landbiinadarraduneytisins
stadfesti pad, 23. mars 2011 landskipti jardarinnar Laxness 2 ad beidni stefnda,
Hédinshofoa ehf. Veitir pessi beidni stefnda um formlega skiptingu landsins
verulegar likur fyrir pvi a0 sa asetningur s¢ moétadur hja stefnda, Hédinshofoa ehf.
ad hagnyta sér afsalsgerningana og radstafa landinu frekar. Frekari radstofun
landsins, svo sem med s6lu, vedsetningu eda leigu mun pvi brjota gegn 16gvordoum
réttindi stefnanda og réttindi stefnanda faeru pa enn frekar forgérdum en ordio er. ba
hefur stefnandi mun meiri hagsmuna ad geta af pvi ad koma i veg fyrir frekari
radstéfun landsins en stefndu af pvi ad fa ad radstafa pvi.

Skilyrdi 24. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl. eru samkvamt
framangreindu uppfyllt og 16gbannsgerd su sem fram for 6. desember 2011 hja
Syslumanninum i Reykjavik, er lagt var 16gbann vid pvi ad stefndi Hédinshofoi
ehf., seldi, vedsetti eda leigdi jordina Laxnes 2, Mosfellsba, fastanumer 208-2135
og landsniimer 123695 og prjar landspildur med fastanumer 208-5023 og
landnamer 125588, fastanimer 208-5024 og landniimer 125589, og fastantimer
208-5025 og landntimer 125592 i landi Laxness 2, Mosfellsbe, er stadfest.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 greidi stefndu, in solidum 1.500.000
krénur 1 malskostnad til stefnanda.

Af halfu stefnanda flutti malid Bjorgvin Porsteinsson heestaréttarlogmadur.
Af halfu stefndu flutti malido Porbjorg Inga Jonsdottir haestaréttarlogmadur.

Ingveldur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp pennan dom.

DOémsoro:

Eftirtaldir 16ggerningar eru égiltir:



1. Afsal dags. 6. april 2009 fra stefnanda, Laxnesbuinu ehf. til stefnda,
Hédinshofda ehf. 4 eignarhluta 1 jordinni Laxnesi 2, Mosfellsba, fastanimer 208-
2135 og landsnumer 123695, mottekid til pinglysingar 6. april 2009 og innfaert 7.
april 2009, merkt nr. 411-T-003489/2009.

2. Afsal dags. 6. april 2009 fra stefnanda til stefnda Hédinsh6foa ehf. 4 premur
landspildum med fastantimer 208-5023 og landnumer 125588, fastanimer 208-
5024 og landnimer 125589 og fastanimer 208-5025 og landnumer 125592 i landi
Laxness 2, Mosfellsba, asamt 6llu er tédum eignarhlutum fylgir og fylgja ber ad
engu undanskildu p.m.t. 16darréttindum, mottekid til pinglysingar 6. april 2009 og
innfeert 8. april 2009, merkt nr. 411-T-003490/2009.

3.  Yfirlysing dags. 7. april 2009, mottekin til pinglysingar 5. mai 2009 merkt
411-T-004392 par sem stefndi Hédinsh6foi ehf. veitir stefnda, Joni Baldvinssyni
forkaupsrétt ad eignum med fastanumer 208-2135, 208-5023, 208-5024 og 208-
5025 og ad honum fragengnum hafi stefndi, Rikardur Rikardsson, forkaupsrétt vid
hverja solu & eignunum.

4.  Yfirlysing dags. 23. mars 2011, mottekin til pinglysingar 25. mars 2011,
innfaerd 29. april 2011 merkt 411-U-002182 um skiptingu jardarinnar Laxness 2,
landnimer 123695.

Stadfest er 16gbannsgerd sem fram for 6. desember 2011 hja Syslumanninum i
Reykjavik, par sem lagt var I6gbann vid pvi ad stefndi Hédinshofdi ehf., selji,
vedsetji eda leigi jordina Laxnes 2, Mosfellsbe, fastanimer 208-2135 og
landsnumer 123695 og prjar landspildur med fastanumer 208-5023 og landntimer
125588, fastanumer 208-5024 og landnumer 125589, og fastanumer 208-5025 og
landntimer 125592 i landi Laxness 2, Mosfellsbz.

Stefndu, Hédinshofdi ehf., Jon Baldvinsson og Rikardur M. Rikardsson greidi
stefnanda, Laxnesbtinu ehf., in solidum 1.500.000 kronur 1 malskostnad.

Ingveldur Einarsdottir



