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Héradsdoms Reykjavikur manudaginn 21. jantar 2013 i mali nr. Z-6/2011:
Midstooin ehf., eignarhaldsfélag

(Kristinn Brynjolfsson, stjornarmadur)

gegn
Frjalsa hf.

(Bjarki Mar Baxter hdl.)

Mali pessu var beint til domsins med bréfi soknaradila 3. névember 2011,
sem mottekid var degi sidar. Malio var pingfest 9. desember 2011 en tekid til
urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 14. jantar 2013. Er i malinu deilt
um hér sidar greind atridi vid naudungarsolu syslumannsins i Reykjavik &
fasteigninni ad Lagabergi 1, Reykjavik.

Soknaradili er Midstddin ehf., eignarhaldsfélag, Lagabergi 1, Reykjavik, en
varnaradili er Frjalsi hf. (40ur Frjalsi Fjarfestingarbankinn hf.), Ldgmula 6,
Reykjavik.

Soéknaradili krefst pess ad démerkt verdi st akvordun syslumanns ad ljuka
uthlutun soéluverds til varnaradila & grundvelli fyrirliggjandi frumvarps par sem
krofulysing varnaradila sé 1 andstodu vid 16g nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu eins og peim hafi verid breytt med 16gum nr. 151/2010, og ad mélinu
verdi med peim heetti visad aftur til syslumanns til 16gformlegrar medferdar. ba
krefst soknaradili malskostnadar.

Varnaradili krefst pess a0 krofum soknaradila verdi hafhad. b4 krefst hann
malskostnadar.

Malsatvik eru pau ad soknaradili gaf ut vedskuldabréf nr. 715544 til
varnaradila 5. juli 2007. Vedskuldabréfid var ad fjarhad 29.000.000 krénur og
upphaflega tryggt med veoi a 4. vedrétti, med uppfeaerslurétti, i fasteign sdknaradila
ad Lagabergi 1, Reykjavik. Fram kemur ad umradd fasteign er heimili
fyrirsvarsmanns soknaradila og fjolskyldu hans og hefur verid frd 1998. Kemur
fram hja soknaradila ad hann telji ad umraedd vedsetning hafi pa numid um 50% af
verOmeti eignarinnar. Umraett vedskuldabréf er 1 islenskum kronum en 6umdeilt er
ad pad hafi verid gengistryggt (midad vid gengi japansks yens) i andstodu vid



akvaedi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Bréfid var med breytilegum
LIBOR voxtum med 2,25% vaxtaalagi og skildi greidast med 480 manadarlegum
afborgunum. Fyrsti gjalddagi var 2. 4gust 2007. Skuldabréfid er med akvadi sem
heimilar vedhafa, falli hin vedtryggda skuld i gjalddaga, ad lata selja hina vedsettu
eign naudungarsolu til fullnustu kréfunni, an undangengins doms, sattar eda
aOfarar, sbr. 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

« gy .

afborgun sem f¢ll i gjalddaga 3. januar 2008 og hefur ekki greitt af laninu sidan.
Varnaradili gjaldfelldi 14nid 2. mai 2008 en i 7. tl. skilmala vedskuldabréfsins er
kvedid 4 um heimild til gjaldfellingar verdi vanskil &4 greidslu atborgana. Pann 15.
juni 2008 setti varnaradili fram beidni um naudungarsélu vid syslumanninn i
Reykjavik. { umraeddri beidni er hofdustoll tilgreindur 43.023.705 kronur en
heildarskuld med voxtum og kostnadi 45.752.047 kronur. [ krofulysingu
varnaradila sem dagsett er 6. febraar 2009 er heildarskuldin s6gd nema 78.822.979
krénum, en par er pess m.a. getid ad haekkun vegna gengis nemi 24.810.504
kréonum.

Naudungarsala for fram 9. febrtiar 2009 og atti varnaradili haesta bod
40.000.000 kronur. Varnaradili greiddi til syslumanns 1.707.768 krénur innan
sampykkisfrests eda 22. mai 2009. Frumvarp til ithlutunar 4 séluverdi var gefio ut
8. juli 2009 og er par getid um greidslu sélulauna og 16gvedsgreidslur til tveggja
adila alls ad fjarhaed 1.388.061 krona og ad til varnaradila skuli tthlutad 38.611.939
krénum. I frumvarpinu er einnig getid um ad pinglystum leigusamningi muni verid
aflyst vid utgafu uppbodsafsals.

Soéknaradili gerdi athugasemdir vid framangreinda uthlutunargerd med bréfi
27. jali 2009. Gerdi hann par grein fyrir sjdnarmidum um ad krafa varnaradila um
naudungarsolu hafi byggst 4 6logmeetri fjarkrofu. Lysti soknaradili pvi ad hann
hefdi stefnt varnaradila i einkamali og 1ét hann fylgja eintak stefnu i malinu.
Umrett einkamal var sidar fellt nidur enda hafdi varnaradili verid tekinn til
slitamedferdar. S6knaradili lysti hins vegar krofum 1 slitabuid en peim krofum var
endanlega hafnad med domi Heestaréttar 13. desember 2012 i mali réttarins nr.
719/2012.

Motmeeli soknaradila vid athlutunargerd syslumanns voru tekin fyrir hja
syslumanninum i Reykjavik 14. september 2011. Vid pa fyrirtdku lagdi varnaradili
fram endurttreikning kréfu sinnar midad vid pann dag og var nyr hofudstoll par
sagdur 46.133.810 kronur. Soknaradili métmeelti utreikningnum par sem hann
kvadst ekki hafa haft teekifzeri til ad kanna réttmaeti hans. Oskadi hann eftir pvi ad
fa frest 1 pessu skyni, en pvi motmeelti varnaradili. Syslumadur hafnadi frestbeioni.
Syslumadur akvad ad par sem uppbodinu hefdi ekki verid hnekkt yrdi gefio ut
uppbodsafsal til varnaradila i samraemi vid 16g nr. 90/1991. b4 dkvad syslumadur
ad frumvarp til uthlutunar skyldi standa 6breytt og liggja til grundvallar uthlutun
uppbodsandvirdis. Af halfu gerdarpola var pvi lyst yfir og feert til bokar ad hann
leiti trlausnar héradsdéms um akvordun syslumanns. Er bokad i gerdarbok ad
gerdarpoli muni krefjast pess fyrir domi ad slitastjorn varnaradila ,,heimili
endurgreidsla lansins verdi samkvemt skilmalum skuldabréfsins hvad vardar vexti,
vaxtaalag og lanstima en binding lansins vid dagsgengi erlends gjaldmidils verdi
felld ur gildi. Einnig er pess krafist ad naudungarsdlu eignarinnar verdi rift og
[soknaradila] verdi gefinn kostur & ad gera upp forgangskréfur sem eru 16gbundnar



brunatryggingar og fasteignagjold.” P4 er bokad um ad soéknaradili muni krefjast
malskostnadar. Pa var einnig feert til bokar ad 6sk fyrirsvarsmanns soknaradila ad
framangreindar krofur veeru ,,i samraemi vio krofu sem lyst var innan
krofulysingarfrests slitastjornar [varnaradila] 1 kjolfar uppbodsins, par sem ljost er
ad krafa [varnaradila] sem leiddi til uppbodsins var 6l6gmaet skv. domi
Hestaréttar.

Soknaradili freistadi pess 1 bréfum til syslumanns 16. og 26. september
2011 ad fa malio tekid fyrir aftur til ad leidrétta ranga bokun i gerdarbok. Var a pvi
byggt ad skort hafi 4 leidbeiningu fulltriia syslumanns og bokunin hafi pvi ordid
rong. Hins vegar hafi ekki verid vafi 4 pvi ad hverju motmeli soknaradila hafi lotid
og megi m.a. sja pad 4 skriflegum athugasemdum soknaradila sem ekki hafi verid
feerdar 1 gerdarbok en hafi verid merktar sem skjal nr. 54. Motmeeli og krofur
soknaradila leiddu ekki til pess ad syslumadur teeki malid fyrir ad nyju og hafnad
syslumadur krofum sdknaradila i pa veru med bréf 30. september 2011.

Med bréfi 3. ndvember 2011, sem mottekid var af déminum degi sidar,
krafdist soknaradili Grlausnar ddémsins um agreininginn. [ bréfinu er gerdar
eftirfarandi domkrofur:

,Fyrir héradsdomi gerir gerdarpoli peer krofur adallega ad 6merkt verdi st
akvordun syslumanns ad gefa Gt uppbodsafsal til Frjalsa fjarfestingarbankans hf.,
sem gerdarbeidanda og uppbodskaupa, par sem mal sem hofoad var 22. september
2009 til riftunar sélunni hefur ekki verio til lykta leitt fyrir ddmstolum og
fyrirliggjandi frumvarp ad uthlutunargerd geti ekki verid lagt til grundvallar par
sem uppbodsbeidni og krofulysing Frjalsa fjarfestingarbankans, sem jafnframt var
uppbodskaupi, byggdist & 616gmeetri krofu skv. vedskuldabréfi sem bundid var
dagsgengi erlends gjaldmidils, sem deemt hefur verid 6logmett i Haestaretti
Islands.

Til vara er gerd st krafa ad syslumanni verdi gert ad boda til nys fundar med
forsvarsmonnum gerdarpola og Frjalsa fjarfestingarbankans hf. par sem gerdarpola
gefst kostur 4 a0 leidrétta bokun syslumanns 1 gerdarbok og andmela med rokum
endurutreikningi gerdarbeidanda / uppbodskaupa a skuldabréfinu sem leiddi til
sOlunnar, en endurutreikningurinn sem syslumadur lagdi til grundvallar akvordun
sinni um utgafu naudungarsdluafsals hafoi ekki verid kynntur gerdarpola fyrir
fundinn.

bé er og krafist malskostnadar ad mati domsins auk 24,5% virdisaukaskatts par
sem gerdarpoli er ekki med virdisaukaskattsskylda starfsemi.*

Varnaradili lagdi fram skjol med greinargerd sinni sem hann kvedur syna
nyjan utreikning kréfu sinnar. Er par annars vegar um ad raeda skjal sem hann
kvedur syna rétta stodu krofunnar 2. mai 2008 en pann dag var skuldabréfid
gjaldfellt. Hofudstoll er sagdur 32.404.853 kronur. P4 hefur hann lagt fram skjal
sem hann kvedur syna hvernig krofulysing hans hefdi verid ef paer forsendur hefou
verid lagdar til grundvallar. Er krafan svo reiknud s6go ad fjarhaed 39.124.313



kronur.

[ pinghaldi 4. januar sl. lagdi soknaradili fram bokun par sem hann visadi til
sidastnefndra skjala sem nyrrar krofulysingar sem ekki hefdi legio fyrir hja
syslumanni 14. september 2009. Kom fram ad sdknaradili teldi domkrofur 1 malinu
ekki taka mid af pessari krofulysingu en ad soknaradili telji ad forsendur
varnaradila vid utreikning kréfunnar vera 1 andstodu vid 16g 151/2010 og ad krafan
eins og varnaradili setji hana fram sé ad lagmarki 4.373.860 kronum of ha.
Soéknaradili eigi rétt 4 greidslu sem nemi 3.861.486 kronum af séluverdi
eignarinnar sem ekki komi fram i uthlutunarfrumvarpi syslumanns par sem hann
hafi ekki haft rétta krofulysingu til ad byggja 4. Skordi soknaradili & varnaradila ad
leggja fram endurutreikning lansins m.v. uppgjorsdag 9. febraar 2009, sem byggi a
16gum nr. 151/2010 svo hagt s¢ ad ljuka Gthlutun s6luverds. Varnaradili 1ét boka ad
hann hafnadi pvi ad verda vid umreddri dskorun um gagnaframlagningu.

[ bokun varnaradila i pinghaldi 10. jantiar 2013 métmeelti hann pvi ad i
umraddum skjolum sem hann hefdi lagt fram vegna malatilbinadar soknaradila
felist ,,ny krofulysing®. Skjolin hafi verid Gtblin i reikningslegum tilgangi til ad
leggja fram 1 mali pessu og komi petta skyrlega fram i greinargerd varnaradila.

[ sama pinghaldi lagdi soknaradili fram enduritreikning sinn 4 fyrrnefndu
lani midad vid pad sem hann telur uppgreidsluvirdi pess 9. februar 2009. Telur
hann ad pann dag hafi uppgreidsluvirdi lansins midad vid reglur sem fram koma i
5. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 eins og peim 16gum var breytt med [6gum nr.
151/2010 verid 34.823.417 kronur.

III

Soéknaradili byggdi i bréfi sinu til domsins og greinargerd einkum 4 eftirfarandi
roksemdum. Kvedur hann malid luta ad agreiningi um uthlutunargerd og heimild
syslumanns til ad gefa Gt naudungarsdluafsal fyrir fasteignina Lagaberg 1, 111
Reykjavik til varnaradila en bankinn sem gerdarbeidandi 4 grundvelli 6l6gmaetrar
krofu skv. domi Hastaréttar hafi keypt eignina vid naudungarsdlu pann 9. februar
2009. Syslumadurinn i Reykjavik hafi gefid ut frumvarp til uthlutunar séluverds
pann 8. jali 2009 og hafi frumvarpinu verid moétmelt af gerdarpola pann 27. juli
2009. Fundur um motmelin hafi hins vegar ekki verid haldinn fyrr en 14.
september 2011, pegar endurttreikningur kréfunnar sem byggst hafi 4 6l6gmaetu
gengistryggdu skuldabréfi hafi legid fyrir. Gegn motmalum soknaradila hafi
syslumadur tekid pa akvordun ad gefa atti ut naudungarsoluafsal til varnaradila
pratt fyrir ad fyrirliggjandi gogn syndu med 6tviredum haetti ad mal sem hofdad
hafi verid til riftunar sdlunni hafi enn ekki verid til lykta leitt fyrir domstélum.

A fundinum pann 14. september 2011, sem haldinn hafi verid samkvamt bodi
syslumanns, dags. 1. september 2011, til ad fjalla um moétmali gerdarpola fra 27.
juli 2009, hafi 16gmadur varnaradila lagt fram eftirfarandi endurttreikning lansins:

Forsendur:

Upphaflegur eda yfirtekin hofoustoll ISK



29.000.000 Mynt lans JPY
Utgreidsludagur 10.7.2007
Dagsetning utreiknings 14.9.2011

Endurutreikningur:

Upphaflegur héfudstoll i ISK — 29.000.000 Afallnir
vextir [ upprunalegan hofudstol 17.726.224 Uppgreidsluvirdi lans an
innborgana 1 ISK 46.726.224 Greiodslur til
vaxtautreiknings -
331.632 Vextir a innborganir -

210.783 Alls greitt med
voxtum 592,415

Nyr hofuostoll er 46.133.810

Enduratreikningurinn hafi jafnframt verio lagdur fram med eftirfarandi
fyrirvorum en ordrétt segir i skjalinu:

Gerdur er fyrirvari um réttmeeti endurutreiknings og peirra forsenda og upplysinga
sem honum tengjast dsamt pvi ad askilinn er réttur til ad afturkalla
endurutreikninginn og eftir atvikum birta nyjan endurutreikning. Jafnframt kann
ad vera ao endurutreikningurinn hafi verio gerour fyrir mistok, po viotakandi eigi
ekki rétt a endurutreikningi.

Skjal petta hafi ekki verid kynnt gerdarpola fyrir fundinn og kréfu hans um
ad fa frest til ad fara yfir Utreikningana og koma med athugasemdir 4 nyjum fundi
hafi verid hafnad. Pratt fyrir a0 skjalid hafi verid lagt fram med framangreindum
fyrirvérum um réttmaeti utreikningsins og askilnadi til ad afturkalla
endurutreikninginn og eftir atvikum ad birta nyjan, hafi syslumadur tekid pad gott
og gilt og hafi urskurdad ad par sem eignin hefdi verid seld gerdarbeidanda fyrir
40.000.000 en enduratreiknud og leidrétt krafa veeri ramar 46.000.000, p.e. haerri
en soluverdid, pa myndi hann gefa ut naudungarsoluafsal til gerdarbeidanda.

ba lysir soknaradili 1 bréfi sinu frekari bréfaskiptum sinum vid fulltraa
syslumanns par sem hann freistadi pess ad fa malio tekid fyrir ad nyju til ad
leidrétta bokanir 1 gerdarbok syslumanns.

b4 kemur fram hja soknaradila ad pad liggi fyrir ad hann hafi h6foad mal til
riftunar sélunni med pvi ad lysa kréfum fyrir slitastjon varnaradila pann 22.
september 2009, sem hafi verid eina 16gfzra leidin par sem ekki hafi verid hegt ad
hofda hefobundid einkamal gegn varnaradila eftir a0 honum hafdi verid skipud
slitastjorn pann 23. juni 2009. Varnaradili hafi hins vegar dregid i tep 2 ar ad visa
agreiningi um krofuna til héradsdoms, eins og honum beri ad gera skv. 171. gr.
gjaldprotalaga, og hafi reynt i millitidinni ad knyja fram naudungarsoluafsal hja
syslumanni en krafa um 6merkingu akvordunar syslumann um ad verda vid
krofunni sé til medferdar i pessu mali.

Krofu sinni til studnings visadi soknaradili 1 16g um naudungarsdlu nr. 90 /
1991, einkum 52. grein og kafla XIII. Pa kvedst hann visa i 16g um medferod
einkamala nr. 91 / 1991. Krafan um malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. somu
laga og krafa um virdisaukaskatt ofan 4 malskostnad stydjist vid 16g nr. 50 / 1998



en gerdarpoli sé ekki virdisaukaskattsskyldur og stjdrnarmadur gerdarpola, sem
flytji malio, sé ekki launamadur hja félaginu heldur fai hann greitt fyrir
vinnuframlag sitt skv. reikningi. Gerdarpola beri pvi naudsyn til ad fa4 dom fyrir
virdisaukaskatti ofan 4 malskostnad Ur hendi varnaradila.

Vid munnlegan flutning malsins breytti soknaradili kréfu sinni i pad horf
sem gerd er grein fyrir hér ad framan og byggir 4 ad i pessari breytingu felist
eingdngu adlogun ad nidurstodu doms Haestaréttar i mali 719/2012 fra 13.
desember sl. Visar hann til pess ad varnaradili hafi lagt fram nokkrar kroéfulysingar
i malinu og engin peirra sé eins. Visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi
krofulysingu peirri sem hann hafi lagt fram hja syslumanni 14. oktober 2009
ofreiknad sér drattarvexti i meira en 31 manudi, p.e. fram yfir uppgjorsdag 9.
febraar 2009. S6knaradili byggir 4 ad hann eigi ad réttu ad fa uthlutad af s6luverdi
eignarinnar og teflir fram uUtreikningi sem hann kvedur syna ad krafa varnaradila
hafi ad réttu att ad nema 34.823.417 kronum midad vid uppgjorsdag 9. februar.
Samanstendur st tala af hofdustol ad fjarhaed 29.000.000 kronur ad vidbettum
voxtum Sedlabanka fslands til 9. febrtiar 2009 ad fjarhad 5.823.417 krénur ad
fradregnum greiddum samningsvoxtum ad fjarhaed 381.632 kronur. Telur
soknaradili sig pvi eiga rétt 4 ad fa uthlutad af s6luandvirdi eignarinnar. Til
grundvallar framangreindum utreikningi visar soknaradili til 5. mgr. 18. gr. laga nr.
38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010. Visar hann til pess ad i greinargerd med umraddu
lagadkvaedi komi m.a. fram ad krofuhafa sem att hefur krofu sem geymt hefur
akvadi um 6logmeeta vexti og verdtryggingu sé 6heimilt ad reikna drattarvexti a
pad sem vangreitt kunni ad vera eda ad baeta 4 krofuna lidum sem tengist
vanskilum, svo sem itrekun og vanskila- og innheimtugjéldum. Séknaradili hafnadi
pvi ad sidastnefndar roksemdir geetu talist of seint fram komnar eda i peim faelist
roskun & grundvelli malsins eins og varnaradili byggir 4.

v

[ greinargerd sinni kvedur varnaradili ad hin umradda eign hafi verid slegin
honum 4 40.000.000 krénur pann 9. februar 2009. Greiddar hafi verid 1.707.768
krénur innan sampykkisfrests, pann 22. mai 2009, og hafi bod varnaradila fra peim
tima verid sampykkt, sbr. 4. mgr. 4. gr. auglysingar um almenna skilmala fyrir
uppbodssolu & fasteignum o.fl. nr. 572/2010 (hér eftir skilmélar), sbr. 4. tl. 1. mgr.
28. gr. laga um naudungarsolu. Fra 22. mai 2009 hafi varnaradili borid alla ahaettu
af eigninni og hafi notid réttar til umrada af henni, sbr. 1. og 2. mgr. 8. gr.
skilmalanna, sbr. 6. tl. 1. mgr. 28. gr. laga um naudungarsé6lu. Jafnframt hafi
varnaradili borid 6ll gjold af eigninni og 4tt rétt til ards af henni, sbr. 7. gr.
skilmalanna fra uppbodsdegi pann 9. febraar 2009, sbr. 10. tl. 1. mgr. 28. gr. laga
um naudungarsolu. Varnaradili hafi pegar greitt samtals 5.015.016 kronur vegna
eignarinnar. Varnaradili hafi p6 ekki notid ards af eigninni frad uppbodsdegi enda
hafi soknaradili enga leigu greitt og hafi ekki verid unnt ad koma eigninni i verd i
meira en 3 ar vegna motmeela soknaradila um utgafu afsals.

Varnaradili hefur att rétt 4 afsali fyrir eigninni fra 22. mai 2009 pegar bod
hans hafi verid sampykkt. A peim tima hafi varnaradili stadid vid uppbodsskilmala
samkvemt auglysingu nr. 572/2010 fyrir sitt leyti. Adeins ein undantekningin gildir
um utgafu afsals samkvamt dkvaodi 10. gr. skilmalanna, sbr. 56. gr. laga um



naudungarsolu, pegar kaupandi hafi stadio vid skyldur samkvamt skilmalunum.
bad eigi vid 1 peim tilvikum pegar mal um gildi naudungarsdlunnar hafi ekki verid
til lykta leitt. Urslausn um gildi naudungarsolu verdi adeins borin undir déom
samkvemt 80. gr. laga um naudungarsolu. Samkvamt dkvadinu beri krafa pess
efnis ad hafa borist héradsdémara innan fjogurra vikna fra uppbodsdegi. Krafa
soknaradili sé hins vegar ekki byggd 4 80. gr. laga um naudungarsdlu heldur s¢ hun
byggd a4 73. gr. laganna.

Med visan til framangreins hafi 61lum skilyrdum skilmdlanna verid fullnagt. Beri
begar af peirri dstedu ad hafna krofu sdknaradila og stadfesta dkvordun
syslumanns um utgafu afsals enda hafi malsastaedur soknaradila um fjarhaeod krofu
varnaradila enga pydingu i peim efnum.

Adalkrafa sdknaradila s¢ afmorkud vid o6gildingu a4 dkvordun syslumanns
um aod gefa ut uppbodsafsal. Soknaradili geri hins vegar ekki krofu um ad
uthlutunar-frumvarpinu skuli breytt 4 tiltekin veg en edli mals samkvaemt verdi
frumvarpinu ekki breytt nema ad gerd sé krafa um tilgreinda breytingu a pvi og
visast til almennrar domaframkvamdar pvi til studnings. Malatilbunadur
soknaradila sem luti ad kréfu varnaradila og fjarhaed hennar s¢ pvi 6samrymanlegur
krofugerd hans. Roksemdir og gdgn sem lati ad endurttreikningi hofudstdls lansins
séu malinu 6vidkomandi og bersynilega 6porf til sonnunar. Bendi varnaradili
jafnframt 4 ad verdi soknaradili 4 einhvern hatt fyrir tjoni vio uthlutun
sOluandvirdisins pa beri gerdarbeidandi almennt hlutleega abyrgd 4 pvi tjoni, sbr.
86. gr. laga um naudungars6lu. Med visan til framangreinds beri pvi ad hafna krofu
soknaradila um ad fella akvordun syslumanns tr gildi.

Verdi litid svo 4 ad endurttreikningur lans kréfuhafa hafi ahrif 4 nidurstodu
domsins pa bendi varnaradili 4 eftirfarandi. Lan s6knaradila samkvamt skuldabréfi
fra 5. juli 2007 hafi verid gjaldfellt 2. mai 2008. Midist enduratreikningur
hofudstols lansins, sem liggi fyrir & domskjali nr. 20, vid pann dag pannig ad
upphaflegur hofudstoll beri vexti samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra utgreidsludegi til 2. mai 2008 ad fradregnum innborgunum.
Samkvamt utreikningnum sé hofudstoll lansins kr. 32.404.853 kronur og beri hann
drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu fra 2. mai
2008 til uppbodsdags, pann 9. febriar 2009. Krafa soknaradila sem lyst hefdi verid
i soluandvirdid & grundvelli endurreiknads hofudstols hefdi verid 39.124.313
kronur eins og komi fram & domskjali nr. 21. Samkvemt Gthlutunarfrumvarpinu
hafi verid gert rad fyrir ad varnaradili fengi i sinn hlut 38.611.939 krénur og rumist
su fjarhad innan krofu varnaradila samkvemt skuldabréfinu.

Hvad varoi ahrif hins svonefnda ,,fullnadarkvittanadoms* fra 15. febraar
2012 i mali nr. 600/2011 & fyrrgreindan endurutreikning pa hafi verio pingfest 11
profmal fyrir ddmstdlum 1 pvi skyni ad fa leyst ar dlitaméalum sem komid hafi til
vegna domsins. Verdi pvi ekki unnt ad leggja fram endurreiknadan héfudstol
lansins midad vid nidurstodu domsins ad svo stoddu. P6 skuli pess getio ad
soknaradili hafi einungis greitt fimm afborganir af laninu og verdi ahrif domsins ad
Ollum likindum o6veruleg.

[ adalkrofu soknaradila sé & pvi byggt ad akvordun syslumanns skuli felld
ur gildi med visan til pess ad fyrirliggjandi frumvarp ad Gthlutunargerd geti ekki
verid lagt til grundvallar par sem uppbodsbeioni og kréfulysing varnaradila byggist



a 0logmeetri krofu. Varnaradili hafni pvi alfarid og bendi 4 a0 krafa varnaradila sé
fullkomlega 16gmaet po ad hofudstoll hennar hafi verid bundinn vid gengi erlendra
gjaldmidla med 616gmatum heetti. Arétti varnaradili hins vegar hlutleega
botaskyldu gerdarbeidanda og bendi 4 ad edlilegri farvegur malsins veeri 1 formi
hugsanlegrar botakrofu fremur en 6gildingu & akvordun syslumanns um ttgafu
afsals.

Hvad vardi adrar krofur sem soknaradili haldi fram i pvi mali aréttar
varnaradila enn hlutleega botaskyldu gerdarbeidanda og meginreglu laga um
naudungarsoélu um hrada malsmedferd.

[ maélatilbunadi soknaradila sé pess getid ad endurttreikningur sem
syslumadur hafi lagt til grundvallar 4kvordun sinni um utgafu afsalsins hafi ekki
verid kynntur gerdarpola og pvi hafi honum ekki gefist kostur 4 ad andmala honum
med rokum. Varnaradili bendir 4 ad syslumanni beri ad taka akvordun pegar i stad
eftir a0 hafa hlytt 4 sjdnarmid hlutadeigandi og ad ekki sé radgert ad frestir veroi
veittir til gagnadflunar eda rokstudnings fyrir krofum, sbr. athugasemdir vid 1. mgr.
52. gr. laga um naudungarsdlu. Pess 1 stad beri ad skjota agreiningi um akvordun
syslumanns til démstola og rokstydja krofur sina frekar 4 peim vettvangi.

Varnaradili hafi fengid umrad fasteignarinnar ad Lagabergi 1, Reykjavik,
pann 22. mai 2009. Varnaradili hafi hins vegar att rétt til pess ad njota ards af
eigninni fra uppbodsdegi, pann 9. febrtiar 2009, sbr. 10. tl. 1. mgr. 28. gr. laga um
naudungarsolu. Varnaradili hafi pvi gert krofu um greidslu leigu vegna afnota af
fyrrgreindri fasteign fra 9. febraiar 2009 til 30. september 2012 en krofubréf vegna
pessa liggi fyrir i malinu.

Varnaradili kvedst visa til laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, einkum 28.
gr., 1. mgr. 52. gr., 75. gr., 1. mgr. 80. gr. og 86. gr. Mélskostnadarkrafa stydjist vid
131. gr. laga nr. 91/1991. Krafan um virdisaukaskatt & malflutningspoknun sé reist
a 16gum nr. 50/1988, par sem l6gmoénnum s¢ gert ad innheimta virdisaukaskatt af
poknun sinni. Varnaradili sé ekki virdisaukaskattskyldur, sbr. 10. tl. 3. mgr. 2. gr. 1.
nr. 50/1988 og beri honum pvi naudsyn til ad f4 dom fyrir skatti pessum Gr hendi
stefnda.

Vid munnlegan méalflutning métmeelti [6gmadur varnaradila peirri breytingu
sem fram vaeri komin 4 domkrofum soknaradila. Telji hann krofuna of seint fram
komna og a0 i henni felist roskun 4 peim malsgrundvelli sem lagt hafi verid upp
med 1 malinu. Beeri ad hafna kr6funni af pessum s6kum en ad auki etti hun ekki
efnislega rétt 4 sér.

v

Mal petta var borid undir dominn med heimild i 52. gr., sbr. XIII. kafla laga
nr. 90/1991 naudungars6lu. Samkvamt 2. mgr. 75. gr. soému laga kemur fram ad
krofur verdi ekki hafdar uppi i méli samkvemt dkvedum XIII. kafla laganna um
annad en pa akvordun syslumanns sem ordid hafi tilefni malsins, svo og
malskostnad. Fra pess ma po vikja ad nanar greindum skilyrdum uppfylltum ef
adilar eru a pad sattir. Slikt sampykki liggur ekki fyrir i malinu.



Eins og nénar er lyst hér ad framan gerdi syslumadur frumvarp ad uthlutun
naudungarsoluandvirdis i umradda fasteign en soknaradili métmeelt frumvarpinu
med bréfi 27. jali 2009. Malio var fyrst tekid fyrir til ad fjalla um moétmeaelin 14.
september 2011. A peim fundi var m.a. 16gd fram bokun soknaradila. Lytur efni
hennar einkum ad pvi fresta beri malinu medan 6lokid er umfjéllun um kroéfu sem
soknaradili lysti fyrir slitastjorn varnaradila og getio er um hér ad framan. Er pad i
samraemi vid efni métmela peirra sem sdknaradili sendi syslumanni 27. jali 2009.
bé var einnig lagdur fram enduratreikningur 4 kréfu varnaradila ad hofudstol
46.133.810 kronur. Soknaradili krafdist pess ad malinu yrdi frestad til ad hann geeti
farid yfir utreikninginn. Bokad er ad syslumadur lysi pvi yfir ad uppbodinu hafi
ekki verid hnekkt og verdi pvi gefid ut uppbodsafsal skv. 1. 90/1991. Einnig er
bokad ad syslumadur dkvedi ad frumvarp til uthlutunar s6luandvirdis skuli standa
obreytt og liggja til grundvallar athlutun uppbodsandvirdis.

Ekki pykir asteda til ad fjalla hér um sjonarmid sem sdknaradili hefur teflt
fram og luta ad pvi hvernig syslumadur bokadi um fyrirhugadar domkréfur hans. Er
malid enda hér fyrir domi med peim domkrofum sem soknaradili hefur teflt fram an
pess ad varnaradili hafi & pvi byggt a0 soknaradili veri bundinn vid peer kréfur sem
bodkadar voru eftir honum vid fyrirtdkuna 14. september 2011.

Krafa sdéknaradila nu er, auk krofu um malskostnad, ad émerkt verdi su
akvoroun syslumanns ad ljuka uthlutun séluverds til varnaradila & grundvelli
fyrirliggjandi frumvarps par sem krofulysing varnaradila sé i andstoou vid 16g nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu eins og peim hafi verid breytt med 16gum nr.
151/2010, og ad malinu verdi med peim hatti visad aftur til syslumanns til
l6gformlegrar medferdar. Krafan var fyrst sett fram i upphafi adalmedferdar
malsins og er & pvi byggt af halfu sdknaradila ad breyting krofunnar sé ,,umordun*
i1j6si doms Heestaréttar i mali adila fra 13. desember sl.

[ upphaflegri adalkrofu sinni gerdi soknaradili kréfu um ad émerkt verdi s
akvoroun syslumanns ad gefa ut uppbodsafsal til varnaradila. Eins og krafan var
sett fram voru ad auki greindar i krofunni sjalfri tvenns konar forsendur fyrir henni.
Lutu forsendurnar annars vegar ad afdrifum mals pess sem lauk med fyrrnefndum
domi Heestaréttar en 4 hinn boginn ad pvi ad fyrirliggjandi frumvarp til uthlutunar a
sOluverdi eignarinnar geti ekki verid lagt til grundvallar par sem uppbodsbeidni og
krofulysing varnaradila hafi byggst 4 61ogmaetri krofu. Verdur pvi fallist & med
soknaradila ad krafa hans eins og hann breytti henni ramist innan peirrar
krofugerdar sem hann 1 6ndverdu hafdi uppi i malinu.

A hinn boginn verdur ekki framhja pvi litid ad soknaradili hafoi aldrei uppi
fyrir syslumanni roksemdir sem lutu ad pvi ad breyta @tti frumvarpi til uthlutunar
sOluverds og pa enn sidur hvernig su breyting @tti pa ad vera. Var pad fyrst med
bokun 1 malinu vid fyrirtoku pess 4. januaar sl. ad teflt var fram sjénarmidum um ad
krofulysing veri of ha sem nami tilgreindri fjarhed. Sjonarmidum pessum og
malsasteedum sem 4 peim byggja bar soknaradili ad tefla fram i sidasta lagi er hann
lagdi fram greinargerd sina i malinu. Neegir hér ekki ad visa til pess ad soknaradili
hafi visad til pess med almennum hatti ad krofulysingin byggdi a 616gmaetum
grunni. Verdur a0 fallast 4 med varnaradila ad roksemdir soknaradila i pessa veru
séu of seint fram komnar og ber pegar af peirri astedu ad lita fram hja peim vid
uralausn malsins.



[ malinu liggur fyrir ad varnaradili keypti eign soknaradila vid
naudungarsolu sem ekki hefur verid hnekkt, enda frestir til pess sem melt er fyrir
um i 1. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu 1idnir. P4 hefur kr6fum, sem
soknaradili lysti vid slitamedferd varnaradila og laut ad krofugerd varnaradila sem
leiddi til peirrar naudungarsdlu sem fjallad er um i pessu mali, endanlega verid
hafnad med domi Heestaréttar 13. desember sl. i mali réttarins nr. 719/2012. Fallid
hefur verid fra krofu um ad dmerkja akvordun syslumanns um utgafu
uppbodsafsals og malsastedur til studnings kréfum er lata ad breytingu 4 uthlutun
sOluverds teljast of seint fram komnar. Hafa pvi engin haldbar rok verid ferd fram
fyrir pvi ad ekki skuli gefa ut uppbodsafsal og uthluta s6luverdi i samraemi vid
akvordun syslumanns 14. september 2011.

Med visan til pess sem ad framan greinir verour hafnad krofu sdknaradila
um Omerkja pa dkvordun syslumanns 14. september 2011 ad ljuka Gthlutun
sOluverds til varnaradila & grundvelli fyrirliggjandi frumvarps.

[ 1j6si framangreindra malsurslita verdur soknaradili deemdur til ad greida
varnaradila malskostnad sem pykir haefilega dkvedinn med peirri fjarhaed sem

greinir i urskurdaroroi.

Halldér Bjornsson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

URSKURDARORD:

Hafnad er krofu soknaradila, Midstédvarinnar ehf., eignarhaldsfélags, um
a0 omerkt verdi su akvoroun syslumanns 14. september 2011 ad ljuka tthlutun
sOluverds til varnaradila & grundvelli fyrirliggjandi frumvarps til uthlutunar
sOluverds fasteignarinnar ad Lagabergi 1 ,Reykjavik, fastanumer 205-1329, sem
seld var naudungarsé6lu 9. februar 2009.

Soéknaradili greidi varnaradila 502.000 kronur i malskostnad.

Halldér Bjornsson



