URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur manudaginn 4. mars 2013 i mali nr. X-166/2011:
Runélfur Agustsson

(Sigurmar K. Albertsson hrl.)
gegn

SPB hf.

(bora Jonsdottir hdl.)

Mali pessu, sem er agreiningsmal vid slitamedferd varnaradila, beindi
slitastjorn varnaradila til ddmsins med bréfi sem barst héradsdomi 3. jini 2011. Var
um heimild til ad leita urlausnar démsins visad til 171. gr. sbr. 120. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Malid var pingfest 28. juni 2011 og tekid til
urskurdar ad lokinni adalmedferd manudaginn 4. februar sl.

Soknaradili er Runolfur Agastsson, bingholtsstrati 14, Reykjavik, en
varnaradili er SPB hf., (adur Sparisjodabanki Islands hf.), Raudararstig 27,
Reykjavik.

Domkrofur soknaradila eru paer adallega ad vid slitamedferd varnaradila
verdi vidurkennd krafa hans ad fjarhed 100.000.000 kronur sem forgangskrafa med
12,5% voxtum af 50.000.000 kronum fra 1. jali 20009 til 1. jantar 2010 en med
12,5% voxtum af 100.000.000 kronum fré peim degi til greidsludags. Til vara ad
vidurkennd verdi krafa ad somu fjarhaed og med somu voxtum med rétthed skv.
111. gr. laga nr. 21/1991. Til prautavara ad vidurkennd verdi krafa ad fjarhao
100.000.000 kronur sem krafa samkvemt 113. gr. laga nr. 21/1991. b4 krefst hann
malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hathad og
vidurkennt a0 krafa soknaradila skuli njota rétthaedar samkvaemt 114. gr. laga nr.
21/1991 vi0 slitamedferd varnaradila.

Varnaradili mals pessa er fjarmalafyrirteki i slitamedferd. Liggur fyrir i
malinu ad Fjarmalaeftirlitid dkvad 21. mars 2009 ad taka yfir vald hluthafafundar
varnaradila, vikja stjorn hans frd og skipa honum skilanefnd i samreemi vid
pagildandi akvaedi 100. gr. a. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. laga
nr. 125/2008. Varnaradila var veitt heimild til greidslustédvunar 23. mars 2009 og
atti hun ad standa til 15. juni sama ar. Adur en sa timi var 4 enda runninn var
honum skipud slitastjorn 19. mai 2009 samkvamt 4. mgr. 101. gr. laga nr. 161/2002



fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. laga nr. 44/2009 og 4. t6lulid akvaedis II til bradabirgda
vid pau 16g. I samraemi vid akvaedi 1. mgr. 103. gr. laga nr. 161/2002 radstafar
slitastjorn hagsmunum fjarmalafyrirtaekis sem er til slitamedferdar eftir sému
reglum og gilda um bustjorn skiptastjora samkvemt [6gum nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.f1.

Agreiningur i mali pessu 4 rot ad rekja til kaupsamnings adila 15. april 2008
par sem varnaradili keypti af soknaradila Fasteignarfélagio Teig ehf. og skyldi
greida samtals 357.239.461 kronu fyrir félagid. Kaupverdid skiptist pannig ad fyrir
hina seldu hluti voru greiddar 300.999.997 kronur, en 56.239.464 kronur fyrir krofu
soknaradila 4 hendur félaginu. Eina eign Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. var hlutur
i Haskolavollum hf., ad natnvirdi 54.000.000 krénur, sem pa var 10% af hlutafeé
pess félags.

Greidsla kaupverds skyldi fara pannig fram ad vid undirritun skyldu
greidast 25.000.000 kronur med peningum. Jafnframt skyldi varnaradili yfirtaka
krofu soknaradila 4 hendur Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. a0 fjarhaed 56.239.464
kronur, med pvi ad greida samsvarandi skuld soknaradila vid Sparisj6od Myrasyslu.
Einnig hafi 4tt ad greida 100.999.997 kronur sem soknaradili atti ad radstafa til ad
auka hlutafé i Obduro ehf., sem hafi verid félag i eigu hans. Obduro ehf. hafi sidan
att a0 greida skuld vid SPRON hf. og Byr sparisjod ad somu fjarhaed, sem tilkomin
hafi verid vegna kaupa Obduro ehf. 4 hlutum i varnaradila skv. kauptilbodi 10.
oktober 2007. P4 hafi varnaradili att ad greida soknaradila 25.000.000 kronur 1. jali
2008, 50.000.000 kronur 1. januar 2009, 50.000.000 kronur 1. jali 2009 og
50.000.000 kronur 1. jantiar 2010. Greidslur & gjalddaga 1. jantiar 2009, 1. jali
2009 og 1. januar 2010 hafi att ad bera 12,5% arsvexti fra undirskrift
kaupsamningsins til greidsludags. Til fradrattar kaupverdinu og sidustu greidslu
skv. kaupsamningnum, hafi att ad koma 210.000 kréonur sem hafi verid
yfirdrattarskuld Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. hja Kauppingi hf.

Greidslur samkvemt nefndum kaupsamningi hafa verid inntar af hendi utan
ad eftir standa 100.000.000 krénur sem attu samkvaemt samningnum ad greidast i
tveimur jofnum greidslum dsamt nanar greindum voxtum 1. jali 2009 og 1. jantar
2010. Soknaradili lysti krofu 1 slitaba varnaradila vegna umraddra greidslna og
kom fram i kréfulysingu ad hann krefdist pess adallega ad krafan radadist sem
forgangskrafa samkvaemt 1. og 2. mgr. 112. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 102. gr. laga
nr. 161/2002 en til vara a0 hun teldist almenn krafa skv. 113. gr. laga nr. 21/1991.
Er agreiningur adila um sidastnefnda krofulysingu til urlausnar i mali pessu.

Slitastjorn varnaradila tilkynnti soknaradila med bréfi 20. september 2010
ad 4 fundi 30. 4glst sama ar hafi verio tekin endanleg akvordun um ad sampykkja
100.000.000 kréona krofu hans sem eftirstaeda krofu vid slitamedferdina en hatha
pvi ad henni baeri rétthaed sem forgangskrafa eda almenn krafa. b4 var einnig
tilkynnt st dkvordun ad slitastjorn hygdist rifta peim greidslum sem farid hefdu
fram 1. juli 2008 og 2. jantar 2009. Me0 bréfinu var riftun lyst yfir og soknaradili
krafinn um greidslu. Afstada slitastjornar er og rokstudd i bréfinu. Fyrir liggur ad til
grundvallar afstéou slitastjornar 1a m.a. rannsokn endurskodunarfyrirteekisins PWC
sem slitastjornin 1ét framkvama en samantekt peirrar rannsoknar liggur fyrir
malinu. bad var alit umradds fyrirtekis ad veromeeti hins keypta félags hefodi ad
réttu ekki att ad vera harra en 54.000.000 kronur. Varnaradili fékk domkvadda tvo
matsmenn til ad meta verdmeeti umradds félags 4 kaupsamningsdegi 15. april



2008. Er matsgerd peirra dagsett 20. agust 2012 og liggur fyrir i malinu. Nidurstada
matsmanna var ad verometi félagsins hefdi 4 umraeddum degi legid 4 verdbilinu
16.182.399 kronur til 47.171.587 kronur. Soknaradili telur ad fyrirliggjandi
matsgerd sem og alit PWC feli 1 sér eftiraskyringar 4 verdmaeti en endurspegli ekki
paer vaentingar sem til stadar hafi verid pegar kaupin hafi att sér stad og radid hafi
kaupveroi.

Samhlida mali pessu hefur verid rekid riftunarmal varnaradila a4 hendur
soknaradila par sem soknaradili krefst riftunar greidslna sem féru fram 4 grundvelli
kaupsamningsins, annars vegar 1. juli 2008 ad fjarhaed 25.000.000 krénur og hins
vegar 2. januar 2009 ad fjarhad 50.000.000 kronur auk umsaminna 12,5% vaxta a
pa greidslu ad fjarhaed 4.078.125 kronur. Krafdist hann 1 pvi mali greidslu
samsvarandi fjarhaeda Gr hendi séknaradila med nanar greindum dréttarvéxtum.
Byggdi varnaradili 4 pvi { mélinu ad badar pessar greidslur vaeru riftanlegar a
grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991 par sem paer fzelu i sér gjof til soknaradila i
skilningi pess akvadis. Pa byggdi varnaradili einnig 4 ad sidari greidslan veeri
riftanleg 4 grundvelli 139. gr. sému laga par sem hun hafi verid greidd eftir frestdag
vid slitamedferd varnaradila. Taldi hann greidsluna einnig riftanlega 4 grundvelli
141. gr. somu laga. Med domi kvednum upp i dag i mali nr. E-4190/2011 af sému
démurum og dema petta mal, var soknaradili syknadur af framangreindum kréfum
varnaradila.

Af halfu varnaradila er pvi lyst ad par sem prjar sidustu greidslurnar
samkvamt kaupsamningi adila hafi att a0 bera vexti hafi verid stofnadir prir
,peningamarkadsinnlansreikningar* hja varnaradila og hafi peir verid skradir 4 natn
soknaradila. Petta hafi verid gert til haegdarauka fyrir varnaradila svo audveldara
veri fyrir starfsmenn hans ad halda utan um vaxtauttreikning greidslnanna, en ekki
hafi verid kvedid 4 um petta i samningi adila. Umraeddum reikningum hafi verid
breytt i bundna innlansreikninga med 12,5% voxtum, ad beidni paverandi
bankastjora 11. november 2008. P4 lysir varnaradili pvi ad pegar Fjarmalaeftirlitid
hafi 21. mars 2009 tekid akvordun um radstofun eigna og skulda hans til Nyja
Kauppings banka hf. og Sedlabanka Islands hafi innsteedum verid radstafad til
umraddra banka. Hafi stjorn varnaradila i samradi og med sampykki
Fjarmalaeftirlitsins verid falid ad hrinda akvorduninni i framkvaemd, p. 4 m. ad
stadreyna pau innlan sem féllu undir gildissvid annars vegar 1.-2. tolulidar nefndrar
akvorounar og hins vegar 3. t6lulidar hennar, sbr. 6. tl. hennar. Innstadur reikninga
a nafni soknaradila, sbr. ofangreint, hafi pvi ekki verid fluttar yfir til Nyja
Kauppings banka hf. par sem starfsmenn varnaradila hafi talid ad i reynd vari um
krofur ad reeda samkvamt kaupsamningi, sem til hagdarauka hefdu upphaflega
verid settar inn i kerfi varnaradila sem ,,peningamarkadsinnlan®.

Eins og agreiningur adila liggur fyrir deila peir ekki um ad gildur samningur
hafi komist & milli peirra og ekki er heldur deilt um fjarhadir. Snyst deilan pvi i
raun um hver skuli vera rétthad greidslna samtals ad fjarhad 175.000.000 kronur,
a0 vidbattum umsémdum 12,5% voxtum fra nanar greindum gjalddégum en pa
vexti hefur varnaradili ad hluta greitt eins og fyrr er nefnt. Af malatilbiinadi
varnaradila ma sja a0 hann hyggst una vid ad hafa greitt samtals 182.239.461 kronu
i endurgjald fyrir hid keypta félag en byggir 4 pvi i malinu ad greidsla umfram pa
fjarhaeo s¢ gjof i skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991 og beri pvi ad feera undir 114.
gr. laganna sem eftirsteeda krofu. Fléttast sakarefni mals pessa pvi mjog saman vid
sakarefni malsins nr. E-4190/2011 milli sému adila sem eins og fyrr segir var demt



i dag.

Hér & eftir verdur rakid nokkud hvernig malsadilar lysa hvor um sig
addraganda samnings adila. Byggja badir 4 somu malskjolum en leggja nokkud
o6lika merkingu i pau atvik sem par koma fram.

Varnaradili lysir forségu framangreindra vidskipta malsadila med peim
haetti ad 1 oktdéber 2007 hafi byrjad vidredur milli forsvarsmanna Behrens
fyrirteekjaradgjafar ehf., peirra Sigurdar Smara Gylfasonar (hér eftir nefndur SSG)
og Adalsteins Gunnars Johannssonar (hér eftir nefndur AGJ), og varnaradila um
sOlu varnaradila 4 hlut hans i Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf., en varnaradili hafi
sidar keypt Behrens fyrirtaekjaradgjof ehf. af peim SSG og AGJ. A sama tima,
haustid 2007, hafi paverandi hluthafar varnaradila, hinir ymsu sparisjodir, stadio ad
sOlu hlutafjar 1 varnaradila. Telur varnaradili rétt ad geta pess ad soknaradili og
SSG og AGJ muni hafa verid vel kunnugir 4dur en til framangreindra vidskipta hafi
komid. b4 kvedur varnaradili fyrrverandi bankastjora varnaradila, Agnar Hansson,
einnig hafa verid 1 kunningjatengslum vid séknaradila & umraddum tima.
Varnaradili telur 1j6st ad fra upphafi vidredna milli SSG og AGJ og sdknaradila
hafi vidskiptin att ad vera tvipett, par sem soknaradili hafi annars vegar bodist til
ad selja hlut sinn 1 Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. og hins vegar til ad kaupa 1%
hlut i varnaradila. begar i oktober 2007 hafi verid gert rad fyrir ad séknaradili geeti
keypt hlutafé i varnaradila fyrir um 300 milljonir kréna og ad eiginfjarporf peirra
vidskipta neemi um 100 milljonum kréna. Jafnframt komi fram i 6llum samskiptum
SSG, AGJ og soknaradila ad afrakstur af s6lu soknaradila 4 Fjarfestingarfélaginu
Teigi ehf. myndi standa undir greidslu 4 eiginfjarframlagi fé¢lags hans, Obduro ehf.,
til seljenda hlutafjar i varnaradila (SPRON), sem hafi att ad inna af hendi 31. mars
2008. Kvedur varnaradili ad soknaradili hafi lagt 4 pad dherslu i samskiptum sinum
vid SSG og AGJ a0 peir létu ,,malid lita pannig Gt* ad peir hafi nalgast hann en ekki
ofugt, en petta komi fram i tolvuposti sem liggi fyrir i malinu. Varnaradili kvedur 1
malavaxtalysingu sinni ad fyrrverandi bankastjori hans, Agnar Hansson, hafi
stadfest 1 skyrslutoku hja slitastjorn varnaradila ad fjarhad kaupsamnings
varnaradila & bréfum i Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. hafi verid tengd vidskiptum
soknaradila med hlutabréf i varnaradila, 1 gegnum félag hans Obduro ehf.
Fyrrverandi bankastjori hafi einnig talid miklar likur & pvi ad soknaradili hafi selt
hlutabréf 1 Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. til pess ad standa undir kaupum a
hlutabréfum i varnaradila. ba hafi fyrrverandi bankastjori stadfest i skyrslutokunni
pa skodun varnaradila ad einkennilegt veeri ad i kaupsamningi um
Fjarfestingarfélagio Teig ehf. hafi verid kvedid 4 um radstofun til ad auka hlutafé i
Obduro ehf,, til greidslu skulda vid SPRON. { upphafi hafi peir SSG og AGJ dsamt
soknaradila gert rad fyrir pvi ad Fasteignafélag Sudurnesja ehf. myndi kaupa hlut
soknaradila i Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. og hafi su tillaga verid sampykkt af
stjorn Fasteignafélags Sudurnesja ehf., med fyrirvara um fjarmognun Sparisjodsins
i Keflavik, 31. oktober 2007. Fasteignafélag Sudurnesja ehf. hafi pa verio ad 40%
hlut i eigu peirra SSG og AGJ. Hafi Fasteignafélag Sudurnesja leitad til nefnds
sparisjo0s um fjarmognun, en pad hafi farid svo ad sparisjédurinn hafi synjad um
fjarmognun kaupanna. Eftir pad hafi verid leitad til varnaradila um fjarmdégnun.
Malid hafi verid til skodunar hja varnaradila en hafi hins vegar verid frestad
snemma i desember 2007, eftir ad SSG hafi lagt til ad varnaradili myndi, samhlida
lanveitingu til Fasteignafélags Sudurnesja ehf., abyrgjast greidslu a
eiginfjarframlagi Obduro ehf. Eins og fyrr greini hafi varnaradili keypt Behrens
fyrirteekjaradgjof ehf. af peim SSG og AGJ og hafi félagid verid sameinad



varnaradila um dramotin 2007/2008. Vid pa sameiningu hafi SSG ordid
framkvaemdastjori fyrirtackjasvids varnaradila en AGJ hafi ordid framkvamdastjori
fyrirteekjaradgjafar hans. I minnisbladi til paverandi bankastjora varnaradila, dags.
26. mars 2008, sem liggi fyrir i malinu, hafi SSG lagt fram tillogu um ad
varnaradili keypti Fjarfestingarfélagid Teig ehf. I minnisbladinu komi m.a. fram
upplysingar um ad sala soknaradila a Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. hafi verid
forsenda fyrir patttoku hans 1 kaupum 4 hlut i varnaradila. ba komi einnig fram su
tillaga ad varnaradili abyrgdist greidslu eiginfjarframlags Obduro ehf. Engin
fyrirmaeli eda beint sampykki paverandi bankastjora hafi fundist hja varnaradila en
31. mars 2008 sendi SSG tolvupdst til forstddumanns 16gfraedisvids bankans, Dada
Bjarnasonar, med fyrirmaelum um ad hefja fragang a vidskiptunum en i peim pdsti
hafi SSG tekid fram ad bankastjori veeri bliinn ad sampykkja vidskiptin.
Tolvuposturinn hafi verid sendur med afriti 4 bankastjora.

Fyrir liggur ad kaupsamningur um umradd kaup var undirritadur 15. april
2008 fyrir hond varnaradila af Sigurdi Smara Gylfasyni (SSG) og Agnari Hanssyni,
paverandi bankastjora varnaradila.

Soéknaradili lysir addraganda samnings adila 4 pa leid ad i september 2007
hafi fyrirsvarsmenn Behrens fyrirtaekjaradgjafar ehf. haft samband vid hann og
leitad eftir pvi hvort hlutur hans i Haskolavollum ehf. veeri falur. A peirri stundu
hafi ekki verid timabert ad svara sliku par sem samningar vid Prounarfélag
Keflavikurflugvallar hafi ekki verid ad fullu fragengnir, en peir hafi loks verid
undirritadir i byrjun oktéber 2007. Soknaradili kvedst og hafna fullyrdingum
varnaradila um ad hann hafi att frumkvaedi ad pessum samningavidraedum og
hafnar pvi sem hann kallar oftulkun varnaradila 4 ordum sem fram komi i
tolvuposti sem liggi fyrir i malinu. Ordalag par beri ekki merki um annad en ad
soknaradili hafi viljad tryggja ad ekki feeru af stad sdgusagnir um ad hann veaeri ad
eigin frumkvaedi ad hlaupa fra verkum fyrir Keili og Haskolavelli ehf. og hafi
tolvupdstinum einungis verid @tlad ad tryggja ad forsvarsmenn Behrens ehf.
stadfestu ad peir hefou att frumkvadi ad framangreindum preifingum. betta atridi
radi audvitad ekki urslitum malsins, en naudsynlegt sé ad arétta petta. Pa telur
soknaradili rétt i pessu samhengi ad taka fram ad hann hafi & pessum tima verid illa
haldinn af lungnasjukdomi og hafi purft ad dveljast um lengri tima 1 hlyju loftslagi
til ad né bata og sé pad adalasteda pess ad hann hafi 1¢0 mals 4 ad selja hlut sinn i
Haskolavollum ehf. Soknaradili kvedur ad 24. oktober 2007 hafi honum borist
tilbod fra Behrens ehf., pa i nafni Fasteignafélags Sudurnesja ehf. en forsvarsmenn
Behrens ehf. hafi verid hluthafar i pvi félagi. I stuttu méli hafi tilbodid hlj6dad upp
4 300 milljonir krona og hafi att ad greida 200 milljonir strax en 100 milljonir
krona med hlut i Fasteignafélagi Sudurnesja ehf. Einnig hafi verid i tilbodinu
hugmyndir um ad so6knaradili geeti fjarfest i varnaradila fyrir 320 milljonir krona og
séu 1 tilbodinu verulega gylltir peir hagsmunir sem veru pvi samfara ad eignast
hlutafé i varnaradila. Pessu tilbodi hafi soknaradili svarad & pann veg ad hann hafi
6skad eftir drogum a0 samningi. Sendingar hafi verid milli manna 31. oktober 2007
og séu pa komin fram itarlegri drog ad samkomulagi og Fasteignafélag Sudurnesja
ehf. sé pa enn samningsadili. A naestu vikum taki tilbodin og drogin 4 sig fleiri
myndir og m.a. pa ad hluti kaupverdsins yrdi hlutir i varnaradila. Varnaradili hafi
keypt Behrens fyrirteekjaradgjof ehf. sem og Fasteignafélag Sudurnesja ehf. og
hluti forsvarsmanna félaganna hafi ordid starfsmenn varnaradila. Einn peirra hafi
verid forsvarsmadur fyrirtekjasvids bankans. Kaupin hafi 4tt sér stad 5. desember
2007 og virdist varnaradili taka vid skuldbindingum beggja félaganna gagnvart



soknaradila. Vidradur haldi afram i ymsu formi og loks i febrtiar s¢ ad komast skyr
mynd 4 samning milli varnaradila og soknaradila.

Soknaradili kvedur naudsynlegt ad arétta ad allt fra fyrstu hugmyndum um
verd 4 hlut s6knaradila i Haskolavollum ehf. hafi kaupverdid nanast alltaf verid hid
sama. { raun megi lita svo 4 ad endanlegt samkomulag hafi ordid i febraar 2008 en
pa sé sdknaradili i samskiptum vid framkvamdastjora fyrirteekjasvids varnaradila,
16gfraeding varnaradila og I16gmenn hja Logos, sem hafi haft hond i bagga med
skjalafragangi. Endanlegur samningur hafi verid undirritadur 15. april 2008 og sé
hann i fullu samreemi vid pad sem & undan hafi gengio. Pad sem p6 vanti i
samninginn sé¢ ad soknaradili hafi viljad tryggingar fyrir greidslu kaupverdsins i
hinu selda en pvi hafi varnaradili hafnad vegna ymissa taeknilegra astzedna. I stad
pess hafi verid gripid til pess rads ad varnaradili stofnadi sérstaka innlansreikninga
i nafni soknaradila, p.e. svonefnda ,,peningamarkadsreikninga“ sem 4tt hafi ad vera
lausir & peim dégum pegar greidslu hafi att ad inna af hendi. Sidar hafi pessum
reikningum verid breytt i hefobundna innlansreikninga og hafi varnaradili att
frumkvaedi ad peirri adgerd. Soknaradili hafi p6 ad sjalfsogou vitad um petta enda
hafi hann purft ad undirrita ymis formleg skjol vegna reikninganna auk pess sem
honum hafi reglulega borist yfirlit vegna peirra.

Hér pykir rétt ad gera einnig nokkra grein fyrir sjdonarmidum malsadila
hvors um sig um verdmaeeti hins keypta félags.

Kveodur varnaradili ad kaupverd Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. hafi verid
akvedid mun haerra en virdi eigin fjar 1 félaginu med tilliti til virdis eigin fjar
Héskolavalla hf., einu eignar pess. S¢ tekid mi0 af innra virdi Fjarfestingarfélagsins
Teigs ehf. 4 umraeddum tima eda 1 lok ars 2007, midad vid virdi eigin fjar
Haskolavalla hf., hafi verdmeti Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. verid 54.000.000
kronur. { arsreikningi Haskolavalla ehf. 4rid 2007 komi fram ad eigid fé félagsins i
arslok 2007 hafi verid 540.000.000 kronur. Heildarskuldir hafi verid um
10.700.000.000 krénur og heildareignir um 11.200.000.000 kronur. Helstu eignir
félagsins séu fjarfestingar i fasteignum og l6dum a Keflavikurflugvelli ad fjarhao
um 10.600.000.000 kronur. Samkvemt framangreindum upplysingum hafi virdi
10% hlutar Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. i Haskolavollum pvi ekki getad talist
meira en 54.000.000 kronur midad vid bokfaert virdi eigin fjar. Ekki sé dedlilegt ad
mida vid pad verd par sem eignir Haskdlavalla ehf. hafi fyrst og fremst verid
folgnar i fasteignum og 160um sem keyptar hafi verid undir lok ars 2007 af
otengdum adila. Efnahagsreikningur Haskolavalla ehf. i lok ars 2007 atti pvi ad
00ru jotnu ad gefa skyra visbendingu um virdi hluta i félaginu 4 peim tima. b4
megi einnig geta pess ad Haskolavellir ehf. nyti sér heimild 1 16gum um
arsreikninga til faerslu fjarfestingar fasteigna 4 gangvirdi. Pao hafi i for med sér ad
efnahagsreikningur félagsins @tti & hverjum tima ad endurspegla raunverulegt virdi
eigin fjar par sem matsbreytingar 4 virdi eignanna séu faerdar i rekstrar- og
efnahagsreikning. Ef litid s¢é til virdis eigin fjar félagsins i lok ars 2008 hafi virdi
Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. getad verid 110.000.000 kronur & peim tima. A
arinu 2008 séu matsbreytingar ad fjarhaed 1.717.000.000 krénur faerdar i
rekstrarreikning Haskolavalla ehf. og eigi pad staerstan patt i ad eigid fé 1 arslok
2008 haekki um 544.000.000 kronur og nemi i arslok 1.084.000.000 kronum. A
arinu 2009 sé feerd matsbreyting ad fjarhad 1.646.000.000 kronur og sé eigid fé i
lok ars 2009 um 1.516.000.000 kronur. Midad vid framangreint pa sé virdi 10%
hlutar Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. ad hamarki um 150.000.000 kronur en pa



hafi verid tekio tillit til matsheekkana baedi & arinu 2008 og 2009, p.e. 6ll
gangvirdishakkun 2008 og 2009 falli inn i matid. P4 megi einnig benda 4 ad
Fjarfestingarfélagid Teigur ehf. hafi keypt hlut i Haskélavollum ehf. & arinu 2007 a
55.000.000 kronur, eda rétt rimu ari 4dur en kaupsamningur hafi verid undirritadur.
Sé hér tekid mid af athugun PWC sem gerd hafi verid fyrir slitastjorn haustid 2010.
Kvedur varnaradili ad mat stjornar Haskolavalla ehf. 4 veromeeti eigna félagsins, og
verdlagning &4 aukningarhlutum i félaginu, sem reyndar hafi verid bodnir ut sidar,
hafi ekki verid 1 neinu samrami vid pad kaupverd sem lagt hafi verid til
grundvallar { vidskiptum varnaradila og soknaradila, heldur ad miklum mun laegra.
Ekki liggi fyrir gogn um pad hja varnaradila & hvada forsendum umratt kaupvero &
Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf., 357.239.461 krona, hafi verid akvedid, en eins og
adur greini s¢ um ad reda somu kjor og 1 fyrri samningalotu soknaradila vid
Fasteignafélag Sudurnesja pegar pad hafi verid undir stjérn Sigurdar Smara
Gylfasonar og Adalsteins Gunnars Johannssonar. Varnaradili hefur og visad til pess
ad nidurstada domkvaddra matsmanna stadfesti ad verdmeeti umraedds félags hafi a
kaupsamningsdegi verid 4 bilinu 16.182.399 til 47.171.587 krénur.

Soknaradili kvedur i greinargerd sinni ad félagid Haskolavellir ehf. hafi
veri0 stofnad i kjolfar pess a0 til hafi ordid bProunarfélag Keflavikurflugvallar, sem
annast hafi rekstur peirra eigna sem Bandarikjaher hafi skilid eftir sig vid
Keflavikurflugvoll vid brotthvarf hans af landinu. Eins og vitad sé hafi verid um
miklar eignir ad reeda m.a. fjolda fasteigna, p.m.t. ibuda, samkomuhusa og skyla af
ymsum toga, svo og lendur og 160ir, sem byggingaréttur fylgdi. Soknaradili hafi
akvedi0 ad taka patt 1 pessari fjarfestingu og hafi keypt hlut i Haskolavollum ehf.
gegnum félag sitt Teig ehf., en kaup 4 eignum Bandarikjahers hafi att sér stad i
byrjun ars 2007 og hafi kaupverdid verid um 14 milljardar krona. Upphaflegt
hlutafé i Haskélavollum ehf. hafi verid 40 milljonir kréna en sidar hafi pad verid
aukid 1 540 milljonir kréna. Félag soknaradila, Teigur ehf., hafi att 10 hundradshluti
eda 54 milljonir krona ad nafnvirdi. Adrir eigendur hafi verid Sparisjodur
Keflavikur, {slandsbanki hf., Klasi ehf. og Fasteignafélagid brek ehf., allir med
22,5 hundradshluti. Eigendur Haskolavalla ehf. hafi strax haft 4form um ad byggja
upp svonefnt pekkingarporp og skolaumhvertfi og leigja ut eignir & pvi svadi sem
Bandarikjaher hafi skilid eftir, en um hafi verid ad raeda 1.710 ibadir af ymsum
sterdum og gerdum, 14 adrar byggingar af ymsum toga auk 510 pusund fermetra af
onyttu byggingalandi. Skemmst sé fra pvi ad segja ad 6ll aform hafi gengio vel og
fljotlega hafi nokkur hundrud ibudir verid komnar i ttleigu. Samvinna hafi tekist
vid félagid Keili, sem tekid hafi ad sér rekstur freeda- og skolastarfs og hafi pad
félag nytt allmiklar eignir & svadinu. Haskolavellir ehf. eigi hlut i Keili, auk
annarra félaga, en adrir eigendur i Keili séu Haskoli {slands, {slandsbanki hf.
(Glitnir hf.) og adrir storir adilar. Verdmaeti Haskolavalla ehf. hafi margfaldast strax
a fyrstu manudum starfseminnar og hafi sa voxtur valdid ymsum vangaveltum i
pjoofélaginu p.m.t. peim ad félagid hefdi keypt eignirnar 4 alltof lagu verdi, en ekki
er asteda til ad tiunda pad frekar hér. Soknaradili hafi fra upphafi verid
framkvamdastjori Keilis og hafi i raun komid pvi félagi a fot auk pess ad vera i
stjorn Haskolavalla ehf.

[ greinargerd sinni kvedur soknaradili ad i greinargerd varnaradila og 6drum
gbgnum sé verd a hlut hans dregid i efa. Peim sjonarmidum sé hardlega métmaelt
og langt 1 frd ad um einhvern gjafa- eda orlatisgerning hafi verio ad reda. Eins
kvedst hann arétta ad hann hafi ekki att frumkvadi ad pessum vidskiptum og
verdohugmyndir séu komnar fra tilbodsgjofum, fyrst Behrens fyrirtaekjaradgjof ehf.,



sidar Fasteignafélagi Sudurnesja ehf. og loks fra varnaradila sjalfum.
Verdhugmyndir hafi nanast ekkert breyst fra haustdogum 2007 par til endanlegur
samningur hafi verid undirritadur i april 2008. Hafa beri i huga tidarandann a
arunum fyrir 2008 pegar fjarfest hafi verid 1 hinum ymsu eignum 4 grundvelli
mikilla veentinga, en oft raunar med litilli fyrirhyggju. Behrens ehf. og
Fasteignafélag Sudurnesja ehf. hafi einbeitt sér ad fjarfestingum 4 Sudurnesjum
sem hafi pa pott godur og vaenlegur kostur og hafi svadi, sem fyrrum hafi verid
nytt af Bandarikjaher, pott sérstaklega fysilegur kostur. { pessu sambandi sé rétt ad
benda 4 tolvupdst milli yfirmanna hja varnaradila fra 27. névember 2007 par sem
segir: ,,Gert er rad fyrir pvi ad proéun vallarsvadisins taki 3-5 ar og margt bendir til
a0 slikar aatlanir séu raunhafar m.v. hve stor hluti ibtida er kominn i utleigu ni
pegar, uppbyggingu 4 netpjonabui, nytt alver i Helguvik, uppbygging
kvikmyndavers auk mjog aukinnar flugumferdar um Keflavikurvoll sem hefur
mjog jakvaed ahrif & proun pess svaedis 1 heild sinni. Fjarfestingin er pvi hugsud i
pessum timaramma.* Einnig liggi fyrir tolvupostur sama dag fra starfsmanni
varnaradila til paverandi bankastjora varnaradila. Par er tiundad ad verdmaeti eigna
Haskolavalla ehf. séu 11,6 milljardar en svo segir m.a.: ,,Ventingar manna um
verdmaeti 1 framtio byggt 4 fasteignaverdi i Kef (150 ptis/m?) 26 ma. bad ma gera
ymislegt fyrir mismuninn.* Petta syni i hnotskurn hvernig 1itid hafi verid & pessi
verOmeti, p.e. sem moguleika 4 framtidarhagnadi. Einnig liggi fyrir i malinu drog
a0 vidskiptadaetlun Haskolavalla ehf. frd ndvember 2007 sem unnin hafi verid af
KPMG. Par komi fram ad framtidarhagnadur sé aetladur verulegur og ad eignir
muni aukast. [ arsreikningi Haskolavalla ehf. 2008 komi fram ad hagnadur
félagsins s¢ 640 milljonir krona og 1 arsreikningi 2009 ad hann s¢ 351 milljon
krona. Hagnadurinn sé pvi einn milljardur krona 4 tveimur arum. ba sé visad til
verdmats KPMG 4 eignum Haskolavalla ehf. sem liggi fyrir i malinu. Matid sé gert
i desember 2008, p.e. eftir hrun. Pa liggi fyrir i malinu télvupdstur fra 18. desember
2008 par sem fram komi eignir og skuldir. Par komi m.a. fram ad gengi hluta i
Haskolavollum ehf. sé 6,12 en pad gengi sé ndlaegt pvi verdi sem soknaradili hafi
fengio fyrir hlut sinn. Soknaradili kvedst métmaela utreikningum
endurskodendafélagsins PWC og nidurstéou hinna domkvoddu matsmanna. Badar
nidurstédurnar beri pess merki ad um svonefnda ,,eftiravisku® sé ad raeda en hvorki
s¢ tekid mid af peim tidaranda sem rikt hafi 4 &runum fyrir 2008 né peim
framtioaraformum sem rekstur Haskolavalla ehf. hafi att ad skila. Einnig kvedst
soknaradili visa til skyrslu fyrrverandi bankastjora varnaradila sem hann hafi gefid
fyrir slitastjorn en par telji hann ad ekkert hafi verid athugavert vid pessi vidskipti
og hann telji raunar ad pau hafi verid bankanum hagsted. Hvad sem pessu 1idi
skipti framangreint engu mali og gagnist ekki sem sonnun i pessu mali. Samningur
hafi verid gerour med peim kjorum og dkvaedum sem i honum standi og skv.
almennum reglum beri ad standa vid pad sem adilar hafi ordid asattir um.

[ matsgerd hinna démkvéddu matsmanna kemur fram ad peir hafi metid
verdmaeti Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. med fimm maelikvordum:

(1) upplausnarverd
(2) innra virdi samkvemt arsreikningum/reikningsskilum
3) nyjasta markadsvirdi eigna eda samberilegra eigna, i

vidskiptum otengdra adila



(4) fasteignamat
(5) sjodsstreymismat

Af nanar greindum forsendum sem fram koma i matsgerd potti
matsmonnum ad athugudu mali rétt ad leggja til grundvallar nidurstodu samkvaemt
adferoum 1, 3 og 4. Er nidurstada peirra pvi sett fram med peim haetti ad hun liggi a
bilinu 16.182.399 krénur, sem er nidurstada mats a innra virdi samkvamt
arsreikningum/reikningsskilum, og 47.171.587 krénur sem er nidurstada
sjodsstreymismats. Kemur fram i matsgerd ad vid sjodsstreymismat hafi m.a. verid
studst vio vioskiptadeetlun Haskolavalla ehf. fra névember 2007 sem utbuin var af
KPMG hf. og liggur fyrir i malinu og telja matsmenn ad azetlunin gefi goda mynd
af peim hugmyndum og peirri framtidarsyn sem stjornendur og eigendur félagsins
hafi aformad. Var nidurstada matsmanna m.a. grundvollud & pessu og talin nema
fyrrefndri fjarhaed. Fyrir pessari nidurstodu er og itarlegri rokstudningur i
matsgerd en ekki pykir asteda til ad rekja hann nénar hér.

II

Soéknaradili kvedst i greinargerd sinni motmala sérstaklega sjonarmioum
slitastjornar varnaradila um 6edlilega verdlagningu 4 hlut hans 1 Haskélavollum
ehf. og telur langt 1 fra ad um einhvern orleetis- eda gjafagerning hafi verid ad raeda.
Soéknaradili hafi aldrei att frumkvaedi ad pvi ad falbjoda eignir sinar og fyrstu
hugmyndir ad verdi hafi komid fré tilbodsgjofum, fyrst Behrens fyrirtekjaradgjof
ehf. og Fasteignafélagi Sudurnesja ehf. og svo sidar fra varnaradila pegar hann hafi
eignast framangreind félog. A pessu timabili hafi bankar almennt verid ad fjarfesta
i ymsum eignum i pvi peningalega astandi sem pa hafi rikt. Behrens ehf. og
Fasteignafélag Sudurnesja ehf. hafi einbeitt sér ad fjarfestingum & Sudurnesjum,
sem pa hafi pott godur kostur, m.a. med kaupum a eignum 4 fyrrum svedi
Bandarikjahers. Varnaradili hafi einnig litid svo 4 ad fjarfestingar a pessu svadi
varu fysilegar. [ mélinu séu gogn sem syni ad verd hluta soknaradila i
Haskolavollum ehf. hafi langt 1 frd verid at i hott. Haskolavellir ehf. hafi 1atid
KPMG hf. gera fyrir sig vidskiptadzetlun i névember 2007, sem liggi fyrir i malinu.
bar komi fram ad framtidarkostnadur félagsins yrdi verulegur og eignir mundu
somuleidis aukast.  desember 2008 geri sama félag verdmat 4 eignum
Haskolavalla ehf. og sé pvi skilad eftir svonefnt hrun en til pess sé tekid i
verOmatinu. bar séu eignir samtals metnar 4 riflega 18 milljarda krona, en skuldir
o.fl. til fradrattar tepir 15 milljardar. Med pessar forsendur sé edlilegt ad reikna
verd hvers hlutar 4 genginu 6,12 sem geri 330.480.000 kronur fyrir hluti
soknaradila sem sé nanast sama verd og um hafi verid samid. Soknaradili kvedst
sérstaklega motmaela nidurstooum PWC hf. & virdi eigna sinna, enda hafi hann
enga a0komu haft ad pvi mati. Telur hann pad hafa verid samid i krafti hinnar
sigildu ,.eftirdvisku®, en audvitad eigi ad meta pau vidskipti, sem malid snuist um
ut fra peim veruleika sem gilt hafi & peim tima er pau hafi verid gerd. Kvedst hann
einnig visa til pess ad hagnadur Haskolavalla ehf. hafi verid 544.000.000 kronur &
arinu 2008. S¢ pvi langt 1 fra ad illa hafi til tekist med kaupum & hlut s6knaradila.
Einnig kvedst séknaradili motmeela pvi ad einhverju mali skipti ad kaupin 4 hlutum
hans hafi tengst hlutabréfasolu 1 varnaradila. Kvedst soknaradili ekki tengjast



slikum akvorounum & nokkurn hatt og viti ekkert um paer, en hann hafi aldrei verid
i tengslum vid @dstu stjornendur bankans og pekki ekkert til peirra.

Soknaradili kvedur kréfu sina byggjast 1 fyrsta lagi 4 102 gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. 1. mgr. og 2. mgr. 112. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti. Pad sé stadreynd ad eftirstodvar kaupverds 4 hlutum soknaradila i
Fasteignarfélaginu Teigi ehf. hafi verid lagdar inn 4 sérstaka reikninga hja
varnaradila fyrst a sérstaka peningamarkadsreikninga og sidar, vegna innra
hagradis bankans, 4 svonefnda RB-reikninga. I raun sé med pessum akvordunum, i
stad pess ad hann héldi vedi 1 hinu selda, verid ad tryggja honum greidslur til
framtidar en med peim fyrirvara eins og samningur segi til um ad greidslurnar yrdu
ekki lausar fyrr en 4 umsdmdum tima. Med pessu fyrirkomulagi sé 1 raun verid ad
greida allt kaupverdid og sé pad gert fyrir tilskilin timamork p.e. vel sex manudum
fyrir frestdag vegna skipta varnaradila. I pessari krofu felist ad innstedur 4
reikningum nr. 1139-05-400030 og 1139-05-400031 verdi feerdar 4 samsvarandi
reikninga hja Arion banka hf., en allar innstaedur 4 peim reikningum vid varnaradila
sem talid hafi verid ad nytu forgangs hafi verid fluttar til pess banka.

Til vara sé pess krafist a0 krafa soknaradila njoti forgangs samkvaemt 111.
gr. laga nr. 21/1991. Verdi ekki 1itid svo 4 ad kaupverd hafi allt verid greitt vid
undirskrift samnings 1 april 2008, med peirri adferd ad tryggja séknaradila full skil
4 umsdmdum greidslutima med stofnun sérstakra reikninga, sem skyldu lausir til
utborgunar a peim tima, sem samningur segi til um, pa hafi myndast vedréttur
honum til handa. Kvedst soknaradili byggja 4 pvi ad peir reikningar med peim
fjarhedum sem samningurinn hafi sagt til um feli i sér vedtryggingu og njoti
pannig forgangs skv. 4durnefndri 111. gr. laga nr. 21/1991.

Til prautavara sé pess krafist ad verdi ekki fallist & fyrri kréfur pa teljist
krafa varnaradila almenn krafa skv. 113. gr. 1. 21/1991.

Til rokstudnings 6llum kréfum sé visad til pess sem fram komi 1
malavaxtalysingu, p.e. til peirra stadreynda ad allt frumkvadi ad pessum
vidskiptum og raunar verdhugmyndir hafi komio fra tilbodsgjofum, fyrst Behrens
ehf. og Fasteignafé¢lagi Sudurnesja ehf. og svo fra varnaradila eftir ad bankinn hafi
yfirtekid framangreind félog. Pvi séu einnig itrekud métmeeli vid stadhaefingum um
rangt og of hatt verd og visad til mats KPMG hf. sem sé vel rokstutt og i samraemi
vid pad verd sem endanlega hafi verid samid um og langt i frd heegt ad lita & sem
gjof eda sérstakt orleeti af halfu varnaradila i gard séknaradila.

III

Varnaradili kvedst byggja 4 pvi ad krofur s6knaradila um greidslur sem inna
hafi att af hendi samkvemt kaupsamningi adila 1. jali 2009 og 1. jantar 2010, ad
fjarhaed 50.000.000 kronur hvor teljist vera krofur um greidslu gjafa og ad
krofurnar sem slikar njoti réttarstodu sem eftirsteedar krofur samkvaemt 114. gr.
laga nr. 21/1991. I framangreindri afstodu varnaradila felist ad skuldbindingu peirri,
sem falist hafi i greidsluskuldbindingu hans samkvamt kaupsamningi adila, s¢ rift.
Greidsluskuldbinding a grundvelli 113. gr. laga nr. 21/1991 falli pvi nidur svo og a
grundvelli 111. og 112. gr. sému laga. Kvedur varnaradili ad hafna beri krofu



soknaradila 4 framangreindum grundvelli med visan til pess ad um riftanlega
radstofun sé ad reda, sbr. 131. gr. laga nr. 21/1991.

Sé riftun 4 pvi byggd ad kaupverd pad fyrir Fjarfestingarfélagid Teig ehf.
sem falist hafi i umreddum samningi adila, fra april 2008, hafi verid 6edlilegt
midad vid verdmaeeti hins selda, p.e. raunverulegt verdmaeti hluta i félaginu og hafi
akvoroun kaupverdsins pvi falio i sér gjafagerning til varnaradila, sem rift hafi
verid, sbr. afstooubréf varnaradila til soknaradila 21. september 2010. Gildi einu i
framangreindu tilliti hvort midad sé vid bokfaert verdmati (verOmeeti eigin fjar) eda
adrar vidurkenndar matsadferdir 4 peim tima sem kaupin hafi att sér stad. A pvi sé
byggt af halfu varnaradila ad efnahagsreikningur Haskolavalla ehf. hafi i reynd
endurspeglad raunverulegt virdi eigin fjar par sem matsbreytingar 4 virdi eigna
félagsins hafi verid faerdar i rekstrar- og efnahagsreikning. Sé tekid mid af innra
virdi Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. 4 umreeddum tima eda midad vid arslok
2007, midad vid innra virdi einu eignar félagsins, hlutar i Hask6lavollum hf., hafi
verdmeeti félagsins verid 54.000.000 kronur. Ef 1itio sé til virdis eigin fjar
Haskolavalla ehf. i lok ars 2008 hafi virdi Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. getad
verid 110.000.000 kronur 4 umraeddum tima. Virdi 10% hlutar
Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. hafi pvi ad hamarki getad verid um 150.000.000
krénur, midad vid arslok 2009, en pa hafi verid tekid tillit til matshaekkana badi &
arinu 2008 og 2009, pannig ad 6ll gangvirdishakkun pau ar sé felld inn i matid. b4
sé rétt ad benda 4 a0 Fjarfestingarfélagio Teigur ehf. hafi keypt hlut i
Haskolavollum hf. & arinu 2007, eda rétt rimu ari 4dur en kaupsamningur adila hafi
verid undirritadur, 4 55.000.000 kronur. Pa sé 1j0st ad 4 peim tima sem umradd
kaup hafi 4tt sér stad hafi verid mikil dvissa rikjandi 4 fasteignamorkudum, sem
lj6slega hefdi att a0 leida til pess ad kaupverd yrdi dkvardad legra, veeri yfirh6fud
radist i slik kaup. Kaupverdid, 357.239.461 krona, hafi pvi verid langt umfram
raunverulegt verdmeeti hins selda og soknaradila hafi verid um pad kunnugt. Af
halfu varnaradila sé 1itid svo 4 ad kaupverd umfram 150.000.000 kronur teljist
orlaetisgerningur til handa sdknaradila, gjof eda styrkur, sem sé riftanlegur a
grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991. Radstofunin falli innan 6 manada fra frestdegi,
en hann sé 15. desember 2008. Varnaradili visar og til pess ad nidurstada mats
domkvaddra matsmanna stydji framangreindar roksemdir hans.

Varnaradili kvedst telja ad vidskiptadaetlun KPMG, sem fyrir liggi i malinu
sem og utreikningar KPMG 4 virdi fasteigna fai ekki stadist med visan til pess sem
ad framan greini og ad forsendur peirra utreikninga séu rangar.

Einkahlutafélag soknaradila, Obduro ehf., hafi 4 sama tima og vidskipti
varnaradila og soknaradila um Fjarfestingarfélagid Teig ehf. foru fram, keypt 1%
hlut i varnaradila. Verdi ekki annad radid en ad umradd kaup og akvordun
kaupverds 1 kaupsamningi um Fjarfestingarfé¢lagid Teig ehf. hafi med dedlilegum
hatti tengst kaupum Obduro ehf. 4 hlut i varnaradila 4 arinu 2007, og hafi falid i sér
einhvers konar styrk af halfu varnaradila til soknaradila vegna greidslu kaupverds
pess hlutar. Kaupverdid hafi pvi i reynd tekid mid af fjarporf soknaradila vegna
annarra vidskipta, en ekki raunverulegu verdmeeti hins keypta.

Séknaradili haldi pvi fram ad allt frumkvaedi ad vidskiptum adila og
verdhugmyndir hafi komid fra tilbodsgjofum, p.e. varnaradila. Ljost sé ad
soknaradili hafi nalgast pa Sigurd Smara Gylfason (SSG) og Adalstein Gunnar
Johannsson (AGJ) vegna vidskiptanna og pad adur en skrifad hafi verid undir



samning Héskolavalla ehf. vid bProunarfélag Keflavikurflugvallar. Soknaradili hafi
komist svo ad ordi i samskiptum vid SSG og AGJ pann 3. oktdber 2007: ,,Eg legg
hins vegar a pad aherslu ad i peim nalgunum pa leggid pid petta fram sem ykkar
hugmynd og ad pid hafio ndlgast mig ad fyrra bragdi og spurt hvort ég vildi fa
tilbod, ekki 6fugt....dill?* P4 s¢ einnig rétt ad geta pess ad fra upphafi vidraeodna,
med visan til framlagdra samskipta soknaradila vid SSG og AG]J, hafi kaup a
hlutum 1 varnaradila att ad vera hluti af vidskiptum adila, og i raun og veru hafi
kaupverd 4 Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. verid dkvardad med pad i1 huga ad
audvelda soknaradila kaup 4 hlutum i varnaradila, eins og 40ur segi. Varnaradili
tekur fram ad hann hafi ekki keypt Fasteignafélag Sudurnesja ehf. fyrr en um mitt
ar 2008 og séu pau kaup 6vidkomandi mali pessu.

Varnaradili kvedst motmala pvi ad krafa soknaradila geti talist
forgangskrafa 4 grundvelli 1. og 2. mgr. 112. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 16g nr.
161/2002. Kvedst varnaradili byggja a pvi ad hinar umkr6fou fjarhadir hafi veriod
greidslur samkvamt kaupsamningi adila og slikar krofur njoti ekki réttarstodu sem
forgangskrofur. St &kvordun varnaradila upphaflega ad faera umraedda fjarmuni 4
svokallada peningamarkadsreikninga hja varnaradila hafi einungis verid tekin til ad
audvelda varnaradila utreikning krafnanna, en kaupsamningsgreidslurnar hafi att ad
bera tiltekna 12,5% arsvexti. Ekkert hafi verid kvedio 4 um pad i kaupsamningi
adila a0 kaupsamningsgreidslur @ttu ad greidast 4 sérstaka innlansreikninga hja
varnaradila 4 nafni soknaradila og hafi soknaradila verid med 6llu 6kunnugt um ad
svo hafi verid gert til haeegdarauka vegna skuldbindingar varnaradila 11. névember
2008.

Eftir setningu laga nr. 125/2008, svokalladra neydarlaga, par sem
innsteedum hafi verid veittur forgangur vid slit fjarmalafyrirtakja, sbr. 112.gr. laga
nr. 21/1991, hafi verid radist i pa radstofun hjé varnaradila ad stofna til sérstakra
,innlansreikninga“ vegna umraeddra greidslna hja varnaradila, & nafni s6knaradila.
betta hafi verid 11. névember 2008. Hafi fjarhadir sem samsvari umraeddum
kaupsamningsgreidslum verid lagdar inn 4 umradda reikninga, nr. 1100-05-400030
og 1100-05-400026. Af halfu varnaradila sé litid svo &, verdi talid ad i umraeddri
radstéfun hafi falist greidslur samkvamt kaupsamningi til soknaradila, ad verid hafi
um ad reda greidslu fyrir umsaminn gjalddaga, sem sé riftanleg radstéfun med
visan til 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991, sbr. m.a. til hlidsjonar dom Heestaréttar i
mali nr. 162/2010. P4 beri a0 lita & slikar greidslur sem 6venjulegar med tilliti til
greidslueyris, en engan veginn hafi getad talist edlilegt ad kaupsamningsgreidslum,
svo sem hér hafi stadid 4, veeri breytt i innlan fyrir gjalddaga, med peim
réttarahrifum ad stofnad veeri til forgangsréttar gagnvart 60rum kréfuhdfum, sbr. 1.
mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991. Radstofunin hafi farid fram innan sex méanada fra
frestdegi, en frestdagur vid skipti varnaradila s¢ 15. desember 2008. b4 sé 1jost ad
umredd radstofun hafi falio 1 sér breytingu 4 forgangsrétti sem leitt hafi til tjons
fyrir adra krofuhafa. Sé peirri radstdfun hér meo rift og sé pvi hatnad ad krafan
njoti réttar til forgangs a grundvelli tilvisads dkvadis 102. gr. laga nr. 161/2002,
sbr. akveedi 112. gr. laga nr. 21/1991.

Af hélfu varnaradila er krofu sdknaradila um vidurkenningu 4 ad krafa hans
njoti vedréttar & grundvelli 111. gr. laga nr. 21/1991 sérstaklega hafnad. Er af halfu
varnaradila adallega visad til pess ad i krofulysingu sdknaradila komi ekki fram
tilvisun til umradds lagadkvaedis eda malsasteedur byggdar & pvi ad krafan geeti
talist vedkrafa. Beri pegar af pessum astedum ad hatna kréfunni. Varnaradili



kvedur sdknaradila ekki hafa sannad eda synt fram 4 ad til ved- eda
tryggingaréttinda hafi verid stofnad samhlida gerd kaupsamningsins eda sidar.
Varnaradili kvedst hafna sem rongu og pydingarlausu minnisbladi Sigurdar Smara
Gylfasonar (SSG) par sem pessu s¢ haldid fram, en Gtgefandi skjalsins, sem tengist
soknaradila med peim hetti sem lyst sé hér ad framan, hafi 1atid af storfum hja
varnaradila pegar skjalid hafi verid undirritad. Engin gogn liggi fyrir sem syni fram
a a0 umraddir innlansreikningar hafi verio stofnadir i peim tilgangi ad vera
vedtrygging til handa soknaradila og gdgn malsins, t.a.m. kaupsamningur adila og
tolvupostsamskipti, beri slikt ekki med sér. I pessu sambandi er 4 pad bent ad
stofnun innlénsreikninga hafdi enga pydingu sem tryggingarradstdfun fyrr en eftir
setningu laga nr. 125/2008, enda hafi krofur 4 hendur fjarmalafyrirtaeki a grundvelli
innldnsreikninga ekki notid betri stodu fyrir vidsemjanda en adrar almennar krofur.
Fai utskyring pessi pvi ekki stadist. Pa sé 4 engan hatt 1jost af malatilbiinadi
sOknaradila 4 hvern hatt hafi verid stofhad til ,,vedréttar” honum til handa, svo sem
a sé byggt af hans halfu. Ad pvi leyti sem talid veeri ad stofnad hefoi verid til
vedréttinda sidar, en ekki 4 sama tima og pegar til skuldbindingarinnar hafi verid
stofnad, sé slikri skuldbindingu alfarid motmeelt, en slik radstdfun sé pa riftanleg 4
grundvelli 137. gr. laga nr. 21/1991.

[ 1j6si alls framangreinds telur varnaradili ad hafna beri 6llum kréfum
sOknaradila til samreemis vid domkrofu varnaradila, en 1 henni felist, samhlida
vidurkenningu 4 héfnun, krafa um vidurkenningu 4 riftun radstafana.

Um lagarok visi varnaradili einkum til 114. gr. og 120. gr., sbr. 171. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. og laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki med
dordnum breytingum, sbr. medal annars 16g nr. 44/2009. Krofu um malskostnad
stydji varnaradili vid 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

v

Eins og ndnar er rakid hér ad framan hefur slitastjérn varnaradila fallist &
krofu soknaradila en talid ad um greidslu gjafar sé ad reda og pvi dkvedid krofunni
stodu 1 skuldar6d sem eftirstaedri krofu & grundvelli 3. tl. 114. gr. laga nr. 21/1991.
Ekki er um pad deilt ad hinar umkrofou greidslur eru i samraemi vid akvaedi
kaupsamnings adila fra 15. april 2008 og skyldu greidast annars vegar 1. juli 2009
og hins vegar 1. janaar 2010.

Um framangreinda afstoou slitastjornar visar varnaradili til 1. mgr. 131. gr.
laga nr. 21/1991, enda hafi umsamid endurgjald fyrir umrett einkahlutafélag verid
haerra en numid hafi verdmeeti pess og pvi um gjof ad raeda i skilningi umraedds
lagadkvaedis. Eru roksemdir varnaradila i pessa veru itarlega raktar hér fyrr pegar
gerd er grein fyrir malsastadum sem hann byggir 4 i malinu og er ekki astaeda til ad
endurtaka pa lysingu hér. Verdur hér fyrst vikid ad sjonarmidum varnaradila um
petta atridi enda 1jost ad ef & pau yroi fallist rédist nidurstada malsins pegar af peim
asteedum. Fallist er 4 me0 varnaradila ad leggja verdi til grundvallar sému
sjonarmid um hvao teljist gjof i skilningi 3. tl. 114. gr. laga nr. 21/1991 og hvad
teljist gjafagerningur i skilningi 1. mgr. 131. gr. sému laga. Vi0 skilgreiningu pess
hvort radstofun geti talist gjafagerningur hefur vid tulkun framangreindrar 131. gr.
laga nr. 21/1991 einkum verid litid til priggja forsendna sem allar eru taldar purfa



ad vera fyrir hendi. I fyrsta lagi parf gerningurinn ad leida til skerdingar 4 eignum
skuldara. Hann parf i 60ru lagi ad leida til audgunar mottakanda og i pridja lagi
parf ad liggja fyrir ad tilgangur skuldara med radstofuninni hafi verid ad gefa.
Varnaradili tilgreinir réttilega 6ll framangreind skilyrdi og telur pau 611 uppfyllt i
malinu. Fyrir sidastnefndum fullyrdingum hefur varnaradili sonnunarbyroi
samkvemt almennum sonnunarreglum, enda felst i fullyrdingunni radagerd um
fravik, honum til hagsbota, fra peirri almennu reglu ad krofur teljist almennar nema
synt s¢ fram 4 annad.

Fyrir liggur og er 6umdeilt ad varnaradili stod skil 4 182.239.461 kronu
vegna greidslna sem melt var fyrir um i kaupsamningi adila ad skyldu greidast vid
undirritun hans 15. april 2008. Byggir varnaradili & pvi ad med peirri fjarhad hafi
verid innt af hendi greidsla sem nemi riflega raunverulegu verdmaeti hins keypta
félags og ad greidsla 4 hinu umsamda kaupverdi umfram pad feli i sér
orlaetisgerning sem rifta megi med visan til 1. mgr. 131. gr. laga nr. 21/1991. Eigi
petta vid peer greidslur sem um er fjallad i mali pessu.

[ malatilbunadi sinum rekur varnaradili verdmaeti Haskolavalla ehf., en
6umdeilt er ad eina eign Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. var 10% eignarhlutur i pvi
félagi. Kemst varnaradili m.a. ad pvi ad ef tekid sé ad fullu tillit til matsbreytinga
sem fra er greint i arsreikningum Haskoélavalla ehf. til haekkunar & verdmaeti eigna
félagsins sem ordid hafi 4 arunum 2008 og 2009 geti virdi Fjarfestingarfélagsins
Teigs ehf. ad hamarki numid 150.000.000 kronum. P4 liggur fyrir { malinu
nidurstada ddémkvaddra matsmanna um aaetlad virdi umredds félags 15. april 2008.
Komast matsmenn par ad peirri nidurstodu ad verdmeeti félagsins pann dag hafi
legid & verdbilinu 16.182.399 kronur til 47.171.587 krénur. Séknaradili ber brigdur
a a0 leggja eigi framangreindar forsendur til grundvallar og telur ad i fyrirliggjandi
matsnidurstodum felist ,,eftiraviska® en 1 engu sé hugad ad peim tidaranda sem
verid hafi 4 peim tima sem kaupin hafi att sér stad og ekki tekid tillit til pess ad
menn hafi s€¢d mikil tekiferi til hagnadar i pvi ad eignast hlut i Haskoélavollum ehf.
og a0 su framtidarhagnadarvon hafi radid verdlagningu. Sjonarmid um petta eru
itarlegar rakin hér fyrr i urskurdinum og visast um néanari rokstudning til peirra
lysinga.

Varnaradili var starfandi banki pegar samningur adila var gerour og hafoi
sem slikur sérfraedinga 4 sinum snarum sem etla verdur ad hafi verid beerir til ad
meta hvert vaeri vidunandi kaupverd Fjarfestingarfélagsins Teigs ehf. ad teknu tilliti
til allra forsendna sem telja verdur edlilegt ad kaupandi hugi ad adur en hann festir
kaup 4 eignum. Sja ma af gdgnum malsins ad kaupverd félagsins vard til
samningaferli, fyrst milli sOknaradila og eigenda Behrens fyrirtekjaradgjafar
ehf./Fasteignafélags Sudurnesja ehf. og sidar milli soknaradila og varnaradila.
Hefur ekki verid synt fram a annad en ad per vidredur hafi ad meginstetnu verid
leiddar af starfsmonnum fyrstnefndu tveggja félaganna sem sidan urdu starfsmenn
varnaradila. Samningur adila var einnig undirritadur af bankastjora varnaradila, auk
Sigurdar Smara Gylfasonar sem pa starfadi fyrir varnaradila, sem
framkvamdastjori fyrirtaekjasvids, en hann hafdi adur verio i forsvari fyrir
samninga vid soknaradila sem fyrirsvarsmadur Behrens fyrirteekjaradgjafar ehf. Er
ekki unnt ad telja ad rada megi af gognum peim sem varnaradili hefur teflt fram i
mali pessu ad peir fyrirsvarsmenn varnaradila sem gengu til samninga vid
varnaradila um kaup & Fjarfestingarfélaginu Teigi ehf. hafi med pvi haft i hyggju ad
gefa honum pa fjarmuni sem um raedir. Verdur engin alyktun dregin i pessu efni



med hlidsjon af pvi ad hluta kaupverdsins hafi verid varid til ad gera upp skuld
vegna kaupa soknaradila 4 hlut i varnaradila. b4 pykja upplysingar um ad Sigurdur
Smari Gylfason sé kunningi séknaradila ekki einar og sér styrkja naegilega
fullyrdingar varnaradila um ad hann hafi dregid taum séknaradila vid
samningagerdina. Framburdur Sigurdar Sméra Gylfasonar og einnig framburdur
Agnars Hanssonar, paverandi bankastjora varnaradila, fyrir domi rennir heldur ekki
stodum undir ad til hafi stadid ad hygla séknaradila fjarhagslega med umraeddum
kaupum umfram verdmeti hins keypta. P4 verdur og ad hafna fullyrdingum
varnaradila um ad skyrsla af Agnari Hanssyni fyrir slitastjorn renni stodum undir
slika fullyrdingu, en fyrir liggur i malinu endurrit Gr gerdarbok skipastjora par sem
skyrslan er rakin. Pykir og verda ad horfa til pess ad i malinu liggja fyrir
upplysingar sem renna stodum undir per fullyrdingar sdknaradila ad umsamio verd
hafi verid i samraemi vid par vantingar sem uppi voru gagnvart peirri
vidskiptahugmynd sem 4 pessum tima lagu ad baki rekstri Haskolavalla ehf. begar
af peim astedum sem hér hafa verid raktar verdur ad telja 6sannad ad
kaupsamningur adila geti talist orlaetisgerningur pannig ad kréfu soknaradila veroi
ad réttu skipad undir 3. tl. 114. gr. laga nr. 21/1991 sem eftirsteedri krofu vid
slitamedferd varnaradila. Er pessi nidurstada i samrami vid nidurstodu doms 1 mali
nr. E-4190/2011 sem einnig er kvedinn upp i dag.

Eins og nénar er rakid hér ad framan munu per greidslur sem hér um raedir
hafa verid lagdar inn & svokallada peningamarkadsreikninga i kjolfar pess ad
samningur adila var undirritadur. Sést i gdgnum malsins ad pessir reikningar munu
hafa verid stofnadir 21. april 2008, med skradan upphafsdag 16. sama manadar en
utborgunardag annars vegar 1. juli 2009 og hins vegar 5. jantiar 2010. Fyrir liggur
ad 11. november 2008 voru umraddir fjarmunir fluttir yfir & hefdbundna
bankareikninga hja varnaradila sem fengu tiltekin reikningsnimer. Pessar innstaedur
koma fram & skattframt6lum sdknaradila sem liggja fyrir i malinu. S6knaradili
byggir 4 pvi i mélinu ad framangreindar stadreyndir eigi ad leida til pess ad krafa
hans teljist forgangskrafa vid slitamedferd varnaradila, sbr. 1. og 2. mgr. 112. gr.
laga nr. 21/1991, sbr. 3. mgr. 102. gr. laga nr. 161/2002. Byggir hann og & pvi ad
pessi stofnun reikninga hafi verid hluti af samningi adila og i pvi hafi att a0 felast
akvedin tryggingarradstofun. Varnaradili byggir 4 pvi ad radstofun greidslnanna inn
a peningamarkadsinnlansreikninga hafi falid i sér hagraedi fyrir starfsmenn
varnaradila vegna vaxtautreiknings og ad soknaradili geti ekki byggt rétt & peim. ba
visar varnaradili og til pess ad pegar til pessara reikninga hafi verid stofnad hafi
krofur samkvaemt slikum reikningum ekki notid forgangs vid slitamedferd. Til sliks
forgangs hafi fyrst verid stofnad med svokolludum neydarlogum nr. 125/2008 sem
tekid hafi gildi 7. oktéber 2008. Varnaradili byggir og 4 ad rastéfun fjarmuna inn 4
hefdbundna bankareikninga 11. november 2008 hafi falid 1 sér greidslu skuldar
fyrir gjalddaga og med 6venjulegum greidslueyri sem riftanleg vaeri samkvamt
134. gr. laga nr. 21/1991.

Fyrir liggur a0 fjarkr6fum vegna innstadna hja fjarmalafyrirteekjum var
ekki veitt stada forgangskrafna fyrr en med breytingu laga nr. 161/2002 med 16gum
nr. 125/2008, sem gildi toku 7. oktober 2008. Verdur pegar af peirri 4stedu ad telja
6sannada pa fullyrdingu soknaradila ad stofnun peningamarkadsinnlansreikninga i
nafni hans hafi veitt honum tryggingu fyrir greidslum peim sem kvedid er 4 um i
kaupsamningi adila. b4 verdur og ad fallast 4 med varnaradila ad stofnun
innldnsreikninga hja honum eftir setningu laga nr. 125/2008 s¢ radstofun sem feli i
sér greidslu fyrr en edlilegt er og med 6venjulegum greidslueyri i skilningi 134. gr.



laga nr. 21/1991. Er pvi ekki fallist 4 med soknaradila ad hann geti byggt rétt 4
peirri adgerd. Liggur og fyrir ad krafa soknaradila byggist 4 kaupsamningi adila par
sem ekki er meelt fyrir um neinar tryggingar. b4 verdur ekki radid af samningnum
a0 varnaradili hafi skuldbundid sig til ad halda greidslum til reidu med pvi ad
vardveita paer med peim hatti sem gert var. Verdur pegar af peim asteedum sem ad
framan greinir ad hafna krofu sdknaradila um ad lyst krafa hans njéti forgangs a
grundvelli 1. og 2. mgr. 112. gr. laga nr. 21/1991 vi0 slitamedferd varnaradila.

Varnaradili hefur métmelt pvi ad krafa s6knaradila med visan til 111. gr.
laga nr. 21/1991 komi til lita, m.a. 4 grundvelli pess ad krafa byggd 4 peim grunni
hafi ekki verid hofo uppi 1 krofulysingu. Pegar af pessari dsteedu ber ad hafna
umraddri krofu soknaradila, enda ekki unnt ad telja ad séknaradili geti aukid vid

krofur sinar fra krofulysingu gegn andmaelum varnaradila, sbr. 2. mgr. 117. gr. laga
nr. 21/1991.

[ 1josi alls pess sem ad framan greinir er krafa soknaradila vidurkennd vid
slitamedferd varnaradila sem almenn krafa samkvemt 113. gr. laga nr. 21/1991, en
pad athugast ad ekki er unnt ad vidurkenna kréfuna umfram pad sem soknaradili
krefst i malinu, sbr. 1. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 178. gr. laga nr.
21/1991.

bratt fyrir ad ekki hafi verio fallist & ytrustu krofur soknaradila i malinu er
pad mat domsins ad telja verdi ad varnaradili hafi i 6llu verulegu tapad mali pessu.
Eru pvi ekki efni til annars en deema varnaradila til greidslu malskostnadar. Pykir
fjarhad hans hefilega dkvedin med peirri fjarhad sem nanar greinir i
urskurdarordi. Hefur vid pa akvordun verid tekid tillit skyldu til greidslu
virdisaukaskatts, umfangs malsins og eins pess hagredis sem af pvi hlaust ad malid
var ad hluta rekid samhlida mali nr. E-4190/2011 milli sému adila.

) Halldér Bjornsson héradsdomari, Asmundur Helgason héradsdomari og
Olafur Isleifsson, lektor 1 hagfradi, kveda upp urskurd pennan.

URSKURDARORD

Krafa soknaradila, Runélfs Agustssonar, ad fjarhad 100.000.000 kronur,
sem hann lysti vid slitamedferd varnaradila, SPB hf., og hefur kréfunimerid 14 1
krofuskra slitastjornar varnaradila, er vidurkennd sem almenn krafa skv. 113. gr.

laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. vid slitamedferdina.

Varnaradili greidi soknaradila 877.500 kronur 1 malskostnad.

Halldér Bjornsson
Asmundur Helgason

Olafur Isleifsson






