URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur pridjudaginn 3. april 2012 i mali nr. X-16/2011:
K/S Fjordstokkene

(Guomundur Agiistsson hrl.)

gegn
protabui Landic Property hf.

(Bjérn Larus Bergsson hrl.)

Mal petta sem var tekid til urskurdar 9. mars 2012, var pingfest 1. april
2011.

Soknaradili er K/S Fjordstokkene, Holbak, Danmorku.
Varnaradili er protabi Landic Property hf.

Soéknaradili krefst pess ad krafa hans 4 hendur varnaradila ad fjarhad
128.478.092 kronur verdi sampykkt sem almenn krafa i protabui varnaradila
samkvamt 113. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

ba krefst soknaradili malskostnadar Ur hendi varnaradila samkvamt mati
domsins.

Varnaradili krefst syknu af krofum soknaradila og malskostnadar Gr hendi
hans.

Malsatvik

Varnaradili, Landic Property hf., var fasteignafélag 4 Islandi og atti eignir
dotturfélogum, m.a. i Danmdrku, Svipjod og byskalandi. Séknaradili, sem var
dotturdotturdotturfélag varnaradila, var med starfsemi i Holbaek 1 Danmorku.
Adalstarfsemi félagsins var fasteignaumsysla. A arinu 2007 for ad halla undan fati
hja félaginu sem og moérgum doétturfélogum varnaradila og for svo ad lokum ad bu
soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta i Kaupmannahofn 15. jani 2009. Ba
varnaradila var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra
28. januar 2010. [ buid var lyst 444 krofum. bar 4 medal voru 249 krofur samtals ad
fjarhaed 113.299.939.476 krénur, sem Michael Ziegler 16gmadur lysti 1 protabuid
fyrir hond danskra dotturfélaga, dotturdotturfélaga og dotturdotturdotturfélaga
varnaradila, en Michael Ziegler er einn af premur skiptastjorum i dotturfélogum



varnaradila, sem tekin hafa verid til gjaldprotaskipta i Danmorku. Kréfunum var
6llum hafnad, en skiptastjori tok akvordun um ad einungis premur malum yrdi
visad til héradsdoms til efnislegrar arlausnar, og ad rlausnir i pessum premur
malum yrdu lagdar til grundvallar nidurstodu i peim 246 malum sem eftir steedu.

Krofulysingar soknaradila i protabuid eru reistar 4 premur yfirlysingum eda
staofestingarbréfum, svokolludum ,,comfort letters* sem Skarphédinn Berg
Steinarsson framkvamdastjori varnaradila skrifadi undir. Tvo bréfanna eru dagsett
19. mai 2008, en pad pridja 22. mai 2008. Stadfestingarbréfin eru 4 ensku og stilud
4 hvern pann sem malid kann a0 varda. Fyrsta bréfid vardar Landic Property A/S og
dotturfélog pess, annad bréfid vardar Keops Development A/S og dotturfélog pess
og pridja bréfid vardar Landic- félog & nanar tilgreindum st6dum i Danmorku.

bao bréf sem lytur ad krofu soknaradila i mali pessu, snyr ad
dotturdotturfélagi varnaradila, Keops Development A/S Bredevej 2 2830, Virum og
6llum dotturféldgum pess félags, par 4 medal soknaradila. [ bréfi pessu segir ad
Landic Property hf., Kringlunni muni (we will):

monitor the financial situation of the Subsidiary including all it’s subdsidiaries

exercise our influence in the Subsidiary in a manner, that ensures that the
Subsidiary is able to meet it’s obligations towards it’s creditors and

ensure that the Subsidiary have sufficient capital to meet their obligations towards
their creditors, if neccesary by way of cash injection.

Y firlysing pessi er stilud 4 ,,to whom it may concern® og einnig segir i
nidurlagi yfirlysingarinnar: ,,This comfort letter is to be governed by Danish law.*

Arsreikningur Keops Development A/S var gefinn it 19. mai 2008, sama
dag og fyrnefnd yfirlysing, en hinn 21. mai 2008 var tilkynnt opinberlega um sélu
Keops Development A/S til Stone Invest. Kaupunum var rift 15. 4gast 2008 og var
félagid eftir pad 1 eigu varnaradila, allt par til pad var tekio til gjaldprotaskipta.

Sakarefni malsins hefur med bokun 1 pingbok 15. desember 2011, verid
afmarkad vi0 ad fa skorid Ur alitaefnum er lata ad ofangreindum
stadfestingarbréfum, efni peirra, skuldbindingargildi og heimildum
framkvamdastjora til pess ad rita undir pau, en adilar 6skudu eftir pvi ad bedio yroi
med Urlausn annars agreinings.

Malsastedur og lagardk soknaradila

Soknaradili kvedur kréfu sina né til mismunar 4 kréfum soknaradila og
modurfélags pess Keops Development A/S. Samkvemt uppgjori nemi krofur
soknaradila 4 Keops Development A/S umfram gagnkrofur 5.121.914.05 donskum
kronum. A grundvelli svokalladra stadfestingarbréfa beri varnaradili abyrgd a
greidslu pessarar krofu.



Soéknaradili kvedur ad til ad skapa svigrim og frid vio krofuhafa sina hafi
verid akvedid ad varnaradili gaefi ut stadfestingarbréf, ,,comfort letter” sem beint
yroi til peirra sem malid vardadi. Tvo fyrstu bréfin hafi verid gefin at 19. mai 2008,
en pridja bréfid 22. mai 2008 og hefdi pad verid enduratgefid og itrekad 26. dgust
2008. Bréfin séu 611 apekk og 1 peim komi fram ad varnaradili 4byrgist ad 61l
dotturfélog standi vid skuldbindingar sinar vid krofuhafa sina. bau séu 611 utgefin af
varnaradila og hafi framkvamdastjori varnaradila ritad undir bréfin.

Soéknaradili byggir krofu sina & pessum bréfum og kvedur ad pau feli ekki
adeins 1 sér loford um adstod vid dotturféldg varnaradila heldur feli pau i sér dbyrgd
a greidslu skuldbindinga pess eda igildi slikrar abyrgdar sem skuldbindandi sé fyrir
varnaradila.

bao liggi fyrir a0 stadfestingarbréfin hafi verid gefin Ut og einnig ad
tilgangur utgafu peirra hafi verid ad gefa s6knaradila andrymi medan félagio var ad
endurskipuleggja rekstur sinn, rekstur varnaradila og annarra détturfélaga. Med
utgafu bréfanna priggja hafi pvi kréfuhafar verid fengnir til ad halda ad sér hondum
gegn lofordi varnaradila um lausn 4 greidsluvanda peirra.

Med krofulysingu sinni hafi soknaradili lagt fram 16gfraedilegt alit Tinu
Kang, adstodarmanns skiptastjora soknaradila, um gildi stadfestingarbréfanna og
talkun 4 peim samkvamt donskum rétti. Nidurstada alitsins hafi verid ad enginn
vafi léki 4 skuldbindingargildi stadfestingarbréfanna samkvemt donskum rétti.
Soknaradili 6skadi einnig eftir aliti Torstein Iversen, professors vid lagadeild
haskolans i Arosum, 4 nénar tilgreindum spurningum. Séknaradili kvedur ad
umsogn fredimannsins s¢ 16g0 fram med greinargerd og teljist hluti hennar.
Soéknaradili aréttar ad samkvamt stadfestingarbréfunum sjalfum sé melt fyrir um
ad viod talkun peirra skuli fara ad donskum 16gum og danskri lagaframkvaemd.
Nidurstada hans um skuldbindingargildi stadfestingarbréfanna s¢ afdrattarlaus. Telji
hann ad yfirskrift bréfanna skeri ekki ur um pad hvort i bréfinu felist lagaleg
skuldbinding samkvamt donskum rétti, heldur sé fyrst og fremst afgerandi hvert
ordalag yfirlysingarinnar sé. Ordalag yfirlysingarinnar s¢ med peim heetti ad par sé
ekki adeins lofad ad dotturfélagid hafi naegt fjarmagn til ad standa vid
skuldbindingar gagnvart 6llum sem malid vardi, heldur einnig hvernig stadid verdi
vid lofordid, pad er med ,,innspytingu fjarmuna®, ef porf s¢ 4. Hér sé¢ ekki um ad
reeda yfirlysingu sem einungis beinist ad ,,aframhaldandi starfsemi‘ heldur beinlinis
a0 pvi a0 skuldbindingarnar verdi efndar. A3 mati freedimannsins fzeli
stadfestingarbréfio 1 sér loford um ad sja 6llum dotturfélogunum fyrir fjarmunum
gerdist pess porf, til ad dotturféldgin gaetu stadid vid skuldbindingar sinar.

b4 kvedur soknaradili ad su spurning hafi verid 16g0 fyrir freedimanninn
hvort varnaradili veri skuldbundinn til ad greida afskrifadar vidskiptakrofur
détturfélaga soknaradila hjé sdknaradila, eda ad 6drum kosti ad beeta tjon
dotturfélagsins 1 kjolfar brests a framfylgni stadfestingarbréfsins. Hafi
freedimadurinn talid ad haegt veri ad leggja fram slika krofu og ad modurfélagid
veeri skuldbundio til greidslu, annad hvort 4 grundvelli pess lofords sem fram kami
i yfirlysingunni, eda pad veri skadabotaskylt 4 peirri forsendu ad pad efndi ekki
pad bindandi loford sem pad hefdi gefido med stadfestingarbréfinu. Hafi
freedimadurinn talid pad styrkja pessa tilkun ad stadfestingarbréfin séu ekki stilud a
tiltekinn aodila, heldur til pess er malid vardi og nai pad til allra dotturfélaganna er



tengist félaginu med beinum eda 6beinum heetti.

Soéknaradili kvedur krofu sina byggoa & vidskiptareikningi varnaradila og
stadfestingarbréfunum. Verdi krafan ekki sampykkt & grundvelli pess ad um
skuldbindandi loford hafi verid ad reda, er 4 pvi byggt ad varnaradili hafi bakad sér
skadabotadbyrgd med pvi ad efna ekki skuldbindinguna sem par komi fram. Tjonid
nemi lystri fjarhaed krofunnar.

Til studnings krofum sinum visar s6knaradili til umsagnar Torstein Iversen
og peirra lagadkvada sem hann tiltaki, sem og peirra doma sem i umsdgn hans eru
raktir.

Malsastedur og lagarék varnaradila

Varnaradili kvedur ad krofu soknaradila sé svo lyst ad um sé ad reda
reikningsjofnud milli kréfulysanda og Keops Development A/S, sem gerd hafi
verid grein fyrir 1 yfirliti yfir feerslur 4 bokhaldslykli ar kerfum krofulysanda.
Samkvemt lysingu a einstokum ferslum virdist paer vera af mjog 6likum toga, en
ekki verdi radid af yfirlitinu ad pessar feerslur sem slikar tengist samskiptum eda
vidskiptum milli s6knar- og varnaradila. Greind kréfulysing sé fyrst og fremst
grundvollud & premur yfirlysingum sem ritad hafi verio undir af halfu paverandi
framkvamdastjora varnaradila, Skarphédins Bergs Steinarssonar. Ekkert liggi fyrir
um ad framkvamdastjora hafi verid veitt sérstakt umbod paverandi stjornar
varnaradila til ad undirrita yfirlysingarnar, auk pess sem malefnid hafi ekki verid til
umfjollunar 4 vettvangi stjornar varnaradila. Par hafi aldrei verid minnst 4 utgafu
yfirlysinga af pessu tagi, hvad pa ad framkvaemdastjéranum hafi verio falid a0 gefa
slikar yfirlysingar 1t.

Varnaradili bendir 4, ad 1 sampykktum hans, eins og paer hafi verid i sidari
hluta mai 2008, s¢ fjallad um hlutverk framkvamdastjora i grein 4.4. bar sé kvedid
a um ad framkvemdastjori hafi med hondum stjoérn a daglegum rekstri og komi par
fram fyrir hond félagsins 1 61lum malum er vardi venjulegan rekstur. Sérstaklega er
aréttad ad hinn daglegi rekstur taki ekki til rddstafana sem eru 6venjulegar eda
mikils hattar.

A0 mati varnaradila purfi ekki ad velkjast 1 vafa um a0 utgafa yfirlysingar
um ad takast & hendur abyrgd 4 6llum 6skilgreindum fyrirliggjandi sem og sidar
tilkomnum skuldum dottur- og dotturdotturfélaga, sé baedi dvenjuleg radstofun og
mikils hattar, enda 6takmdrkud baedi er vardi tima og fjarhadir. Pess sé einnig getid
i sampykktum varnaradila ad dkvardanir i slikum malum geti framkvemdastjori
adeins tekid samkvaemt sérstakri heimild stjornar, sem ekkert liggi fyrir um ad hafi
verid veitt. Gogn protabusins bendi til hins 6ndverda. Ef slik akvordun sé tekin, par
sem hun poli alls ekki bid, beri framkvaemdastjora ad tilkynna stjorn tafarlaust um
slikar radstafanir. Ekkert liggi fyrir um ad slikt hafi verid tilkynnt.

Sampykktir varnaradila séu opinberlega skradar hja fyrirtaekjaskra eins og
16g askilji, sbr. t.d. 14. gr. laga nr. 2/1995. bar séu pvi adgengilegar hverjum peim
sem vilji kynna sér malefni varnaradila, hvort sem er a islensku eda ensku, en
sampykktirnar séu birtar 4 badum tungumalunum. bessi dkvadi sampykktanna séu



ad auki i godu samraemi vid 2. mgr. 68. gr. laga nr. 2/1995. A pvi er byggt af halfu
varnaradila ad soknaradili geti ekki skakad i skjoli grandleysis hvad heimildarskort
framkvamdastjorans snerti. Slikt sé ekki takt, andspanis sampykktum varnaradila,
i neinu tilviki. Eigi pad sérstaklega vio um sdknaradila, par sem hann, sem
naskyldur adili hafi matt vera i g6dri adstodu til ad grennslast fyrir um petta.

bar sem undirritun yfirlysinga sem pessara samrymist engan veginn
heimildum framkvamdastjora samkvaemt sampykktum varnaradila, hefdi hverjum
peim sem vildi byggja 4 peim rétt, borid ad ganga ur skugga um ad
framkvemdastjéranum hefdi verid veitt sérstok heimild til ad rita undir
yfirlysingarnar af halfu stjornar, sbr. t.d. 2. tl. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995. bad ad
lata slikt undir hofud leggjast, verdi ekki lagt 60rum til lasts en soknaradila. Verdi
fallist 4 ad nefndar yfirlysingar feli i sér jafn vioteeka skuldbindingu og soknaradili
haldi fram, s¢ 4 pvi byggt a0 erfitt s¢ ad finna betra deemi en pad sem hér um radi,
um akvordun sem teljist 6venjuleg eda mikils hattar.

b4 er bent &4 a0 pad sé medal skilgreinds hlutverks stjérnar varnaradila ad
rita firma félagsins samkvamt sampykktum, sbr. grein 4.2, sbr. einnig 74. gr. laga
nr. 2/1995, en skilmerkilega sé gerd grein fyrir pvi i opinberlega birtum gégnum
hlutafélagaskrar, ad firmad riti fjorir stjornarmenn saman sem pannig falli ad 2.
mgr. 74. gr. somu laga. Framkvamdastjori hafi ekki verid stjérnarmadur og pvi
ekki einn af peim sem ritad hafi firma félagsins.

[ somu skraningu komi fram ad framkvaemdastjori njoti prokiiruumbods.
Ekkert komi hins vegar fram um ad pad umbod sé annad og rymra en l6g geri rad
fyrir, sbr. 25. gr. laga nr. 42/1903, par sem afmarkad sé¢ ad proktiruumbod nai
hvorki til ad selja né vedsetja eignir umbjodanda. Ekki s¢ unnt ad byggja undirritun
undir hinar umpreettu yfirlysingar 4 svo afmoérkudu umbodi sem prokiruumbod er.
Ur pvi ad sélu- og vedsetningarheimild sé ekki til ad dreifa, felist pad ekki i
prokuruumbodi ad gefa ut galopna abyrgdaryfirlysingu.

I pessu samhengi verdi einnig ad horfa til pess ad eftir ad yfirlysingarnar
hafi verid gefnar ut hafi s6knaradili ekki 1atid & peer reyna med fjarkrofu. bad hafi
fyrst verid vio greidsluprot varnaradila sem reynt hafi verid ad halda fram abyrgo
varnaradila & 6llum skuldum séknaradila. Adrir en dotturfélogin hafi ekki haft uppi
slika krofugerd og syni pad ad mati varnaradila, betur en flest annad hvada augum
beri ad lita pessar yfirlysingar. Krofuhafar haldi sig vid paer tryggingar sem peir
hafi, hver fyrir sig, i sinum kréfum.

Varnaradili telji yfirlysingar pessar med 6llu 6skuldbindandi og par med
einnig yfirlysingu um ad donsk 16g eigi vid um peer. bvi beri fyrst og fremst ad lita
til islensks réttar i mali pessu. Jafnvel pott talid vaeri ad efni yfirlysinganna lyti
donskum rétti hefoi pad ekki ahrif & heimildarleysi framkvamdastjora varnaradila.
Varnaradili er islenskt fyrirtaeki med 16gheimili 4 {slandi og hafi alla tid lotid
islenskum 16gum um skipan mala sinna. Islensku hlutafélagalégin gildi 6skorad i
malinu, baedi fyrrgreind dkveedi sem og akveaedi 77. gr. laganna, par sem kveodid sé a
um ad loggerningur bindi ekki félag ef framkvamdastjori hafi farid ut fyrir paer
takmarkanir 4 heimild sinni sem akvednar eru i I6gunum. Jafnvel pott fallist yroi a
a0 reglur danskra laga @ttu vid um efni nefndra yfirlysinga, gaeti slikt aldrei gilt um
peer reglur sem eigi vid samkvamt birtum sampykktum félagsins og islenskum
16gum um pad hvada heimildir og undirskriftir purfi til ad binda félagid og rita



firma pess.

Engar venjulegar umbodsreglur skjoti heldur rotum undir krofugerd
soknaradila, hvorki samkvamt 16gum nr. 7/1936, né¢ donskum l6gum, svo sem ,,lov
om avtaler og andre retshandler pa formuerettens omrade* nr. 600/1986 med sidari
breytingum. Akvaedi beggja laga um umbod séu eins.

Somu sdgu sé ad segja um ologfestar reglur krofuréttar, paer séu ad mati
varnaradila svo amdta samkvamt islenskum og donskum rétti ad einu megi gilda.
Standi lika vani til pess hérlendis ad lita til danskra freedimanna vid talkun & slikum
reglum. beir domar sem vitnad hafi verid til af halfu soknaradila feli ekki 1 sér
fordeemi sem leidi til greidsluskyldu varnaradila.

Varnaradili telur inntak skuldbindingar yfirlysingarinnar vera takmarkad og
tulki soknaradili, sem og 16gmadur og professor 4 hans vegum, yfirlysingar pessar
allt of rimt. ber séu tulkadar sem oOskilyrtar abyrgdaryfirlysingar sem feli 1 sér
skilyrdislausa greidsluskyldu. A0 auki sé 6hjakvamilegt a0 motmeela framlagningu
pessa alits. Samantekt Torsten Iversen hafi ekkert sonnunargildi i malinu eda veegi
umfram onnur frediskrif. Sérfreedisamantektir, sérstaklega 4 svidi 10gfradi, eigi
ekki erindi medal framlagdra domskjala, enda hvorki um skjal né synilegt
sOnnunargagn ad reda. Bent er 4, ad 1 freediskrifum pessum sé algerlega litid fram
hja tilefni atgafu yfirlysinganna. baer séu ekki gefnar 1t 1 tilefni af 1antoku eda
kaupum eda einhverri réttindaaukningu doéttur- og dotturdotturfélaga. Eins og
tilefnid sé skilgreint af halfu sknaradila virdist markmidid hafa verid pad helst ad
komast hja innheimtuadgerdum vegna skuldbindinga sem pegar hafi verio til stadar
og skapa frid um reksturinn a yfirstandandi rekstrarari, p.e. arid 2008. Ad mati
varnaradila fari pvi fjarri ad vid slikt teekifeeri geti krofuhafar og enn sidur dottur-
og dotturdotturfélog, haft réttmeetar veentingar til pess ad modurfélag gangi i
oskilyrta 6timabundna og 6afmarkada sjalfskuldarabyrgd. 1 yfirlysingum pessum
felist ekki skilyrdislaus méodurfélagsabyrgd.

begar mat s¢ lagt 4 hvada vaentingar sé réttmaett ad gera til inntaks
yfirlysingarinnar verdi einnig ad horfa til pess ad varnaradili hafi verid félag sem
rekid hafi starfsemi og hafi att eignir i fjorum 16ndum. bar af hafi starfsemin i
Danmorku verid mikil. Ef jaftnvidtek abyrgdaryfirlysing hafi verid gefin ut og
soknaradili telji, hefdi pad ridid varnaradila ad fullu ef starfsemin i Danmdrku hefoi
farid illa. Krofuhafar donsku félaganna og pau sjalf hafi matt vita ad engin rok
steedu til pess ad standa svo a0 mali. Slik framganga striddi gegn inntaki pess ad
reka starfsemi & hlutafélagaformi og gegn peirri grunnhugsun ad dreifa dhattunni i
rekstrinum med pvi ad hafa starfsemina i moérgum félogum. Soknaradila sé ekki
teekt ad bera fyrir sig grandleysi 1 pessum efnum, enda s¢ honum kunnugt um
pennan hatt 4 starfsemi varnaradila. Hefoi soknaradila pvi verid brynt ad ganga ur
skugga um pad pegar yfirlysingin var gefin ut, ad htn feeli 1 sér 6takmarkada
moéourfélagsabyrgd ef byggja @tti 4 henni sem slikri.

Sé rynt i texta yfirlysingarinnar feli hiin fyrst og fremst i sér askilnad um
pad hvernig varnaradili hyggist ganga fram gagnvart déttur- og
détturdotturfélogum og dotturfélogum peirra, til pess ad rekstur peirra sé 1 godu
horfi. b4 sé dkveedi um pad ad tryggja dotturfélaginu naegt fjarmagn til ad meeta
skuldbindingum sinum gagnvart kréfuh6fum med ,,peningainnspytingu®. Vid fyrstu
syn gaeti sa texti virst sem mjog viotaek skuldbinding, en par med veeri einnig buid



ad slita pessa setningu Gr samhengi vid annad efni skjalsins og ur samhengi vid
tilefni utgafu pessa skjals. Skjal petta sé ekki abyrgdaryfirlysing, pad sé ekki
tryggingarskjal og pad sé ekki fjarmalagerningur i neinum venjulegum skilningi
pess ords. Pad skorti mjog hugtaksskilyrdi pess ad geta talist vidskiptabréf. Slik ord
séu hvergi notud i skjalinu og skjalid stilad 4 hvern pann sem hafa vill, an
afmorkunar. St tulkun sdéknaradila ad skjalio feli 1 sér oskilyrta, 6takmarkada og
Otimasetta sjalfskuldarabyrgd varnaradila s¢ alltof vidtaek og vidurhlutamikil. Ad
auki sé fragangur skjalsins med peim heetti ad enginn fagmadur 1 vidskiptum myndi
byggja 4 pvi sem fjarskuldbindingu: Undirritanir 4 skjalinu séu ekki vottadar,
ordalag ondkvaemt og ekkert umbod sé til undirritunar eda stadfesting stjornar
varnaradila. Yfirlysing pess verdi pvi ekki 16g0 til grundvallar greidsluskyldu
varnaradila.

bé synist 1jost ad skjalid feli ekki i sér skuldbindingar ,,ut yfir grof og
dauda“. Protabu sé 1 edli sinu 6faert um pau verk sem lyst er i skjalinu, par sem
tilvist protabua taki fyrst og fremst mid af pvi ad koma eignum i verd og radstafa
andvirdi peirra. Verkefni protabua falli seint ad peim yfirlysingum um athafnir sem
skjalid feli i sér. Ef einhver greidsluskylda verdi reist & pessari yfirlysingu, sé pad
grundvallarforsenda ad varnaradili sé 1 adstodu til ad efna pa skyldu. Gjaldprota
félag sé ekki i peirri adstoou og leidi pad til pess ad sykna verdi varnaradila af
krofu soknaradila.

Nidurstada

bar sem tekin var til greina su krafa adila ad adeins yrdi lagdur fyrir dominn
tilgreindur, afmarkadur dgreiningur, verdur i nidurstodu adeins fjallad um
malsastaedur vardandi pann dgreining, en ekki um adrar malsastaedur adila.

Krafa sdknaradila er reist 4 svokolludu stadfestingarbréfi, ,,comfort letter®,
sem framkvamdastjori soknaradila, Skarphédinn Berg Steinarsson, undirritadi 19.
mai 2008. bar er pvi m.a. lyst yfir ad varnaradili muni tryggja détturfélaginu og
dotturfélogum pess naegt fjarmagn til pess ad meeta skuldbindingum sem & pvi hvili
og ef naudsyn krefji med pvi ad félaginu yrdi lagt il fé. I nidurlagi
stadfestingarbréfs pessa segir eftirfarandi: This comfort letter is to be governed by
Danish law.

Agreiningur er um skuldbindingargildi pessa stadfestingarbréfs og heimildir
framkvemdastjora til ad undirrita bréfio.

Soknaradili telur ad bréf petta feli ekki einungis 1 sér loford um greidslu vid
dottur-, dotturdéttur- og dotturdotturdotturfélog varnaradila, heldur feli pad 1 sér
abyrgd a greidslu skuldbindinga peirra eda igildi slikrar abyrgdar, sem
skuldbindandi s¢ fyrir varnaradila.

Varnaradili telur 4 hinn boginn ad meginagreiningsefni mals pessa sntist
um hvort framkvemdastjori félagsins hafi haft umbod til pess ad undirrita slikt
bréf eda yfirlysingu, en einnig um inntak og efni bréfsins og skuldbindingargildi
pess.



Fyrir domi rakti framkvaemdastjori varnaradila tildrog pessa bréfs, dsamt
peim tveimur 60rum bréfum sem liggja frammi i malinu. Kvad hann tildrégin hafa
verid pau ad vid uppgjor og fragang arsreiknings arsins 2007 hja Landic Property
Danmark, sem pé hefoi heitid Keops, hefdi borid naudsyn til ad leggja fram petta
bréf, til pess ad athugasemdalaus aritun endurskodandans i Danmorku 4 arsreikning
félagsins fengist. Bréfin hafi verio utbuin af Klaus Lund, 16gfreedingi félagsins i
Kaupmannah6fn. Framkvamdastjorinn vissi ekki hvort stjornarformadur
varnaradila hefdi vitad um pessi bréf og mundi ekki hvort pau hefou verid send til
stjornar varnaradila. P4 mundi hann ekki eftir pvi ad bréfin hefou verid raedd i
stjorn varnaradila, enda hefdi ekki verid astaeda til pess, par sem tilurd bréfanna
yroi rakin til uppgjors og fragangs & arsreikningi.

Kristin Johannesdottir stjérnarformadur varnaradila kvadst nylega hafa séd
umradd bréf. Hun taldi af og fra ad 1 bréfum pessum feelist 4byrgd & 6llum
skuldbindingum détturfélaganna, um veri ad raeda studningsyfirlysingu a
einblédungi, gefna Gt vegna endurskodunar & détturféldgum varnaradila.

bao ordalag sem fram kemur i nidurlagi stadfestingarbréfsins, ,, This
comfort letter is to be governed by Danish law* breytir i engu pvi ad varnaradili er
islenskt félag med 16gheimili 4 Islandi. Sampykktir pess eru gerdar 4 grundvelli
islenskra laga um hlutafélog og vid tulkun 4 heimildum framkvemdastjora til ad
skuldbinda félagid og rita firma pess verdur ad hafa mid af islenskri 16ggjof um pad
efni.

[ 1. tolulid 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog segir ad ef sa sem
kemur fram fyrir hond félags samkvaemt 74. eda 75. gr. gerir 16ggerning fyrir pess
hond bindi s gerningur félagid nema hann hafi farid ut fyrir paer takmarkanir 4
heimild sinni sem dkvednar séu i somu logum. { 75. gr. laganna segir ad
framkvemdastjori geti avallt komid fram fyrir hond félagsins i malum sem eru
innan verksvids hans samkvemt akvaedum 68. gr. laganna, en par segir i 2. mgr. ad
framkvaemdastjori annist daglegan rekstur félagsins og skuli hann i peim efnum
fara eftir peirri stefnu og fyrirmalum sem félagsstjorn hafi gefio. Hinn daglegi
rekstur taki ekki til radstafana sem séu 6venjulegar eda mikils hattar. Slikar
radstafanir geti framkvemdastjori adeins gert samkvemt sérstakri heimild fra
félagsstjorn, nema ekki sé unnt ad bida akvardana félagsstjornar an verulegs
ohagraedis fyrir starfsemi félagsins. I slikum tilvikum skuli félagsstjorn tafarlaust
tilkynnt um radstdfunina.

Samkvemt hlutafé¢lagaskra hafoi framkvaemdastjori varnaradila
prokaruumbod, en firmad ritudu fjorir stjornarmenn saman. { malinu hafa verid
lagdar fram sampykktir félagsins, sem badi eru 4 ensku og islensku, par sem
kvedid er svo 4 um i grein 4.4. ad framkvemdastjori hafi med hondum stjorn &
daglegum rekstri félagsins og komi fram fyrir pess hond 1 6llum malum sem vardi
venjulegan rekstur. Hinn daglegi rekstur taki ekki til dkvardana sem séu
ovenjulegar eda mikils hattar, en slikar akvardanir geti framkvamdastjori adeins
tekid samkveemt sérstakri heimild fra stjorn félagsins, nema pvi adeins ad pad s¢
andstaett hagsmunum félagsins ad bida akvordunar stjornar pess. Framkvamdastjori
skuli tafarlaust tilkynna stjorn félagsins slikar radstafanir.



Af gognum malsins og framburdi vitna fyrir ddominum verdur radid ad
undirritun framkveemdastjora 4 fyrrgreint stadfestingarbréf, sem an alls vafa var
radstéfun sem telja verdi mikils hattar, var ekki borin undir stjorn varnaradila, i
samrami vid fyrrgreint dkvadi sampykkta félagsins og dkvaedi 2. mgr. 68. gr.
hlutafélagalaga.

[ mélinu hefur verid lagt fram sérstakt umbod stjornar varnaradila til
framkvaemdastjora felagsins, ,,Mandate and authority of the CEO of Landic
Property hf.“, sem pinglyst hefur verid i desember 2007. [ 2. gr. pessa umbods
segir:

The Board of Directors of Landic wishes to sructure the organisation of the
Company by giving the Chief Executive Officer (hereinafter called the CEQO)
mandate and authority, in accordance with the Icelandic Companies Act, no 2/1995
(especially Article 68, paragraph 2), The Articles of Association of the Company
(specially Article 4, paragraph 4.4.) and the Board's rules of Procedure (especially
Article 3, and in particular paragraphs 3.2 and 3.5) to manage the daily operations
of the Company. All decisions having major consequences on the Company or
extraordinary matters of major importance shall be brought to the attention of the
Board of Directors if possible.

bannig segir i lokamalslid 2. gr. framangreinds umbods, ad bera skuli allar
akvardanir sem hafi mikil dhrif 4 félagid eda dkvardanir sem eru 6venjulegar eda
meirihattar undir stjorn félagsins, ef mogulegt er.

i 8. gr. umbodsins segir ad stjorn félagsins veiti framkvamdastjoéra umbod
til ad ,,framkveema eftirfarandi sem hluta af daglegri starfsemi félagsins:

8.1 AQ undirrita einstaka samninga tengda fjarfestingum, eda s6lu og
kaupum & eignum, allt ad verdmeeti 50.000.000 evra i hverju tilviki.

8.2. Ad undirrita einstaka lan og ldnasamninga, eda adrar
fjarskuldbindingar, svo sem vedsamninga og abyrgdir, allt ad verdmeeti 50.000.000
evra, 1 hverju tilviki.

8.3. A0 undirrita alla leigusamninga

8.4. Alla adra einstaka samninga sem tengjast starfsemi félagsins allt ad
verdmeeti 50.000.000 evra i hverju tilviki‘.

Samkvamt framangreindu liggur fyrir ad dkvednar takmarkanir voru &
umbodi framkvamdastjora til pess ad skuldbinda félagid, bedi samkvamt grein 4.4
i sampykktum félagsins, sem er naer samhljoda dkvaodi 2. mgr. 68. gr.
hlutafélagalaga, og einnig samkvamt sérstoku umbodi stjornar varnaradila til
framkvaemdastjora. I 2. t6lulid 1. mgr. 77. gr. hlutafélagalaga kemur fram ad ef s4
sem kemur fram fyrir hond félagsins samkvamt dkvaedum 74. og 75. gr. laganna
geri 16ggerning fyrir hond pess, bindi sa gerningur félagid nema hann hafi farid ut
fyrir takmakarnir 4 heimild sinni, sem akvednar eru i l6gunum, eda hann hafi farid
ut fyrir takmarkanir 4 heimild sinni 4 annan hatt, enda hafi vidsemjandi vitad eda
matt vita um heimildarskortinn og telja verdi 6sanngjarnt ad vidsemjandi haldi fram



rétti sinum. Soknaradili er dotturdotturdotturfélag varnaradila og matti, med visan
til framanrakinna sampykkta varnaradila og sérstaks umbods til framkvamdastjora
fra stjorn, vera ljost ad framkvamdastjori varnaradila hafoi ekki heimild til svo
gridarmikillar, 6timabundinnar og 6takmarkadrar skuldbindingar félagsins sem
byggt er 4 i malinu, og 6sanngjarnt er ad séknaradili haldi fram peim rétti sinum.
Krofur paer sem dotturféldg varnaradila, dotturdotturfélog og
dotturdotturdotturfélog, hata lyst & grundvelli stadfestingarbréfanna nema rimlega
113 milljéroum islenskra krona, en su fjarhad er langt umfram hamark peirrar
heimildar sem framkvaemdastjori hefur til pess ad skuldbinda varnaradila
samkvemt 8. gr. sérstaks umbods til framkvamdastjora.

bar sem framkvamadastjori varnaradila for samkvaemt framangreindu ut
fyrir takmarkanir 4 heimild sinni samkvamt akvaedum 77. gr. hlutafélagalaga,
sampykktum varnaradila og sérstoku umbodi sinu, skuldbindur stadfestingarbréf
pad sem byggt er & malinu ekki varnaradila. Pegar af pessari astedu verdur krofu
soknaradila hathad, en med hlidsjon af atvikum mals pessa verdur malskostnadur
latinn nidur falla milli adila, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala sbr. og 2. mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti.o.fl.

Af halfu soknaradila flutti malid Gudmundur Agustsson hrl. og af halfu
varnaradila flutti malid Bjorn L. Bergsson hrl.

Ingveldur Einarsdottir héradsdomari kvedur upp pennan trskurd.

Urskurdaroro:

Krofu sdknaradila, K/S Fjordstokkene, sem lyst var i protabu varnaradila,
Landic Property hf., er hafnad.

Malskostnadur fellur nidur milli adila.

Ingveldur Einarsdottir



